Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2017/MC/1073
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 11.09.2017

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Erganzender Abwagungsbeschluss zur Satzung iliber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 28 "LindenstraRe" der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt

Offentlich 11.09.2017 Stadt Malchin
Nichtoéffentlich 26.09.2017 Hauptausschuss Stadt Malchin
Offentlich 18.10.2017 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Malchin beschlie3t, dass die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangene Stellungnahme des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vom 22.08.2016 in Abanderung des Abwagungsbeschlusses
der Stadtvertretung vom 19.10.2016 gemaf Anlage abgewogen wird.

Das geanderte bzw. ergdnzende Abwagungsergebnis ist dem Landkreis mitzuteilen.

Fur alle anderen eingegangenen Stellungnahmen gilt weiterhin der Abwagungsbeschluss
vom 19.10.2016.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V - Entscheidung der Gemeinde/Stadt
§ 1 Abs. 7 BauGB - Abwagung

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der Tragerbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden mit Beschluss der Stadtvertretung Malchin
vom 19.10.2016 abgewogen.

Da unmittelbar vor Satzungsbeschluss ein Anderungswunsch des Vorhabentragers zur
Gestaltung der Einkaufswagensammelbox zu beriicksichtigen war, musste das
Schallgutachten vom 29.07.2015 angepasst und in der Fassung vom 30.08.2017 neu erstellt
werden.

Dadurch wurde eine erganzende Abwagung zur Stellungnahme des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vom 22.08.2016 notwendig.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine. Der Vorhabentrager tbernimmt gemag stadtebaulichen Vertrag vom 01.09.2015
samtliche Kosten fur die stadtebauliche Planung und zwar die gesamte
Verfahrensabwicklung der Bebauungsplanung bis zur Genehmigung derselben.

Anlagen:
Erganzung Abwagung Stellungnahme Landkreis
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Stellungnahme Nr. 26/1

Abwégung

Abstimmung

Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
43, 17033

Stadt Malchin Regionalstandort /Amt /SG

PF 1151 Waren (Mritz) /Bauamt /Kreisplanung

17139 Malchin Auskunft erteilt Johannes Hansen
Zimmer Vorwah! Durchwahl
3.32 0395 57087-2454
Zentrale ax
0395 057087 0 0395 57087 65965
E-Mail johannes.hansen@k-
seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

40 Je 23. Mai 2016 2117/2016-507 22. August 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 (Lindenstra-
Be) der Stadt Malchin

hier: ~ Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat die Aufstellung der Satzung iiber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 28 ,LindenstraBe" beschlossen. Die Stadt Malchin fiihrte im Jahr
2014 bereits eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange durch.
Hierzu hat der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Datum vom 18. August 2014 eine
Stellungnahme abgegeben.

Aufgrund einer Kiindigung des damaligen Vorhabentrégers (Fa. ALDI), wurde das Bauleitplan-
verfahren jedoch zwischenzeitlich ausgesetzt. Nunmehr liegen neue Planungsabsichten mit
einem anderen Vorhabentrager (Fa. REWE) vor. Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung,
bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindungmit Anlagen (Stand:
Mai 2016), nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Im Zuge der Planung ist die Errichtung eines neuen REWE Marktes mit Backshop und
einem Friseur bei gleichzeitiger Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflachen (derzeit insg.
1.590 m?) geplant. Entsprechende Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung wurden ge-
troffen (groRflachige Einzelhandelsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe). Der stad-
tebaulich integrierte Einzelhandelsstandort soll somit erneuert und erweitert werden. Dabei sol-
len die in der Begriindung aufgefiihrten Entwicklungsziele fiir den bestehenden Standort be-
rlicksichtigt werden.

M Demmin Neustreitz
2um Amtsbrink 2 IBAN: DE 57150501 0006 40048900 Adolf-Pompe-Strae 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstraie 43
17192 Waren (Misitz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neuswrelitz 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 057087 0 Telefon: 03998 4340 Telefon: 03981 4810 Telefon: 0395 57087 0
Fax: 0395 57087 65965 Fax: 03998 434-230 Fax: 03081 481400 Fax: 0395 57087 5901
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Abwégung

Abstimmung

Seite 2 des Schreibens vom 22. August 2016

Geplant ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Handel" (SO H) gem. § 11 BauN-
VO, da sich das Gebiet von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unter-
scheidet. Die neue REWE Verkaufsflache soll mit max. 1.800 m? festgesetzt werden. Damit
unterliegt das Vorhaben der Pflicht zur Durchfiihrung der allgemeinen Vorpriifung des Einzel-
falls nach UVPG. Diese wurde in die Planbegriindung mit integriert.

Das Plangebiet hat eine Grofle von insgesamt ca. 0,78 ha.

2. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen. RegelméaRig enthélt ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan danach drei bekannte Elemente:

1. den Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentréagers,

2. den Durchfiihrungsvertrag und
3. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB jedoch an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschliefungs-
mafnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung be-
reit und in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und fi-
nanziellen Leistungsfahigkeit des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein
bloRes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tréagers reicht nicht aus. Die finan-
zZielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter Ban-
ken oder durch Biirgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flichen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fiir Flachen fir externe AusgleichsmaRnahmen!) Dieser
Nachweis muss spéatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentréger und der
Gemeinde zu schlieBen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses) Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzun-
gen zum Beschluss Uber die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein
Rechtsanspruch darauf besteht grundsétzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiihrungs-
vertrag eingehen. Die Ausfiihrungen der vorliegenden Begriindung kénnen ausreichend nach-
vollzogen werden.

In der Begriindung sind die Ausfiihrungen zum Durchfiihrungsvertrag enthalten.

ja nein
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Abwagung
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Seite 3 des Schreibens vom 22. August 2016

3. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB). Mir liegt eine landesplanerische Stellungnahme vom zustéandigen Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 30. Juli 2013 vor.

Diese bezog sich auf das urspriingliche Planungskonzept. Darin wird die Ansiedlung eines Ein-
zelhandels-Supermarktes aufgrund der Innenstadtrandlage prinzipiell befirwortet.

Im Rahmen des nunmehr angepassten, mir vorliegenden, Planungskonzeptes, wurde eine er-
neute landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Darin wurde das Vorhaben erneut positiv
bewertet. Insofern entspricht die vorliegende Planung grundsétzlich den Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung.

4, GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Die Stadt Malchin verfligt gegenwartig nicht tiber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan wird vorliegend als vorzeitiger Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dieser ist zulassig, wenn
= dringende Griinde dies erfordern und
= der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Im vorliegenden Falle wird die Aufstellung als vorzeitiger Bebauungsplan stadtebaulich ausrei-
chend begriindet und kann deshalb bestatigt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Malchin befindet gegenwartig im Aufstellungsverfahren.
Das betroffene Areal wird darin aktuell als ,SO Handel* dargestellt. Insofern wird davon ausge-
gangen, dass die Festsetzungen des o.g. B-Planes mit der kiinftigen staddtebaulichen Gesamt-
konzeption und Zielstellung der Stadt Malchin tbereinstimmt.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise
a) Umwelt und Natur

Wasserwirtschaft

Das Bauvorhaben ist an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung/Regenwasserentsorgung anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen
sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Ein-
vernehmen mit der Stadt Malchin vorzunehmen.

Naturschutz

Auf Grund der geplanten Baumafnahme kénnen auf dem genannten Areal 15 Jungbaume
(Linden, Ahorne) nicht erhalten werden. Da es sich jedoch um Kompensationspflanzungen han-
delt, sind diese dauerhaft zu erhalten, bzw. bei notwendigen Fallungen zu ersetzen. Als Aus-
gleich sind bis zum 30. November 2017, jedoch spatestens nach Abschluss der Baumafinahme,
15 standortgerechte einheimische Baume im Bereich des spateren Kundenparkplatzes neu
anzupflanzen. Als Baumarten eignen sich Sommer- und Winterlinde, Hainbuche, Feldahorn und
Stieleiche. Ersatzbaume sollen entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass M-V einen
Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, aufweisen. Die
Féllung der Gehalze ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz
maoglich.

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit den zukinftigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan tbereinstimmen.

Wasserwirtschaft

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Ver- und Entsorgungstrager ist der WZV Malchin Stavenhagen.

Die notwendigen Abstimmungen sind rechtzeitig in Verantwortung des
Vorhabentragers und im Einvernehmen mit der Stadt Malchin vorzunehmen.

Naturschutz

Mit den Festsetzungen im Textteil B Nr. 4.1 und 4.2 ist die Umsetzung der
KompensationsmalBhahme geregelt; das Anpflanzen von Winterlinden soll
verbindlich festgesetzt bleiben.

In der Festsetzung 4.4 wird das Fallen der Baume in der Zeit vom 1.Oktober bis
1.Mérz berichtigt.

ja nein

Enth.
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Seite 4 des Schreibens vom 22. August 2016

Die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude sowie das zum Umbau vorgesehene Gebaude stel-
len potentielle Quartierméglichkeiten fir Fledermause und hausbewohnende Vogelarten dar.
Daher ist folgende Auflage zu beachten:

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
stolen, sind die Gebaude vor Beginn der MaRnahme gutachterlich auf das Vorhandensein von
Lebensspuren am und in den Gebauden lebender besonders geschitzter Arten zu uberprifen.
Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebaudefugen, Drempelbleche und der Dachraume auf das Vorhandensein von Fleder-
mausen zu erfolgen. Ferner ist zu prifen, ob Nester gebaudebriitender Vogelarten vorhanden
sind.

Sind Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnah-
me/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen. Neben der Dokumentati-
on besonders geschiitzter Arten sind erforderliche VermeidungsmafRnahmen und wirksame
Kompensationsmaftnahmen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, der der der
UNB zur fachlichen Priifung vorzulegen ist, darzustellen.

Begriindung:
In und an Gebauden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie Rauch-

und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz. Gebaudefugen und da-
hinter liegende Hohlraume stellen oft Zwischenquartiere, z.T. auch Wochenstubenquartiere fiir
verschiedene Fledermausarten dar. Alle europdischen Vogelarten sind gemaR § 7 Abs. 2
Nummer 13 bb BNatSchG als besonders geschuitzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b
BNatSchAG sind alle in Deutschland vorkommenden Fledermause aus den besonders ge-
schitzten Arten als streng geschiitzt herausgehoben.

Abfallrecht/Bodenschutz

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz einer
nachweislich geordneten und gemeinwohlvertréglichen Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiih-
ren. Teerhaltige Abfélle, wie z. B. Dachpappe, Isolierpappe und StraBenaufbruch sind laut Eu-
ropdischem Abfallverzeichnis als geféhrlicher Abfall eingestuft und nur zugelassenen Entsor-
gern zu Uberlassen.

Laut § 8 der Altholzverordnung darf Altholz nur nachweislich in einer zugelassenen Altholzbe-
handlungsanlage verwertet werden. Elektronikschrott, Batterien u. 4. sowie andere schadstoff-
haltige Materialien wurden laut Europdischem Abfallverzeichnis, als gefahrlicher Abfall einge-
stuft und sind nachweislich nur zugelassenen Entsorgern zu Uberlassen. Bei Abbruch, Trans-
port und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die
Forderungen der TRGS 519 strikt einzuhalten. Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt
von anderen Bauabféllen auf die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit ande-
ren Abféllen wird untersagt. Die Entsorgung bzw. Wiederverwendung mineralischer Reststoffe
ist laut den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vorzunehmen.

Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.)

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveréanderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen maglichst vermieden werden, soweit das im
Rahmen einer BaumaRnahme verhaltnismaRig ist.

Der Hinweis unter Nr.6 wird im Wortlaut geédndert und entsprechend der
formulierten Auflage wiedergegeben.

Abfallrecht/ Bodenschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Anmerkung zur Millentsorgung:

Im Rahmen der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens ist die
Millentsorgung des REWE und der Anlieger abzusichern; die Zu- und Abfahrt
Uber das Grundstick REWE-Markt wird vertraglich geregelt (Regelung von
Uberfahrrechte im Durchfiihrungsvertrag).

ja nein
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Immissionsschutzrecht

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung des Planungsvorhabens ist derzeit mit den vorlie-
genden Unterlagen nicht méglich. Die der Satzung zugrunde liegende Schallimmissionsprogno-
se basiert nicht auf den aktuellen Baupléanen. Die geénderte Lage des geplanten Marktes sowie
der Anordnung und Anzahl der PKW-Stellplétze stellen eine wesentliche Anderung der schall-
technischen Ausgangslage dar, so dass fiir eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung des
Vorhabens das Ergebnis der erneuten schalltechnischen Begutachtung abzuwarten ist. In die-
sem Zusammenhang wird auf den Mailverkehr hingewiesen, der diesbzgl. hausintern und mit
der Stadt Malchin und dem Vertreter des Bauherren Saller-Bau gefiihrt wurde. Die Mails sind
der Akte beigefiigt.

Aktualisierung vom 03.08.2016

Immissi hutzrechtliche Beurteilung

Nach Eingang der aktualisierten Schallimmissionsprognose (SIP) erfolgt die immissions-
schutzrechtliche Beurteilung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 28 auf der Grundlage der
Ergebnisse der Schallimmissionsprognose des Akustik- und Schallschutzbiiros Rosenheinrich
vom 29. Juli 2016 bereits im Vorgriff auf eine weiterfihrende Genehmigungsplanung.

Es bestehen unter dem Vorbehalt, dass die nachstehend aufgefiihrten MaRnahmen umgesetzt
werden, hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung und der Planungen zum vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 28 ,LindenstraRe" der Stadt Malchin keine grundsétzlichen immissionsschutzrecht-
lichen Bedenken hinsichtlich der Forderungen des § 50 BImSchG, wonach schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlieRllich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden und sonstige
schutzbediirftige Gebiete vermieden werden sollen. Von dieser Aussage ausgenommen ist die
Emissionsquelle E1 (s. Bild 1 SIP). Bei der derzeit geplanten Lage und Anordnung der Kaltwas-
sersatze bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken wegen der zu erwartenden erhebli-
chen Belastigung der Nachbarschaft und der damit auftretenden schédlichen Umwelteinwirkun-
gengem. § 50i. V. m. § 3 Abs. 1 BImSchG.

In der SIP wurden folgende maRgebliche Immissionsorte im Einwirkbereich des geplanten
Marktes im B-Plangebiet betrachtet:

Bezeichnung | Flur | Flurstiick Lage

1001 33 18/6 Turnplatz 8

1002 33 18/5 Turnplatz 9

1003 33 23 Lindenstr. 40

1004 33 162 Lindenstr. 34

1005 33 163 Lindenstr. 32

0 133|188 Lindenstr. 27, 29, 31
1008
1009 33 18/25
1014
1010 10 13 und 14/1
1013 10 10

1011 10 6

1012 10 5/4

Lindenstr. 25

Gartengrundstiicke

Turnplatz 6
Turnplatz 4

Um erheblichen Belastigungen der Nutzer an diesen Immissionsorten (I0) im Einwirkbereich
des geplanten REWE-Marktes durch Beeintrachtigungen, die vom Betrieb des Marktes und der
Parkplatznutzung ausgehen vorzubeugen, sind in Anlehnung an die schalltechnische Prognose
bei weiterfiihrenden Planungen (Genehmigungsplanung) folgende MaRnahmen zu beriicksich-
tigen bzw. umzusetzen:

Immissionsschutz
Zur erneuten schalltechnischen Begutachtung wurde die Schallimmissions-
prognose vom 29.Juli 2016 (SIP) vorgelegt.

Die Schallimmissionsprognose vom 29.Juli 2016 wird der Begrindung zum
Satzungsbeschluss als Anlage Nr. 9.4 mit angefigt.

Hinweis:

Als Anlage 5 wird der Begriindung ein weiteres Schallgutsachten beigefiigt.
Entgegen bisheriger Annahmen war vor Satzungsbeschluss noch ein Ande-
rungswunsch der Firma REWE zu bertcksichtigen. In Bezug auf die Einkaufs-
wagenbox wird mit Satzungsbeschluss eine Korrektur vorgenommen, da die
Firma REWE bei den heutigen Markten keine klassische Einkaufwagen-
sammelbox mehr verwendet, die Einkaufswagen werden unter dem Vordach des
REWE-Marktes abgestellt und die Einkaufswagenreihen durch Metallgelander
voneinander getrennt. Das Schallgutachten vom 29.07.2017 wurde angepasst
und neu in der Fassung vom 30.August 2017 erstellt; das Gutachten wird der
Begriindung als Anlage 5 mit beigefugt.

Die nachstehend aufgefihrten MalRnahmen sind bei der Umsetzung des
Vorhabens zu bertcksichtigen.

ja nein
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Anordnung und Einhausung von Kaltwassersétzen und Verflissigern

Das Biro Rosenheinrich kommt in seiner SIP unter Festlegung eines maximal zuléssigen
Schallleistungspegels fiir die zu installierenden haustechnischen Anlagen zu dem Ergebnis
(s. S. 19 SIP), dass bei einer Aufstellung der Kaltwassersatze — E1 im Freien an der Ge-
béuderiickseite ein Mindestabstand von 40 m zu den nachstgelegenen Immissionsorten (10)
nicht zu unterschreiten ist, um die in der DIN18005 festgelegten Schallimmissionsrichtwerte
einzuhalten. Dieser geforderte Mindestabstand ist hinsichtlich der 1010 und 1013 tatsachlich
nicht umsetzbar (s. Bild 1 SIP)!

Fir den 1013 wurde ein Beurteilungspegel am Tag (L,T) von 55 dB(A) errechnet. Das ent-
spricht zwar dem Richtwert der DIN18005; die Berechnung basiert allerdings auf Idealan-
nahmen ohne Beriicksichtigung mdglicher Ton- und Impulshaltigkeit der dann tatséchlich
zum Einsatz kommenden Gerate. An den 1010 und 1013 sind mit unmittelbarem Anschluss
an die marktseitige Grundstiicksgrenze Gartenhauser errichtet worden. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass diese nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt dienen. Um vor-
hersehbare Konflikte mit den Gartenbesitzern/-nutzern zu vermeiden, ist eine Verlegung der
Kaltwassersatze in das Gebaude, wie vom Biiro Rosenheinrich auf S. 19 der SIP ausge-
fuhrt, alternativios.

— Empfohlen wird, die linke zuriickspringende Gebaudertickseite zu nutzen und dort einen
+Aggregateraum” anzubauen (massiv). Notwendige Ansaug- und Abluftéffnungen kén-
nen mit Rohrschalldampfern Gber Dach gefiihrt werden. Sie sind geméaR Tabelle 6-6, S.
19, SIP zu begrenzen.

- Hinsichtlich des prognostizierten Beurteilungspegels von bis zu 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht gemaR Larmkartierung, Bild 1 der SIP fir die 1008 und 1014 emp-
fiehlt sich auch die Einhausung der E2 (Verflissiger), die an dieser Stelle auf der Ge-
bauderiickseite vorgesehen sind.

Gerausche von Aggregaten, die permanent Tag und Nacht, an Wochenenden und Feierta-
gen laufen, entfalten eine immense psychosoziale Storwirkung. Sie kénnen aufgrund ihres
Storgrades auch bei Einhalten des Richtwertes fiir das Gebiet nach der Sechsten Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm) als erhebliche Belastigung i. S. d. § 3 Abs. 1 BImSchG eingeschétzt werden. Die
Malinahme der Verlegung und massiven Einhausung der E1 und E2 dient in hohem MaRe
der Abwendung méglicher Schéden fiir den Bauherren und Betreiber, falls im Wege nach-
tréglich notwendig werdender Anordnungen Zeit-, Leistungseinschréankungen oder nachtrag-
liche bauliche Schallschutzmalnahmen durchgesetzt werden missen, die in der Regel mit
hohen finanziellen Aufwendungen verbunden sind.

2. Begrenzung der Schallleistungspegel der haustechnische Anlagen

- Bei der Ausstattung des Marktes mit haustechnischen Anlagen sollen solche Anlagen
(Luftungsanlagen, Kaltwasserséatze, Verflissiger) eingesetzt werden, deren Schallleis-
tungspegel den Angaben der Tab. 6-6 auf S. 19 der SIP entsprechen (s. nachfolgende
Tabelle). Anderenfalls muss durch technische Einrichtungen (z. Bsp. Rohrschalldampfer
bei Ansaug- und Abluftéffnungen) oder durch organisatorische MaRnahmen (wie Leis-
tungsabsenkung in der Nachtzeit) gewéahrleistet werden, dass die nachstehenden Werte
fiir die maximal zuldssige Schallleistung eingehalten werden.

— Die technischen Anlagen sind nach dem Stand der Technik auszufiihren. Sie sind einer
stetigen Wartung und Stérungsbeseitigung (ggf. Gerateaustausch) zu unterziehen, um
daraus resultierenden erhohten Larmemissionen vorzubeugen.

Zul.
Anordnung und Einhausung von Kaltwasserséatzen und Verflissiger

Die Anmerkungen werden in die Begriindung mit eingearbeitet.

Zu 2.
Begrenzung der Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen

Die Tabelle 6-6 der SIP (maximal zulassige Schallleistungspegel der technischen
Anlagen) wird in den Plan zur Satzung mit aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begriindung mit aufgenommen.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/7

Abwégung

Abstimmung

Seite 7 des Schreibens vom 22. August 2016

1. Kundenparkplatz — bauliche Ausfiihrung und Nutzung

- Das Befahren des Kundenparkplatzes durch Pkw und Lkw darf ausschlieRlich von der
Lindenstrale aus, iber eine an der siidlichen Grundstiicksgrenze gelegenen Ein- und
Ausfahrt erfolgen.

~ Die Fahrgassen auf dem Kundenparkplatz sowie zur Anlieferung sind zu asphaltieren.

- Nachts ist eine Nutzung des Parkplatzes durch Fahrzeuge mittels geeigneter MaRnah-
men (z. Bsp. Beschilderung, Schranke) auszuschlieRen. Insbesondere die Nutzung als
nachtlicher Treffpunkt Jugendlicher oder Fremdparken nach den Offnungszeiten sollte
unterbunden werden.

- Die Einkaufswagen-Sammelbox des REWE-Marktes ist dreiseitig zu den Immissionsor-
ten 1001 — 1009 abzuschirmen. Die Offnung der Einhausung ist in Richtung Eingang
Markt auszurichten.

2. Lieferrampe und Anlieferung

- Fur die Warenanlieferung des REWE-Marktes ist eine innenliegende Rampe mit Tor-
wandabdichtung vorzusehen.

~ Der Warenanlieferungsbereich des REWE-Marktes ist mindestens in einer Lange von
2,5 m zu Uberdachen. Die stidliche Seite in Richtung der I001 und 1002 ist in einer Min-
destlange von 4,5 m mit ausreichend schalldichtem Material abzuschirmen. (Die in den
Planunterlagen vorgesehene Miilleinhausung ist It. Aussage der SIP als Abschirmung
geeignet.)

- Anlieferungen durch Lkw sowie das Be- und Entladen sind vor 06.00 und nach 22.00
Uhr nicht zu gestatten.

3. Weitere ImmissionsschutzmafRnahmen - Larm, Licht

Nach den in der SIP ermittelten Beurteilungspegeln fiir die einzelnen Immissionsorte im
Einwirkbereich des Marktes bewegen sich die Beurteilungspegel-Tag fiir die an der nérdli-
chen Grundstiicksseite gelegenen Immissionsorte 1006, 1007 sowie den 1001 an der siidli-
chen Grundstlicksgrenze mit 53 — 55 dB(A) im Grenzwertbereich des nach TA Larm zulas-
sigen Immissionsrichtwertes.

Zur baulichen Ausfiihrung und Nutzung des Kundenparkplatzes

Die Zufahrt ist von der LindenstralRe aus nur Uber die im B-Plan festgesetzte
offentliche Verkehrsflache gegeben; die Ein-/ Ausfahrt zum Kundenparkplatz ist
an der sudlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Die Forderungen werden im Wortlaut in den Text (Teil B), textliche Festsetzung
Nr. 6.3 (alte Nr., neu Nr.6.2) ibernommen.

Erganzende Abwéagung:

In Bezug auf die Einkaufswagenbox wird mit Satzungsbeschluss eine Korrektur
vorgenommen. Entgegen bisheriger Annahmen war vor Satzungsbeschluss noch
ein Anderungswunsch der Firma REWE zu beriicksichtigen.

Die Firma REWE verwendet bei den heutigen Markten keine klassische
Einkaufwagensammelbox mehr; die Einkaufswagen werden unter dem Vordach
des REWE-Marktes abgestellt und die Einkaufswagenreihen durch Metall-
gelander voneinander getrennt. Somit ist keine dreiseitige sondern nur eine
zweiseitige Abschirmung erforderlich.

Das Schallgutachten vom 29.07.2017 wurde angepasst und neu in der Fassung
vom 30.August 2017 erstellt; das Gutachten wird der Begriindung als Anlage 5
mit beigefligt und die Festsetzungen in der Planzeichnung unter Nr.6.2 wie folgt
korrigiert:

Die Einkaufswagen werden unter dem Vordach des REWE-Marktes abgestellt
und sind durch das Vordach, die Marktwand und durch eine transparente
Stellwand riickwartig und seitlich zum Parkplatz abzuschirmen.

Zur Lieferrampe und Anlieferung

Die Forderungen zur Ausbildung der Rampe und des Warenlieferbereichs im 1.
und 2. Anstrich werden im Wortlaut in den Text (Teil B), textliche Festsetzung
Nr. 6.3 (alte Nr., neu Nr.6.2) ilbernommen.

Die Zeitenregelung zur Anlieferung, Be- und Entladetatigkeit sind als Hinweise
bereits im Plan enthalten.

ja nein

Enth.

N/2013B027N/Planung 2016/Fassung Satzungsbeschluss 2017/Abwégung Tabellen Stand 08.09.2017.docx




Stellungnahme Nr. 26/8

Abwagung

Abstimmung

Seite 8 des Schreibens vom 22. August 2016

Der jeweils fir die 10 ermittelte Beurteilungspegel-Tag setzt sich aus vielen einzelnen Ge-
rauschen und Spitzenpegeln, die z. Bsp. beim Ein- und Ausparken, dem Tiiren- und Koffer-
raumschlieRen, bei der Einkaufswagennutzung usw. entstehen, zusammen. Bei dem ermit-
telten Beurteilungspegel fiir die 1006, I007 sowie den 1001 handelt es sich um einen Mitte-
lungswert und keine gleichbleibende Gerduschbelastung in dieser Pegelhhe. Anders als
bei dem durch die laufenden Aggregate beschriebenen Dauerpegel. Von daher kann nach
immissionsschutzrechtlicher Beurteilung sowohl an der nérdlichen, wie auch an der sidli-
chen Grundstiicksgrenze des Marktes von baulichen SchallschutzmaRnahmen, z. Bsp. in
Form einer Schallschutzwand abgesehen werden.

Nach § 3 Abs. 1 BImSchG gehéren neben Larm- auch Lichtimmissionen zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen. Durch Blendung und Raumaufhellung kann es an den maRgeblichen
Immissionsorten zu erheblichen Beldstigungen kommen.

~ Zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen durch Blendung und Raumaufhellung an
den 1001 und 1002 ist an der siidlichen Grenze des Kundenparkplatzes in Hohe dieser
Immissionsorte ein geeigneter Sichtschutz von mindestens 1,20 m Héhe vorzusehen (z.
B.: blickdichte oder wintergriine Zaune oder Hecken).

Hinweis:

Soweit es im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu Anderungen im Entwurf oder zu Ver-
anderungen einzelner haustechnischer Anlagen gegeniiber der SIP vom 29.07.2016 zugrunde-
liegenden Planunterlagen kommt, die zu Anderungen der schalltechnischen Situation fiihren, ist
die Einhaltung der Anforderungen TA Larm durch eine Schallimmissionsprognose erneut nach-
zuweisen!

b) Ordnung: /Verkehrsangelegenhei

Fir das o.g. Vorhaben werden vom Ordnungsamt, Sachbereich StraRenverkehrswesen des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, keine Bedenken erhoben. Bei Baumafnahmen ist
der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf
die giinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr
besitzen gegentiber den BaumafRnahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung
der offentlichen Nutzung von StraRen fiihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der
Phase der Vorbereitung der BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttréger abzustimmen. Fiir eine notwen-
dige Verkehrsraumeinschrankung ist vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anord-
nung gemaR § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Ordnungsamt,
StraRenverkehrswesen, Adolf-Pompe-Strate 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

c) Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich nach gegenwartigem Kenntnis-
stand keine Bodendenkmale. Es konnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstel-
len entdeckt werden. Der Hinweis Nr. 1 in den textlichen Festsetzungen ist wie vorliegend bei-
zubehalten.

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs des o. g. Bebauungsplans befinden sich
folgende Baudenkmale gemaR Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte:

. DM_739, Malchin, Lindenstrale 36, Villa

= DM_740, Malchin, LindenstrafRe 40, Wohnhaus
Gegenwartig gibt es jedoch keine Anhaltspunkte, dass diese durch die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplanes beeintrachtigt werden.

Zu den MalRRnahmen - Larm, Licht
Die Umgrenzungen als ,Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm*“ werden
zuriick genommen; die Festsetzung 6.1 im Text (Teil B) wird gestrichen.

Die Festsetzung 6.2 wird in neuer Fassung Bestandteil der Satzung:

Zur Vermeidung von erheblichen Beldstigungen durch Blenden und Raum-
aufhellung ist an der sudlichen Grenze des Kundenparkplatzes entlang der
offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grundstlicke Turnplatz 8 und 9 ein
geeigneter Sichtschutz von mindestens 1,20m Héhe vorzusehen (z.B. blickdichte
oder wintergriine Zaune, Gabionen).

Der Hinweis ist im weiteren Verfahren durch den Vorhabentrager zu beachten.

Ordnungsamt/ Verkehrsangelegenheiten
Die Hinweise sind bereits im Plan mit aufgeflhrt.

Denkmalschutz
Der Hinweis zu den Bodendenkmalen wird beibehalten.

Der Hinweis zu den Baudenkmalen wird zur Kenntnis genommen;
Beeintrachtigungen durch den B-Plan sind nicht zu erwarten.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/9 Abwagung Abstimmung
ja nein | Enth.
Bautechnischer Brandschutz
Seite 9 des Schreibens vom 22, August 2016 D|e H|nwe|se s|nd Zu beachten
d) Bautechnischer Brandschutz Nach Ricksprache mit der Feuerwehr ist die Loschwasserversorgung gesichert.
Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes ergeht folgende Stellungnahme: Hydranten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Der Wasserdruck ist
r?/Ie{/dzeorolgasnung ist zu sichern, dass die Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr (Amtsblatt ausreichend (250'er GG TW'LEitUng des WzZV IIegt in der LindenstraBe).
- . 597 Anh; E) ei ird. i N i { in- . ..
AGb O Wikl 2 St s LEmchoms st v Tl TPt aeelvionaon. e Im Notfall kann auch eine Léschwasserversorgung aus der Peene erfolgen
notwendige Léschwassermenge ist bei der Pl der W leit: beriick- o . . . .. .
sichtigen. Die Einhaltung der Festlegunlgen(dera:!l;zganfern-R?j:girr:’ieersw?:g%Zgzueslgu:sgetzzltj, ore ;Eﬁtfernurz_gn_c':as]é‘%oorqg gueezrdferlq tvedrfug; dle Fe'ﬁerwteh'rbUbedr' €in Tﬁnk(leSCh
anrzeug . Dle Zuranrt der rFeuerwenr ISt uper aie vornanaenen
Verkehrstrassen gegeben.
e) Kataster- und V. t " . . .. . .
Seitens dae:sK:a:t';r- uirdmi:rsnl::sgssuanrgsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte In VerantWOftUng des Vorhabentragers ist eine Aufstellflache fir die Feuerwehr
bestehen weder Bedenken gegen die Satzung, noch werden Bedingungen gestellt. auszuweisen und zu kennzeich nen; das Gebaude sollte mit einer
Brandmeldeanlage und einem Rauchabzug ausgestattet sein.
lll. Sonstiges
= Die max. zgléssige Verkaufsflache wird in der Begriindung mit 1.800 m? angegeben. In Sons“ es . . . . .
der Planzeichnung Teil A und dem Text teil B wurde darauf jedoch kein Bezug genom- Im Plan Textliche Festsetzung (Teil B) ist in der Festsetzung Nr. 1.2 die max.
men. Insofern sind die Aussagen aufeinander abzustimmen. . . . . . . .
zulassige Verkaufsraumflache mit 1800 m2 vorgegeben; in Abgleichung mit der
. | i 7 iheit bitte i i H . . . . s .
ereireihet i Sraion, Wege und Piizs el artors Sortich sopbnglons Boroits | Begriindung wird die Festsetzung der max. zul. Verkaufsraumfléche mit in die Nr.
gzrc‘h DIN 18040-3. Dies dient der Starkung der Rechte von Menschen mit Behinderun- 1.1 aufgenommen und die Sortimentsliste verschoben.
= ErfahrungsgemaR mache ich lich d f aufmerk , d der Zeitpunkt d . . . . . .
Auidestigung der Katming HiCht (ch Sei Dattny det Sehicaibekaertsachurs Der Hinweis im zweiten Anstrich ist durch den Vorhabentrager zu beachtet.
liegen darf, da damit ein Bekanntmachungsfehler vorliegt. Dieser kann nur auf dem We-
ge der Neubekanntmachung der Satzung nach der Ausfertigung geheilt werden. i Lo . . i .
Der Hinweis im dritten Anstrich wird zur Kenntnis genommen.
Im Auftrag
Hansen
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