Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2017/MC/1058
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 29.08.2017

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Satzungsbeschluss liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Quartierbebauung” der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Affentlich 11.09 2017 Ausschuss f_ur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Stadt Malchin

Nichtoéffentlich 26.09.2017 Hauptausschuss Stadt Malchin

Offentlich 18.10.2017 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschliefit auf der Grundlage des § 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) die Satzung iiber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Quartierbebauung® der Stadt Malchin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B).

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die Genehmigung der Satzung beim Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen. Die Erteilung der Genehmigung iiber die 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Quartierbebauung® der Stadt Malchin ist gemiB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§9, 10, 13 a BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Quartierbebauung* war Voraussetzung fiir die Erteilung
der Genehmigung nach § 10 Stralen- und Wegegesetz MV fiir das Vorhaben ,,Ausbau der Karl-
Dressel-Stra3e, Achterstra3e und Nordquartier”. Das Bauleitplanverfahren wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung vom 08.03.2017 eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:
Eine Finanzierung der Planungskosten erfolgt im Rahmen der Baumal3nahme ,Ausbau der

Karl-Dressel-StraRe/Achterstralie und des Nordquartiers” aus dem stadtebaulichen
Sondervermdgen, da die B-Plananderung zur Umsetzung dieser Malhahme notwendig ist.

Anlagen:
Planzeichnung (Teil A) und Textliche Festsetzungen (Teil B)
Begrindung

Seite: 1/1



PRAAMBEI' - 6. Der katastermaBi 0 0 i
. ge Bestand an FlurstUcken und FlurstUcksbezeichnungen am
STA DT MA LC H I N sl Aufgrund des § 10i.V.m § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN TE". B Fes’rseizungen gequ § 9 AbS T Nr. 25 BGUGB ------------------------ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

2004 ( BGBL. S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBL.I S. 2193) N o : Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, das eine Profung nur grob erfolgte,
. ) . . 1. Offentliche Grunflachen, Randbereich da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK- Grundstufe vorliegt.
) ) sowie des § 86 der Londesbo.gordnung Meck.lenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006 Es Wurden alle betroffenen textlichen Festsetzungen des Bere.|.ches der Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
SATZ U N G U B E R DI E 3 A N D E R U N G (GVOBL. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL. M- 3. Anderung aus dem rechtskraftigen B- Plan der 1. Anderung Auf den gekennzeichneten straBenbegleitenden Grinfldchen (Verkehrsgrin) sind
° V S. 590), berichtigt am 20.Januar 2016, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Malchin Ubernommen. (grau) Hochstédmme mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe Neubrandenburg, den .............ccco.....
" " 170] 0 0 I folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Uber dem Boden, entsprechend der folgenden Artenliste anzupflanzen und dauerhaft
D ES B E BAU U N GS P I_A N Es N R. 3 QUA RTI E R B E BA U U N G "Quartierbebauung", bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 4. Einschrdnkung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVvO ) 20 unterhalten. .
B)erlassen: Die Anzahl der B&dume ist auf den Raumbedarf der jeweiligen Baumart zu bestimmen. Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
' 3. Kerngebiete Es sind nur Blume von einer Baumart zu verwenden.
) Artenliste: .
or die als "eingeschréinktes Kerngebiet' ausgewiesene Fldche gelten folgénde Acer campestre Feldahorn in Sorten 7. Die Genehmigung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
oo Febtsetzungen Acer platanoides Spitzahorm in Sorten "Quartierbebauung”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
TEI I. A P I.AN ZE I C H N U N G Z E I C H E N E R K LA R U N G Acer pseudoplatanus Bergahorn in Sorten wurde mit Vernggng der Genehmigungsbehodrde vom
MKE Corpinus betulus Hainbuche ] e Al erteilt.
GEMARKUNG MALCH'N FLUR 30 . Crataegus Dornin Sorfen
Festsetzung gemall § 9 BauGB 1. Die unter § 7 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuld@ssigen Geschdft-, Biro- und Fraxinus excelsior Esche .
MASSSTAB 1:500 und gestalterische Festsetzungen gemal § 86 LBauO M-V Verwaltungsgebd&ude sind im Erdgeschoss nicht zugelassen, ausgepommen davon Quercus robur Eiche in Sorten Malchin, den ............
sind Banken. Tilia Cordata Winterlinde

BUrgermeister

N

2. Die unter §\7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dallgemein zuldssigen Befriebe des

. N . . A Die Ubrigen Grinfladchen sind mit bodendeckenden Gewdchsen zu bepflanzen. 8. Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Quartierbebaung"
Beherbergungswesens und Vergnigungsstatten sind nicht zulggsig. . . . . . .
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
1. 3. Die unter § 7 Abs. 2\Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen /nicht stérenden Gewerbe .. . o . ausgefertigt.
I:I VerkehrSﬂéChen besonderer ZweCkbeStimmung sind nur dann Zu|dssig, nn sie sich mit lhrem Produkt direkt an den Endverbraucher 2. Offen"'Che GI’UhﬂCIChen, GrUn'nseI
wenden.
Zweckbestimmung Auf der gekennzeichneten mittigen Grinfléichen (Verkehrsgrin) ist eine Eiche, Quercus Malchin, den ...............
4. Die unter § 7 Abs. 2 Nr. ¥ BauNVvO allgemeivob%lc’jssigen Nufzungen sind nicht robur mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem
E offentliche Parkflache zuldssig, ausgenommen sind Anglgen for Kul‘rurel'ng.wecke. Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
v{é BuUrgermeister
FuRgéngerbereich 5-|Pi? unfer § 7 Abs. 2 Nr. 5 Bab\VO dllo ».ein zulGssigen Nufzungen sind nicht Die Ubrige Grunfléiche ist mit bodendeckenden Gewdichsen zu bepflanzen.
zulGssig. g
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die & 9. Die Bekanntmachung der Genehmigung Uber die Satzung der 3. Anderung des

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 6. Die unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 Bo'@vO allgemein zul&ssigen Wohnungen und

sonstigen Wohnungen sind gemaB § 92?% QUGB nur im Dachgeschoss zuldssig. Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Quartierbebauung* der Stadt Malchin sowie die Stelle, bei

der der Plan auf dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden

_ , ’ ’ . . . S . . . . .
‘—l Einfahrtbereich D|e:. urﬂer§ 7 Abs. 3Nr. 1 BOUNVOQQ'SnOh sweise zulassigen Nufzungen sind nicht kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....... im ,Malchiner
Ay " ; zuldssig. P - .

/ AN | y ) Generalanzeiger* am ..... ortsublich bekannt gemacht worden.

‘ 2\ . alo : A ‘ ' Ausfahrtbereich MKE 2 g-¢ & In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung.... Und auf die Bestimmungen
e L : ' %o\% des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

hingewiesen worden.
Die unter § 7 Abs. 2 Nr. "‘SGUNVO allgemein zul@ssigen Vergnugungsstatten, die v

Die Satzung ist mit Ablauf des .... in Kraft getreten.

2. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) VorfOhr- und Geschdaftsrdume, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem

/ . = % : : V. Charakter ausgerichtet jgt sind nicht zuldssig.
o y Vo - o6ffentliche Grinflache
/T’/ —/ gl onbal . 4

Nicht zul@ssig sind aych die unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BAuNVO
unter § 7 Abs. 3 Nr,

llgemein zuld@ssigen und Malchin, den

. . . . .
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen. H | nwelse

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MKE 2 b BUrgermeister
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Es wurden alle relevanten Hinweise der rechtskraftigen 1.
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Zusatzlich den Festsetzungen des MKE 2 gilt fir den Bereich\MKE 2 b, das . .
n entsprechend § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss zuldssig Anderung des Bebouungsplones Ubernommen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

5. FUr den Bebauungsplan besteht ein Pflanzgebot gemaB § 178 BauGB.
Danach sind die festgesetzten Fidchen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen
gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur den Bereich des Bebauungsplanes spdtestens 1

satzlich zu den Festsetzungen des MKE 2 gilt for den Bereich MKE 2 c\das Jahr nach Termin der Bauabnahme durchzufGhren.
Wohnungen entsprechend § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in allen Vollgeschossen zuldssig
sind.

‘ Anpflanzen von Baumen

denkmalrechtliche Hinweise
4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der "Altstadt Malchin
3. Anderung des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB) Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind ab 0,70m Hbhe

] ) Uber der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
=" Sichtdreiecke der betroffenen Teile des Bodendenkmals "Altstadt Malchin” sichergestellt werden.
Die Kosten fUr diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V, 1998 S 12) zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392). Uber die in
Aussicht  genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentatfion des
Bodendenkmals ist das Landesamt fUr Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn

G 5. Flachen die von der Bebauung frei zu halten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalo des Bodendenkmals

der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Auflagen gebunden.

KARTENGRUNDLAGE

Lage- und Héhenplan ( Entwurfsvermessung )

Vermessungs- und IngenieurbUro Dipl.-Ing. Herbert Weinert
LindenstraBe 16, 17109 Demmin

Tel. 03998-433330 Fax 03998-433332, Bearbeitungsstand: 16.01.2017

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie

bei der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw.. beim Landesamt for Kultur
und Denkmalpflege- Archdologie und Denkmalpflege M-V, Domhof 4/5, 19055 RECH I SG RU N D LAG E N

Schwerin.

Erlduterungen:
HéheﬂbeZUQSSYSTem DHHN 92 (m U.NHN), Um Verzégeruﬂgen im BOUfOl’TS?hrHT ZU Vermeiden erd empfohlen, QOS L?ndeSQmT Bougesefzbuch ( BOUGB ) in der Fossung vom 23 Sepfember 2004
for Bodendenkmalpflege spdtestens 3 Wochen vor Baubeginn Uber die (BGBI. | S. 2414 ) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.Juni 2017

LogebezugssysTem.ETR389 UTM-Zone 33 a vorgesehenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation an Bodendenkmalen (BGBL. 1S.2193)
Gemarkung Malchin, Flur 30 zu informieren. o

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. T des Gesefzes zum Schutz und zur ( Baunutzungsverordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (GVbL. Land M-V Nr. 1 Januar 1990 ( BGBI. I. S. 132 ), zuletzt gedndert durch Beschluss am 04.05.2017 im

vom 14.01.1998, S. 12 ff.(DSchG M-V)) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Bundestag, am 12.05.2017 im Bundesgesetzblatt (BGBL. S. 1057 - 1064) verdffentlicht
Sachen, an deren Erhaltung ein o&ffentliches Interesse besteht, da sie fur die und am 13.05.2017 in Kraft getreten.

Geschichte der Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen
Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschlusse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhdlinisse und zeitgendssische Planinhaltes ( Planzeichenverordnung - PlanZV 90 ) vom 18. Dezember 1990
Umwelibedingungen des Menschen in ur- und frohgeschichtlicher Zeif (§ 2 Abs. 5 (nachrichtiicher Abdruck aus BGBI. | S. 58, zuletzt gedndert am 22.Juli 2011

DSchG M-V). (BGBIIS. 1509 )
Eingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur

(XJ (X A b Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
KOPIE DER RECHTSKRAFTIGEN 1. ANDERUNG DES KOPIE DER RECHTSKRAFTIGEN 2. ANDERUNG DES b 7 DSenG My einer Genehmigung der Vertmaerng cn die. for e v ondsolarungsgesetsLPLG | 1ncer s cer bekonn.
° ° 7 Abs. 7 DSchG M-V einer Genehmigung der Verdnderung durch die fur die orpommern - Landesplanungsgesetz ). In der Fassung der Bekannt-

Bewiligung des Vorhabens zusténdige Behdrde, die diese wiederum nur im machung vom 05. Mai 1998 ({ GVOBI. M-V §S. 503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert durch

Einvernehmen mi em Landesamt fUr Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Arfikel T des Gesefzes vom 18.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)
BEBAUUNGSPLANES VOM 26.11.2003 (zEICHNUNGSDATUM) BEBAUUNGSPLANES VOM 07.05.2013 (zEICHNUNGSDATUM) Landasamt Kann cer Genehigung nur susimmen, wenn_dine efchackogische

Untersuchung der beftroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte
gewdhrleistet ist.

LBauO M-V vom 18.April 2006 (GVOBL.M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL.M-V §.590), berichtigt
am 20.Januar 2016

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des

TEI I. A P LANZEIC H N U N G — GeliunngereiCh der 2°Anderung — GeltunngereiCh der 3° Andewng Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NaSchAG M-V)

vom 23.Februar 2010, letzte bericksichti Anderung: mehrfach gedndert durch
GEMARKUNG MALCHIN FLUR 30 des Bebauungsplanes Nr. 3 des Bebauungsplanes Nr. 3 TEIL A PLANZEICHNUNG Arikel 15 clos Gosotzes vom 27. wci 2014 (GVOBLMY S, 3008 o
MASSSTAB 11000 "Quqrﬁerbebquung" der Sith "QUqrﬁerbebquung" der Stth GEMARKUNG MALCHIN FLUR 30 Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.

Januar 1998 ( GVOBI. M-V 1998, S. 12), letzte berUcksichtigte Anderung: § 25 neu

Malchin Malchin MASSSTAB 1:500 | V E R FA H R E N SV E RM E R KE gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010

( GVOBI. M-V S. 383, 392)
N N

%8?‘ AERTGL/JXR GANG Zugénge und Zufahrt zur Tiefgarage entfallen,
HEF NSE\\ da die Textliche Festsetzung Pkt. 3 Satz 1 entfilit.

N

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Quartierbebauung" vom 08.03.2017
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verdffentlichung im "Malchiner Generalanzeiger' Nr. 05 am 11.03.2017 erfolgt.

Malchin, den ...............
GEMARKUNG MALCHIN

FLUR 30 .. .
BUrgermeister
—.";/"n
-
— MKEe 2 1,0
A/ \ ‘ Al O Al O WA | 0,8 2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 1 Abs. 4
. i @ my; \Q-III -1l BauGB i.V.m § 17 Landesplanungsgesetz M-V (LPIG M-V) mit Schreiben vom
N | T T ‘ S/ 9 02.02.2017 beteiligt worden.
MKz 70 ////// | ! i | 6.0 8,0 """ o\ . : %1 \ THYqin.[TH max. T m.TH}% TH min|TH max.
N N 9 65 o\ = o\ /'» ; 9 | e5] 114 60 | 75 60 | 10,0 Malchin d
VoL T 7 ‘ N\ \ : A . alchin, den ...............
\ i \ . / /) ” \\ i | \ 1 \:\ . . \ ,r// / A B-Plan 1999 1. Anderung 2. Anderung
THmin | Thivs / )T | _ PG s - g% | e P77 BUrgermeister
! ! R Ll g2\ D i ul u ie 6 : infla i \ \‘\ ) A ‘\__,—"/ e g \
.:” / T ’/ 70 R d:rr :g:rr:;le?::nz n[;vgaglfkann‘:a(:;: ::Ilfzri‘st:::l:;eGr: Q:I:;:: :‘n:fallen, y \
W =~ TIEFGARAGE MI | 0,8 I 10 0 . .
‘ - 3. Die Stadtvertretung Malchins hat am 08.03.2017 den Entwurf der
|y 7 — : W T g |-V g><|—||| M 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Quartierbebauung" mit Begrindung
\ o .“»5,* = 1,/ » T T, = - S ra— beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
' 8 TTTAN \ min. X. Min. ax. min. 3 Al 0O Al O WA | 06 > . .
\ P _ \ . w 60 | 110 60 | 7, g 65 | ™ ) ’ Der Entwurf der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
/‘éﬁ /%«, -V THmin | THmar 2. Anderung 1. Anderung B-Plan 1999 @ -1V g\.@_m g |- "Quartierbebaung", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
. ./42/ T min 60 | 80 T {TH o Bl e v sowie der Entwurf der Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
‘-v‘llll’ o\ g9 | e5n] 14 60 | 7.5\ 60 | 100 20.03.2017 bis zum 21.04.2017 wdahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
3 ,, ) \.,/:.‘ B-Plan 1999 1. Anderung 2. Anderung offentliche Auslegung ist gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
\ B W o \_. Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
\ \-v — Ml | 0,6 I 10 0 Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
. 19 - - my >/”_”| M Al O AlO, WA | 0,8 Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
; g g e . .. . .
o,/ AN _ N\ unberUcksichtigt bleiben kdnnen, am 11.03.2017 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
o | nm TR max) - N THR g [y @ IV g /‘4‘”' g | !l "Malchiner Generalanzeiger' Nr. 05 ortsUblich bekannt gemacht worden.
-y T T e 5 .Anderur‘\g ; .Anderu.ng B-Plan 19;}9 9 THYqin.[TH max. T m.TH\% TH min|TH max.
. 6,0 7.5 . : 9,3 1,4 6,0 7,5 6,0 10,0
Wi { B-Plan 1999 1. Anderung 2. Anderung Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
;4 | und die Nachbargemeinden sind gemdaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die
g V\k offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
THmin Wy aufgefordert worden.
' THmin\iT\T)b—ir{nuxi
6.5 >y
I / Malchin, den ...............
n i1 | M08 19 ’ g BUrgermeister
g || | @4y | | 25 ® W~
6,0 75 / 2 -
: , 0 MI | 0,6
08 min. max. in. max ) / e , )
"o | 78 g |"Mese| 08 3 e ey, g | 4. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden STA DT MALCH I N
AS S i - 1. Anderung B-Plan 1999 = LH min. 2,5m--~ und sonstigen Trager dffentlicher Belange am .................. abgewogen. Das Ergebnis ist .e
PREIGH R . * - min. ax. min.[TH max. . .
S LT T s SATZUNG UBER DIE
| B-Plan 1999 1. Anderung
ce 1 s Malchin, den ............... 3 (X
T ANDERUNG
‘ | °
BUrgermeister
KARTENGRUNDLAGE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
S5 3 I " ' Lage- und Héhenplan ) °
f15 | o | Vermessungsbiro Dipl.-Ing.(FH) Steffen Mdbius 5. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Quartierbebauung”,
hsg s, T::nm TIL:X o v // ,’,////ff‘i}'i*//)* // Heinrich-Heine-StraBe 39, 17139 Malchin Zes’re?fer(chil ouTs dTer Plcr;\f\eilckkwpuﬂgl(Teisl A;) und dbem Tsx’r (Teil nguchJIe op’m(.j. .......... von "Q U A RTI E R B E BA U U N Gll
0 | 7¢ S0 | s g I Tel.: 03994 633363, Fax.: 03994 632418, Bearbeitungsstand: 18.12.2012 B b e e Gor S ver el i vom e
AS 3 f N, /, Hobhenbezugssystem HN 76, Lagebezugssystem GaulB/Kriger 42/83 3° b g MAIChIN VOM woevrre 9 gt
izroj P . h% Gemarkung Malchin, Flur 30
T : ; sowie Angaben aus dem Liegenschaftskataster vom 29.11.2012 . . .
CEMARKUNG. MALCHIY ° S . architekturbiro anke disterneft
ELUP 2u MO'Chln, den .oeeeeennnl. . . .
S — Dipl.-Ing. Architektin (TU)

BUrgermeister SteinstraBe 19, 17 139 Malchin
tel./Fax. 03994/222587,632495
e-mail Architektin.A.Disterheft@t-online.de

PHASE: SATZUNGSBESCHLUSS MASSSTAB: 1:500 DATUM 26.07.2017




STADT MALCHIN
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| Grundlagen des Bebauungsplanes

1. Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23. September 2004
( BGBI. 1S. 2414 ) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.Juni
2017 (BGBI. 1S. 2193)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke

( Baunutzungsverordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. I. S. 132 ), zuletzt gedndert durch Beschluss am
4.5.2017 im Bundestag, am 12.5.2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. S. 1057-
1064) verdffentlicht, und am 13.5.2017 in Kraft getreten

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung - PlanZV 90 ) vom 18. Dezember 1990
( nachrichtlicher Abdruck aus BGBI. | S. 58, zuletzt gedndert am 22.Juli 2011
(BGBIIS. 1509 )

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S. 503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

LBauO M-V vom 18.April 2006 (GVOBL.M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL.M-V §.590), berichtigt
am 20.Januar 2016

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NaSChAG M-V)
vom 23.Februar 2010, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.M-V S. 30,36)

Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V 1998, S. 12), letzte berUcksichtigte
Anderung: § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
( GVOBI. M-V S. 383, 392)



2. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Quartierbebauung" wurde urspringlich auf Grund
eines  Aufstellungsbeschlusses der  Ratfsversammlung Malchin vom
30.10.1991aufgestellt.

Nach einem langen Planungsverfahren und stddtebaulichem
Ideenwettbewerb wurde die Satzung des Bebauungsplanes am 23.03.1999
beschlossen und ist nach Bekanntmachung am 20.06.1999 in Kraft getreten.

1. Anderung:
Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat auf ihrer Sitzung am 18.09.2002
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3 ,,Quartierbebauung” zu dndern.

Noch wdhrend der Auslegungsfrist ergab sich auf Grund aktueller
Investitionsabsichten der Firma* e.dis”, den Bebauungsplan weitergehend zu
andern.

Ein entsprechender Anderungsbeschluss wurde am 07.05.2003 durch die
Stadtvertretung gefasst.

Der Bebauungsplan mit seiner 1. Anderung wurde am 18.06.2003 zur erneuten
Auslegung fUr den Zeitraum vom 07.07.2003 bis 21.08.2003.beschlossen. Er ist
am 18.Januar 2004 in Kraft getreten.

2. Anderung:

Die Stadtvertretung Malchin hat auf ihrer Sitzung am 12.12.2012 erneut
beschlossen, den Bebauungsplan zu dndern.

Der Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
27.02.2013 durch der Stadtvertretung Malchin gefasst und

am 09.Marz 2013 im Malchiner Generalanzeiger veroffentlicht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 20. Oktober 2013 in Kraft
geftreten.

3. Anderung
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 13 a BauGB im

wbeschleunigten Verfahren*. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens.

Danach kann von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB und §4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren wird auBerdem von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Voraussetzung ist, dass das im Plangebiet eine Grundfldche von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Da das gesamte B-Plangebiet nur etwa 15.000 m?
groB ist, geht die Festsetzung ins Leere.

Am 08.03.2017 Mdarz hat die Stadtvertretung beschlossen, den Bebauungsplan
im Bereich des ndrdlichsten Quartiers zu dndern und am 11.03.2017  im
Malchiner Generalanzeiger verdffentlicht. Die Stadtvertretung Malchin hat
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den Entwurf am 08.03.2017 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Vom
20.03.2017 bis zum 21.04.2017 hat dieser offentlich ausgelegen.

AmM ......... wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung durch
die Stadtvertretung beschlossen.

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Quartierbebauung" der Innenstadt Malchin umfasst
eine Fldche von ca. 2,4 ha.

Das Plangebiet wird entsprechend der Karte auf der Planzeichnung durch die
AchterstraBe im Norden, die SchultetusstraBe im Osten, den Marktplatz
einschlieBlich im SGden und die Karl-Dressel-StraBe im Westen begrenzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung Teil A festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 1.Anderung ist mit den bisherigen B-Plangrenzen
identisch, da sich die Anderungsinhalte auf das gesamte Gebiet erstrecken.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschrénkt
sich auf das mittlere Quartier. Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung
entsprechend dargestellt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung bezieht sich auf das nordliche
Quartier. Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 5.000 m2 und
umfasst die FlurstGcke 66 bis 70, 71/2, 72/2, 73/3, 74/2, 75, 76, 77/2, 78/2, 79
und 80/2 in der Flur 30 der Gemarkung Malchin.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im
Sanierungsgebiet ,Altstadt” und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden AchterstraBe

Im SUden RosmarinstraBe

Im Osten SchultetusstraBe
Im Westen Karl-Dressel-Stral3e

4. Anlass der Planung, Ziele und wesentliche Auswirkungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Quartierbebauung® ist
Voraussetzung zur Erteilung der Genehmigung fUr die BaumaBnahme
»Ausbau der Karl-Dressel-StraBe/ AchterstraBe und des Nordquartiers”.

Die Stadt Malchin plant den Ausbau der Karl-Dressel-StraBe/ AchterstraBe und
des Nordquartiers. Voraussetzung fur die Erteillung der Genehmigung nach §
10 StraBen- und Wegegesetz M-V durch den Landkreis ist eine weitere
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Quartierbebauung” der Stadt
Malchin. Dies wurde in einer Beratung am 16.12.2016 mit der Bauamtsleiterin
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte festgelegt.

Mit der 3. Anderung des B-Planes gibt die Stadt Malchin praktisch ihre
stddtebaulichen Ziele zur Bebauung des Nordquartiers auf. Die
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Untersuchungen zur demografischen Entwicklung im Gemeindegebiet der
Stadt Malchin und die zunehmende Uberlastung des Innenstadtgebietes mit
dem ruhenden Verkehr haben die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes
erneut in Frage gestellt. Der Bedarf an offentlichen Parkpl&tzen ergibt sich
insbesondere aus den Besuchern des Stadtzentrums der umliegenden
Ortschaften und Einwohnern auBerhalb der Innenstadt.

Schon seit Jahrzehnten wird die versiegelte Fldche als éffentlicher Parkplatz
genutfzt. Die ungeordnete, mit maroden Betonplatten versiegelte
Parkplatzfldche, beeintrdchtigt die Verkehrssicherheit der Kraftfahrzeuge und
FuBgdnger.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes soll die Nutzung des nordlichen
Quartiers dauverhaft gesichert und die Fldche verkehrstechnisch und
gestalterisch aufgewertet werden.

Der Platz soll als éffentlicher Parkplatz und fur éffentliche Veranstaltungen z.B.
Stadtfest genutzt werden.

5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dem Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte ging mit Schreiben vom 02.02.2017 CGber den Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte die Planungsanzeige mit den Anderungs-
absichten zu. Aus den Stellungnahmen des Amtes fOr Raumordnung und
Landesplanung geht hervor, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Quartierbebauung* der Stadt Malchin den Grundsdtzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

6. Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Malchin wurde am 17.05.2017 durch die
Stadtvertretung beschlossen und befindet sich im Genehmigungsverfahren. Es
wird davon ausgegangen, dass der Satzungsbeschluss erst gefasst wird, wenn
der Fldchennutzungsplan rechtskraftig ist, so dass die 3. Anderung nicht mehr
als ,,vorzeitig" einzustufen ist.

Der Bebauungsplan sollte vorzeitig gedndert werden, da die BaumaBnahme
sUmgestaltung und Erneuerung der Karl-Dressel-StraBe/ AchterstraBe/
Nordquartier” gemas dem Kommunalinvestitionsféorderungsgesetz
urspringlich im Zeitraum von 2015 bis 2018 durchgefuhrt werden sollte. Somit
war Eile fUr die DurchfUhrung des Verfahrens zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Quartierbebauung geboten. Denn die Anderung des
Bebauungsplanes ist Voraussetzung zur Erteilung der Genehmigung nach §
10 StraBen- und Wegegesetz fUr diese BaumaBnahme. Durch Anderung des
Artikels 1 des Kommunalinvestitionsférderungsgesetzes wurde  der
Forderzeitraum bis 2020 verldngert.



Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Quartierbebauung* dient als
Grundlage fur die Umsetzung der Planungsabsichten der Stadt Malchin. Im
Flidchennutzungsplan wurde die 3. Anderung entsprechend berUcksichtigt.
Somit steht die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Quartierbebauung*
der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung nicht entgegen. Insofern
erUbrigt sich eine entsprechende Begrundung der Vorzeitigkeit.

7. Planungsgrundiage

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde auf einer
katasteramtlich bestatigten Vermessungsgrundlage erstellt.

Il Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entfdllt. Das betroffene Gebiet
wird vollstdndig als ,Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung*
(6ffentliche Parkflache und FuBgdngerbereich) und als &ffentliche
GrUnflachen festgesetzt.

Die Gestaltung des Parkplatzes ergibt sich aus einem noch zu erstellenden
Gestaltungsplan in einer entsprechenden Fachplanung.

MaB der baulichen Nutzung
Das Anderungsgebiet enthdlt wegen der oben genannten Festsetzungen
keine Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung.

Baulinien, Baugrenzen

Baulinien und Baugrenzen entfallen aufgrund der zuldssigen Nutzung.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der groBte Teil des nordlichen Quartiers ist als ,,Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung" festgesetzt. Die FlAdche ist in der Planzeichnung als
offentlicher Parkplatz bestimmt. Ebenfalls festgesetzt sind FuBwege durch die
offentlichen Grinfl&dchen. Die sUdliche Verbindung schlieBt an den FuBweg
durch das sudlich gelegene Quartier an.
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Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Offentliche Grinfldche, Randbereich

In der Planzeichnung wurden groBzugige o&ffentliche Grinfladchen
vorgeschrieben. Die Gestaltung wird aus der weiteren Fachplanung zu
entnehmen sein. Die innere Gruninsel ist mit einer Eiche (Quercus robur)
gemdRB textlicher Festsetzung zu bepflanzen. Die Bepflanzung der Gbrigen
offentlichen Gronfl&dchen erfolgt unter BerUcksichtigung Artenliste gemas der
Textlichen Festsetzung auf der Planzeichnung.

Uberbaubare Flache des Baugrundstiicks § 23 BauNVO

Diese Festsetzung entfdllt.

Festsetzungen gemaB § 86 LBauO M-V

Diese Festsetzungen entfallen.

Il Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Quartier-
bebauung" der Stadt Malchin hat mit der Entwurfsbegrondung in der Zeit
vom 20.03.2017 bis zum 21.04.2017 o&ffentlich ausgelegen.

Nach Profung der Stellungnahmen hat die Stadtvertretung Malchins am
....................... die 3. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung und die
Begrindung beschlossen.

Malchin, den .....oocveiiii....

BUrgermeister..................... (Siegel)
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