Beschlussvorlage

Federfihrend:
Amt fiir Bau und Liegenschaften

Vorlage-Nr:
Status:
Datum:
Verfasser:
FBL:

2016/MC/906
offentlich
31.08.2016
Herr Jennerjahn
Herr J. Banek

Abwagungsbeschluss zur Satzung liber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 28 "LindenstraRe" der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Affentlich 12.09.2016 Ausschuss f_ur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Stadt Malchin

Nichtoéffentlich 27.09.2016 Hauptausschuss Stadt Malchin

Offentlich 19.10.2016 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:
Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der Tragerbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden gemaf Anlage 1 (Abwagungstabellen) wie
folgt abgewogen:

1. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen
Lfd. | Behorden / Nachbargemeinden | Eingang Datum keine Anmerkungen /
Nr. Stellungnahmen | Stellungnahmen | Einwande Abwéagung
erforderlich

Landespl. Stellungnahme

Amt fir RO und LP 14.06.2016 13.06.2016 X -

Behorden
1. |HanseWerk AG 24.05.2016 24.05.2016 X -
2. |LAfur innere Verwaltung 24.05.2016 24.05.2016 X* -
3. |Deutsche Bahn AG 01.06.2016 30.05.2016 X -
4. |Landesanglerverband 02.06.2016 30.05.2016 X -
5. |Kabel Deutschland 02.06.2016 31.05.2016 X -
6. |LA fur Kultur u. Denkmalpfl. | 06.06.2016 01.06.2016 X* -

08.06.2016 01.06.2016 X* -

7. |LAf. Gesundh. u. Soziales | 06.06.2016 02.06.2016 X -
8. |E.DISAG 07.06.2016 02.06.2016 - X
9. |BBL 07.06.2016 02.06.2016 X -
10. | WSV Stralsund 08.06.2016 06.06.2016 X -
11. | Deutsche Telekom 08.06.2016 08.06.2016 - X
12. | GASCADE 10.06.2016 08.06.2016 X* -
13. | Deutscher Wetterdienst 15.06.2016 10.06.2016 X -
14. | GDMcom 15.06.2016 14.06.2016 X* -
15. |Landesjagdverband 15.06.2016 15.06.2016 X -
16. | StraRenbauamt Nst. 16.06.2016 14.06.2016 - X
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17. | LA fir ZAPBK 22.06.2016 22.06.2016 X*

18. | Handelsverband Nord Nbg. | 27.06.2016 24.06.2016 X

19. |Handelsverb. Nord Rostock | 29.06.2016 27.06.2016 X

20. |Bergamt Stralsund 29.06.2016 28.06.2016 X

21. |StALU 30.06.2016 27.06.2016 -

22. [IHK 01.07.2016 01.07.2016 -

23. |Handwerkskammer 05.07.2016 30.06.2016 X

24. | Forstamt Stavenhagen 11.07.2016 01.07.2016 X

25. |WZV Malchin 28.07.2016 27.07.2016 -

26. |Landkreis MSE 01.07.2016 30.06.2016 Fristverl.

22.08.2016 22.08.2016 -

Nachbargemeinden

1. |Stadt Teterow 01.06.2016 30.05.2016 X
Hansestadt Demmin 08.06.2016 06.06.2016 X

3. | Stadt Dargun 29.06.2016 28.06.2016 X
Biirger

1. |Haus- u. Grundstucksverw. | 10.06.2016 09.06.2016 -
Anita Nehls

2. | Gartengemeinschaft 23.06.2016 13.06.2016 -
Malchin (Peenegarten)

3. |Fam. Schneider 04.07.206 28.06.2016 -

X* allgemeine Hinweise, die Hinweise wurden bzw. werden beachtet

Folgende Behdrden haben sich zum Entwurf nicht gedullert:

KKV Gustrow

Landesverband Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

GRUNE LIGA e.V.

Meckl.-Vorp. Verkehrsgesellschaft mbH

LUNG

BA fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

NABU
WBYV Obere Peene

BA flr Immobilienaufgaben

BVVG
Stadt Stavenhagen
Stadt Neukalen

Die Stadt Malchin geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2.

Abwagung

Die Abwéagung der Stellungnahmen erfolgt gemaR Anlage (Abwagungstabellen) in

tabellarischer Form.




Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V Entscheidung der Gemeindevertretung
§ 1 Abs. 7 BauGB Abwagung

Die Stadtvertretung Malchin hat am 19.06.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 gefasst. Ein erster Entwurf wurde erarbeitet und
am 14.05.2014 von der Stadtvertretung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und
Behordenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat vom 16.06.2014 bis zum 18.07.2014
offentlich ausgelegen. Das Verfahren wurde danach ausgesetzt aufgrund der Kiindigung der
Firma ALDI. Im Sommer 2015 wurden neue Planungsabsichten bekannt. Die Firma REWE
wollte sich neu aufstellen und den Standort mindestens 30 Jahre besetzen. Die Planungen
waren entsprechend zu Uberarbeiten. Ein neuer Entwurfsvorschlag (senkrechte Anordnung
zur Lindenstralte) wurde dem Bauausschuss am 14.09.2015 und der Stadtvertretung am
21.10.2015 vorgelegt. Die Ausschussmitglieder und Stadtvertreter haben sich einstimmig
daflir ausgesprochen, dass der Standort fir das Gebaude um 90° zu drehen und parallel zur
Lindenstrale anzuordnen ist. Entscheidungen der Firma REWE waren abzuwarten und
Grundstickerwerb zu tatigen. Die Planung war erneut anzupassen unter Einbeziehung der
abgestimmten Verkehrslésung im Anbindebereich der ErschlieBungsstralle an die L
202.Der uberarbeitete Entwurf vom Marz 2016 wurde dem Bauausschuss am 21.03.2016
vorgelegt; am 04.05.2016 hat die Stadtvertretung Malchin den UGberarbeiteten Entwurf
gebilligt und zur erneuten o6ffentlichen Auslegung und Behoérdenbeteiligung bestimmt. Der
Entwurf hat vom 30.05.2016 bis zum 01.07.2016 o6ffentlich ausgelegen; die Behérden und
Nachbargemeinden wurden beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind gemaf § 1
Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (s. Abwagung-
stabellen).

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Malchin fallen keine Kosten an. Die TERRA Grundstiicksgesellschaft Zwonitz
mbH Weimar ist Auftraggeber fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
.LindenstralRe” der Stadt Malchin und Ubernimmt die Kosten fir die stadtebauliche Planung
und zwar die gesamte Verfahrensabwicklung der Bebauungsplanung bis zur Genehmigung
derselben nach dem BauGB. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Malchin und dem Vorhabentrager wurde am 01.09.2015 abgeschlossen.

Anlagen:
Abwagungstabellen
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Stellungnahme Nr. 8/1

Abwégung

Abstimmung

eudis ‘%7 7@

E£015 AC - Langewaher Sralle &0 - 16517 Frstenwalde/Spree WT T

Stadt Malchin

Amt: Bau und Liegenschafien
Am Markt |

17139 Malchin

Malchin, 2. Juni 2016
Vorhaben:  Bebauungsplan Nr. 28
Malchin, Lindenstrale
Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Mal-263-2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bezichen uns auf Thr Schreiben vom 23.05.2016 und teilen Jhnen mit:
Im Bereich des o.g. Vorhabens befinden sich:

Gas-Verteil I ND-Gaslei

Elt.-Verteilungsanlagen: 0.4- und 20-kV-Kabel der E.DIS AG.

Als Anlage erhalten Sie dic Bestandsplane mit unseren cingezeichneten Vertei-
lungsanlagen. Bitte iiberprilfen Sie die beigefiigten Bestandspliine gemiiB Tabelle
im Formular ,,Bestandsplan-Auskunfi* auf Vollstiindigkeit und beachten Sie die
Hinweise und Richtlinicn zu Arbeiten in der Nihe von Verteil I

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Miritz-Oderhaff
Stavenhagener Strafle 42 a
17139 Maichin
www.e-dis.de

Postanschrift

Malchin

Stavenhagener Strafie 42 a
17139 Maichin

Dirk Seekamp

T 03994 2097-3917
F 03994 2097-3930
dirk.seekamp
@e-disde

Unser Zeichen NR-M-M-MAL

der E.DIS AG. Die Hinweise sind B dteil dieser B
Kopie der als Anlage beiliegenden ,,B dsplan-Auskunft* senden Sie uns bitte

unterzeichnet als Empfi

.

Die Bestandsplanauskunft hat eine Galtigkeit von 8 Wochen.

Die Bestandsplan-Auskunfi beschriinkt sich auf das in der Anfrage angegebene
Baufeld. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist cine ereute
Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

4

Aus Sicht unseres U f bestehen keine Ei gegen Ihre Planung.

1l

dsplan-Auskunft. Eine

des
Aufsichtsrates
. Themas Konig

Vorstand

Bernd Dubberstein
(Voryitzender)
Manfred Paasch

De. Andreas Reichel

Sitz Farstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

HRE 7es8

St Nr. 061/100/00039

Ustid. DE 812/729/5¢7

Gldubiger Id. DES7Z22000001215%0

Commerzbank AG
Farstenwaide/Spree

Kanto & 507 115

BLZ 170 £00 00

IBAN DES2 1704 0000 0§50 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Devtsche Bank AG
Forstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

BAN DE?5 1207 0000 0254 5315 90
BIC DEUTDEDB16O

Das MS-Kabel liegt auRRerhalb des Plangebietes. Die das Plangebiet querenden
Gas- und NS-Trassen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Neubebauung sind Umverlegungen erforderlich;
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden nicht festgesetzt.

Die vorhandenen Anlagen sind im Rahmen der weiteren Planung und bei der
Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager zu beachten; notwendige
Umverlegungen sind mit dem Unternehmen rechtzeitig abzustimmen.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 8/2

Abwégung

e.dis

Inf

Diese Unterlagen dienen als ion und nicht als Grundlage zum Durchfiih-
ren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens

14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderli-
chen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Bei der N dnung von Grundstiicken ist darauf zu achten, dass Versorgungs-
leil unseres U h auf dffentlichen Grundstiicken verbleiben, Sollte
dies in begriind A hmefillen nicht moglich scin, so ist durch den Verursa-

cher in Abstimmung mit der E.DIS AG eine Grunddicnstbarkeit bzw., dinglich
Sicherung zu erwirken.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenb d bei lhrer vorhabenkonk Planung zu
beriicksichtigen.
Im dargestell biet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-

nehmens. Solite cine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir
einen rechizeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichilich sind. Auf
dieser Grundlage werden wir dem Antragsieller cin Angebot fiir die Umverlegung
unserer Anlagen breiten. Im Rahmen vorhabenkonk Pl halten
wir deshalb eine Riicksprache mit uns erforderlich.

. Hahenl

Falls im Zuge der B die H ge bzw. Leitung der
Leitungen veriindert wird, sind mit uns entsprechende MaBnahmen zur Sicherung
bzw. Umverlegung abzustimmen.

il I ist vor Baubeginn mittels handgeschack

L & 8 B

Die Lage unserer V.
Quergrabungen genau zu ermitteln.

Vor Beginn von Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich. Bitte stimmen Sie
sich bis |4 Tage vor Baubeginn mit uns ab, Fiir die Einweisung vor Ort wird das
Formblatt der E.DIS AG , Einweisung™ verwendel.

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittclspannungs-
netze prechend der angemeld Leistung und der jeweils geforderten Ver-
sorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neucTrans-
formatorenstationen errichtet.

Wir iibergeben Ihnen folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nihe
und zum Schutz von Verteilungsanlagen:
- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Kabelanlagen der
E.DIS AG*

Die Hinweise sind bei der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens
durch den Vorhabentrager zu beachten.

Die Richtlinien und Hinweise sind bei der weiteren Planung und Umsetzung des
Vorhabens durch den Vorhabentrager zu beachten

Abstimmung

ja

nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 8/3

Abwégung

Abstimmung

e.dis

-, Hinweise und Richtlinien zu Baumpf): in der Nihe von Vertei-
lungsanlagen der E.DIS AG*

- Hinweise und wichtige Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen
der E.DIS AG*

- Hinweisc zum Verhalten bei By an G il 1
der E.DIS AG*

Vor Beginn von Arbeiten bitten wir Sie, uns unbeding! zu informieren.

Fiir Rilckfragen stehen Ihnen in unserem Regionalbereich unsere Mitarbeiter gern

zur Verfligung.

Ansprechpartner sind flir:
Stromversorgungsanlagen : Herr Beyer
Gasversorgungsanlagen  : Herr Thurm

Mit freundlichen Griilen
E.DIS AG

&

i.A. Kay-Patrick Beyer

Anlagen
Bestandspliine
Richtlinien
Bestandsplan-Auskunft

i

Telefon 03994/2097-3912,

Telefon 03994/2097-3970
77 )
Ik A
i.A. Friedhelm Schulz

e Ty

e

osaze
Avigibedatir: 3005 206

u u

Kerlenacme:
Avgwere 4808

Bewtrer 06020
Ausgabadalim  10.05.20%

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 11/1 Abwégung Abstimmung

ja nein | Enth.

lIl .= ERLEBEN, WAS VERBINDEY

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadi Malchin
Postiach 1151

17131 Malchin

nertRezEn - Az 40 Je
Awsenecweanmen  0232.2016, PTI 23, PPB 7, Stefan Ollinger
TeLouwumMEn 449 30 8353 78322
o 08.06.2016
Lol g Uber den vorhab g Bebauungsplan Nr. 28 "Lindenstraie” der Stadt Malchin

Sehr geehrte Damen und Herren,
im betroffenen Plangebiet sind Tel ikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, Die vorhandenen Tele_kommunikationslinien_ werden ir!_dig Planzeichnung
Telekom Deutschiand GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge Ihver Planung gesichert werden massen. Ubernommen; notwendige Umverlegungen sind rechtzeitig in Verantwortung
AT '“'S';P_ de'“‘“'“’“Wgﬂf",::';:“?"fe‘“‘mm des Vorhabentragers mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.
sgesetz 0 v Qer).
Zur telek k hnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist durch die
Deutsche Telekom AG, Technik GmbH ewil. die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.
Firdenr iligen Ausbau des Tel sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den B: Bnahmen der Leitungstrager ist es jig, dass Beginn
und Ablauf der Ei Bungsmafinah im Bebx langebiet der D hen Telekom AG

50 [rih wie mdglich, mind 1s 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom
Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23 Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard angezeigt werden

Bei Bauausfhrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an TK-Linien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Sidrungen) jederzeit der ungehinderte Zugang
2u vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauauslﬁhmnde Firma 2 Wochen vor der Bauausfuahrung
Uber die Lage der vorhand Telek ionslinien bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, T NL Ost, Rs PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, informient,

e D s Die Kabelschutzanweisung ist im Rahmen der weiteren Planung und
Sl bl s T s O Db .78, 0140 Pt | Mmoo o e o 1901 Wiy Mgl Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager zu beachten.
,1:::3;:::*:;:;:7;::;‘;,3:;::;,;;,‘:*::“,::",,%“ SR R TN Die Planunterlagen werden nur flr interne Zwecke genutzt.

Autsich Or Ihomas Dr Brumo Carsien Mutter Dagmar Vockior Buschy

Handebiogrsier Amisgericht Borm HRB ll|9(l Sitz der Geselischalt Bonn | US idhe DE 814845262
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Stellungnahme Nr. 11/2 und Anlage

Abwégung

Abstimmung

vaww  08,06.2016
ewerancer  Stadt Malchin
see 2

Die Kabelsct isung der D hen Telekom ist zu b

Wir bitten Sie, diese Planunteriage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Mit freundlichen Griien

iA, Z
S. Ol r

Anlagen
1 Kabelschutzanweisung
1 Merkblatl iiber Baur jorte und irdische Ver- und E lagen

1 Ubersichisplan

2 iqi
REIED
5ul 5

[ATrvn-Baz.: | Kein aktiver Auirag

[aTivnair: | Kein sktiver Autirag

Pl

L L 0232-2016
Macklenburg-Varpommem
NG| Malchin (As8 1
Bemerkung: Lindenstrabe ITI- 39840 Bicht Logeplan
[ Name T KL © PTI 23,M HundtKV: | Malistab | 1:1000
| Dstum ovezts Blatt 1

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 16/1

Abwégung

Abstimmung

Straienbauamt Neustrelitz |

SwaSanbauamt Neusvellz - PF 1246 - 17222 Nevsireliz
[POSTEINGANG " -~
STADTVERWALTUNG MALCHIN
. ==L I UNG MALCHIN
S‘;‘“ Malchin Original an: ¥ Tilefon: (039 81) 460-311
- Seuamt ail: Corina. Teichert@sbv.mv-regierung.de

AmMarke1  |am 16. Juni 2015@ : 1331-555-23
AV .

arbeiter: Frau Teichert

Jeustrelitz, 14, Juni 2016

gb.-Nr. /’b/lé 6

Bebauungsplan Nr. 28 , LindenstraBe* der Stadt Malchin
Ihr Schreiben vom 23. Mai 2016, lhr Zeichen 40 Je

Sehr geehrter Herr Jennerjahn,

die Unterlagen zum o.g. B-Plan habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt nicht direkt an der L 202.

Die verkehrliche ErschlieBung ist jedoch tber die Gemeind; Be beabsichtigt, die innerhalb der
Ortsdurchfahrt Malchin bei km 4.500 im Abschnitt 080 rechtsseitig an die L 202 anbindet. Dabei
ist der Anbindebereich der Gemeind: Be an die L 202 entsprechend baulich zu verindem. Die

erste Absti g mit dem S ] litz erfolgte, so dass nunmehr die
Entwurfsunterlagen erarbeitet und zur Zustimmung vorgelegt werden kdnnen.

Der Anbindebereich ist nicht B dteil des Geltungsbereiches des 0.g. B-Planes. Es ist
abzusichem, dass mit Erdffnung des dort befindlichen umgebauten REWE-Marktes auch der
Ausbau des Anbindebereiches der GemeindestraBe an die Land Be abgeschl, ist.

Bei Beachtung der Darlegungen wird seitens der Straenbauverwaltung dem Beb gsplan Nr. 28
der Stadt Malchin mit dem Stand 04.05.2016 zugestimmt.
Um Vorlage des Abwigungsergebnisses und des bestitigten B-Plans wird gebeten,

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

e i

Hans-Joachim Conrad

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelsiralle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-reglerung.de
17235 Neustreliz

Der Ausbau des Anbindebereichs der Gemeindestralie an die Landesstral3e ist
durch den Vorhabentrager abzusichern; die Planung und Umsetzung der
verkehrlichen ErschlieBung erfolgt in Verantwortung des Vorhabentragers.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 21 Abwégung Abstimmung
ja nein | Enth.
3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Staatliches Amt des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
fiir Landwirtschaft und Umwelt gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde, aber folgenden Hinweis:
e i Die bei der geplanten BaumaBnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und
schadlos zu verwerlen (§ 7 KiWG) oder, soweil eine Verwertung technisch nicht
SIALU Mecklenburgische Seenplatie magiich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allige-
i s meinheit zu beseitigen (§15 K'WG).
Stadt Malchin e it - 9
Der Burgermeister ;?;?S?Q'E%Cv't TUNG MALCHIN Dursonaifoer fverdons Mit freundli en Griten
Am Markt 1 Original an % N E-Mail- Irs Hantei@stalums mv-regierung de e
17139 Malchin kit ion . Po sl @ (_4{
L ALMNE () | SSeSieemats s, :
Teneter | AV ] R e Christoph Linke
70 | 20 | 30 | 40 [ 50 | pNeubrandenburg, 27.08.2016 Amtsjéiter
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 "LindenstraBe”
der Stadt Malchin
Ilhr Zeichen: 40 Je
Sehr geehrte Damen und Herren, Abwag ung
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten sowie Zu 2.Der Landkreis wurde beteiligt; ein Altlastverdacht ist nicht bekannt.
Integrierte ldndliche Entwicklung
Zum o. g. Vorhaben gibt es keine Bedenken oder Hinweise. Zu 3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen der
2. Naturschutz, Wasser und Boden Umsetzung durch den Vorhabentréger zu beachten.
Gegen das Vorhaben ergeben sich keine Einwande.
Ob ein Altlastverdacht auf der Planungsfliche besteht, ist Uber das Altlastenkataster
beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.
Durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-
platte erfolgt aktuell keine Planung oder Durchfohrung einer Altlastensanierung im
Planungsbereich.
Das Vorhaben berahrt kein FFH-Gebiet.
7
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Stellungnahme Nr. 22

Abwégung

Abstimmung

ja nein | Enth.
« ﬁ I3134 Neubrandenburg  Bereich Wirtschaft und Standortpolitk
- fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern
[ PF110253- Ihr Ansprechpariner
Amt Malchin am KummerowerSee ~ Marten Belling
Amt fir Bau u Uigri | E-Mail
Herm Jennerjat Y VERWALTUNG MALCHIN _| marten.belling@neubrandenburg.ink.de
Postfach 11 51 2niginal an 4’9 e
17131 Malchin ” ok il 4' 038 8307-213
Fa:
[Verteiler | AV | 0395 5507-513
10 | 20 | a0 50
G & [ ] e jo0 1. Juli 2016
Vorhabenb Beb gsplan Nr. 28 ,LindenstraBe” der Stadt Malchin
Bmlllqung als | Tréger ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Jennerjahn,
vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 23. Mai 2016, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g. B . . . . i
Bebauungsplanentwurl bitten. Um das Ubergewicht von peripheren Einzelhandel nicht weiter wachsen zu
Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen besteht aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Iassen, hat die Stadt Malchin mit der ,,Malchiner Liste* vom 5.9.2012 in
e crter S il s s e S L Fortschreibung des Einzelhandelskonzept vom 4.10.2000 ihre speziellen
Gt ey et oy s | SIS, utertel nach mensiadvelevant und it menstact
der vorllegenden Planung Baurecht fir die Neuerrichtung und Erweiterung eines y
i Paa 1 L e e e nach dem Ausschlussverfahren erstellt. Das betroffene Gebiet (die Innenstadt/
zentrenrelevanten Sortimenten gemadR dem Einzelhandelskonzept der Stadt Malichin, I (r i i
rosnie dor Nelchinr Lt zulsg sen D Macinr Le" diforaner der Geltungspert_elch _fur innenstadtrelevante Sortlmentg) wurde ausgegrenzt.
hinsichtiich = der  inr ftrelevanten Sor JInnenstadirelevanten Das Plangebiet liegt innerhalb des ausgegrenzten Gebietes.
Sorimentn o die Nahversorgung” undObrie Imenstadteevant Sorimenis” Die Stadtvertretung hat tber die ,Malchiner Liste“ mit Geltungsbereich einen
Vor diesem Hintergrund sind wir — wie auch bereits in unserer Stellungnahme zum - i i
TS A 0T Batb - e A e W Py T erjtsprechenden Beschluss_ gefas§t, der Beschluss ist bindend.
unserer Sicht zu weitreichend ist, da hierdurch am Standort alle innenstadtrelevanten Die Festsetzung 1.1 wird nicht geéndert.
Sortimente der ,Malchiner Liste" zuldssig werden. Wieso am Standort Lindenstralle im
Zusammenhang mit der Neuerrichtung und Erweiterung eines Nahversorgers auch die
ubrigen Innenstadtrelevanten Sortimente vollumfénglich zuldssig sein sollen, kann nicht
nachvollzogen werden. Ein direkter Bezug zum konkreten Vorhaben ist fiir uns nicht zu
erkennen. Wir regen daher nochmals an, diese Planungsabsicht zu Uberprifen.
Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag
ok @Y
Marten Belling
Industrie- und Handeiskammer Neubrandenburp fUr das ésiiiche Meckienduyrg-Vorpommern
mmmnnmu 17042 Neubrandenburg
Tehlnn 0395 56870 - ru.omswam E-Malt Info@neubrandenburg Ihide  Intemet: www neubrandenburg ihi.de
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Stellungnahme Nr. 25

Abwégung

Abstimmung

WasserZweckVerband

MALCHIN STAVENHAGEN

Der Verbandsvorsteher - ‘ g

WasserZweckVerbend - Schultetusst= 36 - 17153 Stovenhogen _
Ihre Zelchen
Ihre Nachricht vom
Unsere Zeichen. TI-KR

Auskunfterteiit.  Christina Krohn
Telefon 039954 361-564

Telefax 039954 361-531
E-Mall ch.krohn@wzv-malchin-stavenhagen de

Amt Malchin dKummerower,See, -
Am Markt1 1o nala b
17139 Malchii- :

Datum 27.07.2016

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 "Lindenstraie” der
Stadt Malchin

Sehr geehrter Herr Jennerjahn,

wir haben Sie am 15.08.2014 Uber unsere Anlagen zur Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung in diesem Gebiet informiert.

Zwischenzeitlich wurde die Baugrenze geandert und mit dem neuen Grundstiickseigen-
timer, der TERRA Grundstiicksgesellschaft Zwonitz mbH Weimar mit Sitz in 99428
Weimar — Legefeld stimmen wir uns bereits zum Abriss und zur Nutzung bzw. Herstel-
{ung der Haus- und Grundstiicksanschliisse ab.

Zu klaren sind noch MaBnahmen zum Schutz unserer Anlagen auf den privaten und &f-
fentlichen Grundstiicken. Dazu benétigen wir Angaben zur Gestaltung dieser Bereiche,
mit den neuen Gelandehdhen. Diese Angaben haben wir beim Grundstickseigentimer
bereits angefordent.

Ebenfalls gefordert haben wir eine Begrenzung der Niederschlagswassermenge, die in
die 6ffentliche Regenwasseranlage eingeleitet wird. Zusatzliche Einleitungen, bedingt
durch den Flachen- bzw. Grundstlickserwerb, sind auf dem gewerblichen Grundstiick
durch geeignete bauliche MaBnahmen (Verringerung des Versiegelungsgrades und
oder Regenrlickhaltung im Bereich der Grundsticksentwéasserungsanlage) auszuschlie-
Ben.

esafaftsfihrerin

Die notwendigen Abstimmungen mit dem WZzZV sind in Verantwortung des
Vorhabentragers vorzunehmen.

Die bendtigten Angaben sind vom Grundstlckseigentimer (Vorhabentrager) zu
Ubergeben.

Die Forderungen in Bezug auf die Begrenzung der Niederschlagswasser-
mengen sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Wenn
zusatzliche Mengen anfallen, sind in Verantwortung des Vorhabentragers die
notwendigen Voraussetzungen fir eine ordnungsgemafle Entsorgung zu
schaffen.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/1

Abwagung

Abstimmung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
43, 17033

Stadt Malchin Regionalstandort /Amt /SG

PF 1151 Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung

17139 Malichin Auskunft erteilt Johannes Hansen
Zimmer Vorwahl! Durchwahl
332 0395 57087-2454
Zentrale ax
0395 057087 0 0395 57087 65965
E-Mail johannes.hansen@Ik-
seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

40 Je 23. Mai 2016 2117/2016-507 22. August 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 (Lindenstra-
Re) der Stadt Malchin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat die Aufstellung der Satzung (iber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 28 ,LindenstraRe“ beschlossen. Die Stadt Malchin fiihrte im Jahr
2014 bereits eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern éffentlicher Belange durch.
Hierzu hat der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Datum vom 18. August 2014 eine
Stellungnahme abgegeben.

Aufgrund einer Kiindigung des damaligen Vorhabentrégers (Fa. ALDI), wurde das Bauleitplan-
verfahren jedoch zwischenzeitlich ausgesetzt. Nunmehr liegen neue Planungsabsichten mit
einem anderen Vorhabentréger (Fa. REWE) vor. Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung,
bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindungmit Anlagen (Stand:
Mai 2016), nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I All ines/ Grundsatzlich

g

1. Im Zuge der Planung ist die Errichtung eines neuen REWE Marktes mit Backshop und
einem Friseur bei gleichzeitiger Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflachen (derzeit insg.
1.590 m?) geplant. Entsprechende Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung wurden ge-
troffen (groRfléachige Einzelhandelsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe). Der stad-
tebaulich integrierte Einzelhandelsstandort soll somit erneuert und erweitert werden. Dabei sol-
len die in der Begriindung aufgefiihrten Entwicklungsziele fiir den bestehenden Standort be-
riicksichtigt werden.

o Regionalstandort Demmin Neustreltz
2Zum Amtsbrink 2 IBAN: DE 57150501 0006 40048900 Adolf-Pompe-Straie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstrae 43
17192 Waren (Miitz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 0570870 Telefon: 03998 4340 Telefon: 039814810 Telefon: 0395 57087 0
Fax: 0395 57087 65965 Fax: 03998 434-230 Fax: 03061 481400 Fax: 0395 57087 5901

ja nein | Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/2

Abwégung

Abstimmung

Seite 2 des Schreibens vom 22. August 2016

Geplant ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Handel* (SO H) gem. § 11 BauN-
VO, da sich das Gebiet von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unter-
scheidet. Die neue REWE Verkaufsflache soll mit max. 1.800 m? festgesetzt werden. Damit
unterliegt das Vorhaben der Pflicht zur Durchfiihrung der allgemeinen Vorpriifung des Einzel-
falls nach UVPG. Diese wurde in die Planbegriindung mit integriert.

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 0,78 ha.

2. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen. RegelméaRig enthélt ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan danach drei bekannte Elemente:

1. den Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers,

2. den Durchfiihrungsvertrag und
3. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB jedoch an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieRungs-
mafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihnrung des Vorhabens und der ErschlieRung be-
reit und in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und fi-
nanziellen Leistungsfahigkeit des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein
bloRes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Trégers reicht nicht aus. Die finan-
zielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter Ban-
ken oder durch Birgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fiir Flachen fir externe AusgleichsmaRnahmen!) Dieser
Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schlieRen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses) Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzun-
gen zum Beschluss Uber die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein
Rechtsanspruch darauf besteht grundsétzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiihrungs-
vertrag eingehen. Die Ausfiihrungen der vorliegenden Begriindung kénnen ausreichend nach-
vollzogen werden.

In der Begriindung sind die Ausfiihrungen zum Durchflihrungsvertrag enthalten.

ja nein | Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/3

Abwégung

Abstimmung

Seite 3 des Schreibens vom 22. August 2016

3. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB). Mir liegt eine landesplanerische Stellungnahme vom zusténdigen Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 30. Juli 2013 vor.

Diese bezog sich auf das urspriingliche Planungskonzept. Darin wird die Ansiedlung eines Ein-
zelhandels-Supermarktes aufgrund der Innenstadtrandlage prinzipiell beflirwortet.

Im Rahmen des nunmehr angepassten, mir vorliegenden, Planungskonzeptes, wurde eine er-
neute landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Darin wurde das Vorhaben erneut positiv
bewertet. Insofern entspricht die vorliegende Planung grundséatzlich den Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung.

4. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Die Stadt Malchin verfiigt gegenwartig nicht (iber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan wird vorliegend als vorzeitiger Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dieser ist zulassig, wenn
= dringende Griinde dies erfordern und
= der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Im vorliegenden Falle wird die Aufstellung als vorzeitiger Bebauungsplan stadtebaulich ausrei-
chend begriindet und kann deshalb bestatigt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Malchin befindet gegenwartig im Aufstellungsverfahren.
Das betroffene Areal wird darin aktuell als ,SO Handel" dargestellt. Insofern wird davon ausge-
gangen, dass die Festsetzungen des o.g. B-Planes mit der kiinftigen stadtebaulichen Gesamt-
konzeption und Zielstellung der Stadt Malchin ibereinstimmt.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise
a) Umwelt und Natur

Wasserwirtschaft

Das Bauvorhaben ist an die o6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung/Regenwasserentsorgung anzuschlieRen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen
sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Ein-
vernehmen mit der Stadt Malchin vorzunehmen.

Naturschutz

Auf Grund der geplanten BaumaRnahme kénnen auf dem genannten Areal 15 Jungbaume
(Linden, Ahorne) nicht erhalten werden. Da es sich jedoch um Kompensationspflanzungen han-
delt, sind diese dauerhaft zu erhalten, bzw. bei notwendigen Fallungen zu ersetzen. Als Aus-
gleich sind bis zum 30. November 2017, jedoch spatestens nach Abschluss der BaumaRnahme,
15 standortgerechte einheimische Baume im Bereich des spateren Kundenparkplatzes neu
anzupflanzen. Als Baumarten eignen sich Sommer- und Winterlinde, Hainbuche, Feldahorn und
Stieleiche. Ersatzbdume sollen entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass M-V einen
Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, aufweisen. Die
Fallung der Geholze ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz
maoglich.

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit den zukinftigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan tbereinstimmen.

Wasserwirtschaft

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Ver- und Entsorgungstrager ist der WZV Malchin Stavenhagen.

Die notwendigen Abstimmungen sind rechtzeitig in Verantwortung des
Vorhabentragers und im Einvernehmen mit der Stadt Malchin vorzunehmen.

Naturschutz

Mit den Festsetzungen im Textteil B Nr. 4.1 und 4.2 ist die Umsetzung der
Kompensationsmafinahme geregelt; das Anpflanzen von Winterlinden soll
verbindlich festgesetzt bleiben.

In der Festsetzung 4.4 wird das Fallen der Baume in der Zeit vom 1.Oktober bis
1.Mérz berichtigt.

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/4

Abwégung

Abstimmung

Seite 4 des Schreibens vom 22. August 2016

Die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude sowie das zum Umbau vorgesehene Gebaude stel-
len potentielle Quartiermaoglichkeiten fir Fledermause und hausbewohnende Vogelarten dar.
Daher ist folgende Auflage zu beachten:

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
stoRRen, sind die Gebaude vor Beginn der MalRnahme gutachterlich auf das Vorhandensein von
Lebensspuren am und in den Gebauden lebender besonders geschitzter Arten zu Uberprifen.
Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbiiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebaudefugen, Drempelbleche und der Dachrdume auf das Vorhandensein von Fleder-
maéusen zu erfolgen. Ferner ist zu prifen, ob Nester gebaudebriitender Vogelarten vorhanden
sind.

Sind Lebensstatten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnah-
me/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen. Neben der Dokumentati-
on besonders geschitzter Arten sind erforderliche Vermeidungsmafnahmen und wirksame
Kompensationsmafnahmen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, der der der
UNB zur fachlichen Priifung vorzulegen ist, darzustellen.

Begriindung:
In und an Gebauden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie Rauch-

und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz. Gebaudefugen und da-
hinter liegende Hohlrdume stellen oft Zwischenquartiere, z.T. auch Wochenstubenquartiere fiir
verschiedene Fledermausarten dar. Alle europaischen Vogelarten sind gemaRl § 7 Abs. 2
Nummer 13 bb BNatSchG als besonders geschiitzt eingestuft. Nach § 7 Abs. 2 Nummer 14 b
BNatSchAG sind alle in Deutschland vorkommenden Fledermause aus den besonders ge-
schitzten Arten als streng geschutzt herausgehoben.

Abfallrecht/Bodenschutz

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz einer
nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiih-
ren. Teerhaltige Abfalle, wie z. B. Dachpappe, Isolierpappe und StraBenaufbruch sind laut Eu-
ropdischem Abfallverzeichnis als gefahrlicher Abfall eingestuft und nur zugelassenen Entsor-
gern zu Uberlassen.

Laut § 8 der Altholzverordnung darf Altholz nur nachweislich in einer zugelassenen Altholzbe-
handlungsanlage verwertet werden. Elektronikschrott, Batterien u. a. sowie andere schadstoff-
haltige Materialien wurden laut Europdischem Abfallverzeichnis, als gefahrlicher Abfall einge-
stuft und sind nachweislich nur zugelassenen Entsorgern zu iiberlassen. Bei Abbruch, Trans-
port und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die
Forderungen der TRGS 519 strikt einzuhalten. Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt
von anderen Bauabféllen auf die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit ande-
ren Abféllen wird untersagt. Die Entsorgung bzw. Wiederverwendung mineralischer Reststoffe
ist laut den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vorzunehmen.

Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.)

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen moglichst vermieden werden, soweit das im
Rahmen einer BaumaRnahme verhaltnismaRig ist.

Der Hinweis unter Nr.6 wird im Wortlaut geédndert und entsprechend der
formulierten Auflage wiedergegeben.

Abfallrecht/ Bodenschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der

Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Anmerkung zur Millentsorgung:

Im Rahmen der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens ist die
Millentsorgung des REWE und der Anlieger abzusichern; die Zu- und Abfahrt
Uber das Grundstick REWE-Markt wird vertraglich geregelt (Regelung von
Uberfahrrechte im Durchfiihrungsvertrag).

ja nein

Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/5

Abwégung

Abstimmung

Seite 5 des Schreibens vom 22. August 2016

Immissionsschutzrecht

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung des Planungsvorhabens ist derzeit mit den vorlie-
genden Unterlagen nicht mglich. Die der Satzung zugrunde liegende Schallimmissionsprogno-
se basiert nicht auf den aktuellen Bauplanen. Die geénderte Lage des geplanten Marktes sowie
der Anordnung und Anzahl der PKW-Stellplétze stellen eine wesentliche Anderung der schall-
technischen Ausgangslage dar, so dass fiir eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung des
Vorhabens das Ergebnis der erneuten schalltechnischen Begutachtung abzuwarten ist. In die-
sem Zusammenhang wird auf den Mailverkehr hingewiesen, der diesbzgl. hausintern und mit
der Stadt Malchin und dem Vertreter des Bauherren Saller-Bau gefiihrt wurde. Die Mails sind
der Akte beigefiigt.

Aktualisierung vom 03.08.2016

Immissionsschutzrechtliche Beurteilung

Nach Eingang der aktualisierten Schallimmissionsprognose (SIP) erfolgt die immissions-
schutzrechtliche Beurteilung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 28 auf der Grundlage der
Ergebnisse der Schallimmissionsprognose des Akustik- und Schallschutzbiiros Rosenheinrich
vom 29. Juli 2016 bereits im Vorgriff auf eine weiterfihrende Genehmigungsplanung.

Es bestehen unter dem Vorbehalt, dass die nachstehend aufgefiihrten MaRnahmen umgesetzt
werden, hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung und der Planungen zum vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 28 ,LindenstraRle” der Stadt Malchin keine grundsétzlichen immissionsschutzrecht-
lichen Bedenken hinsichtlich der Forderungen des § 50 BImSchG, wonach schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlieRlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden und sonstige
schutzbediirftige Gebiete vermieden werden sollen. Von dieser Aussage ausgenommen ist die
Emissionsquelle E1 (s. Bild 1 SIP). Bei der derzeit geplanten Lage und Anordnung der Kaltwas-
sersatze bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken wegen der zu erwartenden erhebli-
chen Belastigung der Nachbarschaft und der damit auftretenden schédlichen Umwelteinwirkun-
gengem. § 50i. V. m. § 3 Abs. 1 BImSchG.

In der SIP wurden folgende maRgebliche Immissionsorte im Einwirkbereich des geplanten
Marktes im B-Plangebiet betrachtet:

Bezeichnung | Flur [ Flurstiick Lage

1001 33 18/6 Turnplatz 8

1002 33 18/5 Turnplatz 9

1003 33 23 Lindenstr. 40

1004 33 162 Lindenstr. 34

1005 33 163 Lindenstr. 32
—-:88? 33 18/28 Lindenstr. 27, 29, 31

1008

1009 33 18/25 Lindenstr. 25

1014

:g:g :g :3 ULEE Gartengrundstiicke

1011 10 6 Turnplatz 6

1012 10 [5/4 | Tumnplatz 4

Um erheblichen Belastigungen der Nutzer an diesen Immissionsorten (10) im Einwirkbereich
des geplanten REWE-Marktes durch Beeintrachtigungen, die vom Betrieb des Marktes und der
Parkplatznutzung ausgehen vorzubeugen, sind in Anlehnung an die schalltechnische Prognose
bei weiterfiihrenden Planungen (Genehmigungsplanung) folgende MaRnahmen zu beriicksich-
tigen bzw. umzusetzen:

Immissionsschutz
Zur erneuten schalltechnischen Begutachtung wurde die Schallimmissions-

prognose vom 29.Juli 2016 (SIP) vorgelegt.

Die Schallimmissionsprognose vom 29.Juli 2016 wird der Begrindung zum
Satzungsbeschluss als Anlage Nr. 9.4 mit angefugt.

Die nachstehend aufgefiihrten MafRnahmen sind bei der Umsetzung des
Vorhabens zu bertcksichtigen.

ja nein | Enth.
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Stellungnahme Nr. 26/6

Abwégung

Abstimmung

Seite 6 des Schreibens vom 22. August 2016

1. Anordnung und Einhausung von Kaltwassersétzen und Verflissigern

Das Biiro Rosenheinrich kommt in seiner SIP unter Festlegung eines maximal zuldssigen
Schallleistungspegels fiir die zu installierenden haustechnischen Anlagen zu dem Ergebnis
(s. S. 19 SIP), dass bei einer Aufstellung der Kaltwassersatze — E1 im Freien an der Ge-
béuderiickseite ein Mindestabstand von 40 m zu den nichstgelegenen Immissionsorten (10)
nicht zu unterschreiten ist, um die in der DIN18005 festgelegten Schallimmissionsrichtwerte
einzuhalten. Dieser geforderte Mindestabstand ist hinsichtlich der 1010 und 1013 tatsachlich
nicht umsetzbar (s. Bild 1 SIP)!

Fir den 1013 wurde ein Beurteilungspegel am Tag (L,T) von 55 dB(A) errechnet. Das ent-
spricht zwar dem Richtwert der DIN18005; die Berechnung basiert allerdings auf Idealan-
nahmen ohne Beriicksichtigung mdglicher Ton- und Impulshaltigkeit der dann tatséchlich
zum Einsatz kommenden Geréte. An den 1010 und 1013 sind mit unmittelbarem Anschluss
an die marktseitige Grundstiicksgrenze Gartenhauser errichtet worden. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass diese nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen. Um vor-
hersehbare Konflikte mit den Gartenbesitzern/-nutzern zu vermeiden, ist eine Verlegung der
Kaltwassersatze in das Gebaude, wie vom Biiro Rosenheinrich auf S. 19 der SIP ausge-
flhrt, alternativios.

Empfohlen wird, die linke zurlickspringende Gebauderiickseite zu nutzen und dort einen
~Aggregateraum” anzubauen (massiv). Notwendige Ansaug- und Abluftéffnungen kén-
nen mit Rohrschallddmpfern (iber Dach gefiihrt werden. Sie sind gemaR Tabelle 6-6, S.
19, SIP zu begrenzen.

Hinsichtlich des prognostizierten Beurteilungspegels von bis zu 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht gemaR Larmkartierung, Bild 1 der SIP fir die 1008 und 1014 emp-
fiehlt sich auch die Einhausung der E2 (Verflissiger), die an dieser Stelle auf der Ge-
bauderiickseite vorgesehen sind.

Gerausche von Aggregaten, die permanent Tag und Nacht, an Wochenenden und Feierta-
gen laufen, entfalten eine immense psychosoziale Stérwirkung. Sie kénnen aufgrund ihres
Stérgrades auch bei Einhalten des Richtwertes fiir das Gebiet nach der Sechsten Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm) als erhebliche Belastigung i. S. d. § 3 Abs. 1 BImSchG eingeschatzt werden. Die
MaRnahme der Verlegung und massiven Einhausung der E1 und E2 dient in hohem MaRe
der Abwendung mdglicher Schéden fir den Bauherren und Betreiber, falls im Wege nach-
tréglich notwendig werdender Anordnungen Zeit-, Leistungseinschrankungen oder nachtréag-
liche bauliche SchallschutzmaRnahmen durchgesetzt werden miissen, die in der Regel mit
hohen finanziellen Aufwendungen verbunden sind.

2. Begrenzung der Schallleistungspegel der haustechnische Anlagen

Bei der Ausstattung des Marktes mit haustechnischen Anlagen sollen solche Anlagen
(Luftungsanlagen, Kaltwasserséatze, Verflissiger) eingesetzt werden, deren Schallleis-
tungspegel den Angaben der Tab. 6-6 auf S. 19 der SIP entsprechen (s. nachfolgende
Tabelle). Anderenfalls muss durch technische Einrichtungen (z. Bsp. Rohrschalldampfer
bei Ansaug- und Abluftéffnungen) oder durch organisatorische MaRnahmen (wie Leis-
tungsabsenkung in der Nachtzeit) gewahrleistet werden, dass die nachstehenden Werte
fir die maximal zuldssige Schallleistung eingehalten werden.

Die technischen Anlagen sind nach dem Stand der Technik auszufiihren. Sie sind einer
stetigen Wartung und Stérungsbeseitigung (ggf. Geréteaustausch) zu unterziehen, um
daraus resultierenden erhéhten Larmemissionen vorzubeugen.

Zul.
Anordnung und Einhausung von Kaltwasserséatzen und Verflissiger

Die Anmerkungen werden in die Begriindung mit eingearbeitet.

Zu 2.
Begrenzung der Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen

Die Tabelle 6-6 der SIP (maximal zulassige Schallleistungspegel
technischen Anlagen) wird in den Plan zur Satzung mit aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begrindung mit aufgenommen.

der
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Stellungnahme Nr. 26/7

Abwégung

Abstimmung

Seite 7 des Schreibens vom 22. August 2016

1. Kundenparkplatz — bauliche Ausfiihrung und Nutzung

- Das Befahren des Kundenparkplatzes durch Pkw und Lkw darf ausschlieRlich von der
Lindenstrale aus, Uber eine an der sudlichen Grundstiicksgrenze gelegenen Ein- und
Ausfahrt erfolgen.

~ Die Fahrgassen auf dem Kundenparkplatz sowie zur Anlieferung sind zu asphaltieren.

Nachts ist eine Nutzung des Parkplatzes durch Fahrzeuge mittels geeigneter MaRnah-
men (z. Bsp. Beschilderung, Schranke) auszuschlieRen. Insbesondere die Nutzung als
néchtlicher Treffpunkt Jugendlicher oder Fremdparken nach den Offnungszeiten sollte
unterbunden werden.

- Die Einkaufswagen-Sammelbox des REWE-Marktes ist dreiseitig zu den Immissionsor-
ten 1001 — 1009 abzuschirmen. Die Offnung der Einhausung ist in Richtung Eingang
Markt auszurichten.

2. Lieferrampe und Anlieferung

- Fur die Warenanlieferung des REWE-Marktes ist eine innenliegende Rampe mit Tor-
wandabdichtung vorzusehen.

~ Der Warenanlieferungsbereich des REWE-Marktes ist mindestens in einer Lénge von
2,5 m zu Uberdachen. Die siidliche Seite in Richtung der 1001 und 1002 ist in einer Min-
destlange von 4,5 m mit ausreichend schalldichtem Material abzuschirmen. (Die in den
Planunterlagen vorgesehene Miilleinhausung ist It. Aussage der SIP als Abschirmung
geeignet.)

- Anlieferungen durch Lkw sowie das Be- und Entladen sind vor 06.00 und nach 22.00
Uhr nicht zu gestatten.

3. Weitere ImmissionsschutzmafRnahmen - Larm, Licht

Nach den in der SIP ermittelten Beurteilungspegeln fiir die einzelnen Immissionsorte im
Einwirkbereich des Marktes bewegen sich die Beurteilungspegel-Tag fiir die an der nordli-
chen Grundstiicksseite gelegenen Immissionsorte 1006, 1007 sowie den 1001 an der siidli-
chen Grundstiicksgrenze mit 53 — 55 dB(A) im Grenzwertbereich des nach TA Larm zulas-
sigen Immissionsrichtwertes.

Zur baulichen Ausfiihrung und Nutzung des Kundenparkplatzes

Die Zufahrt ist von der Lindenstral3e aus nur Uber die im B-Plan festgesetzte
offentliche Verkehrsflache gegeben; die Ein-/ Ausfahrt zum Kundenparkplatz ist
an der sudlichen Grundsticksgrenze festgesetzt.

Die Forderungen werden im Wortlaut in den Text (Teil B), textliche Festsetzung
Nr. 6.3 (alte Nr., neu Nr.6.2) ibernommen.

Zur Lieferrampe und Anlieferung

Die Forderungen zur Ausbildung der Rampe und des Warenlieferbereichs im 1.
und 2. Anstrich werden im Wortlaut in den Text (Teil B), textliche Festsetzung
Nr. 6.3 (alte Nr., neu Nr.6.2) ibernommen.

Die Zeitenregelung zur Anlieferung, Be- und Entladetétigkeit sind als Hinweise
bereits im Plan enthalten.

ja nein
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Stellungnahme Nr. 26/8

Abwégung

Abstimmung

Seite 8 des Schreibens vom 22. August 2016

Der jeweils fiir die 10 ermittelte Beurteilungspegel-Tag setzt sich aus vielen einzelnen Ge-
réauschen und Spitzenpegeln, die z. Bsp. beim Ein- und Ausparken, dem Tiiren- und Koffer-
raumschlieBen, bei der Einkaufswagennutzung usw. entstehen, zusammen. Bei dem ermit-
telten Beurteilungspegel fiir die 1006, I007 sowie den 1001 handelt es sich um einen Mitte-
lungswert und keine gleichbleibende Gerduschbelastung in dieser Pegelhdhe. Anders als
bei dem durch die laufenden Aggregate beschriebenen Dauerpegel. Von daher kann nach
immissionsschutzrechtlicher Beurteilung sowohl an der nérdlichen, wie auch an der sidli-
chen Grundstiicksgrenze des Marktes von baulichen Schallschutzmafnahmen, z. Bsp. in
Form einer Schallschutzwand abgesehen werden.

Nach § 3 Abs. 1 BImSchG gehdren neben Lérm- auch Lichtimmissionen zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen. Durch Blendung und Raumaufhellung kann es an den mafRgeblichen
Immissionsorten zu erheblichen Beldstigungen kommen.

— Zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen durch Blendung und Raumaufhellung an
den 1001 und 1002 ist an der stdlichen Grenze des Kundenparkplatzes in Hohe dieser
Immissionsorte ein geeigneter Sichtschutz von mindestens 1,20 m Hohe vorzusehen (z.
B.: blickdichte oder wintergriine Zaune oder Hecken).

Hinweis:

Soweit es im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu Anderungen im Entwurf oder zu Ver-
anderungen einzelner haustechnischer Anlagen gegeniiber der SIP vom 29.07.2016 zugrunde-
liegenden Planunterlagen kommt, die zu Anderungen der schalltechnischen Situation fiihren, ist
die Einhaltung der Anforderungen TA Larm durch eine Schallimmissionsprognose erneut nach-
zuweisen!

b) Ordnung /Verkehrsangel hei

Fir das o.g. Vorhaben werden vom Ordnungsamt, Sachbereich StraRenverkehrswesen des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, keine Bedenken erhoben. Bei BaumaRinahmen ist
der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf
die glinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr
besitzen gegeniiber den BaumafBnahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung
der offentlichen Nutzung von StralRen fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der
Phase der Vorbereitung der BaumaRnahme zu beachten.

Alle BaumafRinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen. Fiir eine notwen-
dige Verkehrsraumeinschrankung ist vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anord-
nung gemal § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Ordnungsamt,
StraBenverkehrswesen, Adolf-Pompe-Strate 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

c) Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich nach gegenwértigem Kenntnis-
stand keine Bodendenkmale. Es kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstel-
len entdeckt werden. Der Hinweis Nr. 1 in den textlichen Festsetzungen ist wie vorliegend bei-
zubehalten.

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs des o. g. Bebauungsplans befinden sich
folgende Baudenkmale gemaR Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte:

. DM_739, Malchin, LindenstraRe 36, Villa

. DM_740, Malchin, LindenstraRRe 40, Wohnhaus
Gegenwartig gibt es jedoch keine Anhaltspunkte, dass diese durch die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplanes beeintrachtigt werden.

Zu den MaRRnahmen - Larm, Licht
Die Umgrenzungen als ,Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Larm*
werden zurliick genommen; die Festsetzung 6.1 im Text (Teil B) wird gestrichen.

Die Festsetzung 6.2 wird in neuer Fassung Bestandteil der Satzung:

Zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen durch Blenden und Raum-
aufhellung ist an der sidlichen Grenze des Kundenparkplatzes entlang der
offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicke Turnplatz 8 und 9 ein
geeigneter Sichtschutz von mindestens 1,20m Hohe vorzusehen (z.B.
blickdichte oder wintergriine Zaune, Gabionen).

Der Hinweis ist im weiteren Verfahren durch den Vorhabentrager zu beachten.

Ordnungsamt/ Verkehrsangelegenheiten
Die Hinweise sind bereits im Plan mit aufgefihrt.

Denkmalschutz
Der Hinweis zu den Bodendenkmalen wird beibehalten.

Der Hinweis zu den Baudenkmalen wird zur Kenntnis genommen;
Beeintrachtigungen durch den B-Plan sind nicht zu erwarten.
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Stellungnahme Nr. 26/9 Abwégung Abstimmgng
ja nein | Enth.
Bautechnischer Brandschutz
Seite 9 des Schreibens vom 22, August 2016 D|e H|nwe|se s|nd ZU beachten
d) Bautechnischer Brandschutz Nac_h Ruicksprache mit _der Eeuerwehr ist die LoOschwasserversorgung
Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes ergeht folgende Stellungnahme: gesichert. Hydranten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Der Wasserdruck
Bei der Planung ist zu sichern, dass die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr (Amtsblatt ist ausreichend (250-el’ GG TW'LeitUng des WzV IIegt in der LIndenStraBe).
M-V 2006 S. 597 Anhang E) eingehalt ird. In dem zu beurteilendem B-Plan ist dariiber hin- H A
aus fir mind. 2 Stur;\daer; eine ILgsechwzgs:/::nenge von lri\iniil.j :E;enlj’/ﬁn;u gewér:rlei::;L:\.eISieg‘e Im NOtfa” kann aUCh €mne LOSChwaSS__erver_sorgung aus _qer Pe'ene erf9|gen
notwendige Loschwassermenge ist bei der Planung der Wasserversorgungsleitung zu beriick- Entfernung ca. 150m). AuRerdem verfuat die Feuerwehr Uber ein Tanklosch-
9
sichtigen. Die Einhaltung der Festlegungen der Hydranten-Richtlinie wird vorausgesetzt. . . . .
fahrzeug (TLF 5000 I). Die Zufahrt der Feuerwehr ist Uber die vorhandenen
Verkehrstrassen gegeben.
e) K - und Ver g = H H = i H
Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte In Verant_wortung deS Vorhabentragers Ist eine AUfSte!_IﬂaChe fUr dle Fe-uerV\{ehr
bestehen weder Bedenken gegen die Satzung, noch werden Bedingungen gestellt. auszuweisen und zu kennzeichnen; das Gebaude sollte mit einer
Brandmeldeanlage und einem Rauchabzug ausgestattet sein.
lll. Sonstiges .
= Die max. zulassige Verkaufsflache wird in der Begriindung mit 1.800 m? angegeben. In SonStI €3 . . . . .
der Planzeichnung Teil A und dem Text teil B wurde darauf jedoch kein Bezug genom- Im Plan Textliche Festsetzung (Teil B) ist in der Festsetzung Nr. 1.2 die max.
R zulassige Verkaufsraumflache mit 1800 m? vorgegeben; in Abgleichung mit der
= ImSi der Barrierefreiheit bitte ich die Beacht der Anford die Barri- i i H A ' i
erefreineil i Sraen, Wege und Platze und anders GHentich zugangline Bereiche Begriindung wird die Festsetzung der max. zul. Verkaufsraumflache mit in die
g:ﬁh DIN 18040-3. Dies dient der Starkung der Rechte von Menschen mit Behinderun- Nr. 1.1 aufgenommen und d|e Sorumentshste Verschoben_
= Erfah an he ich lich d f aufmerk: , d der Zeitpunkt d . - . . . o
Aiséficiling dar Buirihg HHCHE Sach dei Datian 0ot Sebieshetauinantiny Der Hinweis im zweiten Anstrich ist durch den Vorhabentrager zu beachtet.
liegen darf, da damit ein Bekanntmachungsfehler vorliegt. Dieser kann nur auf dem We-
ge der Neubekanntmachung der Satzung nach der Ausfertigung geheilt werden. . L. . i . i
Der Hinweis im dritten Anstrich wird zur Kenntnis genommen.
Im Auftrag
iaucean
Hansen
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Stellungnahme Birger 1 Abwagung Abstlmmgng -
ja nein Enth.
pNEBEM e
Haus- und GrundstiUcksverwaliung
Immobilienvermittlung

Anita Nehls * Heinrich-Heine-Stralle 39 * 17139 Malchin .

e — Anita Nehls
Stadt Malchin {STADTVERWALJ NG MALCHIN Heinrich-Heine-Str. 39
Amt fiir Bau und LicgenschdPeginalan  ¥9 | 17139 Malchin
Am Markt | | 5 Tel. 03994 /224903

am 10. Juni 2016 & Fax 03994 /632327
17139 Malchi Funk 0172 /3106205

Verteiler | AV |

1 | 20 [ 30 _[ 40 | 50 Malchin, 2016-06-09
Wohnanlage: WEG(em) Lindenstrafle 15-25, 17139 Malchin
Stellungnahme zum vorhabenbezog Beb gsplan N 28 ,Lindenstrafie“
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit heutigem Schreiben m&chten wir kurz Stellung zur Problematik Ordnung und Sauberkeit
nehmen:
Bewohner der Eigentii inschaft Lindenstrale 15-25 konnten in den vergangenen
Jahren stiindig beobachten, dass die Kunden der Einkaufsmirkte Aldi und Rewe Ihre Notdurft
am Giebel des Aldimarktes bzw. hinter dem Gebiude und teilweise auch auf dem Grundstiick
R Die Anregung wird zur Kenntnis genommen; die Einrichtung eines Kunden- WC
Wir méchten daher anregen, auf die Errichtung von einem Kunden-WC im neuen Rewe- ist durch den Vorhabentrager zu erméglichen.
Markt zu achten. Laut Medienberichten soll dieses in neu errichteten Rewe-Mirkten bereits
Pflicht sein.
Mit freundlichen Griiien
ai \
t-A. .

Anita Nehls
Hausverwaltung

www.nehls-immobilienservice.de




Stellungnahme Birger 2

Abwégung

Abstimmung

Gartengemeinschaft Malchin (Peene Garten)
{iber Petra und Wolfgang Tertel
Tumplatz 11

17139 Malchin Malchin, den 13.06.2016

Stadt Malchin

Amt fiir Bau und Liegenschaften
Am Markt 1

17139 Malchin

faadar & Boh

Nr. 28 ,Lind

Be" der Stadt Malchin

hier: Einwénde im Rahmen der offentlichen Ausleg des Pl rf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den o.g. Planentwurf am 06.06.2016 bei Ihnen eingesehen und festgestellt, dass die
Eigentimer und Péchter der G gl r Fl 10 bis 17 in der Flur 10 der
Gemarkung Malchin keinen 1 Zugang zu ihren Grundstiicken haben.

Alle Gartengrundstucke hatten bis zur Bebauung des eh igen Tump einen off
Zugang zu ihren Grundstiicken.
Durch die Bebauung des stadteigenen Grundsticks Anfang der 90-ziger Jahre ist die Zuwegung jetzt

nur noch Gber Grundsticke Dritter méglich.

Im Rahmen des jetzigen Planverfahrens erwarten wir, dass die Zuwegung zu den Gartengrundsticken
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Geh-und Fahrrechte) gesichert wird.

Mit freundlichen Grien

'M"L.""

Nr. 28 "L

'STADT MALCHIN - Lanas
'8 Ober dan

{

IS ) M) b x F oo

nld.|§13lwwmnmilwhiﬁgl

o T3 Sepiants J4 RGEL § B 14, Db

30, Cuscner 2018 BOML |

!; G Taricran ¢ ermerrurgen (T ) artmmmass:
= E .

Abwagung

Der Hinweis wird berlcksichtigt;

Fahrrechte zu den anliegenden Gartengrundstiicken und zum

Turnplatz 6 berlcksichtigt.

n et A

Geh- und
Grundstiick

im Bebauungsplan werden

ja nein
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Stellungnahme Birger 3

Abwégung

Abstimmung

¥, frabont jo. Brekwiar fdamneicler

Thrnrln.h, 5 POSTEINGARNG ™ ™ =

1H39 MALCHIN i z& “;wﬁé 20/¢
Rathoms Shadh Mattiin  |*™ 04 Julizos 4 |

Juur Gerr ller-
Sek 28 ywm dmd oy Mnirtanes i Moldain, Farmplat8 jund. Soid
dircht 1w deg /\/uqc,wm? dtr Dboscngoplans VELE Gefpoffens.
Dere v st fe. Hosen, aurbilyom tin Wen mismon tr in
diraes Form ahnrn. | gelthe pide one B v Q“W"J“”& i
durdhdes Naddbamdaf? 2 torirtnm ;nwwr»% feprnden. Fe
'“M‘A';,w« ;(-(nwr‘tylm e )(amﬂ.wlu kb, tvsnom Wrtonberad,
bipd At i ahe Enfonwdlones [.Wf 1988 apm ‘/’mM)
aburAvae Korpirvedthinngom ! Unsrre W’f? Tt 4,/>
Vneybime Beb‘o{wﬁnrzwﬂvu A 4§)¢¢w nitht Gged athom erdom,
E(}u I/Ww(«m il G Einha “""f it Ltje reclle
foyamwy, Aa pode W A¢ Arirlonicss am antieonn Hidion
dicer Paioril hihttonn rine A’W;AXM? Awotetit; Ba de
ﬁﬁmhu;,& slnhnle om AL \,&'a'uféa//{ /0174/ foter. tr
L M%V durcht wm e Fhofle aus , A am novd -
Pl /’erg,a%zh'wi, ym Blrod dic 25U m v Jall-

iy imonser

Vst /161»»1‘6‘%_&\/\ d/»a‘/l/iu
/é( ? fo&w&‘w

Q.9 Powsiolr

/

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Stadt Malchin
mehrfach mit der Anordnung des neuen Baukorpers auf der Flache
auseinander gesetzt und letztendlich entschieden, dass der neue Markt auf den
rickwartigen Flachen in Nord- Stdausrichtung entstehen soll.

Im Bebauungsplan und im noch abzuschlieBenden Durchflihrungsvertrag wird
festgelegt, dass fir die Anlieferung innenliegende Rampen mit Uberlade-briicke
und Torwandabdichtung vorzusehen sind. Die Anlieferung ist zu Uberdachen
und jene Seite, die dem FS 18/6 zugewandt ist, ist zu schlie3en (Abschirmung
mit schalldichtem Material). Anlieferungen sowie Be- und Entladen werden in
der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht gestattet.

Eine Verlagerung der Belieferung von der Lindenstral3e aus an den ndrdlichen
Plangebietsrand ist aus immissionsschutzrechtlichen und verkehrlichen
Grinden nicht moglich.

Anmerkung Festsetzung der ndérdlichen Schallschutzmauer:

Zur immissionsschutzrechtlichen Beurteilung hatte der Landkreis MSE eine
Schallimmissionsprognose auf der Grundlage der aktuellen Bauplane gefordert.
Die Unterlagen wurden erstellt (Gutachten vom 29.07.2016) und der Behorde
zur Prifung nachgereicht. Nach der aktuell vorliegenden immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung kann sowohl an der nérdlichen, wie auch an der
sudlichen Grundstiicksgrenze des Marktes von einer Schallschutzwand
abgesehen werden. Mit Beschluss Uber die Satzung wird keine Festsetzung
mehr zur Ausbildung einer Schallschutzwand getroffen werden.

Zur Vermeidung von erheblichen Beldstigungen durch Blenden und Raum-
aufhellung ist jedoch an der sidlichen Grenze des Kundenparkplatzes entlang
der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grundstucke Turnplatz 8 und 9
ein geeigneter Sichtschutz von mindestens 1,20m Hoéhe vorzusehen (z.B.
blickdichte oder wintergriine Zaune oder Hecken).

ja nein
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