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Sach- und Rechtslage:

Das Monitoring Stadtentwicklung ist fiir die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Malchins von besonderer Bedeutung. Fir die Stadt
wurden Basisdaten und Basisindikatoren mit Stichtag 31.12.2001, die den Anforderungen
des Ministeriums Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V entsprechen, ausgewahlt. Diese
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werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Das Monitoring Stadtentwicklung liefert den Ministerien auch eine Grundlage fur die
Beurteilung von Férderantragen der Stadt
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Lebenslauf
(Beratungsverlauf der Vorlage 2016/MC/840 mit Realisierungsvermerk)

Beschliisse:

16.02.2016

VIHAMC/044 Sitzung des Hauptausschusses der Stadt Malchin

Da mit der Fortschreibung Monitoring und ISEK ein sehr wertvoller Datenbestand zustande
gekommen ist, schlagt Herr Banek vor, dass die Planerin Frau Genschow zur nachsten
Stadtvertretung eingeladen wird. Sie wird dann tber die aktuelle Zusammenfassung zum
Thema Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung informieren.

e Der Vorschlag wird von den Hauptausschussmitgliedern angenommen und Frau
Genschow zur nachsten Sitzung der Stadtvertretung am 02.03.2016 eingeladen.

Information:
Die Ergebnisse der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Berichtsjahr 2014
werden zur Kenntnis genommen.

¢ Die Hauptausschussmitglieder nehmen die Information zur Kenntnis.



Leitbild

Strategische
Ziele

Malchin
Zuriick zu neuem Glanz

Die MaBnahmen sind entsprechend ihrer Umsetzungs-
prioritét kenntlich gemacht (Stand 31.12.2014):

o realisierte MaBnahmen ab 2009 = schwarz

¢ Wohnstandort fiir alle Generationen in einer familienfreundlichen Stadt zwischen den zwei Seen
e Sicherung und Ausbau der Versorgungs- und Verwaltungsfunktion der Stadt Malchin fiir die Umlandgemeinden

¢ Ausbau des urbanen Kerns Innenstadt zum belebten Zentrum mit Handel, Wohnen, Gastronomie, Dienstleistung, Verwaltung und Kultur

e in Durchfiihrung befindliche MaBnahmen = griin
¢ geplante MaBnahmen = blau
e MaBnahmeideen = rot

e Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Stérkung der Dienstleistungs-, Tourismusbranche, des Verarbeitenden Gewerbes

o Aufwertung der sozialen Infrastruktur

¢ Nutzung der Naturraumpotenziale - Malchiner See und Kummerower See, Beschiffbarkeit zur Ostsee, Verbindung zum freien Land-
schaftsraum der Mecklenburgischen Schweiz - als Tourismusmagnet und zur Werbung von Investoren, fiir Unternehmensansiedlungen

1 Lokale MaBnahmen zur Sicherung und zum Ausbau
von Arbeitspldtzen, Starkung des Einzelhandels, des
verarbeitenden Gewerbes und der Dienstleistungen

2 Unterstiitzung von Existenzgriindungen und
Unternehmensansiedlungen

3 Sicherung Beschiffbarkeit der Peene und des flieBenden

u. ruhenden Verkehrs, Erhalt Bahn- u. Hafenanschluss

Wirtschaft und Beschiftigung, Stadtebauliche Weiterentwicklung Soziale Infrastruktur und Bildung
Verkehr und Wohnen

1 Sicherung des Netzes sozialer Infrastruktur mit
zielgruppenspezifischen Angeboten und Einrich-
tungen fiir alle Bevdlkerungsschichten

2 Erwachsenenbildung und Berufsfriihorientierung

3 Gesundheitsforderung, Gesundheitserziehung und

Pravention

1 Sicherung und Ausbau eines vielfaltigen Wohnungs-
angebotes fiir alle Einkommens- und Bedarfsgruppen

2 BaullickenschlieBung in der Innenstadt und Bewaltigung
der Leerstandsproblematik

3 Attraktivitétssteigerung des Stadtzentrums

4 Aufwertung des Wohnumfeldes

5 Energetische Sanierung im Stadtumbau

Tourismus, Naturraum
Freizeit und Kultur

1 Stérkung der kulturellen und freizeitbezogenen
Infrastruktur bzw. Angebote unter Beachtung
demographischer Veranderungen und der Weiter-
entwicklung der Stadtkultur

2 Nutzung und Ausbau der touristischen Potenziale,
auch der wasserbezogenen Potenziale

3 Ausbau der Anbindung der peripheren Bereiche

Entwicklungsziele

1 Gezielte Wirtschaftsférderung durch:
- Reaktivierung leer stehender Ladenflachen und
attraktive Gestaltung vorhandener Geschéfte
- aktive Vermarktung vorhandener Gewerbe-
gebiete und -standorte (Gewerbemarketing)
1 Stérkung als Einzelhandelsstandort durch
bedarfsgerechte Angebotserweiterung
1 Erh6hung des Anteils wieder genutzter Brachen
gegeniiber Neuinanspruchnahme von Flachen
durch Umgestaltung von Industriebrachen in
innerstadtische Gewerbe- und Mischstandorte
2 Schaffung von Anreizen fiir Existenzgriinder und
Unternehmensansiedlungen durch akzeptable
Mietkonditionen
3 Gewahrleistung der Mobiltdt der Einwohner
durch Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

1 Erhéhung des Anteils wieder genutzter leer stehender
Gebdude der sozialen Infrastruktur gegeniiber Neu-
bau durch bauliche Aufwertung

1 Sicherung Kita- und Schulstandorte durch Erhalt und
Aufwertung bestehender Einrichtungen in Abstim-
mung mit ihren padagogischen Konzepten

1 Anpassung der Ausstattung sozialer Infrastruktur
unter Beachtung der demographischen Verande-
rungen durch MaBnahmen zur Zielerrichung:

- Seniorenfreundliche Stadt
- Stadt der Kinder und Jugendlichen
2 Erweiterung des Bildungsangebotes fiir Jugendliche
mit dem Ziel der Erhohung des Bildungsniveaus und
der Verbesserung der Chancen auf dem Arbeitsmarkt
3 Forderung des GesundheitsbewuBtseins durch
Beratung, Bewegung und richtige Erndhrung

1 Aufwertung bzw. bedarfsgerechte Anpassung des
Wohnungsbestandes durch Fortsetzung der Sanie-
rungsmaBnahmen im Sinne einer bewahrenden bzw.
standortangepassten Erneuerung stadtebaulich erhal-
tenswerter Baustrukturen, dadurch Erreichen einer
Mischung von Wohnungen und nicht stérendem
Arbeiten im Stadtkern/stadtkernnahen Bereichen

2 Reduzierung der Wohnungsleersténde durch
Riickbau am Zachow/Weststadt und in der Innenstadt

3 Bereitstellung von Baullicken/Brachflachen zur Wie-
derbebauung mit zentrumstypischen Nutzungen und
vielfaltigen Wohnformen, Wohnqualitdten

4 Aufwertung Wohnumfeld- und Zentrumsqualitaten
durch Neugestaltung der Freiflachen

5 Sanierung offentlicher Gebaude und Flachen unter
Beachtung der Anforderungen fiir 6kologisches Bauen

1 Forderung des kulturellen Zusammenlebens
durch Erhalt und Weiterentwicklung vorhandener
Angebote im Bereich Freizeit und Kultur

1 Schaffung neuer Angebote und Freirdume fiir Sport,
Kultur, Freizeit und Naherholung

2 Verbesserung der touristischen Vermarktung durch
aktive Innen- und AuBenwerbung, insbesondere durch
Ausbau der Vermarktung der Wasserroute ,Von Malchin
bis zur Ostsee — entspannt und schleusenfrei® und des
Lenné-Parks Remplin mit Sternwarte

2 Starkung und Ausbau des Wassertourismus und des
Wassersportes sowie weiterer wasserbezogener
Erholungsnutzungen

2 Entwicklung von touristischen Angeboten fir die
auBersaisonale Nutzung

3 Ergdnzung und Verbesserung der Verbindung der
Naturrdume sowie von Stadt- und Naturraum durch
Ausbau des Rad-, Wander- und Reitwegenetzes
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1 Netto Neubau — ErschlieBung und Neugestaltung

1 Neubau Rossmann

1 Durchfiihrung von jahrlichen Umwelttagen

1 Neuansiedlung der Industriebrache des
ehemaligen Betonwerkes

2 Aufbau eines Gewerbefldchenpools — vorhandene
Gewerbefldchen nach GréBe, Art der Nutzung,
Ausstattung und Sanierungsgrad

3 Neugestaltung SteinstraBe

3 Neugestaltung StraBenraum Lange StraBe/Pastina-
kelstraBe 1./2. BA, PetersilienstraBe/Steintormauer-
straBe, K.-Dressel-StraBe, AchterstraBBe, TeichstraBe,
MihlenstraBe

3 Gestaltung behindertengerechter Marktplatz

3 Gestaltung Parkplatz Nordliche Innenstadt

3 MV-Bike — Schaffung eines Verleihnetzes von
Elektrofahrradern sowie Ladestationen

3 Fortschreibung des Verkehrskonzeptes Gesamtstadt

3 Aktualisierung des Konzeptes des Innenstadt-
verkehrs, teilweise Beruhigung oder zeitliches
Verkehrsverbot zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt

*Es handelt sich zum Teil um Mehrzielprojekte, die
entsprechend dem Hauptziel zugeordnet wurden.

1 Dorfentwicklungskonzept Remplin

1 Fortschreibung des Rahmenplanes ,Am Zachow"

1 Reduzierung der Gebaudehohe, Umbau und Aufwer- 1 Erarbeitung bzw. Entwicklung von Klimaschutz-
tung ausgewahlter Wohnbldcke in der ,Innenstadt" projekten an den Schulen (Gymnasium)

1 Moglicher Riickbau nicht mehr funktionsgerechter Gebaude, 1 Erstellung eines Spielplatzkonzeptes
Neubebauung der Abrissflachen, auch in den Ortsteilen 1 Fortﬂ]hrung der Schulstation an der Marcusschule

2 Riickbau von Wohngebauden im Stadtumbaugebiet 1 Bildung von Schulférdervereinen
~Am Zachow" entsprechend der Riickbauplanung 1 Seniorenbeirat 2009 “Wie erkennt man Rechte”

2 Riickbau Wohnbldcke industrieller Bauweise und 1 Altersgerechte Wohnanlage 18 WE (MWG), Mai 2012
anschlieBende Gestaltung der Abrissfléchen in Remplin 1 Schaffung weiterer altersgerechter Wohnformen

3 Erstellen eines ,Baulandkatasters Innenstadt™ (Bauluicken) 1 Férderung der Migrationsarbeit an Schulen und bei
im Rahmen der Fortschreibung des SRP Innenstadt zur Tragern soz. Einrichtungen, z.B. “Fest der Nationen”
Investorenwerbung und Vermarktung zur Wiederbebauung 3 Familienforum der Region e e

3 BauliickenschlieBung PetersilienstraBe 14 KUMMGFower See”

3 Neubau Karl-Dressel-/RosmarienstraBe (Fertigstllg. 8/2015) o Europart 2009 — Jugendtreffen und Gespréchsrunde mit

3 Neubau am Wall 2b, SteinstraB_e 22, Teilbebauung Lehrern aus Malchin, Ungarn und Luxemburg
Nordquartier (RaumkantenschlieBung SchultetusstraBe) 2 regelmaBige Durchﬂ'jhrung des “Bildungsgipfels”

3 Neu- und Wiederbebauung des Umfeldes des Kalen- 3 Gitarrenunterricht an der Grundschule
schen Tores mit mafistabsgerechten Gebauden fir 2 Jugendbeteiligungsforum an der Beruflichen Schule
Mischnutzungen (EG offentlich, OG Wohnen) : 2 Filmprojekt “Demokratie und Toleranz”

2 xﬁﬂfrgﬁégf?ﬁe‘sﬁwﬁ#@I(algeesrgsls Frnangsele v 3 Einsatz von Streetworkern und Schulsozialarbeitern

4 Erstellen eines “Freifldachenkonzeptes und Freiflachen-
katasters Innenstadt” im Rahmen der Fortschreibung des
Rahmenplanes Innenstadt zur planmaBigen Gestaltung von
tempordren und dauerhaften Freiflachen

4 Sldquartier — AuBenanlagen K.-Dressel-StraBe und innere
ErschlieBung

4 Gestaltung Nordquartier — Umnutzung Brache/Aufwertung

4 Gestaltung Wegekreuz mit Brunnen (Wargentiner StraB3e)

5 Nutzung Bauschuttdeponie als Solarzellenstandort

5 Projekt "Sonne aufs Dach” (Schulen, Sporthallen, Stadt-
bauhof, Schwimmbad u .a. offentliche Gebaude)

1 Wiedereinrichtung eines Schulgartens mit biolo-
gischen Anbaumethoden und Selbtsvermarktung

1 Neuerdffnung Kino v

1 Dachsanierung St.-Johannis-Kirche 1. BA

1 Sanierung Ratskeller

1 laufende Ausstellungen und Konzerte in der Kirche

1 denkmalgerechten Sanierung Dach/Teilfassade Marienkapelle
und Nord- und Hauptschiff St.-Johannis-Kirche

1 Konzeptionelle Entwicklung eines innerstadtischen histori-
schen Rundweges ,Mittelalterweg", Beschilderung des Weges
und der Objekte, Werbung um ehrenamtliche Stadtfiihrer

1 Entwicklung und Ausbau des Stadtmuseums in Bezug zur
ehemaligen Nutzung und Lage an der Peene

2 Beschilderung touristischer Attraktionen

2 Erarbeitung Konzept zur touristischen Entwicklung Remplin

2 GroBe Baumpflegeaktion Lenné Park Remplin

2 Neues Bootsliegebecken in Gorschendorf

2 Aufwertung und attraktive Gestaltung des Eingangs-
bereiches zu ,Kosters Eck" (an der B 104)

2 Weiterer Ausbau der Tourismushafen (Wassersport,
Personenschifffahrt) und deren Nutzungsangebote

2 Regionale und Uberregionale Werbung fiir die Peene-
wasserstraBe mit Anbindung an Haff und Ostsee

2 Erarbeitung Veranstaltungskalender/Info-Broschiiren

3 Radweg Remplin / Neupansdorf

3 Ausbau Radwegeverbindung Malchin/Waren-M./Stavenhagen
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Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014
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Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014
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Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014 H

1 Vorbemerkungen

Fir die Stadt Malchin wurden Basisdaten und Basisindikatoren mit Stichtag 31.12.2001, die den An-
forderungen des Ministeriums Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V entsprechen, ausgewahlt. Diese
Indikatoren liefern einen Uberblick (iber die soziodkonomische und wohnungswirtschaftliche Ent-
wicklung sowie Uber ausgewahlte Infrastrukturdaten in der Stadt Malchin. Es hat sich gezeigt, dass
die gewahlten Indikatoren richtig gesetzt wurden. Die Beobachtungsaufwendungen sind tiberschau-
bar und sowohl positive als auch negative Entwicklungstendenzen in der Gesamtstadt und in den
Fordergebieten kénnen leicht erfasst werden.

Im Teil A erfolgt die Fortschreibung der festgelegten Daten und Indikatoren fur die Gesamtstadt
Malchin. Im Teil B wird das kleinrdumige Monitoring (Férdermonitoring) fortgeschrieben und durch
geeignete maBnahmenbezogene Hauptindikatoren zur Erfolgskontrolle erganzt. Diese maBnahmen-
bezogenen Hauptindikatoren orientieren sich an den festgelegten Zielen. Die wohnungswirtschaftli-
chen Basisdaten und -indikatoren werden auf der Ebene der Wohngebdude erfasst und in Planen
dargestellt.

Das Monitoring Stadtentwicklung ist fiir die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes (ISEK) Malchins von besonderer Bedeutung. Die 2. Fortschreibung des ISEK erfolgte 2010.

2 Monitoring Gesamtstadt Malchin

Zur Stadt Malchin gehdren die Ortsteile Jettchenshof, Pisede, Gorschendorf, Salem, Giilitz,
Scharpzow und Viezenhof. Seit dem 7. Juni 2009 zahlt zudem die vormals selbststdandige Gemeinde
Remplin, mit den friiheren Ortsteilen Remplin, Retzow, Alt Panstorf, Neu Pansdorf, Hagensruhm und
Wendischhagen, zu den Ortsteilen Malchins.

Die Stadt gliedert sich in die Gebiete Altstadt, Weststadt/Am Zachow, Ortsteile (ohne Remplin),
Remplin und (ibriges Stadtgebiet. In der Altstadt befindet sich das Sanierungsgebiet mit Erweite-
rungsgebiet und das Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt. Die Weststadt/Am Zachow ist ebenfalls
Stadtumbaugebiet.

Karte 1: Stadtische Gliederung und Lage der Fordergebiete

X A
|:| Gebietsgrenzen
: ~5

Stadtumbaligebiet
1 \\Veststadty,
- AmiZachow,

AR Strauchwerdsr
)

st 7

A
. Strauchiverder)
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Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014

2.1 Einwohnerentwicklung und Prognose

Der Einwohnerverlust (Hauptwohnsitz) betrug in Malchin im Zeitraum 2001 bis 2014 17,2 %, das
waren -1.585 Einwohner.

Abbildung 1: Einwohnerentwicklung im Zeitraum von 2001 bis 2014

© WIMES 2015 Einwohnerentwicklung in Malchin seit 2001

= Einwohner mit Hauptwohnsitz =O=—Entwicklung (2001=100%)
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Am 31.12.2014 lebten in der Stadt Malchin 7.655 Einwohner, davon knapp die Halfte in der Innen-
stadt. Fast 18 % der Einwohner lebte im Stadtgebiet Weststadt/Am Zachow. In den Ortsteilen wohn-
ten Ende 2014 15,2 % aller Einwohner, das sind 1.160 Personen, davon allein 688 Personen in
Remplin (59,3 % der Einwohner der Ortsteile). Zu Remplin gehdrten die Ortsteile Remplin, Retzow,
Alt Panstorf, Neu Pansdorf, Hagensruhm und Wendischhagen.

Eine Betrachtung der einzelnen Ortsteile im Zeitraum 2009 bis 2014 zeigt, dass in Alt Panstorf und
Gllitz leichte Einwohnergewinne zu verzeichnen waren. In Neu Pansdorf und Scharpzow entsprach
die Einwohnerzahl des Jahres 2014 der Bevoélkerungszahl des Jahres 2009. In allen anderen Ortstei-
len waren Verluste eingetreten.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung in den Ortsteilen im Zeitraum 2009 bis 2014

Einwohnerentwicklung in den Ortsteilen Entwicklung

2009 2010 2011 2012 2013 2014 | absolut | in %

Alt Panstorf 14 14 14 15 16 15 1 7,1
Gorschendorf 144 135 138 134 130 127 -17 -11,8
Glilitz 18 20 23 23 22 21 3 16,7
Hagensruhm 11 12 11 11 10 9 -2 -18,2
Jettchenshof 25 25 25 27 19 23 -2 -8,0
Neu Panstorf 143 148 139 149 146 143 0 0,0
Pisede 35 35 35 35 35 33 -2 -5,7
Rempilin 400 396 387 372 372 346 -54 | -13,5
Retzow 138 141 135 134 133 128 -10 -7,2
Salem 127 119 123 124 127 121 -6 -4,7
Scharpzow 132 130 133 129 125 132 0 0,0
Viezenhof 17 14 17 15 15 15 -2 -11,8
Wendischhagen 50 47 46 46 49 47 -3 -6,0
|gesamt 1.254 1.236 1.226 1.214 1.199 1.160 -94 -7,5
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Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014

Grinde fur die Verdnderung der Einwohnerzahl seit 2001

Die Einwohnerentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevdlkerungsentwicklung beeinflusst
und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die natirliche Bevoélkerungsentwicklung
ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte Migration gibt
den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Insgesamt hat sich sowohl die Zahl der Zuziige als auch die der Fortziige im Betrachtungszeitraum
reduziert. Der Saldo der Wanderungen lag im Jahr 2001 bei -200 Personen. Sowohl die Zuziige als
auch die Fortzlige waren durch eine schwankende Entwicklung gekennzeichnet, wobei die Zahl der
Zuzlge bis 2012 unter der der Fortziige lag und somit Negativsalden zu verzeichnen waren. In den
Jahren 2013 und 2014 waren dann Positivsalden zu verzeichnen. Im Jahr 2014 ist ein Einwohnerge-
winn durch Wanderungen von 21 Personen eingetreten.

Abbildung 2: Wanderungen in Malchin seit 2001

© WIMES 2015 AuBenwanderungen der Stadt Malchin seit 2001
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Die folgende Abbildung zeigt, dass der Einwohnerverlust auch durch die natiirliche Bevélkerungs-
entwicklung bestimmt ist. Im gesamten Betrachtungszeitraum lag die Sterberate Uber der Gebur-
tenrate. So lag z. B. der Saldo Geborene:Gestorbene im Jahr 2001 bei -33 Personen. Der geringste
Wert ergab sich 2006 mit einem Negativsaldo von 16 Personen. Im Jahr 2014 standen in Malchin 95
Sterbefalle nur 43 Geburten gegeniber, das entspricht einem Verlust von 52 Personen.

Abbildung 3: Verhaltnis der Geborenen zu den Gestorbenen seit 2001

© WIMES 2015 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Malchin
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Der Migrationssaldo gesamt ergibt sich aus dem Saldo der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung
(Geborene:Gestorbenen) und dem Wanderungssaldo (Zuziige:Fortziige). Im Jahr 2001 lag der
Migrationssaldo gesamt bei -233 Personen. Dieser hohe Negativsaldo war in 2001 zu 86 % durch
Abwanderung begriindet. Im Jahr 2014 lag der Gesamtsaldo bei -31 Personen. Dieser Verlust ist
ausschlieBlich dem Negativsaldo der nattirlichen Bevoélkerungsentwicklung geschuldet.

Abbildung 4: Migrationssaldo gesamt im Zeitraum 2001 bis 2014

© WIMES 2015 Migrationssaldo in Malchin
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Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose

Im Jahr 2007 wurde eine neue Bevolkerungsprognose mit Startjahr 2006 nach zwei Szenarien flr
die Stadt Malchin erstellt. Als Leitszenario fur die kiinftige Entwicklung wurde das ,regional-realisti-
sche Szenario" gewahlt. In diesem regional-realistischen Szenario fanden sowohl die natiirliche Be-
volkerungsentwicklung in Abhangigkeit der Alters- und Geschlechtsgliederung der Bevélkerung als
auch die engeren raumlichen Verflechtungen der Umlandgemeinden mit der Stadt Malchin Bertick-
sichtigung.

Der Abgleich der Realentwicklung mit der Bevélkerungsprognose zeigt, dass die Linie der reale Bevol-
kerungsentwicklung insgesamt bisher nahezu der Linie der Bevolkerungsprognose verlauft. Nach Al-
tersgruppen, insbesondere im Kindesalter sind aber groBere Abweichungen erkennbar (siehe Gliede-
rungspunkt 2.5 Soziale Infrastruktur).

Abbildung 5: Abgleich Realentwicklung und Prognosewerte - absolut

© WIMES 2015
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Einwohnerentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen

Auf eine positive Einwohnerentwicklung im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2014 verwiesen nur
die Altersgruppen der Kinder bis sechs Jahre und der Senioren ab 65 Jahre.

Die Zahl der Kinder erhéhte sich von 2001 zu 2014 um neun Kinder (+2,4 %). Der Anteil an der
Gesamtbevoélkerung lag Ende 2014 bei 5,0 % und damit um 0,9 Prozentpunkte liber dem Wert des
Basisjahres. Deutlich erhdht hat sich die Zahl der Senioren ab 65 Jahre. Die Einwohnerzahl dieser
Altersgruppe stieg im Betrachtungszeitraum um 23,0 % (+411 Personen). Der Anteil erhdhte sich
von 19,3 % in 2001 auf 28,7 % in 2014. In den Jahren 2011 bis 2013 reduzierten sich jedoch Zahl
und Anteil der Alteren ab 65 Jahre in der Stadt Malchin.

Um 44,3 % verringerte sich die Zahl der Kinder im Alter 6 bis 15 Jahre im Zeitraum 2001 bis 2014
(-386 Kinder). Jedoch waren in den Jahren 2009, 2011 bis 2014 wieder Einwohnerzugewinne zu
verzeichnen. In den anderen Jahren waren Verluste kennzeichnend. Der Anteil an der Gesamtbevdl-
kerung lag in 2014 um 3,1 Prozentpunkte unter dem Wert des Basisjahres. Seit dem Jahr 2008
stiegen die Bevolkerungsanteile der Schulkinder in Malchin wieder an. Ein deutlicher Einwohnerrick-
gang war auch bei den Jugendlichen im Alter 15 bis 25 Jahre zu verzeichnen. Deren Zahl verringerte
sich 2014 gegeniber 2001 um 52,3 % (-581 Personen). Der Anteil nahm von 12,0 % in 2001 auf
6,9 % in 2014 ab. Der Bevolkerungsverlust bei den 25-65jahrigen lag in Malchin bei 20,4 % (-1.038
Personen). Dabei waren bis 2012 sowie 2014 Einwohnerriickgdnge kennzeichnend. Einzig im Jahr
2013 war ein geringer Einwohnergewinn eingetreten. Der Bevolkerungsanteil lag in 2014 bei 53,0 %
und damit um 2,2 Prozentpunkte unter dem Wert des Jahres 2001.

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen 2001 zu 2014

Einwohnerbestdnde ausgewahlter Altersgruppen in Malchin Entwicklung
Altersgruppe 2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | absolut in %
Kinder bis 6 Jahre 375 387 415 425 404 399 396 399 394 384 376 384 392 384 9 2,4
Kinder >6-15 Jahre 872 789 677 598, 522 472 439 436 446 433 445 456 469 486 -386 -44,3
Jugendiiche >15-25 Jahre 1.111] 1.151| 1.139| 1.146( 1.142( 1.117| 1.012 895 729 757 680 629 585 530 -581 -52,3
Haupterwerbsalter >25-<65 Jahre | 5.098 4.955| 4.888| 4.720| 4.590| 4.455| 4.341 4.265| 4.251| 4.142| 4.100| 4.076 4.098| 4.060| -1.038 -20,4
Senioren ab 65 Jahre 1.784| 1.857| 1.924| 2.014| 2.110[ 2.189| 2.210| 2.237| 2.235| 2.174| 2.149| 2.146| 2.142| 2.195 411 23,0
Gesamtbevdlkerung 9.240| 9.139)| 9.042| 8.903| 8.768| 8.632| 8.398| 8.232| 8.055| 7.890| 7.750( 7.691| 7.686| 7.655|-1.585 -17,2
Anteile ausgewahlter Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung Entwicklung
Altersgruppe 2001 | 2002 [ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2001-2014
Kinder bis 6 Jahre 4,1 4,2 4,6 4,8 4,6 4,6 4,7 4,8 4,9 4,9 4,9 5,0 51 5,0 0,9
Kinder >6-15 Jahre 9,4 8,6 7,5 6,7 6,0 55 52 53 55 55 57 59 6,1 6,3 -3,1
Jugendliche >15-25 Jahre 12,0 | 126 | 12,6 | 129 | 13,0 | 129 | 12,1 10,9 9,1 9,6 8,8 8,2 7,6 6,9 51
Haupterwerbsalter >25-<65 Jahre| 55,2 54,2 54,1 53,0 52,3 51,6 51,7 51,8 52,8 52,5 52,9 53,0 53,3 53,0 -2,2
Senioren ab 65 Jahre 19,3 | 20,3 [ 21,3 | 22,6 | 24,1 | 254 | 263 | 27,2 | 27,7 | 27,6 | 27,7 | 27,9 | 27,9 | 28,7 9,4

Abbildung 7: Einwohnerzahlen sowie Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbevolkerung in den
Jahren 2001 und 2014

© WIMES 2015
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Abbildung 8: Gewinn/Verlust nach Altersgruppen 2001 bis 2014

© WIMES 2015
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2.2 Wirtschaft und Beschaftigung
Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Zum 31.12.2014 gab es in Malchin 560 Arbeitslose, das entspricht einem Anteil von 12,2 % gemes-
sen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Davon erhielt der GroBteil
(77,7 %) Leistungen nach den Regelungen des SGB II. Damit bezogen nur 22,3 % der Arbeitslosen
Arbeitslosengeld I (Arbeitslose nach SGB III). Gegeniliber dem Vorjahr hat sich sowohl die Arbeits-
losenzahl als auch der Anteil an den 15-65jahrigen in Malchin verringert.

Abbildung 9: Entwicklung der Arbeitslosigkeit seit 2001

Arbeitslose und deren Anteil an den Personen im erwerbsfdhigen Alter
(15-65 Jahre) in Malchin seit 2001
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Die Zahl der Arbeitslosen unter 25 Jahre lag in 2014 bei 49 Personen, das waren 8,8 % aller Arbeits-
losen. Gemessen an den Einwohnern von 15 bis 25 Jahren lag die Jugendarbeitslosigkeit bei 9,2 %.
Die Entwicklung schwankte im Betrachtungszeitraum 2001 bis 2014. Der deutliche Riickgang der
Zahl der jugendlichen Arbeitslosen im Zeitraum 2001 bis 2014 ist vor dem Hintergrund der Arbeits-
marktreform und vor allem auch der deutlich riicklaufigen Tendenz der Altersgruppe der Jugendli-
chen zu sehen.

Abbildung 2: Entwicklung der Zahl der Arbeitslosen unter 25 Jahre seit 2001

Arbeitslose unter 25 Jahre und deren Anteil an den Personen im Alter
von 15 bis 25 Jahren in Malchin seit 2001
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Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschaftigter (mit Wohnort Malchin)

Im Betrachtungszeitraum von 2001 bis 2014 verringerte sich die Zahl der SV-Beschaftigten mit Woh-
nort Malchin um 497 Personen. Vor dem Hintergrund anhaltender Einwohnerverluste ging aber 2006
bis 2011 eine spirbare Erh6hung der SV-Beschaftigtenquote einher. Im Jahr 2014 erhohten sich
sowohl die Zahl der SV-Beschaftigten mit Wohnort Malchin als auch deren Anteil an den Einwohnern
im Alter von 15 bis 65 Jahren. In 2014 lag der Anteil bei 52,6 %.

Abbildung 3: Entwicklung der SV-Beschéftigung seit 2001

SV-Beschiftigte und deren Anteil an den Personen im erwerbsfahigen Alter
(15-65 Jahre) in Malchin seit 2001
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Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur flir Arbeit am 28. August 2014 eine Revision
der Beschaftigungsstatistik durchgeflihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigung Uberprift und um neue Personengruppen erweitert. Zu diesen zu-
satzlich aufgenommenen Personengruppen zdhlen beispielsweise Hausgewerbetreibende, behin-
derte Menschen in anerkannten Werkstatten oder gleichartigen Einrichtungen, Personen in Einrich-
tungen der Jugendhilfe, Berufsbildungswerken oder ahnlichen Einrichtungen fiir behinderte Men-
schen, Personen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges dkologisches Jahr oder einen Bundes-
freiwilligendienst leisten etc.

Diese neu hinzugekommenen Personengruppen, mussen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber
zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt beispielsweise die Beschaftigung von be-
hinderten Menschen in geschiitzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der Renten-, Kranken-
und Pflegeversicherung unabhangig davon, in welcher Hohe Arbeitsentgelt gezahlt wird. Auch fir
Personen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung in der Kran-
kenversicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosenversiche-
rung. Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt. Das Gesetz
sieht eine Obergrenze fiir das Taschengeld vor, namlich maximal sechs Prozent der in der Renten-
versicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Vor der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten (am Wohnort) im Jahr 2013 in Malchin bei 2.335
Personen. Im Ergebnis der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten in 2013 bei 2.389 Personen
und fiel damit um 54 Personen héher aus. Somit ware von 2012 zu 2013 eine leichte Zunahme der
SV-Beschaftigten in der Stadt Malchin eingetreten (+35 Personen).

Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschaftigten am Wohnort im Jahr 2014 eine
héhere Beschaftigungsquote bei den Mannern. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis 65 Jahre
waren 53,8 % der Manner SV-Beschaftigte und 51,4 % der Frauen.

Im Jahr 2014 gab es in Malchin 410 geringfligig entlohnte Beschéftigte (am Wohnort). Eine gering-
fligig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelmaBige monatliche Arbeitsentgelt
450 € nicht Ubersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei 400 €). Der Umfang
der wochentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die wdchentliche Stundenzahl
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der Beschaftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt). Gemessen an allen SV-Beschaf-
tigten lag der Anteil der geringfligig entlohnten Beschaftigten bei 17,0 %. In der groBten Stadt
unseres Bundeslandes, der Hansestadt Rostock, lag der Wert bei 18,2 % und der Hansestadt Anklam
sogar bei 19,3 %.

Abbildung 4: Geringfligig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 2003!

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Wohnort)
in der Stadt Malchin seit 2003
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Die Zahl der insgesamt 410 geringfligig entlohnten Beschaftigten in Malchin in 2014 setzte sich
zusammen aus 327 ausschlieBlich geringfligig Beschaftigten (79,8 %), d. h. als Hauptbeschaftigung.
Hinzu kamen 83 geringfligig Beschaftigte im Nebenjob (20,2 %).

Auch die Zahl der geringfiigig entlohnten Beschaftigten ist von der Revision der Beschaftigungsstatistik
betroffen. Nach der Revision lag die Zahl in 2013 bei 413 Personen und damit um 22 Personen unter
dem Wert vor der Revision!

Leider gibt es keine Zahlen zu den Erwerbstatigen insgesamt in der Stadt Malchin. Erwerbstatige
sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit einer oder mehreren Erwerbsta-
tigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstatigen gehdren die Selbststandigen, mithelfenden Familienan-
gehdrigen, freiberuflich Tatigen, beschaftigten Arbeitnehmer sowie die Soldaten (einschl. Wehr- und
Zivildienstleistende). Die Erwerbstatigenrechnung beruht auf Daten des Mikrozensus und wird nur
fur Stadte ab 10.000 Einwohner ausgewiesen. Der Anteil der Selbststdandigen und Freiberufler liegt
im Allgemeinen zwischen 10 und 20 %.

Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplitze
Abbildung 5: SV-Beschaftigte nach Wohn- und Arbeitsort Malchin

© WIMES 2015 epre . . .
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Die Zahl der SV-Beschdftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitsplatze in Malchin
(Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kénnen mit SV-Beschaftigten, die
in Malchin wohnen besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten die von auBerhalb kommen.

1 Angaben zur Zahl geringfiigig entlohnter Beschaftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
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Die sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Malchin haben sich im Betrachtungszeitraum ver-
ringert. Im Jahr 2001 gab es 3.636 SV-Beschaftigte mit Arbeitsort Malchin, im Jahr 2014 waren es
2.995. Gewinne gegeniiber den Vorjahren waren dabei in den Jahren 2006, 2008, 2012 sowie 2013
zu verzeichnen.

Auch die Zahl der SV-Beschaftigten (am Arbeitsort) bzw. der SV-Arbeitsplatze ist von der Revision
der Beschaftigungsstatistik betroffen. Nach der Revision lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze in 2013
bei 3.063 Arbeitsplatzen und damit um acht Arbeitsplatze unter dem Wert vor der Revision!

Von den insgesamt 2.995 SV-Arbeitsplatzen in 2014 waren 312 mit geringfiigig entlohnten Beschaf-
tigten besetzt, das waren 10,4 % aller SV-Arbeitsplatze. Im Vergleich zu groBeren Stadten zeigt sich
in Malchin eine deutlich héhere Qualitat der Arbeitsplatze, so lag der Anteil in der Hansestadt Rostock
bei 15,4 % und in der Hansestadt Anklam bei 17,3 %.

Die Zahl der 312 geringfuigig entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort) setzte sich zusammen aus
248 ausschlieBlich geringfligig Beschaftigte (79,5 %) und 64 geringfligig Beschaftigten im Nebenjob
(20,5 %).

Abbildung 6: Geringfiigig entlohnte Beschéftigte (am Arbeitsort) seit 20032

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Arbeitsort)
in der Stadt Malchin seit 2003
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Auch die Zahl der geringfiigig entlohnten Beschaftigten ist von der Revision der Beschaftigungsstatistik
betroffen. Nach der Revision lag die Zahl in 2013 bei 314 Personen und damit um 20 Personen unter
dem Wert vor der Revision!

Ein- und Auspendler

Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. Malchin bietet z. B. Menschen aus Umlandgemeinden
eine Arbeitsstelle. SV-Beschaftigte mit Arbeitsort in Malchin, die auBerhalb wohnen, sind Einpendler.
SV-Beschaftigte mit Wohnort Malchin, die auBerhalb ihres Wohnortes arbeiten, sind Auspendler.
Unter Pendlern versteht man somit SV-Beschaftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres
Hauptwohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und Arbeitsort gleich sind, spricht man nicht von Pendlern.

Von den insgesamt 2.416 SV-Beschaftigten mit Wohnort Malchin im Jahr 2014 arbeiteten 37 % auch
dort (901 Personen), schlussfolgernd pendelten 1.515 Personen zum Arbeiten aus. Diesen standen
2.090 Einpendler gegeniiber. Damit ergab sich ein positiver Pendlersaldo bzw. Einpendleriiberschuss
von 575 Personen. Der Pendlersaldo gibt darliber Aufschluss, ob mehr Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte
von ihrem Wohnort zum Arbeiten in eine Gemeinde kommen oder mehr in der Gemeinde wohnende
SV-Beschaftigte diese regelmaBig verlassen, da sich ihr Arbeitsplatz auBerhalb der Gemeinde befin-
det. Im Betrachtungszeitraum seit 2001 lag die Zahl der Einpendler stets (iber der der Auspendler
(siehe folgende Abbildung).

2 Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschaftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
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Abbildung 7: Ein- und Auspendler Malchin
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Achtung. Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Personen, das heiBt zu der o. g. PendlergréBe sind noch einmal ca. 15 % Nicht-SV-
Beschaftigte hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Abbildung 8: Schemadarstellung zum Pendlerverhalten Malchin 2014

© WIMES 2015
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Von den insgesamt 2.090 Einpendlern nach Malchin im Jahr 2014 stammte der Uberwiegende Teil
zu 66,5 % aus dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Weitere 15,1 % der Einpendler hatten
ihren Wohnort im Landkreis Rostock. Bei den 1.515 Auspendlern hatten 63,2 % als Zielort den Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte. 18 % der SV-Beschéftigten mit Wohnort Malchin pendelten in
den Landkreis Rostock und 12,6 % pendelten zum Arbeiten (ber die Landesgrenzen Mecklenburg-

Vorpommerns aus.

Tabelle 3: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2014

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an | Pendler-
absolut | gesamtin| absolut | gesamtin| saldo
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 1.390 66,5 957 63,2 433
Landkreis Rostock 315 15,1 273 18,0 42
Mecklenburg- Landkreis Vorpommern-Greifswald 105 5,0 26 1,7 79
Vorpommern Landkreis Vorpommern-Riigen 70 3,3 11 0,7 59
Hansestadt Rostock 19 0,9 38 2,5 -19
Uibriges M-V 144 6,9 19 1,3 125
auBerhalb M-V 47 2,2 191 12,6 -144
Gesamt 2.090 100,0 1.515 100,0 575
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Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fur den
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte einen deutlichen Einpendleriiberschuss von 433 Personen.

Abbildung 9: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2014 im Vergleich

© WIMES 2015
Ein- und Auspendler der Stadt Malchin nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2014
1.600 - 1.390 EEinpendler ® Auspendler
1.400 -
1.200 +
1.000 -
800 -
600 -
400 -
200 -
0 .
Landkreis Landkreis Rostock Ubriges M-V auBerhalb M-V
Mecklenburgische
Seenplatte
Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft iber den Versorgungsgrad der Bevélkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator fiir die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschissen.

Im Jahr 2014 gab es in Malchin 2.995 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Einwohnern im erwerbs-
fahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 653 Arbeitsplatzen
je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter, dies ist ein sehr guter Wert. Der Vergleich zur Hansestadt
Rostock zeigt, dass die SV-Arbeitsplatzdichte hier in 2014 bei 635 Arbeitsplatzen je 1.000 Einwohner
im Alter von 15 bis 65 Jahren lag.

Abbildung 10: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

© WIMES 2015 Arbeitsplatzdichte in Malchin
SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner 15 bis 65 Jahre
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400 -
300 -
200 -
100
0 . \ \ \ \ \ . \ . . \ \ \ \
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Pendlerverflechtungen

Die folgende Karte verdeutlicht die Pendlerverflechtungen Malchins mit ausgewahlten Gemeinden
und Stadten im Umland. Gegeniber den Stadten mit einer vergleichsweise hohen Arbeitsplatzdichte,
wie Neubrandenburg, Waren (Mdritz), Demmin, Stavenhagen und Teterow, ergaben sich negative
Pendlersalden bzw. Auspendleriiberschiisse fiir Malchin. Bei den Ubrigen Gemeinden lberwog die
Zahl der Einpendler in Richtung Malchin.

Karte 2: Pendlerverflechtungen der Stadt Malchin mit dem Umland

Einpendler | Auspendler SV-Arbeitsplatzdichte 2014
nach Malchin| aus Malchin SV-Arbeitsplétze je 1.000 Einwohner 15-65 Jahre
Basedow 81 16 -
Dargun, Stadt 101 47 5 e 800 o
Demmin, Hansestadt 47 56 ] 300 bis 400
[|Puckow 25 - I 200 bis 300
Faulenrost 34 * B bis 200
Gielow 123 28
Glilzow 34 *
Kummerow 66 10
Neubrandenburg, Stadt 69 212
Neukalen, Stadt 106 38
[[Stavenhagen, Reuterstadt 164 287
Teterow, Stadt 89 163
Waren (Miiritz), Stadt 57 95

* Aus Datenschutzgriinden Anonymisierung von Zahlenwerten von
1 oder 2 und Daten, aus denen rechnerisch auf einen solchen
Zahlenwert geschlossen werden kann.
<
Z/ Dargun, Stadt
410 Arbeitsplatze !

Neukalen, Staft
294 Arbeitshifize

(66 ATbeitsplatze [Kummerow]
o/ JATbeitsplatze)

MalchinStadt

95/ Arbeitsplatz8
i128JArbeitsplatze
(GlilzoW)

(67JnTbeitsplatss)

Faulenrost
314 Arbeitsplatze

N
Neubrandenburg, Stadt
798 Arbeitsplatze
\ {

Waren (Mdritz), Stadt
786 Arbeitsplatze

. N
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2.3 Kaufkraftentwicklung und Entwicklung der Einkommensteueranteile
Kaufkraftentwicklung der Bevolkerung?®

Unter der ,Kaufkraft der Bevolkerung" ist die Kaufkraft im einkommenstheoretischen Sinn zu verste-
hen. Diese Kaufkraft umfasst all jene Geldmittel, welche einer Person in einem raumlich abgegrenz-
ten Gebiet fiir Konsum- oder andere Zwecke wahrend einer Zeitperiode (zumeist ein Jahr) zur Ver-
fligung stehen. In der Volkswirtschaft wird diese Geldmenge annaherungsweise auch als verfligbares
Einkommen bezeichnet. Da zwischen verfiigbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Be-
ziehungsgeflecht besteht, kommt den so genannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei
der Bewertung regionaler Teilmarkte zu. Basis fiir die Berechnungen sind die Ergebnisse der amtli-
chen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken. Diese beinhalten auf Grundlage der bei den Finanz-
amtern vorliegenden anonymisierten Lohnsteuerkarten bzw. Einkommensteuererklarungen die Ein-
kiinfte aus nichtselbststandiger Arbeit der nicht veranlagten Lohnsteuerpflichtigen und den Gesamt-
betrag der Einkiinfte der Einkommensteuerpflichtigen. Das Ergebnis wird dann in das aktuelle Jahr
projiziert und flr die verschiedensten regionalen Ebenen umgerechnet.

Die Qualitat einer Region hangt auch vom Einkommen privater Haushalte ab. Hohe Arbeitslosigkeit
und ein hoher Anteil an geringfligig Beschaftigten wirken negativ auf die Kaufentwicklung. Demzu-
folge liegt die Kaufkraft der Einwohner in Malchin auch unter dem Durchschnitt des LK Mecklenbur-
gische Seenplatte und M-V gesamt.

Die Kaufkraft je Einwohner lag im Jahr 2013 bei 16.844 €. Gegenliber dem Jahr 2004 ist die Kaufkraft
je Einwohner um 40 % gestiegen.

Tabelle 4: Kaufkraftentwicklung im Zeitraum 2004 bis 2013

Kaufkraft je Einwohner in € im Jahr Entwicklung 2004-2013
2004 2005 2007 2008 2009 2011 2013 absolut %
Malchin 12.034 [ 12.418 | 14.151 14.318 | 14.765 [ 15.686 | 16.844 4.810 40,0
M-V 13.089 13.402 14.458 15.131 15.340 16.487 17.754 4.665 35,6
BRD 17.252 17.348 18.528 19.112 19.136 20.154 21.220 3.968 23,0

Abbildung 11: Kaufkraft in Malchin im Vergleich

Kaufkraft im Jahr im Vergleich
(in € je Einwohner)

—&=-—Malchin —4—| K Mecklenburgische Seenplatte —8— M-V gesamt
19.000 T 17754
18.000 + 17.577
17.000 +
16.000 + 16.844
15.000 +
14.000 + 13.089
13.000 +
12.000 + 12.221
11.000 + 12.034
10.000 T T )
© WIMES 2015 2004 2008 2013

Einkommensteueranteile

Der Einkommensteueranteil stellt eine der wichtigsten Einnahmen der Stadte und Gemeinden dar.
Je hoher die durchschnittlichen Einkommen in einer Gemeinde sind, je héher sind auch die Einkom-
mensteueranteile und demzufolge ist auch eine hdhere Kaufkraft vorhanden. Vom Aufkommen der
Lohnsteuer sowie der veranlagten Einkommensteuer erhalten die Gemeinden vom Land einen be-
stimmten Prozentsatz der von den Finanzbehdrden im Gebiet eines Landes eingenommenen Steu-
erbetrage. Ausgehend vom Anteil, den die einzelne Kommune an der Summe des Einkommensteu-

3 Fiir das Jahr 2014 liegen keine Daten zur Kaufkraft vor
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eraufkommens des Landes (unter Berlicksichtigung bestimmter Obergrenzen) hat, wird das Landes-
aufkommen auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt. Hierbei ergibt sich fiir jede Kommune eine
Schlisselzahl mit sieben Dezimalstellen, die ihren Anteil widerspiegelt.

Zur Berechnung des konkreten Gemeindeanteils an der Einkommensteuer wird dann das im Land
zur Verteilung zur Verfligung stehende Aufkommen mit der Schllsselzahl der einzelnen Kommune
multipliziert. Damit hangt der Einkommensteueranteil zum einen von der allgemeinen Entwicklung
im Land ab, zum anderen aber auch von der wirtschaftlichen Entwicklung in der Kommune selbst.
Je hoher die Arbeitslosigkeit in der Kommune ausfallt, desto geringer fallt die Schliisselzahl dieser
Kommune aus und demzufolge auch der absolute Betrag des Einkommensteueranteils (in €).

In Relation zu den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren ergab sich flr die Stadt Malchin in 2014 ein
Einkommensteueraufkommen von 302 €. Damit lag dieser Wert unter den Werten des LK Mecklen-
burgische Seenplatte und M-V gesamt. In den Jahren 2004 und 2008 hatte Malchin im Vergleich
zum LK Mecklenburgische Seenplatte noch geringfiigig tUberdurchschnittliche Werte zu verzeichnen.

Abbildung 12: Einkommensteueranteile im Vergleich

Einkommensteueranteil im Jahr im Vergleich
(in € je Einwohner 15-65 Jahre)
=&-Malchin —4—| K Mecklenburgische Seenplatte —e— M-V gesamt

400 T 348
350 +
300 +
250 |
200 +
150 +
100 + 98
50 + 96

0
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2.4 Wohnungswirtschaftliche Entwicklung und Prognose
Wohnungsbestandsentwicklung

Der Wohnungsbestand hat sich in Malchin im Zeitraum 2001 bis 2014 insgesamt um 126 WE redu-
ziert. Am 31.12.2014 gab es in Malchin 4.370 WE.

Abbildung 13: Entwicklung des Wohnungsbestandes seit 2001

© WIMES 2014 Wohnungsbestandsentwicklung Malchin seit 2001

= \Vohnungsbestand =0==Entwicklung (2001=100%)

4.496 4.504 4519 4.517 4.520 4481 4402 4.408 4364 4.350 4346 4.360 4.361 4.370

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Von den insgesamt 1.405 Gebauden mit Wohnnutzung in Malchin waren Ende 2014 tber zwei Drittel
Einfamilienhduser (Gebaude mit einer WE), ein Fiinftel der Gebaude sind Mehrfamilienhduser. Aber
rund 70 % der insgesamt 4.370 Wohnungen in Malchin befinden sich in Mehrfamilienhausern.

Abbildung 14: Verteilung des Gebaude- und Wohnungsbestandes nach der Gebaudestruktur

Verteilung der Wohngeb&ude in Malchin nach der Verteilung des Wohnungsbestandes in Malchin nach
Struktur (Anteile in %) der Gebaudestruktur (Anteile in %)

Gebaude mit
2 WE; 8,6%

Gebdaude mit
1 WE; 21,8%

Geb&ude mit 3
und mehr WE;
18,9%

Geb&ude mit
1 WE; 67,8%
Gebdude mit 3
und mehr WE;
69,7%
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Die Entwicklung des Wohnungsbestandes ist dabei auf verschiedene Ursachen zuriickzufiihren:

» Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)

» Fertigstellung durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden

» sonstige Zugange

= Abgdnge durch Riickbau (Totalabgang)

= Abgdnge durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden

» sonstige Abgange

Die Verringerung des Wohnungsbestandes in Malchin gegentiber 2001 ist vor allem auf Wohnungs-

rickbau zuriickzuflihren, so wurden im Betrachtungszeitraum 250 WE durch Rickbau vom Woh-
nungsmarkt genommen.

Um insgesamt 61 WE hat sich seit 2001 die Zahl der Wohnungen im vorhandenen Bestand durch
Strukturveranderungen im Zuge von Sanierungs- bzw. BaumaBnahmen sowie durch sonstige Ab-
gange reduziert. Dem steht ein Wohnungsneubau im Betrachtungszeitraum 2001 bis 2014 von 124
WE gegenliber. Zudem sind 61 WE durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden dazugekommen
(z.B. Teilen groBer Wohnungen, um steigende Nachfrage nach kleineren WE zu bedienen).

Tabelle 5: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand

WE Entwicklung des Wohnungsbestandes in WE WE Verénderung
| | | | | | | seit 2001
31.12.2001] 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |31.12.2014 |absolut| in %

4.496 4.370 -126 | -2,8

124 [Neubau
61 |Zugang durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden

Riickbau
| -61 |Abgang durch BaumaBnahmen an bestehenden Geb&uden
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Folgende Tabelle zeigt den bisher erfolgten Wohnungsriickbau in Malchin nach Einzeljahren und
Gebieten. Die MaBnahmen konzentrieren sich vor allem auf den Stadtteil Weststadt/Am Zachow. Seit
2001 wurden hier 189 WE durch Riickbau vom Markt genommen. Im Stadtteil Altstadt wurden ins-
gesamt 49 WE abgerissen. In den Ortsteilen erfolgte nur in 2013 in Gorschendorf der Riickbau eines
Blocks mit 12 WE.

Tabelle 6: bisher erfolgter Wohnungsrlickbau

Jahr Wohnungen Gebiet
2002 25 Altstadt
2004 9 Altstadt
2005 1 Altstadt
2006 53 Weststadt/Am Zachow
2007 88 Weststadt/Am Zachow
2008 2 Altstadt
2009 48 Weststadt/Am Zachow
2010 4 Altstadt
2012 6 Altstadt
2013 2 Altstadt
2013 12 Ortsteil Gorschendorf
gesamt 250

Abbildung 15: Verteilung des Wohnungsbestandes
Fast die Halfte der 4.370 Wohnungen Ende 2014

Verteilung des Wohnungsbestandes in Malchin zum

Ortsteile 31.12.2014 in Malchin entfiel auf die Altstadt (47,8 %).
Re(r?::)r:ii); Mit einem Anteil von 22,8 % befand sich fast jede
e 208; 4,8% vierte Wohnung im Stadtgebiet Weststadt/Am
Gemeinde___ Weststadt/Am Zachow.
Remplin; 337; Zachow; 998; .. . . . :
7,7% 22,8% Die im Juli 2009 eingemeindete ehemals eigen-

standige Gemeinde Remplin mit ihren Ortsteilen
erreichte mit insgesamt 337 Wohnungen einen

ibriges . . .
Stadtgebiet; Anteil am Wohnungsbestand in Malchin von
736; 16,8°/o 7 7 0/0

7 %.

Altstadt;
2.091; 47,8% Die Gesamtheit der Ubrigen Ortsteile verzeich-
nete einen Anteil von 4,8 %, das sind 208 WE.

© WIMES 2015

Abbildung 16: Wohnungen in Malchin nach Eigentiimern

Rund ein Drittel der Wohnungen in Malchin ge-
hort zur WOGEMA (Wohnungsgesellschaft Mal-
chin mbH), das sind 1.444 WE.

MWG; 945; Etwa 22 % gehort zum Bestand der Malchiner
2l Wohnungsgenossenschaft e. G. (MWG).

Der lberwiegende Teil des Bestandes ist Privat-
eigentum (selbst genutzt oder vermietet) bzw.
sonstige Eigentimer.

Wohnungsbestand nach Eigentiimern 2014

Privateigen-
tum/Sonstige;

WOGEMA;
1.981; 45,3% ;
GEEI 1.444; 33,0%

© WIMES 2015
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Angaben zum Wohnungsleerstand in Malchin liegen seit dem Jahr 2005 vor. Ende 2005 lag die
Leerstandsquote in Malchin mit 425 unbewohnten WE noch bei 9,4 %. Bis 2008 verringerte sich der
Wert mit 294 leeren WE auf 6,7 % (Tiefpunkt im Betrachtungszeitraum 2005-2014). Diese Entwick-
lung war, wie auch die obige Abbildung verdeutlicht, auf die Umsetzung von Wohnungsriickbau
zurlckzufiihren. In den Folgejahren bis 2012 stieg der Wohnungsleerstand wieder an, was trotz
zwischenzeitlicher Realisierung von RickbaumaBnahmen auf anhaltende Einwohnerverluste zurtick-
zufiihren ist. Ende 2014 standen in Malchin 370 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote von
8,5 %.

Abbildung 17: Wohnungsleerstand in Malchin seit 2005

© WIMES 2015
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Wie in den Vorjahren war der hochste Wohnungsleerstand Ende 2014 im Stadtgebiet Weststadt/Am
Zachow zu verzeichnen mit 15,0 %. Damit standen hier 150 WE leer, diese Leerstande sind aus-
schlieBlich im industriellen Bestand. Zu beachten ist, dass von den 150 leeren WE in Weststadt /Am
Zachow 101 WE auf Gebaude entfallen, fiir die in den kommenden Jahren RiickbaumaBnahmen
vorgesehen sind und die daher zum Teil bewusst leer gezogen werden.

Die zweithdchste Quote hatte 2014 die ehemalige Gemeinde Remplin mit 9,8 % (33 leere WE). Die
Leerstéande in der ehemaligen Gemeinde Remplin konzentrieren sich zum Uberwiegenden Teil auf
den industriellen Bestand.

Abbildung 18: Wohnungsleerstand in Malchin im Jahr 2014

2006 2007

© WIMES 2015
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Nach Eigentiimern betrachtet, hatte im Jahr 2014 die WOGEMA mit 16,2 % die héchste Wohnungs-
leerstandsquote im Vergleich. Dies waren 234 unbewohnte WE, davon allerdings 106 WE in Gebau-
den, fiir die Riickbau vorgesehen ist.

Die Leerstandsquote der MWG lag mit 50 leeren WE bei 5,3 %.
Abbildung 19: Wohnungsleerstand nach der Eigentimerstruktur

© WIMES 2015

Wohnungsleerstand in Malchin nach Eigentiimern 2014

16,2 %
(234 leere WE)

8,5 %
(370 leere WE)

5,3 %

(50 leere WE) 4,3 %

(86 leere WE)

MWG WOGEMA Privateigentum/Sonstige Malchin gesamt

Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Der Wohnungsbestand lag Ende 2014 bei 4.370 WE, davon standen insgesamt 370 WE leer (8,5 %).
Damit lag in der Gesamtstadt die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand ge-
samt abzliglich leer stehender Wohnungen) bei 4.000 Haushalten.

Zu beachten ist: Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist nicht identisch mit den stati-
stisch geflihrten Haushalten. So gilt laut Definition als statistisch gefiihrter Haushalt (Privathaushalt)
jede zusammen wohnende und eine wirtschaftliche Einheit bildende Personengemeinschaft sowie
Personen, die allein wohnen und wirtschaften. Demgegeniber resultiert die Zahl wohnungsnachfra-
gender Haushalte aus dem Wohnungsbestand minus der Zahl leer stehender Wohnungen.

Am 31.12.2014 waren in der Stadt Malchin 7.655 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon
lebten 92 Einwohner in Heimen und es gab 410 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Das
bedeutet, dass insgesamt unter Vernachldssigung der Einwohner in Heimen 7.973 Einwohner Wohn-
raum nachfragten.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe (mit Haupt- und Nebenwohnsitz unter Vernachldssigung der
Einwohner in Heimen und Einrichtungen) lag bei 1,99 Personen je Haushalt.

Wie die folgende Abbildung verdeutlicht, verweist die Zahl der Einwohner im Zeitraum von 2005 bis
2014 auf eine stete Abnahme. Insgesamt liegt der Verlust im Betrachtungszeitraum bei 13,1 % (rund
-1.200 Personen). Dagegen zeigt sich fur die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte eine
schwankende Entwicklung. Insgesamt ist von 2005 zu 2014 nur ein leichter Verlust um 2,3 % fest-
zustellen (-95 Haushalte).

ZurlUckzufiihren ist dies auf die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe. Lag diese in
2005 bei 2,24 Personen je Haushalt, so ergab sich Ende 2014 ein Wert von 1,99 Personen.

Der Hauptgrund dafir liegt in der Zunahme von Single-Haushalten, welche ein Sinken der durch-
schnittlichen HaushaltsgroBe bewirkt. Dadurch wird die Einwohnerabnahme kompensiert, die Bevol-
kerungsentwicklung schlagt sich nicht direkt in der Entwicklung der Haushaltszahl nieder.

Ein Grund fir die relativ hohe Zunahme der Single-Haushalte seit 2005 ist die Nachfrage nach preis-
wertem Wohnraum durch Hartz IV-Empfanger (eigentlich zusammenlebende Paare sind finanziell
besser gestellt, wenn sie getrennten Wohnraum haben). Zu berlicksichtigen ist auch die fortschrei-
tende Alterung der Gesellschaft.
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Prognose der Wohnungsnachfrage und der Leerstande

Auf Grundlage des ,regional-realistischen® Szenarios der Bevoélkerungsprognose wurde eine Pro-
gnose wohnungsnachfragender Haushalte erstellt. Nach dem Szenario ,regional-realistisch® der Be-
volkerungsprognose sinkt die Zahl der Haushalte bis zum Ende des Prognosezeitraumes ab.

Fir die Prognose der Wohnungsnachfrage und Wohnungsleerstande wurde ein geplanter Rickbau
der Wohnungsunternehmen von derzeit 56 WE bericksichtigt. Es wurde ein weiteres mdgliches
Rickbaupotenzial von 196 WE unterstellt, welches noch nicht konkret objektbezogen festgelegt ist.
In Anbetracht der aktuellen Nachfrage nach Unterkiinften fiir Asylbewerber muss regelmaBig Uber-
prift werden, wann der Rlickbau realisiert werden kann.

Tabelle 7: geplanter Wohnungsrlickbau

Objekt Wohnungen MaBnahme Gebiet
Am Zachow 23-26 27 etagenweiser Riickbau | Weststadt/Am Zachow
SchioBstraBe 2/3 15 Totalriickbau Ortsteil Remplin
SchloBstraBe 4/5 14 Totalrickbau Ortsteil Rempilin
Gesamt 56

Wohnungsneubau und ausgewiesene Wohnflachen sind trotz sinkender Haushalte weiterhin erfor-
derlich. Die Wohnbautdtigkeit ist ein MaB fiir die Attraktivitat einer Stadt und zeigt, dass Neubauten
u. a. flr junge Familien bezahlbar sind. Im Rahmen der Prognose wurde bis 2025 insgesamt ein
Neubau von 100 WE unterstellt.

Sollten die Riickbau- und NeubaumaBnahmen in dem MaBe umgesetzt werden, wie fiir die Prognose
angenommen, und die Haushaltsentwicklung entsprechend der Prognose verlaufen, wird die Wohnungs-
leerstandsquote im Jahr 2025 immer noch in etwa dem heutigen Niveau entsprechen (rund 9 %).

Abbildung 20: Wohnungsnachfrage und Wohnungsleerstande

© WIMES 2015 Entwicklung der Wohnungsnachfrage fiir die Stadt Malchin
Annahmen:
Wohnungsneubau bis 2025 = 100 WE
Wohnungsriickbau bis 2025 = 252 WE
Realentwicklung Prognose
4364 WE 4.350WE 4.346 WE 4.360 WE  4.361 WE 4.370 WE 4.168 WE 4.218 WE
321 WE
337 WE 349 WE 393 WE 385 WE 370 WE 268 WE 388 WE
4.043HH  4.013HH  3.997 HH 3.967 HH 3.976HH  4.000 HH 3.900HH  3.830 HH
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wohnungsnachfragende Haushalte leere Wohnungen
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2.5 Soziale Infrastruktur und Prognose
Versorgung mit Kindertagesstatten

Fiir die Versorgung der 307 Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahre* mit Krippen- und Kindergartenplatzen
stehen in der Stadt Malchin in drei Kindertagesstatten 78 Krippen- und 195 Kindergartenplatze zur
Verfligung, somit lag die Betreuungskapazitat bei 273 Platzen. Daraus resultiert insgesamt ein Ver-
sorgungsgrad von 89 Platzen je 100 Kinder von 1 bis 6,5 Jahre.

Da die umliegenden Nachbargemeinden i.d.R. Uber Einrichtungen der Kinderbetreuung verfligen,
kann nicht von einer Versorgungsfunktion der Stadt Malchin fiir die Umlandgemeinden ausgegangen
werden, sondern dass die verfligbaren Kita-Pldtze zumeist den Eigenbedarf der Stadt decken.

Im Jahr 2014 wich die Realentwicklung abermals deutlich positiv vom Prognosewert ab (+85 Kinder).
Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass im Rahmen der Prognoserechnung von einer geringeren Ge-
burtenrate ausgegangen wurde. Zu beriicksichtigen ist zudem die Zuwanderung von Asylbewerbern.
Demzufolge muss die Prognose der Entwicklung der Kinder im Kita-Alter dringend aktualisiert wer-
den, da dies Auswirkungen auf die Versorgungskapazitaten fiir Kindertagesplatzen hat.

Abbildung 21: Entwicklung Kinder bis 6 Jahre 2006-2025
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Abgleich der realen Entwicklung der Kinder von 1 bis 6,5 Jahre mit der Bevolkerungsprognose
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Schulversorgung

Als Schulstandort Gibernimmt die Stadt Malchin die Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Nach-
bargemeinden, da in den vergangenen Jahren in diesen teilweise Schulen geschlossen wurden. So-
mit geht das Einzugsgebiet der vorhandenen Schulen tber Malchin hinaus.

Es gibt im Bereich 6ffentlicher allgemein bildender Schulen eine Grundschule, eine Regionale Schule,
ein Gymnasium und zwei Forderschulen. In freier Tragerschaft befindet sich im Ortsteil Remplin
zudem die evangelische Grundschule ,Benjamin-Schule®. Ferner ist die Stadt Malchin Standort der
Beruflichen Schule des Landkreises Mecklenburgische-Seenplatte.

Fir das Jahr 2014 zeigt sich, dass die reale Entwicklung der Zahl der Schiler im Grundschulalter
positiv vom Prognosewert abwich. Die Differenz betrug 33 Personen. Wurde laut Prognose von ei-
nem recht stabilen Niveau bis 2014 ausgegangen, war real ein Einwohnerzugewinn in dieser Alters-
gruppe eingetreten. Dies gilt es in den kommenden Jahren weiter zu beobachten, zumal im Rahmen
der Prognose fiir die kiinftige Entwicklung eine riicklaufige Tendenz aufgezeigt wird. Diese Prognose
muss aktualisiert werden, weil sie nicht nur die Bereitstellung von Schulkapazitaten davon betroffen
ist, sondern auch die Hortkapazitaten (siehe folgende Abbildung).

4 Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreuungskapazitéten in Einrichtungen beansprucht werden — Betreuung
zu Hause bzw. in Einzelféllen Tagespflege. Somit finden die Kinder im Alter von 0 bis unter 1 Jahr keine Beachtung.
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Abbildung 22: Entwicklung der >6-15jahrigen 2006 bis 2020
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Abgleich der realen Entwicklung der Kinder von 6,5 bis 10,5 Jahre mit der Bevélkerungsprognose
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Auch in der Altersgruppe der Schiiler im Alter weiterflihrender Schulen verlduft die Realentwicklung
das zweite Jahr infolge positiver als prognostiziert, demzufolge muss auch hier die Prognose der
Entwicklung der Schiiler im Alter weiterflihrender Schulen aktualisiert werden, weil sie kiinftig nicht
mehr als Planungsgrundlage fir die Schulentwicklungsplanung geeignet ist.

Abbildung 23: Entwicklung der >10,5-18,5jahrigen 2006 bis 2025
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Abgleich der realen Entwicklung der Einwohner von 10,5 bis 18,5 Jahre mit der Bevilkerungsprognose
700

600

500

400 -

356
300 2% 335 330 325 322 319 316

200

100 -

——Bevolkerungsprognose 2007 "regaional-realistisches Szenario" —e—reale Entwicklung

0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T |
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Wohnformen fiir die dltere Bevoilkerung

Fir die altere Bevdlkerung stehen in der Stadt Malchin im Bereich von Altenpflegeheimen und Ein-
richtungen des altersgerechten und betreuten Wohnens diverse Angebote zur Verfligung.

Tabelle 8: Versorgung mit Wohnformen fiir Altere in Malchin

Versorgung mit Wohnformen fiir die dltere Bevolkerung
Senioren ab 75 Jahre 1.198
vorhandene vollstationére Platze 74
Kapazititen WE betreutes und altersgerechtes Wohnen 139
Plétze gesamt* 283
rechnerischer Bedarf (20 % an EW ab 75 Jahre) 240

*durchschnittliche Belegung altersgerechtes/betreutes Wohnen mit 1,5 Personen

Die Diakonie bietet im Gebaudekomplex An der Bleiche 1 in der Altstadt (Pflegeheim und betreutes
Wohnen) 74 voll stationare Platze und 12 WE des betreuten Wohnens. Die hier vorhandenen Kapa-
zitaten sind komplett ausgelastet.

Seite 25



Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014

Durch die Malchiner Wohnungsgenossenschaft werden in der Altstadt insgesamt 56 WE des altersge-
rechten Wohnens mit und ohne Betreuung angeboten, davon wurden 18 WE in 2012 im Gebaude-
komplex SchultetusstraBe 1 fertig gestellt.

Im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow hat die WOGEMA 71 WE zum altersgerechten Wohnen
umgebaut.

ErfahrungsgemaB wird fiir die Altersgruppe der Einwohner ab 75 Jahre rund 20 % altersgerechter
Wohnraum (mit und ohne Betreuung) benétigt. Somit Iage der Bedarf rein rechnerisch zum jetzigen
Zeitpunkt, gemessen an der Zahl der Einwohner 75 ab Jahre von 1.198 Personen in Malchin im Jahr
2014, bei 240 Platzen. Das vorhandene Angebot lag insgesamt bei rund 280 Platzen (flr die Woh-
nungen des altersgerechten/betreuten Wohnens wird eine durchschnittliche Belegung von 1,5 Per-
sonen unterstellt). Damit wéare der Bedarf nur bezogen auf die in Malchin wohnhafte Bevélkerung
ab 75 Jahre abgedeckt.

Wie die Bevolkerungsprognose zeigt, wird sich die Zahl der Einwohner ab 75 Jahre in Zukunft, noch
weiter erhéhen. Zudem erfiillt die Stadt Malchin auch eine Versorgungsfunktion fiir Umlandgemein-
den. Auch deren Einwohner ab 75 Jahre werden aufgrund der fortschreitenden Alterung kuinftig
verstarkt die Einrichtungen in Malchin nutzen.

Der Vergleich von Realentwicklung und Prognosewert flir 2014 zeigt, dass die reale Entwicklung um
29 Einwohner ab 75 Jahre unter dem Wert der Prognose lag.

Abbildung 24: Entwicklung der Senioren ab 75 Jahre 2006 bis 2025

© WIMES 2015 Abgleich der realen Entwicklung der Einwohner ab 75 Jahre mit der Bevolkerungsprognose
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3  Monitoring fiir das Sanierungsgebiet
3.1 Einwohnerentwicklung

Insgesamt lebten zum 31.12.2014 im Sanierungsgebiet 764 Personen, dies waren 10,0 % der Be-
volkerung Malchins. Gegeniiber dem Jahr 2008° ergibt sich ein Bevélkerungsgewinn um 48 Personen
(+6,7 %), wobei dies bedingt ist durch die Entwicklung von 2008 zu 2009 (Fertigstellung und Bezug
von Liickenbebauungen in der SteinstraBe). In den vergangenen Jahren 2010 bis 2012 zeigten sich
leichte Einwohnerverluste. In 2013 erhéhte sich die Bevolkerungszahl um 16 Personen. Im Jahr 2014
stieg die Zahl der Einwohner im Sanierungsgebiet um 13 Personen an.

Abbildung 25: Bevélkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet
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3.2 Gebdude und Wohnungswirtschaft
Ende 2014 gab es im Sanierungsgebiet Altstadt insgesamt 141 Gebdude und 407 WE.
Abbildung 26: Wohnungsbestandsentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2005
© WIMES 2015
Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet seit 2005
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Gegenuiber dem Jahr 2005 zeigt sich im Sanierungsgebiet eine Zunahme der Zahl der Wohnungen
um 31 WE. Dieser Zuwachs ist vor allem zuriickzuflihren auf Neubau auf Rickbauflachen sowie in
Baullicken (insgesamt 29 WE). Im Sanierungsgebiet gibt es derzeit noch 11 Baullicken. Im Zeitraum
2013/2014 erfolgt die Neubebauung der Bauliicke PetersilienstraBe 14 (Fertigstellung Sommer
2014). Im Rahmen dessen wurden auch die gegeniberliegenden Garagen Ecke Steintor-Mauer-
StraBe saniert.

5 Einwohnerdaten fiir das Sanierungsgebiet wurden erstmalig 2008 erhoben.
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Tabelle 9: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet seit 2005

Neubau
WE-Bestand Veranderungen im Bestand WE-Bestand Entwicklung
31.12.2005 * 31.12.2014 absolut
376 407 31

29
*

PetersilienstraBBe 14

Gebaudenutzung
Abbildung 27: Gebdude nach der Nutzung 2014

Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt nach der
Nutzung 2014

Nichtwohn-
gebaude; 10;
7,1%
/
Gebdude in
Mischnutzung;
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Wohngebaude;
93; 66,0%
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Garagen Petersilien-/Steintor-Mauer-Straf3e

Am 31.12.2014 gab es 141 Hauptgebdude im
Sanierungsgebiet. Davon waren 93 Gebaude
reine Wohngebaude, darin befanden sich 323
WE (das sind 80,0 % des gesamten Woh-
nungsbestandes im Sanierungsgebiet). In 38
Gebauden befanden sich Mischnutzungen
und es gab 10 Nichtwohngebaude.

Zu den Nichtwohngebduden zahlen reine Ge-
schaftshduser und Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen, wie die Kita und die Kir-
che.
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Baualter der Gebaude
Abbildung 28: Gebaude nach dem Baualter
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Baualter 2014 Viertel der Gebaude im Sanierungsgebiet vor
1870 errichtet. Weitere 36,9 % sind bis 1945
gebaut worden. 18 Gebdude, 12,8 % des
heutigen Gebdudebestandes, wurden nach
ab 1990; 38; 1945 bis 1989 gebaut und 38 Gebdude

27,0% (27 %) wurden seit 1990 neu gebaut.
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23,4%

1871-1945; 52;
36,9%
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Eigentiimerstruktur

Der Uiberwiegende Teil der Gebaude im Sanierungsgebiet zahlte Ende 2014 mit einem Anteil von
87,2 % zum Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet). Sieben Gebdude (5,0 %) gehdrten zum
Bestand der MWG (Malchiner-Wohnungsgenossenschaft e. G.), in diesen befinden sich 127 der ins-
gesamt 407 WE im Sanierungsgebiet (31,2 %). Sechs Gebaude sind Eigentum der WOGEMA (Woh-
nungsgesellschaft Malchin mbH) und damit 72 WE (17,7 %).

Tabelle 10: Gebdaude und WE im Sanierungsgebiet nach Eigentiimern

Gebdude Wohnungen

Eigentiimerstruktur Sanierungsgebiet Anteil an Anteil an
Altstadt absolut gesamt in % absolut gesamt in %
MWG 7 50 127 31,2
WOGEMA 6 4,3 72 17,7
Stadt 2 1,4 2 0,5
Kirche 3 2,1 1 0,2
Privateigentum (sebst genutzt bzw. vermietet) 123 87,2 205 50,4
|gesamt 141 407

Sanierungsstand der Gebaude

Eine erstmalige Aufnahme des gesamten Gebaudebestandes in den Férdergebieten nach verschie-
denen Kriterien, wie Nutzung, Sanierungsstand etc. durch das Bliro Wimes erfolgte 2008.

Im Zeitraum 2008 bis 2014 wurden vier Gebaude abgebrochen und flinf Gebdude neu gebaut.

Im Jahr 2008 waren 47,9 % der Gebdude im Sanierungsgebiet voll saniert (67 Gebaude). Mit einem
Anteil von 10,0 % waren noch 14 Gebdude unsaniert.

Bis zum Jahr 2014 erhohte sich der Anteil voll sanierter Gebaude auf 54,6 % (77 Gebaude). Dies
dokumentiert den Sanierungsfortschritt im Zeitraum 2008 bis 2014. Ende 2014 waren im Sanie-
rungsgebiet noch sieben Gebdude in unsaniertem Zustand (5,0 %), die Uberwiegend einen hohen
Sanierungsaufwand erfordern. Die Abnahme im unsanierten Bestand um sieben Gebaude von 2008
zu 2014 ist auf den Riickbau von vier Gebdauden und die Sanierung von drei Gebauden zuriickzufiih-

ren.

An 19 Gebduden fanden bisher Teilsanierungen statt, die noch weitere SanierungsmaBnahmen er-
fordern (siehe folgende Abbildungen).
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Abbildung 29: Gebdude nach Sanierungsstand 2008 und 2014

Sanierungsstand der Gebaude im Sanierungsstand der Gebadude im
Sanierungsgebiet Altstadt 2008 Sanierungsgebiet Altstadt 2014
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(Sanierung 2011) (Sanierung 2012/13) (Abriss 2013)

Denkmalgeschiitzte Gebaude
Abbildung 30: denkmalgeschiitzte Gebaude nach Sanierungsstand

Sanierungsstand denkmalgeschiitzter Gebdude im Im __Samerung__sgeblet glbt _es 33 del_’]km_alge_

Sanierungsgebiet Altstadt 2014 schiitzte Gebaude, damit sind rund ein Viertel
aller Gebdude im Sanierungsgebiet Baudenk-
male (23,4 %). In diesen Gebduden sind insge-
unsaniert; 5; samt 47 Wohnungen.

teilsaniert; 4; 15 2%
12,1% ‘

Von den 33 denkmalgeschiitzten Gebauden wa-
ren Ende 2014 bereits 24 Gebdude in einem voll
sanierten Zustand. Finf denkmalgeschiitzte Ge-
baude waren noch unsaniert.

voll saniert;
24; 72,7%
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Gebdude- und Wohnungsleerstand

Im Jahr 2005 lag die Wohnungsleerstandsquote im Sanierungsgebiet mit 31 unbewohnten WE bei
8,2 %. Ende 2014 standen nur noch 12 der insgesamt 407 WE leer und somit 2,9 % des Wohnungs-
bestandes. Dies ist der niedrigste Wert im Betrachtungszeitraum. Der Rickgang der Leerstdnde
hangt vor allem mit der fortschreitenden Sanierung und dem Riickbau ruindser, leer stehender Ge-
baude zusammen. (Siehe Karte zum Wohnungsleerstand auf Gebaudeebene im Anhang.)

Abbildung 31: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2005
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Von den insgesamt 12 leeren WE im Sanierungsgebiet Ende 2014 waren sechs WE in unsanierten
Gebduden. Gemessen an allen WE in diesem Bestand lag die Leerstandsquote bei 66,7 %.

Tabelle 11: Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand der Gebaude

Sanierungsgebiet

Altstadt Wohnungen gesamt leere Wohnungen Leerstandsquote in %
Neubau nach 1990 88 0 0,0
vol saniert 285 1 0,4
teilsaniert 25 5 20,0
unsaniert 9 6 66,7
lgesamt 407 12 2,9

In denkmalgeschiitzten Gebdude standen im Sanierungsgebiet finf WE leer, d. h. 10,6 % aller Woh-
nungen in denkmalgeschiitzten Gebauden. Diese funf WE waren in unsanierten Gebduden.

Auf Gebdudeebene betrachtet, standen Ende 2014 insgesamt sechs Gebdude komplett leer. Das
sind 4,3 % aller Gebaude im Sanierungsgebiet. Davon waren vier Gebaude unsaniert/ruinds (von
insgesamt sieben unsanierten Gebauden). Von den sechs komplett leeren Gebduden sind drei Ge-
baude denkmalgeschiitzt.

Eine tiefer gehende Betrachtung zeigt, dass 10 WE der insgesamt 12 leeren WE auf komplett leer
stehende Gebaude entfallen. Davon waren finf WE in unsanierten/ruindsen Gebauden. Die Woh-
nungen in diesen Gebauden sind aufgrund ihres Zustandes nur schwer/nicht vermietbar und stehen
dem Wohnungsmarkt (Mietermarkt) nicht zur Verfligung. Zum Teil erfordern diese Gebdude einen
erheblichen Sanierungsaufwand.
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Wohnungsnachfragende Haushalte

Im Sanierungsgebiet fragten 2014 insgesamt 794 Personen Wohnraum nach. Diese Zahl setzt sich
zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziiglich der Einwohner in Heimen.

Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet lag Ende 2014 bei 407 WE, davon standen 12 WE leer.
Wohnungsbestand abziiglich leer stehender Wohnungen ergibt die Zahl wohnungsnachfragender
Haushalte, welche damit bei 395 Haushalten lag.

Wird die Einwohnerzahl gesamt (ohne Heime) zu den wohnungsnachfragenden Haushalten ins Ver-
haltnis gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche HaushaltsgroBe von 2,01 Personen je Haushalt in
2014. Diese liegt leicht Gber dem Wert der Gesamtstadt von 1,99 Personen je Haushalt.

3.3 Handlungsbedarf

Um den bisherigen Entwicklungsstand im Sanierungsgebiet zu halten und im Hinblick auf eine mdg-
lichst stabile Entwicklung in der Zukunft, ist die Sanierung der Altstadt fortzusetzen.

Zum einen ergibt sich prioritarer Handlungsbedarf aus dem noch vorhandenen Bestand an Gebau-
den, die vom Verfall bedroht sind und die deutliche Schaden aufweisen. Insgesamt besteht noch fiir
26 Gebdude im Sanierungsgebiet Sanierungsbedarf, dabei verweisen sieben Gebdude auf hohen
Handlungsbedarf.

Dringender Bedarf einer denkmalgerechten Sanierung besteht flr die Objekte LindenstraBe 5 und
SteinstraBe 20. Geplant ist zudem die Fortsetzung der Sanierung des Rathauses (2. BA) sowie der
denkmalgerechten Sanierung von Dach/Teilfassade der Marienkapelle und des Nord- und Haupt-
schiffes der St.-Johannis-Kirche. Der 1. BA der Dachsanierung der St.-Johannis-Kirche erfolgte 2014.
Kleinteilige MaBnahmen erfolgten im Jahr 2014 in der SteinstraBe 23 (5. und 6. BA), Strietfeld 7,
Lange StraBe 45, AchterstraBe 9a und Schweriner StraBe 1a.

Um die angestrebte stabile Entwicklung im Sanierungsgebiet zu erreichen sind vor allem auch die
vorhandenen Potenziale zur Starkung der Stadtmitte als Wohnstandort zu nutzen. Zum einen bieten
diesbeziiglich die vorhandenen Baullicken/Brachflachen die Mdglichkeit flir Neubau, derzeit gibt es
im Sanierungsgebiet noch elf Baulticken mit einer Flache von rund 2.700 m2. So erfolgte 2013/2014
die Neubebauung der Baullicke PetersilienstraBe 14. Geplant ist zudem fur die kommenden Jahre
der Neubau Am Wall 2b und SteinstraBe 22.

Zum anderen kdnnten durch bedarfsgerechte Sanierungen derzeit unbewohnbarer leer stehender Ge-
baude Wohnungen wieder dem Markt zugefiihrt werden. So gab es Ende 2014 im Sanierungsgebiet
insgesamt sechs komplett leere Gebaude (auf diese entfielen 10 der insgesamt 12 leeren WE).

Davon waren vier komplett leer stehende unsanierte/ruindse Gebdauden mit finf WE. Diese Ge-
baude/Wohnungen sind zum GroBteil aufgrund ihres Zustandes nicht vermietbar und stehen somit
dem Wohnungsmarkt (Mietermarkt) nicht zur Verfligung. Gerade die unsanierten/ruindsen Gebaude
stehen schon (ber Jahre leer und erfordern einen erheblichen Sanierungsaufwand.

Tabelle 12: Liste komplett leerer Gebdaude im Sanierungsgebiet Ende 2014

Komplett leer stehende Gebdude
Gewerbe-

Adresse Objekt Wohnungen | einheiten Bemerkung |
PastinakelstraBe 3 ruindses Einfamiienhaus 1 Denkmal
PastinakelstraBe 5 teisaniertes Mehrfamilienhaus 2
Petersiienstrae 10 unsaniertes Einfamilienhaus 1
SteinstraBe 3 teilsaniertes Mehrfamilienhaus 3
SteinstraBe 20 ruindses Mehrfamilienhaus 2 Denkmal
SteinstraBe 25 unsaniertes Wohn- und Geschéftshaus 1 1 Denkmal

10 1
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PetersilienstraBe 10 SteinstraBe 20
Neben der Gebdudesanierung besteht zum anderen Sanierungsbedarf bei ErschlieBungsanlagen
(StraBen, Wege, Platze, Freiflachen und Griinanlagen). Geplant sind die Neugestaltung des StraBen-
raums PetersilienstraBe, Steintormauerstrae, Lange StraBe/PastinakelstraBe (1. und 2. BA), Teich-
straBe und MihlenstraBe, die behindertengerechte Gestaltung des Marktplatzes sowie die Gestaltung
des Wegekreuzes mit Brunnen zur Aufwertung der Wargentiner StraBe. In 2014 erfolgte die Neuge-

staltung der SteinstraBe.

PastinakelstraBe 3

SteinstraBe — wahrend und nach der Neugestaltung PetersilienstraBe (Bedarf)

Siehe Karte zum Handlungsbedarf im Anhang!
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4 Monitoring Fordergebiet Weststadt/Am Zachow
4.1 Einwohnerentwicklung

Am 31.12.2014 lag die Einwohnerzahl im Foérdergebiet Weststadt/Am Zachow bei 1.341 Personen.
Somit lebten 17,5 % der Einwohner Malchins in diesem Gebiet. Gegenitiber dem Basisjahr 2001
verzeichnet das Fordergebiet bei jahrlichen Verlusten insgesamt eine Bevodlkerungsabnahme um
31,9 %, das sind 627 Einwohner.

Abbildung 32: Bevolkerungsentwicklung FG Weststadt/Am Zachow
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Einwohnerentwicklung im FG Weststadt/Am Zachow seit 2001
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4.2 Gebaude und Wohnungswirtschaft

Zum Jahresende 2014 gab es im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow insgesamt 998 WE. Gegenliber
dem Jahr 2005 hat sich die Wohnungszahl um 202 WE reduziert (-16,8 %).

Abbildung 33: WE-Bestand im FG Weststadt/Am Zachow seit 2005
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Wohnungsbestand im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow seit 2005
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Tabelle 13: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand

Neubau
WE-Bestand Veranderungen im Bestand WE-Bestand Entwicklung
31.12.2005 * 31.12.2014 absolut
1.200 0 998 -202
-13

Der Rickgang der Wohnungszahl im Fordergebiet ist vor allem auf Wohnungsriickbau zurtickzufiih-
ren. Insgesamt erfolgte seit 2005 der Riickbau von 189 WE. Zudem verringerte sich die Wohnungs-
bestand durch Veranderungen im Bestand im Saldo um 13 WE. Dies ist zurlickzuflihren auf die
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Stilllegung von 15 Dachgeschoss-WE sowie dem Zugewinn um zwei Wohnungen aufgrund von
Grundrissanderungen (Teilen groBer Wohnungen).

Folgende Tabelle zeigt den Wohnungsriickbau im Férdergebiet nach Objekten und Einzeljahren:
Tabelle 14: Wohnungsrtickbau

Objekt WE Bemerkung |
Am Zachow 31-34 53 [Rickbau 2006
Rudolf-Fritz-StraBe 9-13 40 |Riickbau 2007
Rudolf-Fritz-StraBe 14-16 24 |Rickbau 2007
Rudolf-Fritz-Strafe 17-19 24 | Riickbau 2007
Rudolf-Fritz-StraBe 25-27 24 |Rickbau 2009
Rudolf-Fritz-StraBe 28-30 24 |Rickbau 2009
Gesamt 189

Ende 2008 waren rund 24 % der Wohnungen im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow in un-
sanierten Gebauden. Das waren 253 WE. Zum Jahr 2014 sank der Anteil auf 20,7 % (207 WE), was
immer noch vergleichsweise hoch ist. Der Anteil im voll sanierten Bestand stieg von 39,0 % in 2008
auf 44,4 % in 2014. Bei der Veranderung des Sanierungsstandes sind der zwischenzeitliche Riickbau
sowie SanierungsmaBnahmen der Eigentiimer zu beachten (siehe Karte im Anhang).

Zu beriicksichtigen ist, dass aufgrund der Sozialstruktur der Einwohner in diesem Gebiet eine Nach-
frage nach preiswertem und damit nur in geringem MaBe saniertem Wohnraum besteht. Der relativ
hohe Anteil der unsanierten Wohnungen bietet auch Méglichkeiten fiir die Fortflihrung des Stadtum-
bauprozesses (Riickbau und Aufwertung).

Abbildung 34: Wohnungen nach Sanierungsstand 2008 und 2014

Verteilung der 1.059 Wohnungen im Verteilung der 998 Wohnungen im

FG Weststadt/Am Zachow nach dem FG Weststadt/Am Zachow nach dem
Sanierungsstand der Gebidude 2008 Sanierungsstand der Gebdude 2014
voll saniert; voll saniert;
413; 39,0% 443; 44,4%

unsaniert;

unsaniert; 207; 20,7%

253; 23,9%
teilsaniert;

393; 37,1%

teilsaniert;
348; 34,9%
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Der Wohnungsbestand im Férdergebiet Weststadt/Am Zachow entfallt vollstandig auf in industrieller
Bauweise errichtete Mehrfamilienhduser. Dies sind 24 Gebaude. Bei neun Gebauden handelt es sich
um Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, hierzu zahlen beispielsweise die Stadtbibliothek und
die Kita "Sonnenkafer".

Tabelle 15: Gebaude und WE nach der Gebaudenutzung

Gebaude Wohnungen
Baustruktur Anteil an gesamt in Anteil an gesamt in
FG Weststadt/ Am Zachow absolut % absolut %
Mehrfamilienhaus-industriell 24 70,6 998 100,0
Geschaftshaus 1 2,9 0,0
Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung 9 26,5 0,0
lgesamt 34 998
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Abbildung 35: Eigentliimerstruktur WE-Bestand im FG Weststadt/Am Zachow 2014
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Eigentiimerstruktur Wohnungsbestand
Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow 2014
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Wohnungsleerstand

Abbildung 36: Wohnungsleerstand seit 2005

Mit 60,4 % gehorte der iberwiegende Teil der

Wohnungen

im  Stadtumbaugebiet

West-

stadt/Am Zachow Ende 2014 zum Bestand der
WOGEMA (603 WE). Der Anteil der MWG lag bei

39,4 % (393 WE).
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Ende 2005 lag die
Leerstandsquote im
Fordergebiet West-
stadt/Am Zachow mit
212 unbewohnten
WE bei 17,4 %. Bis
zum Jahr 2009 sank
der Wert deutlich ab
auf 8,6 %, dies wa-
ren 87 leere WE.
Diese  Entwicklung
war auf Wohnungs-
rickbau zurtickzufiih-
ren. Aufgrund anhal-

tender Einwohnerverluste stieg der Wohnungsleerstand in den Folgejahren wieder an. Ende 2014
standen im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow 150 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote
von 15,0 %. Zu beachten ist, von den insgesamt 150 leeren WE Ende 2014 entfielen 101 WE auf
Gebdude, fur die RickbaumaBnahmen vorgesehen sind und die daher teilweise schon leer gezogen
werden (siehe Karte zum Wohnungsleerstand im Anhang).

Ohne den bereits erfolgten Riickbau im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow seit 2005 von 189
WE wiirde die Leerstandsquote heute hier wahrscheinlich bei rund 30 % liegen.

Die meisten leer stehenden Wohnungen Ende 2014 waren im unsanierten Bestand. Mit 87 leeren WE
lag die Wohnungsleerstandsquote (gemessen an allen Wohnungen in unsanierten Gebauden) bei
42,0 %. Diese 87 leeren WE befanden sich alle in Gebduden, flr die RiickbaumaBnahmen vorgesehen

sind.

Tabelle 16: Gebaude und WE nach der Gebaudenutzung

FG Weststadt/

Am Zachow Wohnungen gesamt leere Wohnungen Leerstandsquote in %
voll saniert 443 15 3,4
teilsaniert 348 48 13,8
unsaniert 207 87 42,0
lgesamt 998 150 15,0
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Von den insgesamt 393 WE der MWG standen Ende 2014 42 WE leer. Die Wohnungsleerstandsquote
lag somit bei 10,7 %. Von den 42 leeren WE entfielen 14 WE auf zum Riickbau vorgesehene Gebaude.

Deutlich hoher fiel der Wert bei der WOGEMA aus. Von den insgesamt 603 WE im Stadtumbaugebiet
Weststadt/Am Zachow waren 108 WE nicht bewohnt. Die Leerstandsquote erreichte 17,9 %. Von den
108 leeren WE entfielen 87 WE auf Gebaude, fiir die Rlickbau vorgesehen ist.

Wohnungsnachfragende Haushalte

Im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow fragten Ende 2014 insgesamt 1.391 Personen Wohn-
raum nach. Diese Zahl setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz
abzlglich der Einwohner in Heimen.

Der Wohnungsbestand lag Ende 2014 bei 998 WE, davon standen 150 WE leer. Die Zahl wohnungs-
nachfragender Haushalte lag bei 848 Haushalten (Wohnungsbestand minus leer stehende Wohnungen).

Wird die Einwohnerzahl gesamt (ohne Heime) zu den wohnungsnachfragenden Haushalten ins Ver-
haltnis gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche HaushaltsgroBe von nur 1,64 Personen je Haushalt
in 2014. Diese liegt deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt von 1,99 Personen je Haushalt und
deutet auf einen hohen Anteil von Single-Haushalten. Im Jahr 2005 lag die durchschnittliche Haus-
haltsgréBe im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow noch bei 1,89 Personen je Haushalt.

Der Riickgang der HaushaltsgréBe seit 2005 im Foérdergebiet ist vor allem Folge der Hartz-IV-Reform.
So sind Paare und Lebensgemeinschaften finanziell deutlich besser gestellt, wenn sich getrennten
Wohnraum haben.

5 Monitoring Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt

Achtung.: Die Erweiterung der Stadtebaulichen GesamtmaBnahme Malchin ,Altstadt"® um das
Stadtumbaugebiet ,Nordliche Altstadt" erfolgte erst zum Januar 2011.

5.1 Einwohnerentwicklung

Am 31.12.2012 lag die Einwohnerzahl im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt bei 385 Personen.
Ende 2011 lag die Zahl bei 364 Personen. Damit ergibt sich ein leichter Zuwachs um 21 Personen,
welcher auf die Baufertigstellung und den Bezug des Gebaudekomplexes SchultetusstraBe 1 mit 18
altersgerechten WE zurtickzufiihren ist. Im Jahr 2013 hat sich die Einwohnerzahl im Stadtumbauge-
biet Nordliche Altstadt um zwei Personen verringert. In 2014 nahm die Zahl dann um zwei Personen
im Vergleich zum Vorjahr zu. Im Zeitraum 2011 bis 2014 war insgesamt ein Einwohnerzuwachs um
21 Personen (+5,8 %) zu verzeichnen.

Tabelle 17: Einwohner im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt seit 2011

Einwohner mit Hauptwohnsitz - Einwohnermeldestelle Entwicklung
2011 2012 2013 2014 absolut in %
Stadtumabugebiet Nordliche Altstadt 364 385 383 385 21 5,8

5.2 Gebdude und Wohnungswirtschaft

Im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt gab es zum 31.12.2014 insgesamt 16 Gebdude und
217 WE. Gegeniliber dem Jahr 2011 erhdhte sich der Wohnungsbestand um 18 WE, zuriickzufiihren
auf den Neubau SchultetusstraBe 1 der MWG in 2012. Angrenzend dazu erfolgte seit 2013 durch die
WOGEMA im Bereich RosmarinstraBe/Karl-Dressel-StraBe ein Neubauvorhaben, welches die Bebau-
ung dieses Innenstadtquartiers vervollstandigt. Die Fertigstellung des Gebaudekomplexes mit 27
Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten konnte im August 2015 verzeichnet werden (Schliisselliber-
gabe an erste Mieter Mai 2015).

Von den insgesamt 16 Gebauden im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt waren Ende 2014 sechs
Gebaude in voll sanierten Zustand und weitere sechs Gebaude Neubau seit 1990. Auf diese entfallen
210 WE (96,8 % aller Wohnungen). Drei Gebdude waren noch unsaniert, auf diese entfallen sieben
WE (siehe folgende Abbildungen und Karte zum Sanierungsstand auf Gebaudeebene im Anhang).
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Abbildung 37: Gebaude und Wohnungen nach Sanierungsstand 2014

Sanierungsstand der 16 Gebdude im SUB Verteilung der 217 Wohnungen im
"Nordliche Altstadt" SUB “Nordliche Altstadt™ nach dem
Sanierungsstand der Gebaude
Neubau seit :
1990; 6; unsaniert; 7, Nle;;:_u;;_'t
% 32% 17,1%
voll saniert; voll saniert;
6; 37,5% 173; 79,7%
teilsaniert; 1;
6,3%
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Gebaudekomplex K.-Dressel-StraBe 2 und 4/Rosmarinstr. 2 und 4 — April 2015

Im Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt dominiert die Wohnnutzung. Dabei entfallt der GroBteil der
Wohnungen auf Mehrfamilienhduser industrieller Bauweise (76,0 % aller Wohnungen).

Tabelle 18: Gebdude und Wohnungen nach der Gebdudenutzung

Gebaude Wohnungen
Gebdudenutzung SUB Anteil an gesamt Anteil an gesamt
Nordliche Altstadt absolut in % absolut in %
Einfamilienhaus 1 6,3 1 0,5
Mehrfamiienhaus-industriell 4 25,0 167 77,0
Mehrfamiienhaus-traditionell 3 18,8 25 11,5
Wohn- und Geschaftshaus 5 31,3 24 11,1
Geschaftshaus 3 18,8 0 0,0
lgesamt 16 217

Der Uberwiegende Teil der Wohnungen (43,8%) im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt befindet
sich in Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet). Drei Gebdude mit 65 WE gehdren der WO-
GEMA. Zum Bestand der GWG mbH gehéren vier Gebaude mit 57 WE.

Tabelle 19: Gebdude und Wohnungen nach Eigentimern 2014

Gebdude Wohnungen
Anteil an gesamt Anteil an gesamt
| Eigentiimerstruktur absolut in % absolut in %
MWG 4 25,0 57 26,3
WOGEMA 3 18,8 65 30,0
private Eigentimer 9 56,3 95 43,8
lgesamt 16 217
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Wohnungsleerstand

Ende 2014 gab es im Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt 16 leere WE, damit lag die Wohnungs-
leerstandsquote bei 7,4 %. Gegeniber 2011 nahm der Leerstand leicht zu (siehe Karte zum Woh-
nungsleerstand auf Gebdaudeebene im Anhang).

Tabelle 20: Wohnungsleerstand seit 2011

2011 2012 2013 2014
Wohnungen gesamt 199 217 217 217
leere Wohnungen 10 14 17 16
Leerstandsquote in % 5,0 6,5 7,8 7,4

Von den insgesamt 16 leeren WE im Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt entfielen 10 WE auf voll
sanierte Gebdude. Die Leerstandsquote lag damit Ende 2014 in diesem Wohnungsteilmarkt bei
5,8 %. Im unsanierten Bestand erreichte der Wert mit sechs unbewohnten WE 85,7 % (insgesamt
nur sieben WE in unsanierten Gebduden).

5.3 Handlungsbedarf

Schwerpunkt im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt ist die Gestaltung des Nord- und Stdquartiers,
welche teilweise unbebaut sind und brach liegen. Seit 2013 erfolgte bereits der Neubau Karl-Dressel-
StraBe/RosmarinstraBe durch die WOGEMA und dadurch die BlockkantenschlieBung im Stidquartier.
Der Abschluss der Bauarbeiten des Neubaus konnte mittlerweile im August 2015 verzeichnet werden.
Nunmehr sind noch die Gestaltung der AuBenanlagen des Neubaus und die innere ErschlieBung des
Sudquartiers fertig zu stellen.

Geplant sind fir das Nordquartier:
» Gestaltung Nordquartier- Umnutzung Brache/Aufwertung/Parkplatz Nérdliche Innenstadt

» Teilbebauung Nordquartier - RaumkantenschlieBung SchultetusstraBe

Brache Nordquartier

Erforderlich ist im Bereich der ErschlieBungsanlagen die Neugestaltung des StraBenraums K.-Dres-
sel-StraBe und AchterstraBe

Siehe Karte zum Handlungsbedarf!
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6 EntwicklungsmaBnahme Remplin

Bereits mit der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Jahr 2010
wurde Remplin als Schwerpunktgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf eingestuft.

Ein GroBteil der denkmalgeschitzten Gebdude war unsaniert/vom Verfall bedroht und stand dem-
zufolge komplett leer. Eine hohe Wohnungsleerstandsquote im industriell errichteten Bestand erfor-
dert RickbaumaBnahmen in Remplin. Dadurch sollen die dorflichen Strukturen in Remplin wieder-
hergestellt werden und in der Folge besteht eine weitere Chance der Starkung der Innenstadt Mal-
chins.

Mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung zum Stichtag 31.12.2009 wurde Remplin in
dieses Begleit-, Beobachtungs- und Bewertungssystem des integrierten Entwicklungsprozesses der
Stadt Malchin aufgenommen. Seitdem waren Einwohnerverluste verbunden mit einer Zunahme der
Leerstande kennzeichnend.

Im Jahr 2015 erfolgte die Erarbeitung eines Dorfentwicklungskonzeptes flir Remplin.
6.1 Lage im Raum

Erstmals wurde der Ort Remplin 1283 schriftlich erwahnt. Von 1405 bis 1816 gehérten die Rempliner
Guter der Familie Hahn. Unter Friedrich II. Hahn gelangte das Dorf zu Wohlstand. Vielfdltige bauliche
Veranderungen und Neubauten fanden statt.

Bis 2009 war Remplin eine selbstandige Gemeinde. Zum 07.06.2009 fand die Auflésung der Ge-
meinde Remplin und die Eingemeindung in die Stadt Malchin statt.

Remplin befindet sich an der ndrdlichen Grenze des Naturparks Mecklenburgische Schweiz und liegt
ca. 6 km westlich des Stadtgebietes Malchins. Die Ortschaft erstreckt sich mit ihren ehemaligen
Ortsteilen Remplin, Alt-Panstorf, Hagensruhm, Neu-Panstorf, Retzow und Wendischhagen Uber eine
Flache von 4.441 ha.

Remplin besitzt ein eigenes Wappen. Das Wappen wurde am 23. Mai 1996 durch das Innenministe-
rium genehmigt und unter der Nr. 104 der Wappenrolle von Mecklenburg-Vorpommern registriert.

6.2 Einwohnerentwicklung
Einwohnerentwicklung gesamt

Der Einwohnerverslust in der ehemals eigenstandigen Gemeinde Remplin betrug im Zeitraum von
2001 bis 2014 insgesamt 20,6 % (-178 Personen). Wanderungszahlen sowie Geburten und Sterbe-
falle liegen langfristig flir Remplin leider nicht vor. Im Jahr 2014 ist gegeniiber dem Vorjahr ein
Einwohnerverlust in Remplin von 38 Personen eingetreten. In 2014 wurden keine Kinder in Remplin
geboren, es gab aber zwei Sterbefalle. Somit ist der Einwohnerverlust in Remplin gegeniiber dem
Vorjahr durch Abwanderung von 36 Einwohnern eingetreten.

Abbildung 38: Einwohnerentwicklung ehemalige Gemeinde Remplin seit 2001
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Zum 07.06.2009 fand die Aufldsung der Gemeinde Remplin und die Eingemeindung in die Stadt
Malchin statt. Insofern wurde Remplin mit den dazugehérigen Ortsteilen auch erst ab 2009 in der
Begleit- und Bewertungsystem (Monitoring Stadtentwicklung) aufgenommen.

Hinweis: Die folgenden Ausflihrungen beziehen sich nur auf Remplin (ohne die dazugehdrigen Ort-

steile).

Zum 31.12.2009 lag die Einwohnerzahl in Remplin noch bei 400 Personen, in 2014 waren es nur
noch 346 Einwohner (mit Hauptwohnsitz). Gegenliber dem Jahr 2009 nahm die Bevdlkerung um 54
Personen ab. Dies ist ein Verlust von -13,5 %. In der Gesamtstadt Malchin fiel der Einwohnerriick-
gang mit -5,0 % geringer aus. Der Einwohnerverlust in Remplin ist iberwiegend durch Abwanderung
eingetreten.

Tabelle 21: Einwohnerentwicklung seit 2009 im Vergleich

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung

2009 | 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [absolut| in %

Malchin gesamt 8.055 | 7.890 | 7.750 | 7.691 | 7.686 | 7.655 | -400 -5,0
Malchin, Stadt (ohne Ortsteile)| 6.801 | 6.654 | 6.524 | 6.477 | 6.487 | 6.495 | -306 -4,5
Ortsteil Remplin 400 396 387 372 372 346 -54 | -13,5

Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich im Zeitraum von 2009 bis 2014 fast halbiert. Am
31.12.2014 wohnten noch 16 Kinder bis sechs Jahre in Remplin. Die Zahl der Schulkinder hat sich
um flnf Personen erhoht. Der groBte Einwohnerverlust ist jedoch in der Altersgruppe der Jugendli-
chen (15-25 Jahre) eingetreten. Die Zahl der Jugendlichen hat sich gegeniber dem Jahr 2009 um

28 Personen verringert.

Tabelle 22: Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen 2009-2014

Einwohner absolut Entwicklung 2009-2014
Ortsteil Remplin 2009 2014 absolut in %
Kinder bis 6 Jahre 31 16 -15 -48,4
Kinder >6 bis 15 Jahre 21 26 5 23,8
Jugendiliche >15 bis 25 Jahre 43 15 -28 -65,1
Haupterwerbsalter >25 bis 65 Jahre 212 192 -20 -9,4
Senioren ab 65 Jahre 93 97 4 4,3
gesamt 400 346 -54 -13,5

Abbildung 39: Altersstruktur 2009 und 2014 in Remplin

© WIMES 2015 Einwohner in ausgewaihlten Altersgruppen im Ortsteil Remplin
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Nach Altersgruppen betrachtet, zeigt sich, dass die Anteile an Kindern im Schulalter, im Haupterwerbs-
alter und im Seniorenalter gegentiber dem Jahr 2009 angestiegen sind, demgegeniiber sind die Anteile
an Kindern im Kita-Alter und an Personen im Jugendalter zuriickgegangen.

Im Vergleich zur Gesamtstadt Malchin zeigt sich, dass die Anteile der Einwohner im Haupterwerbs-
alter und im Schulalter geringfligig tiber dem Wert der Gesamtstadt Malchin liegen. Demgegentiber
liegen aber die Anteile der Einwohner im Kita- und Jugendalter deutlich unter dem stadtischen Wert.
Der Anteil der Senioren ab 65 Jahre ist mit 28 % sehr hoch, in der Gesamtstadt ist der Seniorenanteil
an der Gesamtbevdlkerung ebenfalls hoch (28,7 %).

Abbildung 40: Anteile ausgewahlter Altersgruppen 2009 und 2014 in Remplin im Vergleich

© WIMES 2015 Anteile ausgewadhlter Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung im Ortsteil Remplin
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Einwohnerschatzung fiir Remplin

Aufgrund des geringen Einwohnervolumens ist es nicht méglich, eine Bevdlkerungsprognose fiir
Remplin zu rechnen. Fiir Remplin wurde eine fundierte Schatzung unter Beriicksichtigung von Riick-
bau, Sanierung und Neubau vorgenommen.

Aufgrund der vorhandenen hohen Altersstruktur ist davon auszugehen, dass die Bevélkerungszahl
von derzeit 346 Einwohner auf ca. 320 bis 2020 sinken wird. Danach ware eine positive Einwoh-
nerentwicklung mdglich, wenn entsprechender Wohnraum bzw. Wohnbauflachen fiir Zuzugswille
nach Remplin geschaffen werden. Derzeit ist dies nicht der Fall. Unter der Annahme, dass zeitge-
maBer generationslibergreifender Wohnraum in Remplin geschaffen wird, kénnte die Einwohnerzahl
im Jahr 2025 etwa bei 350 Personen liegen, das entspricht in etwa dem heutigen Niveau. Zu be-
ruicksichtigen ist dabei, dass die Zahl der Schiiler und der Jugendlichen sinken werden, demgegen-
Uber steigt auf alle Falle die Zahl der Senioren und wenn die Annahmen flir diese Einwohnerschat-
zung realisiert werden, kénnte das eine Zunahme an Einwohnern im Haupterwerbsalter bewirken.

Seite 42



Ly
Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014 H @

6.3 Entwicklung des Wohnungsmarktes und der Haushalte

Bereits im Jahr 2014 erfolgte eine Bestandsaufnahme aller Gebaude, StraBen und Wege sowie des
Zustandes der Freiflachen. Im Sommer 2015 wurde die Bestandsaufnahme aktualisiert. Im Ergebnis
der Bestandsaufnahme kristallisierte sich der Ortskern als Schwerpunktgebiet heraus. Dementspre-
chend wurde folgendes Untersuchungsgebiet gewahlt:

Karte 3: Ubersichtskarte Untersuchungsgebiet im Ergebnis der Vor-Ort-Begehung

! .Ai;-. oo -‘11:1.;-‘ __- ¢ 3 & %y _"

[ Grenze Untersuchungsgebiet

Gebaude-/Wohnungsbestand und Leerstand

In Remplin gab es zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 110 Gebdude mit 181 Wohnungen (WE),
davon standen 28 WE leer. Das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 15,5 %.

Im Ortskern Remplin befinden sich 46 Gebaude mit 120 WE, davon standen 25 WE leer. Das entspricht
einer Wohnungsleerstandsquote von 20,8 %. Das zeigt, dass sich der Leerstand auf den Ortskern
konzentriert (im Folgenden Untersuchungsgebiet genannt).

Tabelle 23: Gebaude, Wohnungen und Leerstand in Remplin

davon im
Remplin Untersuchungsgebiet
Gebdude 110 46
Wohnungen 181 120
leere Wohnungen 28 25
Leerstandsquote in % 15,5 20,8
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Wohnungsnachfragende Haushalte

Die durchschnittliche HaushaltsgroBe lag Ende 2014 in Remplin bei 2,3 Personen je Haushalt. Das
ist ein sehr hoher Wert und verweist auf hohe Anteile von Familien mit Kindern. In Malchin lag die
durchschnittliche HaushaltsgréBe in 2014 bei 2,0 Einwohner je Haushalt.

Am 31.12.2014 wohnten 346 Einwohner mit Hauptwohnsitz und drei Einwohner mit Zweitwohnsitz
in Remplin, die Wohnraum nachfragten. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ergibt sich
aus der Anzahl der Wohnungen minus Leerstand. Demgemal3 gab es in 2014 insgesamt 153 woh-
nungshachfragende Haushalte in Remplin. Im Untersuchungsgebiet lag die Zahl bei 95 wohnungs-
nachfragenden Haushalte.

Sollten die 0.g. Annahmen zur Einwohnerschatzung bis 2025 eintreffen, besteht die Chance, dass die
Zahl der Haushalte bis 2025 relativ stabil bleibt. Sollte es, aufgrund der aktuellen Situation, zu verstarkten
Zuweisungen von Asylbewerbern flir Remplin kommen, dann wird nattirlich die Zahl der wohnungsnach-
fragenden Haushalte kurzfristig ansteigen. Diese Entwicklung wird jedoch im Monitoring Stadtentwick-
lung fiir die Gesamtstadt Malchin und kleinraumig fiir die Fordergebiete gesondert betrachtet.

6.4 Stadtebauliche Analyse
Bauzustand der Gebaude

Folgende Tabelle zeigt deutlich, dass sich die Gebaude mit schlechtem Bauzustand iberwiegend im
Untersuchungsgebiet befinden. Allein von den 12 Gebauden, die im Bestand gefahrdet sind, befinden
sich neun Gebaude im Untersuchungsgebiet.

Tabelle 24: Bauzustand der Gebaude

davonim
Remplin Untersuchungsgebiet
Anteil an Anteil an
Gebdude nach Bauzustand absolut gesamt in % absolut gesamt in %
guter Bauzustand 69 62,7 24 52,2
mittlerer Bauzustand 18 16,4 5 10,9
schlechter Bauzustand 11 10,0 8 17,4
im Bestand gefdhrdet/Ruine 12 10,9 9 19,6
lgesamt 110 46

Die weiteren Auswertungen erfolgen nur noch auf Ebene des Untersuchungsgebietes.
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Karte 4: Bauzustand der Gebdude im Untersuchungsgebiet
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Karte 5: denkmalgeschiitzte Gebdaude im Untersuchungsgebiet
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Im Untersuchungsgebiet gibt es insgesamt 14 denkmalgeschiitzte Gebdude, davon sind acht Ge-
baude im Bestand gefahrdet und ein Gebaude in schlechtem Bauzustand.

A

Die Gebadude entstanden wahrscheinlich Mitte des 18. Jahrhunderts mit der Anlage des Gutshofes.
Es handelt sich um stadtebaulich bedeutsame Gebaude.

ot
e et A P
e

SchlossstraBe ehemalige Stallungen und Taubenturm: im Bestand gefahrdet, Denkmal, komplett leer
stehend
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DorfstraBBe 54: im Bestand gefahrdet, Denkmarl}rmplett leer stehend

DorfstraBe ehealige Schmiede: schlechter Bauzustand, Denkmal
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Alle drei Gebaude befinden sich an der HauptstraBe und sind giebelstandig. Sie entstanden
wahrscheinlich Mitte des 18. Jahrhunderts und zahlen zu stadtebaulich bedeutsamen Gebduden.

orfstraBe 20,21: im Bestand geférdet, Denkml, koplett leer stehend

Seite 48



e

orfsrBe 19: im Bestand

i

DorfstraBe 18: im Bestand gefahrdet, komplett leer stehend (Brandruine)
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Fussballplatz
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SchlossstraBBe 7-9: schlechter Bauzustand, 17 % Leerstand
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an

SchlossstraBe 4/5: schlechter ;Bauz'u'é:tandr, 36 % Leerstand
L

R L S P, e

SchlossstraBBe 2/3: schlechter Bauzuéiérid, 53 % Leerstand
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Baustruktur der Gebaude im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet dominieren die Ein- und Zweifamilienhduser. Von den 46 Gebauden wurden
vier Mehrfamilienhduser in industrieller Bauweise errichtet. In diesen befinden sich aber zwei Drittel

aller Wohnungen.
Tabelle 25: Baustruktur

Gebaude Wohnungen
Anteil an Anteil an

Baustruktur absolut gesamt in % absolut gesamt in %
Neubau Eigenheime 13 28,3 14 11,7
Einfamilien-/Doppel-/Reihenhaus 12 26,1 12 10,0
Mehrfamilienhaus industriel 4 8,7 77 64,2
Mehrfamilienhaus traditionell 1 2,2 6 5,0
historische Gebaude 13 28,3 11 9,2
Kita/Schule 2 4,3 0,0
Sportlerheim 1 2,2 0,0
lgesamt 46 120

Karte 6: Baustruktur der Gebaude im Untersuchungsgebiet
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Eigentiimer
Der iberwiegende Anteil der Gebaude im Untersuchungsgebiet befindet sich in Privateigentum.

Gemessen am Wohnungsbestand zahlen aber rund drei Viertel Wohnungen zum Bestand des stad-
tischen Wohnungsunternehmens, WOGEMA.

Tabelle 26: Eigentiimer der Gebaude im Untersuchungsgebiete

Gebaude Wohnungen

Anteil an Anteil an
| Eigentiimer absolut [gesamt in % absolut | gesamt in %
Privat 28 60,9 26 21,7
WOGEMA 6 13,0 87 72,5
Stadt Malchin 3 6,5 0,0
Dr. Olaf Breuel 2 4,3 2 1,7
Herzog zu Mecklenburg 5 10,9 5 4,2
Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde 1 2,2 0,0
Forderverein der Benjamin-Schule e.V. 1 2,2 0,0
lgesamt 46 120

Karte 7: Gebdudeeigentiimer im Untersuchungsgebiet
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Die hdchsten Leersténde befinden sich im Untersuchungsgebiete im industriell errichteten Bestand.
Ende 2014 standen hier 18 WE leer, das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 23,4 % in
diesem Wohnungsteilmarkt.

Gebdude- und Wohnungsleerstiande

Die hochste Leerstandquote ist aber im historischen Bestand vorhanden.
Tabelle 27: Wohnungsleerstand nach der Baustruktur

leere Wohnungen |Leerstandsquote in %
Neubau Eigenheime 0 0,0
Einfamilien-/ Doppel-/Reihenhaus 1 8,3
Mehrfamilienhaus industriell 18 23,4
Mehrfamilienhaus traditionell 0 0,0
historische Gebaude 6 54,5
lgesamt 25 20,8

Karte 8: Gebdudeleerstand im Untersuchungsgebiet
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Nach Gebaudeeigentiimern betrachtet, zeigt sich, dass sich der Leerstand auf wenige private Eigen-
timer verteilt. Die Wohnungen der Eigentiimers Dr. Olaf Breuel stehen komplett leer und die des
Herzog zu Mecklenburg zu 60 %.

Insgesamt gibt es im Untersuchungsgebiet neun komplett leer stehende Gebdude. Davon sind acht
denkmalgeschiitzte historische Gebaude
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Tabelle 28: Wohnungsleerstand nach Eigentiimern

leere Wohnungen [Leerstandsquote in %
Privat 2 7,7
WOGEMA 18 20,7
Dr. Olaf Breuel 2 100,0
Herzog zu Mecklenburg 3 60,0
lgesamt 25 20,8

Tabelle 29: Komplett leer stehende Gebaude im Untersuchungsgebiete

Komplett leere Gebdude im Untersuchungsgebiet
denkmal-
geschiitzte
Objekt Baustruktur Bauzustand Bemerkung Gebdude
DorfstraBe 18 Doppel/Reihenhaus |im Bestand geféhrdet/Ruine|Brandschaden
DorfstraBe 19 historisches Gebdude |im Bestand geféhrdet/Ruine|Gebdude der ehem. Wassermiihleg X
DorfstraBBe 20,21 historisches Gebdude |im Bestand gefdhrdet/Ruine|ehem. Landarbeiterhduser X
DorfstraBBe 54 historisches Gebdude [im Bestand geféhrdet/Ruine|ehem. Gasthaus "Zur Linde" X
SchlossstraBe 10 Nebengebdude |historisches Gebaude [im Bestand gefdhrdet/Ruine X
SchlossstraBe Sternwarte historisches Gebdude |mittlerer Bauzustand X
SchlossstraBe ehem. Torturm historisches Gebaude |im Bestand gefdhrdet/Ruine X
SchiossstraBe ehem. Stallungen |historisches Gebaude |im Bestand gefdhrdet/Ruine X
SchiossstraBe ehem. Taubenturm|historisches Gebaude |im Bestand gefdhrdet/Ruine X
insgesamt: 9 komplett leere Gebdaude

6.5 Infrastrukturversorgung
Soziale und kulturelle Infrastruktur

Kita Rempliner Schlosskinner

In einem denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemaligen
Gutsanlage des Schlosses Remplin befindet sich die Kita
»~Schlosskinner®. Die Kita verfligt Gber 12 Krippen-, 18
Kindergarten- und 15 Hortplatze. Das Kita-Gebaude ist
in mittlerem Bauzustand. Handlungsbedarf besteht fir
die Gestaltung der AuBenanlagen.

Benjamin Schule
Die ,,Benjamin Schule — Evangelische Schule Mecklenburgische Schweiz" ist eine einzligige, staatlich
anerkannte Ersatzschule als Grundschule mit schulartunabhangiger Orientierungsstufe. An die
Schule angeschlossen ist die Kindertagesstatte. Die Benjamin-Schule ertffnete im August 2005 als
einzligige, staatlich genehmigte Ersatzschule in freier Tragerschaft, im August 2006 kam der Kinder-
garten hinzu und seit dem Schuljahr 2009/2010 erweitert die schulartunabhéngige Orientierungs-
stufe das Bildungsangebot der Grundschule. Insgesamt besuchen derzeit etwa 110 Kinder die Ben-
jamin-Schule, die als Ganztagschule betrieben wird. Das Schulgebdude ist in einem guten Bauzu-
stand.

Seite 55



Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2014

Schlosskapelle Remplin

Das denkmalgeschiitzte Gebdude der ehemaligen
Schlosskapelle stammt aus dem 17. Jahrhundert
| und wird heute als Gemaldegalerie zeitgendssischer
Maler mit einem kleinen Café genutzt. Die Galerie
wird durch einen Kunstférderverein betrieben, der
es sich zur Aufgabe gemacht hat die Kapelle fiir kul-
turelle Zwecke zu nutzen. Das beinhaltet insbeson-
dere die Forderung der bildenden Kiinste, dafir
werden Ausstellungen, Veranstaltungen und Kurse
organisiert.

Das Gebaude der ehemaligen Schlosskapelle befin-
e T ot det sich in einem guten Bauzustand. Um die Kapelle
herum stehen Skulpturen, Brunnen und weitere Kunstobjekte.

Schlossgelande und Schlosspark

Das eigentliche Schloss Remplin bestand aus einem
Renaissancebau, durch zwei seitliche Anbauten
wurde dieses in der Mitte des 18. Jahrhunderts zu
einer dreifligeligen Barockanlage umgebaut. Nach
einem Brand im Jahr 1940 blieb von der Anlage nur
noch der Nordfligel erhalten. Dieser steht unter
Denkmalschutz und ist vom Bauzustand als im Be-
stand gefahrdet einzustufen.

Auf dem Schlossgelande befindet sich heute noch
der 37 Meter hohe ehemalige Torturm, der 1750 er-
2 richtet wurde. Der Torturm ist in sehr schlechtem
baulichem Zustand und als im Bestand gefahrdet
einzuschatzen.
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it £ " In Teilen erhalten ist bis heute auch noch der
Schlosspark. Dieser wurde urspriinglich Mitte des
18. Jahrhunderts als Barockgarten angelegt, diese
Grundstruktur ist teils noch erkennbar. Im Jahr
1851 erfolgte die Umgestaltung des Parks durch Pe-
# ter Joseph Lenné.

Im Schlosspark befindet sich mit dem Sternwarten-
turm der dlteste erhalte Bau einer Sternwarte in
Deutschland. Die Sternwarte wurde 1793 errichtet
und bis 1805 als Observatorium genutzt. Zum Ende
des 2. Weltkriegs wurde der Turm stark beschadigt.
¢ Seit 1980 wird das Denkmal durch eine Arbeitsge-
; "jj meinschaft in jahrlichen ehrenamtlichen Arbeitsein-
i satzen nach einer denkmalpflegerischen Konzeption
rekonstruiert.

Die neugotische Kirche in Remplin wurde im Zeit-
raum von 1875 bis 1897 durch den Baumeister
Georg Daniel errichtet. Sie gehdrt zur Kirchenge-
meinde Hohen Mistorf. Das denkmalgeschitzte Kir-
chengebdude befindet sich in mittlerem Bauzu-
stand.

g
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£
e
S
-
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Verkehrliche Infrastruktur

Remplin ist gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Der Ortsteil wird durch die B 104
gequert, welche Richtung Westen nach Teterow flihrt und in Richtung Slidosten nach Malchin und
weiter nach Stavenhagen. Die StraBe ist in gutem Zustand und verfigt Uber einen straBenbegleiten-
den Geh- und Radweg. Bei der inneren ErschlieBung zeigen sich Mangel beim StraBenzustand, wie
unbefestigte StraBenoberflachen, keine Gehwege und ungeordnetes Parken.

Wiesenweg SchlossstraBe

6.6 Handlungsbedarf

Hoher Handlungsbedarf ergibt sich einerseits durch den schlechten Bauzustand der industriell er-
richteten Bldocke mit hohen Leerstéanden. Hier ist Totalrlickbau und/oder geschossweiser Riickbau
mit anschlieBender Neuordnung/Aufwertung der Riickbauflache mittelfristig erforderlich.

Andererseits sind es die komplett leer stehenden, zum GroBteil denkmalgeschiitzten Gebaude, die
vom Verfall bedroht sind. Diese stellen einen erheblichen Missstand dar, hier sind dringend stadte-
bauliche Lésungen notwendig.
Im Planungsgebiet ist folgender differenzierter Handlungsbedarf erforderlich:

= Abriss bzw. Rlickbau von Gebduden, vor allem Geschosswohnungsbauten

» (drei- bzw. viergeschossig) und baulichen Anlagen,

» Errichtung von Ersatzbauten fiir wegfallende Gebdude,

» Sanierung von denkmalgeschiitzten Gebauden,

= Neuordnung, Neugestaltung und Aufwertung von Freiflachen einschlieBlich Bepflanzung,

» Verlegung/ Neuschaffung von Sportflachen,

» Verlegung, Neuschaffung und Sanierung von Straen, Wegen und Stellplatzen fur Fahrzeuge,

» PflegemaBnahmen an Gehdlzen,

» Pflege- und SanierungsmaBnahmen an Gewassern.

Die MaBnahmen sind insgesamt sehr kostenintensiv. Ohne umfangreiche finanzielle Férderung las-
sen sich die baulichen Mangel und stadtebaulichen Missstande nicht beheben.

Die folgende Abbildung kennzeichnet die Bereiche mit hohem/vordringlichem Handlungsbedarf.
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Karte 9: Handlungsbedarf im Ergebnis der Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet
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Der vollstandige Handlungsbedarf betrifft folgende vorhandene Gebaude, Freiflachen, Gewasser und
Gehdlzstrukturen:

Gebaude

Benjamin-Schule mit Turnhalle
ehemalige Gaststatte ,,Zur Linde"

ehemaliges Gutsverwalterhaus mit anschlieBendem ehemaligen Tauben- und Hihnerhaus,
ehemaligem Gefangenenturm und Stallungen

ehemalige Gutskapelle

ehemalige Wagenremise neben dem Torturm

ehemalige Schmiede

ehemals Millergehéft und Wassermiihle mit Nachbargebauden (Hausnummern 18, 19, 20, 21)
Garagenbauten an verschiedenen Standorten im Planungsgebiet

Geschosswohnungsbauten (2 Gebaude) am nérdlichen und stidlichen Rand des ehemaligen
Schlosshofes zwischen Torturm und ehemaligem Schloss

Geschosswohnungsbauten (2 Gebadude) im Bereich des ehemaligen Schlosshofes zwischen
Torturm und ehemaligem Schloss

Kirche
Nordfliigel ehemaliges Schloss
Sportlerheim
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= Sternwarte
= Torturm
= Wohngebdude an der Ecke RosenstraBBe/ Ortsdurchfahrt

Freiflachen
= ehemaliger Kiichengarten
= ehemaliger Schlosshof
= Freiflachen des Kindergartens ,Schlosskinner' (im ehemaligen Wirtschaftshaus, neben der
Wagenremise)
= Freiflachen im Umfeld des Torturms
= Qstlicher Teil des Planungsgebietes/ Sportplatz auf der Parterreflache des Parks
= Quartiere westlich des Kiichengartens/ nérdlich der ehemaligen Orangerie
= westlicher Bereich des Planungsgebietes (Griinlandflache sidlich der Kirche)

Gewasser
= Kurzer Kanal
» Langer Kanal
* Querkanal

Geholzstrukturen
= vierzeilige Allee westlich des Torturms

Der MaBnahmenplan und die Prioritédten der Umsetzung der Projekte/MaBnahmen sind im Dorfent-
wicklungskonzept Remplin, Stand Dezember 2015, enthalten. Die Umsetzung der MaBnahmen zur
Zielerreichung wird kiinftig mit dem jahrlichen Monitoring begleitet und bewertet.

Wenn es gelingt, die vorgeschlagenen MaBnahmen/Projekte umzusetzen, dann waren positive Ent-
wicklungschancen méglich. Z.B. kdnnte durch den Rickbau von den zwei Wohnblécken und evtl.
etagenweiser Riickbau der zwei anderen Wohnbldcke die Flache mit kleinteiligen individuellen Be-
bauungsstrukturen flr alle Generationen deutlich aufgewertet werden. Das wiirde auch dazu beitra-
gen, dass die dorflichen Strukturen in Remplin wieder hergestellt werden.

Ohne Gegensteuern wird das Gebiet fiir Einwohner, Gaste und Touristen zunehmend unattraktiv und
das Gebiet wird weiter verwahrlosen und ohne unterstiitzende Foérdermittel lassen sich die baulichen
Mangel und stadtebaulichen Missstande nicht beheben.

7 Stand der Umsetzung der MaBnahmen und der Zielerreichung des ISEK

Im Ergebnis der 2. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2010 wurde eine gesamtstadtische Zielpyramide mit
strategischen Zielen, Handlungsfeldern, Schwerpunkten, Handlungszielen und MaBnahmen/Projek-
ten zur Zielerreichung erarbeitet.

Beginnend mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung zum Stichtag 31.12.2011 erfolgt
ein jahrlicher Abgleich zum Stand der Umsetzung des ISEK der Stadt Malchin.

Durch regelmaBige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Das Monitoring ist somit ein ge-
eignetes Instrument flir die prozessbegleitende Evaluierung der umgesetzten MaBnahmen der Stad-
tebauférderung und der Férderprogramme der Europaischen Union.

In dem folgenden Leitbild (gesamtstadtische Zielpyramide) sind die MaBnahmen zur Zielerreichung
nach den Handlungsfeldern entsprechend ihrem Umsetzungsstand farblich gekennzeichnet. Alle ent-
sprechend der ISEK-Fortschreibung geplanten MaBnahmen sind ,,blau™ gekennzeichnet, die in Durch-
fuhrung befindlichen MaBnahmen sind ,grin® und die realisierten ,schwarz" gekennzeichnet. MaB3-
nahmenideen sind ,rot" gekennzeichnet (siehe folgende gesamtstadtische Zielpyramide).
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Quellenverzeichnis

Die kleinraumigen Einwohnerdaten werden stets von der Einwohnermeldestelle der Stadt Mal-
chin zur Verfligung gestellt

Die Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten wurden von der Agentur fiir Arbeit Nirnberg
kostenfrei bezogen (offizielle Internetdatenbank der Agentur fiir Arbeit).

Die Pendlerdaten wurden durch das Bliro Wimes von Agentur flir Arbeit Hannover kosten-
pflichtig bezogen

Angaben zum Wohnungsleerstand beruhen auf den Angaben der Wohnungsunternehmen, im
privaten Bestand erfolgte die Aufnahme der Leerstdande in den durch Vor-Ort-Begehungen.

Die Daten zu den Einkommensteueranteilen wurden aus der Datenbank des Statistischen Amtes
Mecklenburg-Vorpommern entnommen

Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Zur Verfligung gestellt vom Mini-
sterium flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

Dorfentwicklungskonzept Remplin, Stand Dezember 2015, Biro Pulkenat und Bliro Wimes
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Gestaltung Nordquartier- Umnutzung Brache/Aufwertung/Parkplatz Nordliche

Innenstadt

Teilbebauung Nordquartier - RaumkantenschlieBung Schultetusstrae

Sanierung Rathaus 2. BA

Gestaltung behindertengerechter Marktplatz

1
f2
3

Neubau SteinstraBe 22
Neubau Am Wall 2b
Neugestaltung StraBenraum Lange StraBe/PastinakelstraBe 1./2. BA
denkmalgerechte Sanierung Dach/Teilfassade Marienkapelle
10 denkmalgerechte Sanierung Nord- und Hauptschiff St. Johannis
11 Gestaltung Wegekreuz mit Brunnen zur Aufwertung Wargentiner StraBe
12 Neugestaltung StraBenraum PetersilienstraBe/SteintormauerstraBe
13 denkmalgerechte Sanierung LindenstraBe 5
). 14 denkmalgerechte Sanierung SteinstraBe 20
% 15 Neugestaltung StraBenraum MuhlenstraBe
16 Neugestaltung StraBenraum K.-Dressel-StraBe
17 Neugestaltung StraBenraum AchterstraBBe
18 Neugestaltung StraBenraum TeichstraBe

. DMaBnahm:én im Sanierungsgebiet Altstadt und Stadtumbaugebiet Nérdliche Altstadt:

Siidquartier - Gestaltung AuBenanlagen K.-Dressel-Str. 1 und innere ErschlieBung
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