Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2015/NK/563
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 17.06.2015

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Abwagung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Photovoltaikanlage Alte Ziegelei" der Stadt
Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 25.06.2015 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Die wahrend der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB, der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemal® § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden gemaf Anlage 1 (Tabellen Abwagung Vorentwurf)
und Anlage 2 (Tabellen Abwagung Entwurf) wie folgt abgewogen:

1. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf vom 19.03.2015 |

Lfd. Behorden/ Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. Nachbargemeinden Stellung- Stellung- Einwande |/ Abwigung
nahmen nahmen erforderlich

Behorden/Verbande

1. Landkreis Meckl. Seen- 16.04.2015 | 13.04.2015 - X
platte, RGSt. Waren 1

2. Amt fir Raumordnung und | 31.03.2015 | 27.03.2015 X* -
Landesplanung

3. Staatliches Amt fir 16.04.2015 | 13.04.2015 X* -
Landwirtschaft u. Umwelt

4. Handwerkskammer 22.04.2015 | 20.04.2015 X -
Ostmecklenburg-Vorp.

5. Landesforst M-V 10.04.2015 | 08.04.2015 - X

6. Strallenbauamt Neustrelitz | 07.04.2015 | 31.03.2015 - X

7. GDK com (ehem. 08.04.2015 | 02.04.2015 X* -
Verbundnetz Gas AG)

8. Wasser- und 10.04.2015 | 07.04.2015 X -
Schifffahrtsamt Stralsund

9. Landesamt flr zentrale 15.04.2015 | 15.04.2015 X
Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

10. Landesanglerverband e.V. | 10.04.2015 | 08.04.2015 X -

11. Deutsche Bahn AG 01.04.2015 | 27.03.2015 X -
DB Immobilien-Reg. Ost

12. Schutzgemeinschaft 13.04.2015 | 10.04.2015 X* -
Deutscher Wald
Landesverband M-V

13. IHK zu Neubrandenburg 08.04.2015 | 02.04.2015 X -

14. Landesamt flir Kultur und 24.04.2015 | 23.04.2015 - X
Denkmalpflege
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15. Bundesamt fiir Infrastruk- 31.03.2015 | 31.03.2015 Fristverl.
tur, Umweltschutz und 15.04.2015 | 13.04.2015 - X
Dienstleistungen der BW 27.04.2015 | 27.04.2015 - X
16. Landesamt fir innere 25.03.2015 | 25.03.2015 X -
Verwaltung M-V
17. Landesamt fiir Gesundheit | 09.04.2015 | 02.04.2015 X -
und Soziales M-V
18. Betrieb fir Bau und 10.04.2015 | 02.04.2015 X -
Liegenschaften M-V
19. e.dis AG 13.04.2015 Mail vorh. Anl.
Regionalbereich M-V 17.04.2015 | 13.04.2015 - X
20. WZV Malchin- 15.04.2015 15.04.2015 Mail 1.Auskunft
Stavenhagen 22.04.2015 | 21.04.2015 - X
21. Bergamt Stralsund 17.04.2015 | 16.04.2015 X -
22. Deutscher Wetterdienst 15.04.2015 09.04.2015 X
23. Hanse Werk AG 25.03.2015 | 25.03.2015 X -
24. Deutsche Telekom 07.04.2015 | 07.04.2015 - X
Technik GmbH NL Ost
25. Einzelhandelsverband 13.04.2015 08.04.2015 X -
Nord e.V.
Nachbargemeinden
26. Gemeinde Alt Sihrkow u. | 09.04.2015 | 07.04.2015 X
Lelkendorf Gber Amt
Mecklenb. Schweiz
X* allgemeine Hinweise, die beachtet wurden bzw. werden

Zur Stellungnahme aufgefordert / keine Stellungnahme abgegeben haben:
Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Gustrow

Landesjagdverband M-V
Grine Liga M-V e.V.

Meckl. Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

NABU M-V
BUND e.V.
WBYV , Obere Peene*

Kabel Deutschland Vertrieb u. Service GmbH

BA f. Immobilienaufgaben
BVVG Neubrandenburg
Stadt Malchin

Stadt Dargun

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Einwohnerversammlung

Auf der Einwohnerversammlung am 09.04.2015 wurden keine Bedenken von Birgern
vorgetragen (Niederschrift s. Anlage 3).

3. Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom 16.04.2015

Lfd. Behorden/ Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. Nachbargemeinden Stellung- Stellung- Einwande |/ Abwigung
nahmen nahmen erforderlich
Behorden/Verbande
1. Landkreis Mecklen- 09.06.2015 | 08.06.2015 | Fristverl.
burgische Seenplatte 16.06.2015 | 16.06.2015 X
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2. Amt fir Raumordnung 26.05.2015 | 21.05.2015
und Landesplanung 19.06.2015 | 19.06.2015

3. Landesamt fiir innere 08.05.2015 | 08.05.2015
Verwaltung M-V

4, Landesamt fir Gesundheit | 15.05.2015 | 12.05.2015
und Soziales M-V

5 Wasser- und 15.05.2015 | 12.05.2015
Schifffahrtsamt Stralsund

6. Betrieb fir Bau und 29.05.2015 | 27.05.2015
Liegenschaften M-V

7. Bergamt Stralsund 04.06.2015 | 02.06.2015

8. Hanse Werk AG 13.05.2015 | 13.05.2015

9. E.DIS AG 17.06.2015 | 17.06.2015

10. Kabel Deutschland 26.05.2015 | 21.05.2015

11. DB Services Immobilien 15.05.2015 | 08.05.2015
GmbH

12. Landesanglerverband M-V | 20.05.2015 | 18.05.2015

13. GDMcom mbH (ehem. 04.06.2015 | 01.06.2015
Verbundnetz Gas AG)

14. Deutsche Telekom 22.05.2015 | 21.05.2015

15. Deutscher Wetterdienst 28.05.2015 | 20.05.2015

16. Staatliches Amt fir 10.06.2015 | 08.06.2015
Landwirtschaft u. Umwelt

17. Landesforst M-V 08.06.2015 | 03.06.2015

18. WZV Malchin- 19.06.2015 | 19.06.2015
Stavenhagen

19. Einzelhandelsverband 11.06.2015 | 09.06.2015
Nord e.V.

20. Handwerkskammer 07.05.2015 | 06.05.2015
Ostmecklenburg-
Vorpommern

21. Bundesamt fur Infra- 12.05.2015 | 12.05.2015
struktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der
Bundeswehr

22. Landesamt fir Umwelt, 08.06.2015 | 08.06.2015
Naturschutz und Geologie

23. IHK 16.06.2015 | 08.06.2015
Nachbargemeinden

24. Stadt Dargun 11.06.2015 | 10.06.2015

25. Gemeinden Lelkendorf 27.05.2015 | 26.05.2015
und Alt Stihrkow
Biirger

26. Herr Manfred Becker 09.06.2015 | 09.06.2015 X

Zur Stellungnahme aufgefordert / keine Stellungnahme abgegeben haben:

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV M-V
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege *
StraBenbauamt Neustrelitz *

Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

Landesjagdverband M-V

Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene”
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

BVVG Neubrandenburg
Grlne Liga M-V e.V.

Mecklenburg-Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH

Seite: 3/4




- NABU M-V

- Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Gustrow
- BUNDe.V.

- Stadt Malchin

Hinweise:

Von den mit * gekennzeichneten Behorden liegen die positiven Stellungnahmen zum
Vorentwurf vor.

Der Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene® hat telefonisch dem Amt mitgeteilt, dass
zum Vorhaben keine Stellungnahme abgegeben wird; Belange sind nicht betroffen.

Die Stadt Neukalen geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

4. Abwagung

Die Abwagung der Stellungnahmen erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.
Anlage 1: Tabellen Abwagung Vorentwurf
Anlage 2: Tabellen Abwagung Entwurf

Sach- und Rechtslage:

Die Stadtvertretung Neukalen hat am 19.03.2015 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
8 gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Einwohnerversammlung am 09.04.2015, die
Trager offentlicher Belange wurden durch Scoping am 09.04.2015 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Am
16.04.2015 hat die Stadtvertretung den Entwurf gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und
zur erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange bestimmt. Die Behérden wurden mit
Schreiben vom 04.05.2015 zur Stellungnahme aufgefordert. Die vorgebrachten 6ffentlichen
und privaten Belange zum Vorentwurf und zum Entwurf sind gemall § 1 Abs. 7 BauGB
untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir die Erarbeitung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Photovoltaik- anlage Alte
Ziegelei* der Stadt Neukalen iibernimmt der Vorhabenstriger MES Moderne Energiesysteme GmbH
Parchim. Der Vorhabenstriger zur Errichtung einer Photovoltaik- anlage hat die A & S GmbH
Neubrandenburg direkt mit der Erstellung der Planung beauftragt. Zwischen der Peenestadt Neukalen
und der MES Moderne Energiesysteme GmbH Parchim wird ein entsprechender stddtebaulicher
Vertrag abgeschlossen.

Anlagen:

Anlage 1 Abwéagungstabellen Vorentwurf
Anlage 2 Abwagungstabellen Entwurf

Anlage 3 Niederschrift Einwohnerversammlung
Anlage 4 Niederschrift Scopingtermin
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A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Str.1, 17033 Neubrandenburg

Unser Zeichen: nie Ihr Zeichen Neubrandenburg, 22.04.2015

AKTENNOTIZ
Betr.: Bebauungsplan Nr.8 ,,Photovoltaikanlage Alte Ziegelei* Neukalen

hier: frithzeitige Beteiligung der Behorden zum Vorentwurf vom
19.03.2015 (Scoping)

Termin: 09.04.2015, 9.00 Uhr
Ort: Rathaus, Stadt Neukalen

Teilnehmer: Herr Jennerjahn, Amt Malchin am Kummerower See
Herr Voi3, Burgermeister Stadt Neukalen
Herr Hinrichs, E-S Bau Silz
Frau Nietiedt, A&S GmbH Neubrandenburg
Frau Schiirmann, A&S GmbH Neubrandenburg
Frau Schulz, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Herr Ziemann, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Herr Schwarz, E.DIS AG
(siehe auch Liste)

Ablauf:
1. Herr Jennerjahn erdffnete die Veranstaltung mit Anmerkungen zum
Planungsanlass, Aufstellungsbeschluss und Planungsstand.
2. Frau Nietiedt erlduterte kurz den Vorentwurf des Bebauungsplanes.
3. Herr Hinrichs, als Vorhabentrdager, erganzte die Ausfihrungen und
informierte iber die geplanten Termine der Umsetzung.

In der anschlieRenden Diskussion wurden von den anwesenden Behdrden
keine grundsatzlichen Einwénde zum Vorhaben vorgetragen.

Fir die weitere Bearbeitung wurden insbesondere folgende Anmerkungen
und Hinweise zusammengetragen:

Am nordlichen Rand sollten keine privaten Grinflichen festgesetzt werden,
sondern die Flachen dem eingeschrinkten Gewerbegebiet mit zugeordnet
werden. Dies ist im Interesse der Stadt Neukalen. Nutzungen als Lagerplatz
sind durchaus denkbar; bei der Ausgrenzung weiterer Baufelder sollte der
Baumbestand berlicksichtigen werden.
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+ Objekiplanung fiir
- Gebiude
- Freianlagen
- Ingenieurbauwerke
- Verkehrsanlagen

+ Bauleitplanung

+ Planung fiir
- Stadtsanlerung
- Dorfemeuerung
+ Landschafisplanung
+ Verkehrsplanung
+ Gutachten und
Wertermittlung
+ Sicherhelts- und
Gesundheitskoordination
+ Energleberatung
+ Brandschutzplanung

Eingetragen als GmbH
In das Verzeichnls der
Architektenkammer M-V
Eintrag Nr. K - 1 - 00

Geschaftsfihrer:
Dipl.-Ing. Ulf-Peter Tannert

Hausanschrift:
August-Milarch-Stralle 1
17033 Neubrandenburg

Internet: www.as-
neubrandenburg.de
E-Mall: architekt@as-
neubrandenburg.de

Tel.: 0395 58102-0
Fax: 0395 5810215

Bankverbindungen:
HypoVereinsbank
UniCredit Bank AG
BLZ 200 300 00
Kio. 2850 5065
IBAN:
DE41200300000028505065
BIC: HYVEDEMM 100
Deutsche Kreditbank AG
BLZ 120 30 000
Kio. 101 752 7852
IBAN:
DEB89120300001017527852
BIC: BYLADEM 1001

Gerichtsstand
Neubrandenburg
Registernummer;
HRB 750

Stevernummer
072/105/00167



Durch Herrn Ziemann wurde empfohlen, den Geltungsbereich im Siiden bis
an die Baugrenzen zu verschieben und das SPA-Gebiet nicht mit dem
Bebauungsplan zu Uberplanen. Da das Gebiet bzw. das betroffene
Grundstiick mit zum Geldnde der Alten Ziegelei gehdrt und die
Katastergrenze eine klare Abgrenzung des Geltungsbereiches darstellt, wird
eine Verschiebung der Grenze im Siiden nicht fir sinnvoll angesehen. Auch
bei einer Lage des SPA aullerhalb des Geltungsbereiches ist eine
Vertraglichkeitsprufung erforderlich. Im B-Plan werden die vorhandenen
Nutzungen (Waldfidiche und SPA-Gebiet) nachrichtlich (bernommen, das
SPA-Gebiet wird nicht beeintrachtigt.

Im Plangebiet sind Anlagen der E.DIS AG zu beriicksichtigen, die
Bestandsunterlagen sind gesondert abzufordern. Die Trassen liegen im
Bereich der ehemaligen Wege.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet nur die Errichtung einer
kleineren PV-Anlage moglich sein wird. Empfohlen wurde die Umsetzung auf
den westlichen und sidlichen Teilfidachen des Plangebietes. Im Interesse der
Stadt ist, die nicht fir PV-Anlagen vorgesehenen Flachen fir gewerbliche
Entwicklungen vorzuhalten. Im Entwurf des Bebauungsplanes soll das SO
.Photovoltaikanlage® in der Grofle reduziert werden, der Anteil der
Gewerbeflachen erhéht sich dadurch.

Die Festsetzungen zur Hdhe der baulichen Anlagen im SO sind hinsichtlich
des Bezugspunktes zu priifen, empfohlen wird den Hohenbezug NHN
vorzugeben.

Die ,Flachen fiir Wald® sind nachrichtlich in die Planzeichnung zu
tUbernehmen.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes sollte zeitnah mit
durchgefiihrt werden.

Aktennotiz gefertigt:
’ ° | ,-:'/ ,/

2. hhe (e (- fg
Dipf.-Irf

Dipl.-Ing. R. Nietiedt 4g. U.-P. Tannert
Architektin fur Stadtplanung Geschéftsfuhrer
Aktennotiz bestatigt:

H. Jennerjahn
SB Bauamt / Amt Malchin am Kummerower See

Anlage: Anwesenheitsliste
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