Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2015/NK/543
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 08.04.2015

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Beschluss lber die Billigung und Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfes der
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am
Rathmannsteich™ der Stadt Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 16.04.2015 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Neukalen billigt den Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am Rathmannsteich“ der Stadt Neukalen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieflich der Begriindung und
beschlieft diesen 6ffentlich auszulegen sowie die Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Der Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemidB § 3 Abs. 1 BauGB ist ortsiiblich
bekanntzumachen.

GemiB § 13 BauGB erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am Rathmannsteich® im
vereinfachten Verfahren.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Im vereinfachten Verfahren wird aulerdem nach § 13 Abs.
3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammen-fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Rathmannsteich
und die Begriindung liegen

vom 11.05.2015 bis zum 12.06.2015

im Amt fiir Bau und Liegenschaften des Rathauses der Stadt Malchin, Am Markt 1, Zimmer
308, 17139 Malchin wihrend der Dienststunden

montags 08:00 bis 11:30 und 13:30 bis 15:30 Uhr,
dienstags 08:00 bis 11:30 und 13:30 bis 17:30 Uhr,
mittwochs 08:00 bis 11:30 und 13:30 bis 15:30 Uhr,
donnerstags 08:00 bis 11:30 und 13:30 bis 15:30 Uhr,
freitags 08:00 bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Stellungnahmen zum Entwurf konnen wihrend der Auslegungsfrist miindlich, schriftlich oder

zur Niederschrift abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am
Rathmannsteich® der Stadt Neukalen unberiicksichtigt bleiben und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) unzulidssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht werden
konnen.
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Sach- und Rechtslage:

Anlass fiir die geplante Anderung sind Anfragen von Bauinteressenten an die Peenestadt
Neukalen, deren geplante Bauvorhaben (Errichtung von 2-geschossigen Wohngebéduden)

von den bisherigen Festsetzungen abweichen. Dadurch kann gegenwiértig keine
Baugenehmigung durch die zustéindige untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte erteilt werden.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Riicknahme bzw. Modifikation

einzelner Festsetzungen, um den Bauherren zu ermdglichen flexibler auf zeitgemaf3e
Anforderungen an den Wohnungsbau reagieren zu kdnnen.

Am 19.03.2015 hat die Stadtvertretung Neukalen beschlossen, dass der Bebauungsplan Nr. 4 in einem
1. Anderungsverfahren in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéindert werden soll.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten i.H.v. ca. 1.500,00 € fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am
Rathmannsteich” tragt die Peenestadt Neukalen. Sie wurden im Haushaltsplan 2015 unter
der Haushaltsstelle 5.1.1.00.562550 eingestellt.

Anlagen:
Planzeichnung mit Begriindung
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Stadt Neukalen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Am Rathmannsteich“, Neukalen (§ 10 i.V.m. § 13 BauGB)

Auszug Planzeichnung rechtskriftige Satzung mit Kennzeichnung 1. Anderung
(Geltungsbereich der 1. Anderung identisch mit Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung)
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Planzeichm.mg (Teil A)

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 20.November 2014 (BGBI.
I S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neukalen vom ...............
folgende Satzung iiber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,,Am Rathmannsteich“ beschlossen:

§1
) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1.Anderung umfasst das Plangebiet der rechtskraftigen Satzung.

§2
Inhalt der 1. Anderung
Die fur die WA-Gebiete 1-6 getroffene Festsetzung zum Mall der baulichen Nutzung (Zahl der
Vollgeschosse) wird gedndert. Die in der Planzeichnung festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (zwingend
ein Vollgeschoss zulassig) wird gestrichen und durch folgende neue Festsetzung ersetzt:

e zwei Vollgeschosse zuléssig (Il - als Héchstmal3).

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Neukalen vom 19.03.2015. Der
Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

NEUKAIEN, oo
Blrgermeister

Die Stadtvertretung Neukalen hat am ............. ... den Entwurf der Satzung uber die 1. Anderung des

B-Planes Nr. 4 beschlossen. Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes hat in der Zeitvom ........... bis

............. im Amt Malchin am Kummerower See nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf
hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Den berthrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

NEUKAICN, .o
Blrgermeister

Die Stadtvertretung Neukalen hat am .............. die eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtvertretung hatam .............. die Satzung Uber die 1. Anderung

des B-Planes Nr. 4 beschlossen.

NEUKAIBN, ...ccovnieeeeeeeee
Blrgermeister

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 wird hiermit ausgefertigt.

NEUKAIEN, ..o e
Blrgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

verlangt werden kann, erfolgte am .......................... durch Verdffentlichung im ,, ......................
Die Satzung ist mit Ablauf des ..............ceec...... in Kraft getreten.
NEUKAICN, .o

Blrgermeister

A & S GmbH Neubrandenburg Planungsstand:

architekten . stadtplaner . ingenieure Entwurf vom .......... 2015
August — Milarch - Stralle 1

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395-581020 Fax: 0395 - 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de
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. Stadt Neukalen
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,Am Rathmannsteich*

STADT NEUKALEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,» Am Rathmannsteich“

Begrindung zur Satzung (§ 2 a und § 9 Abs. 8 BauGB)

Planungsstand: Entwurf vom ............ 2015

INHALTSVERZEICHNIS

Vorbemerkungen / Geltungsbereich
Inhalt der 1.Anderung

Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange
Anlage:

Ao b=

Beiplan Ausgrenzung Geltungsbereich (Grundlage: aktueller Katasterauszug)

Erarbeitet im Auftrag und Einvernehmen mit der Stadt Neukalen durch

A & S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure
August-Milarch-Strafle 1

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 581020; Fax.: 0395 5810215

Bearbeiter: Dipl.-Ing. R.Nietiedt
Architektin fir Stadtplanung

Neubrandenburg, April 2015
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. Stadt Neukalen
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,Am Rathmannsteich*

1.0 Vorbemerkungen / Geltungsbereich

Die Stadt Neukalen hat in den Jahren 2008/2009 fir das Gebiet zwischen dem Salemer
Weg, dem Rathmannsteich und dem Mduhlenberg den Bebauungsplan Nr.4 ,Am
Rathmannsteich® aufgestellt. Mit der Aufstellung wurde Baurecht geschaffen flir die
Errichtung von Wohngebauden. Die bestehende Bebauung &stlich des ehemaligen
Landambulatoriums soll erganzt und das angrenzende Gebiet schrittweise in Abhangigkeit
vom Bedarf erschlossen und umgesetzt werden.

Mit der ErschlieBung und Umsetzung des Baugebietes wurde begonnen. Im Bebauungsplan
ist die zulassige Geschossigkeit mit zwingend ,1-Vollgeschoss* festgesetzt.

Die ersten Bebauungen mit einem Vollgeschoss wurden errichtet. Der Stadt liegen weitere
Bauantrage vor; hier wurde u.a. auch die Errichtung 2-geschossiger Wohngebaude
beantragt. GemalR den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist eine

Bebauung mit 2 Vollgeschossen nicht zuldssig; der Bebauungsplan bedarf einer Anderung.

Am 19.03.2015 hat die Stadtvertretung Neukalen beschlossen, dass der Bebauungsplan
Nr.4 in einem 1.Anderungsverfahren geandert werden soll. Geandert werden soll die
Festsetzung zum Mald der baulichen Nutzung in Bezug auf die zuldssige Hoéhe (,Zahl der
Vollgeschosse®).  Die Festsetzung ,zwingend | Vollgeschoss zulassig“ soll zurlck
genommen werden und neu mit ,I-Il Vollgeschosse zuldssig“ vorgegeben werden. Der

Geltungsbereich der 1.Anderung umfasst den Geltungsbereich der rechtskréaftigen Satzung.

Rechtsgrundlage fiir die 1.Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Die geplante Anderung ist nach Inhalt und Umfang gering; Grundziige der Planung sind nicht
betroffen. Durch die 1.Anderung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6
Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete).

Gemal § 13 Abs.1 BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

Die Stadtvertretung Neukalen hat am 19.03.2015 beschlossen, dass das Verfahren nach §13
BauGB durchgefiihrt werden soll. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach §2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach §3 Abs.2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz 3 und §10 Abs.4 abgesehen; §4c ist
nicht anwendbar. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB wird abgesehen.
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. Stadt Neukalen
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,Am Rathmannsteich*

2.0 Inhalt der 1.Anderung

Das Plangebiet liegt sudostlich zur Altstadt am Ortsausgang nach Salem und umfasst ein
Gebiet, das bereits von Bebauungen umgeben ist.

Innenliegende Flachen werden erganzend erschlossen und bebaut.

Am Salemer Weg sind keine einheitlichen Bebauungsstrukturen vorhanden.

Die Stadt Neukalen hat die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.4
geprift und festgestellt, dass eine Anderung in Bezug auf die zulassige Hohe der baulichen
Anlagen, hier: Zahl der Vollgeschosse, vorgenommen werden soll.

In der rechtskraftigen Satzung Uber den B-Plan Nr.4 ist festgesetzt, dass nur Bebauungen
mit einem Vollgeschoss zuldssig sind (zwingend | Vollgeschoss zulassig). Damit sind z.B.
auch Ausbildungen von Dachgeschossen als Vollgeschoss nicht mdglich und die
Bebauungsmaoglichkeiten eingeschrankt. Die Festsetzung soll dahingehend geandert
werden, dass in den WA-Gebieten 1-6 maximal zwei Vollgeschosse gebaut werden dirfen.

Negative Auswirkungen auf das Stadtbild sind nicht zu erwarten.

Mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes wird die in der Planzeichnung getroffene
Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse (I Vollgeschoss zwingend zuldssig) gestrichen und
durch folgende neue Festsetzung ersetzt:

¢ |l Vollgeschosse zuldssig (als Héchstmal).

In den WA-Gebieten 1-6 werden mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4

Bebauungen mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig.

3.0 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach §1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit* zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen

|asst.
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. Stadt Neukalen
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,Am Rathmannsteich*

Mit der 1.Anderung wird lediglich die Festsetzung zur zuldssigen Hoéhe der baulichen
Anlagen (Zahl der Vollgeschosse) geandert. Im Ergebnis der Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt Neukalen festgestellt, dass die
Anderung der Zahl der Vollgeschosse die Verbotstatbestdnde des §44 Abs.1 BNatSchG

nicht erfullt.

4.0 Anlage: Beiplan Ausgrenzung Geltungsbereich auf aktuellem Kataster
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