Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2014/MC/706
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 26.11.2014

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung der Gemeinde Basedow fiir den Ortsteil
Basedow

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 10.12.2014 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Malchin erhebt keine Einwénde gegen den Entwurf der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung der Gemeinde Basedow fiir den Ortsteil Basedow. Die Stadt Malchin ist durch die
Planung in ihren Interessen nicht beriihrt. Anregungen und Bedenken werden nicht geltend gemacht.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeindevertretung Basedow hat in ihrer Sitzung am 04.11.2014 den Entwurf der

Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fiir den Ortsteil Basedow gebilligt und beschlossen diesen
offentlich auszulegen sowie die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-gemeinden zu beteiligen.
Die Stadt Malchin wurde mit Schreiben vom 17.11.2014 beteiligt.

§ 2 Abs. 2 BauGB - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

§ 3 Abs. 2 BauGB - Beteiligung der Offentlichkeit

§ 4 Abs. 2 BauGB - Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§ 34 Abs. 4 BauGB - Klarstellungs- und Erginzungssatzung

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Anschreiben mit Planentwurf

Seite: 1/1



kreises Mecklenburgische Seenplatte (Gemarkung Basedow, Flur 1 und 5), 27.02.2014
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Datengrundlage: ALK-Grundrissdaten des Kataster- und Vermessungsamtes des Land-




ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER FUR DIE
ERGANZUNGSFLACHEN 1 - 8

Erganzungsflache (neu einbezogene Aullenbereichsflache)
gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

@ Nummerierung der Erganzungsflachen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (I = ein Vollgeschoss)

Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

1l

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

478/3 Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Flurgrenze

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung FFH-Gebiet DE2341-302 "Malchiner See und Umgebung"

@ .

[@] Weildstorch-Horststandort als Bestandteil des Europaischen Vogelschutzgebietes
DE2242-401 "Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See"

[0] ‘ Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet L 64b "Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See, Altkrs. Demmin"

m Wasserschutzgebiet MV_WSG_ 2342 01 "Basedow", Schutzzone Il bzw. IlI

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1. Es sind 49 Ersatzbdume (Obstgehdlze) anzupflanzen.

2. Auf Grundstlcken in den Erganzungsflachen, flr die gemaf den Darstellungen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Begrindung) das Erfordernis einer Pflanzung von mehr als einem Ersatzbaum
gilt (alle Ergénzungsflachen aufier Nr. 5), sind jeweils mindestens zwei Ersatzbdume auf dem jeweiligen
privaten Baugrundstiick anzupflanzen. Kénnen oder sollen weitere erforderliche Ersatzbdume auf einem
privaten Baugrundstuck nicht angepflanzt werden, ist die erforderliche Anzahl an Ersatzbdumen auf der
bestehenden Obstwiese im Landschaftspark Basedow (Flur 1, Flursticke 206/1, 207, 208) anzupflanzen.
Kann zwischen den Grundstiickseigentiimern der Erganzungsflachen Nr. 5, 6 und 7 keine Einigung erzielt
werden, auf welchem Grundstlck die Ersatzbdume angepflanzt werden sollen, die sich zahlenmaRig nicht
gleichmafig auf die Grundstuckseigentimer aufteilen lassen (3 Baume der Erganzungsflache Nr. 5, ein
Baum der Erganzungsflache Nr. 6, 3 Baume der Erganzungsflache Nr. 7, vgl. Begriindung), so sind diese
Ersatzbdume ebenfalls auf der genannten Obstwiese anzupflanzen. Die Kosten fir diese Pflanzungen
sind gleichmafig unter den Eingriffsverursachern der einzelnen Baugrundstticke einer Erganzungsflache
aufzuteilen.

Bei einer zahlenmaRig anderen als der angenommenen Aufteilung der Baugrundstlicke in den einzelnen
Erganzungsflachen (siehe Begrindung) ist die Zahl der zu pflanzenden Ersatzbaume bzw. sind die
Kosten fur die notwendigen Pflanzungen je Ergénzungsflache entsprechend anders gleichmaRig
aufzuteilen.

3. Die Anpflanzung der Ersatzbaume ist vom jeweiligen Verursacher des Eingriffs auf den Erganzungs-
flachen innerhalb eines Jahres nach Errichtung des Hauptgebaudes vorzunehmen.

4. Als Ersatzbaume sind sowohl auf den privaten Baugrundstiicken als auch in der genannten Obstwiese
Obstbaume als Hochstamm mit folgender Qualitat anzupflanzen: Stammumfang 10 bis 12 cm.

5. Die Ersatzbdume sind mit einer Baumverankerung (Zweibock oder Dreibock) zu versehen. Eln Schutz
gegen Wildverbiss ist zu gewahrleisten.

6. Die Ersatzbaume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist ein Ersatzbaum entspre-
chend den genannten Vorgaben zu pflanzen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Alle Flachen des Plangeltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind Bestandteile
des Denkmalschutzgebietes "Ornamental Farm Basedow" und des Naturparkes NP3 "Mecklen-
burgische Schweiz und Kummerower See".

Wenn wahrend der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale entdeckt werden, ist gemaf § 11 Denkmal-
schutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu beachrichtigen, und
der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen. Gemaf § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlich zustandigen
Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizei-
dienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

V1

Um in der Bauphase Tétungen von Amphibien zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungs-
zeiten, im Zeitraum September/ Oktober und Marz/ April, Amphibienschutzzdune um Baugruben
aufzustellen.

V2

Im Vorfeld von Gehélzrodungen, Gebaudesanierungen und -abbriichen sind Besied-lungskontrollen
durch einen Artenschutz-Sachverstandigen durchzufiihren, insbesondere weil es bis zur Realisierung
von Vorhaben zu Neubesiedlungen kommen kann.

V3

Vorbehaltlich der Ergebnisse von Besatzkontrollen durch einen Artenschutz-Sachverstan-digen, werden
Baumalnahmen an Geb&uden (inkl. Abbruchmaflinahmen) und Gehdlzrodungen nur in den Zeitrdumen
durchgefiihrt, in denen keine Quartiernutzung durch Fledermause und Vogelbruten zu erwarten sind.
Geholzrodungen werden zudem auf3erhalb der Nutzungszeit von terrestrischen Sommerlebensraumen
von Laubfréschen durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum Oktober-Marz.

Bauzeiten:

- beim Vorhandensein von Fledermaus-Sommerquartieren: Oktober bis Marz

- beim Vorhandensein von Fledermaus-Winterquartieren: April bis September

- beim Vorhandensein von Vogelbrutplatzen: Oktober bis Marz

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen - CEF-MalRnahmen)

CEF1

Sollten durch einen Artenschutz-Sachverstandigen geschutzte Lebensstatten, z. B. infolge einer Neube-
siedlung festgestellt werden und kénnen diese nicht erhalten werden, sind durch einen Sachverstandigen
entsprechende CEF-Malinahmen festzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erfolgte
durch den Beschluss der Gemeindevertretung Basedow vom 20.05.2014. Die ortstbliche Bekannt-
machung erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am 14.06.2014.

Basedow, den ......coovvvveeeieeeeeees
(Burgermeister)

2. Die Gemeindevertretung Basedow hat am 04.11.2014 den Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Basedow, den ............cccoeoceeeeee e
(Burgermeister)

3. Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung und der Begriindung vom ................. biszum ..............o..
wahrend folgender Zeiten im Amt Malchin am Kummerower See durchgefihrt worden:

- montags von 08.00 bis 11.30 Uhr und 13.30 bis 15.30 Uhr,

- dienstags von 08.00 bis 11.30 Uhr und 13.30 bis 17.30 Uhr,

- mittwochs von 08.00 bis 11.30 Uhr und 13.30 bis 15.30 Uhr,,

- donnerstags von 08.00 bis 11.30 und 13.30 bis 15.30 Uhr,

- freitags von 08.00 bis 12.00 Uhr.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amt-
lichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am ..................... ortstblich bekanntgemacht
worden.

Basedow, den ......ccooovvvvveieveeees e,
(Burgermeister)

4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..........................

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Basedow, deN .....coovvvvieviieeeeees
(Burgermeister)

5. Die Gemeindevertretung Basedow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger
sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am ...............ccccuvvnneee. geprift. Das
Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ......................... mitgeteilt worden.

Basedow, den .......ccoovvveeeeneeeees
(Burgermeister)

6. Der katastermalige Bestandam .............................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: .................... vorliegt. Regressanspruche kdnnen nicht

abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den .......ccccccccevvieceees e
(LK Mecklenburgische Seenplatte,
Kataster- u. Vermessungsamt)

7. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde am ..............ccccvvvveeeee. von der Gemeindevertretung
Basedow beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Basedow vom
......................... gebilligt.

(Burgermeister)

8. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Basedow, den .....cooovveeiiiiiiiiiiiieeee
(Burgermeister)

9. Die Stelle, bei der die Klarstellungs- und Erganzungssatzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....................
im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formenvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Basedow, deN ......ccooovevviviveeeeeees
(BUrgermeister)
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KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGS- 7112014
SATZUNG FUR DEN ORTSTEIL BASEDOW -

ENTWURF Gez.: CS/TS

STEFAN PULKENAT LANDSCHAFTSARCHITEKT PROF. DIPL.-ING./ BDLA
Fritz-Reuter-Strale 32 17139 Gielow Tel. 039957/ 2510 Fax 039957/ 25125
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Amt MALCHIN am Kummerower See

-DER AMTSVORSTEHER-

handelnd fiir die Gemeinde Basedow

Amt Malchin am Kummerower See Postfach 11 51 17131 Malchin

Amt: Bau und Liegenschaften

Stadt Malchin Auskunft erteilt: Herr Jennerjahn
Am Markt 1 Zimmer-Nr.: 308
17139 Malchin Durchwahl: 03994-640254

E-Mail: jennerjahn@malchin.de

Ihr Zeichen: Ihre Nachrichten: Unser Zeichen: Datum

40 Je 17.11.2014

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Basedow

hier; Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und Nachbargemeinden (§ 3 Abs. 2
BauGB, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung Basedow hat in ihrer Sitzung am 04.11.2014 den Entwurf der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir die Ortslage Basedow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieflich der
Begriindung mit artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gebilligt und beschlossen diesen offentlich
auszulegen sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu beteiligen. Auflerdem wurde
beschlossen die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB soll die
baurechtliche Zuldssigkeit der in der Ortslage Basedow vorgesehenen baulichen Entwicklungen
sicher und ziigig eingeschétzt bzw. die Zulassigkeit bestimmter Vorhaben ermoglicht werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst in der Gemarkung Basedow div. Flurstiicke der Fluren 1 und
5 und hat eine GréRe von ca. 16,7843 ha. Davon nehmen die Ergédnzungsflachen 4,025 ha ein.

Gemal § 13 BauGB erfolgt das Satzungsverfahren im vereinfachten Verfahren. Danach kann
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Auch die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht nicht.

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir die Ortslage Basedow einschliefllich
Begriindung mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag liegt

vom 24.11.2014 bis zum 09.01.2015

im Amt fur Bau und Liegenschaften des Rathauses der Stadt Malchin, Am Markt 1, Zimmer 308,
17139 Malchin wahrend der Dienststunden:
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Amt Malchin am (0 39 94) 64 00 Deutsche Kreditbank AG Konto-Nr.: 301127 (BLZ 120 300 00)
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montags 08:30 bis 12:00 und 13:30 bis 16:30 Uhr,

dienstags 08:30 bis 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr,
mittwochs 08:30 bis 12:00 und 13:30 bis 15:30 Uhr,
donnerstags 08:30 bis 12:00 und 13:30 bis 16:30 Uhr,
freitags 08:30 bis 12:00

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Es liegen noch keine wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen oder andere
Informationen vor, die nach dem BauGB mit auszulegen sind.

Stellungnahmen zum Entwurf kénnen wéahrend der Auslegungsfrist miindlich, schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung flr die Ortslage Basedow
unbertcksichtigt bleiben und das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
(VWGO) unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht werden kénnen.

Anliegend erhalten Sie den Entwurf der Erganzungssatzung einschliefllich Begriindung mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag mit der Bitte um Stellungnahme und Rick&uferung bis
zum 09.01.2015.

Sollte von lhnen bis zum o.g. Termin keine Stellungnahme vorliegen, geht die Gemeinde
Basedow davon aus, dass die von Ilhnen wahrzunehmenden Belange durch die vorliegende
Planung nicht berthrt werden.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiften

Anlagen:
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