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Stadtvertretung der Stadt Malchin 01.07.2026 5
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Malchin billigt den vorliegenden Entwurf der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-
Gelandes” der Stadt Malchin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich der Begrundung und beschlief3t
gemal §§ 3 und 4 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung
der Behorden.

Sach- und Rechtslage:

Die Stadtvertretung hat mit Beschluss 2022/MC/080 vom 05.10.2022 das
Bauleitplanverfahren zur Aufstellung der Satzung uUber den Bebauungsplan
Nr. 34 der Stadt Malchin eingeleitet. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Uber das Plangebiet bildet die Grundlage zur Beseitigung eines
stadtebaulichen Missstandes und ermoglicht eine angepasste Bebauung des
Planbereiches zwischen den bestehenden Gewerbebetrieben.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachkonto: Betrd Erg. [Fin.-HH |einmali (laufen |Bemerkung
€ [-HH |(investiv|g d en
)
Ausgaben:
5.7.1.00/0001.7853 | 20.00 X X
00 0
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https://malchin-intern.sitzung-mv.de/amtsinfo/vo020?VOLFDNR=5723&refresh=false

Stadt Malchin

Anlage/n:
1 - MC-BP_34-Entw_00-Satzung (6ffentlich)

2 - MC-BP_34-Entw_01-Begrundung (6ffentlich)
3 - MC-BP_34-Entw_02-AFB (offentlich)

4 - MC-BP34_ErgebnisAbwagung (offentlich)
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Entwurf zur Satzung der Stadt Malchin iiber den

Bebauungsplan Nr. 34 "Revitalisierung des ehemaligen RAW-Gelandes"

in der Ortslage Malchin, nérdlich begrenzt durch die Strale "Mihlentorsiedlung" und sidlich begrenzt durch die Bahnstrecke
Butzow-Szczecin (Stettin), in der Flur 9, Flursticke 1/14, 1/13, 1/2 und Flur 8, Flurstiicke 156, 150, 143, 135, 136, 137, 138, 139, 140/2, 141/2, 142/2 der Gemarkung Malchin.

fur das Gebiet im "Industriegebiet Malchin

MaRstab 1 : 1.000
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Stadt Malchin Begriindung zum B-Plan Nr. 34
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Stadt Malchin Begriindung zum B-Plan Nr. 34
Teil | - allgemeiner Text Stand: 05.05.2026

1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Malchin ist Eigentimer des ehemaligen Reichsausbesserungswerkes Malchin (RAW
Malchin). Das RAW Malchin war von ca. 1890 bis 1994 vorrangig zur Instandsetzung von Wag-
gons der Deutschen Reichsbahn an der Bahnstrecke Libeck-Stettin in Betrieb. Seit mehr als 20
Jahren ist die Gewerbeflache im alten Industriegebiet von Malchin jedoch ungenutzt. Die GréRe

der Industriebrache betragt circa 57.000 Quadratmeter.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern halt fur die Beraumung und ErschlieBung des Gelandes,
die Altlastenbeseitigung sowie fiir den Bau einer ErschlieBungsstrale Férdermittel bereit und
unterstltzt das Vorhaben im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur®.

Mit dem geplanten Vorhaben soll die zu erschlieBende Flache zielgerichtet ausgebaut und so-
mit die Voraussetzungen fir die Ansiedlung beziehungsweise auch Erweiterung von Unterneh-
men geschaffen werden. Um die vorhandenen und geplanten Nutzungsarten im Plangebiet zu
ordnen und planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes tber das

Plangebiet zweckmaRig und notwendig.

1.2 Ziel der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat am 05. Oktober 2022 den Aufstellungsbeschluss liber
den Bebauungsplan Nr. 34 , Revitalisierung des ehemaligen RAW-Geldndes” der Stadt Malchin
in der o6ffentlichen Stadtvertretersitzung gefasst. Ziel der Bebauleitplanung ist es, fiir den Gel-
tungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbege-
bietes gemald § 8 BauNVO zu schaffen und somit einen aufgegebenen, innenstandnahen Stand-

tort wieder nutzbar zu machen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 , Revitalisierung des ehemaligen RAW-
Gelandes” der Stadt Malchin wird gemafs § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB ein
Gewerbegebiet als vorrangige Nutzung im Plangebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan dient
damit als Grundlage zur Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und ermoglicht eine
angepasste Bebauung des Bereiches zwischen den bestehenden Gewerbebetrieben.

Die geplanten Nutzungen sollen in den Landschaftsraum vertraglich eingebunden und die Be-
lange der themenbezogenen Nutzergruppen flrs Gewerbegebiet vorrangig dargestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulichen Ziele der Stadt Malchin fir diesen Teil des Stadt-
gebietes um.

Fiir das Plangebiet werden entsprechend der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Revi-
talisierung des ehemaligen RAW-Gelandes” nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet dargestellt.

Seite 2



Stadt Malchin Begriindung zum B-Plan Nr. 34
Teil | - allgemeiner Text Stand: 05.05.2026

REGELQUERSCHNITT
ZUWEGUNG

Abbildung 1: Planzeichnung Geltungsbereich

1.3 Verfahrensweg der Bauleitplanung

Mit der angestrebten Bauleitplanung werden die Grundziige der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde nicht beriihrt. Das Plangebiet umfasst eine Grundflache von rund
62.860 m? und liegt vollstandig im Innenbereich der Stadt Malchin. Die Uberplanung dient der
stadtebaulichen Neuordnung und der Aktivierung bislang ungenutzter Potenziale des ehemali-
gen RAW-Geldndes.

Auf Grundlage dieser Voraussetzungen wird der Bebauungsplan Nr. 34 ,Revitalisierung des
ehemaligen RAW-Gelandes” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in einem zweistufigen Aufstellungsverfah-
ren aufgestellt. Die Wahl dieses Verfahrens gewahrleistet eine sorgfaltige Klarung der stadte-
baulichen Zielsetzungen sowie eine rechtssichere Beteiligung der Offentlichkeit und der Behéor-
den nach §§ 3 und 4 BauGB.

2 Stadtebauliche Erfordernis

Seit Gber 20 Jahren ist das Plangebiet, die Gewerbeflache im alten Industriegebiet von Malchin
ungenutzt. Durch die Aufgabe der Nutzung entstand sukzessiv ein Gehdlzbewuchs zwischen
den Gebdudebestand und auf den befestigten Flachen.

Um das Plangebiet sind im Norden und Westen bereits Gewerbebetriebe, wie z.B. ein Recyc-
linghof, ein KFZ-Betrieb, sowie ein Holzbetrieb angesiedelt. Im Nordosten grenzt ein Wohnhaus
mit anliegendem Kleingarten und im Osten ein weitere Kleingartengelande an den Geltungsbe-
reich an.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und der vorhandenen unterschiedlichen Nutzungs-
arten im Plangebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes liber das Plangebiet zweckmaRig
und notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-
Gelandes” der Stadt Malchin sollen gemaf § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB ein
Gewerbegebiet als vorrangige Nutzung im Plangebiet festgesetzt werden.
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3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde: Stadt Malchin
Gemarkung:  Malchin

Plangeltungsbereich: Flur: 8
Flursticke: 135 bis 139, 140/1 tlw., 140/2, 141/1 tlw., 141/2,
142/1 tlw., 142/2, 143 und 161/2
Flur: 9
Flurstticke: 1/2 und 1/13,
Gemarkung:  Malchin

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Malchin und gehoért somit zum Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte, Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6,2 ha (62.860 m?), befindet sich auf den Flur 8
und Flur 9 in der Gemarkung Malchin und wird wie folgt begrenzt:

Norden: den siudlichen Grenzen der Flurstlicke 144/6, 147/5 der Flur 7,
den sidlichen Grenzen der Flurstlicke 1/11, 165, 167,168 der Flur 8,
des sudlichen Fahrbahnrandes der StraRe Muhlentorsiedlung,
den Gstlichen Grenzen der Flursticke 144/3, 145, 146, 147 der Flurs,

Osten: der westlichen Grenze des Flurstiickes 134 in der Flur 8,

Siden: der nérdlichen Grenze des Flurstlickes 1/3 in der Flur 9,

Westen: der 6stlichen Grenze der Flur 7.
Als Planungsgrundlage liegt ein aktueller Lage- und Hohenplan mit katasterlichen Eintragung
des Dipl.-Ing. Herbert, als 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, 17109 Demmin, mit

Stand vom Juni 2022, einem Lagebezug ETRS89 UTM33 und einem Hoéhenbezug DHHN 92 (An-
gabe in m Gber NHN) vor.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Grundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
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e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 2015 (GVOBI. M-V2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

4.2 Ubergeordnete Vorgaben
Bodenschutz/Altlasten

In Anbetracht der Nutzungshistorie als ehemaliges RAW Malchin und der im Ergebnis friiherer
Erkundungen angetroffenen umweltrelevanten Sachverhalte steht das Plangebiet potenziell
unter Altlastenverdacht. Vor diesem Hintergrund entwickelte die S.I.G. — DR.-ING. STEFFEN
GmbH, 18182 Bentwisch, ein Sanierungs- und Nutzungskonzeption mit dem Ziel, eine Revitali-
sierung des Plangebietes als Industrie- und Gewerbeflache bzw. ggf. vorhandene Einschrankun-
gen oder im Vorfeld notwendige ErtlichtigungsmalRnahmen zu ermdglichen.

Die im Rahmen der v.g. Konzeption durgefiihrten chemischen Analysen ausgewahlter Proben
dokumentieren, dass auf dem friiheren RAW-Geldnde ohne konkreten Verdachtsflachen- bzw.
Nutzungsbezug mit zum Teil hoch belasteten Aufflllungsmaterialien zu rechnen ist. Das Schad-
stoffinventar wird insbesondere durch diverse Schwermetalle (v.a. Blei, Cadmium, Kupfer, Zink),
polycyclische Aromaten (PAK) sowie partiell Cyanide gepragt. Der Kontaminationsursprung re-
sultiert primar aus der Auffiillungszusammensetzung und begriindet die Einstufung von Teilch-
argen in die Kategorie Z2 bzw. > Z2, so dass eine Wiederverwertung am Standort im Fall von
baulichen Eingriffen weitgehend ausscheidet. Hinweise auf einen direkten Eintrag von schad-
stoffhaltigen Betriebsmitteln wurden auf den untersuchten Freiflachen nicht registriert.

AuBerhalb der einzelnen Verdachtsflachen kommt es nach derzeitigem Kenntnisstand im Rah-
men der geplanten gewerblichen Folgenutzung zu keiner bodenschutzrechtlichen relevanten
Gefdahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit.

Unabhangig davon weisen die Erkundungen darauf hin, dass auf dem friiheren RAW- Geldande
nahezu flaichendeckend z.T. hoher belastete Auffillungen dominieren, die einerseits im Fall von
baulichen Eingriffen einer Entsorgungspflicht unterliegen, zum anderen jedoch auf ein latentes
Gefahrdungsrisiko durch Schadstoffeintrag in den oberen ungeschitzten Grundwasserleiter
begriinden. Daher wird empfohlen, die betroffenen Fraktionen (> Z2) im Rahmen der kiinftigen
Flachenertiichtigung unter fachtechnischer Begleitung auszukoffern, um damit gleichermaRen
Einschrankungen bzw. Konflikte in der gewerblichen Folgenutzung auszuschlielRen.

Neben den Grundwasser- und Bodenkontaminationen existieren in bzw. unterhalb der Gebau-
de diverse baustoff- bzw. nutzungsbedingte Bauwerksbelastungen sowie sonstige gefahr-
stoffspezifische Sachverhalte, die im Fall eines Rickbaus besondere Schutzvorkehrungen sowie
erhohte Aufwendungen in der Ausfiihrung und Entsorgung begriinden.
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Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. MaRnahmen zur Reduzie-

rung des Gefahrdungspotential gegenliber Hochwasser sind daher nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gebadude ,ehemalige Waggonreparaturhalle (Halle I) und
»~ehemaliger Lockschuppen (Halle 11)“sind die letzten beiden, als Bau-/ Einzeldenkmale in der
Denkmalliste eingetragenen Gebaude des stadtgeschichtlich bedeutenden Areals des ehemali-
gen RAW Malchin das ebenfalls noch als Denkmal in der Denkmalliste des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte eingetragen ist.

Die Unzumutbarkeit der Erhaltung durch Sanierung bzw. die erfolglosen Aussichten auf eine
sinnvolle Nutzung der bestehenden, maroden Gebdude hat die Stadt Malchin gegeniiber der
Denkmalfachbehorde nachgewiesen. Das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege M-V, Ar-
chaologie und Denkmalpflege, hat fir die Erteilung der Abbruchgenehmigung gemald § 7 Abs. 6
DSchG M-V das Einvernehmen hergestellt.

Von der Stadt Malchin, als derzeitiger Grundstiickseigentiimer, wurde bei der unteren Bauauf-
sichtsbehoérde ein Antrag auf Erteilung einer Abbruchgenehmigung gestellt. Die Genehmigung
des Abbruchs sowie die Loschung der Denkmaleigenschaft in der Denkmalliste erfolgten mit der
Baugenehmigung vom 28. Marz 2023. Die Abbrucharbeiten sind bislang noch nicht durchge-
flihrt und werden jedoch voraussichtlich bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abge-
schlossen sein.

Falls wahrend der Erdarbeiten dennoch weitere Funde oder auffillige Bodenverfarbungen zu
Tag treten, wird gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
mecklenburgische Seenplatte benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in un-
verandertem Zustand erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

4.3 Stadtebauliche Planungen der Gemeinde
Fldchennutzungsplan

Die Stadt Malchin verfiigt Gber einen am 15. November 2017 durch den Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte genehmigten und seit dem 03. Dezember 2017 wirksamen Flachennutzungs-
plan. Seit dem 28. Mirz 2021 ist die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes rechtswirksam.

Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Das Plangebiet zur Ausweisung von Gewerbefldchen ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt und entspricht somit dem Entwicklungsgebot
gemaRk § 8 Abs. 2 BauGB.
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Landschaftsplan

Mit dem Flachennutzungsplan wurde fiir die Stadt Malchin ein Landschaftsplan entwickelt. Die-
ser Plan ist ebenfalls seit 2017 wirksam.

5 Bestandsituation
5.1 Topographie, Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Das Plangebiet ist derzeit teilbebaut mit sehr baufalligen und teilweise denkmalgeschitzten
Gebduden des ehemaligen RAW Malchin. Diese Gebdude sind seit mindestens 20 Jahren stillge-
legt und nicht mehr nutzbar. Der (iberwiegende Teil ist flir den Abriss vorgesehen. Besonders in
der westlichen Halfte des Plangebiets haben sich sukzessiv Gehdlzbewuchs (Birken, Robinien,
Straucher) und Ruderalflachen zwischen dem Gebdudebestand angesiedelt.

Mittig im Plangebiet ist eine ca. 10.560 m? groBe und mit Betonplatten befestigte Flache vor-
handen. Diese Flache wird von einem Abrissunternehmen fiir die regelmaRige Ablagerung und
Wiederaufnahme von Steinen und Bauschutt genutzt.

Ostlich der ehemaligen Waggonreparaturhalle/ Halle | sind groRere Gehdlzflichen vorhanden,

eine ca. 400 m?2 groRBe Flache mit u.a. einer groBen Schwarzpappel, Birken, Ebereschen und Ho-
lunder sowie einem ca. 230 m? groRen Pappelwaldchen mit randseitigen einheimischen Strau-

chern im Saumbereich.

Im Osten schlief3t sich ein derzeit genutztes Kleingartengelande an, welches derzeit noch ge-
nutzt wird, jedoch zukiinftig aus der Nutzung fallen soll und nach der Berdumung der Gebaude

der Sukzession Uberlassen wird.

Sidlich des Plangebietes sind entlang der Bahnlinie ebenfalls gro3flachige Sukzessionsflachen
vorhanden. Zum Teil sind die Gebaude bereits bewachsen.

Entlang dieser Bahnlinie und auf der slidostlichen Planflaiche wurden temporare Wasserflachen
vorgefunden, die im Friihjahr zeitweise Gberstaut waren und im Sommer fast vollstandig aus-

trockneten

Die geodatischen Hohen der natiirlichen Geldandeoberflache liegen im gesamten Geltungsbe-
reich zwischen ca. 2,9 m G.NHN bis ca. 5,1 m 4. NHN.

Die Grundstlicke im Plangebiet sind im Eigentum der Stadt Malchin unterliegen seit Jahren kei-
ner nachhaltigen Nutzung.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die befestigte GewerbegebietsstraRe Mihlen-
torsiedlung und im Westen an die FabrikstraBe an. Fir die geplante Nutzung entsteht keine
zusatzliche Verkehrsbelastung im Plangebiet und in den anliegenden Bereichen.
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5.3 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist derzeit mit allen Ver- und Entsorgungsmedien erschlossen. Diese fiihrt vor-
rangig Uber die vorhandenen 6ffentlichen Strallen an der nérdlichen und westlichen Vorhaben-
grenze.

Fir die geplante Nutzung sind im Plangebiet sind erganzende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen geplant.

Trinkwasserversorgung

Fir die geplante Nutzung werden die vorhandenen Trinkwasserversorgungseinrichtungen im
Plangebiet durch den Wasserzweckverband Malchin-Stavenhagen erweitert. Dabei erhalt jedes
Grundstick einen eigenen Versorgungspunkt.

Léschwasser/ Brandschutz

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Trinkwasserleitungsnetz enthélt in den vorge-
schriebenen Abstdanden Hydranten, die fir die Erstversorgung zur Brandbekdampfung eingesetzt
werden kénnen. Die erforderliche Feuerléschmenge von 96m3/h Uber den Zeitraum von 2
Stunden ist aus dem Versorgungsnetz zu sichern. Eine ordnungsgemaRe Kennzeichnung der
Wege, StraRen, Platze bzw. Gebaude ist fir die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeuge
vorzunehmen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung wird von der Stadt Malchin wahrgenommen. Die Uberleitung und K-
rung des Abwassers erfolgt zentral in der Kldaranlage Malchin. Grundsatzlich stehen dafir aus-
reichende Kapazitaten der Klaranlage zur Verfligung, auch fiir den Fall, dass in den nachsten
Jahren samtliche der mit dem Bebauungsplan erméglichten Vorhaben realisiert werden sollten.
Fiir weitere groRere Vorhaben in der Stadt, werden ggf. begrenzte technische Anderungen an
der Klaranlage und am Leitungsnetz erforderlich. Fiir die geplante Nutzung werden die vorhan-
denen Abwasserentsorgungseinrichtungen im Plangebiet durch den Wasserzweckverband Mal-
chin-Stavenhagen erweitert. Dabei erhilt jedes Grundstiick einen eigenen Einleitpunkt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann (iber an den Geltungsbereich bestehenden Entwasse-
rungsnetz der Stadt Malchin abgeleitet werden. Dabei sollen die durch die Bebauung und die
damit verbundenen Versiegelung der Flachen erh6ht anfallende OberflachenabfluBmengen auf
eine, fur die Vorflut vertraglichen AbfluBleistung reduziert werden. Fir die geplante Nutzung
werden die vorhandenen Abwasserentsorgungseinrichtungen im Plangebiet durch den Wasser-
zweckverband Malchin-Stavenhagen erweitert. Dabei erhdlt jedes Grundstiick einen eigenen
Einleitpunkt.

Umgang mit wassergefihrlichen Stoffen

Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol) sind entsprechend § 40 AwSV der
zustandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises mecklenburgische seenplatte férmlich
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anzuzeigen.

Fir die im Zusammenhang mit der Lagerung errichteten Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (JGS-Anlagen) sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2, § 51 und der
Anlage 7 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
einzuhalten.

Grundwasser

GemaR § 33 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) sind Erdauf-
schliisse der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverzig-
lich anzuzeigen. Dies betrifft insbesondere Eingriffe in den Boden, die das Grundwasser berih-
ren oder beeinflussen kénnen.

Flir Bohrungen sowie fiir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen, Erd-
warmesonden und Erdwarmekollektoren ist darliber hinaus ein gesondertes wasserrechtliches
Verfahren erforderlich. Die entsprechenden Antrage sind vor Beginn der MaRBnahmen bei der
zustandigen unteren Wasserbehorde einzureichen und werden im Rahmen eines eigenstandi-
gen wasserrechtlichen Zulassungsverfahrens geprift.

Wird im Zuge von Erdarbeiten unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandi-
gen unteren Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Die Anzeige hat mit den verfligbaren
Angaben zu Lage, Tiefe und Umfang des Grundwasserzutritts zu erfolgen.

Energieversorgung

Die Versorgung der Stadt Malchin mit Elektrizitat wird tiber die E.ON edis AG sichergestellt. Der
Anschluss an das Elektrizitatsversorgungsnetz erfolgt an die vorhandenen Niederspannungslei-
tungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgung obliegt, gemalR Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplat-
te, den seitens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen. Die ErschlieBungsanla-
gen sind hinreichend dimensioniert, um eine Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge sicherzu-
stellen. Der in den Gewerbebetrieben anfallende Sondermiill ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben separat zu entsorgen.

6 Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen werden, entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung mit dem Bebauungsplan Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-Geldandes” der
Stadt Malchin Flachen fiir die weitere Ansiedlung kleiner und mittlerer Unternehmen zur Ver-
figung zu stellen, als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergnigungsstatten, sowie gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2
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Tankstellen im Plangebiet nicht zulassig sind. Der Ausschluss dieser Nutzungen im Plangebiet
begriindet sich daraus, dass sie nicht der gewlinschten stadtebaulichen Entwicklung, der An-
siedlung kleiner und mittlere Betriebe des Verarbeitenden Gewerbes, entsprechen. Hinzu
kommt, dass sie i.d.R. mit erheblichem Publikumsverkehr verbunden sind, was die Verkehrsbe-
lastung und die Verkehrslarmimmissionen in der Umgebung in unerwiinschter Weise erhéhen
wirde. Aufgrund des Platzbedarfes ist zusatzlich die Errichtung von Tankstellen nicht moglich.

6.2 Mah der baulichen Nutzung, Hohenfestsetzungen

Die fur das Baugebiet erfolgen Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fiir das Ge-
werbegebiet. Diese Festsetzungen ermoglichen die Umsetzung der am Standort vorgesehenen,
bedarfsgerechten, gewerblichen Entwicklung einschlieflich Nebenanlagen und Stellplatze und
deren Zufahrten sowie baulicher Ergdnzungen bzw. Erweiterungen. Mit dieser Festsetzung wird
das gem. § 17 Abs. 1 BauNVO hochstzulassige Mal? fiir Gewerbegebiete festgesetzt, so dass die
Voraussetzungen fiir eine wirtschaftliche Grundstilicksausnutzung gegeben sind.

Die zulassige Gebdaudehohe wird auf 14,0 m . NHN festgesetzt. Damit sind, bezogen auf das
vorhandene Gelandeniveau von ca. 4,0 m U NHN, Gebdudehohen von ca. 10 m realisierbar.
Durch die getroffene Bauhthenfestsetzung, die sich an der zuldssigen Gebaudehohe der libri-
gen Bauflachen im Gewerbegebiet orientiert, wird zum einen eine fir gewerbliche Nutzungen
ausreichende Hohe der zuldssigen Gebaude sichergestellt.

6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden liber Baugrenzen festgesetzt, die ein zusam-
menhadngendes Baufeld bilden. Angrenzend an die bestehenden Gewerbeflachen im Gewerbe-
gebiet schlieRt es unmittelbar an die Plangebietsgrenze an, um hier geeignete Erweiterungs-
moglichkeiten flr dort ansassige Gewerbebetriebe anzubieten. Auf die Festsetzung einer Bau-
weise wird verzichtet, da hierfiir kein erkennbares stadtebauliches Erfordernis vorliegt.

6.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gesonderte Festsetzungen zur Unterbringung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
werden nicht getroffen. Diese sind in allen Baugebieten allgemein zuldssig und gem. § 19 Abs. 4
BauNVO bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache mitzurechnen.
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»Revitalisierung des ehemaligen
RAW-Gelandes*”

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Stand: 02/2023

Auftraggeber: Auftragnehmer:
Amt Malchin am Kummerower See \7

Der Amtsvorsteher NATUR>RAUM
Am Markt ,I erfassen Schl;tzeh planen ]
17139 Malchin Dipl.-Ing. fir

Landeskultur u. Umweltschutz
Gesche Ludewig
Kummerower Dorfstrafie 27
17139 Kummerow
0174/9655879
ludewig@naturraum-mv.de



Inhalt

Y AW == o =T o 1 =] | (U o V=TSP 4
P UL o 1 =T 6 0ol o [T g P i ==] o 1= APPSR 4
3 ReChtliche GrUNAIGEEN ...t e e e e e e e bre e e e e e e abreeeeeeenanrees 4
Yol (10N ==Y o111 o S 5
LT |V =Y o o To Yo 11 SRR RUR 5
6  Beschreibung des Plangebiets und des Vorhabens ..........ccoccoiiiiiiiccciiiiee e 6
6.1 BESTANG ..ttt st b et h e bt et h e s bt et e et e e bt e beeatesh e e ebe e beeatenatenbeeatenatenns 6
6.2 Beschreibung des VOIrNAhENS..........ocii ittt et et a e s e saeaeensensaennas 7
6.3 Ziele und Zweck des BEDAUUNESPIANES .......ocveeiiiieeiieiceer ettt e re et e e e e seesaeennenes 7
6.4 FlAChENNUEZUNGSPIAN .ottt b sttt et ettt et e et et ees 8
6.5 FEStSEtZUNZEN AES B-PlANS ......ccciiiiceeieeci sttt sttt ees st te e st e st e st e s e e s be e be e st e sbeenseessesssesseensasnsenseennes 8
6.6 Anpflanzen von BAumen Und STFAUCNEIN ........cc.iciiiieice ettt ettt ettt et eanean 8
6.7 Wirkungen des VOrNabhEns ..ottt sttt sttt sb e s et e st e sseetesananee 9
7  Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande.........ccccccvvviiiinciiiincieeiniiee e, 11
7.1 Pflanzenarten nach FFH-RL ANNGNG IV .....ooiiiice ettt e e eae e e 11
7.2 Tierarten Nach FFH-RL ANNGNG IV ..ottt e s e s esae s e s e e sneenseennenns 11
V2% 2 I Yo [ o =1 1 [ =1 g -SSP 11
7.2.2 REPUEIIEN ettt ettt st sttt ettt et e a et et n e aentensennens 15
7.2.3  Amphibien, Fische und Rundmauler, MONUSKEN .............cceeueeeeeeeeeieeeeeeieeeeseecieeeeseesaesaeseesan e 17
Y N [ Y1 (=1 s ISP 18
7.3 EUrOPEIiSCHE VOZEIAITEN ...ttt sttt e a e st e be et e e saesseeseesaensnensesnsenes 18
A T R 214 1V 1o [ RSO OO OO POURSURUPPR 18
5 37 1o L3 Ao 1o [ R 22
7.4 Weitere Arten im PIANGEDIET .......ccu it 22
8 MaRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen ...........cccccoeeciveeeeinnnns 23
8.1 VermeidungsmMalnanMeENn ...ttt sttt st e st ste st e st e e stesasesbeesseentesasesseesesanenee 23
8.2 00  S Y = (0 F=1 ' =Y o OO OO OO 24
S B AV Y- 0010 V=T o) &= 1 U o = SRR 26
L0 QUEHTEN ettt e s st e s st e e e st e e s et e e e e ba e e s bba e e e bbeeeeabaeesaabaeenans 27
Tabellen
Tab. 1: Im Gebiet durch Detektor aufgezeichnete Fledermausarten und Anzahl der Rufe .................. 13
Tab. 2: Brutvogelarten im B-Plangebiet............uueiiii it 19
Abbildungen
AbDb. 1: Lage des B-Plangehi@tes........ccccuuiiiiiiie ettt ettt e e s tre e e tre e s b a e e e e nrae e enrae s 4
Abb. 2: Untersuchungsgebiet im April 2022 mit Wasserflachen im Bereich siidlich der Geholzflachen
(Google Earth, 16.11.2022) und Nummerierung der GEDAUAE ........cccuveriiiieeeciieeecreeereee e 7
Abb. 3: Ausschnitt aus dem B-Plan Entwurf (Ingenieurbiiro Teetz, Demmin, August 2022) .................. 8
Abb. 4: Biotoptypen im Plangehiet.........oooi it e e e e e aaaaeaeaaean 10
Abb. 5: Darstellung der Aufnahmen Uber alle Aufnahmetage und alle Arten im Luftbild .................... 13
Abb. 6: Kiinstliche Verstecke mit Nr. und Zauneidechsenvorkommen..........ccccevvciieeeniiecinniieeeniieeeenns 16
Abb. 7: Waldohreule als Gast im Plangebiet (02.03.2022) ......ccuvteeiieeeeeiiee e ecree s e ecre e sveee e 20
Abb. 8: Brutvogelreviere im Plangebiet und 20 m Wirkraum.........cccccoiiieiiicciiieiee e 21
Abb. 9: MaRnahmen zur Vermeidung und CEF-MalRnahmen...........cccooiieieiicciiiiieiee e 25


file:///D:/Proj2022/B_Plan%20Malchin/Text/AFB/AFB_RAW_Malchin15112022.docx%23_Toc127103083
file:///D:/Proj2022/B_Plan%20Malchin/Text/AFB/AFB_RAW_Malchin15112022.docx%23_Toc127103086
file:///D:/Proj2022/B_Plan%20Malchin/Text/AFB/AFB_RAW_Malchin15112022.docx%23_Toc127103087
file:///D:/Proj2022/B_Plan%20Malchin/Text/AFB/AFB_RAW_Malchin15112022.docx%23_Toc127103088

Anlagen

Tab. Al: Relevanzpriifung - Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
Tab. A2: Relevanzpriifung - Europaische Brutvogelarten

Anlage 1: Fledermause

Anlage 2: Brutvogel

Anlage 3: Reptilien

Anlage 4: Fledermause - Arten

Anlage 5: Fotodokumentation

Abkiirzungen

AFB: Artenschutzfachbeitrag

B-Plan: Bebauungsplan

Bv: Brutvogel

CEF: engl.: continuous ecological functionality measures

kV: kiinstliches Versteck

LUNG: Landesamt flir Umwelt- und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern
LSG: Landschaftsschutzgebiet

RAW: Reichsbahnausbesserungswerk

Ze: Zauneidechse



B-Plan Nr. 34 Malchin: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag N /\T U R R/\U M

erfassen schitzen planen

1 Aufgabenstellung

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-Geldandes” (In-
genieurbiiro Teetz, Demmin, August 2022) der Stadt Malchin ist im Zuge der Genehmigungsplanung
ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) anzufertigen. Inhaltlich richtet sich der vorliegende AFB nach den
"Hinweisen zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzge-
setz auf der Ebene der Bauleitplanung " (LUNG M-V 2010) und den "Hinweisen zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz bei der Planung und Durch-
fihrung von Eingriffen" (LUNG M-V 2012).

2 Untersuchungsgebiet

Malchin

Abb. 1: Lage des B-Plangebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Nordosten der Stadt,
zwischen den StraBen Mihlentorsiedlung, FabrikstraRe und der Bahnlinie (Abb. 1). Das fiir den Arten-
schutzfachbeitrag maRgebliche Untersuchungsgebiet umfasst den B-Planbereich sowie einen Puffer
von ca. 20 m um diese Flache.

3 Rechtliche Grundlagen

Die Artenschutzprifung gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG, erganzt durch die Vorgaben aus Abs. 5 (Satz 1
bis 5), ist eine eigenstandige Priifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvor-
habens, bei der die Verbotstatbestande fiir alle europdischen Vogelarten sowie fiir die Arten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie ermittelt werden.
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Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wildlebende Tiere streng geschitzter Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erheb-
liche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande konnen neben herkdmmlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen lGberwunden werden, wenn durch sogenannte "vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men" (CEF-MalRnahmen, engl.: continuous ecological functionality measures) die Sicherstellung der
okologischen Funktionen betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte von Pflanzen (§
44 Abs. 5 Satz 2, Satz 4 BNatSchG) gewahrleistet werden kann.

Konnen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Vermeidungs- und Kompensations-
malnahmen (CEF) nicht Gberwunden werden, ist das Vorhaben unzulassig. Es sind jedoch Ausnahmen
von den Verboten des § 44 moglich, welche mit den §§ 45 und 67 geregelt werden. Ausnahmerege-
lungen sind aber nur méglich, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhal-
tungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Bei einer Zulassung eines Vorhabens
unter dieser Voraussetzung kénnen, soweit erforderlich, kompensatorische MaBnahmen und Mal-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Population erforderlich sein (FCS-
MaRnahmen, engl.: favourable conservation status measures).

4 Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt aullerhalb von internationalen oder nationalen Schutzgebieten. Das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See DE 2242-401 befindet
sich in min. 570 m Entfernung zum B-Plangebiet, das LSG 64b liegt in einer Entfernung von min. 530
m. Ein geschiitzter Griinzug (Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder) entlang der Ostpeene befindet
sich in ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet.

5 Methodik

Fiir die artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens wurde zunachst eine Bestandserfassung der Bi-
otope im 20 m Puffer durchgefiihrt. Im Weiteren wird (iberpriift, ob sich im Einwirkbereich des geplan-
ten Vorhabens Lebensstétten relevanter Arten befinden kdnnen und ob bei den Arten Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen. Zu den relevanten Arten zahlen die Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die besonders geschiitzten Vogelarten (alle wild-
lebenden européischen Vogelarten). Bei Letzteren sind nach LUNG MV (2010) bei zu erwartenden Be-
eintrachtigungen folgende Arten vertieft zu prifen:

Arten des Anhanges | der VSRL,

Arten der Roten Liste MV Kat. 1-3,

Arten mit besonderen Habitatanspriichen,
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streng geschiitzte Vogelarten,
Arten des Anhanges A der EG-VO Nr. 338/97 und
Arten mit besonderer Verantwortung des Bundeslandes MV.

Datengrundlagen
Hinsichtlich der relevanten Pflanzenarten nach FFH-RL Anhang Il wurden die Floristische Datenbank
Mecklenburg-Vorpommern (Flora-MV 2021) ausgewertet.

Fir relevante Tierarten nach FFH-RL Anhang IV sind Recherchen im Umweltkartenportal des LUNG M-
V durchgefiihrt worden (http://www.lung.mv-regierung.de/insite-/cms/umwelt/umwelt-informa-
tion/gis/kartenportal.htm).

Fir die Artengruppen Brutvogel, Reptilien, Amphibien und Fledermause wurden von Mitte Marz bis
Mitte Juli 2022 Kartierungen in Anlehnung an die Kartierhinweise der HzE (2018) durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Kartierung werden in einem separaten Kartierbericht dargestellt.

Hinsichtlich relevanter Angaben zur Biologie der Arten wurde bei den Brutvogeln die Artenschutzta-
belle (insbesondere Brutzeiten) nach LUNG M-V (2016) zugrunde gelegt.

6 Beschreibung des Plangebiets und des Vorhabens
6.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Malchin und erstreckt sich entlang der sich in Betrieb
befindlichen Bahnlinie. Es umfasst das Flurstiick 1/13 und Teile der Flurstiicke 156, 150, 1/2, 143, 135-
139, 140/1, 140/2, 141/1, 141/2, 142/1 und 141/2 der Gemarkung Malchin Flur 7 und hat eine Gr6Re
von ca. 6,2 ha. Der Zugang erfolgt liber die FabrikstraBe von Westen und Mihlentorsiedlung von Nor-
den.

Im 20 m Puffer um das Plangebiet befinden sich im Norden und Westen Gewerbegebiete mit einem
Recyclinghof und einem KFZ Betrieb, sowie ein Holzbetrieb im Norden und ein Wohnhaus mit anlie-
genden Kleingarten im Nordosten. Sidlich grenzt die Bahnlinie unmittelbar an das B-Plangebiet an (s.
Abb. 4).

Die Flache ist derzeit teilbebaut mit baufalligen z.T. denkmalgeschiitzten Reichsbahngebauden, die seit
mindestens 20 Jahren auller Nutzung sind. Zentral befindet sich eine grof3e z.T. mit Betonplatten be-
festigte Flache (ca. 1 ha). Dabei handelt es sich um Flachen, die von einem Abrissunternehmen genutzt
werden. Dort findet eine regelméaRige Ablagerung und Wiederaufnahme von Steinen und Bauschutt
statt.

Da der Gebaudebestand sehr baufallig und kaum umnutzbar ist, ist der Giberwiegende Teil zum Abriss
vorgesehen. Besonders in der westlichen Halfte des Plangebiets haben sich sukzessiv Geholzbewuchs
(Birken, Robinien, Straucher) und Ruderalflachen zwischen dem Gebaudebestand angesiedelt. 2 Ge-
badude sollen aus Denkmalschutzgriinden erhalten bleiben (Geb&dude 1 und 2, s. Abb. 2).

Entlang der Bahnlinie sind ebenfalls groRRflachige Sukzessionsflachen vorhanden. Zum Teil sind die Ge-
baude bereits bewachsen (s. Anlage Fotodokumentation).

Im zentralen Bereich stlich des Gebaude 1 sind groBere Geholzflachen vorhanden, eine ca. 400 m?
grofRRe Flache mit u.a. einer groRen Schwarzpappel, Birken, Ebereschen und Holunder sowie einem ca.
230 m? groRen Pappelwildchen mit randseitigen einheimischen Strauchern im Saumbereich. Ca. 160
m? des kleineren Pappelwaldchen sollen erhalten bleiben.

Im Osten schliel3t sich ein Kleingartengelande an, welches derzeit noch genutzt wird, jedoch zukiinftig
aus der Nutzung fallen soll und nach der Berdumung der Geb&dude der Sukzession (iberlassen wird.
Entlang der Bahnlinie und auf der siidostlichen Planflache wurden temporare Wasserflachen vorge-
funden, die im Friihjahr zeitweise liberstaut waren und im Sommer fast vollstandig austrockneten.

6
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Das Luftbild von April 2022 (Google earth) stellt den Zustand im Frihjahr sehr gut dar:
e e — -

Abb. 2: Untersuchungsgebiet im April 2022 mit Wasserflachen im Bereich siidlich der Gehélzflachen
(Google Earth, 16.11.2022) und Nummerierung der Gebaude

Im Anhang befindet sich eine Fotodokumentation des Bestandes.
6.2 Beschreibung des Vorhabens

Die folgenden Ausfiihrungen wurden der Begriindung zum B-Plan Nr. 34, Revitalisierung des ehemali-
gen RAW-Geldndes” (Ingenieurbiiro Teetz, Demmin, August 2022) entnommen.

Fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird vorausgesetzt, dass ein GroRteil der vorhandenen
baufalligen Gebaude entfernt wird und nur die groRe Halle im Zentrum (Gebaude 1) und eine kleinere
an der Bahnlinie (Geb&dude 2) erhalten bleibt, da sie denkmalgeschiitzt sind (s. Abb. 3). In der bisherigen
Planung werden die vorhandenen Geholze auf dem Grundstlick bis auf ein Feldgeh6lz im Osten und
die Schwarzpappel entfernt.

Das Plangebiet soll dem Gewerbe dienen. Fiir die ErschlieRung ist es notig, eine neue ErschlieBungs-
straRe parallel zur Bahnlinie anzulegen. Die Art der Gewerbenutzung ist bisher nicht bekannt.

6.3 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ermoglicht die neue Nutzung des ehemaligen Reichsbahngeldandes als Gewerbe-
gebiet im bereits bestehenden Stadtteil Malchins. Zudem wird Baurecht fiir eine ErschlieBungsstralle
geschaffen. Dies wird moglich durch die Festlegung des Plangebiets als Gewerbegebiet.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und
schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Nutzung des
Gebietes.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem B-Plan Entwurf (Ingenieurbiiro Teetz, Demmin, August 2022)

6.4 Flachennutzungsplan
Die Stadt Malchin hat einen wirksamen Flachennutzungsplan (2017). Fiir das Plangebiet stellt er ge-
werbliche Bauflachen dar und entspricht damit dem Vorhaben.

6.5 Festsetzungen des B-Plans

Die vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans waren bei Erstellung des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages noch nicht vollstandig bekannt und abgeschlossen. Auch die Flachenzuweisungen sind noch
nicht vollstandig abgeschlossen, da moglicherweise ein Teil des Geholzbestandes Ostlich Gebaude 1
erhalten wird. Fir den Artenschutz relevant ist die grundsatzliche Absicht, ein Gewerbe- oder Indust-
riegebiet zu schaffen, welches mit dem Abriss der nicht denkmalgeschiitzten Gebdude und der fast
vollstandigen Beraumung des Gelandes einhergeht. Fir diese Absicht werden die unter Pkt. 6.6 und 8
aufgefiihrten Regelungen zum Artenschutz getroffen und bei der abschlieRenden Erstellung des B-
Plans zeichnerisch dargestellt.

Zu erhalten ist nach derzeitigem Stand die grofRe Schwarzpappel am Gebaude 1, sowie die Kleingarten
im Osten, die Uber die vorhandenen und zu erhaltenden Griinstrukturen an der Bahnlinie vernetzt sind.
Der Schutzstreifen im Norden ist ebenfalls weitgehend vorhanden, soll jedoch erganzt und fiir Zaun-
eidechsen und Brutvogel optimiert werden.

6.6 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die bisherige Planung sieht einen 10 m breiten Streifen mit Brutvogel- und Zauneidechsenhabitaten
entlang der noérdlichen Grundstilickgrenze vor, der weitgehend bereits vorhanden ist und fiir die Arten
optimiert wird. Daran anschlieBend begrenzt ein ca. 5 m breiter privater Griinstreifen die nordliche
Grundstiicksgrenze, der jedoch bei Abschluss des Dokuments noch nicht gesichert war und daher nicht
weiter berlicksichtigt wird.

Im Siden des Plangebiets sind 6ffentliche Griinflachen entlang der Bahnlinie mit dem zu erhaltenden
denkmalgeschiitzten Gebaude geplant. Als Vorhalteflache an Lebensraum fiir Brutvogel, Reptilien und
Insekten sollen die 6ffentlichen Griinflaichen entlang der Bahnlinie dienen, die sich bis in die Kleingar-
ten erstreckt.

Eine Festsetzung zum Erhalt der Zauneidechsen und Brutvogel als Griinstruktur ist im B-Plangebiet
erforderlich. Die bisher geplante Fliche fir Zauneidechsen betragt 2300 m? und die Flache entlang der
Bahnlinie, die fuir Brutvdgel und Zauneidechsen vorgehalten wird, betrdgt 7000 m2. Diese Flachengro-
Ren sind auch bei einer Anderung der Flichenzuschnitte beizubehalten und méglichst gut zu vernet-
zen, um Wanderbewegungen zu ermoglichen. Die derzeitige Planung ermdglicht die Wanderbewegun-
gen Uber den 5 m breiten privaten Griinstreifen, der 3.250 m? umfasst.
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6.7 Wirkungen des Vorhabens

Von dem Vorhaben gehen folgende Wirkungen aus, die eine Beeintrachtigung der betrachteten Arten
nach sich ziehen kénnten:

Baubedingte Wirkungen:

- Zerstorung potenzieller Habitate (Gebische, Ruderalflachen, Geholze, Feuchtflachen),

- Entfernen potenzieller Habitate durch den Gebaudeabriss

- tempordre Larmemission und Erschiitterungen durch den Baubetrieb,

- temporare Bodenverdichtung durch Arbeitsstreifen, Lagerplatze etc.,

- temporéare Emission von Schadstoffen durch den Baustellenverkehr und durch Arbeits- und
Betriebsmittel,

- temporare optische Storungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und menschliche
Prasenz.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen:
- Veranderung der Habitate,
- Entsiegelung und Neuversiegelung auf der gesamten Flache,
- Larmemission (menschliche Prasenz, Fahrzeuge, Gewerbebetrieb),
- optische Reize zuséatzlicher Gebaude und Beleuchtung

Relevante Vorbelastungen mit akustischen und visuellen Stérungen sind durch die vorhandene Nut-
zung des Abrissunternehmens und die anliegende Bahnlinie sowie die Nutzung der anliegenden Ge-
werbeflachen bereits vorhanden.

Wirkrdume
In Abbildung 4 werden die relevanten Biotoptypen im Wirkraum dargestellt.

Der fiir den Artenschutzfachbeitrag malRgebliche Wirkraum wird taxonomisch differenziert folgender-
malien festgelegt:

Hoéhere Pflanzen
Als Wirkraum wird das B-Plangebiet festgelegt.

Wirbeltiere (Arten des Anh. IV FFH RL) und Europdische Vogelarten

Fiir die Arten des Anhanges IV und fir die Europaischen Vogelarten wird in Anlehnung an das LUNG
MV (2016) einheitlich das Baufeld + 20 m- Puffer fir die Singvogel als Wirkraum betrachtet (Abb. 4).
Die Relevanzpriifung bezieht sich auf die Arten innerhalb des Vorhabengebietes. Fiir Arten mit groRe-
rem Raumanspruch wird aufgrund einer groBeren Fluchtdistanz ein erweiterter Wirkraum mit einem
Puffer von 100 m festgelegt.
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7 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande
7.1 Pflanzenarten nach FFH-RL Anhang IV

Eine Beeintrachtigung geschiitzter Pflanzenarten nach FFH- RL Anhang IV durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden, da keine nach FFH-RL Anhang IV geschiitzten Pflanzenarten vorgefunden wur-
den. Auch das Umweltkartenportal listet in diesem Bereich keine geschiitzten Pflanzenarten auf.

7.2 Tierarten nach FFH-RL Anhang IV

Im Bereich des Baufeldes wurden systematische Kartierungen der Tierarten durchgefiihrt, da es durch
die vorkommenden Habitate Potenzial fiir besonders geschiitzte Arten nach FFH-RL Anhang IV bietet.
Alle vorhandenen Gebaude wurden nach Fledermaus- und Brutvogelvorkommen untersucht. Diese
Untersuchungen wurden in Anlehnung an die HzE 2018 an 10 Tagen fiir Flederm&use und an 8 Tagen
in der Morgendammerung und an 3 Tagen abends fiir Brutvogel durchgefiihrt (s. Kartierbericht NA-
TURRAUM 2023). Als problematisch erwies sich hierbei die Baufalligkeit der Gebdude mit z.T. schwer
zuganglichen Bereichen durch eingestiirzte Dacher, was die Suche nach Fledermauskot und Nestern
erheblich erschwerte und zum Teil unmdglich machte. Dennoch konnten in Kombination mit den
durchgangigen Begehungen und Detektoruntersuchungen die erforderlichen Daten zur Bewertung der
Erheblichkeit gewonnen werden.

7.2.1 Saugetiere

Im Baufeld kommen Habitate fir FFH-relevante Fledermausarten vor.

Fledermause

Die Kartierungen mittels Detektor wurden an 8 Tagen zwischen April und August an verschiedenen

Standorten auf dem Gelande durchgefiihrt, an zwei weiteren Tagen wurden die Gebadude auf Fleder-
mausspuren abgesucht.

Nr. Datum Untersuchungsschwerpunkt Zeit Temperatur
10.30-14.30 Uhr,
Detektor zw.
Spurensuche in den Gebauden, Detek- | Abend- und Mor-
1. Kartierung 17./18.03.2022 | tor: Baume, Gebdude, Jagd genddammerung 6-9 Grad
2. Kartierung | 22./23.04.2022 :?:it::tor: Bdume, Gebdude, Jagd, Leit- 6-13 Grad
3. Kartierung 28./29.04.2022 7w. Abend- und 3-6 Grad
4. Kartierung | 04./05.05.2022 Detektor: Bidume, Gebiude, Jagd, Leit- Mo.rgendémmerung 13-23 Grad
5. Kartierung 08./09.05.2022 linien ’ ! ! ! 14-8 Grad
6. Kartierung 10./11.05.2022 15-19 Grad
7. Kartierung 21./22.05.2022 13-14 Grad
8. Kartierung 25.05.2022 | Spurensuche in den Gebauden 8.30-11.30 Uhr
9. Kartierung 12./13.07.2022 | Detektor: Baume, Gebiude, Jagd, Leit- | Zw. Abend- und 19-21 Grad
10. Kartierung | 23./24.08.2022 | linien Morgendammerung | 15-17 Grad

Bis zur letzten Dammerung wurden fliegende Fledermause im Plangebiet visuell beobachtet, um die
Qualitat der Aktivitat zu bewerten. Dies diente insbesondere dazu, Ein- und Ausfliige aus den Gebé&u-
den zu beobachten und zu der Beurteilung, ob Jagdfliige auf dem Gelande stattfinden. Nach der letz-
ten Dammerung erfolgte die Erfassung vollstandig akustisch bis zur Morgendammerung tber die Auf-
zeichnung mit einem Batlogger M der Firma Elekon. Dieser Detektor erfasst GPS gestitzt
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Standortdaten der aufgezeichneten Rufe. Alle mit dem Batlogger aufgezeichneten Rufe wurden mit
der Software Batexplorer ausgewertet.

Fledermause oder Spuren von Fledermausen wurden in den Gebauden nur in Form von Fledermauskot
und Fralresten vorgefunden. Durch die Detektorkartierungen an 8 Tagen zwischen Ende April und
Ende August 2022 wurde nachgewiesen, dass in und an allen Gebduden in deren Umgebung eine De-
tektoruntersuchung gemacht wurde, Fledermause siedeln. Dort wurden eine Vielzahlvon Fledermaus-
aktivitaten u.a. in der frithen Dammerung abends und morgens gemacht. Vor allem die frith nach Dam-
merungsbeginn gemachten Aufnahmen sprechen fiir einen Besatz mit Wochenstuben und Uberta-
gungsquartieren, weil die Fledermause haufig noch eine Zeitlang vor ihren Quartieren schwarmen, be-
vor sie eventuell weiter entfernte Jagdhabitate anfliegen. Die Gebdude bieten unzihlige Habitate fir
Ubertagungsquartiere und Wochenstuben in Spalten und Nischen der Dachbalken, unter den offen
liegenden Dachpappen, in zahlreichen groRen Fugen und Spalten der Uberginge vom Dach zum Mau-
erwerk.

Winterquartiere konnten nicht nachgewiesen werden und sind auch nicht bekannt. Bei einer Detekto-
raufnahme am Gebaude 6 in der Nacht vom 17. auf den 18.03.2022 wurden keine Flugbewegungen
aufgezeichnet. Die Gebaude sind nicht unterkellert- es gibt einige Abgange in den Gebauden, die mit
Holzbalken abgedeckt sind oder waren und zur Kontrolle oder Reparatur des Unterbodens von Wag-
gons genutzt wurden. Diese sind zum Teil wassergefillt (s. Foto Nr. 7 Fotodokumentation). Dort ist
jedoch kein Frostschutz gewahrleistet, so dass ein Winterquartier ausgeschlossen werden kann. Ein
Gebadude istim oberen Stockwerk noch zuganglich und wurde auf Winterquartiere hin untersucht. Hier
wurden keine Fledermausspuren, wie Kot oder FralRreste dokumentiert. Insgesamt ist daher davon
auszugehen, dass in dem Gebiet keine Winterquartiere vorhanden sind.

Die auf dem Geldande vorhandene Schwarzpappel hat eine flr ein Winterquartier akzeptable Stamm-
dicke. Es wurden dort jedoch keine Hohlungen vorgefunden, die auf ein Winterquartier hinweisen.
Gleichzeitig soll eine Fallung dieses Baumes vermieden werden.

Als Jagdhabitat wurden vor allem die mit Ruderalstauden bewachsenen Rdume zwischen den Hausern
2 bis 7 im Westen des Geldndes sowie die Offenflaichen mit Bewuchs intensiv genutzt (s. Abb. 5). Auf
dem groRen freien zentralen Platz hingegen, der derzeit keinen Bewuchs aufweist, wurden kaum Be-
obachtungen gemacht.

Die durch den Batdetektor erfassten GPS-gestlitzten Rufe (liber 6000 Aufnahmen) wurden mit der
Software , Batexplorer” der Firma Elekon ausgewertet. Zwischen den Gebauden war die akustische
Interpretation schwierig, da mehrere Individuen gleichzeitig flogen und der Schall von den Wanden
zuriickgeworfen wurde. Gleichzeitig liberschneiden sich die Frequenzen verschiedener Arten, daher
kann eine rein akustische Auswertung keine fehlerfreien Ergebnisse liefern. Im Anhang wurden den-
noch die durch die Software erkannten und in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten auf-
geschliisselt dargestellt. Es ist jedoch méglich, dass sie durch die Uberlagerung der Rufe nicht korrekt
ausgewertet wurden. Die Frequenzen bieten jedoch die Anhaltspunkte fiir die Annahme, dass es sich
neben der sehr verbreiteten Pipistrellus-Arten um weitere Arten handelt. Als Ergebnis flir den Arten-
schutz ist jedoch lberwiegend relevant, dass die Gebdude von Fledermausen bewohnt werden und
darauf reagiert werden muss.

Die Arten Zwergfledermaus und Mickenfledermaus konnten sicher im Gebiet optisch und akustisch
bestimmt werden. Weiterhin sind Individuen der Gattung Nyctalus und Myotis im Gebiet aufgezeich-
net worden, die jedoch nicht zweifelsfrei bestimmt werden konnten, in der Ddmmerung wurden je-
doch groBere Arten als Pipistrellus-Arten festgestellt. Am wahrscheinlichsten ist die Art GrofRes Mau-
sohr. Der groBe Abendsegler bewohnt vornehmlich Laubwalder und nutzt Spechthéhlen als Wochen-
stube. Er wurde ausschlieBlich akustisch, nicht optisch erfasst. Weil es nur wenige Baume im B-Plan-
gebiet gibt, die das Alter flr habitatgeeignete Baumhdohlen erreichen und keine Hohlen gefunden wur-
den, ist davon auszugehen, dass sich der Abendsegler als Nahrungsgast im Gebiet aufhalt.

Da es bei der artenschutzrechtlichen Prifung hauptsachlich um die Abschatzung der erheblichen Be-
eintrachtigung bzw. die Vermeidung von Beeintrdchtigungen geht, soll an dieser Stelle dargelegt wer-
den, dass samtliche Geb&dude besiedelt sind und eine Vermeidung von Beeintrachtigungen hergestellt
werden muss, um den Abriss zu ermdglichen.
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Tab. 1: Im Gebiet durch Detektor aufgezeichnete Fledermausarten und Anzahl der Rufe (Fettgedruckt
die sicher bestimmten Arten)

Art Counts Calls
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3758 74645
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 618 7840
Myotis spec. wahrscheinlich 822 7998
GroRes Mausohr Myotis myotis

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii* 215 3227
Nyctalus spec. 638 2651
wahrscheinlich Abendsegler Nyctalus noctula

Breitflliigelfledermaus Eptesicus serotinus 52 859
Braunes Langohr Plecotus auritus 105 667

Die meisten Rufe wurden im Bereich 40-50 kHz erfasst, welche kennzeichnend fir die Pipistrellus Arten
ist. Weitere Angaben dazu s. Kartier Bericht.

Abb. 5 Darstellung der Aufnahmen uber aIIe Aufnahmetage und alle Arten im Luftbild

Die unterschiedlichen Punktfarben in der Abbildung 5 geben die unterschiedlich erkannten Arten wie-
der. ImKartierbericht werden die Abbildungen fiir die einzelnen Arten aufgeschliisselt dargestellt, sind
jedoch bis auf die Pipistrellus-Arten nicht sicher bestimmt, da es hierzu Fange bedurft hatte.

Der Detektor erfasst immer nur einen bestimmten Raum um das Gerat, abhdngig von den umstehen-
den Hindernissen, so dass es optisch so aussieht, als ob nur bestimmte Bereiche frequentiert sind. Es
gibt tatsachlich bestimmte Ein- und Ausflugéffnungen an Gebauden, die hdher frequentiert sind- ge-
nerell sollte jedoch aufgrund der glinstigen Habitat Ausstattung des Gebietes davon ausgegangen wer-
den , dass das gesamte Gebiet bis auf den zentral befestigten Mittelteil zur Jagd genutzt wird und
samtliche Geb&ude als Sommer- und Ubertagungsquartiere Potenzial bieten.
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Beurteilung des Eintretens der Verbotstatbestande (Tétungs-, Storungs-, Verletzungsver-
bot)

Im Falle eines Eingriffs ist zu kldren, inwieweit Flederméause betroffen sein kénnen, durch:
Direkte Schadigung durch Verletzung, mutwillige Stérung, Tétung oder erhebliche Stérung.

Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Das Totungs- und Verletzungsverbot kann fiir die genannten Fledermausarten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG relevant sein, wenn Wochenstuben oder Ubertagungsquartiere in den Gebduden oder in
Bdaumen vorhanden sind.

Ein Winterquartier flir Flederméause wird aufgrund der ungilinstigen Bedingungen im und an den Ge-
bdauden oder Baumhohlen ausgeschlossen, da keine Frostfreiheit gewahrleistet ist.

Bei Einhalten der Bauzeitenregelung (Abriss der Gebdude und Fallen der Baume zwischen September
und Februar) wird das Tétungs- und Verletzungsverbot eingehalten.

Fiir den Verlust von Ubertagungsméglichkeiten und Wochenstuben werden als CEF- MaRnahme 10
Spaltenkadsten und 5 Hohlenkasten entsprechend der vorgefundenen Arten an den verbleibenden Ge-
bduden und Bdumen in der Nachbarschaft installiert. Die Installation erfolgt schon vor Abriss der Ge-
baude.

Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

MalSstab fiir die Erheblichkeit einer Stérung nach §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist der Erhaltungszustand
der lokalen Population. Eine ,Verschlechterung” liegt vor, wenn so viele Individuen betroffen sind, dass
sich die Stérungen auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfihigkeit und den Fortpflanzungser-
folgt der lokalen Population auswirkt. Diese Verschlechterung ist i.d.R. gleichbedeutend mit einem
Riickgang des Bestandes.

Der Tatbestand der Storung kann erfillt sein, wenn sich ein fir die Population bedeutsames Jagdgebiet
wesentlich verkleinert oder durch Strallenbau oder dhnliche bedeutsame Jagdgebiete gemieden wer-
den.!

Die vorhandenen Jagdhabitate im B-Plangebiet werden sich grundsatzlich andern, da die begriinten
insektenreichen Zwischenrdaume zwischen den Gebaduden entfallen. Erhalten bleibt die Struktur an der
StralRe Mihlentorsiedlung sowie das Pappelwéldchen und die anliegenden Kleingarten. Entlang der
nordlichen Grenze werden Zauneidechsenhabitate geschaffen, die gleichzeitig auch glinstige Habitate
fir Insekten darstellen und Jagdstrukturen fiir Fledermause bilden. Gleichzeitig soll die Griinstruktur
direkt an der Bahnlinie erhalten bleiben und bietet damit ebenfalls geeignete Jagdhabitate fiir Fleder-
mause. Auf den Ruderal-/Wiesenflachen kann eine einschiirige Mahd die Insektenvielfalt fordern.

Die Beleuchtung des Gebietes kann, wenn sie dauerhaft nachts in Betrieb ist, zu nachteiligen Effekten
fur Fledermause vor allem fiir die Jagdlebensrdume fiihren. Es ist daher die Beleuchtung soweit wie
moglich zu begrenzen (z. Beispiel (iber Bewegungsmelder oder Zeitsteuerungen) und ein moglichst
warmes Licht ohne UV Anteil mit einem engen Lichtspektrum um 590 nm zu verwenden. Die Beleuch-
tung sollte méglichst nach unten gerichtet sein.

1 Hinweis-Papier der LANA zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des BNatSchG*, S. 5-6
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Bei Herstellung der o.g. VermeidungsmalRnehmen mit einer Verbesserung des Insektenhabitate kann
die lokale Population erhalten werden und der Tatbestand der Stérung vermieden werden.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da
die Nutzung des Gewerbegebietes tagsiiber stattfindet und so aulRerhalb der Jagdzeiten der Fleder-
mause liegt und gleichzeitig die Art der Beleuchtung angepasst wird

7.2.2 Reptilien

Bei den Kartierungen wurden regelmaRig Zauneidechsen und Blindschleichen im Plangebiet erfasst.
Zur systematischen Kartierung wurden 24 kiinstliche Verstecke (60 x 80 cm) an Stellen mit glinstigen
Habitatbedingungen fiir Reptilienvorkommen ausgelegt (s. Abb. 6).

Die Begehungen des Gelandes mit Kontrolle der kiinstlichen Verstecke fanden an den 8 folgenden Ta-
gen statt:

Datum Reptilien | Untersuchungen Zeit Wetter

1. Kartierung | 18.03.2022 X KV ausgelegt 10.30-14.30 | 14 Grad, Wst. 1, sonnig
2. Kartierung | 23.04.2022 X Reptilienkontrolle 9:00-10:30 | 8-11 Grad, sonnig

3. Kartierung | 28.04.2022 X Reptilienkontrolle 9.30-10.45 11 Grad, sonnig

4. Kartierung | 25.05.2022 X Reptilienkontrolle 8.30-11.30 23 Grad, sonnig

5. Kartierung | 07.06.2022 X Reptilienkontrolle 10:30-12:00 | 20 Grad leicht bewdlkt
6. Kartierung | 20.06.2022 X Reptilienkontrolle 13:30-15:00 | 24 Grad, leicht bewdlkt
7. Kartierung | 13.07.2022 X Reptilienkontrolle 10:00-11:30 | 23 Grad, sonnig

8. Kartierung | 23.07.2023 X Reptilienkontrolle 12:30-15:00 | 21 Grad, leicht bewdlkt

Dabei wurden 21 kiinstliche Verstecke kontrolliert und bei der Begehung auf fllichtende Reptilien ge-
achtet. Bei den Begehungen erfolgten die meisten artenschutzrechtlich relevanten Zau-
neidechsenfunde optisch und nicht lGiber die kiinstlichen Verstecke.

Einen Schwerpunkt der erfassten Reptilien bildete der nérdliche Rand des Plangebietes (Abb. 6, Nr. 4),
der weitgehend ungestort und mit teilweise offenen Sandstrukturen ist, sowie mehrere aufgeschiit-
tete Haufen aus Altholz und Bauschutt im nordwestlichen Bereich (Nr. 1, 2). An der Bahnlinie wurden
ebenfalls kiinstliche Verstecke ausgelegt, dort wurden jedoch bis auf ein fllichtendes Individuum (Nr.
3) keine Zauneidechsen vorgefunden. Weiter in Richtung Bahnhof wurden in den Vorjahren im Zuge
der Bauarbeiten am Gleis grolRere Vorkommen von Zauneidechsen festgestellt, so dass eine Verbrei-
tung entlang der Bahnlinie auch in diesem Bereich moglich und wahrscheinlich ist.
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Die Dokumentation der Fundorte kann dem Kartierbericht entnommen werden.

Beurteilung des Eintretens der Verbotstatbestinde (Totungs-, Stérungs-, Verletzungsver-
bot)

Im Falle eines Eingriffs ist zu kldren, inwieweit Reptilien betroffen sein kdnnen, durch:
Direkte Schadigung durch Verletzung, mutwillige Stérung, Tétung oder erhebliche Stérung.

Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Das Totungs- und Verletzungsverbot kann fir die Zauneidechse gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG rele-
vant sein, wenn Habitate in den zu berdumenden Flachen vorhanden sind.

Es wurden mehrere Vorkommen von Zauneidechsen in den zu berdumenden Flachen vorgefunden (s.
Nr. 1 bis 4 in Abb. 6). In den aufgeschiitteten Haufen (Nr. 1 und 2) wurden im Juli 22 1 adultes Mann-
chen und 1 adultes Weibchen vorgefunden. Jungtiere wurden nicht erfasst. Daher ist es moglich, dass
es sich bei den adulten Eidechsen um wandernde Individuen handelt. Da diese Flachen berdumt wer-
den missen ist der Zeitpunkt der Berdaumung in diesem Fall entscheidend. Eine Berdaumung in den
Monaten April bis Mai, vor der Eiablage an warmen Tagen ermdglicht es den Eidechsen zu flliichten
und so zu Uberleben. Sie werden sich im Anschluss in die neuen Habitate in der unmittelbaren Umge-
bung zuriickziehen. Da die Geholze in den Wintermonaten entfernt werden missen, ist streng darauf
zu achten, dass die Haufen (Winterquartier fir Zauneidechsen) nicht befahren oder als Lagerflachen
genutzt werden (Einweisung der Firma, ggf. Abzaunen). Es ist empfehlenswert, eine 6kologische Bau-
begleitung fir die Abfolge der MalRnahmen hinzuzuziehen.

Das im Norden des Plangebietes erfasste Vorkommen an Eidechsen (3 Beobachtungen von adulten
Weibchen und 1 Beobachtung adultes Mannchen) wird durch die die zusatzliche Habitat Verbesserung
als Zauneidechsenhabitat stabilisiert und langfristig erhalten. Es ist darauf zu achten, dass durch die
Habitat Verbesserung (Ablegen von Steinen und Holzresten) keine Schadigung der vorhandenen Indi-
viduen hervorgerufen wird. Diese Arbeiten sind bis Anfang April durchzufiihren.

Bei Einhalten der Bauzeitenregelung (Erhalt der Haufen bis April und Herstellen der neuen Habitate
vor Marz/April) wird das Totungs- und Verletzungsverbot eingehalten.
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Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Mal3stab fiir die Erheblichkeit einer Stérung nach §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist der Erhaltungszustand
der lokalen Population. Eine ,Verschlechterung” liegt vor, wenn so viele Individuen betroffen sind, dass
sich die Stérungen auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfihigkeit und den Fortpflanzungser-
folgt der lokalen Population auswirkt. Diese Verschlechterung ist i.d.R. gleichbedeutend mit einem
Riickgang des Bestandes.

Der Tatbestand der Stérung kann erfillt sein, wenn samtliche Jagd- und Sonnenhabitate der Zau-
neidechsen entfallen und damit die Nahrungs- und Lebensgrundlagen entzogen werden. Die vorhan-
denen Jagdhabitate im B-Plangebiet werden sich grundsatzlich andern, da die begriinten insektenrei-
chen Zwischenrdaume zwischen den Gebaduden entfallen, bzw. reduziert werden. Entlang der nordli-
chen Grenze werden jedoch neue optimierte und ungestorte Zauneidechsenhabitate geschaffen, die
gleichzeitig auch gilinstige Habitate fir Insekten darstellen. Gleichzeitig soll die Griinstruktur direkt an
der Bahnlinie erhalten bleiben und bietet damit ebenfalls geeignete Jagdhabitate fiir Zauneidechsen.
Auf den Ruderal-/Wiesenflachen kann eine einschiirige Mahd die Insektenvielfalt fordern und mit ein-
zelnen Stein- und Holzhaufen Versteckmoglichkeiten flir Zauneidechsen bereitstellen.

Bei Herstellung dieser VermeidungsmalRinehmen mit einer Verbesserung der verbleibenden Habitate
kann die lokale Population erhalten werden und der Tatbestand der Stérung vermieden werden.
Auch anlage- und betriebsbedingt sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten, da Zauneidechsen nicht empfindlich auf Ldrm reagieren und offenbar schon an die Erschiitterun-
gen durch die Abbruchmaschinen oder die Bahn angepasst sind.

7.2.3 Amphibien, Fische und Rundmauler, Mollusken

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Habitate fiir Fische und Rundmauler oder Mollusken
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie vorhanden, daher werden die Arten bei der weiteren Betrachtung
von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriicksichtigt.

Amphibien wurden bei den Kartierungen vor allem im Frihjahr bis zum Sommer hin erfasst, da im
Osten des bebauten Gebietes ein grof¥flachiger Wasseranstau vorhanden war. Dieser Wasseranstau
scheint noch nicht lange aufzutreten, die 7 abrufbaren Google-Earth Luftbilder seit 2004 , meist auch
im Friihsommer aufgenommen, zeigen keinen derartigen Anstau. Damit lasst sich erklaren, dass bis
auf einen Wasserfrosch keine weiteren Amphibien im Gebiet vorgefunden wurden. Auch das regelma-
Rige Verhoren an den Abenden mit Fledermauserfassungen lassen keine Riickschliisse auf ein Amphi-
bienvorkommen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie zu, so dass fir Amphibien keine Risiken fir Ver-
botstatbestande vorhanden sind. Die Feuchtbereiche entlang der Bahnlinie konnten ggf. bei Beibehal-
tung der Grinflachen dort gezielt erhalten werden, wenn das Entwasserungskonzept eine derartige
Nutzung mdglich macht.

Es wird daher eingeschatzt, dass hinsichtlich der Amphibien, Fische, Rundmauler und Mollusken die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht gegeben sind.
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7.2.4 Insekten

Innerhalb des Wirkraumes kamen ausschlieBlich an einem Schutthaufen im Slidosten des Plangebietes
ein sehr kleiner Bestand an Nachtkerzen vor, die als potenzielle Wirtspflanzen fiir den Nachkerzen-
schwarmer dienen konnen. Die Pflanzen wurden nach Raupen und FraRspuren abgesucht, jedoch
konnten dort keine Vorkommen von Insekten gefunden werden.

Alte Baume sind im Wirkraum nicht zur Fallung vorgesehen und werden nicht beeintrachtigt, so dass
ein Vorkommen des Eremiten ausgeschlossen werden kann.

Es wird daher eingeschatzt, dass hinsichtlich der Insekten die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht gegeben sind.

7.3 Europadische Vogelarten

7.3.1 Brutvogel
Brutvogel folgender Kategorien sind nach LUNG MV (2010) einer vertieften Prifung zu unterziehen,
sofern artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen moglich erscheinen:

e Arten des Anhanges | der VSRL,

e gefdhrdete Arten / Rote Liste MV Kat. 1-3,

e Arten mit besonderen Habitatanspriichen,

e streng geschitzte Vogelarten,

e Arten des Anhanges A der EG-VO Nr. 338/97

e Arten mit besonderer Verantwortung des Bundeslandes MV.

Als Wirkraum wird fiir die Potenzialabschatzung der Brutvogel bau-, anlage- und betriebsbedingt das
Baufeld + 20 m angesehen.

Die Brutvogel wurden an 9 Tagen in den friihen Morgenstunden und an 2 Abenden flachendeckend
kartiert. Daflir wurde das Gebiet langsam mit wechselnden Startpunkten flachendeckend abgelaufen,
so dass jeder Bereich sehr friih und etwas spater erfasst wurde. Damit wurde der Einfluss der Tageszeit
auf die Kartierergebnisse reduziert.

Die Kartierungen begannen in der frithen Morgendammerung und dauerten jeweils ca. 1,5 Stunden.
Abends wurden Brutvogel regelmaRig bei den Fledermausbegehungen mit erfasst und bei 2 x separa-
ten Begehungen.

In der laubfreien Zeit, Mitte Marz, wurde eine Horstsuche durchgefiihrt und an zwei Terminen (Mitte
Marz und Anfang Mai) wurden Nester und andere Hinweise auf Brutvogel in den Gebduden mit zwei
Personen gesucht.

Fir die 24 Arten im Plangebiet konnten dabei 61 Reviere festgestellt werden, s. Tab. 2. Die Kleingarten
im Osten des Plangebietes wurden dabei nur zufillig vom Weg aus miterfasst, da sie urspriinglich nicht
Bestandteil der Planung waren. Sie werden jedoch als Ausgleichsflache u.a. fir Brutvogel festgesetzt
und nicht negativ beeintrachtigt.

Es wurden keine nach den oben genannten Kriterien relevanten Arten erfasst. 3 Arten gehoren der
Vorwarnliste der Roten Liste M-V an: Bluthanfling, Goldammer und Haussperling. Die Haussperlinge
bewohnten dabei das benachbarte Geldande mit dem Wohnhaus im Osten. Die Goldammer kam vor-
rangig im Bereich des kleinen Waldchens mit offenen Wiesenbereichen vor.
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Tab. 2: Brutvogelarten im B-Plangebiet
RL BArtSchV , EG- | als Fortpflanzungsstitte nach
Art Krzl | Anzahl Reviere | EOAC | MV | VS-RLAnh. 1| VO 338/97 § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
2014 Anh. A schiitzt
Amsel A 6 B3 * 0 0 [1]
Bachstelze Ba 2 B3 * 0 0 [2]
Blaumeise Bm 2 B3 * 0 0 [2]
Bluthanfling Ha 1 B3 Y 0 0 [1]
Buchfink B 1 B4 * 0 0 [1]
Dorngrasmiicke Dg 2 B4 * 0 0 [1]
Fitis F 4 B4 * 0 0 [1]
Gartenrotschwanz Gr 1 B4 * 0 0 [2]
Gelbspotter Gp 1 B4 * 0 0 [1]
Girlitz Gi 4 B4 * 0 0 [1]
Goldammer G 1 B4 \" 0 0 [1]
Grinfink Gf 3 B4 * 0 0 [1]
Hausrotschwanz Hr 3 B4 * 0 0 [2]
Haussperling H 2 B4 Vv 0 0 [2]
Heckenbraunelle He 4 B4 * 0 0 [1]
Kohlmeise K 5 B4 * 0 0 [2]
Monchsgrasmiicke Mg 6 B4 * 0 0 [1]
Nachtigall N 1 B4 * 0 0 [1]
Ringeltaube Rt 1 B4 * 0 0 [1]
Rotkehlchen R 1 B4 * 0 0 [1]
Singdrossel Sd 1 B4 * 0 0 [1]
Zaunkonig z 3 B4 * 0 0 [1]
Zilpzalp Zi 5 B4 * 0 0 [1]

EOAC. European Ornithological Atlas Committee:
A mogliches Briuten / Brutzeitfeststellung

B wahrscheinliches Briiten / Brutverdacht

C sicheres Briiten / Brutnachweis

RL-MV 2014: RL MV 2014 = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern 2014, britende Arten V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet
als Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt:

VS-RL=RL 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 vom

25.04.1979, S. 1), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2009/147 EG des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden

Vogelarten-kodifizierte Fassung (ABI. EU L 20 vom 26.01.2010, S. 7 ff);

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, streng geschiitzte Art (Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV) EG-VO 338/97 Anh. A
als Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt:

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fiir 1-3 Brutperioden je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitdt der Art)

Weitere Arten wurden als Nahrungsgaste im Plangebiet erfasst. Ein Star nutzte eine alte Stralenlampe
im Gebiet regelmaRig als Singwarte, es konnte jedoch kein Brutplatz im Gebiet festgestellt werden. Ein
Flussregenpfeifer wurde zweimal auf den noch im Frihsommer lberschwemmten Betonflachen siid-
oOstlich der Bebauung gesichtet, er briitete dann jedoch auf einem Gelande norddéstlich des B-Plange-
bietes, vielleicht, weil dieses weniger Stérungen unterlag. Das alte Silo stidlich der Bahnlinie im 20 m
Wirkraum war Brutstatte eines Turmfalkenparchens. Rauchschwalben hatten eine Brutkolonie in einer
Halle nordlich des B-Plangebietes, jagten aber auch regelmaRig auch im B-Plangebiet.
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In den z.T. mit Disteln stidostlich Gebdude 1 bewachsenen Halden wurden 2-malig Stieglitze beobach-

tet, die diese Flachen als Nahrungsgebiet nutzten.

Abb. 7: Waldohreule als Gast im Plangebiet (02.03.2022)

20

Auf dem Dachboden des Gebdudes 3
wurden einmalig Gewolle einer Eule ge-
funden, die jedoch nicht einer Wal-
dohreule zugeordnet werden konnte,
die am 2. Marz zufallig hinter Gebaude
4 beobachtet wurde.

Einmalig wurde ein Waldkauz im Ge-
bdaude Nr. 1 beobachtet, urspriinglich
wahrscheinlich mit Jagdabsichten, da
die vorort wohnenden Hausrot-
schwanze sehr beunruhigt waren.

Im angrenzenden Hausgarten an der
Mihlentorsiedlung briiteten Kohlmeise
und Haussperling sowie in den Gebd-
schen am Pappelwaldchen Hecken-
braunelle, Ringeltaube und Wintergold-
hahnchen. In den aufgelassenen Klein-
garten im Osten briten weitere Singvo-
gelarten, die jedoch nicht systematisch
erfasst wurden, da diese Fldachen erst
nach Beginn der Kartierungen in das B-
Plangebiet integriert wurden. Diese Fla-
chen sollen nicht verandert werden,
sondern dem Naturhaushalt als Aus-
gleichsflaichen zur Verfligung gestellt
und gesichert werden.
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Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG wird fiir Brutpldtze der potenziell in den Gehdlzen und Gebduden im Plangebiet lebenden
Singvogelarten eingehalten, wenn die RiickschnittmaRBnahmen der Geholze und die Abrissarbeiten der
Gebaude aulerhalb der Brutzeit zwischen Ende September und Ende Februar durchgefiihrt werden.

Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Im Vergleich mit den Vorbelastungen kann davon ausgegangen werden, dass sich die Brutbedingungen
nach Realisierung des Vorhabens nicht erheblich verschlechtern, da der geplante Streifen im Norden
des Plangebiets neue Brutmoglichkeiten bietet und die stidlichen Strukturen entlang der Bahnlinie so-
wie ein Teil des Pappelwaldchens erhalten bleiben und aufgewertet werden.

Baubedingt sind bei Einhalten der Bauzeitenregelung nur temporare Beeintrachtigungen zu erwarten,
da der Abriss der Gebdude in den Wintermonaten zwischen September und Februar geplant ist. Es
wird eingeschatzt, dass die in den zu entnehmenden Gehdlzen nistenden Arten auf die Umgebung
(angrenzende Kleingérten und verbleibende Geholzstrukturen) ausweichen kénnen, so dass eine Be-
eintrachtigung der lokalen Population nicht langfristig zu erwarten ist. Gleichzeitig werden einzelne
Geholze auf dem Streifen im Nordbereich des Plangebietes gepflanzt, so dass hier kurzfristig neue
Bruthabitate zur Verfligung stehen.

Im Bereich der verbleibenden Gehdlze und Gebaude sind Nistkasten fiir verschiedene Arten (10 Halb-
hoéhlenbriter und 10 Hohlenbriiter aufzuhdngen, um die Verluste an Brutmoglichkeiten in den Gebau-
den zu kompensieren.

Die Bereiche im weiteren Wirkraum sind durch die wiederkehrende menschliche Prasenz der Gewer-
benutzung bereits stark gestort und von den potenziell aktuell dort briitenden Vogelarten akzeptiert
worden, daher ist eine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung der lokalen Population in der Bauzeit
auszuschlieRen. Das Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird demnach eingehalten.

Es wird eingeschatzt, dass hinsichtlich der Brutvégel bei Einhaltung der Vermeidungs- und CEF- MaR-
nahmen die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht gegeben sind.

7.3.2 Rastvogel

Das Baufeld befindet sich auBerhalb von Nahrungs- und Ruhegebieten fiir Rastvogel im geschlossenen
Ortsbereich. Daher sind flr Rastvogel keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es wird eingeschatzt, dass hinsichtlich der Rastvogel die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht gegeben sind.

7.4 \Weitere Arten im Plangebiet

Eine Fuchsfamilie bewohnte wahrend des Frihjahrs das Haus 5 und einen Bau im nordlichen Ruderal-
bereich. Bei den Abrissarbeiten im Winter besteht keine Gefahr fiir Jungtiere. In einem Schacht wurde
ein toter Igel gefunden. Igel kénnten potenziell auch in den Haufen {iberwintern, in denen die Zau-
neidechsen leben. Da sie erst im Sommer entfernt werden sollen, ist es auch fiir Igel moglich zu fliich-
ten. Neben Waschbaren und Rehen wurden Stockenten auf den Wasserflachen angetroffen, die diese
jedoch nur als Ruheplatze nutzten.
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8 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmafnah-
men
8.1 VermeidungsmalBnahmen

In die Beurteilung, ob Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, werden
Malnahmen zur Vermeidung einbezogen (s. Abb. 9). Diese werden auf der Mallnahmenkarte Abb. 9
dargestellt.

1. Bauzeitenregelung — Brutvogel und Fledermause (M3, M8, M11)

Um die Verbote nach § 44 (1) BNatSchG einzuhalten, ist es erforderlich, dass die Abrissarbeiten fiir die
Gebaude und Rodungsmalnahmen fir die Gehdlze im zukiinftigen Gewerbegebiet und auf dem Klein-
garten Gelande auRerhalb der Brutzeit der Vogel stattfinden. Es ergibt sich tiber alle Arten betrachtet
ein Abriss- und Rodungszeitraum in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar. Gleichzeitig wird
damit vermieden, dass Fledermause in den Gebauden beeintrachtigt werden.

Ein geringfligiges Abweichen von diesem Baufenster ist aufgrund der Unilbersichtlichkeit der Gebaude
auch bei Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung nur unter Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behérde moglich.

2. Bauzeitenregelung Reptilien (M7)

Berdumung der Haufen Nr. 1 und 2 in den Monaten (ab April bis Mai) an warmen Tagen moglichst
unter Beteiligung einer 6kologischen Baubegleitung mit dem Ziel, dass adulte Eidechsen fliehen kon-
nen und sich in die neuen Habitate am Nordrand zuriickziehen kénnen. Das organische Material ist mit
z.B. einer grofRen Baggerschaufel in den Zauneidechsenstreifen am Nordrand zu versetzen. Da die Ge-
holze in den Wintermonaten entfernt werden missen, ist streng darauf zu achten, dass die Haufen
oder die bestehenden Habitate bei der Beraumung der Gehdlze nicht befahren oder als Lagerflachen
genutzt werden (Einweisung der Firma, ggf. Abzdunen, 6kologische Baubegleitung).

3. Vermeidung der Befahrung von besiedelten Reptilienhabitaten
Die CEF-Standorte M3 bis M6 und M9 sind vor Baubeginn durch Absperrung vor einer Zerstérung
durch Befahrung oder Ablagerungen mit einem Bauzaun zu sichern.

4. Erhalt von Gehdlzen

Die Griinstrukturen entlang der siidlichen B-Plangrenze bleiben erhalten und werden im geholzfreien
Bereich 1 x jahrlich gemaht. Dort ist eine Blihwiese mit Gehdlzstrukturen zu entwickeln und die vor-
handenen Schachte zu entfernen oder mit Mutterboden oder Ziegelschutt zu verfiillen und auf offenen
Stellen mit Blihwiesensaat zur Forderung von Insekten anzusden. Gleichzeitig werden einheimische
Geholze erhalten (M4) und ggf. nachgepflanzt. Das Pappelwaéldchen bleibt nach Maglichkeit erhalten
(M1). Nach Abschluss der Planung fiir den ErschlieBungsweg erfolgt dort eine Begutachtung, ob die
Pappeln erhalten bleiben kénnen (Verkehrssicherungspflicht) oder ggf. durch andere einheimische Ge-
holze erganzt oder auch ersetzt werden.

Firr die zu rodende Flache im Nordosten des Gelandes ist ggf. eine Waldumwandlung erforderlich
(M10). Die Forstbehorde ist um eine Stellungnahme dazu gebeten worden. Die Begehung durch die
Forstbehorde steht noch aus. Die dort wachsende grof3e Schwarzpappel soll erhalten bleiben (M2).
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8.2 CEF-MaRnahmen

1. Fledermause

Um fiir die Fledermause nach dem Gebaudeabriss wieder potenzielle Ubertagungsquartiere und Wo-
chenstuben breitzustellen, werden an den benachbarten Gebduden und in verbleibenden Baumen
(Schwarzpappel/ Pappelwéldchen) 10 Spaltenkasten und 5 Hohlenkasten entsprechend der vorgefun-
denen Arten installiert. Die Installation erfolgt schon vor Abriss der Geb&dude. Die Installation erfolgt
nach folgenden Gesichtspunkten:

e nach Siiden oder Osten exponiert

e Anflugéffnung nahe einer Hausecke oder anderen auffalligen Strukturen am Gebaude
e Nahe zu Baumgruppen und Geholzen

e Keine direkte Beleuchtung

2. Brutvégel

M9: Die auf dem Gelande zu rodenden Geholze werden durch die Pflanzung von einheimischen Gehdl-
zen auf der Nordseite des Plangebiets zumindest teilweise ersetzt. Als Arten sind u.a. Wildrosen, Ho-
lunder, wolliger Schneeball, Hartriegel, Haselnuss und Eberesche vorzusehen. Der Streifen entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze und entlang der Bahnlinie bietet zuklinftig auf 240 m laufender Lange
mit den geplanten einheimischen Gehdlzen sehr gute Brutmoglichkeiten fiir wenig storungsempfindli-
che Arten. Dort werden Geholzgruppen gepflanzt, damit offene Bereiche fiir die Zauneidechsen erhal-
ten bleiben.

Die Pflanzung sollte moglichst vor Rodung der Geholze auf dem Gelande durchgefiihrt werden und
Licken fur die Zauneidechsenhabitate bericksichtigen.

Eine Verbesserung der Situation von Gebaudebriitern soll durch das Aufhdangen von 10 Halbhohlen-
briter- und 10 Hohlenbriiterkasten bereitgestellt werden.

3. Zauneidechsen

Entlang der noérdlichen B-Plangrenze wird auf 230 m Lange ein 10 m breiter Streifen mit Habitaten fir
Zauneidechsen und Brutvogel angelegt. Daflir werden mindestens 5 Inseln mit Feldsteinen-Sandge-
misch und Holzresten (Wurzeln, Fachwerk aus den Gebduden, alte Bahnschwellen u.d.) als Habitate
zur Eiablage und Sonnenplatze hergestellt, die frei von Gehélzen gehalten werden. Eine Mahd zur Of-
fenhaltung findet dort max. 1x jahrlich statt, in einer Hohe von mindestens 15 cm, um eine Tétung von
Einzeltieren zu vermeiden. Dazwischen werden Geholze fiir Brutvogel gepflanzt, die ebenfalls Unter-
schlupfmdoglichkeiten flir Zauneidechsen bieten. Die Ersatzlebensraume miussen langfristig in einem
fir die Art optimal geeignetem Zustand erhalten werden (insbesondere Verhinderung einer Geholz-
sukzession, eventuell Monitoring).
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9 Zusammenfassung

Fiir das geplante B-Plan Gebiet Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-Geldndes” in der Stadt
Malchin ist im Zuge der Bauleitplanung ein Artenschutzfachbeitrag erstellt worden.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse und der Auswertung von Kartierungen auf dem Geldnde sind als
relevante Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie Fledermause, Reptilien und europaische Brut-
vogel naher betrachtet worden.

Abriss- und rodungsbedingte Storungen bei Brutvogeln und Fledermausen kénnen durch die Wahl ei-
nes Baufensters in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar vermieden werden. Als CEF-MaR-
nahme fir den Verlust der Gebadudehabitate sind 10 Spaltenkasten und 5 Hohlenkasten fir Fleder-
mause und 10 Halbhdhlenbriter- und 10 Hohlenbriterkasten fiir Brutvogel an den verbleibenden B&u-
men und Geb&duden vor allem im Bereich der verbleibenden Kleingdrten und randlichen Habitate an-
zubringen.

Eine Anreicherung des Lebensraumes als Nahrungsgrundlage fiir Brutvogel und Zauneidechsen wird
durch die Pflanzung von 3000 m? Geholzflachen fiir Brutvogel und die Schaffung von 2300 m? Zau-
neidechsenhabitaten sowie der Offenhaltung und Initialansaat von 4000 m? Wildblumenwiese als In-
sektenhabitat herbeigefiihrt.

Im Vergleich zu den Vorbelastungen sind bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Arten nach An-

hang IV der FFH-Richtlinie sowie europaischer Brutvogelarten nicht gegeben, bzw. auszugleichen.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen treten Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG daher nicht ein.
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Bezugsquellen Brutvogelkdsten und Fledermauskdsten:
e https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/nischenbrueterhoehle
e https://shop.bund-rvso.de/produkt/nistkasten-vogelhaus-bausatz-kaufen/
e https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/set-fledermausgruppe
e https://www.nabu-shop.de/garten-und-tierwelt/fledermause
e https://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaes-
ten/bauanleitung-fuer-einen-fledermauskasten/

Hinweis zum Aufhédngen der Kdisten:
https://www.bund-rvso.de/nistkaesten-anbringen-aufhaengen.html
https://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/
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Stadt Malchin Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34

Priifung und Abwégung AuBerungen/ Stellungnahmen Stand: 05.05.2026

1 Priifung und Abwigung der vorgebrachten AuBerungen zur formellen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-Gelandes” der Stadt Malchin, einschlieRlich
deren Begriindung mit Stand vom 17. Mai 2023 und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit Stand
vom Februar 2023 fand im Zuge einer 6ffentlichen Auslegung vom 31. Juli 2023 bis zum 30. August 2023

in der Stadt Malchin, in 17139 Malchin, Am Markt 1, Zimmer 308 wahrend der Dienstzeiten statt.

Von Seiten der Ortlichkeit wurden von keinen Einwendenden Stellungnahmen, Hinweise oder

Bedenken schriftlich vorgebracht.
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Stadt Malchin Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34

Priifung und Abwégung AuBerungen/ Stellungnahmen Stand: 05.05.2026

2 Priifung und Abwigung der vorgebrachten AuBerungen zur formellen Behérden- und Trigerbe-
teiligungen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Unterlagen zur formellen Tragerbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB, bestehend aus dem 4. Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Revitalisierung des ehemaligen RAW-Gelandes” der Stadt Malchin, ein-
schlieBlich deren Begriindung mit Stand vom 17. Mai 2023 und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
mit Stand vom Februar 2023an die entsprechenden Behdrden verschickt.

Dabei haben folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange schriftliche Stellungnahmen vor-
gebracht:

Amt flir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt, Mecklenburgische Seenplatte

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-Vorpommern

vk W

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz,
Mecklenburg-Vorpommern

6. Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Mecklenburg-Vorpommern

7. Bergbauamt Stralsund

8. Ministerium flir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit, Mecklenburg-Vorpommern
9. StraRenbauverwaltung Mecklenburg-Vorpommern

10. Landesamt fir innere Verwaltung, Mecklenburg-Vorpommern

11. Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH, Mecklenburg-Vorpommern
12. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Mecklenburg-Vorpommern

13. Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern

14. Polizeiinspektion Neubrandenburg

15. Deutsche Telekom Technik GmbH

16. GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH
17. Vodafone GmbH

18. 50Hertz Transmission GmbH

19. Wasserzweckverband Malchin-Stavenhagen

20. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg

21. Handelskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

22. Handelsverband Nord

23. Bund fiir Umwelt und Natur Deutschland e.V.

24. Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

25. Stadt Dargun

26. Stadt Teterow
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Stadt Malchin Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34

Priifung und Abwégung AuBerungen/ Stellungnahmen Stand: 05.05.2026

Folgende Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange haben keine schriftlichen Stellungnahmen
abgegeben:

27. Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Rdume und Umwelt M-V

28. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

29. Ministerium flr Inneres, Bau und Digitalisierung M-V

30. Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V

31. Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Stavenhagen

32. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

33. Bundesnetzagentur

34. e.dis Netz AG

35. GASCADE Gastransort GmbH

36. Hansewerk AG

37. Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene”

38. Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis, Propstei Rostock, AuBenstelle Glistrow

39. Naturschutzbund Deutschland, Landesverband M-V e.V.

40. Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

41. Reuterstadt Stavenhagen

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden von der Stadt
Malchin wie folgt geprift und abgewogen:
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Stadt Malchin

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen

Behdrden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34
Stand: 05.05.2026

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

1.0 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung, Seite 1

Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt und L Neustreliizer Str, 121

Ingenieurbiiro Teetz

9 : Bearbeiter  Herr Seifert
Miihlenteich 7 Telefon: +49 385 585-89302
17109 Demmin E-Mail peter seifert@

afrims.mv-regierung.de

Az ARL MS D107
ROK-N.

per E-Mail an: info@ib-teetz.de
Datum 7. September 2023

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Revitalisierung ehemali-
ges RAW-Geldnde*, Stadt Malchin

hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 09.08.2023

Die ar igten Plant bsi werden beurteilt nach den Grundséatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben v I

- Anschreiben und Verteilerliste

- amtliche Bekanntmachung der Stadt Malchin tiber die 6ffentliche Auslegung
- Vorentwurf Bebauungsplan M 1 : 1.000

- Begriindung zum Vorentwurf vom 17.05.2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von Februar 2023

- Volimacht

1. Sachverhalt

Die Stadt Malchin plant die Revitalisierung des Gelandes des ehemaligen Reichsbahnausbesse-
rungswerkes (RAW) an der Eisenbahnstrecke Biitzow — Szczecin im Grundzentrum Malchin. Als
Nachnutzung sind gewerbliche Bauflachen geplant (zentraler Teil: Industriegebiet, Randbereiche:
Gewerbegebiet). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der Industriebrache befindet sich
in innerértlicher Lage und nimmt eine Flache von 6,3 ha ein. Das Vorhaben ist aus dem wirksa-
men Flachennutzt lan der Stadt Malchil twickelt.

2. Bewertung

Dem Vorhaben stehen keine Belange der Raumordnung entgegen. Dem Programmsatz 4.1(2),
wonach sich die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte konzentrieren soll, wird
entsprochen. Dem Programmsatz 3.2(1) RREP MS, wonach die Zentralen Orte als Schwerpunkte

Hausanscheift Telefon: 0385 566-69300
Neustrelitzer Str, 121 EMal:  poststelle@afiims m-regierung de
17033 Neubrandenburg

Prifung/ Abwagung siehe folgende Seite
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Stadt Malchin Behdrden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen Stand: 05.05.2026
Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis

1.0 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung, Seite 2

Die Stadt Malchin nimmt zur Kenntnis, dass die Ziele der Raumordnung der Bauleitplanung

der wirtschaftlichen Entwicklung vorrangig gesichert und ausgebaut werden sollen, wird entspro-
chen. Dem Programmsatz 4.1(5) LEP M-V, wonach in den Gemeinden die Innenentwicklungspo-
tenziale vorrangig zu nutzen sind, wird ebenfalls entsprochen. n iCht e ntgege nste h en

3. Schlussbestimmung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 34  Revitalisierung ehemaliges RAW-Gelénde" der
Stadt Malchin entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

M

Christoph v8n Kaufmann
Leiter

nachrichtlich per E-Mail
- Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Maritz), Bauamt, SGL Kreisplanung
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Stadt Malchin

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen

Behdrden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34
Stand: 05.05.2026

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionaistandort /Amt /SG
Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung

Stadt Malchin

uber Amt Malchin am Kummerower See
Kerstin Raschke

Am Markt 1 332 0395 2;5;';"2?;3

17139 Malchin Fax.0395 57087 65965
Intenet: wavw Ik mecklonburgische-seenplatte de

Auskuntt erted: Cindy Schulz

E-Mail: cindy.schulz@lk-seenplatte de
limmer: Vorwahl

Inr Zeichen Inre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
2797/2023-502 13. Oktober 2023

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.34 "Revitalisierung ehemaliges RAW-
Geldnde" der Stadt Malchin

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager &ffentlicher Be-
lange gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat die Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr.34 "Revitalisierung ehemaliges RAW-Gelénde" der Stadt Malchin beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des von der Stadt Malchin in Anwendung des § 4b BauGB bevolimachtigten Pla-
nungsbiiros Teetz vom 09. August 2023 ist der Landkreis hierzu zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Mai 2023) nehme ich als Trager &ffent-
licher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Malchin beabsichtigt die seit mehr als 20 Jahren ungenutzte Gewerbeflache im
alten Industriegebiet der Stadt neuer gewerblicher Nutzungen zuzufiihren. Hierzu halt die Stadt
die Berdaumung und ErschlieBung des Gelandes, die Altlastenbeseitigung Férdermittel bereit.

L Seenpistte

Regicnatstendort Nedtrandenburg

Zum Amtsbrink 2
17182 Waren (Maritz)

17033 Neubrandenturg

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis
2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 1

Prifung/ Abwéagung siehe folgende Seiten
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Stadt Malchin Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen Stand: 05.05.2026
Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis

2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 2

Seite 2 des Schreibens vom 13. Oktober 2023

Die Stadt Malchin nimmt zur Kenntnis, dass die Planungsziele fiir den Landkreis Mecklenburgi-
Mit der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.34 "Revitalisierung ehemaliges

RAW-Gelénde" der Stadt Malchi llen hierfiir pla htliche Vo 174 haf- . . .

Taoaan | oGRS IR RO Lo cnan one sche Seenplatte nachvollziehbar sind und. Mitgetragen werden.
2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach Zu 4.1

§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 07. September 2023 liegt mir vor. Danach ent- . . . . . . =

spricht der o. g. Bebauungsplan der Stadt Malchin den Zielen und Grundsatzen der Raumord- Dle Begrundung erd zur ReChtselndeUtlgkelt erganZt'

nung und Landesplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-

wickeln (Entwicklungsgebof).

samkeit erlangt. Darin wird das o. g. Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt; eine Alt-
lastenflache ist vermerkt.

Zu4.3:
Entsprechend ist 1estzustellen dass der o. g. Bebauungsplan aus den Darstellungen des Fla-

chennutzt I entwickelt wird.

Zulassigkeit von Stromerzeugungsanlagen priifen!

In diesem Zusammenhang mache ich gleichzeitig auf die Verfahrensvermerke aufmerksam.
Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tragen Ur-
kundencharakter und sind daher dem achlich durchgefiihrten Verfahren ar g

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

41. Laut Aussagen in der Begrundung wird der o. g. Bebauungsplan in einem einstufigen

fahren

Ich gehe entsprechend davon aus, dass hiermit das beschleunigte Verfahren nach § 133

BauGB gemeint ist..? Die Aussagen hierzu sind in den Plant lagen zur Rech

tigkeit noch zu ergénzen.

Im Weiteren bedarf es einer Auseinandersetzung mit den Voraussetzungen fiir die Auf-

stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren.

In der Begriindung wird hierzu insbesondere eine Grundflache von 62.860m? benannt. Bei

emer maximalen GRZ von 0,8 ergibt sich somit eine Versiegelung von 50.288m?.

hend ist der Bebaut lan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zunichst einer
Vorpriifung des Ei unter Berlicksichti der Anlage 2 des BauGB zu un-
terziehen.

Der Verfahrensschritt gemag § 4a Abs. 3 BauGB ist durchzufiihren.

4.2. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in dem festgesetzten Gewerbegebiet mache
ich auf die aktuelle BauNVO aufmerksam. Danach sind auch Anlagen zur Erzeugung von
Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie zulassig. Soweit die
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Stadt Malchin

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34
Stand: 05.05.2026

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 3

Seite 3 des Schreibens vom 13. Oktober 2023
Stadt solche Art von Nutzungen nicht in dem o. g. Plangebiet zuzulassen beabsichtigt, ist
eine nachvollziehbare Auseinandersetzung in der Begriindung zu fiihren.

AuRerdem bedarf es ggf. elner Uberarbeitung der getroffenen Fesfsetzungen 1.1und 1.2
im Hinblick auf die zula Nutzung: 1 in den Baugebi

4.3. Bezogen auf die Planzek:hnung |st feslzustellen dass darin keine Angaben/ Festsetzun-
gen zu den im Plang dehdhen gemacht werden. Lediglich in der
Begriindung werden hierzu Aussagen getroffen, dass eine maximale Hohe baulicher
Anlagen von 14,0m i. NHN zuldssig sein sollen.

Dariiber hinaus ist nicht ersichtlich, welches Hohenbezugssy diesen Angaben zu-
grunde gelegt wird.

Dieses (das aktuelle ist im Ubrigen DHHN2016) sowie die konkrete Festsetzung der ma-
ximalen Héhen baulicher Anlagen ist in den Planunterlagen noch zu ergénzen.

1. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung

Die zur Bewertung vorliegende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.34 "Revitalisierung ehe-
maliges RAW-Gelénde" liegt innerhalb der Stadt Malchin.

Die Industriebrache hat eine GroRe von ca. 57.000 Quadratmeter und ist seit mehr als 20 Jah-
ren ungenutzt.

Da sich die Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich befinden, stellt Umnutzung bzw. Re-
vitalisierung gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 12 Abs. 1 Ziffer 12 NatSchAG M-V, einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist der Verursacher von
Eingriffen verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen sowie unvermeidbare Bee1ntracht|gungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Lar auszL 1en (Ausgleic 1en) oder zu (Ei 1ah-
men).

In diesem Fall ist der unteren Naturschutzbehdrde im weiteren Verfahren fiir alle versiegelten
und diberbauten Flachen eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung mit Vorschlagen fiir ge-
eignete Ausgleich hmen zu tibergeben. Als fachliche Grundlage fir die Erarbeitung sind
die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Mecklenburg-Vorpommern (MV), NEUFASSUNG ab
01.06.2018 (Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV), anzuwenden.

Im Plan Teil A zum Vorentwurf wurden unter Punkt Il , Naturschutzrechtliche Festsetzungen*
MaRnahmen zu Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft erfasst.

Der zu erwartende Eingriff wurde auf 1.325 KFA beziffert.

In den zur Bewertung eingereichten Unterlagen fehlen samtliche Erlauterungen und Be-
rechnungen zu diesem Ergebnis. Die untere Naturschutzbehorde kann die vorgeschlage-
nen MaRnahmen im Plan Teil A zum Vorentwurf aktuell daher weder bewerten noch ihnen
zustimmen.

Die hierzu erforderlichen Unterlagen sind im weiteren Planverfahren zur abschlieRenden Bewer-
tung vorzulegen.

Zu 4.3:

In der Satzung wird das Hohenbezugssytem (DHHN2016) festgelegt und in der Planzeichnung

die zulassige Hohe erganzt.
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Stadt Malchin

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen

Behdrden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34
Stand: 05.05.2026

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 4

Seite 4 des Schreibens vom 13. Oktober 2023

Artenschutz

Nach Durchsicht und Priifung des Ar h htlichen Fachbeitrages vom Februar 2023
kommt die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu dem
Ergebnis, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fir Arten
des Anhangs |V der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie erflllt sind, wenn nachfolgend genannte Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen umgesetzt
werden:

1. Der Abbruch der Geb&ude ist nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln und auBerhalb der
Aktivitatszeit von Flederméusen ab 01. Oktober bis 01. Mérz durchzufiihren. Ist dies nicht
méglich sind relevante Strukturen fiir Fledermause und Brutsubstrate fiir Végel unattraktiv
zu machen.

N

Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen Aus-
fiihrungsphase erkennen zu kénnen und die erforderlichen und fachlich geeigneten MaR-
nahmen zu einer erfolgreichen Konfliktlidsung zu gewahrleisten, ist eine dkologische Bau-
betreuung erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch einen Gutachter auf den Gebieten
des Fledermaus- und Vogelschutzes zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst auch,
dass vor Abrissbeginn die nicht einstur dhrdeten Gebaude auf de Fleder-
mause zu untersuchen sind (Erfassung von Fassadenquartiere). Ggf. vorgefundene Fle-
derméause sind zu bergen, zu versorgen und in geeignete Quartiere im Umfeld des Objek-
tes zu verbringen.

w

Folgende Quartiere sind fiir verlustig gehende Lebensstatten fiir Végel und Fledermause
neu zu schaffen:
31 Der Nistplatzverlust fur Hohlen-, Halbhdhlen-, Gebaude- und Gebuschbriiter ist
lolgendermar&en zu kompensieren:
Anbringen von Nistkasten fiir verschiedene Arten (10 Halbhohlenbriiter
und 10 Héhlenbriiter im Bereich der verbleibenden Gehélze und Gebaude
vor allem im Bereich der verbleibenden Kleingérten
- die auf dem Gelénde zu rodenden Gehélze sind durch die Pflanzung von
einheimischen Gehélzen auf der Nordseite des Plangebiets It. AFB zu er-
setzen (Wildrosen, Holunder, Wolliger Schneeball, Hartriegel, Haselnuss
und Eberesche)

32 Der Verlust von Fledermausquartieren ist wie folgt zu kompensieren:
- Schaffung eines adaquaten Ersatzes fiir entfallende Sommerquartiere
durch das Anbringen von 10 Spaltenkasten und 5 Hohlenkasten an den

verbleibenden Gebéuden, im Klemganen -bereich oder Baumen bzw. in
der unmittelbaren Umgebung der Fa. Schwegler (oder qualitativ gleich-
wertige Késten anderer Hersteller)

- Erhalt von Jagdrevieren entlang der Bahnlinie und im Norden des B-
Plangebietes sowie in den angrenzenden Kleingarten, durch Schaffung
von insektenreichen Strukturen

4. Zum Schutz der festgestellten Reptilienarten Zauneidechse und Blindschleiche sind fol-
gende MaBnahmen umzusetzen: .
inselartige Ablagerung von Feldsteinen und Fall (Aste, Stammabschnitte,
Baumstubben, Fachwerk, Bahnschwellen) auf den CEF-Flachen It. Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag (5 Inseln)
= Sicherung der CEF-Standorte vor Baubeginn durch Absperrung vor einer Zersts-
rung durch Befahrung oder Ablagerungen
5. Die Zusatzlebensraume im Norden und Siiden des Plangebietes sollen folgende Vo-
raussetzungen erfillen:
- ein lockeres, gut draini k b h: offene Teilflachen mit ge-
eigneten Eiablageplatzen (leicht grabbar linienartige geschwungene Struktur in

Zum Artenschutz:

Die Stadt Malchin nimmt zur Kenntnis, dass den Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen zuge-

stimmt werden.
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Stadt Malchin

Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen

Behdrden- u. Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Nr. 34
Stand: 05.05.2026

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 5

Seite 5 des Schreibens vom 13. Oktober 2023

West/ Ost Verlauf mit einer Breite von 1,5-3 m), sparliche bis mittelstarke, gut

strukturierte Ve ( 2-20% unb: hsen), wobei die Stratifizie-
rung, Vegetationshéhe und -deckung, weniger die Pflanzenarten entscheidend
sind

- Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Totholz, Steinen usw. als Sonnplatze

- Schaffung von kiinstlichen Spalten (L inhaufen, Baumstubben etc.)

- Die Ersatzlebensraume miissen langfristig in einem fiir die Art optimal geeigne-
tem Zustand erhalten bleiben.

- Die vorhandenen Haufen mit Zauneidechsenvorkommen sollen ab Mitte April an
warmen Tagen mégli unter Beteili einer dkologischen Baubeglei be-

raumt werden, um ein Fliichten der Individuen zu erméglichen. Die einzelnen In-
dividuen kénnen sich an den neu geschaffenen Ersatzhabi 1 iedeln.

6. Aufgrund der Lichtverschmutzung und der damit einhergehenden Lockwirkung auf In-
sekten, ist aus artenschutzrechtlicher sowie —fachlicher Sicht bei der Lichtauswahl an
ZufahrtsstraRen (wenn geplant) darauf zu achten, dass in der Beleuchtung nur wenige
Blauanteile enthalten sind.

Empfehl: sind insb dere warmweiBe LEDs. Ausgestattet sind diese mit einer
Farbtemperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

Begriindung:

Die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten wurde im Rahmen des vorliegenden AFB untersucht. Es wurde fest-
gestellt, dass eine signifikante Erhhung der Mortalitatsrate von Végeln und Anhang IV-Arten im
Plangebiet tiber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten ist, wenn die genannten
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen umgesetzt werden.

In der Dunkelheit werden Insekten vermehrt durch sehr helles (blaues) Licht angelockt.

Ein Sterben wird hierbei durch die standige Anziehungskraft herbeigefiihrt, da sie liber mehrere
Stunden keine Nahrung mehr aufnehmen und anschlieBend geschwicht zu Boden fallen.
GemaR § 4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ist es jedoch verboten, mit
kiinstlichen Lichtquellen, Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen
wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der nicht besonders geschiitzten
Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, nachzustellen, sie anzulo-
cken, zu fangen oder zu téten.

Die Bauzeitenregelung sowie die Bauiiberwachung dienen dazu, um nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verstofen.

Die Auflagen sind erforderlich, um die Tétung und Stérung von Exemplaren der im Bereich der
Ruinen und Ruderalflur lebenden besonders und streng geschiitzten Arten und damit das Ein-
treten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die Tiere zu vermeiden.

2. Die untere Wasserbehdrde nimmt zum B-Plan Nr.34 “Revitalisierung ehemaliges RAW-
Gelande" wie folgt Stellung:

Das o. g. Plangebiet beriihrt kein WV hutzgebiet und kein f
mur biet. Im P! biet befinden sich keine Gewa I. und II. Ordnung.

Uberschwem-

Folgende Hinweise werden im Weiteren gegeben.
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Abwasser/ Trinkwasser:

Abwasser/ Trinkwasser
Die Wasserver- und Abwasserentsorgung hat zentral zu erfolgen. Die Anschluss- und Benut-
zungsbedlngungen sind mit den jeweiligen Aufgabentragern der &ffentlichen Wasserver- und

tsorgung abzustimmen. Die Hinweise, Anregungen und Auflagen werden durch die Stadt zur Kenntnis genommen, der

Niederschlagswasser Bestand in die Planzeichnung und die Anschlussméglichen in der Bauleitplanung aufgenom-

Dem Anschluss an das vorhandene Niederschl; , wird seitens
der unteren Wasserbehdrde grundsatzlich zugeshmmt Dxese Zustlmmung berechngt nicht zur men
Mitbenutzung des Niederschlagswassersystems. .

h

Es ist die Zustimmung bzw. Genehmigung des zustandi Betreibers einzuholen. Durch die-
sen werden auch die Einleitbedingungen festgesetzt. Niedersch/aqswasser'

In der Begriindung sind Angaben zur bestehenden Einleitstelle, Einleitgewasser, zum Betreiber
und zur wasserrechtlichen Erlaubnis, die mitgenutzt werden sollen, aufzufiihren.

Die Versickerung und Regenriickhaltung auf den Grundsticken werden favorisierten und im B-

Die Einleitung von Nied inein N system stellt keine eigen-
standige Gewasserbenutzung dar Erteilte Erlaubnisse fiir das Niederschlagswassersystem im
Falle einer Einleitung sind entsprechend anzupassen. Der Erlaubnisinhaber hat die Anderung H

bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Pla n feStgeSCh rleben N

Es ist fir das Plangebiet das Arbeitsblatt DVWWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von Regenwetterabfliis-

sen aus Siedlt bieten in Oberflaichengewa ) der Deutschen Vereinigung fiir Wasser- i i 2 - - i Ei i (]
et Ry T A (UM o Bteiten: Wasserbilanzierung gemaR DWA-A 102-A bei Einleitung priifen

Es ist zudem fiir B-Plangebiete ab einer GréRe von 1 ha die Wasserbilanzierung gemaR DWA-
A 102-4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mégliche
Einleitmenge in ein Oberflaichengewasser bzw. den notwendigen Wasserriickhalt zu bestim-
men.

(Ansprechpartner UWB ist Herr Munkelberg, Tel. 0395 57087-2952, E-Mail:

thomas.munkelberg@lk-seenplatte.de) Beheizun .

Beheizung

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefihrdender Dle HinWeiSe, Anregungen und Auflagen Werden in dle Begru ndung eingearbeitet.

Stoffe (Heizél) entsprechend § 40 AWSV der zustandlgan unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte formlich d sind bei der unte-
ren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplane erhltlich.

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaR § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehérde un tglich i Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme)
zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fiir Bohrungen, fiir das Errichten und den Betrieb von Grunds warmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren

erforderlich, das mit Priifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist
bei der Antragstellung zu beachten.

(Ansprechpartner ist Herr Peters, Tel. 0395 57087-2532, E-Mail: rene.peters @lk-seenplatte.de)

Grundwasser
Sollten Grundh bsenkungen er ich sein, ist hierfiir mindestens 2 Monate vor Beginn
der MaBnahme bei der unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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Grundwasser:
Wird unbeabsichtigt Grund hl 1 (Grundhy rflurabstand <=2 m), ist dies der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverziiglich anzuzei-
gen- Die Hinweise, Anregungen und Auflagen werden in die Begriindung eingearbeitet.
Begriindung:

GemaR § 31 Abs. 3 und 4 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sind bei BaumaRBnahmen die
Belange der Grundwasserneubildung zu beachten. Daraus resultiert die Anzeigepflicht bei An-
schnitten von Grundwasser, damit durch die Wasserbehdorde entsprechend gepriift und reagiert
werden kann.

Bodenschutz:

Unabhangig davon ist grundsatzlich entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5§ WHG ben allen
Vorhaben und MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewa (Oberflacheng 3
Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzu- H H H H .
i Sorkuisailaigbink Skt ooy Bodenkundliche Baubegleitung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes wird in der Bauleit
dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Be-
eintrachtigung des Oberflachengewassers/Grundwassers fiihren kénnten. p | anu ng fe Stgesc h rie ben

3. Aus bod hutz-/ abfallrechtlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf des o. g. Be-
bauungsplanes folgende Stellungnahme.

Bei dem ehemaligen Betriebsstandort (RAW) handelt es sich um eine Flache, die im Altlasten-
kataster des Landkreises gefiihrt wird.

Es ist daher eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu veranlassen. Die Bodenkundliche
Baubegleitung ist mit der Anzeige der Umsetzung des mit dem o. g. Bebauungsplan verfolgten
Planungsziels dem Landkreis vorzulegen. Bodensch utz:

Begriindung:
Ziel des B-Planes ist es, Baurecht fiir die Schaffung von Gewerbe- sowie Industrieflaichen zu

schaffen. Dabei soll der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ca. 62.860 v betragen. Bodenkundliche Baubegleitu ng wird in der Bauleitplanung feStgeSCh rieben.

Aufgrund der groBen Flacheninanspruchnahme sowie der bekannten Altlastensituation ist es
notwendig, das Vorhaben von Personen begleiten zu lassen, die liber Fachkenntnisse zum Bo-
denschutz verfigen und den Vorhabentrager bei der Planung und Real|5|erung des Bauvorha-
bens bzgl. bodenrelevanter Vorgaben im Rahmen einer Bodenk 1 Baubegleitung (BBB)
unterstitzen. Eine BBB umfasst Leastungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Geneh-
migu lanung und Erstellung des Bod Uber die Begleitung des Bauvorha-
bens und Rekultivierung bis h|n zum Bauabschluss.

GemaR § 4 Absatz 5 BBodSchV kann die zustandige Behérde bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3.000 m? Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben
oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend voll-
standig oder teilweise verdichtet wird, von dem Vorhabentrager die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.

Nachweislich kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrlicher Abfall einzustufen
und darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder
behandelt werden.

Mit der Umsetzung der Ersatzbaustoffverordnung sowie der Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung hat die LAGA M 20 — Anforderung an die stoffliche Ver-
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wertung von mineralischen Abfallen Technische Regeln 2004 und Technische Regeln Boden

2005 zum 01. August 2023 ihre Giiltigkeit verloren. Die gela 1 Einbaukl It Gber

die Zuordnungswerte Z0, Z1 und Z2 der LAGA M20 (wie beispielsweise unter Punkt 4. 2 Uber-
dnete Vorgaben Bod hutz/ Altl benannt) werden durch Materialklassen der in der

Er toffverordnung ichneten mi istoffe Klassifizierung nach
§ 11 EBV bzw. fiir nicht aufbereitetes Bodenmaterial nach § 16 EBV ersetzt.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden
und somit die \ i dieses Gesetzes eir werden. Die Zi gen und
Grundsatze des BBodSchG und des Landesbodk h (LBodSchG) M-V sind zu
beriicksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtun-
gen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu
treffen. Bod: dichtungen, Bo! gen und Bodenverunreinigungen sind zu vermei-
den. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Fla-
chenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder emgebracht werden soll haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher B ungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen

der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung an den Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe
in technische Bauwerke sind einzuhalten.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (K'WG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG) M-V und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt und
andere Abfille sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Als zustandige Altl i behdrde ist das liche Amt fiir Landwirtschaft und Um-
welt Mecklenburgische Seenplatte am Verfahren zu beteiligen, wovon ich aber grundsatzlich
ausgehe.

4. Seitens der unteren Denkr hutzbehérde wird folgende Stellungnahme abgegeben.

hiot hafind:

Imo.g. Pl 1 sich folgend Bau-l Einzeldenkmale:

- das Denkmal (Flache) ,Reichsbah k RAW) Malchin®, eingetragen mit
der Nummer: DM_723_0 in der Denkmalliste des Landkreises,

- das Bau-/ Einzeldenkmal ,Halle | (Waggonreparaturhalle), eingetragen mit der Nummer:
DM_723_1 in der Denkmalliste des Landkreises,

- das Bau-/ Einzeldenkmal ,Halle Il (Lokschuppen)®, eingetragen mit der Nummer:
DM_723_2 in der Denkmalliste des Landkreises sowie

- weitere Gebaude und Anlagen oder Teile davon, mit teilweise bahntypischer Bausub-
stanz aus Backstein und mit Mauerwerksverzierungen, die nicht Bau-/ Einzeldenkmale
sind, jedoch als Teile des Denkmals und Gesamtanlage ,RAW" ebenfalls den Anforde-
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rungen nach dem Denkmalschutzg M-V, insb: dere §§ 6 + 7, unterli (siehe
Anlage).

Fur die Einzeldenkmale ,Halle | und ,Halle II* hat die Stadt Malchin, die die Unzumutbarkeit der
Aufwendungen einer Sanierung fir eine sinnvolle Nutzung nachgewiesen hatte, am 28. Marz
2023 eine Baugenehmigung fiir den Abbruch erhalten. Mit dem Abbruch ist noch nicht begon-
nen worden.

Darauf hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass eine Léschung der Denkmale aus
der Denkmalliste erst nach der Fertigstellungsanzeige des Abbruchs vorgenommen wird.

Im vorliegenden Entwurf der Planzeichnung ist in der Planzeichenerklérung bei ,|l. nachrichtli-
che Ubernahmen gem. §9 Abs. 6 BauGB" der Zusatz der Rechtsgrundlage des § 11 DSchG M-
V zu streichen.

Die Aussagen in der Begriindung zur beantragten Abbruchgenehmigung sind zu aktualisieren.
AuRerdem ist die Formulierung im letzten Absatz dahingehend zu {iberarbeiten, dass der Satz
wie folgt lautet: ,Falls wahrend der Erdarbeiten dariiber hinaus noch...".

5. Von Seiten der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass, sofern Ande-
rungen an der bestehenden Beschilderung sowie an der Markierung erforderlich sind, ein
Markierungs- / Beschilderungsplan der unteren StraBenverkehrsbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StraBenverkehrsbehdrde, PF 11 02
64, 17042 Neubrandenburg zur verkehrsrechtlichen Prifung in 2-facher Form einzureichen ist.

6. Aus straBenbautechnischer und -fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Bebauungsplan-
entwurf wie folgt Stellung genommen.

Im Bebat lan kdnnen aus stadtebaulichen Griinden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ver-
kehrsflachen sowie Verkehrsflachen b d Zweckbesti g festgesetzt werden. Aber
auch die Zuordnung als &ffentliche oder private Verkehrsflache kann vorgenommen werden.
Eine solche Zuordnung ist in der vorliegenden Planung nicht ausdriicklich vorgenommen wor-
den, so dass fiir diese Stellungnahme von einer Festsetzung als éffentliche Verkehrsflache
ausgegangen wird.

In der Planzeichenerklarung wird die Verkehrsflache unter Punkt 4 erklart und eine Wendeein-
richtung als einseitiger Wendehammer benannt. Dieser Wendebereich ist in der Planzeichnung
selbst nicht ersichtlich.

In der Planzeichnung sind die Einzelbaudenkmale — hier zum Beispiel Lokschuppen - als nach-
richtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB dargestellt. In der Begriindung wurde dazu
aufgefiihrt, dass der derzeitige Eigentiimer eine Abbruchgenehmigung beantragt hat, diese je-
doch noch aussteht. Demnach wére die Festsetzung der Ver dche zum jetzigen Zeitpunkt
durch ein bestehendes Gebzude. Erst wenn der Abbruch und die Streichung von der
Denkmalschutzliste erfolgt ist, wére ein StraRenausbau maéglich. Anderenfalls ist die Herstel-
lung der ErschlieRung so nicht umsetzbar.

Die im Regelquerschnitt dargestellte Fahrbahnbreite mit 6,50 m erméglicht den Begegnungsfall
LKW/ LKW. Zuziiglich der Bankette mit je 1m ergibt sich eine Verkehrsflache von 8,50 m. Der
Anschluss der PlanstraBe an die bestehenden Verkehrsflachen (zum Beispiel an die Strae
Mihler iedlung) solite maglichst rechtwinklig erfolgen. Der Anschlussbereich der Verkehrs-

Denkmalschutz:

Die Bauleitplanung wurde redaktionell angepasst.

Strafsenbau:

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken werden bei den weiteren Planungen der baulichen

Anlagen auf den Grundstiicken beachtet.
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flache ist ausreichend zu dimensionieren und die Fahr-/ Schleppkurven sind hinreichend zu
beachten.

Der Baulasttrager der angrenzenden StraRe ist, wenn es nicht die Gemeinde selbst ist, am Ver-
fahren zu beteiligen.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu Bahnanlagen, sind zusétzlich die Belange des Bahnver-
kehrs zu beachten. Die entsprechende Stellungnahme ist durch die Gemeinde im Verfahren
einzuholen.

GemaR § 10 Abs. 2 i.V.m. § 54 StraBen- und Wegegesetz M-V sowie i.V.m. § 79 Kommunalver-
fassung - KV M-V, bedarf ein grundhafte Ausbau einer éffentlichen Verkehrsflache der Ge-
nehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als StraRenauf-

ichtsbehérde. Ein prechender Antrag ist formlos und grundsétzlich von der Gemeinde zu
stellen. Von der Gemeinde ist auch die Bestatigung der Planung vorzunehmen. Eine Geneh-
migung bedingt als planungsrechtliche Voraussetzung die Rechtskraft des Bebauungs-
planes.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Hoffmann, Tel. 0395 57087 2456.

7. Seitens des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises wird be-
merkt, dass nach den digitalen Unterlagen sich das oben genannte Bauvorhaben nicht in ei-
nem K ittel bel: Gebiet befind

Sollten bei Arbeiten kampfmi dachtige G ande oder Munition aufgefunden werden,

sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandsch wird darauf hinweisen,