Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2025/GIE/034
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 05.11.2025

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr A. Harpeng

Billigung des Vorentwurfes und Beschluss zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Am
Schmelzbach" der Gemeinde Gielow

Behandlung Termin Beratungsfolge
Offentlich 18.11.2025 Bauausschuss der Gemeinde Gielow
Offentlich 04.12.2025 Gemeindevertretung Gielow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Gielow billigt den vorliegenden Vorentwurf der Satzung Uber den
Bebauungsplanes Nr. 5,Am Schmelzbach“ der Gemeinde Gielow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich der
Begriindung, Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und beschlie3t die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll als &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Schmelzbach®“ der Gemeinde
Gielow einschliel3lich der Begrindung, Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Rathaus der Stadt Malchin
erfolgen. AuRerdem werden die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Malchin und Uber
ein zentrales Internetportal des Landes veroffentlicht.

GemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 4 a Abs. 2 BauGB sind parallel zur friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, zu beteiligen.

Der Beschluss Uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemalk § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsblich bekannt zu machen.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gielow hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am
09.05.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5
~Schmelzbach® gefasst.

Das Verfahren wurde nach dem Aufstellungsbeschluss von einem beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB in ein zweistufiges Regelverfahren mit Umweltpriifung geandert.

Der Name des Bebauungsplanes wurde zum Vorentwurf auf ,Am Schmelzbach* angepasst

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Vorentwurf angepasst, ist ca.3,6 ha
grofd und umfasst die Flurstlicke 338, 357 und 358 sowie Teile der Flurstiicke 341, 342, 343,
344, 347, 348 und 356 in der Flur 11 der Gemarkung Gielow. Das Ziel des Bebauungsplanes
ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes.

In dem Plangebiet wurde ein Bodenordnungsverfahren durchgefihrt. Der Aufstellungs-
beschluss wurde vor Fertigstellung dieses Verfahrens aufgestellt und weist noch die
vorherigen Flurstiicksnummern aus.

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes (2. Anderung) erfolgt im
Parallelverfahren.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Gemeinde Gielow tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Kosten sind im Haushalt 2025/26 eingestellt.
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Anlagen:

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Geotechnische Berichte
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SATZUNG DER GEMEINDE GIELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
Nr. 05 "AM SCHMELZBACH"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257); sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), letzte berlcksichtigte

Anderung: mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 05 "Am Schmelzbach", bestehend aus der Planzeichnung Teil A, den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den

Text-Teil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung - Teil A
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Kartengrundlage:

Vermessungs- & Ingenieurbiro Weinert

Dipl.-Ing. Herbert Weinert, OBVI

Lindenstrafl’e 16, 17109 Demmin, 335
E-Mail: info@vermessung-weinert.de

Lagebezug: ETRS 89-UTM33
Hohenbezug: DHHN 2016
Stand: 09.05.2022
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Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung / Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) #ahl der Vollgeschosse

Dachneigung Einzelhaus

max. zulassige Firstpﬁge Uber OKRF/Bezugspunkt

Planzeichenerklarung
Planfestsetzungen gemaR PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 5 und Abs. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache

B3l zweckbestimmung Feuerwehr

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg

verkehrsberuhiger Bereich

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

FH maximale Firsthohe in Metern liber Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)

7,50 m

0,4 Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)

Il maximale Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/e

Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1

offentliche Grinflachen

Nr. 16, Abs. 4, 5 und 6 BauGB)

®

Gewasser mit Zweckbestimmung Léschteich

8. ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

0°- 45° zulassige Dachneigung

9. Sonstige Planzeichen

[

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

10. Darstellung ohne Normcharakter

338

7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

T
i =

.

O

Umgrenzung Flachen fir Malnahmen zum Schutz

von Natur und Landschaft

36.80

Erhaltung von Baumen (gesetzlich geschiitzte Bdume nach
§ 18 NatSchAG M-V)

Gebaude

Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Bdschung

Zaun

Hoéhenpunkt in Metern G. NHN (DHHN 2016)

—_
_
—_

1.2

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3.

4.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
- Betriebe des Beherbungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 3 und § 13a BauNVO):

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb der Feuerwehr dienen, insbsondere
- Fahrzeughallen, Werkstatten, Abstellflachen und Lager

- Schulungs- und Sozialrdume,

- Stellplatze und Verkehrsflachen fir Einsatzfahrzeuge

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die H6henfestsetzungen (z. B. Firsthdhe) gilt als Bezugspunkt die Oberkante der fertigen
Straltenoberflache in der Mitte der jeweils anliegenden Grundstlicksseite des Baugrundstticks.

In Abstimmung mit der Gemeinde ist im Zuge der Bauantragstellung bzw. Bauanzeige diese genaue Hohe
vor Baubeginn zu ermitteln.

Die Hohenangaben beziehen sich auf Meter Giber Normalhéhennull (NHN) im DHHN 2016.

Im gesamten Plangebiet ist die Uberschreitung der maximalen Héhe baulicher Anlagen durch Anlagen fiir
die Gebaudetechnik, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Antennen, Photovoltaik um max. 1,50 m
zulassig.

Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12, 14 BauNVO sind im nérdlichen WA 2 aufRerhalb der siidéstlich
ausgerichteten Baugrenze in Richtung Planstraflte C (Rad- und FuRweg) unzuldssig.

Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12, 14 BauNVO sind im stdlichen WA1 und WA 2 auf3erhalb der
sudostlich ausgerichteten Baugrenzen in Richtung Grunflachen (Schutzflachen) unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Kompensationsmaflnahmen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

VM 0: Alle VM-MalRnahmen sind durch eine fachkundige Person zu planen, zu begleiten oder direkt
auszufuhren und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehdérde zu Gibergeben.

VM 1: Die Baufeldfreimachung muss ausschlief3lich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres
erfolgen. Bei Anwesenheit von Laubfroschen im Winter muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und
31.10. erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Beseitigung von potenziellen Quartieren nur nach
unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle und Abstimmung mit der UNB mdoglich.
Tritt nach der Baufeldfreimachung eine Arbeitspause ab 01.03. ein, so sind mit der UNB Mafinahmen zum
Schutz vor Besiedelung durch Bodenbriter abzustimmen.

VM 2: Die Arbeiten sind in den Tagesraum einzuordnen. Die Anwendung von Baustrahlern etc. ist zu
vermeiden.

VM 3: Ab Ende Februar bis Ende Marz ist mit Hilfe eines Amphibienzauns oder durch Verhéren zu
kontrollieren, ob Individuen aus dem Geltungsbereich bzw. aus dem Baufeld in Richtung Feuerldschteich
wandern. Sollten die Erhebungen negativ ausfallen, kann in Abstimmung mit der zustandigen Fach- und
Aufsichtsbehdrde auf alle weiteren Amphibien-MalRnahmen verzichtet werden.

Bei positiven Befunden sind ab Anfang April bis Ende Juli Amphibienschutzzaune zu installieren. Die
Zaune sind regelmaBig auf Standfestigkeit/Funktionalitat gepruft werden.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (auch vorgezogene bzw. CEF-MalRnahmen)

AE 1: An den geplanten Gebauden (Feuerwehrgebaude) und zu erhaltenden Gehdlzen (Weiden am
Feuerldschteich) sind 2 Stlick langlebige universelle Fledermausersatzquartiere, z.B. der FA Schwegler
oder gleichwertig zu installieren, zu warten und zu kartieren. Standort und genaue Anforderungen sind vor
Installation mit der UNB abzustimmen. Die Installation erfolgt fiir die Gebaude unmittelbar nach
Fertigstellung, an den Geholzen unmittelbar nach Baufeldfreimachung. Die Endabnahme erfolgt durch die
UNB. Mit der UNB ist ein Wartungs- und Kartierungsintervall der Kasten und ggf. Optimierungs-
mafinahmen abzustimmen. Die Endabnahme erfolgt durch die UNB.

AE 2: An den geplanten Gebauden (Feuerwehrgebaude) und zu erhaltenden Gehdlzen (Weiden am
Feuerldschteich) sind nach Abstimmung mit der UNB 4 Stiick Hohlen- und Halbhdhlenquartiere z.B. Fa
Schwegler oder gleichwertig fur ubiquitédre Arten wie Meisen, Stare, Rotschwéanze zu installieren, zu warten
und zu kartieren. Die Installation erfolgt fir die Gebaude unmittelbar nach Fertigstellung, an den Geholzen
unmittelbar nach Baufeldfreimachung. Die Endabnahme erfolgt durch die UNB. Mit der UNB ist ein
Wartungs- und Kartierungsintervall der Kasten und ggf. OptimierungsmalRnahmen abzustimmen. Die
Endabnahme erfolgt durch die UNB.

Allgemeine Schutzmafinahmen:

SM 1: Anlagen zur AuRen-Beleuchtung sind auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren und technisch
und konstruktiv insekten- bzw. fledermausfreundlich auszufiihren.

Als insekten- und fledermausfreundlich gelten:

- Leuchtenkopfe, die kein Licht in oder Gber die Horizontale abstrahlen

- Dimmbare Leuchten

- standardisierte Schnittstellen, um kiinftige Anforderungen bedienen zu kénnen

- Lichtfarben bis ca. 3.000 Kelvin

SM 2: Grofiflachige Scheiben bzw. Glasfronten ab 50 cm Breite sind mit wirksamen Markierungen gegen

Vogelanprall zu sichern.

Als wirksam gelten gem. LAG VSW 2021:

- Muster missen Uber die gesamte Scheibe angebracht werden. Hierbei kénnen bereits Gesamt-
deckungsgrade von 5 — 10 % ausreichen, wenn auf Kontrast, Mindestlinienstarke und Maximalabstande
geachtet wird, in besonderen Fallen auch weniger (siehe Ziffer 6.).

- Vertikale Linien sollten mindestens 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 95 mm, so dass sich
alle 10 cm eine Linie befindet. Damit ergibt sich ein Deckungsgrad von 5 %. Horizontale Linien missen
alle 5 cm vorhanden sein. Da sie nur 3 mm breit sein miissen, ergeben sich ein Kantenabstand von
47 mm und ein Deckungsgrad von 6 %.

- Ein hoher Kontrast ist essenziell fur die Wahrnehmbarkeit der Muster. In der Mehrzahl der Féalle sind
daher schwarze Markierungen gut geeignet, orange hat sich ebenfalls gut bewahrt. In dunkleren oder
schattigen Situationen bieten auch weif3liche Markierungen einen guten Kontrast.

- AulRen markieren: Markierungen sollen auf der Anflugseite angebracht werden, damit ihre Wirkung
nicht durch Spiegelungen verringert wird. Nur bei ausschlief3lich auf Durchsicht beruhender Mortalitat
ist die Seite ohne Einfluss.

- Bei innen angebrachten Markierungen mussen diese sehr hell (weil3, weil3lich) und breit sein
(mindestens 5 cm), um von Végeln trotz der Reflexion der duRersten Glasschicht als Hindernis
wahrgenommen zu werden. Solche Strukturen werden vereinzelt als Sonnenschutz verwendet.

- Bei spiegelnden Scheiben wurden Markierungen mit glanzenden und nur 9 mm grof3en Alu-Punkten in
einem 9-cm-Raster erfolgreich getestet (ROSSLER 2020). Diese Markierung hat nur einen Deckungs-
grad von ca. 0,8 %. Sie befindet sich auf Ebene 2 des Glases (Innenseite der dulerenGlasscheibe).

4.5 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 1a BauGB)

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser von Dachlachen ist von den Grundstiicken
abzuleiten und darf nicht auf dem Grundstlck versickern.

ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Flachdacher auf den Hauptgebduden sind zu begrinen.

Das Anbringen von Solarelementen auf den Dachflachen ist nur parallel zur Dachhaut zulassig.
Einfriedungen an éffentlichen StralRen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Betonmauern sind unzulassig.

Hecken sind aus standortgerechten Pflanzenarten anzulegen und dirfen ebenfalls eine Héhe von 1,20 m

nicht Uberschreiten.

Kies- und Schottergarten sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Gielow,
die durch den Kreistag Malchin unter Beschluss-Nr. 47-12/81 am 12.03.1981 festgesetzt wurde.

. Hinweise

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 62 WHG) sind verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der
Gefahrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A, B und C, die
entsprechend den Vorgaben der AWSV errichtet werden. Olheizungen, die der Gefahrdungsstufe A
zugeordnet werden, sind entsprechend § 40 AwSYV der zustandigen unteren Wasserbehorde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich. Das Heizdllager muss fur den
Gebrauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist durch eine Fachfirma zu errichten. Der
Nachweis zum fachgemafen Einbau ist der unteren Wasserbehérde mit der o. g. Anzeige vorzulegen. .
Erdwarmekollektoren sind ebenfalls anzuzeigen.

Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit flissigen wassergefahrdenden Kihl- und Isoliermitteln
sind verboten.

Die Anwendung von Auftaumitteln auf Stralen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind verboten,
ausgenommen fir die anderen 6ffentlichen Straf3en bei Extremwetterlagen wie z.B. Eisregen, sofern keine
abstumpfenden Mittel eingesetzt werden kénnen. In der Stralenreinigungssatzung ist dies zusatzlich
geregelt.

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder
erwerbsgartnerische Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen ist verboten.

Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften und bergbauliche Riickstande zu behandeln, zu lagern
oder abzulagern sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abfallen zu errichten
und zu betreiben ist verboten, ausgenommen die Kompostierung aus dem Haushalt stammender Bioabfalle
zur Verwertung im eigenen Hausgarten.

Abwasserbeseitigung

Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser ist verboten,
ausgenommen Entwasserungsanlagen, die entsprechend den Anforderungen des DWA-Regelwerks A 142
errichtet und betrieben werden.

Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen sind verboten, ausgenommen die
Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewasserschutzes.

Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist verboten,
ausgenommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle fiinf Jahre, durch Inspektion auf Schaden
Uberprift werden.

Errichtung oder Erweiterung von Trockenaborten und Abwassersammelgruben sind verboten.

Ausbringung von Abwasser und von unbehandeltem Inhalt von Trockenaborten ist verboten.

Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaf} § 54 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 WHG ist
verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen grof¥flachig
Uber die belebte Bodenzone.

Verkehrswege und bauliche Anlagen

Die Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien (z.B. Boden, Schlacke, pechhaltiger
StraBenaufbruch u.d.) zum StralRen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau, fiir andere technische Bauwerke
sowie Verfillungen und zum Errichten von Larmschutzwallen sind ausnahmlos verboten.

Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder Zusatz-/ Hilfsstoffe
(zur Beurteilung der geogenen Belastungen kénnen hilfsweise die Z-0-Werte der LAGA M20 [1997]
herangezogen werden) zu verwenden.

Veranderungen und Aufschlisse der Erdoberflaiche, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten hierdurch
wesentlich gemindert wird, sind verboten. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und die
vorubergehende Herstellung von Baugruben sind daher méglich. Ein sorgfaltiger naturnaher Wiedereinbau
des urspriinglichen Erdaushubs mit entsprechender Verdichtung und Wiederherstellung der Bodenauflage
ist zu gewahrleisten.

Durchfiihrung von Bohrungen ist verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen. Errichtung und Betrieb
von Erdwarmesonden ist somit verboten.

Die Einrichtung der Baustellen einschlie3lich der erforderlichen Lagerplatze, von denen eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sind in der Wasserschutzzone Ill nur bei entsprechenden
Sicherungsvorkehrungen und Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zulassig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergefahrdende Stoffe austreten konnen, diirfen nicht
unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen Malinhahmen umghend zu ergreifen, um
eine Gefahrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfalle sind unmittelbar bei dem Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehdrde anzuzeigen.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchGM-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten und Bodenschutz

Sollten sich im Falle von BaumalRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderung ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Mallnahmen eingeleitet werden kénnen.

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung Gielow hat am 09.05.2019 den Aufstellungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 05 "Am Schmelzbach" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.07.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeitvom__.
bis einschlieflich __._ . durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom__. . zur Abgabe einer Stellungnahme und einer AuRerung zu dem erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. Die
Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Gemeindevertretung hatam __ . . den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung zum
Bauleitplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
drtlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes und der vorliegenden
umweltbezogenen Informationen, haben inder Zeitvom __ . .. biszum_. .  nach§ 3 Abs. 2
BauGB offentlich und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdénnen, ortslblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die
Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung berihrten Behérden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind geman § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetztundam __.__ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am . . abschlie3end geprift. Der Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, wurde am __ . von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretungvom . . gebilligt.

Gielow, den .............eeeeeeennn. Siegel

Birgermeister

Der katastermaRige Bestand an Flurstickenam __. . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Demmin,den ..........cccceeeeeennn.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
, AZ: erteilt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 05 " Am Schmelzbach" wird hiermit ausgefertigt.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft erhalt, istam . . im Amtsblatt ortliblich und im Internet
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Am Schmelzbach" ist mit Ablauf des . . in Kraft getreten.

Gielow, den .........cccoecvvvverennn. Siegel

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-vember 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015), zuletzt mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz — LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVO BI. M-V S.
503,613), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306) m.W.v. 04.03.2021);

- Gesetz uiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219);

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-nuar 1998 (GVOBI. M-V,
S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409) m.W.v. 29.12.2023);

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992, zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184);

- Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), zuletzt gedndert durch Artikel
320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024;

- Hauptsatzung der Gemeinde Gielow in der aktuellen Fassung.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt des Verfahrensstandes.
stellung des Planes.
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1. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Gielow im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte beabsichtigt die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Ansiedlung von Eigenheimen auf einer Flache ei-
ner ehemaligen Sargfabrik. Darlber hinaus wird eine Flache fur die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeratehauses bendtigt, die innerhalb einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestim-
mung Feuerwehr errichtet werden soll. Zusatzlich soll der stidéstliche Bereich des Plangebie-
tes, welcher direkt an den Schmelzbach angrenzt, als Flache flir MaRnahmen zur Pflege, zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Aus diesem Grund hat die Gemeindevertretung Gielow am 09.05.2019 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach“ aufzustellen. Das Verfahren wurde nach dem Aufstel-
lungsbeschluss von einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in ein zweistufiges
Regelverfahren mit Umweltprufung gedndert. Ebenfalls wurde der Name des Bebauungspla-
nes zum Vorentwurf auf ,Am Schmelzbach* angepasst.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes sind bekannt gewordene Bebauungsabsichten
auf der zentralen Grinflache der ehemaligen Sargfabrik Gielow und die damit einhergehende
Abdeckung des Bedarfes an Wohnbauflache der Gemeinde. Die Flache befindet sich zentral
im Ort Gielow und liegt vollstandig im Innenbereich. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache
als Sondergebiet Sargfabrik dargestellt.

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Schmelzbach* ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches sich in die bebau-
ten Strukturen und in die Landschaft einfligt, sowie einer Flache flir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr, welche die Anforderungen des Feuerwehrbedarfsplans erfllit.

Zur Herstellung des Baurechts bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Bebau-
ungsplan soll die zukunftige Entwicklung im Plangebiet regeln und die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gewahrleisten. Im gesamten Plangebiet sowie in dessen Nachbarschaft
sollen Lebensbedingungen geschaffen werden, die den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entsprechen und den Wohn- und Erholungsbedurf-
nissen der Bevdlkerung Rechnung tragen. Dartber hinaus sind Malinahmen des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung in der Bebauungsplanung bertcksichtigt (§ 1 Abs. 5 BauGB).

1.2 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gielow hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in der o6ffentlichen Sitzung am 09.05.2019 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 5, Am Schmelzbach” beschlossen.

Darlber hinaus ist beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine stadtebau-
liche Ordnung durch entsprechende Festsetzungen und Nutzungszuweisungen herzustellen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemal} § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Im Verfahren werden
die artenschutzrechtlichen Belange berucksichtigt. Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes
wurde die Planungsbiro a&s neubrandenburg beauftragt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Sargfabrik sowie Wohngebiet
dargestellt. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, muss der Flachennut-
zungsplan angepasst werden. Aus diesem Grund wurde die 2. Anderung des FNP der Ge-
meinde Gielow beschlossen. Diese erfolgt gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum
B-Plan Nr. 5 ,Am Schmelzbach®.
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Ubersicht tiber die Verfahrensschritte:

Nr. Verfahrensablauf Datum/ Zeitraum

1. Aufstellungsbeschluss 09.05.2019
2. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 13.07.2019
3. Landesplanerische Stellungnahme 08.08.2019
4. Vorentwurfsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung

5. Bekanntmachung frihzeitige 6ffentliche Beteiligung

6. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Anschreiben

7. Abstimmung der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB, Anschreiben

8. Auslegung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

9. Entwurfsbeschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
und Behdrdenbeteiligung

10. Bekanntmachung 6ffentliche Beteiligung

11. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Beteili-
gung der Nachbargemeinden

12. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

13. Abwagungsbeschluss
14. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
15. Bekanntmachung der Satzung

Die Verfahrensschritte werden im weiteren Verfahren ergénzt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha auf folgenden
Flurstlicken bzw. Teilflachen folgender Flurstiicke der Flur 11, der Gemarkung Gielow.

- Flurstiicke 338, 357 und 358
- Teile der Flurstiicke 341, 342, 343, 344, 347, 348, 356

In dem Plangebiet wurde ein Bodenordnungsverfahren, zur Neuordnung und Umverteilung
von Grundsticken durchgefuihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde vor Fertigstellung dieses
Verfahrens aufgestellt und weist noch die vorherigen Flursticksnummern aus.

Der Geltungsbereich wurde nach dem Aufstellungsbeschluss angepasst.

Begrenzt wird das Plangebiet:

- im Norden durch Wohngrundstiicke mit der dahinter angrenzenden August-Bebel-Stralle
und der Stralle Am Bornbruch;

- im Osten von dem verrohrten Schmelzbach und dem angrenzenden Radweg,
- im Sdden durch weitere Einzelhausbebauung;

- im Westen durch die Beethovenstralle mit angrenzender Wohngrundstiicke
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1.4 Rechtsgrundlagen

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt des
Verfahrensstandes.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert;

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert;

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V, S. 130)

Gesetz lUiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
Mai 1998 (GVO BIl. M-V, S. 503,613), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024
(GVOBI. M-V, S. 149);

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Marz 2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) m.W.v. 04.03.2021);

Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbo-
denschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219);

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1998 (GVOBI. M-V, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. |
S. 409) m.W.v. 29.12.2023);

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S.
154, 184);

Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), zu-
letzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474),

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024;

Hauptsatzung der Gemeinde Gielow in der aktuellen Fassung.

Al
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1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungs- & Ingenieurbiros
Weinert, Dipl.-Ing. Herbert Weinert, OBVI, Lindenstrale 16 in 17109 Demmin auf der Grund-
lage des Koordinatensystems ETRS 89 (UTM33) und dem Hbéhenbezugssystem DHHN 2016
mit Stand vom 09.05.2022.

1.6 Stadtebaulicher Vertrag

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes wird die Zusammenarbeit zwischen
den Beteiligten durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt (§ 11 BauGB). Der stadtebauli-
che Vertrag kann verschiedene Vereinbarungen enthalten, die tber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinausgehen, z.B. die Ubernahme von Kosten, die Durchfiihrung von MafR-
nahmen und ihre terminliche Einordnung oder die Sicherung von Ausgleichsmalinahmen. Hier
werden die gegenseitigen Verpflichtungen zu Planungsleistungen und ihre Umsetzungen fest-
gelegt, um die Erfullung der Planungsziele des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Durch diesen Vertrag wird sichergestellt, dass die Planung und ErschlieBung effizient, trans-
parent und im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes erfolgt.

Sie werden zwischen der Stadt und dem ErschlieRungstrager abgeschlossen. Der stadtebau-
liche Vertrag muss vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes von der Gemeindever-
tretung beschlossen werden.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
21 Grundsatze der Bauleitplanung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei sind die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung gewahrleisten.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung zu fordern (§ 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB).

Der § 13 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) verpflichtet Trager offentlicher Aufgaben
dazu, bei ihren Planungen und Entscheidungen die Klimaschutzziele des Gesetzes angemes-
sen zu berucksichtigen. Die Bauleitplanung in Mecklenburg-Vorpommern berucksichtigt die
Belange des Klimaschutzes gemal den Vorgaben des bundes- und landesrechtlichen Rah-
mens. Dabei sind insbesondere die Anforderungen des § 13 des Klimaschutzgesetzes (KSG)
zu beachten.

Ziel ist es, Treibhausgasemissionen zu reduzieren, Anpassungsmafinahmen zu starken und
eine zukunftsfahige, resilientere Siedlungs- und Freiraumstruktur zu schaffen. Es wird bewer-
tet, wie Flache, Verkehr, Energieversorgung, Warmeversorgung, Grin- und Freiflachen sowie
Baullickenstrukturen klimafreundlich gestaltet werden kénnen. Dabei wird geprift, ob Mal3-
nahmen zu einer Reduktion von CO2-Emissionen, einer verbesserten Energieeffizienz und
einer nachhaltigen Mobilitat beitragen.

Der planerische Prozess dient dazu, Konflikte zwischen Klima- und Nutzungszielen frihzeitig
zu erkennen, Alternativen abzuwagen und verbindliche Klimaschutzziele zu integrieren.

Durch frihzeitige Berucksichtigung der Klimaschutzanforderungen gemai § 13 KSG, sozial-
und rechtskonforme Abwagungen, Transparenz und nachvollziehbare Begrindungen werden
Rechtswidrigkeiten vermieden. Erforderliche Umweltprifungen sind integraler Bestandteil des
Verfahrens.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regio-
nalplane zu beachten.

Fur Gielow sind das der Landesentwicklungsplan (LEP M-V) aus dem Jahr 2016 und das Re-
gionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) aus dem Jahr
2011.

Diese hier festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden
bei der vorliegenden Planung berucksichtigt. Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

2.21 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklenburg -
Vorpommern“ (LEP MV)

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten.
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Gielow liegt innerhalb von Landlichen Gestaltungsraumen und wird als eine Gemeinde im
Nahbereich definiert.

Fir sie gelten gemal® Programm-satz 3.3.2(3) LEP MV zunachst dieselben Entwicklungs-
grundsatze wie flur Landliche Raume.

3.3.1 (2) Landliche Réume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie:
- einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

- der dort lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen
und Angeboten der Daseinsvorsorge erméglichen,

- ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differen-
Zierung ausgepréagte kulturelle Erbe bewahren,

- ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und
- die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.“
3.3.2 (3), Satz 2: ,Dariiber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die besonderen Struktur-

schwéchen dieser Rdume, weiterer MalBnahmen, insbesondere zur nachhaltigen Siche-
rung von Leistungen der Daseinsvorsorge.

Kernelemente dieser Sicherungs- und StabilisierungsmalBnahmen fiir die L&ndlichen
Gestaltungsrdume sind

- Information,
- Innovation und
- Kooperation.

Die Gemeinde Gielow hat festgestellt, dass der Bedarf an Flachen fir die Daseinsvorsorge
grundsatzlich nicht besteht. Ausnahme bildet die Feuerwehr der Gemeinde, fir die eine Flache
bereitgestellt wird.

Das geplante Vorhaben steht diesem Zielen nicht entgegen, da sich die geplante bauliche
Entwicklung in die stadtebauliche Umgebung integriert und die Siedlungsstruktur nicht beein-
trachtigt.

Laut RREP ist der Gemeinde Gielow die Funktion eines Siedlungsschwerpunktes zugeordnet.

4.1 Siedlungsentwicklung

(3) Konzepte zur Nachverdichtung, RickbaumalBnahmen und flachensparende Sied-
lungs-, Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der Ortsspezifik
der Gemeinden die Grundlage fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen
in angemessener Weise Freiflachen im Siedlungsbestand beriicksichtigt werden.

(5) In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Aus-
nahmen davon sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auBBerhalb der Ortslage zuléssig ist oder
- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in In-
nenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.

Bei der Flache der ehemaligen Sargfabrik handelt es sich um die Nachverdichtung innerhalb
des Ortes und fungiert somit als ein Innenentwicklungspotential der Gemeinde.
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(7) Stadte und Doérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den land-
schaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und
regionalen Gegebenheiten anzupassen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Ge-
bédude und Ensembles soll erhalten bleiben.

Durch die Planung wird eine Innenbereichsflache, die sich zentral im Ort befindet und bereits
teilweise erschlossen ist, Uberplant. Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Vo-
raussetzungen fir den Bau neuer Wohngebaude geschaffen, die die vorhandene Wohnbe-
bauung erganzen und gleichzeitig der Nachfrage an Eigenheimstandorten nachkommt. Durch
die ortlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan wird der Rahmen fiir die Gestaltung der dort
entstehenden Gebaude geschaffen, welche sich der vorhandenen Gestaltung des Ortes an-
passen.

4.2 Wohnbaufldchenentwicklung

(2) In Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen auf den Eigenbedarf zu beschrénken

Aufgrund der GroRRe des Ortes und der stetigen Nachfrage von Wohnbauflachen, entspricht
die Ausweisung neuer Wohnstandorte dem Eigenbedarf der Gemeinde.

Das geplante Vorhaben entspricht den im Landesraumentwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion ,Mecklenburg-Vorpommern®* (LEP MV) vom 27.05.2016 formulierten Aussagen
und Grundsatzen.

2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklen-
burgische Seenplatte” (RREP Mecklenburgische Seenplatte)

Die Gemeinde Gielow liegt im Nordwesten der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte
und ist eine Gemeinde des Nahbereiches. Nach dem Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm (RREP MS) vom 15. Juni liegt die Gemeinde Gielow im landlichen Raum und uber-
nimmt die Funktion eines Siedlungsschwerpunktes. Als Siedlungsschwerpunkt ist dabei der
Gemeindehauptort festgelegt. Siedlungsschwerpunkte sollen erganzend zu den zentralen Or-
ten ortsnahe Versorgungsaufgaben zur Sicherung der Daseinsvorsorge in ihren jeweiligen Ge-
meindehauptorten wahrnehmen.

4.1 Siedlungsstruktur

(2) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Ver-
dichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsfldchen einzurdumen.

(4) Die Wohnbaufléchenentwicklung ist auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwer-
punkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwick-
lung am Eigenbedarf, der sich aus GréRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu
orientieren.

(6), Satz 2 Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Orts-
lagen zu erfolgen. (2)

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Ortslage von Gielow im unmit-
telbaren Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet.

Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Aufldenentwicklung ab. Da-
mit soll der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Ver-
dichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
eingeraumt werden. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen wird in Anbindung an bebaute
Ortslagen erfolgen.
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Die Gemeinde Gielow soll fir die ortsansassige Bevdlkerung Leistungen des Grundbedarfs
und Arbeitsplatze bereitstellen und in Teilen auch Ubergeordnete Funktionen fir benachbarte
Gemeinden wahrnehmen. Dartber hinaus wurde das angestrebte Bauvolumen der Gemeinde,
von 14 Eigenheimstandorten, in Anbetracht der raumordnerischen Funktion des Ortes als an-
gemessen betrachtet (siehe landesplanerische Stellungnahme vom 08.08.2019.

Das geplante Vorhaben entspricht den im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die
Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte* (RREP MS) vom 15.06.2011 formulierten
Aussagen und Grundsatzen.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Gielow verfligt seit dem 22.09.2002 Uber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. In diesem ist die Flache des Geltungsbereiches als Sondergebiet Sargfabrik dargestellt.
Die Sargfabrik existiert jedoch nicht mehr und die Flache wurde 2016 komplett berdumt.

Mit dem B-Plan erfolgen Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet, eine Flache fiir Gemein-
bedarf Feuerwehr und Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Somit entspricht
der Bebauungsplan 5 ,Am Schmelzbach® nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
und dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, das Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.
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24 Landesplanerische Stellungnahme

Laut Landesplanungsgesetz (LPIG) § 17 haben die Gemeinden der Landesplanungsbehdrde,
dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung, die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleit-
planes anzuzeigen und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitzuteilen. Dieses Amt gibt
im Rahmen der Beteiligung der Behorden eine landesplanerische Stellungnahme ab, in der
festgestellt wird, ob der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Ubereinstimmt und ob die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Lan-
desplanung bericksichtigt worden sind.

Die Gemeinde Gielow hat die Planungsanzeige nach dem Aufstellungsbeschluss im Mai 2019
gestellt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 08.08.2019 vor.

Der Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Schmelzbach" der Gemeinde Gielow entspricht den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.
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3. AUSGANGSBEDINGUNGEN / BESTANDSERFASSUNG / NUTZUNGSBE-
SCHRANKUNGEN

3.1 Lage und Umgebung des Plangebietes

Die Gemeinde Gielow liegt ca. 6 km sudlich zur nachstgréReren Stadt Malchin und ca. 7 km
Ostlich des Malchiner Sees. Verkehrstechnisch ist die Gemeinde durch die Landesstrale L202
sehr gut an das regionale Stralkennetz angebunden.

Die nachstgelegene Bundesstralle (B104) befindet sich in Malchin und die nachste Autobahn-
anschlussstelle Gustrow (A19) in ca. 40 km Entfernung. Somit ist die Gemeinde auch Uberre-
gional sehr gut angebunden. Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des Ortes Gielow und ist
durch die direkt angrenzende Gemeindestralie (Beethovenstralie), verkehrlich erschlossen.

Gielow war darlber hinaus bis 1996 Uber das Schienennetz der Deutschen Bahn (Strecke
Malchin — Waren) angebunden. Ostlich des Plangebietes verlauft jetzt ein Radweg auf dem
ehemaligen Bahndamm. Die frihere Bahntrasse wurde zurickgebaut.

3.2 Derzeitige Nutzung

Die Gemeinde ist infrastrukturell sehr gut aufgestellt. Allein im Ort Gielow befinden sich 3
Landwirtschaftsbetriebe, 2 Tischlereien, 1 Autohaus, 1 Dachdeckerfirma, 1 Backer, 1 Kita, 1
Grundschule und ein Gemeindehaus mit integriertem Jugendtreff und Heimatstube. Eine Ver-
kaufsstelle fur Waren des taglichen Bedarfes ist nicht vorhanden.

So Ubernimmt die Ortslage Gielow den Gemeindehauptort und bildet den Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet ist ca. 3,6 ha gro und befindet sich zum gréf3ten Teil auf einer Flache der
ehemaligen Sargfabrik. Diese wurde im Jahr 2016 vollstandig berdumt. Es wurden ca. 22 Ge-
baude abgerissen und 3.000 Betonplatten entfernt und zur Grinflache umgewandelt. Auch
eventuelle Altlasten wurde im Zuge der Beraumung entfernt.

Der sudliche Teil umfasst die Flache des verrohrten Schmelzbaches, welcher renaturiert wer-
den soll.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der zentral im Ort liegende Feuerldschteich.

Auch Teile von Grundstlcken der angrenzenden Wohnhauser werden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einbezogen und sollen fir die geplante Wohnbauentwicklung vor-
bereitet werden.

3.3 Topografie und Baugrund

Das Plangebiet hat ein von Nordwesten nach Sidosten abfallendes Gelande auf einer Hohe
von ca. 23 m bis 17,5 m tber NHN im DHHN 2016 (Normalhéhe Null im Deutschen Hauptho-
hennetz von 2016).

Im Zuge der geplanten Renaturierung des Schmelzbaches wurde 2019 vom Baugrundlabor
Busse und Partner, Kranichstralde 15, 17235 Neustrelitz bereits ein Baugrundgutachten er-
stellt.

Aus diesem geht hervor, dass das Gelande entlang des Schmelzbaches aufgrund der an der
Gelandeoberflache anstehenden humosen Mischbdden und des bereits ab ca. 0,5 m unter
Gelande anstehenden Grundwassers mit der fur die Erdarbeiten notwendigen Bautechnik nur
eingeschrankt befahrbar ist.

Allerdings bezieht sich dieses Gutachten lediglich auf die Flachen entlang des Schmelzba-
ches, welche innerhalb des Bebauungsplanes als Flache fir Mallnahmen zur Pflege, zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wird.
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Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Begriindung zum Vorentwurf Giber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

Im Januar 2024 wurde eine Baugrunduntersuchung vom Erdbaulaboratorium Neubranden-
burg GmbH zur ErschlieBung des Wohngebietes ,Am Schmelzbach“ Gielow erstellt. In dem
Gutachten wurde die geotechnische Gesamtsituation im Hinblick auf den Kanal- und Strafl3en-
bau bewertet. Aulerdem sollten Aussagen zur Bebaubarkeit im Bereich der geplanten Wohn-
bebauung getroffen werden.

Das Gutachten enthalt Ergebnisse zu stark wechselnden Bodenschichten, geologischen Ge-
gebenheiten und Empfehlungen fiir weitere Mallnahmen. Es kommt zu dem folgenden Ergeb-
nis: ,In Bezug auf den Hochbau sollte standortspezifisch gepriift werden, welche Auswirkun-
gen die Wasserstande auf dem jeweiligen Baufeld haben werden.*

34 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an die nordwestlich
verlaufende ,Beethovenstralle® (Flurstlick 324) Uber das Flurstlick 338 gesichert. An diese
Stralde knupft die Planstralte an und erschlie3t somit den inneren Bereich des Gebietes.

3.5 Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische Erschlielung erfolgt Uber die vorhandene Erschlielungsstralle
.Beethovenstrale®. Alle offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, wie Schmutzwasserablei-
tung, Trinkwasser- und Stromversorgung sind im 6ffentlichen Strallenraum, welcher ans Plan-
gebiet angrenzt, vorhanden.

Beim Bau der Planstralte werden die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen im offentli-
chen Stralenraum verlegt.

3.6 Nutzungsbeschrankungen
3.6.1 Trinkwasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasser-
fassung Gielow, die durch den Kreistag Malchin unter Beschluss-Nr. 47-12/81 am 12.03.1981
festgesetzt wurde. Die Darstellung des Kartenportals Umwelt M-V mit der Trinkwasserschutz-
zone Il in dem Bereich wurde von der UNB als nicht korrekt benannt.

Das Vorhaben ist im Abstrom der Brunnen der Wasserfassung Gielow vorgesehen, wo der
Grundwasserflurabstand <5 m betragt, das Grundwasser durch wechselhaften Aufbau der
Deckschichten nur maRig geschitzt ist und der Grundwasserchemismus auf anthropogene
Eintrage und somit eine erhdhte Verschmutzungsempfindlichkeit hinweist.

Die Wasserfassung wird zur langfristigen Gewahrleistung der Versorgungssicherheit saniert.
In diesem Zusammenhang wird auch eine Neufestsetzung des Schutzgebietes angestrebt
(Stand Juni 2023).

Das Wasserwerk in Gielow soll auch fir die Trinkwasserversorgung in Basedow, Basedower
Hohe, Gessin, Stockersoll, Viezenhof und Seedorf ertiichtigt werden. Eine Genehmigungspla-
nung zum Bau eines Reinwasserbehalters (RWB) und einer neuen Stralte zum Wasserwerk,
mit den entsprechenden Leitungen und Kabeln zum Behalter, liegen vom AbwasserZweckVer-
band Malchin Stavenhagen von August 2025 vor. Diese MaRBhahmen sind mit der Gemeinde
Gielow abgestimmt und werden bei der Aufstellung des weiterreichenden Bebauungsplanes
(B-Plan Nr. 5 ,Am Schmelzbach®) mitbertcksichtigt.

Durch die Lage in der Trinkwasserschutzzone ergeben sich im Plangebiet eine nachrichtliche
Ubernahme und Auflagen, die in der Objektplanung bericksichtigt werden missen (siehe
Punkt 7.7).
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3.6.2 Waldabstand

Auf der gegenlberliegenden Stral’enseite (Beethovenstralde) in einem Abstand von etwa 10
m befinden sich Wald- bzw. Forstflachen. Der Waldabstand zum Geltungsbereich betragt etwa
20 m, zum geplanten Feuerwehrneubau etwa 30 m.

Der vorgesehene Standort wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um eine bauliche Anlage, die dem Feuer-
wehrdienst und damit 6ffentlichen Aufgaben dient. Ein dauerhafter Aufenthalt von Personen —
wie er beispielsweise bei Wohnnutzungen gegeben ware — ist nicht vorgesehen.

Damit bestehen keine Konflikte im Hinblick auf den erforderlichen Waldabstand nach den lan-
desrechtlichen Bestimmungen. Die Belange des Waldschutzes werden durch die geplante
Nutzung nicht beeintrachtigt.

3.6.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Baudenkmale vorhanden.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

3.6.4 Altlasten

Der Geltungsbereich umfasst den Betriebsstandort der ehemaligen Sargfabrik Gielow. Auf-
grund der Vornutzung ist die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte registriert. Im Punkt ,Hinweise flir die weitere Planung“ sind weitere Aussagen ge-
troffen.

3.6.5 Geschiitzte Baume

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schutzte Baume mit einem Stammumfang von tber 100 cm, auf 130 cm H6he gemessen bzw.
anderweitig durch dieses Gesetz geschiitzt. Diese Baume sind nachrichtlich tbernommen und
im Plan dargestellt.

Im Geltungsbereich befindet sich in einem geplanten Baufeld ein gesetzlich geschitzter Baum
(Walnuss, 188 cm). Sollte durch kinftige BaumaRnahmen ein Abbruch dieser geschutzten
Baume notwendig werden, ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte ein Fallantrag zu stellen.

Weiterhin sind Baume ab einem Umfang von 50 cm in 130 cm Héhe gem. Baumschutzkom-
pensationserlass M-V bei deren Abbruch zu kompensieren.

3.6.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befindet sich folgendes gesetzlich geschitztes Biotop (Gewasser-
biotop):

DEMO03438 permanentes Kleingewasser,
Stehende Kleingewasser, einschlief3lich Ufervegetation
Dieses Gewasser fungiert als Feuerloschteich der Gemeinde und ist anthropogen beeinflusst.
Die Uberplanung durch den Bebauungsplan, sieht keine Nutzungsveranderungen des Gewas-

sers vor, sondern sichert dieses planungsrechtlich. Somit entstehen keine Beeintrachtigungen
des Biotops.
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In einem Umkreis von ca. 180 m zum Plangebiet liegen folgende gesetzlich geschiitzten Bio-
tope:
DEM03434 Geblsch/ Strauchgruppe
Naturnahes Feldgeholz (ca. 85 m sudlich)
DEMO03436 Gebusch/ Strauchgruppe
Naturnahes Feldgeholz (ca. 150 m 6stlich)
DEMO03437 Gebusch/ Strauchgruppe
Naturnahe Feldhecke (ca. 170 m 6stlich)

Die gesetzlich geschutzten Biotope befinden sich in ausreichendem Abstand zum Bebauungs-
plan und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.6.7 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower
See” und ebenso der ,Naturpark Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See* befinden
sich ca. 10 m westlich vom Bebauungsplangebiet entfernt und werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. In einem Umkreis von min. 300 m um den Geltungsbereich des B-Planes
befinden sich keine Natura 2000-Schutzgebiete.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach‘ der Gemeinde Gielow tragt durch seine Lage
aullerhalb des Landschaftsschutzgebiets und des Naturparks sowie durch die Festsetzungen
dazu bei, die Ziele und Zwecke der umliegenden Schutzgebiete zu wahren und diesen nicht
zu widersprechen.
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4, STADTEBAULICHES KONZEPT / NUTZUNGSKONZEPT

Es ist beabsichtigt fur Teilflachen der ehemaligen Sargfabrik Baurecht fur die Errichtung von
Einfamilienhdusern in einem Allgemeinen Wohngebiet und flr ein Neubau Feuerwehrgera-

tehaus Gemeinbedarfsflache zu schaffen.
Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Erganzung der vorhandenen Wohnnutzungen in

der Ortslage Gielow zur Abrundung des Siedlungskorpers.
Die geplante Bebauung flgt sich zwischen bereits bebaute Grundstlicke und die gewachsene
Ortslage ein. Somit wird der Siedlungskorper abgerundet. Die bauliche Dichte und auch das
Malf der baulichen Nutzung sind dem dorflichen Charakter des Umfeldes anzupassen.

Darlber hinaus wird eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr flr die Er-
richtung eines neuen eingeschossigen Feuerwehrgeratehauses mit Schulungsraumen und
Sozialtrakt mit PKW-Stellplatzflachen sowie Abstellflachen der Gerate der ansassigen Feuer-
wehr festgesetzt. Die Zuordnung des Hauptgebaudes erfolgt in einer Baullicke der Bebauung
entlang der Beethovenstralle der Ortslage, angrenzend an die bestehende Wohnbebauung.
Ebenfalls soll eine fuBlaufige Durchlassigkeit von der Beethovenstralde bis zur Stralle ,Am
Bornbruch® geschaffen werden. Entlang der neuen Planstralle sollen die Einfamilienhauser

angeordnet werden.

Eine im Vorfeld entwickelte Studie des Vorhabentragers und eine Machbarkeitsstudie flir das
Vorhaben ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” sind die Grundlagen des Vorentwurfs zum Bebau-

ungsplan.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Machbarkeitsstudie ,Neubau Feuerwehrgerdtehaus mit 6 Einstellpldtzen fiir

die Freiwillige Feuerwehr in Gielow, Stand: 06/2025
19/33

’.! a&s neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure



Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Begriindung zum Vorentwurf Giber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

Bei der Planung des Feuerwehrgeratehauses wurde auf die rdumlichen und nutzungsspezifi-
schen Zusammenhange fur eine gute Einsatzbereitschaft geachtet, ebenso auf die Lage der
hauptsachlich genutzten Raume an der Auflenwand (u.a. fur Fenster fur Belichtung und na-
turliche Bellftung).

Zusatzlich soll der stiddstliche Bereich des Plangebietes, welcher direkt an den Schmelzbach
angrenzt, als Flache fur Malinahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt werden.
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5. IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen konnen. Besonders schutzbedurftig gegenuber schadlichen Um-
welteinflissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es,
dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Nutzungen sind einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende und andere
schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Es ist zu erwarten, dass
durch die Bebauungsplanung belastigende Immissionen fir die umgebende Nutzung nicht ent-
stehen und die umgebende Nutzung belastigende Immissionen fir das Plangebiet auch nicht
erzeugt.

Als Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Am Schmelzbach® kein pegellberschreitender Larm zu erwarten. Da der Groliteil des
Plangebietes sowie die angrenzenden Bereiche als ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO mit gleichen Nutzungen bestimmt sind, ergeben sich durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Anforderungen an den Schutz
vor Larm. Es ist zu erwarten, dass durch die Bebauungsplanung belastigende Immissionen fir
die umgebende Nutzung nicht entstehen und die umgebende Nutzung belastigende Immissi-
onen flur das Plangebiet auch nicht erzeugt.

Durch die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr beschranken sich die Re-
gelbetriebszeiten in den Tageszeitbereich. Lediglich der Notfallbetrieb ist, gemals Nummer 7.1
der TA Larm, von einer Beurteilung der Gerauscheinwirkungen ausgeschlossen.

Aufgrund der raumlichen Nahe der Feuerwehrstandortflache zu den angrenzenden schutzwiir-
digen Wohnnutzungen kann es in unregelmafigen Abstanden zu kurzzeitigen Larmereignis-
sen kommen. Diese entstehen insbesondere im Zusammenhang mit Alarmfahrten, Einsatz-
vorbereitungen oder UbungsmaRnahmen. Die dabei auftretenden Gerauschimmissionen sind
jedoch nur vereinzelt und von begrenzter Dauer.

Bei der Feuerwehrnutzung handelt es sich um eine ortsiibliche und sozialadaquate Einrich-
tung, deren Betrieb im Gberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt. Eine gelegentliche Larmbe-
lastung durch feuerwehrtypische Aktivitaten ist daher grundsatzlich als zumutbar einzustufen.
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6. UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) enthalt Regelungen, die si-
cherstellen sollen, dass Bauleitplane die Vorschriften zum Umweltschutz einhalten.

Die Bodenversiegelung wird begrenzt, was die Versickerung beglnstigt und der Erwarmung
entgegenwirkt. Ein Bodengutachten macht Aussagen zu den Bodenverhaltnissen (siehe An-
lage). Eine erhebliche Auswirkung auf die klimabedingte Erwarmung des Ortes durch die Be-
bauung und seine Festsetzungen ist nicht zu erwarten. Die festgesetzten Grundflachenzahlen
unterschreiten den Orientierungswert des § 17 BauNVO. Die Zulassigkeit von erneuerbaren
Energien, Anpflanzgebote und Vorgaben zu unbebauten Flachen und der Umgang mit Nieder-
schlagswasser unterstitzen dieses Ziel.

Notwendige Eingriffe, die unvermeidbar sind, werden ausgeglichen und sind im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (AFB) sowie im Umweltbericht (UB) ausfluhrlich dargestellt (siehe An-
lagen).

Somit wird dem Bertlcksichtigungsgebot fir Stadte und Gemeinden gem. § 13 Klimaschutz-
gesetz (KSG) bzw. den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken (z.B. CO2-Reduktion) als auch durch Anpassungsmafinahmen (z.B.
bei Hitze und Starkregen) durch gezielte Festsetzungen entsprochen.

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu Schutzgitern im Ein-
wirkungsbereich sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt und die Eingriffs- und
Ausgleichsproblematik werden ermittelt und in einem Umweltbericht als gesonderten Teil der
Begrindung beschrieben und bewertet. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Zu diesem Zweck sind die Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden, d.h. sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes, Vermeidung der Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (zusammenhangen-
des europaisches 6kologisches Netz gem. §§ 31 bis 34 BNatSchG) und Berlcksichtigung der
Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a BauGB).

Letztgenannten Erfordernissen sind durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch solchen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Hierdurch werden die gesetzlichen Planungsleitlinien und vor allem dem Grundsatz zur Be-
ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung und den ergénzenden
Vorschriften zum Umweltschutz gem. den §§ 1 Abs. 5 und 6 sowie 1a Abs. 5 BauGB in deut-
lichem Umfang Rechnung getragen.
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7. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES UND FESTSETZUNGEN
71 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 BauNVO und als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr (gemaf}
§ 9 Abs. 5 BauGB) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbaustandorten und der guten Lage des Plange-
bietes im zentralen Innenbereich der Gemeinde, welches nach Aufgabe der Sargfabrik erst
brach lag und danach beraumt wurde, ist es der geeignetste Standort fir die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes.

Zulassig sind alle Nutzungen wie in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgeflihrt.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen. Die Flachen des Wohngebietes sind in ihren
Ausmalden reduziert, wodurch nur im Einzelfall kleinere Einrichtungen der genannten Nut-
zungsart integriert werden kénnen, Uber die als Ausnahmeregelung separat zu entscheiden
ist. Geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind die weiteren moglichen Ausnahmeregelungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) in diesem Bebauungsplan unzulassig. Diese Nutzungen sind
aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes nicht geeignet. Diese werden nicht zugelassen,
da sie mit dem stadtebaulichen Ziel eines ruhigen, wohnorientierten Gebiets und aufgrund des
typischerweise hohen Flachenbedarfs und des Stérpotentials durch Bewirtschaftungs- und
Kundenverkehre im allgemeinen Wohngebiet nicht vereinbar sind. Hier soll es insbesondere
Familien, Senioren und anderen larmempfindlichen Gruppen ein hohes Mal} an Lebensqualitat
bieten.

Die Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,.,Feuerwehr‘ umfasst eine ca.
2.615 m? grolRe Flache am sudwestlichen Rand des Plangebietes, direkt an der Beethoven-
stralRe. Die Gemeinde hat sich aufgrund der Grélie der Flache dazu entschieden, die Flachen
der Feuerwehr auszuweiten, da der Raum des alten Feuerwehrstandortes keinen weiteren
Spielraum zur Nutzung zur Verfligung stellt.

Flachen fur Gemeinbedarf im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder
Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine offentliche Aufgabe wahrge-
nommen wird.

Die Flache fir Gemeinbedarf dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen der 6rtli-
chen Feuerwehr einschliellich der Gerate, Fahrzeuge und Materialien. Neben den vorhande-
nen und geplanten Nutzungen sollen im Gebiet weitere zweckgebundene Nutzungen wie Stell-
platze und Nebenanlagen zulassig sein.

Negative Auswirkungen fiur die vorhandenen benachbarten Nutzungen sind durch die Auswei-
sung einer Gemeinbedarfsflache flr eine Feuerwehr nicht zu erwarten, da diese Nutzung
ebenso innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes zulassig ware.

7.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt. Dieses
kann durch die Grundflachenzanhl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die Héhe baulicher
Anlagen erfolgen.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden in diesem Bebauungsplan auf
das stadtebaulich erforderliche Maf} begrenzt. Sie setzen einen Rahmen, innerhalb dessen
ein ausreichender Spielraum fur zukunftige bauliche Entwicklung entsprechend dem Vorhaben
gegeben ist.
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7.21  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Der Orientierungswert flir Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) des § 17 der
BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet von 0,4 wird nicht ausgeschdpft. Es dirfen in diesem
Bebauungsplan 30 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache bebaut werden.

Die Grole der Grundflachenzahl darf fir Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen nach § 12 und § 14 BauNVO um 50% erweitert werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Fir die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® wird keine Grund-
flachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die bauliche Nutzung der Flache ergibt sich aus der besonde-
ren Zweckbestimmung. Feuerwehrgebaude unterliegen aufgrund ihrer funktionalen Anforde-
rungen (z. B. Fahrzeughallen, Werkstatten, Schulungsraume, Aufenthaltsbereiche) einer spe-
zifischen baulichen Gestaltung, die nicht mit den typischen Nutzungsmalfen von Baugebieten
nach der Baunutzungsverordnung vergleichbar ist. Eine Festsetzung der GRZ ist daher stad-
tebaulich nicht erforderlich.

Durch die Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Art der Nutzung eindeutig definiert und aus-
geschlossen, dass eine dariberhinausgehende bauliche Verdichtung erfolgt. Eine Festset-
zung der GRZ wirde keine zusatzliche Steuerungswirkung entfalten.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 1 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Das Plangebiet weist ein deutliches Gefalle von Nordwesten nach Sidosten auf. Die Gelan-
dehdhen liegen im nordwestlichen Bereich bei etwa +23,0 m NHN und fallen bis auf rund +17,5
m NHN im siddstlichen Teil ab. Die Festsetzungen der Gebaudehdhen und Geschossigkeit
wurden unter Berlcksichtigung dieser topographischen Gegebenheiten differenziert getroffen.

Im Bereich WA 1 wird eine eingeschossige und im WA 2 ein- bis zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Der sliddstlich gelegene Bereich WA 2 befindet sich auf einem tieferliegenden
Gelandeniveau hinter dem geplanten Feuerwehrneubau. Hier ermdglicht die Zulassung von
zwei Vollgeschossen eine angemessene bauliche Verdichtung und eine wirtschaftliche Nut-
zung der Baugrundstiicke. Das nérdliche WA 2 fligt sich mit ein- bis zweigeschossiger Bau-
weise in die umgebende Bebauung ein.

In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr ist ein eingeschossiges Feuer-
wehrgeratehaus mit Schulungsraumen und Sozialtrakt geplant. Dieses flgt sich in den Be-
stand ein.

7.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 1 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Firsthéhe der Gebaude geregelt,
die sich an der umgebenden Bebauung orientiert.

Fir die Hohenfestsetzungen (z. B. Firsthdhe) gilt als Bezugspunkt die Oberkante der fertigen
Stralienoberflache in der Mitte der jeweils anliegenden Grundstiicksseite des Baugrundstticks.

In Abstimmung mit der Gemeinde ist im Zuge der Bauantragstellung bzw. Bauanzeige diese
genaue HOhe vor Baubeginn zu ermitteln. Die HOhenangaben beziehen sich auf Meter tUber
Normalhéhennull (NHN) im DHHN 2016.

Im Bereich WA 1 wird eine Firsthdhe von 7,50 m bei eingeschossiger Bauweise und im WA 2
eine Firsthohe von 9,50 m bei ein- bis zweigeschossiger Bauweise Uber dem jeweiligen Be-
zugspunkt festgesetzt. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist aus stadtebau-
licher Sicht angemessen. In der direkten Nachbarschaft entlang der Beethovenstralle, August-
Bebel-Strale und Am Bornbruch befinden sich bereits mehrere Gebaude mit einer vergleich-
baren oder groReren Hohe.
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Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird keine ver-
bindliche Gebdudehdhe festgesetzt. Das geplante Feuerwehrgebaude soll eingeschossig er-
richtet werden. Aufgrund der funktionalen Anforderungen an Feuerwehrbauten —insbesondere
an die Fahrzeughallen, Sozial- und Technikrdume — ist eine gewisse Gestaltungs- und Héhen-
flexibilitat erforderlich. Eine Festsetzung der Gebdudehdhe wirde die betriebsbedingte Pla-
nung und bauliche Ausfuhrung unnétig einschranken.

Die Mdglichkeit, die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,50 m durch tech-
nische Aufbauten (z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Antennen, Photovoltaik- oder Solaranla-
gen) im gesamten Plangebiet zu Uberschreiten, dient der Anpassung an heutige technische
Anforderungen an energieeffizientes und nachhaltiges Bauen und beeinflusst das Gesamtbild
nur unwesentlich. Damit wird ein angemessener Ausgleich zwischen technischer Notwendig-
keit und gestalterischer Zurtckhaltung geschaffen.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22
und 23 BauNVO)

Innerhalb eines Bebauungsplanes kann die Bauweise nach § 22 BauNVO bestimmt werden.
Fur den gesamten Geltungsbereich wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise mit
Einzelhdausern festgesetzt. Somit kdnnen zum einen keine Gebaude mit einer Lange Uber 50 m
entstehen und zum anderen wird die baulich aufgelockerte Struktur des Ortes weitergeflhrt.
Dennoch mussen sich kiinftige Hauptgebaude an die, nach § 6 Abs. 5 Landesbauordnung M-
V geforderten Abstandsflachen von mind. 3 m halten.

Allgemeines Wohngebiet

Die Uberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird durch einzelne Baufelder
bestimmt, um kinftigen Gebauden Raum zur Entwicklung zur Verfigung zu stellen. Diese
Baufelder richten sich nach den, von der Landesbauordnung geforderten Abstandsflachen von
mindestens drei Metern zu den Nachbargrundstiicken. Die neuen Gebaude innerhalb des ge-
samten Allgemeinen Wohngebietes orientieren sich entlang der neu geplanten ErschlieRungs-
stralden. Insgesamt sollen Bauflachen fur Eigenheime entstehen, welche Grundstiicksgréfien
zwischen ca. 540 m? und 940 m? aufweisen.

Garagen und Nebenanlagen sind im nérdlichen WA 2 auRerhalb der sliddstlich ausgerichteten
Baugrenze in Richtung Planstrae C (Rad- und FuRweg) unzulassig. Garagen und Nebenan-
lagen sind im sudlichen WA1 und WA 2 auf3erhalb der stiddstlich ausgerichteten Baugrenzen
in Richtung Grunflachen (Schutzflachen) unzulassig.

Die Festsetzungen dienen der Erhaltung des Landschaftsbildes und dem Schutz der angren-
zenden Grun- und MaRnahmenflachen vor anthropogenen Beeintrachtigungen. Durch den
Ausschluss von Garagen und Nebenanlagen in diesen Randbereichen wird eine stérungsarme
Ubergangszone zwischen der Wohnbebauung und den angrenzenden Freiflachen geschaffen.
Stellplatze sind in den Bereichen zulassig. Hierdurch wird das Orts- und Landschaftsbild auf-
gewertet und die funktionale sowie 6kologische Wirksamkeit der vorgesehenen Griin- und
Schutzflachen langfristig gesichert.

Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr wird kein Baufeld fest-
gesetzt, um Raum fur die zuldssigen Nutzungen zur Verfligung zu stellen. Die bauliche Nut-
zung der Flache ergibt sich aus der besonderen Zweckbestimmung. Der ruckwartige Bereich
soll ein Ubergang zur Grinflache im Stiden bilden. Zur Abschirmung gegeniiber der Wohnbe-
bauung ist eine Pflanzung vorgesehen.
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7.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an die nordwestlich
verlaufende ,BeethovenstraRe“ (Flurstiick 324) Uber das Flurstlick 338 gesichert. An diese
Stralde knupft die Planstraflte A an und erschliel3t somit den inneren Bereich des Gebietes.

Die weitere innere ErschlieBung (Planstralle B) erfolgt Uber eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich. Dieser Bereich erschlief3t ausschlieRlich die
anliegenden Grundsticke und dient damit dem Quell- und Zielverkehr und nicht dem Durch-
gangsverkehr mit Pkw bzw. Lkw.

Entlang der neuen Planstralle sollen die Einfamilienhauser angeordnet werden. Diese Ver-
kehrsflache sieht einen Wendekreis vor.

An den einseitigen Wendekreis anknupfend, schliet eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg“ an. Dieser Weg gewahrleistet die Durchlassigkeit des
Gebietes zu Ful und per Rad von der ,Beethovenstrale“ bis zur Stralle ,Am Bornbruch®.

Der ruhende Verkehr fir die Wohngebaude im Plangebiet wird auf den Baugrundstiicken un-
tergebracht, die mit der festgesetzten MindestgréfRe von 540 m? ausreichend grol3 bemessen
sind.

7.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

7.51 Kompensations- und artenschutzrechtliche MaRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden Flachen fir Malnahmen festgesetzt.
Diese Festsetzungen dienen der Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB und der
Berucksichtigung naturschutzfachlicher Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Ziel ist es, die
durch die geplante stadtebauliche Entwicklung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
zu vermeiden, zu minimieren und, soweit unvermeidbar, auszugleichen oder zu ersetzen.

Die MalRnahmen gliedern sich in folgende Kategorien:

o KompensationsmalRnahmen

e Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

e Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (inkl. CEF-MalRnahmen)
e Allgemeine SchutzmalRnahmen

Die Kompensationsmalinahmen sind in Art und Umfang im Umweltbericht (gemal § 2a
BauGB), die artenschutzrechtlichen MaRnahmen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag dokumentiert. Sie gewahrleisten die Einhaltung der naturschutzrecht-
lichen Anforderungen sowie die nachhaltige Entwicklung des Plangebiets im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB.

Die KompensationsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren prazisiert.

7.5.2 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 1a BauGB)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann aufgrund der unglnstigen Bodenverhalt-
nisse als auch durch die Lage im Wasserschutzgebiet mdglicherweise nicht auf den Baugrund-
stiicken/nicht auf jedem der Baugrundstlicke versickert werden:

Versickerung von Niederschlagswasser von Metalldachern, Dachern mit hohem Metallanteil
oder teerhaltigen Pappdachern ist in Wasserschutzgebieten nicht zulassig. Ebenfalls sind Ri-
golen/Sickerschachte im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Die Ableitung nicht versickerungsfahiger Niederschlage erfolgt in eine zentrale Sammelanlage
fur Reinwasser, deren Errichtung durch die Gemeinde Gielow bzw. den Wasserzweckverband
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Malchin/Stavenhagen an der Beethovenstral’e vorgesehen ist. Die geplante Sammelanlage
befindet sich derzeit in der Genehmigungsplanung (Stand: August 2025).

Hochwasser und Starkregen sind zunehmend einzukalkulieren, obwohl das Plangebiet weder
in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Gebiet mit Hochwasserwahrscheinlichkeit
liegt. Jeder Grundstickseigentimer hat durch geeignete bauliche Mallinahmen selbst vorzu-
sorgen, dass fur sein eigenes Grundstlck wie auch das des Nachbarn und des angrenzenden
offentlichen Raums keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Das Niederschlagswasser, das auf dem StraRenkdrper anfallt, wird im weiteren Verfahren pra-
zisiert.

7.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Aufgrund der Randlage des Plangebietes werden entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 LBauO M-V nur wenige ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen
erlassen. Dies lasst den kiinftigen Bauherren Spielraum zur individuellen Gestaltung der Ge-
baude.

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zur dkologischen Aufwertung der Uberbauten Flachen
wird festgesetzt, dass Flachdacher auf den Hauptgebauden zu begriinen sind. Flachdacher
sind Dacher mit einer Dachneigung < 10°. Dachbegriinungen tragen zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser, zur Minderung der Aufheizung im Sommer sowie zur Verbesserung des
Stadtklimas bei und férdern zudem die Biodiversitat im Siedlungsbereich.

Das Anbringen von Solarelementen auf den Dachflachen ist nur parallel zur Dachhaut zulas-
sig. Diese Regelung dient der Vermeidung stérender Reflexionen und der Wahrung eines ge-
ordneten, einheitlichen Orts- und Landschaftsbildes. Durch die parallele Anordnung wird au-
Rerdem eine harmonische Einbindung der Anlagen in die Dachflachen gewahrleistet.

Zur Gestaltung des Stralkenraums und zur Einfigung der baulichen Anlagen in das Ortsbild
werden Regelungen zu Einfriedungen und Vorgartenflachen getroffen.

Einfriedungen an offentlichen Stral’en sind daher auf eine maximale Héhe von 1,20 m be-
grenzt. Durch den Ausschluss von Betonmauern und die Vorgabe standortgerechter Hecken-
bepflanzungen gleicher Hohenbegrenzung soll ein offener, freundlicher StralRenraum mit Auf-
enthaltscharakter erhalten bzw. geschaffen werden.

Daruber hinaus werden aus Grinden des Boden- und Naturschutzes Kies- oder Schottergar-
ten ausgeschlossen. Diese Flachen fihren durch die unter den Steinen verlegte Folie zu einer
weitgehenden Versiegelung, wodurch der Luft- und Wasseraustausch zwischen Boden und
Atmosphare unterbunden wird. Mit dem Ausschluss dieser Gestaltungsform soll die natirliche
Bodenfunktion erhalten und ein 6kologisch wirksames Wohnumfeld gesichert werden.

Trotz der Festsetzung wird den Eigentiimern eine individuelle Gestaltung ihrer Vorhaben er-
maglicht.

7.7 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasser-
fassung Gielow, die durch den Kreistag Malchin unter Beschluss-Nr. 47-12/81 am 12.03.1981
festgesetzt wurde.

Die Wasserfassung wurde zur langfristigen Gewahrleistung der Versorgungssicherheit saniert.
In diesem Zusammenhang wurde auch eine Neufestsetzung des Schutzgebietes angestrebt
(siehe auch unter Pkt. 3.6.1 Nutzungsbeschrankungen).

Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Schutz des Bodens und des Grundwassers vor
schadlichen Einwirkungen, der Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, der Sicherstellung
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einer umweltvertraglichen Nutzung des Plangebiets sowie die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung dauerhaft zu sichern.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist im Plangebiet grundsatzlich untersagt. Das
Verbot des Baus oder Betriebs unterirdischer Stromleitungen mit flissigen wassergefahrden-
den Kuhl- oder Isoliermitteln soll verhindern, dass bei Leckagen Schadstoffe in den Boden
oder das Grundwasser gelangen.

Die Beschrankung der Verwendung von Auftaumitteln auf Strallen und Wegen dient dem
Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Salz- und Chemikalieneintragen. Nur in Aus-
nahmefallen, etwa bei Extremwetterlagen wie Eisregen, ist eine Verwendung zulassig, wenn
abstumpfende Mittel keine ausreichende Verkehrssicherheit gewahrleisten. Damit wird ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Verkehrssicherheit und Umweltschutz hergestellt.

Das Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln auf nicht land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen dient dem Schutz des Bodens, der Oberflichengewasser und der Vegeta-
tion. Es tragt zudem zur Forderung einer naturnahen Begrinung und zur Erhaltung der 6kolo-
gischen Funktionen im Siedlungsraum bei.

Das Verbot der Ablagerung, Behandlung oder Lagerung von Abféllen soll eine Beeintrachti-
gung des Bodens und der Umwelt ausschlielen. Zugelassen bleibt lediglich die Eigenkom-
postierung haushaltstblicher Bioabfalle zur Nutzung im eigenen Garten, da diese Form der
Verwertung 6kologisch unbedenklich und ortsiblich ist.

Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend den Anforderungen des Gewasserschutzes zu er-
folgen. Neue Abwasseranlagen oder -leitungen sind nur zulassig, wenn sie der Sanierung oder
dem Schutz bestehender Anlagen dienen. Trockenaborte, Abwassersammelgruben sowie die
Versickerung verunreinigter Abwasser sind nicht gestattet. Niederschlagswasser darf aus-
schliellich dann versickert werden, wenn es von Dachflachen stammt und grofflachig tber
die belebte Bodenzone abgeleitet wird.

Fur bauliche Anlagen und Verkehrswege sind ausschliel3lich nachweislich unbedenkliche Bau-
stoffe zu verwenden. Der Einsatz auslaugbarer oder schadstoffhaltiger Materialien ist nicht
zulassig. Bohrungen und Erdaufschlisse sind nur zulassig, sofern die Schutzfunktion der Bo-
denschichten erhalten bleibt; Erdwdrmesonden sind ausgeschlossen.

7.8 Hinweise als Teil des Planinhaltes

Die Hinweise zum Denkmalschutz und zu den Altlasten sind in der Planzeichnung/ textliche
Festsetzungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren Planung und deren Umsetzung
zu bertcksichtigen.
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8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Umsetzung der Planung erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungs-
betrieben/-unternehmen. Fir die jeweiligen Anschlisse gelten die Vorgaben der Gemeinde
Gielow sowie der entsprechenden Ver- und Entsorgungsbetriebe/-unternehmen. Dies gilt auch
fur die Behandlung des Niederschlagswassers.

8.1 Trinkwasserversorgung

Im Bereich der Beethovenstrale befindet sich eine Trinkwasseranschlussstelle, welche das
Plangebiet am értlichen Trinkwassernetz anschlieRt. Der genaue Ubergabepunkt zur Trink-
wasserversorgung des Baugebietes und die Dimensionierung der erforderlichen Trinkwasser-
versorgungsleitungen sind im Rahmen der Bauausfiihrung in gemeinsamer Abstimmung mit
dem Versorgungstrager, dem WasserZweckVerband (WZV) Malchin Stavenhagen, vorzuneh-
men.

8.2 Abwasserentsorgung

Die Grundsticke sind an die zentrale Abwasserkanalisation anzuschlieen. Der Anschluss
und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungstrager, dem Was-
serZweckVerband (WZV) Malchin Stavenhagen, abzustimmen, die Ausflihrung ist im Einver-
nehmen mit der Stadt vorzunehmen.

8.3 Niederschlagswasser

In den Bereichen der Trinkwasserschutzzone 1l gelten strengere Anforderungen an Einleitung,
Versickerung und Abflussfuhrung von Niederschlagswasser. Rigolen und Sickerschachte sind
im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Die Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist ver-
boten, ausgenommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle 5 Jahre, durch In-
spektion auf Schaden Uberprift werden.

Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaf § 54 Abs. 1 Satz 1 Nummer
2 WHG ist verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
Dachflachen grofflachig Gber die belebte Bodenzone.

8.4 Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Gesetz uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) fur
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015,
haben Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung
des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Der Loschwasserteich befindet direkt an der Straf’e ,Am Bornbruch® und innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Schmelzbach®. Somit ist die Léschwasser-
versorgung gegeben und ausreichend.

Gemal § 2 Gesetz uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) fur
Mecklenburg-Vorpommern haben Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu
sichern. Zur Sicherung der Léschwasserversorgung in Wohngebieten und in Mischgebieten
liegt der Loschwasserbedarf gem. DVGW Arbeitsblatt 405 bei 800 I/min (48 m?), die jeweils fur
eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen missen (Grundschutz). Das Léschwasser
ist innerhalb eines Radius von 300 m Schlauchlange bereitzustellen.
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Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind geman
der LBauO M-V zu gewahrleisten. Es sind die Vorgaben zur lichten Breite und Héhe geman
der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten. Die Léschwasserentnahme-
stellen missen mit den Léschfahrzeugen ungehindert angefahren werden kénnen und dort zur
Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kénnen.

Es ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befah-
ren werden kdnnen.

8.5 Elektroenergieversorgung/ Warmeversorgung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes missen bei Bau der Planstralle an die 6ffentliche
Elektroenergieversorgung angeschlossen werden.

8.6 Telekommunikationsanlagen

Eine moderne und leistungsfahige Telekommunikationsversorgung ist von zunehmender Be-
deutung. Grundstiicke innerhalb des Plangebietes missen beim Bau der Planstra’e auch an
die offentlichen Leitungen angeschlossen werden.

8.7 Gasversorgung

Wird im weiteren Verfahren geklart.
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9. HINWEISE FUR DIE WEITERE PLANUNG

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bericksich-
tigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begrundung auf Hinweise aus den Stellung-
nahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge
des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fir die nachfolgende weitere Planung relevant.

9.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern in Gustrow gefiihrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich. Die untere Bodenschutzbehérde
weist im Allgemeinen flir Baumafnahmen auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes hin.

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesit-
zer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung verwendet werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, sind die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz zu beachten. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Darlber hinaus ist das Umweltamt zu informieren.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwirken, haben sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse nicht hervorgerufen werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berlcksichtigen. Mit dem Boden
ist sparsam und schonend umzugehen. Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Mal}
zu beschranken.

9.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises geregelt. Eine ordnungs-
gemale Abfallentsorgung ist gewahrleistet.

Die bei geplanten MaRnahmen anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf und schadlos zu ver-
werten (§7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§15 KrWG).

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

9.3 Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Bo-
dendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild er-
heblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die
untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemall § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behdrde
Genehmigungsbehoérde Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
erhalten Sie beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege in Schwerin.
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Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale si-
chergestellt werden. Die Kosten fir diese Mallhahme tragt der Verursacher des Eingriffs ge-
maf § 6 Abs. 5 DSchG MV. Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauer-
reste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige Bo-
denverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemalt § 11 Abs. 1
und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.10.1998,
GVOBI.M-V S. 383,392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Anzei-
gepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

9.4 Wasserwirtschaft / Gewasserschutz

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
koénnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen si-
cher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewas-
sers/ Grundwassers fihren kdnnten.

9.5 Funktionstiichtigkeit von Drainagesystemen

Auf die Funktionstlichtigkeit von eventuell vorhandenen Drainagesystemen ist bei der Planung
und Bauausfiuhrung zu achten. Drainagen sind gegebenenfalls zu sichern oder umzuverlegen.

Sollten bei Erdarbeiten Dranagen oder auch andere Entwasserungsleitungen angetroffen oder
zerstort werden, sind diese in jedem Fall wieder funktionstiichtig herzustellen. Dartber hinaus
ist der Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene® zu informieren. Dies gilt auch wenn die
vorgenannten Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

9.6 Kampfmittelbelastung
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlielRen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliel3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.
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10. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes des Bebauungsplans ,Am Schmelzbach® umfasst
eine Flache von 35.480 m? (ca. 3,6 ha).

Bestand B-Plan

Allgemeines Wohngebiet bzw. Wohnbauflache - 14.068 m?
Verkehrsflachen - 2.946 m?
Flache far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und - 15.851 m?
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (incl. Was-
serflache)

Wasserflache (als Teil der Grunflache) 1.722 m? (1.722 m?)
Gemeinbedarfsflache - 2.615m?
Gesamt 35.480 m?

’.' a&s neubrandenburg 33/33

architekten - stadtplaner - ingenieure



Gemeinde Gielow

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Zum

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Am Schmelzbach*

Auftraggeber: Gemeinde Gielow

Uber Amt Malchin am Kummerower See
Markt 1
17139 Malchin

a&s neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

August-Milarch-Stralie 1
17033 Neubrandenburg

a 0395 581 020
0395 581 0215

Y architekt@as-neubrandenburg.de
B www.as-neubrandenburg.de

Auftragnehmer:

us
r 4
W

Bearbeiter: M.Sc. Judith Schabitz
Landschaftsarchitektur und Umweltplanung

Planungsstand: November 2025



Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Umweltbericht zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

Inhaltsverzeichnis
T 0T 1 | I 1 3
1.1 Kurzdarstellung des VOrhabens ... 3
1.1.1  Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre BerUcksSiChtiQuNg .............uuuuiiiiiiiiiiii e 5
2.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN ...........cccoviiiiniiiininnnne 8
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der ..................... 8
UMmMWERMEIKMAIE ...t e e e e e e e eee e e e eeas 8
2.2 Bewertung des Umweltzustandes / der Umweltmerkmale sowie der
Auswirkungen der PIanUNG .............eeueeueiiiiiiiiiiiiii e 9
2.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Erholungsfunktion .................. 9
2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt ............................ 10
2.2.3 Schutzgut FIACNE. ......eiiiiiiiiii e 14
2.2.4 SChUtZQUEt BOEN ......eiiiieeeee e e e e e e 15
2.2.5 SCHULZGUE WaSSET .....ceiiiiiiiiiiiiie ettt 16
2.2.6 Schutzgut Klima und Luft............ooiii e 22
2.2.7 Schutzgut Landschaft...........cccccooi i 23
2.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter............cocuuiiiiiiiiiiiiee e 25
3.0 ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES ..........ccoooiiiiiiniinnnnns 25
3.1 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung ............ccccccvvviiiviieinennnnnns 25
3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung............. 25
4.0 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH ERHEBLICHER NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN............ 26
4.1  Umwelt- und KlimaschutzmalRnahmen ..., 26
4.2 AMENSCRULZ ... 26
4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung..............coooeiiiiiiiiii e 26
4.4 Landschaftsschutzmallnahmen............cooooioi oo 27
4.5 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ... 27
5.0 ZUSATZLICHE ANGABEN .........coeiiicrcrererceceaerae s e es st e e saesas e s e sneesessesas e seenssansnens 27
5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprafung............cccceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 27
5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung ..............ccccciiieiniiiiiinnee. 27
6.0 ZUSAMMENFASSUNG ...... ..o s 27
400 11 = I 29

UB Am Schmelzbach Gielow.docx 2




Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Umweltbericht zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

1.0 EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gielow hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung am 09.05.2019 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 ,Am Schmelzbach” beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss gefasst, den Be-
bauungsplan im 2-stufigen Verfahren (Regelverfahren) gemag § 30 Abs. 1 BauGB aufzustel-
len.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Im Verfahren werden die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Artenschutzfachbeitrag
berucksichtigt.

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Schmelzbach® ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches sich in die bebau-
ten Strukturen und in die Landschaft einfigt. AuRerdem wird im Geltungsbereich durch die
Festsetzung einer Flache flir Gemeinbedarf die Realisierung eines neuen Feuerwehrgebau-
des gem. Feuerwehrbedarfsplan vorbereitet. Weiterhin sind Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der Feuerldéschteich Bestandteil des
Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha auf folgenden

Flurstiicken bzw. Teilflachen folgender Flurstiicke der Flur 11, der Gemarkung Gielow.

Flursticke 338, 357 und 358

Teile der Flurstlcke 341, 342, 343, 344, 347, 348, 356

Begrenzt wird das Plangebiet:

- im Norden durch die angrenzender Einzelhausbebauung mit der dahinter angrenzenden
~<August-Bebel-Strale“ und der Stralle ,Am Bornhof* sowie Gewerbestandorten

- im Osten von der ehemaligen Bahntrasse (heute abgebaut, Radweg) und daran angren-
zenden Grinlandflachen, Gewerbestandort sowie Griinland

- im Suden durch weitere Einzelhausbebauung;

- im Nordwesten durch die ,Beethovenstral’e” mit angrenzender Einzelhausbebauung,
Gund die Flache der Feuerwehr Gielow

Flachenbilanz:

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes des Bebauungsplans ,Am Schmelzbach® umfasst
eine Flache von 35.480 m? (ca. 3,6 ha).

Bestand B-Plan

Allgemeines Wohngebiet bzw. Wohnbauflache - 14.068 m?
Verkehrsflachen - 2.946 m?
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | - 15.851 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft (incl. Wasser-
flache)

Wasserflache (als Teil der Grunflache) 1.722 m? (1.722 m?)
Gemeinbedarfsflache - 2.615m?
Gesamt 35.480 m?
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Das Plangebiet hat ein von Nordwesten nach Siidosten abfallendes Gelande auf einer Héhe

von ca. 23 m bis 17,5 m Uber NHN im DHHN 2016 (Normalhdhe Null im Deutschen Haupthoé-
hennetz von 2016).
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Abbildung 1: Ubersicht raumliche Lage des Vorhabens rot, Kartengrundlage: Geodatenviewer GDI-MV, 02.10.2025.
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Abbildung 2: Ubersicht Lage des Bebauungsplanes rot, Kartengrundlage: Geodatenviewer GDI-MV, 02.10.2025
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1.1.1 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

In § 1 Abs. 5 BauGB stellt der Gesetzgeber klar, dass Bauleitplane eine nachhaltige, stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang brin-
gen soll. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sicher, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung zu fordern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes. Diese wer-
den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist des Weiteren die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie der Arten-
schutz gem. § 1 Abs. 6 BauGB i.V.m § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG zu beachten. Fur die von
dem Vorhaben betroffenen, besonders oder streng geschitzten Tiere sind Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG zu ergreifen.

Mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) hat der Gesetzgeber 2019 das Instrument zum
Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels durch die Erfullung der nationalen
Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben geschaffen. Insbeson-
dere § 13 Abs. 1 KSG ,Bericksichtigungsgebot® weist auf die Pflichten der Kommunen hin,
bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des KSG und die zu seiner Erflllung
festgelegten Ziele zu berticksichtigen.

Das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) wurde am 20.12.2023 vom Bundestag be-
schlossen, mit dem Ziel, Leben, Gesundheit, Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur sowie
Natur und Okosysteme vor den negativen Auswirkungen des Klimawandels zu schiitzen oder
diese weitestgehend zu reduzieren. Das Gesetz trat am 01.07.2024 in Kraft.

Am 01.01.2024 trat das Gebaudeenergiegesetz in Kraft. Die Bundesregierung leitet nunmehr
den sukzessiven Umstieg auf klimafreundliche Heizungslésungen ein.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), rechtskraftig seit 24.02.2012, férdert die Kreislaufwirt-
schaft zur Schonung naturlicher Ressourcen, stellt aber auch den Schutz von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung von Abféllen sicher.

Gemal § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen,
der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schutzen bzw. ist der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen vorzubeugen.

§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetztes (BBodSchG) fordert die nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Sanierung der Bdden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hat gem. § 1 zum Zweck, durch eine nachhaltige Gewas-

serbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schutzen.

Fachplanungen

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS 2011)

enthalt in Punkt Ill. 4.7.2 ,Konfliktminderung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimie-
rung des Flachenverbrauchs” die Aussagen

- Konfliktminderung bei der Ausweisung von Bauflachen:

O

Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung ékologischer Funk-
tionen gem. Karte IV - nicht betroffen

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung der Freiraumstruktur
gem. Karte IV = nicht betroffen

Uberflutungsgefahrdete Bereiche (ohne Karte) - nicht betroffen

Exponierte Landschaftsteile auRerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern (ohne Karte) - nicht betroffen

- Minimierung des Flachenverbrauchs (Zielsetzung Flacheninanspruchnahme bis 2020
von 8 ha/Tag auf 2 ha/Tag:

O

Auf der Grundlage der Erfassung von Flachenpotenzialen wie Bauland, Bau-
Iicken, Brachflachen, Leerstand oder Unterausnutzung von Liegenschaften
sowie einer Bewertung des Planungszustandes sollte ein kommunales Fla-
chenmanagement fir die Abstimmung von Aktivitaten und Malinahmen zur
Nutzung der begrenzten Ressource ,Flache erfolgen.

Das flachensparende Bauen sollte geférdert werden (,kompakte Stadt®).

Die Entsiegelung nicht mehr genutzter Flachen und der Riickbau ungenutzter
Gebaude im Aulienbereich sollte geférdert werden.

Ein vollstandiger Ausgleich und Ersatz neuversiegelter Flachen durch Entsie-
gelungsmaflinahmen sollte angestrebt werden.

Dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® sollte konsequent
gefolgt werden. Dies schlief3t ein, dass die Wiedernutzung von stadtebauli-
chen Brachen und leerstehenden Gebauden vorrangig vor der Neuauswei-
sung von Siedlungsflachen ist. Gleichzeitig sollten innerstadtische Freiflachen
mit einer hohen Freiraumqualitat erhalten werden.

Auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen aulerhalb bestehender Gewer-
begebiete sollte nach Mdglichkeit verzichtet werden. Vor Inanspruchnahme
neuer Gewerbestandorte soll die Nutzung von Industriebrachen und Konversi-
onsflachen gepruft werden.

Punkt 111.4.7.3 des GLRP MS enthalt Aussagen zum Erhalt und zur Entwicklung typischer Sied-

lungsmerkmale und -strukturen

- Ortskerne und Gebaude sowie die Ortsbilder der fir die Region typischen Seebader
sollen nach Mdglichkeit erhalten und gepflegt werden.

- Die Gemeinden kénnen im Rahmen ihrer Planungshoheit u.a. mit der Aufstellung von
Ortsgestaltungs- und Erhaltungssatzungen den genannten Zielen Rechnung tragen.

- Als Beitrag zum Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften sollen in den Sied-
lungsraumen Strukturen und Einzelobjekte mit bedeutsamen Lebensraumfunktionen
fur Tier- und Pflanzenarten erhalten, gepflegt und entwickelt werden. Hierzu gehdren

u.a.
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Geholze und Gehélzgruppen

Obstgarten und Streuobstwiesen

Arten- und strukturreiche Garten

Brachflachen

Bruthdhlen und Brutplatze in und an Gebauden
Gewasser und deren Uferbereiche
Trockenmauern

O O 0O 0O O O O

- Zum Schutz der Fledermausvorkommen in Dachstihlen und an anderen Gebaudetei-
len soll auf Einhaltung der Artenschutzbestimmungen bei Sanierungen hingewirkt
werden (...). Bei Neubauten kann ein entsprechendes Quartierangebot beriicksichtigt
werden. Vorhandene Brutmaglichkeiten flir Nischenbrtter und Schwalben sollten er-
halten und ggf. neu geschaffen werden. Vergramungsaktionen bei Schwalbenansie-
delung sollten unterbleiben.

Weitere Themengebiete zu denen, bezogen auf das Vorhabengebiet, im GLRP MS eine Aus-
sage gemacht wird und die im Rahmen des Umweltberichtes zur Bewertung des Standortes

Uberprift werden, siehe Tab. 1:

Ubersicht Aussagen der Textkarten gem. GLRP MS 2011

Tabelle 1: Ubersicht Textkarten gem. GLRP MS 2011

Kar- | Inhalt der Textkarte Bertihrung durch
ten- Vorhaben
Nr.
1 Naturrdumliche Gliederung nein
2 HPNV nein
3 Schutzwurdigkeit Arten und Lebensrdume nein
4 Schutzwurdigkeit des Bodens nein
5 Gewasserglte/Strukturgiite nein
6 Schutzwirdigkeit des Grundwassers nein
7 Klimaverhaltnisse nein
8 Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes nein
9 Schutzwurdigkeit landschaftlicher Freirdume nein
10 Koharentes europaisches 6kologisches Netz ,Natura 2000 nein
11 Nationale Schutzgebiete nein
12 Kommunale Landschaftsplanung nein
13 Bereiche mit regionaler Bedeutung zur Sicherung der Erholungsfunk- | nein
tion der Landschaft
14 Anforderungen an die Wasserwirtschaft nein
15 Anforderung an den Verkehr — Fischotterdurchgangigkeit nein
16 Alleenentwicklungsprogramm nein
17a | Regionale Mindestdichte von Landschaftselementen — Zuordnung zu | nein
Landschaftseinheiten
17b | Regionale Mindestdichte von Landschaftselementen — Aktuelle Struk- | nein
turdichte der Gemeinden

Das Vorhabengebiet liegt nicht in einem Gebiet mit hoher Schutzwirdigkeit oder besonderer
Bedeutung gem. GLRP MS 2011.

Das zukulnftige Bebauungsplangebiet grenzt an zwei Planungskategorien, siehe Tab. 2.
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Tabelle 2: Ubersicht Planungskarten gem. GLRP MS 2011

Kar- | Inhalt der Planungskarte Bertihrung durch
ten- Vorhaben
Nr.
1 Analyse der Arten und Lebensrdume nein
2 Biotopverbundplanung nein
3 Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und Ent- | Ostlich/stidlich
wicklung der dkologischen Funktionen (i.V.m. Karte 5) angrenzend
4 Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumord- | nein
nung — Besondere Bedeutung flr die Sicherung 6kol. Funktio-
nen
5 Anforderungen an die Landwirtschaft Ostlich/stdlich
angrenzend
6 Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung nein

Das Vorhabengebiet grenzt an einen Bereich, der als Flache mit Anforderungen an die Land-
wirtschaft bzw. als Schwerpunktbereich zur Strukturanreicherung der Landschaft identifiziert
wurde.

e Im Flachennutzungsplan (wirksam seit 2002) ist diese Flache groftenteils als Sonder-
gebiet Sargfabrik dargestellt. Die Sargfabrik existiert jedoch nicht mehr und die Flache
wurde 2016 komplett beraumt. Weitere Teile des zukilinftigen Geltungsbereiches sind
als Wohngebiet ausgewiesen. Die Trinkwasserschutzzone Uberlagert den gesamten
Teil des FNP, der zukunftig B-Plan Nr. 5 darstellt. Aus diesen Griinden bedarf der Fla-
chennutzungsplan, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, einer Anderung an
die geplante Entwicklung des Gebietes (Parallelverfahren § 8 Abs. 3 BauGB).

e Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Gielow liegt nicht vor.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Vorhabengebiet (ca. 3,7 ha)

Die Ortslage Gielow befindet sich in einer landschaftlich reizvollen, relieffierten Lage zwischen
Waldern und landwirtschaftlichen Flachen.

Das Vorhabengebiet selbst im weiter gefassten Zentrum des Ortes stellt sich Uberwiegend als
Grinland dar, welches ca. jahrlich gemaht wird. Weiterhin befinden sich im zukunftigen Gel-
tungsbereich private Nutzgarten sowie der Ldschteich (§ 20 Biotop NatSchAG M-V) an der
StralRe ,Am Bornbruch®.

Der stidwestliche Teil der Untersuchungsflache wurde durch erhebliche Versiegelung der ehe-
maligen Sargfabrik beansprucht, welche 2016 vollstandig zuriickgebaut wurde.

Im 200 m-Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich direkt anschlieRend landwirtschaftliche
Flachen (Weiden), Wohnbebauung sowie an der siidéstlichen Grenze des GB der alte Bahn-
damm, der als Uberregionaler Fahrradweg genutzt wird. Auflerdem befindet sich im Umfeld
der derzeitige Standort der Freiwilligen Feuerwehr sowie Gewerbestandorte.
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Umweltbericht zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

2.2 Bewertung des Umweltzustandes / der Umweltmerkmale sowie der Auswirkungen
der Planung

2.21 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Erholungsfunktion

Vorbelastungen und Wirkungen auf die Planung:

Auf das Vorhabengebiet wirken keine erheblichen Belastungen wie Bundesstralien, Autobah-
nen oder Industrieanlagen. Windenergieanlagen oder PV-Freiflachenanlagen sind derzeit
nicht vorhanden. Vorbelastungen auf das Schutzgut Mensch gehen am geplanten Standort
hauptsachlich von den Gerausch-, Schadstoff- und Bewegungsemissionen der mafigen tou-
ristischen sowie sonstigen Nutzungen durch moderaten Autoverkehr aus. Die Larmemissionen
durch die Bestands-Feuerwehr werden als sporadisch und temporar auftretendes Ereignis ein-
gestuft.

Die Planung bereitet den Umzug des Feuerwehrstandortes von der derzeitigen Lage in das B-
Plangebiet gem. Feuerwehrbedarfsplan vor.

Durch die geplante raumliche Nahe der Feuerwehr zur schutzwurdigen Wohnnutzung kann es
in unregelmafigen Abstanden zu kurzfristigen Larmereignissen kommen, etwa bei Alarmfahr-
ten oder Ubungen. Diese Gerduschimmissionen treten jedoch nur vereinzelt und von kurzer
Dauer auf.

Es handelt sich hierbei um eine sozialadaquate und ortsiibliche Nutzung, die im Uberwiegen-
den offentlichen Interesse liegt. Die gelegentliche Larmbelastung durch Feuerwehraktivitaten
ist daher im Rahmen der Zumutbarkeit hinzunehmen.

Unter Bericksichtigung der Seltenheit und Kirze der Larmereignisse sowie der besonderen
Bedeutung des Feuerwehrdienstes fur den Bevolkerungsschutz wird keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzguts Mensch gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bzw. § 1a Abs. 2 BauGB
gesehen.

Allgemeines Wohngebiet Orientierungswerte gem. Vorschriften zum Larmschutz:

Tag Nacht
55 dBA 45/40 dBA

Altlastenverdachtsflache:

Der Flachennutzungsplan weist im Bereich des Vorhabens ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Sargfabrik aus. Altlasten sind nicht gekennzeichnet.

Die Sargfabrik wurde im Jahr 2016 vollstandig beraumt. Es wurden ca. 22 Gebaude abgeris-
sen und 3.000 Betonplatten entfernt und zu Griinflache umgewandelt. Auch eventuelle Altlas-
ten wurde im Zuge der Beraumung entfernt.

Den Untersuchungsraum umgeben Wohnbebauung sowie wenige Gewerbebetriebe. Ein Ge-
baude der freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Gielow befindet sich ca. 160 m vom Vorha-
bengebiet entfernt.

Wahrend des Regelbetriebs der Feuerwehr kénnen Auswirkungen auf die Wohnnutzung im
Umfeld des Bebauungsplanes nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Je nach Verkehrssituation wird davon ausgegangen, dass der Einsatz des Martinshorns im
Siedlungsbereich eher vermieden wird und lediglich durch Lichtsignal der Einsatz angezeigt
wird. Der Einsatz des Martinshorns als Einzelereignis in Verbindung mit Fahrtbewegungen
eines Einsatzfahrzeugs im 6ffentlichen Verkehrsraum ist unabhangig vom Standort einer Feu-
erwache grundsatzlich an jeder Strale moglich. Im Ort des Standortes der Feuerwache kann
es jedoch zu gehauften Einsatzen kommen. Eine Zunahme der Einsatze am Standort Gielow
ist durch die Realisierung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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Gerauschentwicklungen in Notsituationen wird fiir die schutzbedirftige Wohnbebauung als
zumutbar bzw. verhaltnismafig beurteilt. Ein Schallschutzgutachten wird aufgrund der gege-
benen Situation nicht fur notwendig erachtet.

Der Bebauungsplan ,Am Schmelzbach® tragt den Vorbelastungen und seiner Art der Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet bzw. Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
Rechnung.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingt:

Von Bauflachen kénnen temporar schadliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und Erschut-
terungen ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft,
Tiere und Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen sowie auf Kultur- und Sachguiter ein (Immissionen). Durch die Art der baulichen Nutzung
des B-Planes als Allgemeines Wohngebiet sowie Flache flir Gemeinbedarf ist von einer ge-
staffelten Ausfihrung der Bebauung auszugehen.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Schallimmissionen

Durch die Art der Planung als Allgemeines Wohngebiet ergeben sich theoretisch gem. Schall-
schutz im Stadtebau Orientierungswerte fir den Stérgrad von 55 dB(A) tags von 6.00 Uhr —
22.00 Uhr und 45/40 dB(A) nachts von 22.00 Uhr- 6.00 Uhr, die auf die geplanten Nutzungen
einwirken dirfen. Die umgebenden Nutzungen sind nicht geeignet, diese Orientierungswerte
zu Uberschreiten.

Umgekehrt sind durch die Art der Planung keine Emissionen zu erwarten, die auf die umge-
benden Nutzungen grenzwertliberschreitend einwirken kénnten.

Schattenwurf

Aufgrund der Lage der Baufelder mit ausreichenden Abstanden zu den Grundstlickgrenzen
und den geplanten Festsetzungen ist nicht mit einer Verschattung der umgebenden Nutzun-
gen durch das Vorhaben zu rechnen.

Erholungseignung

Das Vorhabengebiet selbst erfiillt keine reine Erholungsfunktion. Das neue Wohngebiet wird
durch seinen Charakter und seine Merkmale selbst zur Erholung der neuen Eigentiimer durch
Wohnbebauung und Gartennutzung beitragen. Die generelle Erholungseignung der Umge-
bung mit Wegenetzen, Radweg, Waldern und kleinen Ortschaften im Naturraum erfahrt durch
die Realisierung keine Reduzierung seiner Erholungsfunktion.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt

Die Vegetation im Plangebiet wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima
und Oberflachengestalt. Das Gebiet um Gielow liegt aus pflanzengeografischer Sicht in einem
Ubergangsgebiet zwischen dem atlantisch beeinflussten Gebiet, das Westmecklenburg und
die Ostseekuste umfasst sowie dem subkontinentalen Gebiet der Uckermark. In diesem Ge-
biet fehlen bereits die ausgesprochen atlantischen Elemente, ohne dass die Kontinentalen
gréRRere Bedeutung erlangen.
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Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschlichen
Einflusses auf Grund des Wirkungsgefiiges von Boden, Wasser, Klima und Gelandegestalt
ausbilden wurde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95% der Flache Meck-
lenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt. Im Raum Gielow kdmen im Groldteil des Vorhaben-
gebiets als potenziell natlrliche Vegetation Waldmeister-Buchenwald einschlief3lich der Aus-
pragung als Perlgras-Buchenwald vor sowie im sudlichsten Bereich des Vorhabens Waldgers-
ten-Buchenwald einschliel3lich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald.

Das Gebiet um Gielow liegt unter dem Einfluss des sog. Mecklenburgisch- Brandenburgischen
Ubergangsklimas. Hier (iberlagern sich maritime westeuropéische und kontinentale osteuro-
paische Klimaeinflisse.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer Biotoptypenkartierung
nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in M-V*
(LUNG M-V, Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2) (siehe Anlage 1).

Den von der Planung tatsachlich berihrten Bereich umfassen:

- Artenarmes Frischgriinland GMA

- Ruderale Pionierflur RHP

- Nutzgarten PGN

- Pfad, Rad- und FuRweg OVD

- Jungerer Einzelbaum BBJ (6 Stlick Obst- und Laubgehdlze, im Biotoptyp Nutzgarten
bertcksichtigt)

- Alterer Einzelbaum BBA (5 Stiick Obstgehélze, Walnuss, Weide)

- Alterer Einzelbaum BBA (§ 18 NatSchAG M-V) (Esche Fraxinus excelsior) im B-Plan
zum Erhalt festgesetzt (Eingriff in Wurzelraum nicht ausgeschlossen)

- Sonstige Grunanlage ohne Altbdume PSJ

- Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen (PHW) (Koniferen)

- Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX) (Brombeeren)

AuRerdem im Geltungsbereich, aber nicht von Eingriffen betroffen:
- Lockeres Einzelhausgebiet OEL
- Feuerl6schteich SYL
- Sonstige Griinanlage ohne Altbdume PSJ
- Alterer Einzelbaum BBA (§ 18 NatSchAG M-V) (5 Weiden, gesetzlich geschiitzt, sind
im B-Plan als zu Erhalten festgesetzt.
- Jungerer Einzelbaum BBJ

= Karte der Biotoptypen wird zum Entwurf erganzt.

Bei der Bewertung des Biotoppotenzials werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

Die Regenerationsfahigkeit spiegelt die Fahigkeit von Lebensraumen wider, dul3ere Stérwir-
kungen zu kompensieren und den vor der Stérung bestehenden Zustand wiederherzustellen.
Entscheidend flr das Regenerationsvermdgen ist die fir die Entwicklung des Lebensraumes
notwendige Zeit unter geeigneten Standortbedingungen.

Die Gefahrdung bzw. Schutzwirdigkeit eines Biotops ist abhangig von der natirlichen bzw.
anthropogen bedingten Seltenheit eines Lebensraumes und von der Empfindlichkeit gegen-
Uber einwirkenden Stérungen.

UB Am Schmelzbach Gielow.docx 11




Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Umweltbericht zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

Zur Bewertung der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung wird die Einstufung in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des LUNG M-V Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Neufassung 2018, Anlage 3) zu Grunde gelegt.

Die Gesamtbewertung erfolgt innerhalb einer 4-stufigen Skala:

- sehr hoch

- hoch

- mittel

- gering

Zur Bewertung der Flache im Hinblick auf ihre Schutzwirdigkeit, Bedeutung und Empfindlich-
keit gegenuber dem geplanten Vorhaben wurden die vom Vorhaben betroffenen, erfassten
Biotoptypen den folgenden Gruppen zugeordnet:

1. Sehr hohes Biotoppotenzial (Wertstufe 4)
* keines vorhanden

2. Hohes Biotoppotenzial (Wertstufe 3)
Keines Vorhanden

3. Mittleres Biotoppotential (Wertstufe 2)
Artenarmes Frischgrinland GMA
* Ruderale Pionierflur RHP

Geringes Biotoppotenzial (Wertstufe 1 und 0)
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ
Nutzgarten PGN

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt OVU
» Feuerloschteich SYL

* Lockeres Einzelhausgebiet OEL

. . ° ._';

= In der festgesetzten Flache zum Schutz von Natur und Landschaft wird die Gemeinde
Gielow die Renaturierung des derzeit verrohrten FlieRgewassers ,Schmelzbach® reali-
sieren.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im norddstlichen Vorhabengebiet an dessen Grenze befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop:

DEMO03438 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.(Feuerléschteich)

In einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet liegen folgende gesetzlich geschitzten Biotope:
DEMO03434 Naturnahe Feldgeholze Entfernung ca. 80 m

DEMO03436 Naturnahe Feldgehdlze Entfernung ca. 140 m

DEMO03437 Hecke, strukturreich Entfernung ca. 150 m

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
In einem Umkreis von min. 300 m um den Geltungsbereich des B-Planes befinde sich keine
Natura 2000-Schutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete:
Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See Entfernung ca. 10 m

Naturparke:
Naturpark Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See Entfernung ca. 10 m
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Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach® der Gemeinde Gielow ist aufgrund seiner Lage
aulerhalb des LSG und des Naturparks sowie seiner Festsetzungen nicht geeignet, den Zwe-
cken der Schutzgebiete zuwiderzulaufen.

Waldflachen

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Waldflachen. Die nachstgelegenen Wald- bzw.
Forstflachen befinden sich in einem Abstand von etwa 10 m auf der gegenliberliegenden Stra-
Renseite Beethovenstralle. Das geplante Feuerwehrgebaude wird sich nach derzeitigem Pla-
nungsstand innerhalb des 30 m Abstandsstreifens zu Waldgebieten befinden. Der Abstand
baulicher Anlagen fir Wohnzwecke zum Wald von mindestens 30 m gemaf des Landeswald-
gesetzes Mecklenburg -Vorpommern (LWaldG M-V) wird jedoch eingehalten.

(Gesetzlich) geschiitzte Baume

Die Gemeinde Gielow verfiigt Uber keine eigene Baumschutzsatzung. Herangezogen wird §
18 Naturschutzausflihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) in Verbindung mit dem Baumschutz-
kompensationserlass M-V: Einzelbdume ab einem Umfang von 100 cm gemessen in 130 cm
Hohe sind gesetzlich geschuitzt und bedirfen einer Ausnahmegenehmigung sowie der Kom-
pensation. Im Geltungsbereich befindet sich mindestens ein Gehdlz (Walnuss, 188 cm) wel-
ches diese Kriterien erflllt. Der Baum befindet sich in einem geplanten Baufeld. Fir den ge-
planten Abbruch des relevanten Gehdlzes ist eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.
Weiterhin sind Baume ab einem Umfang von 50 cm in 130 cm H6he gem. Baumschutzkom-
pensationserlass M-V bei deren Abbruch zu kompensieren.

Vor allem bei der Baufeldfreimachung sowie bei der Anlieferung von Baumaterialien sind vor-
beugend geeignete Malinahmen zum Schutz der Baume, d.h. ihrer Stamme, der Kronen und
Aste sowie des durchwurzelten Bodens unter Beachtung der anerkannten Vorschriften zum
Boden- und Baumschutz zu ergreifen.

Artenschutz

Im Bebauungsplanverfahren werden die artenschutzrechtlichen Belange berilcksichtigt. Mit
der Bearbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde das Planungsbiro a&s
Neubrandenburg beauftragt. Es wurde unter Anwendung der Methodik der Potenzialanalyse
mit ,Worst-Case-Ansatz® geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 5 ,Am Schmelzbach® bildet somit die Grundlage fir die behérdli-
che Prifung und der naturschutzfachlichen Genehmigung. Detaillierte Aussagen sowie die
notwendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Kompensations- und Ersatzmallnahmen
sind aus diesem zu entnehmen.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V (Analyse und Bewertung der Lebensraum-
funktion flr rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservdgel) gehoért das Plangebiet nicht
zu den regelmalig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten. Das nachstgelegene Land-Rast-
gebiet mit der Funktion 3 - stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der
Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier
i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) — hoch bis sehr hoch (Stufe 3), liegt mit einem Abstand
von Uber 750 m, getrennt durch ein Waldgebiet, in einem ausreichenden Abstand zu dem ge-
planten B-Plangebiet. Auch das nachstgelegene Gewasser und damit verbunden potenzielle
Rastgebiete sind im Umkreis des Vorhabens nicht vorhanden.
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Neuversiegelung baulicher Anlagen allein werden sich die Standortbedingungen
lediglich geringfligig verandern. Jedoch ist eine Verschiebung bzw. Vergramung des Arten-
spektrums durch die geplante Nutzung und die Gestaltung bzw. Herrichtung der Freiflachen
im Geltungsbereich nicht auszuschlief3en.

Der mit dem Planvorhaben zu erwartende Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie
biologische Vielfalt wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bzw. im Arten-
schutzfachbeitrag berticksichtigt.

2.2.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache thematisiert den Flachenverbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten
und unzerschnittenen Freiflachen sowie die Bodenversiegelung.

Das Schutzgut Flache kann daher auch als faktisches Bindeglied zwischen den Schutzgltern
Boden und Landschaft betrachtet werden.

In Mecklenburg-Vorpommern mit einer Flache von 2,3 Millionen Hektar wurden mit Stand
2020 ca. 8,6 % fur Siedlungs- und Verkehrsflachen ,verbraucht‘. Bundesweit ist diese Zahl am
geringsten, stieg aber seit 1992 auf das Anderthalbfache an. In Mecklenburg-Vorpommern
sind mit Stand 2020 taglich 1,4 ha neu in Wohnbauflachen, Industrie- und Gewerbe-, Ver-
kehrs- und Erholungsflachen umgewandelt worden.

Diese Flachenumnutzung geht vor Allem zu Lasten von landwirtschaftlichen und noch unge-
nutzten Flachen und hat gravierende Folgen fir die Bodenfunktionen (Homepage Landesre-
gierung Mecklenburg-Vorpommern, Abfrage 14.06.2023).

Deutschland hat sich in der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie zur Reduzierung der Inan-
spruchnahme von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen auf 30 ha
pro Tag bis zum Jahr 2023 verpflichtet (bis 2050 Netto-Null), weiteres Ziel ist aber auch die
Sicherung des Allgemeinwohls bzw. den Wohnbedarf in Gemeinden zu decken. (Homepage
BMmuv 2023A; Abruf 17.10.2023).

Der fir die Neu-Bebauung festgesetzte Teil des Geltungsbereiches stellt sich zum Zeitpunkt
der Prifung als Grinland innerhalb eines urban gepragten Umfelds dar. Auf dem Gelande
befand sich die Sargfabrik, deren groRflachige Versiegelung (Betonplatten/Gebaude) 2016
umfangreich zurtickgebaut und dadurch fir das Schutzgut Flache eine Positiv-Bilanz erzeugte.

Die Eingriffe beziehungsweise die Versieglung einer Flache unterscheiden sich nach dem Ver-
siegelungsgrad. Grundsatzlich existieren 3 Arten von Versiegelungen, die in ,dauerhaft ver-
siegelt”, ,dauerhaft teilversiegelt* und ,temporar teilversiegelt” unterteilt werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Gegenwartig ist die fur die Neu-Bebauung vorgesehene Flache unversiegelt. Angrenzend an
die Bestandsbebauung wird die als Geltungsbereich geplante Flache von Nutzgarten gepragt,
der gréfte Teil stellt sich als frisches bis feuchtes Griinland dar.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes werden bei Ausnutzung der festsetzen GRZ von 0,3
ca. 4.220 m? fur die bauliche Hauptnutzung dauerhaft versiegelt. Weitere 2.110 m? kénnen
gem. zulassiger Uberschreitung von 50% mit Nebenanlagen versiegelt werden. Hinzu kom-
men ca. 2.946 m? Versiegelung durch Verkehrsflachen.
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Diese Umnutzung von Flache stellt einen Eingriff dar, welcher in der Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung gem. Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG M-V, 2018) eher schlecht Berlicksich-
tigung finden kann.

Zwar werden nur ca. 50% des Geltungsbereiches dauerhaft vollversiegelt. Als objektiv wahr-
genommene, verlorene Freiflache muss aber dennoch der gesamte Geltungsbereich angese-
hen werden.

Die Bedeutung der Flache insgesamt kdnnte als eher gering eingestuft werden, da weder be-
kannte Bodendenkmale oder Bodenschatze vorkommen noch geschutzte Biotope bzw. natur-
oder landschaftsschutzbedeutsame Flachen beansprucht werden. Es handelt sich bei dem zu
beurteilenden Gebiet auch nicht um naturnahe, unzerschnittene, nicht zersiedelte Gebiete, die
bevorzugt von Bebauung freizuhalten sind.

Jedoch erflillt jede unbebaute Flache als Schutzgut und Umwelt- bzw. Nachhaltigkeitsfaktor
immer wertvolle Funktionen analog zum Schutzgut Boden bzw. Klima. Darlber hinaus wird
der Freiraum- und somit auch der Landschaftsschutz tber das Schutzgut Flache greifbar.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Gemeinde Gielow liegt It. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan MSE in der Landschafts-
zone 3 Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte, Landschaftseinheit Kuppiges Peenege-
biet mit Mecklenburger Schweiz.

Fachdaten LUNG M-V

Nach der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale Mecklenburg-Vor-
pommern (IWU 1996) hinsichtlich des Bodenpotentials herrschen in Gielow mehrere Boden-
funktionsbereiche vor. Der Bereich, in dem der Geltungsbereich liegt, ist von sickerwasserbe-
stimmten Sanden bestimmt. Die Schutzwirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche wird im Plan-
gebiet unterschiedlich bewertet. Im zentralen, Griinland bestimmten Bereich wird sie als hoch,
im Bereich des Gewassers (Feuerldschteich) mit sehr hoch und im siiddstlichen Teil mit gering
eingestuft. Fur diese geringe Einstufung wird die Sargfabrik verantwortlich gemacht, die aller-
dings abgebrochen und vollstandig beraumt wurde.

Nach der Bodenkarte 1:500.000 liegt der Bereich des Vorhabenstandortes in Gielow im Be-
reich Sand-/ Kies-/ Lehm-Braunerde/ Parabraunerde/ Kolluvisol (Kolluvialerde); Endmoranen
und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit geringem Wassereinflul3, kuppig bis hi-
gelig, sehr heterogen, steinig an. Der Standort ist durch langjahrige extensive Nutzung leicht
anthropogen vorbelastet.

Geotechnischer Bericht (Busse + Partner, 2019)

Fur den sudlichen Bereich des Vorhabengebietes wurde im Rahmen der geplanten Renatu-
rierung des Schmelzbaches ein Baugrundgutachten erstellt. Als Ergebnisse der Untersuchung
wurden anstehende humose Mischbdden sowie das ab ca. 0,5 m unter Gelande anstehende
Grundwasser genannt. Hieraus ergeben sich Einschrankungen fir die Befahrbarkeit durch
Bautechnik.

Schadstoffbelastungen wurden lediglich im Schlamm des Dorfteiches nachgewiesen.

Geotechnischer Bericht (ELN, 2024)

Fir den gesamten Geltungsbereich wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt, der die Situation
hinsichtlich Kanal-, Strallen- und Hochbau im Hinblick auf B6den und Grundwasser priifte und
bewertete.
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Die geologische Situation mit spat- bis nacheiszeitlichen Uberpragungen des Untersuchungs-
raums hinterlie3 stark wechselnde Bodenschichten:

- Geschiebemergel

- Schmelzwasserbildungen

- Nacheiszeitliche Mineralbdéden

- Organogen

Im Vorhabengebiet stehen gemaly der Vorerkundungen Bdden an, die geeignet sind, einen
freien Grundwasserspiegel auszubilden. Demnach wurden in den 6stlichen Bereiches Flurab-
stdnde von 0,9 — 1,9 m bachgewiesen. Eine Aufsattigung im Bereich des Bahndamms ist bis
zur GOK wahrscheinlich.
Fur Bauvorhaben im Geltungsbereich ergeben sich flir Kanal-, Stralten und Hochbau folgende
Hinweise:
- im &stlichen, organogen gepragten Bereich sind setzungsempfindliche Béden mit un-
terschiedlicher, teils geringer Tragfahigkeit zu erwarten
- Weitere, standortspezifische Testfelder und Mehraufwendungen hinsichtlich der Grin-
dung sind vermutlich erforderlich

Detaillierte Hinweise und Vorschlage zu Ausbauempfehlungen bzw. zu technischen Hand-
lungsleitfaden und DIN-Vorschriften sind dem geotechnischen Bericht zu entnehmen.

Auswirkungen der Planung

Der geplante Neubau des Allgemeinen Wohngebietes sowie die Errichtung eines neues Feu-
erwehr-Standortes flihrt zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden. Im Bereich der vorgesehenen Flachen fir die Bebauung kommt es aufgrund der Ver-
siegelung zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. In weiteren Teilen des Plan-
gebietes ist baubedingt von Beeintrachtigungen der Bodenschichtung und Bodenverdichtun-
gen durch Erdbewegungen und Maschinenverkehr auszugehen.

Teile des grundwasserbestimmten, organogen beeinflussten stidostlichen Geltungsbereiches
sind jedoch auch vorgesehen fir die Festsetzung einer Flache zum Schutz von Natur und
Landschaft. Perspektivisch ist in diesem Bereich die Renaturierung des derzeit verrohrten
Schmelzbaches vorgesehen.

Die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen durch die Aufstellung des B-Planes Nr.
5 ,Am Schmelzbach stellen teils kompensierbare Eingriffe in die Natur und Landschaft dar,
die in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt und bewertet werden.

Durch die Vermeidung der Bebauung des sldlich gelegenen Griinlands nahe dem Schmelz-
bach werden Eingriffe in den organogen beeinflussten Boden vermieden. Dadurch kénnen die
in klimaschutzrelevanter Hinsicht bedeutenden Funktionen der Kohlenstoffspeicherung erhal-
ten werden.

Die Einhaltung der anerkannten Vorschriften zum Bodenschutz im Zuge samtlichen Bauge-
schehens vorausgesetzt, kénnen die erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Boden
zumindest minimiert werden. Kann der Uberschissige Boden vor Ort entsprechend seiner
Klassifizierung nicht wiedergenutzt werden, so ist er zu sichern sowie einer sinnvollen Nutzung
zuzufihren.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Dorfteich bzw. Feuerldschteich, der laut Karten-
portal Umwelt M-V gleichzeitig als gesetzlich geschutztes Biotop DEM03438 Stehende Klein-
gewasser, einschl. der Uferveg. (Feuerldschteich) eingetragen ist. Das Gewasser wird von der
Planung nicht berlhrt, es kommt durch die Realisierung zu keinen negativen Wirkungen auf
das Gewasser.

Abbildung3: Naturnaher Dorfteich mit Nutzung als Feuerldschteich, eigene Fotos 19.05.2021

e

Niederschlag/Starkregen
Die Gemeinde Gielow liegt in einem eher niederschlagsbenachteiligten Bereich.
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Fur den Bereich Schmelzbach innerhalb des Vorhabengebiets liegt eine Gefahrenkarte durch
Starkregenereignisse vor (Geoportal M-V, 10.10.2025).

Die Karte stellt die Uberflutungstiefe mit Werten Zwischen 10 cm bis 400 cm dar, die wahrend
eines Extremereignis theoretisch in dem Bereich auftreten kénnten.

Die Ausweisung der Baufelder tragt diesen Szenarien auch unter Berlcksichtigung der man-
gelnden Tragfahigkeit des Baugrunds Rechnung. Innerhalb der Extrem-Ereignisflachen wurde
zum Schutz von Menschen und materiellen Werten auf die Ausweisung von Baufeldern ver-
zichtet.

><< 10 cm

10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm i
'-50 bis < 100 cm MV: Uberflutungstiefe Extrem /
.100 bis < 200 cm
>0 bis < 200 cn

B- 20

. 77 Y A . e S A
Abbildung 3: Schematische Darstellung der Gefahrenbereiche durch Starkregenereignisse, Quelle: Geoportal M-
V, 10.10.2025.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann aufgrund der unglnstigen Bodenverhalt-
nisse als auch durch die Lage im Wasserschutzgebiet mdglicherweise nicht auf den Baugrund-
stlicken/nicht auf jedem der Baugrundstiicke versickert werden:

Versickerung von Niederschlagswasser von Metalldachern, Dachern mit hohem Metallanteil
oder teerhaltigen Pappdachern ist in Wasserschutzgebieten nicht zulassig. Ebenfalls sind Ri-
golen/Sickerschachte im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Von der Gemeinde Gielow/dem Wasserzweckverband Malchin/Stavenhagen ist die Errichtung
eines Reinwasserbehalters an der Beethovenstralle geplant. Dieses Sammelbehaltnis befin-
det sich derzeit in der Genehmigungsplanung (Stand August 2025). Das Sammelbehaltnis
kann ggf. zur Aufnahme nicht versickerbaren Regenwassers genutzt werden.

Auf dem Gelande der Feuerwehr sind besondere Vorkehrungen hinsichtlich der Waschflache
bzw. bei der Versickerung moglicherweise belastenden Niederschlagswassers zu treffen.

Hochwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht in einer Gefahrenkulisse fiir Uberschwemmungsereig-
nisse gem. Umweltkarten des LUNG M-V (Abfrage 09.10.2025).

Grundwasser
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Gemal Umweltkarten des LUNG M-V handelt es sich bei dem Grundwasserleiter um glaziflu-
viatile Sande im Weichsel-Komplex ohne Grundwasseriberdeckung bzw. ohne bindige Deck-
schicht. Der Flurabstand wird mit > 10 m angegeben, dieser allgemeinen Angabe widerspre-
chen die Untersuchungen des Baugrundlabors Busse und Partner GbR, 2019 sowie des Erd-
baulaboratoriums Neubrandenburg GmbH (ELN), 2024.

Geotechnischer Bericht (Busse + Partner, 2019):
Auf dem Gelande der ehemaligen Sargfabrik im Bereich der Verrohrung des Schmelzbaches
wurden Rammkernsondierungen vorgenommen.
- Grundwasser wurde in Tiefen von ca. 0,4 bis 1,1 m unter der jeweiligen Gelandeober-
flache angeschnitten
- Es besteht ein Gefalle des Grundwasserspiegels in nordéstlicher Richtung zum
Dorfteich hin
- Der Grundwasserleiter wird von Regenwasser gespeist
- Relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse
- Aufgeflllte Boden in einer Schichtdicke von ca. 0,5 bis 1,6 m
- Darunter organische Bdden (lUberwiegend Torf, zum Teil auch Mudde)

Geotechnischer Bericht (ELN GmbH, 2024):
Im Vorhabengebiet wurden insgesamt 29 Sondierungen vorgenommen.
- Grundwasser wurde in den dstlichen Bereichen in Tiefen zwischen 0,9 — 1,9 m ange-
schnitten
- Es besteht eine deutliche Dynamik in 6stlicher Richtung zum Bahndamm
- Der Abfluss von Wasser kann zeitverzégert erfolgen, sodass mit temporaren Aufstau-
ungen gerechnet werden muss
- Im sidlichen Teil des Baugebietes ist mit der Aufsattigung des Erdreiches zu rechnen

Aussagen untere Naturschutzbehérde (UNB) MSE, 11.05.2021:

,Das Vorhaben ist im unteren Anstrom der Brunnen der Wasserfassung Gielow geplant, wo
der Grundwasserflurabstand gering ist (< 2 m), das Grundwasser durch wechselhaften Aufbau
der Deckschichten mafig geschutzt ist und der Grundwasserchemismus weist auf anthropo-
gene Eintrage und somit eine erhdhte Verschmutzungsempfindlichkeit hin®.

Hinweise durch die uNB MSE, 12.06.2023 (Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung
zum Vorentwurf 2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Gielow:

Das Vorhaben befindet sich ganzlich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill (TWSZ). Die
Darstellung des Kartenportals Umwelt M-V mit der Trinkwasserschutzzone Il in dem Bereich
wurde von der UNB als nicht korrekt benannt.

In der TWSZ Il sind laut Beschluss des Kreistages Malchin tber die Trinkwasserschutzgebiete
Nr. 47-12/81 Parkplatze und Bebauung, Verkehrswege und Neubebauung bedingt und nur
unter Beachtung der nachfolgend aufgeflhrten Hinweise zulassig.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wasserge-
fahrdenden Stoffen gemal § 62 WHG) sind verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der Ge-
fahrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A, B und C, die entspre-
chend den Vorgaben der AwSV errichtet werden. Olheizungen, die der Gefahrdungsstufe A zugeordnet
werden, sind entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte férmlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich. Das Heizéllager muss fur den Ge-
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brauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist durch eine Fachfirma zu errichten. Der Nach-
weis zum fachgemalen Einbau ist der unteren Wasserbehoérde mit der o. g. Anzeige vorzulegen. Erd-
warmekollektoren sind ebenfalls anzuzeigen.

Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit flissigen wassergefahrdenden Kihl- und Isoliermit-
teln sind verboten.

Die Anwendung von Auftaumitteln auf Straen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind verboten,
ausgenommen fir die anderen 6ffentlichen Stralen bei Extremwetterlagen wie z.B. Eisregen, sofern
keine abstumpfenden Mittel eingesetzt werden kdnnen. In der Stral3enreinigungssatzung ist dies zu-
satzlich geregelt.

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche
oder erwerbsgartnerische Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen ist verboten.

Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften und bergbauliche Rickstande zu behandeln, zu lagern
oder abzulagern sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abféllen zu er-
richten und zu betreiben ist verboten, ausgenommen die Kompostierung aus dem Haushalt stammender
Bioabfalle zur Verwertung im eigenen Hausgarten.

Abwasserbeseitigung:

Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die zentrale Abwasserkanalisation
anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Entsor-
gungstrager, Muritz WAZ, zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einvernehmen mit der Stadt vorzuneh-
men.

Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser verboten, aus-
genommen Entwasserungsanlagen, die entsprechend den Anforderungen des DWA-Regelwerks A 142
errichtet und betrieben werden.

Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen sind verboten, ausgenommen die Sa-
nierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewasserschutzes.

Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist verboten, ausge-
nommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle funf Jahre, durch Inspektion auf Schaden
Uberpruft werden.

Errichtung oder Erweiterung von Trockenaborten und Abwassersammelgruben sind verboten.
Ausbringung von Abwasser und von unbehandeltem Inhalt von Trockenaborten ist verboten.

Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaf § 54 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 WHG
ist verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen grol3-
flachig tber die belebte Bodenzone. Im Ubrigen gelten die Hinweise unter Oberflaichenwasser.

Verkehrswege und bauliche Anlagen:

Die Vorgaben der RiStWag sind zu beachten. Die Notwendigkeit und der Umfang der Niederschlags-
behandlung von Verkehrsflachen in der Trinkwasserschutzzone 11l sind gema DWA M 153 zu priifen
und zu planen.

Die Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien (z.B. Boden, Schlacke, pechhaltiger
Straflenaufbruch u.&d.) zum Strallen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau, fur andere technische Bau-
werke sowie Verfillungen und zum Errichten von Larmschutzwallen sind ausnamslos verboten.

Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder Zusatz-/ Hilfs-
stoffe (zur Beurteilung der geogenen Belastungen kdénnen hilfsweise die Z-0-Werte der LAGA M20
[1997] herangezogen werden) zu verwenden.
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Veranderungen und Aufschliisse der Erdoberflache, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten hier-
durch wesentlich gemindert wird, sind verboten. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und
die vorlbergehende Herstellung von Baugruben sind daher mdglich. Ein sorgfaltiger naturnaher Wie-
dereinbau des urspringlichen Erdaushubs mit entsprechender Verdichtung und Wiederherstellung der
Bodenauflage ist zu gewahrleisten.

Durchfiihrung von Bohrungen ist verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen. Errichtung und
Betrieb von Erdwarmesonden ist somit verboten.

Die Einrichtung der Baustellen einschlieBlich der erforderlichen Lagerplatze, von denen eine Beein-
trachtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind in der Wasserschutzzone Il nur bei entsprechenden Sicherungsvorkehrungen und
Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zulassig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergefahrdende Stoffe austreten kénnen, dirfen
nicht unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefédhrdender Stoffe sind die ndtigen MalRnahmen umgehend zu ergrei-
fen, um eine Gefahrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfélle sind unmittelbar bei dem
Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde anzuzeigen.
Weitere Modalitaten bzgl. der Schutzzone sind ggf. zu beachten. Die einzelnen Baumalinahmen sind
im vorab mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

Unter Einhaltung dieser Hinweise wird die Trinkwasserschutzzone durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Rigolen, Sickerschachte, Versickerungsdrane, Mulden usw. sind hinsichtlich der oben be-
schriebenen Grundwasserverhaltnisse so zu konzipieren, dass sie zuklinftig verstarkt auftre-
tende Starkregenereignisse im Verhaltnis zur versiegelten Flache der Grundstlicke unbescha-
det aufnehmen kdnnen.

Fir die Dimensionierung und Bauausfliihrung der ober- und/oder unterirdischen Versicke-
rungssysteme ist die standortbezogene Anwendung von Zuschlagsfaktoren (vgl. DWA-A 117
und 138) zur Berticksichtigung zukilnftig verstarkt auftretender Starkregenereignisse empfoh-
len.

Ab 01. Januar 2024 muss jede neu eingebaute Heizung zu 65% mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Fur den Einbau einer Gebaudeenergiegesetz-konformen Heizung sind z.B.
fur Warmepumpen, die eines Bodenaufschlusses und eines Grundwasseranschnittes beduir-
fen, rechtzeitig separate wasserrechtliche Verfahren zu beantragen.

= In Trinkwasserschutzzonen | — llI/IIIA sind Warmepumpen i.d.R. unzulassig.

Unabhangig vom B-Plan-Verfahren ist bis Ende 2027 innerhalb des grundwasserbestimmten,
organogen gepragten stidostlichen Geltungsbereiches in der festgesetzten Flache zum Schutz
von Natur und Landschaft die Renaturierung des derzeit verrohrten ,,Schmelzbaches“
durch die Gemeinde vorgesehen.

Hierbei ist geplant, parallel zum alten Bahndamm durch Bodenauskofferung und Gelandemo-
dellierung mehrere kleinere, naturlich geformte und miteinander verbundene Senken als Bach-
lauf zu gestalten. Der natirliche Abfluss soll Gber den Léschwasserteich erfolgen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die mit der geplanten Bebauung einhergehende Versiegelung kann zu erhéhtem Oberflachen-
abfluss und Belastung der Vorfluter fliihren. Angesichts zunehmender Starkregenereignisse
sowie ungunstiger Bodenverhaltnisse und hoher Grundwasserstande ist fur die Baufelder des
suddstlichen Plangebietes eine weitergehende hydrologische Untersuchung anzuraten.
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Ziel ist die Entwicklung technischer MaRnahmen zur sicheren Ableitung von Niederschlags-
wasser und Vermeidung von Uberflutungen.

Das anfallende Schmutzwasser wird vorschriftsmafig entsorgt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf Oberflachengewasser und das Grundwasser zu erwarten sind.

2.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Die Gesetzesmaterialien betonen die Rolle der Stadte und Gemeinden bei der Bekampfung
des globalen Klimawandels. Zugleich bestimmt der Bundesgesetzgeber die Aufgabe der Ge-
meinde, mit jeglichen umwelt- und klimaschiitzenden MaRnhahmen im Rahmen der Bauleitpla-
nung den Bezug zur planerischen Zuordnung von Grund und Boden zu wahren (WISSEN-
SCHAFTLICHER DIENST DES DEUTSCHEN BUNDESTAGS, 2021).

Regionalklima
Der gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte sagt aus, dass das

Klima der Planungsregion, in welcher die Gemeinde Gielow liegt, durch starker kontinentale
Einflisse gepragt ist, die in sudoéstlicher Richtung zunehmen, wohingegen im Nordwesten
noch ozeanische Einflisse splrbar sind.

Generell ist die Planungsregion vier Klimagebieten zugeordnet. Der Vorhabenstandort liegt im
Bereich der zwei Klimagebiete des mittelmecklenburgischen Grof3seen- und Hiugellands sowie
des ostmecklenburgischen Kleinseen- und Hiugellands. Das Relief fihrt zu speziellen Auspra-
gungen des Mesoklimas. Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich die mikroklimati-
schen Besonderheiten von Bedeutung. Das Mikroklima wird gepragt durch die Vegetations-
auspragung und —dichte sowie die Wasser-, Relief- und Bodenverhaltnisse. Insgesamt wird
der Klimalbergang innerhalb der Planungsregion von Nord nach Sid durch den Ubergang
vom Kistenklima der Ostsee zum Binnenlandklima Uberlagert. Hinsichtlich der Luftschadstoffe
durfte die typische Hintergrundbelastung des landlichen Raumes festzustellen sein, d.h. die
Luftqualitat weist keine erwahnenswerten Belastungen auf.

Grundsatzlich tragen alle Grunlandflachen zur Entstehung von Frischluft bei. Unversiegelte
Freiflachen erflllen wichtige klima- bzw. hitzeregulatorische Funktionen, lassen Frischluft in
versiegelte urbane Raume flieken und helfen, Hitzebelastungen vorzubeugen.

Klimaprognose

Niederschlag

Fur Mecklenburg-Vorpommern wird mit einer Zunahme von Niederschlag insbesondere in den
Wintermonaten sowie mit einer Haufung von Starkregenereignissen gerechnet (UMWELTBUN-
DESAMT, 13.10.2025).

Temperatur

Die Durchschnittstemperatur ist im Flachenmittel deutschlandweit seit 1881 um 1,7°C gestie-
gen. Die Geschwindigkeit des Temperaturanstiegs hat seit den letzten 50 Jahren deutlich zu-
genommen. HeilRe Tage (30°C Tagesmaximum) sind seit den 1950er Jahren von durchschnitt-
lich drei pro Jahr auf aktuell neun pro Jahr angestiegen. Hitzeperioden sind an Intensitat und
Haufigkeit seitdem ebenfalls angestiegen. Hingegen Eistage (Tagesmaximum 0°C) nahmen
im selben Zeitraum von 28 auf 19 Tage pro Jahr ab.

Fur Mecklenburg-Vorpommern ist ein weiterer Anstieg der Temperaturen zu erwarten. Die Er-
warmung ist in den Herbst- und Wintermonaten starker ausgepragt als in den Frihjahrs- und
Sommermonaten. Mit der Temperaturzunahme geht eine Anderung der Extreme einher, es
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treten mehr Sommertage und weniger Frosttage auf. Mit tiefen Temperaturen verbundene Ext-
reme nehmen ab, mit Warme verbundene Extreme nehmen zu, dadurch steigt die Wahr-
scheinlichkeit von Hitzewellen (UMWELTBUNDESAMT, 07.01.2025a).

Auswirkungen des Vorhabens — regional/global

Geplant ist eine Flache flir Gemeinbedarf fiir einen Feuerwehr-Neubau sowie ein Allgemeines
Wohngebiet, in dem Einfamilienhauser sowie untergeordnete Nebenanlagen zugelassen sind.
Die Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet beinhalten eine GRZ von 0,3, die um 50 %
Uberschritten werden darf, zuzlglich versiegelte Verkehrsflachen.

Die Flache fiur die Feuerwehr von ca. 2.615 m? wird voraussichtlich fast vollstandig vollversie-
gelt.

Durch die zulassige Versiegelung wird ein Eingriff in Grund und Boden vorbereitet, der die
natlrlichen Funktionen des Bodens bei Vollversiegelung vdllig zerstdrt und bei Teilversiege-
lung immerhin noch stark beeintrachtigt.

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist verglichen zum Verhaltnis Versiegelung/Naturraum eher
gering zu bewerten, dieser Fakt soll aber durch eine nicht unubliche Planungspraxis vieler
kleiner B-Plane hier nicht marginalisiert werden. Allerding wird hier kein Eingriff in unbeein-
trachtigte Flachen im AuRRenbereich oder unbeeinflusste Grunflachen vorberietet. Die Flache
war bereits anthropogen Uberpragt bzw. teils stark versiegelt (ehem. Sargfabrik) und liegt zwi-
schen vorhandener Bestandsbebauung.

Hinsichtlich seiner klimatischen Regenerationsfunktion kommt dem Plangebiet eine eher mitt-
lere Bedeutung zu.

Die Luftqualitat wird durch Realisierung des Vorhabens nicht signifikant beeintrachtigt.

Die klimatische Regenerationsfahigkeit bzw. die Funktionen der natlrlichen Klimafaktoren
werden durch die geplante Bebauung nicht erheblich negativ beeinflusst.

Ein weitaus grofRRerer Faktor ist der Energie- und Heizwarmeversorgung des B-Plangebietes
beizumessen. Ca. ein Viertel des gesamten deutschen Endenergiebedarfs wird durch private
Haushalte verbraucht. Dabei werden ca. zwei Drittel des privaten Energieverbrauches fur die
Raumwarme bendtigt (UMWELTBUNDESAMT, 07.01.2025b).

Ebenfalls nicht zu vermeiden sind die nur ungenau zu prognostizierenden Emissionen durch
den zu erwartenden Individualverkehr, die sich durch Ausweisung von Wohngebieten im Iand-
lichen Raum und im Moment als subjektiv unzureichend wahrgenommenen OPNV-Angeboten
auf das regionale und globale Klima ergeben kénnen.

Hinsichtlich der Treibhausgasemissionen (THGE) aus Energie- und Warmebedarf wirkt das
2020 verabschiedete Gebaudeenergiegesetz (GEG) mindernd auf die Verbrennung fossiler
Energietrager. Jede neu eingebaute Heizung muss zu 65% mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Das EEG trat am 01. Januar 2024 in Kraft.

Auch die staatlichen Bemuhungen hinsichtlich der Verkehrswende, also das Umsteuern hin zu
nachhaltiger Mobilitat, werden perspektivisch zur Verminderung von THGE beitragen.

Der negative Einfluss des B-Planes auf das Klima bei dessen Realisierung kann durch mini-
mierende und kompensierende Festsetzungen (siehe Punkt 4 Geplante Malknahmen, sowie
Begrindung zum B-Plan) ausgeglichen werden.

2.2.7 Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde Gielow liegt in der Landschaftszone Rickland der Mecklenburgische Seen-
platte. Das Gutachtliche Landschaftsprogramm beschreibt das Riickland der Seenplatte als
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ein groler, welliger bis kuppiger Grundmoranenbereich mit markanten Querungen von Glet-
scherzungenbecken und Flusstalern, kleineren Schmelzwasserbildungen wie Oser, Kames,
Drumlins sowie Endmoranenztigen in Randgebieten zu charakterisieren. Landschaftlich treten
die Gletscherzungenbecken mit gréReren Seen und vermoorten Niederungen hervor. Durch
die H6henlage zwischen 80 und 90 Meter Giber dem Meeresspiegel agiert die Landschaftszone
als Hauptwasserscheide zwischen Nordsee (Elbe) und Ostsee.

Die Gemeinde Gielow befindet sich in der GroRRlandschaft Oberes Peenegebiet. Charakteris-
tisch sind die grof3en Niederungen des Kummerow-Malchiner und Teterower Beckens mit gro-
Ren Seen, welche weitraumige, vorwiegend ackerbaulich genutzte Moranengebiete flankieren.
Der grof¥flachige Endmoranenbereich der Mecklenburgischen Schweiz weist vielgestaltige
Relief- und Substratverhaltnisse mit zahlreichen Landschaftselementen als Zeugen alter Kul-
turlandschaften auf. (GLP M-V, 2003).

Bedeutsam flr die Landschaftszone sind die zahlreichen Sélle, Feldgehdlze und markanten
Einzelbdume sowie der Wechsel von Wiesen, Weiden, Ackern, Waldern und vereinzelt kleinen
Seen fur die strukturelle Vielfalt der Landschaft. Eine landschaftliche Besonderheit sind die
zahlreichen Oser (GLP M-V, 2003).

Die in den Umweltkarten des LUNG M-V dargestellte landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale enthalt eine Analyse und Bewertung von Landschaftsbildraumen. In-
nerhalb dieser Rdume werden landschaftliche Situationen zusammengefasst, die das gleiche
Erscheinungsbild besitzen. Das Plangebiet wird dem Landschaftsbildraum ,Parklandschaft um
Basedow “ zugeordnet. Dieser zahlt zum Landschaftsbildtyp der mafig bis starkwelligen Hu-
gel- und Endmoranengebiete mit acker- und Grunlandnutzung sowie teilweise gréeren Wald-
flachen.

Charakteristisch sind:

e Zwei Hohenrlicken und zwei Wiesentaler in R. SW - NO

e Mehrere Teiche in der Niederung bei Basedow

¢ Allee Seedorf - Malchin, Allee Basedow — Gielow, Wald auf 2. Hbhenzug
e Acker/Grunland, Forst, Erholung

e Basedow, Gielow, Gessin

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildraumes ,Parklandschaft um Basedow“ wird unter
Berlicksichtigung der Kategorien Vielfalt, Naturnahe, Schénheit, und Eigenart mit ,sehr hoch*
bewertet.

Auswirkungen des Vorhabens

Infolge der Realisierung der Wohnbebauung kommt es zu einer geringfiigigen Veranderung
der Landschaft.

Durch das Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die kompensiert
werden kénnen. Durch die Lage am Stadtrand und der umgebenden Nutzungen durch Wohn-
bebauung sowie die zu erwartende Eingriinung der Bebauung in den entstehenden Garten-
durch Gehdlze verursacht die Planung keine wesentliche optische Storwirkung. Der mit dem
Planvorhaben zu erwartende Eingriff in das vorbelastete Landschaftsbild ist von geringer Er-
heblichkeit.
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2.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kultur- und sonstige Sachguter nicht bekannt. Flr
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Veranderung oder Be-
seitigung eines Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

3.0 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:

- Versiegelung durch Uberbauung

- Reduzierung der Vegetationsflache

- Unbefristeter Eingriff in das Schutzgut Boden

- Geringfligiger Anstieg von Energieverbrauch sowie Individualverkehr

Die geplante Bebauung wird hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung einem Allgemei-
nen Wohngebiet bzw. einer Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) entsprechen. Die Auswir-
kungen durch Versiegelung und Biotopverlust werden auf Grund ihrer Dauerhaftigkeit als
nachhaltig eingestuft und ausgeglichen. Das Landschaftsbild wird geringfiigig verandert, aber
nicht erheblich beeintrachtigt.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand im Plangebiet zukunftig nicht
nennenswert verandern. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu
verzeichnen:

- die Flachenversiegelung durch Uberbauung entfallt

- die Vegetationsflache wird nicht reduziert

- kein Eingriff in das Schutzgebiet Boden

- kein Anstieg von Energieverbrauch bzw. Individualverkehr
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4.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Umwelt- und KlimaschutzmaBRnahmen

Die zu erwartende Versiegelung lasst sich ohne Aufgeben des Planungszieles nicht vermei-

den.

- Die GRZ | wurde mit 0,3 auf den hier kleinsten vertretbaren Wert festgesetzt

- Kies- und Schottergarten wurden ausgeschlossen

- Auf den Aulien- und Dachflachen (keine Metall- oder Teerpappe-Dacher) anfallendes Nie-
derschlagswasser wird, wo gem. Bodenauspragung moglich, auf den Grundstlicken versi-
ckert

- Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstlicksgréf3e 1 standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder ein Obstgehdlz als Halb- oder Hochstamm anzupflanzen.

- 65 % des Energiebedarfs des neuen Wohngebietes muss aus erneuerbaren Energiequel-
len bezogen werden

- Dacher mit einer Dachneigung von < 10° sind extensiv zu begriinen, um den Verlust von
Teilfunktionen des Bodens durch Versiegelung zu kompensieren.

Neben den rein wirtschaftlichen Aspekten bei der Auswahl der benétigten Baumaterialien soll
auch den Belangen der Umwelt, der Schonung der natirlichen Ressourcen sowie der Klima-
folgenanpassung Rechnung getragen werden.

Wo immer moglich, soll bei der Ausfiihrung von Bebauung/Versiegelung 6kologischen bzw.
nachhaltig produzierten Materialien der Vorzug gegeben werden.

4.2 Artenschutz

Zur Reduzierung der Auswirkungen durch die Planung auf die streng geschutzten Arten gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurden Vermeidungsmalinahmen erarbeitet, die erheblichen Beein-
trachtigungen entgegenwirken. Die Baufeldfreimachung erfolgt auerhalb der Hauptbrutzeit
der Vogel sowie aulierhalb der potenziellen Anwesenheit von Fledermausen, Amphibien und
Reptilien. Lokale Populationen der Fledermause und Héhlenbriter werden durch das Anbrin-
gen von Quartieren im Geltungsbereich unterstitzt. Anlagen zur AuRenbeleuchtung sind in-
sekten- und fledermausfreundlich auszuflihren (siehe Artenschutzfachbeitrag, a&s neubran-
denburg, 2025).

4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kén-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf
Grund der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.
Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

= EAB wird zur Entwurfsphase erganzt.
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4.4 LandschaftsschutzmaBnahmen

Zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Bewahrung des Ortsbildes sind keine baulichen
Festsetzungen sowie Ortliche Bauvorschriften beauflagt.

4.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Entwicklungsméglichkeiten hinsichtlich neuer Wohngebiete in der Gemeinde Gielow sind
durch die umgebenden Landschaftsstrukturen wie grofte Waldflachen, Moor- und Feuchtge-
biete sowie Landwirtschaft begrenzt. Gleiches gilt fir den Standort einer angemessen dimen-
sionierten Feuerwehr. Die Gemeinde hat Alternativen zu der hier untersuchten Flache geprift.
Wohnbauflachen lassen sich eingriffsarm und ohne Nutzung von bisher im ungestérten Sied-
lungsrand liegenden Flachen auf der relativ zentral im Siedlungsbereich befindlichen Grin-
landflache realisieren.

5.0 Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg- Vorpommern (Neufassung 2018).

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwa-
chen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Be-
horden, die diese den Gemeinden gemal § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfligung stellen. Die fest-
gesetzten AusgleichsmalRnahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfihrung und er-
neut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberpruft.

6.0 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach“ war einer Umweltprifung nach den Vorschriften
des BauGB zu unterziehen. Hierflr wurden fir die Festsetzungen der Flache fir Gemeinbedarf
die moglichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und entsprechende Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen herausgearbeitet. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chungen werden im vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Der Umwelt-
bericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB. Schwerpunkte bilden dabei
die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes sowie
die Entwicklungsprognose bei Durchflihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung bezogen auf
die einzelnen Schutzguter, MalRnahmen zu deren Verhinderung, Verringerung bzw. zum Aus-
gleich. Alternativen zum Standort waren nicht méglich. Erhebliche Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Siedlungsflachen sind ferner durch die Festsetzungen nicht zu erwarten. Auf
Grund der Inanspruchnahme eines mafig anthropogen beeinflussten Standortes mit umge-
bendem Siedlungsbereich weisen die Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
bzw. Biologische Vielfalt sowie Flache und Boden durch Biotopverlust und Versiegelung eine

UB Am Schmelzbach Gielow.docx 27




Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Umweltbericht zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

moderate Erheblichkeit auf. Hinsichtlich der hohen Schutzwirdigkeit des Bodens und der voll-
standigen Lage des B-Planes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill wurden spezifische
Festsetzungen benannt, die den Schutz des Bodens sowie des Grundwassers gewahren. Wei-
tere Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des nationalen und europaischen Natur-
schutzrechts werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswir-
kungen auf das Klima werden bei Beachtung der MaRnahmen als nicht erheblich eingestuft.
Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch noch naher zu bestimmende MalRnahmen des
Geltungsbereiches kompensiert. Bei den an das B-Planverfahren anschlie3enden Schritten ist
auf die Baugrundsituation je Baufeld sowie die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswas-
sers durch die Beteiligten zu achten.

Wesentliche artenschutzrechtlichen Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen sind das Zeit-
fenster fur die Baufeldfreimachung und fir die Rodung von Vegetationsflachen. Zum Schutz
der relevanten Arten sind die Umsiedelung/Schutzzaune mit Ausstiegsoption sowie eine bio-
logische Baubegleitung zur Umsetzung und Uberwachung der MaRnahmen beauflagt. AuRer-
dem wird auf den Einsatz insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung hingewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.

5 ,Am Schmelzbach® in Gielow keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden sein werden.
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1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gielow hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der offentlichen Sitzung am 09.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Schmelzbach® beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan im 2-stufigen Verfahren (Regelverfahren) gemafl § 30 Abs. 1
BauGB aufzustellen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist gemalR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur
Aufstellung des B-Plans der Gemeinde Gielow bildet somit die Grundlage fir die behoérdliche
Prifung und der naturschutzfachlichen Genehmigung.

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Schmelzbach® ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches sich in die
bebauten Strukturen und in die Landschaft einflgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha auf folgenden
Flurstiicken bzw. Teilflachen folgender Flurstiicke der Flur 11, der Gemarkung Gielow.
Flurstiicke 338, 339, 357 und 358

Teile der Flurstiicke 341, 342, 343, 344, 347, 348, 356

Begrenzt wird das Plangebiet:

- im Norden durch die angrenzender Einzelhausbebauung mit der dahinter angrenzenden
»+August-Bebel-Strale” und der Strale ,Am Bornhof*;

- im Osten von einem verrohrten Graben (Schmelzbach) und den angrenzenden Flachen,
der ehemaligen Bahntrasse (heute abgebaut, jetzt Radweg) und daran angrenzenden
Grinlandflachen und die Flache eines Tischlereibetriebes;

- im Suden durch weitere Einzelhausbebauung;

- im Nordwesten durch die ,Beethovenstrale“ mit angrenzender Einzelhausbebauung und
die Flache der Feuerwehr Gielow

2.0Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials der oben beschriebenen
Satzung bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MalRgabe des Artenschutzes
auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzausflihrungsgesetz Land Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).

2.2 Definition planungsrelevanter Arten
Besonders geschiitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:
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-, Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Gber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 03.03.1997, S. 1, L
100 vom 17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26),
die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.08.2010, S. 1)
geandert worden ist, aufgefihrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Europaische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu zahlen alle in Europa nattirlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.

Streng geschitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschutzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG

aufgefihrt sind

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten besonders geschutzte und gleichzeitig gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG
streng geschitzte Arten. Fledermause fallen unter das besondere nationale und europaische
Artenschutzrecht.

Alle europadischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders
geschutzten Art* (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Dartiber hinaus werden einige dieser Arten
zugleich als ,streng geschitzte Arten® ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG). Hierbei
handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgeflihrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschutzten Arten (BUND).

2.3 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europaischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang |V a),
e absichtlich zu fangen oder zu téten;
e absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten;
e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;
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e Fortpflanzungs- oder Ruhestatte zu beschadigen oder zu vernichten.

Gemal Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang IV b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pflicken, zu sammeln, abzuschneiden,
auszugraben oder zu vernichten.

Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn

e es keine zufriedenstellende Ldsung gibt (die zu keinen oder geringeren
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fihren)

o die Population der betroffenen Arten in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand
verweilen und

e zwingende Grinde des uUberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
Gemal Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,
e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen
o Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder
Nester zu entfernen,
o Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtszeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemal Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn
e es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,
e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaRnahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1
fallenden Vogelarten flihren.

2.4 Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG

Vorschrift fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu stéren,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Nr.3  Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren
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Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflihrt sind, liegt ein Verstoll gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Mallnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 0kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF) festgelegt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiuihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

2.5 Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erflillung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfillt sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher

wirtschaftlicher Schéden,

zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im |Interesse der Gesundheit des Menschen, der Offentlichen Sicherheit
einschlie8lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der
mal3geblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden 6&ffentlichen Interesses
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

N
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch
Rechtsverordnung zulassen. Sie koénnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden tbertragen.

2.6 Befreiungen gem. § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehérde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchflihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fiihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

3.0 Methodisches Vorgehen

Das Ziel des vorliegenden Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung potenzieller
Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 5 BNatSchG. Fir die Erstellung des
Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom 02.07.2012)
sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sporbeck
Potsdam Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)) hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen
lasst. Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Mallnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Uberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und
Lebensraumansprichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fir die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden koénnten, wurde geprift, ob die
geplanten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande auszuldsen.

Anhand der Ergebnisse der Relevanzprifung sowie der Potenzialanalyse ist fir die potenziell
betroffenen Fledermduse des Vorhabengebietes eine Kontrolluntersuchung auf die Eignung
von (Wochenstuben-)Quartieren durch qualifizierte Gutachter durchzufGhren, um die
Anwesenheit bzw. die reelle Betroffenheit von Fledermausen zu untersuchen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wurde ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Prozesse eines Vorhabens gegentiber
der ermittelten Arten eintreffen kénnen. Hierbei werden Vermeidungsmalinahmen sowie
Erhaltungsmalnahmen naher erlautert.

AFB Gielow.doxc 7



Gemeinde Gielow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Artenschutzfachbeitrag zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Schmelzbach*

Abschlieend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen flr die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift (Priifung der
Ausnahmetatbestdnde) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmalinahmen ausgewiesen

4.0 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:

e Vor-Ort-Begehungen 11.11.21, 19.05.21, 16.06.22, Sichtung des Gebietes und der
vorhandenen Habitate

¢ Messtischblattanalyse bezogen auf den MTB-Q mit dem Atlas Deutscher Brutvogelarten
Uberprift

o Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt
Naturschutz und Geologie

o GAIA-MV professional des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern

o Kartendienste des BfN (Bundesamt fir Naturschutz)

¢ Verbreitungskarten des BfN

¢ RANGE- Karten des LUNG

¢ Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

e Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich & Sporbeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

¢ Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

e Gesetzentwurf der Bundesregierung zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (§
41a BNatSchG Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtung, zukiinftig in Kraft)

¢ Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010, das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetztes vom 24.Marz 2023 (GVOBI.M-V S. 546) geandert
worden ist

e Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 8. November 2016

¢ Nationaler Bericht gemaf Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes flr Naturschutz
(2019)

5.0Raumliche Lage und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet ist ca. 3,7 ha grof und befindet sich zum groften Teil auf einer Flache der
ehemaligen Sargfabrik. Diese wurde im Jahr 2016 vollstandig beraumt. Es wurden ca. 22
Gebaude abgerissen und 3.000 Betonplatten entfernt und zur Grinflache umgewandelt. Auch
eventuelle Altlasten wurde im Zuge der Berdumung entfernt. Das Gelande ist leicht abschissig
und fallt von 23,7 m auf 17,3 m in Richtung Osten ab.
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Der sudliche Teil umfasst die Flachen des derzeit verrohrten Schmelzbaches.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weiterhin bestehende Einfamilien- bzw.
Mehrfamilienhauser und der zentral im Ort liegende Feuerléschteich.

Auch Teile von Grundstticken der angrenzenden Wohnhauser werden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einbezogen.

Planungsziel ist die Herstellung von Baurecht fur die Errichtung von Einfamilienhdusern
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO und flr den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses mit Verwaltungs-/Schulungsraumen und Sozialtrakt, mit Alarm-PKW-
Stellplatzflachen sowie Abstellflachen der Gerate der ansassigen Feuerwehr.

Die Zuordnung des Hauptgebaudes erfolgt in einer Bauliicke der Bebauung entlang der
Beethovenstralie der Ortslage, angrenzend an die bestehende Wohnbebauung. Die weiteren
Nutzungen werden dem stidlichen bzw. dstlichen Bereich des B-Plan-Gebietes zugeordnet.

5.1 Kurzdarstellung des Naturraums

Die Gemeinde Gielow liegt It. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan MSE in der
Landschaftszone 3 Ruickland der Mecklenburgischen Seenplatte, Landschaftseinheit
Kuppiges Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz.

Der Bereich, in dem der Geltungsbereich liegt, ist von sickerwasserbestimmten Sanden
bestimmt. Die Schutzwirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche wird im Plangebiet
unterschiedlich bewertet. Im zentralen, Grinland bestimmten Beriech wird sie als hoch, im
Bereich des Gewassers (Feuerldschteich) mit sehr hoch und im stdoéstlichen Teil mit gering
eingestuft. Fur diese geringe Einstufung wird die Sargfabrik verantwortlich gemacht, die
allerdings abgebrochen und vollstandig beraumt wurde.

Nach der Bodenkarte 1:500.000 liegt der Bereich des Vorhabenstandortes in Gielow im
Bereich Sand-/ Kies-/ Lehm-Braunerde/ Parabraunerde/ Kolluvisol (Kolluvialerde);
Endmoranen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit geringem Wassereinfluf3,
kuppig bis hlgelig, sehr heterogen, steinig an. Der Standort ist durch langjahrige extensive
Nutzung leicht anthropogen vorbelastet.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Feuerldschteich, der laut Kartenportal Umwelt
M-V gleichzeitig als gesetzlich geschutztes Biotop DEM03438 Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg. (Feuerldschteich) eingetragen ist. Das Gewasser wird von der Planung
nicht berlhrt, es kommt durch die Realisierung zu keinen negativen Wirkungen auf das
Gewasser.

Der an der stidlichen und 6stlichen Grenze des B-Plan-Gebiets verlaufende Schmelzbach liegt
aufgrund von Verflllungen und Verrohrung derzeit trocken.

Niederschlag
Die Gemeinde Gielow liegt in einem eher niederschlagsbenachteiligten Bereich.

Lebensraume/Biotoptypen
Den von der Planung mafRigeblich bertihrten Bereich umfassen:

- Artenarmes Frischgrinland GMA
- Ruderale Pionierflur RHP

- Nutzgarten PGN

- Pfad, Rad- und FuRweg OVD
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- Jungerer Einzelbaum BBJ (6 Stick Obst- und Laubgehélze, im Biotoptyp Nutzgarten
bertcksichtigt)

- Alterer Einzelbaum BBA (5 Stiick Obstgehélze, Walnuss, Weide)

- Alterer Einzelbaum BBA (§ 18 NatSchAG M-V) (Esche Fraxinus excelsior) im B-Plan
zum Erhalt festgesetzt (Eingriff in Wurzelraum nicht ausgeschlossen)

- Sonstige Griinanlage ohne Altbdume PSJ

- Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen (PHW) (Koniferen)

- Siedlungsgebisch aus heimischen Geholzarten (PHX) (Brombeeren)

Auferdem im Geltungsbereich, aber nicht von Eingriffen betroffen:
- Lockeres Einzelhausgebiet OEL
- Feuerltschteich SYL
- Sonstige Griinanlage ohne Altbdume PSJ
- Alterer Einzelbaum BBA (§ 18 NatSchAG M-V) (5 Weiden, gesetzlich geschiitzt, sind
im B-Plan als zu Erhalten festgesetzt.
- Jungerer Einzelbaum BBJ

5.2 Wirkfaktoren

Wahrend mehrerer Plangebietsbegehung wurden die Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereiches erfasst. Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriche der durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten in einer Tabelle
dargestellt, und jene selektiert, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vorkommen. Fur die verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, wurde geprift,
ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen. Das
Ergebnis dieser Prifung wird nachfolgend dargestelit.

Vom geplanten Vorhaben kénnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf, die nach Anhang IV streng geschitzten Arten und die europaischen Vogelkarten
entstehen.

Baubedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich u. a. durch die temporare bauzeitlich bedingte
Flacheninanspruchnahme definieren. Darunter fallen die Baustelleneinrichtungsflachen, die
Baustellenzufahrt, Bau- und Arbeitsbereiche sowie Lagerplatze. Hier kénnen durch die
auszuflhrenden Arbeiten sowie im Zuge der Vorarbeiten (Baufeldfreimachung) unter
Umstanden bedeutende Strukturen und Lebensstatten besonders und streng geschutzter
Arten kurz- und mittelfristig beeintrachtigt, beschadigt oder zerstért werden.

Kollisions-/Toétungsgefahr

Es besteht die Gefahr der Kollision von Tieren mit Baufahrzeugen im Bereich von
Lebensstatten. Diese wird jedoch als ehr gering eingestuft. Die Kollisions- und Totungsgefahr
bezieht sich in diesem Fall lediglich auf die Zuwegung und das Baufeld. Die Tétung von Tieren
im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist somit nicht
auszuschlief3en.
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Larmemissionen

Durch die Bauausfihrung kann es im Nahbereich des Geltungsbereiches durch bauzeitlich
begrenzte Larmemissionen zu einer temporaren Verschiebung des faunistischen
Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der larmintensiven Arbeiten jedoch
wieder in den urspringlichen Zustand einstellen kann. Eine erhéhte Stérungsempfindlichkeit
ist neben einigen Vogelarten auch bei Fledermausarten anzunehmen.

Optische Stérungen

Der Siedlungsbereich von Gielow ist als optischer Stérungsfaktor im Bestand anzusehen. Die
optische Stérungsintensitat wird sich wahrend der Bauphasen nur im unmittelbaren Umfeld
etwas erhdhen. Dies kann zur temporaren Verschiebung des faunistischen Arteninventars
fuhren, welche sich nach Abschluss der geplanten Arbeiten jedoch wieder in den
urspringlichen Zustand einstellen kann. Baubedingte Barrierewirkungen sind durch das
Bauen im Bestand sowie die begrenzten Baufelder nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:
Flachenversiegelung

Durch die Verkehrsflachen (Zuwegungen, Parkplatze) und durch die bauliche Hauptnutzung
sowie die AuRenanlagen sind Bodenversiegelungen sowie Vegetationsbeseitigung als
anlagenbedingte Wirkungen zu erwarten.

Kollisions-/T6étungsgefahr

Anlagebedingt besteht die Gefahr des Vogelschlags an Glas im Bereich der Gebaude sowie
Nebenanlagen (Gewachshauser, etc.).

Durch die unten ausgeschriebenen Mallnahmen lasst sich das Risiko des Anpralls jedoch
erheblich vermindern.

Lichtimmissionen

Hinsichtlich der zu errichtenden Beleuchtung an StralBen und Wegen, sowie
Aullenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sind Auswirkungen auf im
Geltungsbereich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Der Effekt der
Lichtverschmutzung lasst sich durch die unten ausgeschriebenen MalRnahmen vermeiden.

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet und dessen unmittelbares Umfeld
beschranken:

Durch die geplante Entwicklung einer Flache flir Gemeinbedarf (Feuerwehr) eines
Allgemeinen Wohngebiets, deren AuRenanlagen und Verkehrsflichen kann es zu
betriebsbedingten Wirkfaktoren kommen, die mit optischen und Larmimmissionen verbunden
sind, welche zu einer temporaren bis dauerhaften Verschiebung des faunistischen
Arteninventars fihren kénnen.

Tétungsgefahr

Die Entstehung von Wohnbebauung kann prinzipiell zu einer Erhdhung des Bestands an
Hauskatzen und Hunden im Geltungsbereich fiihren, welche sich durch Predationsverhalten
zur Bedrohung bzw. Dezimierung des avi- und herpetofaunistischen Inventars entwickeln
kdénnen.
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6.0 Potenzialanalyse und Relevanzpriufung
6.1 Potenzialanalyse/Lebensraumausstattung

Zur Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen mehrerer
Gebietsbegehungen (11.11.21, 19.05.21, 16.06.22) eine Habitat-Potenzialabschatzung
durchgeflihrt. So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten
auf Grund von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen  Strukturen
(Lebensraumrequisiten) miteinbezogen. Das Augenmerk lag dabei u.a. auf den folgenden
bedeutsamen Gegebenheiten:

e Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

¢ Augenscheinlich auffallige Habitatbdume (Altbaumbestand, Héhlenbaume)

¢ Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmaoglichkeiten

¢ Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Saume)

¢ Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

e Vorhandensein von potenziellen Leitstrukturen

¢ Vorhandensein von potenziellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

¢ Vorhandensein von potenziellen Aufenthaltsgewassern

e Wasserfuhrung von Gewassern

Das B-Plan-Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Gielow, angrenzend an die
bestehende Wohnbebauung und Hausgarten der Beethovenstralle und der StralRe Am
Bornbruch. Es erstreckt sich Uber eine extensiv genutzte Grinland-Flache, die von dem
Radweg auf dem alten Bahndamm entlang des trockenen Schmelzbaches begrenzt wird.

Im ndrdlichen Geltungsbereich liegt ein Feuerldschteich, der It. Kartenportal Umwelt M-V das
gesetzlich geschitzte Biotop stehendes Kleingewasser einschlielllich Ufervegetation mit der
Nr. DEM03438 darstellt.

Der geplante Geltungsbereich grenzt nordwestlich und sldwestlich unmittelbar an die
rickwertig an die Bestandsbebauung angrenzenden Hausgéarten an. Ostlich und stidéstlich
wird der Geltungsbereich von dem alten Bahndamm begrenzt, der nun als Rad- und FulRweg
genutzt wird und der von einem Saum aus Schilf, Brombeeren, Wildrosen und einer typischen
Ruderalflur feuchter bis frischer Standorte begleitet wird.

Von der Realisierung betroffene, potenzielle Habitate:

Der Untersuchungsraum stellte sich als Uberwiegend extensiv genutztes frisches Griinland
dar, das zu einem Zeitpunkt der Begehung im November gemaht worden war. Heuballen im
Randbereich zeugten ebenfalls von einer erfolgten Mahd. Mit zunehmendem Gelandegefalle
in Richtung Stdosten nahm die Feuchtigkeit zu. Im sidéstlichen Zentrum der Flache waren
deutlich groRRere nasse Bereiche zu erkennen. Im sldlichen und sudéstlichen Randbereich
entlang der Grenze zum alten Bahndamm entwickelte sich das ungeméahte Grinland zu einem
Sukzessionsstadium aus Ruderalflur frischer Standorte (liberwiegend Landreitgras, Grof3e
Brennnessel, Blutweiderich, Wiesenschachtelhalm, Schilf), und jungem Gehdlzaufwuchs
heimischer Arten wie Brombeeren, Pfaffenhiitchen und Weiden.

Den westlichen und nérdlichen Teil des Geltungsbereiches pragen Hausgarten, teilweise
aufgelassen, mit vereinzelten Obstgehdlzen und Schuppen sowie die dazugehoérende
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zeilenférmige aber lockere Wohnbebauung aus hauptsachlich alteren Hausern und einigen
neueren Eigenheimen.

Das ndrdliche Ende des Geltungsbereiches markiert der an der Stral’e ,Am Bornbruch®

gelegene Feuerldschteich, der sich als naturnahes Gewasser darstellt und den Status
gesetzlich geschitztes Biotop DEM03438 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg. hat.

Tabelle 1: Fotodokumentation Habitatpotenziale Plangebiet, Begehung 19.05.21, 16.06.22

Artenarmes Griinland Grenzstruktur am alten Bahndamm mit
Ruderalflur und Geholzaufwuchs

Blick in Geltungsbereich, gestorter Standort, | Gartenabfalle und Heuballen an stdlicher
Baustelle fur Glasfaserverlegung an StralRe | Geltungsbereichsgrenze

. R q W

Hartriegel, Trompetenbaum und Silberweide am Feuerléschteich

Staudenknoterich an Feuerloschteich
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257

Krautreiche, eutrophe Bdschungsvegetation
an ehemaligem Bahndamm

Naturnaher Feuerloschteich mit
Ufervegetation

6.2 Relevanzprifung

Aufgrund der Lebensraumausstattung des Untersuchungsgebietes und der Wirkfaktoren des
Vorhabens wurde die Betroffenheit der europaischen Vogelarten durch eine Potenzialanalyse
untersucht. Die Uberwiegende Mehrheit der europaischen Vogelarten wird von dem Vorhaben
nicht betroffen. Das Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten ist in dem anthropogen
vorbelasteten Gelande nicht zu erwarten. Stérungen durch Spazierganger, Hunde, Katzen und
die unregelmaRig auftretenden optischen und akustischen Emissionen bei Einsatzen der
Feuerwehr machen das geplante Gelande des Geltungsbereiches unattraktiv flr sensible

Vogelarten.

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise

im Plangebiet vorkommen kdénnten bzw. nachgewiesen wurden, sind fett dargestellt.

Tabelle 2: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschutzte* Pflanzen und Tierarten

bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Arthname dt. Artname Lebensraum Habitat im
UR
Gefalpflanzen | Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen (spitze | Nein**
ostl. M-V)
Gefalpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewasser Nein**
-Sellerie
Gefalipflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald (Jasmund Riigen) Nein*
calceolus
Gefalipflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen (Spitze siidwestl. M-V) Nein*
Gefalipflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor Nein**
Torf-Glanzkraus
Gefalipflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser Nein**
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke | Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewasser Nein**
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut Nein**
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser Nein**
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer Béche (auRerstes stidwestl. M-V) Nein**
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche Nein**
albifrons
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bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum Habitat im
UR

Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer Teiche Nein**
caudalis

Libellen Leucorrhinia GrofRe Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor Nein**
pectoralis

Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle Gewasser (auRerster Norden u. Osten M-V) | Nein*™*
paedisca

Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock Alteichen uber 80 Jahre Nein**

Kéfer Dytiscus Breitrand Stehende Gewasser (duRerster Siiden M- | Nein*™*
latissimus V)

Kéfer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser Nein**
bilineatus Breitfliigel-Tauchkafer

Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmbaume Nein**
eremita

Falter Lycaena dispar Groler Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen Nein**

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen (aukerster | Nein**

Feuerfalter Osten M-V)

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald Nein*,**
proserpina

Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser Nein**

Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald Nein**

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche Nein*,**

Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete Nein*,**

Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebiisch/Waldran./Feuchtge. | Ja*

Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrote Sand/ Lehmgebiete Nein*

Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete Ja*

Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete Nein*

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore Nein*

Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Gewasser Ja*

Kriechtiere Coronella Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein*
austriaca

Kriechtiere Emys orbicularis | Europdische Gewasser/ Gewassernahe Nein*

Sumpfschildkrote

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebische/Wald Nein**

Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee Nein*

Fledermause | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Nein*
barbastellus Siedlungsbereich

Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Nein*

Siedlungsbereich

Fledermause | Eptesicus Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ Ja*
serotinus Siedlungsbereich

Fledermause | Myotis brandtii Grolde Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser Nein*

Fledermause | Myotis Teichfledermaus Gewasser/ Wald Nein*
dasycneme

Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
daubentonii

Fledermause | Myotis Grolles Mausohr Wald Nein*

Fledermause | Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich Nein*

Fledermause | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald Ja*

Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald Nein*

Fledermause | Nyctalus noctula | GrofRer Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich Nein**

Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
nathusii

Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja*

Fledermause | Pipistrellus Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
pygmaeus

Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
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bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum Habitat im
UR
Fledermause | Plecotus Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
austriacus
Fledermause | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
murinus
Lands&uger Canis lupus Wolf Wald Nein**
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser Nein**
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein**
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein**
avellanarius
Avifauna Alle europaischen Arten der Walder, Gebiische,
Brutvogelarten Geholze
Avifauna Nischen- und Hohlenbriiter Ja*
Avifauna Bodenbriter Nein*
Avifauna Geholzbriiter, Freibriiter Ja*
Avifauna Arten der Gewasser Nein**
Avifauna Zug-/Rastvogelarten Rastplatze laut LUNG M-V Nein**

*

aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund der Aussagen des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH &
SPORBECK 2010, S. 36)

*k

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschutzten Arten ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht relevant. Aufgrund der Lebensraumanspriiche kdnnen im direkten
Umfeld sowie innerhalb des Plangebietes das Vorkommen verschiedener Vogelarten,
Fledermausarten und Amphibien nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir die festgestellten Arten nicht
ausgeschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten
anhand des Tétungs-; Stérungs- und Schadigungsverbot gepruft.

7.0 Abpriifung der Verbotstatbestande

Die Gemeinde Gielow hat sich im Rahmen des beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am
Schmelzbach® mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinandergesetzt. Die
Lebensraumanspriche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste aufgeflhrten
Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen und Biotoptypen
sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegenibergestellt.

Fur die nachfolgend aufgeflihrten verbleibenden Arten(-gruppen), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungs-; Stérungs- und Schadigungsverbot) auszulésen.

7.11 Végel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stdérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehdrt nicht zu den bevorzugten stdérungsarmen Lebensrdumen
stoérungsempfindlicher Vogelarten, so dass eine Betroffenheit dieser Arten mit groRer
Wahrscheinlichkeit im Plangebiet als ausgeschlossen angenommen werden kann. Das
Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Vor-Ort-Begehungen (wahrend und nach der Hauptbrutzeit 11.11.21, 19.05.21,
16.06.22) wurden die Flachen und Gehdlze auf potenzielle Brutplatze untersucht. Aufgrund
der Ubersichtlichkeit konnten alle Bereiche differenziert untersucht werden. Die Flachen
zeigten wahrend beider Termine keine offensichtlichen Hinweise auf Brutgeschehen. Brut
anzeigendes Verhalten konnte nicht beobachtet werden.

Wahrend der Vor-Ort-Begehungen wurde der Untersuchungsraum einige Zeit beobachtet,
dabei wurden im Untersuchungsraum die in Tabelle 3 genannten Vogelarten beobachtet.

Es handelt sich um Ubiquisten der Kulturlandschaft und der Siedlungen.

Buntspecht (Hohlenbriter), Gartenrotschwanz (Hohlen-, Nischenbriter), Haussperling
(Hohlenbruter) und Star (Hohlenbruter) nutzen ihre geschitzten Niststatten nach Beendigung
einer Brutperiode erneut. Sie verfigen in der Regel Uber ein System mit mehreren Nistplatzen,
die sich jahrlich abwechseln. Der Schutz der Niststatte erlischt mit Aufgabe des Reviers
(Abwesenheit fur 1 — 3 Brutperioden, je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art).
Lediglich fir Amseln gilt das Nest als geschiltzte Lebensstatte. Der Schutzstatus erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Uberfliegend wurde ein Rotmilan beobachtet. Horststandorte befinden sich nicht im
Geltungsbereich. Das noérdlich angrenzende Waldgebiet stellt eine Horstpotenzialflache dar.

Avifaunistische Beobachtungen im Untersuchungsraum:

Tabelle 3: Im Untersuchungsraum beobachtete Arten

Deutscher Name Wissenschaftlicher VSch RL | BArtSchV | Streng Rote Rote
Name 2005 geschutzt Liste D | Liste M-V
gem. 2021 2014
BNatSchG
Amsel Turdus merula - - - - *
Buntspecht Dendrocopus - - - - *
major
Gartenrotschwanz | Phoenicurus - - - - *
phoenicurus
Haussperling Passer domestica | - - - - \%
Star Sturnus vulgaris - - - - -
Rotmilan Milvus milvus X - § - Vv

Weitere Arten mit Verbreitung im MTB-Q laut Rasterdaten LUNG M-V

Kranich
Fischadler
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Bei Kartierungen wurden Brutplatze und/oder Brutpaare der Arten im MTB-Q nachgewiesen.
Diesen Arten ist gemeinsam, dass ihre Brutplatze in stérungsarmen, strukturreichen
Lebensraumen liegen. Zur Nahrungssuche werden grol3e Bereiche abgesucht.

Eine Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde wird fir diese Arten nicht
durchgeflihrt, da im Untersuchungsraum keine potenziellen Nistplatze zur Verfiigung stehen
und durch die Realisierung der Planung keine Verbotstatbestande eintreten kénnen.

Das extensive Grinland kann potenziell als Rastgebiet und zur Nahrungssuche aufgesucht
werden. Dies ist flr die Arten Kranich und Fischadler aufgrund ihrer Anspriche aber
unwahrscheinlich. Des Weiteren unterliegen Nahrungsflachen keinem Schutz, sofern sie flr
die lokale Population nicht essentiell sind. Dies kann hier ausgeschlossen werden.

Die Realisierung des Vorhabens flhrt flr die Arten Kranich und Fischadler nicht zu einem
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde fiir die ungefdhrdeten
ubiquitidren Vogelarten

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (Individuenbezug) (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand konnte am ehesten wahrend der Bauphase bzw. der
Baufeldfreimachung fir britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen
eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.

Fir die Realisierung der Planung mussen in der Hauptsache Grunland und Hausgarten in
Bauland umgewandelt werden, einige Obstgehdlze und kleinere Ziergehdlze gerodet werden.
Des Weiteren werden einige Schuppen, teilweise ruinds, abgebrochen. Hier sind potenziell
Nistplatze der ubiquitaren, ungefahrdeten Gehdlz-, Nischen- und Freibriter zu erwarten.

Das Mahd-Grinland eignet sich nicht, die teils aufgelassenen Hausgarten nur sehr bedingt als
Bruthabitat fir Bodenbruter. Zwar kann davonausgegangen werden, dass im zeitigen Fruhjahr
die Vegetationshdhe und -deckung prinzipiell noch geeignet ist flir das Anlegen eines
Nistplatzes am Boden. Die Flachen sind jedoch zu wichsig, eher kleinrdumig, von
anthropogenen Stérquellen umschlossen und teils zerschnitten und somit eher unattraktiv fir
Bodenbriter. Daher wird die Toétung oder Verletzung von bodenbritenden Individuen, Eiern
und deren Entwicklungsformen als unwahrscheinlich angenommen. Die Gehdlze und
Schuppen haben ebenfalls bedingt Potenzial fiir Nistplatze. Eine baubedingte Tétung der
Hohlen-, Gehdlz-, Nischen- und Freibriter kann weitestgehend ausgeschlossen werden, wenn
die Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. — 28./29.02 des
Folgejahres durchgeflihrt wiirde (Amphibienschutz beachten).

Ein Baubeginn auferhalb der genannten Zeitraume ist nur durch dkologische Baubegleitung
und Abstimmung mit der UNB moglich.

Anlagebedingt besteht die Gefahr des Vogelschlags an Glas im Bereich der Gebaude und
deren Nebenanlagen. Gildenlbergreifend sind, zum Schutz der Végel vor Anprall an Glas,
anlagebedingt wirksame Markierungen an Scheiben anzubringen.

Zum Schutz der Vogel vor Anprall an Glas sind anlagebedingt wirksame Markierungen an
grol¥flachigen Scheiben bzw. Glasfronten ab 50 cm Breite anzubringen. Entsprechende
Markierungsmoglichkeiten sind der nachfolgenden Tabelle 4 gem. LAG VSW 2021 zu
entnehmen. UV-Markierungen haben eine ungenigende Wirkung, da nicht alle Vogelarten
UV-Licht wahrnehmen kdnnen.
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Tabelle 4: Wirksame Markierungen zur Verhinderung von Vogelschlag an Glasflachen (Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben, LAG VSW 2021)

Muster missen Uber die gesamte Scheibe angebracht werden. Hierbei kdnnen bereits
Gesamtdeckungsgrade von 5 - 10 % ausreichen, wenn auf Kontrast,
Mindestlinienstarke und Maximalabstande geachtet wird, in besonderen Fallen auch
1 weniger (siehe Ziffer 6.).

Vertikale Linien sollten mindestens 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 95
mm, so dass sich alle 10 cm eine Linie befindet. Damit ergibt sich ein Deckungsgrad
von 5 %. Horizontale Linien missen alle 5 cm vorhanden sein. Da sie nur 3 mm breit
sein mussen, ergeben sich ein Kantenabstand von 47 mm und ein Deckungsgrad von
2 6 %.

Ein hoher Kontrast ist essenziell fir die Wahrnehmbarkeit der Muster. In der Mehrzahl
der Falle sind daher schwarze Markierungen gut geeignet, orange hat sich ebenfalls gut
bewahrt. In dunkleren oder schattigen Situationen bieten auch weillliche Markierungen
3 einen guten Kontrast.

Aulen markieren: Markierungen sollen auf der Anflugseite angebracht werden, damit
ihre Wirkung nicht durch Spiegelungen verringert wird. Nur bei ausschlieRlich auf
4 Durchsicht beruhender Mortalitat ist die Seite ohne Einfluss.

Bei innen angebrachten Markierungen muissen diese sehr hell (weil3, weillich) und breit
sein (mindestens 5 cm), um von Voégeln trotz der Reflexion der duRersten Glasschicht
als Hindernis wahrgenommen zu werden. Solche Strukturen werden vereinzelt als
5 Sonnenschutz verwendet.

Bei spiegelnden Scheiben wurden Markierungen mit glanzenden und nur 9 mm grof3en
Alu-Punkten in einem 9-cm-Raster erfolgreich getestet (ROSSLER 2020). Diese
Markierung hat nur einen Deckungsgrad von ca. 0,8 %. Sie befindet sich auf Ebene 2
6 des Glases (Innenseite der duReren Glasscheibe).

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (Zeitbezug) (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Arten flhren.

Durch die Bautatigkeiten kann es im Nahbereich des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich
begrenzter Larm- und Lichtimmissionen zu einer temporaren Verschiebung des
avifaunistischen Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der Arbeiten jedoch
theoretisch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Durch die zeitlichen Regelungen zur Bautatigkeit bzw. die 6kologische Baubegleitung, die der
Stérung von Individuen entgegenwirkt, besteht kein Stoérungstatbestand. Die neu
entstehenden Hausgarten bieten perspektivisch Lebensraumpotenziale flr die ubiquitaren
Brutvogelarten.

Anlagebedingt kann es zu optischen und Larmimmissionen im Rahmen der Nutzung durch die
Wohnbebauung und Hausgarten kommen. Auf Grund der geplanten Nutzung muss jedoch
davon ausgegangen werden, dass sich nur Arten im Umfeld wiederansiedeln, die eher
stérungstolerant sind, auch mit einer Zunahme durch streunende Hauskatzen und in Garten
freilaufende Hunde muss gerechnet werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der voraussichtlich
stérungsunempfindlichen, ubiquitaren Arten tritt durch diese Wirkungen jedoch nicht ein. Der
weiter gefasste Umkreis des Plangebiets bietet Habitate fiir die weniger stdérungsresistenten
Arten, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann
ausgeschlossen werden.
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Prifung  hinsichtlich des  Zerstérens von  Fortpflanzungs- und  Ruhestétten
(Lebensstattenbezug) (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Schuppen und Geholzen kann es zu einer
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Eine Beeintrachtigung der
Niststatten aulerhalb der Brutzeit fihrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und
VermeidungsmalRnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Die potenzielle Entnahme von fir eine einmalige Brut genutzten Niststatten stellt
keinen Verbotstatbestand dar. Die umgebenden und neu entstehenden Garten und
Grinanlagen sowie die Gebaude und Schuppen sind geeignet, die potenziell verloren
gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Brutpaare der Nischen-, Frei- und
Gebuschbriter aufzunehmen. Lebensstatten von Hoéhlenbritern sind Uber die Brutperiode
hinaus geschitzt. Bei Abbruch von nachgewiesenen Hohlenquartieren ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen und die dann
vereinbarten AusgleichsmalRnahmen zu realisieren. Der Nachweis von Quartieren muss durch
eine fachkundige Person (biologische Baubegleitung) erfolgen.

7.1.2 Fledermause

Das Vorhabengebiet bietet durch seine Ausstattung mit Lebensraumrequisiten (Schuppen und
Gehdlze) einige geringwertige Potenziale fur Sommerquartiere von Fledermausen. Geeignete
Winterquartiere sind nicht vorhanden.

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwélder aber auch
Siedlungen und Stadte, wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an
Grlinanlagen gewanhrleistet ist. Es ist durch die Lage des Vorhabengebietes davon
auszugehen, dass die genannten Fledermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen.

Priufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Tétungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung.
Im Vorhabengebiet befinden sich einige Gehdlze und Schuppen, die von den Fledermausen
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt werden kénnen. Bei der Beseitigung dieser
Strukturen kann es zur Tétung oder Verletzung von Fledermausen und ihren Nachkommen
kommen. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann durch die
VermeidungsmalRnahme Bauzeitregelung (Abbruch der Gehoélze und Schuppen lediglich
zwischen 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres, Amphibienschutz beachten) verhindert
werden. Ein Baubeginn auflerhalb der genannten Zeitraume ist nur durch Okologische
Baubegleitung und Abstimmung mit der UNB méglich.

Durch das von den Fledermausen zur Orientierung genutzte Echolot sind diese in der Lage
Baustellenfahrzeuge zu verorten und auszuweichen. Das Plangebiet kann somit auch
wahrend der Bauphase als Jagdhabitat genutzt oder Uberflogen werden, ohne dass
Fledermause durch Toétung oder Verletzung gefahrdet waren. Eine andauernde und
nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges und eine
Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den beschriebenen Punkten nicht zu
erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in Bezug
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auf die streng geschutzte Artengruppe Fledermause wird daher mit Umsetzung der geplanten
Bautatigkeiten als ausgeschlossen angenommen.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
fuhren.

Wie bei der Artengruppe der Vogel kdnnen bei den Fledermausen Stérungen infolge der
Bautatigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von
Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen auftreten. Die Nutzung
als Wohngebiet schliel3t aber eine erhebliche Beeintrachtigung der nachtaktiven Fledermause
aus. Durch die Regelungen zur Bautatigkeit (tagsuber) und Baufeldfreimachung (zw. 01.10.
und 28./29.02. des Folgejahres, Amphibienschutz beachten), die die Baufeldberdumung
aullerhalb der Hauptaktiva jagender Tiere bzw. aullerhalb der Anwesenheit von sich
fortpflanzenden Tieren vorsieht, wird einer bau- und anlagenbedingten Stérung entgegenwirkt.
Wahrend und nach der Realisierung des Vorhabens kann das Gebiet weiter als Jagdhabitat
genutzt werden. Die GréRe und der Fortpflanzungserfolg der potenziell anzutreffenden
Population wird sich nicht signifikant und nachhaltig verschlechtern. Der Erhaltungszustand
der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

Der Anwesenheit der jagenden Fledermause Rechnung tragend wird darauf hingewirkt, die
Aullen-Beleuchtung im Wohngebiet, auf das Notwendigste zu reduzieren und auf insekten-
bzw. fledermausfreundliche Ausfihrung und Leuchtmittel zu achten (§ 41a BNatSchG
zuklnftig in Kraft).

Als insekten- und damit fledermausfreundlich gelten:
e Leuchtenkopfe, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen
e Dimmbare Leuchten
e standardisierte Schnittstellen, um kinftige Anforderungen bedienen zu kénnen
e Lichtfarben bis ca. 3.000 Kelvin

Prifung hinsichtlich des Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 (1) Nr. 3

BNatSchG)

Im Rahmen der Beseitigung von wenigen Schuppen und wenigen Gehdlzen kann es zu einer
Zerstérung von Ruhestatten kommen. Die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Fortpflanzungs-
und Ruhezeiten zwischen 01.10. und 28./28.02. des Folgejahres (Amphibienschutz beachten)
fihrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und aufgefihrten Vermeidungsmal3nahmen
nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die umgebenden und
die neu entstehenden Garten sowie die Gebaude und Schuppen (neu und Bestand) sind
geeignet, die potenziell verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der lokalen
Populationen teilweise aufzunehmen.

Als KompensationsmalRnahme muss ein Ausgleich geschaffen werden. An geeigneter Stelle
im Geltungsbereich, z.B. an Gebauden sind 4 Ersatzquartiere zu schaffen.

Die o6kologische Funktion bleibt nach Realisierung der MalRnahmen im raumlichen
Zusammenhang erhalten. Ein Verstol gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt nicht vor.
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7.1.3 Amphibien

Im Rahmen der Relevanzprifung wurde der Standort bezlglich des Vorkommens von streng
geschutzten Amphibien untersucht. Im Messtischblattquadranten 2444 wurde der Laubfrosch
festgestellt (BfN, 2019).

Die Art bevorzugt als Laichgewasser Weiher, Teiche u.a. die stark besonnt und verkrautet sind
und keine zu steilen Béschungen besitzen. Die Sommerlebensrdume kdnnen sehr vielgestaltig
sein, z.B. Schilfglrtel, Geblische, Waldrander, Garten, Feuchtwiesen und vernasstes Odland.
Als Winterquartiere bevorzugt die Art Wurzelhéhlen, Erdhéhlen und dergleichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches kann aufgrund der Lebensraumrequisiten und der
Lebensweise der Art eine potenzielle Nutzung als Sommer- und Winterquartier nicht
ausgeschlossen werden, zumal im Untersuchungsraum der Feuerldschteich liegt sowie
feuchtes bis nasses Grunland vorkommt.

Unter glinstigen klimatischen Bedingungen beginnt die Wanderung bereits Ende Februar, die
Hauptwanderungszeit liegt jedoch zwischen Marz und April und erfolgt bei geeigneter
Witterung konzentriert.

Die Rickkehr ins Winterquartier erfolgt verteilt meist zwischen Ende Oktober/November.

Prufung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Tétungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung.
Das Vorhabengebiet wird bestimmt von feuchtem bis nassem Griinland und Hausgéarten sowie
einigen Gehdlzen und deren Wurzelraumen, die von der Art als Ruhestatte bzw. Winterquartier
genutzt werden kdnnten. Der Feuerldschteich ist nicht von der Realisierung betroffen. Bei der
Beseitigung von Grinland und Gehoélzen kann es zur Totung oder Verletzung von
Ubersommernden und Uberwinternden Individuen kommen. Ein Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann durch die Vermeidungsmal3nahme
Bauzeitenregelung und Setzen eines Amphibienschutzzauns verhindert werden.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
fuhren.

Infolge der Bautatigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen
infolge von Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen kénnen
Stérungen auftreten. Die Baufeldfreimachung aufderhalb der Anwesenheit der Tiere schlief3t
aber eine Beeintrachtigung der Art aus. Des Weiteren ist durch die zuklnftige Nutzung des
Geltungsbereiches nicht mit einer nennenswerten Wiederbesiedelung der bebauten Bereiche
im Geltungsbereich durch die Art zu rechnen, so dass keine Stérungen eintreten kdnnen.

Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Art Laubfrosch verschlechtert sich bei
Einhaltung der Bauzeitregelung und VermeidungsmafRnahme Amphibienschutzzaun durch
das Vorhaben nicht.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Gehdlzen und deren Wurzelrdumen kann es
zu einer Zerstoérung von Ruhestatten (Sommerlebensraume und Winterquartiere) kommen.
Die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Anwesenheit der Art fiihrt unter den vorgefundenen
Gegebenheiten und Vermeidungsmalnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der
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Ruhestatten. Die umgebenden Garten und Griinanlagen sind teilweise geeignet, die potenziell
verloren gehenden Ruhestatten der lokalen Population auszugleichen.

Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten. Ein Verstol gegen
das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

7.1.4 Reptilien

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme,
Heideflachen, Dlnen, Steinbriiche, Kiesgruben und ahnliche Lebensraume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie
bevorzugen warmebeginstigte Sidbdéschungen. Das Vorhandensein vegetationsfreier,
offener Stellen ist fur die Eiablage unerlasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig-
und Lesesteinhaufen.

Schlingnattern besiedeln trocken-warme, kleinrdumig gegliederte Lebensraume, die sowohl
offene, oft steinige Elemente (Felsen, Steinhaufen/-mauern), liegendes Totholz als auch
niedrigen Bewuchs im Wechsel mit Rohbodenflachen, aber auch Gebulsche oder lichten Wald
aufweisen. In den ndrdlichen Verbreitungsgebieten stellen sandige Heidegebiete sowie
Randbereiche von Mooren bzw. degenerierte Hochmoorkomplexe die wichtigsten
Lebensrdume fur die Schlingnatter dar. Nach den Verbreitungskarten des BfN gem.
Nationalem FFH-Bericht 2019 wurden in Zentral-M-V keine Nachweise fur ein Vorkommen von
Schlingnattern erbracht.

Der Geltungsbereich ist gepragt von einer verhaltnismaflig homogenen, dicht bewachsenen
ruderalen Vegetation. Der Boden stellt sich als sandig bis bindig und in den tiefer liegenden
Bereichen als temporar durchfeuchtet dar.

Aufgrund der fehlenden vegetationsfreien Stellen sowie eines grabbaren Bodens zur Eiablage
eignet sich das Plangebiet nicht als potenzielles Habitat flir Zauneidechsen. Auch eine
Besiedelung durch die Europaische Sumpfschildkréte und die Schlingnatter kann
ausgeschlossen werden.

Durch die VermeidungsmafRnahme AM-3 Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes wird
vorsorglich auch eine (Wieder-)Besiedelung der Flache durch Reptilien verhindert.

Da sich die Habitatauspragungen im Geltungsbereich eher weniger als potenzieller
Lebensraum der Zauneidechsen oder anderer Reptilien eignen, ist die Abprifung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG als obsolet eingestuft worden.

7.2 Vermeidungs-, Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sowie Allg. SchutzmafRnahmen

Unter diesem Punkt sind alle MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ auf
das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen
maoglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete
Malnahmen aufgefihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erfullen.
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7.2.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Um einen mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier
geeignete Malknahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen, einzelnen Verbotstatbestéanden des §
44 BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

VM 0:

Biologische Baubegleitung

Alle VM-Malnahmen sind durch eine fachkundige Person zu planen, zu begleiten oder direkt
auszufihren und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehorde
zu Ubergeben.

VM 1:

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung)

Die Beseitigung von fur eine einmalige oder mehrmalige Brut genutzten Nestern sowie die
Quartiere der Fledermduse kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung
ausschlie8lich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres erfolgt. Sollte die
Anwesenheit von Laubfréschen im Winter durch Verhdéren oder Kartieren im Frihjahr nicht
ausgeschlossen worden sein, muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10.
realisiert werden, um die baubedingte Tétung und Verletzung von Individuen in Winterruhe
auszuschlieRen. Aulierhalb dieses Zeitfensters ist die Beseitigung von potenziellen Quartieren
nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle und Abstimmung
mit der UNB mdglich. Die Beseitigung von Gehdlzen wird auf das notwendige Minimum
reduziert.

Tritt nach der Baufeldfreimachung eine Arbeitspause ab 01.03. ein, so sind mit der UNB
Maflnahmen zum Schutz vor Besiedelung durch Bodenbriiter abzustimmen.

Bauzeitenregelung (Tageszeitraum)

Es wird angestrebt die Ausflihrung der Arbeiten in den Tageszeitraum einzuordnen, um
Stérungen durch kinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna (z.B.
Fledermause, Amphibien) zu vermeiden.

Amphibienschutz

Die potenzielle Toétung/Verletzung von Laubfréschen im Sommer/Winter wahrend der
Baufeldfreimachung kann durch das Verhindern der Anwesenheit von Individuen vermieden
werden. Das Abfangen nach der Fortpflanzung wahrend der Wanderung vom Laichgewasser
in den Sommerlebensraum bzw. spater Winterquartier wird aufgrund des langen
Uberwachungszeitraums von Mitte April bis Ende Juli als unverhaltnismaRig angesehen. Es
ist daher ab Ende Februar bis Ende Marz mit Hilfe eines Amphibienzauns oder durch Verhéren
zu kontrollieren, ob Individuen aus dem Geltungsbereich bzw. aus dem Baufeld in Richtung
Feuerldschteich wandern. Sollten die Erhebungen negativ ausfallen, kann in Abstimmung mit
der zustandigen Fach- und Aufsichtsbehérde auf alle weiteren Amphibien-MalRinahmen
verzichtet werden.

Bei positiven Befunden ist ab Anfang April bis Ende Juli die Wiederbesiedelung des
Geltungsbereichs mithilfe von Amphibienschutzzaunen zu verhindern. Die Zaune missen
regelmalig auf Standfestigkeit/Funktionalitat geprift werden. Auf Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen kann verzichtet werden, da aufgrund der Ausstattung des
Geltungsbereiches nicht mit erhdhter Individuendichte zu rechnen ist. Die Standorte der Zaune
sind im Gelande zwischen der zustandigen Fach- und Aufsichtsbehérde und dem beauftragten
Biro fir 6kologische Baubegleitung abzustimmen.
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7.2.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen
Fledermé&use

Zur Sicherung der kontinuierlichen, 06kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sind nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde 2 Stick langlebige
universelle Fledermausersatzquartiere, z.B. der FA Schwegler oder gleichwertig im
Geltungsbereich an den geplanten Gebauden (Feuerwehrgebaude) und zu erhaltenden
Geholzen (Weiden am Feuerléschteich) zu installieren, zu warten und zu kartieren. Standort
und genaue Anforderungen sind vor Installation mit der UNB abzustimmen. Die Installation der
Quartiere erfolgt unmittelbar nach der Baufeldfreimachung.

Die kinstlichen Quartiere sollten bevorzugt in Sid- und Sidostausrichtung angebracht
werden. Mit der UNB ist ein Wartungs- und Kartierungsintervall der Kasten und ggf.
Optimierungsmalnahmen abzustimmen. Die Endabnahme erfolgt durch die UNB.

Achtung: Die Lieferzeiten einiger Fledermausquartiere im Schwegler-Shop betragen bis zu
mehreren Wochen.

Végel
Fur die potenziell vorkommenden Brutvdgel sind vorsorglich nach Abstimmung mit der UNB 4

Stlck Hohlen- und Halbhéhlenquartiere z.B. Fa Schwegler oder gleichwertig flir ubiquitare
Arten wie Meisen, Stare, Rotschwanze, an Gebauden (evtl. dem Feuerwehrgebdude) und
Geholzen (Weiden am Feuerldschteich) im Geltungsbereich zu installieren, zu warten und zu
kartieren. Die Installation erfolgt fiir die Gebaude unmittelbar nach Fertigstellung, an den
Geholzen unmittelbar nach Baufeldfreimachung. Die Ausrichtung der kinstlichen Niststatten
sollte vornehmlich in Siid- oder Sudostausrichtung erfolgen. Die Endabnahme erfolgt durch
die UNB.

7.2.3 Allgemeine SchutzmaBnahmen

Die nachfolgend aufgefihrte MaRnahme dient nicht primar der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte, sondern besitzt zunachst lediglich allgemeine Bedeutung flr
die Minimierung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Derartige MafRnahmen
besitzen jedoch Relevanz, seitdem durch das sog. Freiberg-Urteil des BVerwG vom 14. Juli
2011 klargestellt wurde, dass die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 fir Vorhaben,
die nach Abarbeiten der Eingriffsregelung bzw. der entsprechenden Vorschriften des BauGB
zuldssig sind, nur dann zum Tragen kommt, wenn das Vorhaben als Ganzes den Vorschriften
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gentigt.

Vor diesem Hintergrund ist es fiir eine rechtssichere Planung empfehlenswert, im Rahmen der
Erarbeitung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen auch allgemeine
ArtenschutzmalRnahmen zu bertcksichtigen und die artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaoglichkeiten damit gleichsam weitgehend auszuschépfen.

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstatten der besonders
oder streng geschutzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich zu
unterbrechen und eine Abstimmung mit der UNB bzw. der Okologischen Baubegleitung
durchzufuhren.
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Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der UNB anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die
benannten Personen dirfen die entsprechenden Arbeiten wiederaufgenommen werden.

Anlagen zur AuBen-Beleuchtung sind zum Schutz von Tieren (und Pflanzen) vor den
negativen Auswirkungen von Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren und
technisch und konstruktiv insekten- bzw. fledermausfreundlich auszufiihren. (§ 41a BNatSchG
zukunftig in Kraft).

Als insekten- und fledermausfreundlich gelten:
¢ Leuchtenkopfe, die kein Licht in oder Uiber die Horizontale abstrahlen
e Dimmbare Leuchten
¢ standardisierte Schnittstellen, um kiinftige Anforderungen bedienen zu kénnen
e Lichtfarben bis ca. 3.000 Kelvin

Anlagebedingt besteht die Gefahr des Vogelschlags an Glas im Bereich der Gebaude und
deren Nebenanlagen. Gildenlbergreifend sind, zum Schutz der Végel vor Anprall an Glas,
anlagebedingt wirksame Markierungen an Scheiben anzubringen.

Zum Schutz der Vogel vor Anprall an Glas sind anlagebedingt wirksame Markierungen an
grol¥flachigen Scheiben bzw. Glasfronten ab 50 cm Breite anzubringen. Entsprechende
Markierungsmoglichkeiten sind der nachfolgenden Tabelle 4 gem. LAG VSW 2021 zu
entnehmen. UV-Markierungen haben eine ungenigende Wirkung, da nicht alle Vogelarten
UV-Licht wahrnehmen kénnen.

Tabelle 5: Wirksame Markierungen zur Verhinderung von Vogelschlag an Glasflachen (Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben, LAG VSW 2021)

Muster missen Uber die gesamte Scheibe angebracht werden. Hierbei kénnen bereits
Gesamtdeckungsgrade von 5 — 10 % ausreichen, wenn auf Kontrast,
Mindestlinienstarke und Maximalabstande geachtet wird, in besonderen Fallen auch
1 weniger (siehe Ziffer 6.).

Vertikale Linien sollten mindestens 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 95
mm, so dass sich alle 10 cm eine Linie befindet. Damit ergibt sich ein Deckungsgrad
von 5 %. Horizontale Linien missen alle 5 cm vorhanden sein. Da sie nur 3 mm breit
sein mussen, ergeben sich ein Kantenabstand von 47 mm und ein Deckungsgrad von
2 6 %.

Ein hoher Kontrast ist essenziell fur die Wahrnehmbarkeit der Muster. In der Mehrzahl
der Falle sind daher schwarze Markierungen gut geeignet, orange hat sich ebenfalls gut
bewahrt. In dunkleren oder schattigen Situationen bieten auch weifllliche Markierungen
3 einen guten Kontrast.

Aufden markieren: Markierungen sollen auf der Anflugseite angebracht werden, damit
ihre Wirkung nicht durch Spiegelungen verringert wird. Nur bei ausschliel3lich auf
4 Durchsicht beruhender Mortalitdt ist die Seite ohne Einfluss.

Bei innen angebrachten Markierungen muissen diese sehr hell (weil3, weillich) und breit
sein (mindestens 5 cm), um von Vdgeln trotz der Reflexion der duRersten Glasschicht
als Hindernis wahrgenommen zu werden. Solche Strukturen werden vereinzelt als
5 Sonnenschutz verwendet.

Bei spiegelnden Scheiben wurden Markierungen mit glanzenden und nur 9 mm grof3en
Alu-Punkten in einem 9-cm-Raster erfolgreich getestet (ROSSLER 2020). Diese
Markierung hat nur einen Deckungsgrad von ca. 0,8 %. Sie befindet sich auf Ebene 2
6 des Glases (Innenseite der duReren Glasscheibe).
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8.0 Fazit

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung des B-Planes Nr. 5 ,Am Schmelzbach® nicht gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG verstolt, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschutzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten
vorkommen und ob diese durch die Durchfiihrung des Vorhabens beeintrachtigt werden.

Die zu bebauende Flache wird fir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die nach der
Brutperiode beseitigt werden dirfen sowie mehrjahrigen Bestand haben und regelmafig
wieder aufgesucht werden.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurde festgestellt, dass die
anthropogen vorbelasteten Flachen nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in
Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Kafer, Falter, Fische, Kriechtiere, Landsauger sowie
der stérungsempfindlichen Vogelarten zahlen. Somit kommen diese Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Bei den Arten, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann (ungefahrdete, haufige
Brutvogelarten, Fledermause, Laubfrosch) und die von Habitatverlust betroffen sein kénnen,
kann durch Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen ein Eintreten von
Verbotstatbestanden verhindert werden.

Im Ergebnis der Priufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der

Gemeinde Gielow festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Am
Schmelzbach“ die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiilit.
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ErschlieBung Wohngebiet ,,Am Schmelzbach* Gielow

Baugrunduntersuchungen (Vorerkundung)

Geotechnischer Bericht
nach DIN 4020 und Eurocode 7

1. Veranlassung

Im Zuge der Erstellung eines Gestaltungskonzeptes zur ErschlieBung des Wohngeboietes ,,Am
Schmelzbach* wurde die ELN GmbH beauftragt, den Baugrund zu erkunden und die geotechnische
Gesamtsituation im Hinblick auf den Kanal- und Stralenbau zu bewerten. Ebenso sind Aussagen zur
Bebaubarkeit im Bereich der geplanten Wohnbebauung méglich.

Hierzu wurden an 21 Untersuchungsstellen direkte Aufschliisse vorgenommen. Dies erfolgte mit Hilfe
von Kleinbohrungen (BS), die als Rammkernsonden (DN 50 — DN 36) bis max. 8 m Tiefe ausgefiihrt
worden sind und neben dem Schichtenaufbau auch die Entnahme gestorter Erdstoffproben ermog-
lichten. Zudem erlauben sie Aussagen zu den hydrologischen Verhiltnissen.

Erginzend sind 8 Sondierungen mit der leichten Rammsonde (DPL-5) ausgefiihrt worden, um mit Hilfe
des Eindringwiderstandes Riickschliisse auf die Kompaktheit der Baugrundschichten zu erhalten und
damit das Setzungs- und Verformungsverhalten objektiv abschitzen zu kénnen.

Das EinmaR sédmtlicher Bohransatzpunkte nimmt Bezug auf vorab festgelegte Standorte, die mittels
Holzpflocken markiert und durch das Vermessungsbiiro Weinert mit einer NHN-HG6he versehen
worden sind (vgl. Anlage 1).
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2. Baugrundsituation

2.1 Boden

Das untersiuchte Baufeld stellt derzeit ein Odland dar, das westlich vom Verkehrsraum der MSE 36
und im Osten von einer alten Bahntrasse, heute Radweg, begrenzt wird. Letzerer weist ldngsseitig einen
Graben (,,Schmelzbach®) auf, der als Namensgeber fiir das ErschlieBungsgebiet fungiert. Gleichzeitig
bildet er den Geléndetiefpunkt auf einem Niveau um +17,4 m NHN mit lateral ansteigender Gradiente.
Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind Hohendifferenzen von Ah ~ 5 m gegeben, wobei die Anbin-
dung an den Verkehrsraum der MSE 36 den Hochpunkt mit ca. +22,6 m NHN bildet.

Regionalgeologisch weisen die 21 Aufschlusspunkte das Geldnde als spit- bis nacheiszeitlich iiber-
pragte Grundmorénenlandschaft aus. So ist in der Tiefe ein Geschiebemergel flichendeckend vorhan-
den, der am westlichen Rand des Gebietes fast bis zur Geldndeoberfliche ansteht, im Ostlichen
Abschnitt hingegen von spét- bia nacheiszeitlichen Umlagerungsprodukten iiberlagert wird. Entstanden
ist diese Landschaft am Ende des Glazials durch abtauende Gletscherwisser, die zu einer teilweisen
Erosion der Grundmoréne fiihrten und ein bewegtes Relief aus Rinnen, Becken und Senken schufen, in
denen Umlagerungsprodukte, sog. Schmelzwassersedimente, wieder akkumuliert worden sind. Unter
Wasserbedeckung setzte danach in tieferen Lagen eine Vermoorung ein, was zur Ausbildung hochorga-
nogener Schichten in Machtigkeiten bis zu 7 m fiihrte.

Entsprechend der vorgenannten geologischen Situation sind im Untersuchungsgebiet stark wechselnde
Bodenschichten zu erwarten, die sich aus bodenmechanischer Sicht wie folgt beschreiben lassen:

Geschiebemergel

Der tiefere Untergrund wird generell von dem eiszeitlichen Basismaterial eingenommen, das flichen-
deckend vorhanden ist, jedoch nicht in jeder Bohrung aufgeschlossen wurde. Dort, wo der
Geschiebemergel bis in Ndhe der GOK reicht, zeigt er sich als hoch kompaktes bindiges Erdreich in
regionaltypischer Zusammensetzung. Granulometrisch bildet er ein Sand-Schluff-Ton-Gemisch mit
Schlammkornanteilen von ca. 40 M%. Davon entfallen auf den Tonanteil etwa 10 M%, womit das
Material bereits leichtplastische Eigenschaften besitzt und vorrangig der Bodengruppe UL zuzuordnen
ist. Entscheidend fiir die Festigkeit derartiger B6den ist der natiirliche Wassergehalt. Er liegt grund-
sétzlich in Ndhe der Ausrollgrenze, meistens sogar darunter, und verleiht den Erdstoffen somit eine
Zustandsform im Grenzbereich steif/halbfest.

Die OK des Geschiebemergels zeigt sich nur in den hohergelegenen (westlichen) Bereichen des Unter-
suchungsgebietes und taucht nach Osten bis Siidosten stark ab. Eine Griindungsrelevanz erreicht er
damit vorrangig fiir die Parzellen2/5/7/9/17.

Schmelzwasserbildungen

In den tibrigen Abschnitten des Untersuchungsgebietes wird die Grundmoridne von sog. Schmelz-
wassersedimenten iiberdeckt, die als Umlagerungsprodukte unter wechselndem Flieregime einen
vorwiegend feinkornigen Charakter aufweisen. Granulometrisch bilden sie ein tonarmes Sand-Schluff-
Gemisch mit Schlimmkornanteilen von 30 — 40 M%, womit sie einen geringem Aufarbeitungsgrad
gegeniiber dem Ausgangsmaterial widerspiegeln und den Bodengruppen SU* - UL zuzuordnen sind.
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Damit besitzen sie vergleichbare Eigenschaften wie der Geschiebemergel, konnen lokal jedoch durch
sekundire Entkalkungen auch eine etwas geringere Festigkeit aufweisen. Aus bodenmechanischer Sicht
sind sie fiir griindungstechnische Zwecke vergleichsweise gut geeignet.

nacheiszeitliche Mineralbiden

Kritischer hingegen wird der oberflichennahe Bereich gesehen. Er zeigt sich in Form nacheiszeitlicher
Schichten, die in den hoherliegenden Randlagen vornehmlich aus mineralischen Erdstoffen bestehen,
die nur geringe Humusbeimengungen enthalten. Granulometrisch stellen sie ein Sand-Schluff-Gemisch
mit Schldammkornanteilen von 10 — 20 M% dar, womit sie als gemischtkérnige Erdstoffe der
Bodengruppen SU — SU* zugeordnet werden. In den Rammprofilen werden fiir diese Horizonte recht
hohe Eindringwiderstdnde von Nio ~ 10 dokumentiert, womit sie als mitteldicht gelagerte Horizonte
bewertet werden.

Organogen

In den Ubergangsbereichen zu der siidlich angrenzenden Niederung werden die Mineralboden zu-
nehmend von Erdstoffen mit héheren organischen Beimengungen verdréngt. Hier zeigen sich humose
bis stark humose Feinsand-Schluff-Gemische (OH), die als sog. Abschlimmmassen von hoherliegen-
den Fliachen eingespiilt worden sind und damit als junge unkonsolidierte Bildungen ein erhéhtes
Setzungspotenzial besitzen. Ihre Stédrke betrdgt 1 —2 m iiber dem Hochorganogen. Letzteres besteht aus
unzersetzen Torfen (HN) und Mudden (F), deren Basis bis zu einer Tiefe von 7 m (= Kote +10,4 m
NHN) nachweisbar ist. Aufgrund des extrem hohen Verformungspotenzials werden samtliche Humus-
schichten als sog. Baugrundschwichezone gewertet. In Anl. 4 ist die OK des tragfihigen Baugrundes
als Grenze zwischen Organogen und Minerogen dargestellt. Hierbei zeigt sich ein abruptes Einfallen ab
der ErschlieBungsstrale in siidliche bis stidostliche Richtung (zum Bahndamm), womit auch ein
differenzierter, z.T. hoher Griindungsaufwand verbunden sein wird.

Fiir die im Baufeld angetroffenen Schichten lassen sich verallgemeinernd folgende charakteristische
Erdstoffkennwerte ansetzen. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass diese nur zur Vorbemessung
fiir Berechnungen im Hochbau anwendbar sind und am jeweiligen Einzelstandort nochmals eine
Hauptuntersuchung zur Konkretisierung der geotechnischen Situation notwendig ist.

Geschiebemergel
(leichtplastische Sand-Schluff-Ton-Gemische, steif/halbfest)

Wichte des feuchten Bodens Yk =21 kN/m?
Wichte unter Auftrieb Yk =11 kN/m?
Reibungswinkel ¢'k =30°
Kohision c'k =5-7 kN/m?

Steifemodul Eg =15 MN/m?
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2. Horizont: spiiteiszeitliche Schmelzwasserbildungen
(tonarme Sand-Schluff-Gemische, mitteldicht bzw. steif/halbfest)

Wichte des feuchten Bodens Yk =20-21 kN/m?
Wichte unter Auftrieb 'k =10,5 kN/m?
Ersatz - Reibungswinkel 0"k =34-35°
Steifemodul Eqy =10 - 15 MN/m?

3. Horizont: nacheiszeitliche mineralische Bildungen
(Sanden und Sand-Schluff-Gemische, z. T. humusbeeinflusst, locker - mitteldicht)

Wichte des feuchten Bodens Tk =20 kN/m?
Wichte unter Auftrieb T'k =10 kN/m?
Ersatz - Reibungswinkel 0"k =33-34°
Steifemodul Eq =10 - 15 MN/m?

4. Horizont: Abschlimmmassen / Organogen
(stark humose Sande / Torfe / Kalk- und Torfmudden))

Wichte des feuchten Bodens Tk =12 - 15 kN/m?
Wichte unter Auftrieb Yk =2 -5kN/m?
Ersatz - Reibungswinkel 0"k =15-20°
Steifemodul Es =2 -5 MN/m?

2.2 Grundwasser

Die Ausbildung eines freien Grundwasserspiegels ist nur in Béden mit hoher hydraulischer Leitfahigkeit
moglich. Derartige Erdstoffe sind sowohl mit den sandigen Umlagerungsprodukten als auch mit dem
Organogen gegeben, sodass sich hierin ein Grundwasser iiber dem stauenden Geschiebemergel
anreichern kann. Dementsprechend wurde in den Ostlichen Bereichen grundsitzlich ein Wasserspiegel
eingemessen. Dieser zeigt sich in einem Flurabstand von 0,9 — 1,9 m; das entspricht Absoluthéhen
zwischen +21 ... +16,5 m NHN mit einer deutlichen Dynamik in 6stliche Richtung zum Bahndamm.
Hinsichtlich der Schwankungsamplitude ist davon auszugehen, dass nicht grundsétzlich ein Abflieen
der Wisser ohne Zeitverzogerung moglich ist, sodass mit tempordren Aufstauungen gerechnet werden
muss. Zumindest ist somit im siidlichen Teil des Baugebietes eine Aufsittigung des Erdreiches bis zur
GOK wabhrscheinlich.

Fiir den StraBBenbau ist demnach von ungiinstigen Wasserverhéltnissen im Sinne der ZTV E-StB auszu-
gehen; fiir den Rohr- und Kanalbau sind innerhalb der ErschlieBungsstrale Durchfeuchtungen ab Abgra-
bungen 1 — 1,5 m zu erwarten.

Fiir die Bauzeit ist grundsétzlich davon auszugehen, dass Durchfeuchtungen des Erdreiches bis zur
GOK auftreten konnen, sodass insbesondere fiir den Kanal- und Stralenbau Wasserhaltungen konzipiert
werden miissen. Diese konnen bei Verlegetiefen von 1,5 m in offener Bauweise praktiziert werden; fiir
tiefere Abschachtungen ist ggf. in sandigen Bereichen lokal eine Unterstiitzung durch Vakuumlanzen
einzuplanen.
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In Bezug auf den Hochbau sollte standortspezifisch gepriift werden, welche Auswirkungen die Wasser-
stinde auf dem jeweiligen Baufeld haben werden. Entsprechend des Abstandes zwischen HGW und
Abdichtungsschicht ist die Wassereinwirkklasse gemaf3 DIN 18533 festzulegen.

3. Baugrundbeurteilung / Griindungsempfehlung

Zur Bewertung des griindungstechnischen Aufwandes liegen dem Verfasser bis dato keine Unterlagen
vor. Bekannt ist jedoch, dass das Wohngebiet iiber eine Anliegerstra3e mit Anschluss an die MSE 36
erschlossen werden soll. Hierin sollen die Versorgungstriager verlaufen. Fiir die Hochbauten wird
vorrangig von Massivhiusern ohne Unterkellerung ausgegangen.

Die sich hieraus ergebenen Besonderheiten werden nachfolgend getrennt bewertet:

3.1 Kanalbau

Im Zuge der ErschlieBung des Areals wird davon ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen innerhalb des Verkehrsweges, vermutlich als Freigefilleleitungen, ausgelegt werden, sodass Ver-
legetiefen der RW-/SW-Kanalisation zwischen 1,5 - 2 m wahrscheinlich sind. In dieser Tiefenzone
werden die Oberboden bzw. die gestérten Bereiche weitgehend durchfahren, sodass sédmtliche Auf-
lagerbereiche innerhalb gewachsener Bodenschichten liegen. Diese zeigen sich allerdings nur in der
westlichen Randzone (BS-S1 bis BS S-3) in Form gemischt- bis feinkérniger Mineralbéden; im
weiteren Ostlichen Verlauf werden diese zunehmend von organogenen Schichten abgelost, die den
Ubergang zur Niederung widerspiegeln. Hier sind Abschlimmmassen aus schluffig-humosen Sanden
dominant, die bereits organische Anteile von Vg ~ 5 % aufweisen konnen und durchaus als setzungs-
empfindlich angesehen werden miissen. Mehraufwendungen sind demnach bereits zur Auflagerung der
Kanile /Schiachte erwartbar; allerdings diirfte dies durch einen teilweisen Bodenaustausch (50 cm)
reali-sierbar sein, der ggf. auf einer Vliesummantelung aufgebaut wird. Fiir die Leitungszone und die
Hauptverfiillung sind generell Liefermaterialien aus unklassierten Fiillboden (SE) zu kalkulieren.
Ebenso wird empfohlen, in Bereichen mit ,,weichem* Auflager flexible Materialien (KG 0.4.) zu
verwenden, um erwartbare Setzungsunterschiede besser ausgleichen zu konnen.

3.2 Straflenbau

Nach Fertigstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist der Neubau einer ErschlieBungsstrafie
vorgesehen. Diese sollte zweckméBigerweise in Pflasterbauweise hergestellt werden, wobei von einem
vorrangigen PKW-Verkehr bzw. einem gelegentlichen LKW-Verkehr ausgegangen wird. Fiir die
weitere Betrachtung ist eine Bemessung des Verkehrswegs gemidfl RSTO 12, Tabelle 3, Zeile 1, wahr-
scheinlich, wobei von einer Belastungsklasse Bk 1,0 ausgegangen wird.

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse aus den Baugrunduntersuchungen ist annehmbar, dass in Hohe
des geplanten Erdplanums unterschiedliche Tragfahigkeiten zu erwarten sind. Wahrend im westlichen
Randbereich durchaus die Mindestanforderung (EV2 > 45 MPa) ohne gréBeren Mehraufwand erreich-
bar ist, diirfte im Ostlichen Verlauf zunehmend mit gering tragfihigen Baugrundschichten zu rechnen
sein.
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Diese zeigen sich als gering konsolidierte Sand-Schluff-Gemische mit geringer Humus-beeinflussung
(SU*), womit Mehraufwendungen unumgénglich sind. Aus derzeitiger Sicht wird fiir den Abschnitt
BS-S4 bis BS-S6 ein verstdrkter Oberbau empfohlen, der in einer GroBenordnung von 20 — 50 cm
wahrscheinlich ist.

Aus Sicht des Verfassers ist derzeit zur Erzielung eines ausreichend tragfdhigen Oberbaus mit einem
Mindestwert von Ev2 > 150 MPa eine Gesamtdicke des frostsicheren Oberbaus von D > 60 cm
vorzusehen. Es wird allerdings angeraten, die Erdplanien mit einer Grabenschaufel zu profilieren,
wobei der Bagger riickschreitend arbeitet, ohne dass die Aushubebene durch schwere Baustellentechnik
befahren wird.

Danach sollte bei giinstiger Witterung der verbleibende Boden mittels Riittelplatten und/ oder Walzen
nachverdichtet werden, wonach zeitnah der Oberbau aufgebaut wird. Dies l4sst sich am besten in Form
einer kombinierten Frostschutz-/ Schottertragschicht vornehmen, wozu folgender Ausbauvorschlag
gegeben wird:

Bauweise mit Pflasterdecke gemidfl RStO 12, Tafel 3, Zeile 1, Bk 1,0

8 cm Pflasterdecke
4 cm Bettungssand 0,2 mm
20 cm Schottertragschicht 0/45 (Ev2 > 150 MPa)
28 cm Frostschutzschicht 0/32 (Ev2 > 120 MPa)
Bodenersatz aus frostunempfindlichen Erdstoffen (SE)
<50cm zur Planumsverbesserung (Ev2 > 45 MPa)

> 60 cm Gesamtstirke frostsicherer Oberbau

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgenannten Ausbauempfehlungen fiir die ErschlieBungsstralie
nur eine Moglichkeit zur Herstellung eines frostunempfindlichen Oberbaus mit ausreichender Trag-
fahigkeit darstellen. Abweichungen in der Zusammensetzung und Stirke der Einbaumaterialien sind
durchaus moglich und kénnen durch Nebenangebote der Firmen optimiert werden. Es empfiehlt sich in
jedem Fall, das Erdplanum abschnittsweise freizulegen und zeitnah zu tiberbauen.

Ebenso ist die Tragfdhigkeit des Gesamtsystems ,,Oberbau“ durch Testfelder zu priifen und ggf. zu
optimieren. Eine baubegleitende Priifung und Uberwachung durch den Baugrundsachverstiandigen sind
diesbeziiglich unumganglich.

3.3 Hochbauten

Die Bewertung zur Bebaubarkeit der Einzelstandorte wurde anhand von jeweils einer Kleinbohrung
(BS) vorgenommen und stichpunktartig durch eine Rammsondierung (DPL-5) ergédnzt, womit die
Aussagen nur einen allgemeinen Charakter besitzen und als Vorerkundung zu werten sind. Unter
diesem Aspekt ist einschédtzbar, dass Mehraufwendungen fiir nichtunterkellerte Baukorper sowohl aus
dem Ersatz oberflichennaher humoser Erdstoffe sowie auch aus einer Tieferfiihrung der Lasten mittels
Bohrpfahlgriindung o.4. resultieren werden.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt fiir die jeweilige Parzelle die zu erwartende Michtigkeit der Bau-
grundschwéchezone sowie die daraus resultierenden Griindungsart:

Parzelle | OK tragfihiger Baugrund | Miichtigkeit Baugrund- Griindungsart
Nr. [m NHN] schwiichezone [m]
1 20,0 1,7 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
2 20,0 0,6 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
3 19,0 1,7 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
5 18,0 1,2 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
7 18,0 1,0 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
8 18,0 0,8 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
9 18,5 0,6 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
10 17,0 1,0 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
12 13,0 4,6 Tiefgriindung
(Bohrpfahle)
13 10,4 7,0 Tiefgrindung
(Bohrpfihle)
14 12,9 4,6 Tiefgriindung
(Bohrpfihle)
15 159 2.7 Tiefgriindung
(Bohrpfihle)
16 18,0 1,0 Flachgriindung
(Bodenaustausch)
17 17,8 0,8 Flachgriindung
(Bodenaustausch)

Tab. 1: wahrscheinlicher Griindungsaufwand fiir Hochbauten

Es wird darauf hingewiesen, dass die o.g. Tabellenwerte nur annihernd die griindungstechnische
Situation widerspiegeln und daher eine Hauptuntersuchung zur Prizisierung zwingend erforderlich ist.
Sollte bei einem Bodenaustausch eine Entsorgung der Aushubbdden geplant sein, muss zwingend eine
Schadstoffanalyse nach Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zur Aufzeigung des Entsorgungswegs vorge-
nommen werden.
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4. Homogenbereiche

Fiir die Tiefbauarbeiten werden seit 2016 sog. Homogenbereiche gewerkespezifisch unterteilt. Dem-
nach ist fiir Erdarbeiten bis ca. 2 m unter Flur folgende Tabelle maf3gebend:

Einheit Boden Boden Boden
Homogenbereich 1 2 3
Ortstibliche Bezeichnung - Auffiillungen Oberbdden/ Mineralbdden
Abschlamm-
massen

<0,06 mm % 10 - 20 5-20 5-40
Korngrofen- >0,06 — 2,0 mm % 60 - 70 60 - 80 60 - 90
verteilung >2,0 — 63 mm % 10-20 <5 <5

>63 — 200 mm % <5 <1 <1
Messanteil an >200 — 630 mm % <1 <1 <1
Steinen/Blécken | >630 mm % <1 <1 <1
Dichte g/cm? 1,6 -1,9 1,7—-1,9 1,9-2,0
Undrainierte Scherfestigkeit kN/m? - - -
Wassergehalt % 10 - 20 10— 20 10-15
Plastizitétszahl % - - <5
Konsistenzzahl - - - 0,9-1,0
Lagerungsdichte % 25-50 30-50 50-170
Organischer Anteil % 0-5 3-5 0-2
Bodengruppe - [SU*, OH] OH SU, SU*, UL

Tab. 2: Beschreibung von Homogenbereichen fiir Erdarbeiten nach ATV DIN 18300

5. Anmerkungen

Bohrungen und Sondierungen kdnnen nur Angaben iiber die Bodenbeschaffenheit an den jeweiligen
Untersuchungsstellen machen. Daraus entwickelt der Baugrundfachmann ein dreidimensionales Bild der
Baugrundverhiltnisse. Abweichende Bodenverhiltnisse zwischen den einzelnen Bohrpunkten kdnnen
jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine Uberpriifung der Griindungsarbeiten und ein Vergleich der angetroffenen Béden mit den Erkun-
dungsergebnissen bleiben erforderlich. In Zweifelsfillen sowie zur Abnahme der Griindungssohle bzw.
der Aushubebene ist der Gutachter hinzuzuziehen.

Sollten zu den getroffenen Aussagen Fragen auftreten, wird um Riicksprache mit der ELN GmbH
gebeten.

Anlagen

1 Lageplan mit Untersuchungsstellen, M: ohne

2.1-2.4  Bohr- und Rammprofile nach DIN EN ISO 22475 / 22476-2, M 1 : 100 (vertikal)
3 Lageplan mit Darstellung der OK des tragfihigen Baugrundes [m NHN]
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1. Vorbemerkungen

14 Vorgang

Die Gemeinde Gielow plant die Renaturierung des zu DDR-Zeiten verrohrten Schmelzbaches. Der
Schmelzbach verlauft auf der Nordwestseite der ehemaligen Bahnstrecke Waren-Malchin und miindet
im Dorfzentrum in den Dorfteich am Bornbruch. Es ist geplant, die Verrohrung des Schmelzbaches auf
einer Lénge von ca. 300 zuriickzubauen und das offengelegte FlieBgewédsser naturnah zu gestalten.

In diesem Zusammenhang soll auch der Dorfteich in siidwestliche Richtung erweitert werden.

Im Rahmen der Planung dieser BaumaRnahme wurde das Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + Partner

GbR mit der Erkundung und Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und chemisch-6kologischen

Untersuchungen der bei der MaRnahme voraussichtlich als Aushub anfallenden Béden beauftragt.

1.2 Vorhandene Unterlagen

Als Arbeitsunterlagen wurden durch das mit der Planung beauftragte Landschaftsarchitekturbiiro Prof.

Dipl.-Ing. Stefan Pulkenat, Gielow, zur Verfiigung gestellt:

1. Baubeschreibung fiir Baugrund-/Bodengutachten ,Gielow: Renaturierung Schmelzbach mit

Erweiterung und Entschlammung des Dorfteiches"

2. Luftbild, Originalmafstab 1:2.000, mit Eintragung der gewiinschten Bohrpunkte

3 Vorentwurfsskizze

4, Entwurfsvermessung (5 Blatt) ,Renaturierung und Radwegbau, Gemeinde Gielow", Malistab

1:200, erstellt durch das Vermessungs- und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Herbert Weinert, Demmin,

vom 06.05.2019
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Auflerdem standen zur Verfiigung:

B. Geologische Karte, MaRRstab 1:100.000, Einheitsblatt 36 (Neubrandenburg), Ausgabe 1970

6. Geotechnischer Bericht ,Ausbau der Kreisstralte DM 9 in der Ortsdurchfahrt Gielow", erstellt

durch den Auftragnehmer, vom 21.01.2015

1.3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Im Rahmen der Felduntersuchungen wurden durch unseren Bohrtrupp am 16. und 26.04.2019 im
Untersuchungsgebiet insgesamt 12 Rammkernsondierungen (RKS 1 bis 12) gemaR DIN EN ISO
22475-1 niedergebracht. Die Aufschlussstellen wurden im Wesentlichen entsprechend den Vorgaben
des Planers im Luftbild (Unterlage 2) angeordnet. Lediglich die Lage der Aufschliisse RKS 1 und 2 im
Bereich der geplanten Teicherweiterung wurde durch den Planer beim Ortstermin am 16.04.2019
noch prazisiert. Die Endteufen der Baugrundaufschliisse lagen auftragsgemaR jeweils 3,0 m unter der

Geléandeoberflache.

Des Weiteren wurden am 07.05.2019 im Dorteich von einem Boot aus an § Stellen Handsondierungen
(S 13 bis 17) vorgenommen, die der Feststellung der Wassertiefe und der Entnahme von

Sedimentproben dienten.

Die Baugrundaufschiiisse wurden lage- und hohenmaRig eingemessen. Das hohenmaBige
Einmessen erfolgte im Hohensystem DHHNS2, wobei an markante Hohenpunkte angeschlossen

wurde, die uns durch den am 16.04.2019 ebenfalls anwesenden Vermesser benannt wurden.

Die Lage der Aufschlussstellen kann dem in die Anlage 1 eingefiigten Bohrplan, MaRstab 1:1.000,
entnommen werden. Die Ergebnisse der Felduntersuchungen sind in der Anlage 1 in Form von

Bohrprofilen, MaRstab d. H. 1:100, zeichnerisch dargestellt. Bei dieser Darstellung haben wir fir die
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Kennzeichnung der Bdden die in der Anlage 1 in einer Legende erlauterten Zeichen und
Buchstabenabkiirzungen der DIN 4023 herangezogen. Die Ergebnisse der im Labor an Bodenproben
durchgefiuhrten bodenmechanischen Untersuchungen sind in der Anlage 2 zusammengestellt worden.
Die Prufberichte der durch die IUL Vorpommern durchgefiihrten chemisch-6kologischen
Untersuchungen der bei der BaumaRnahme voraussichtlich als Aushub anfallenden Boden sind der

Anlage 3 zu entnehmen.

2. Baugrund

21 Geologische Gegebenheiten

Den grofen Rahmen des Untersuchungsgebietes bildet die Grundmorine des Mecklenburger
Stadiums der Weichselkaltzeit. Nach der Darstellung in der zur Verfiigung stehenden geologischen
Karte, die die Baugrundverhéltnisse bis in ca. 2 m Tiefe beschreibt, baut sich die Grundmorane im
Raum Gielow im Wesentlichen aus Geschiebemergel und Hochflachensanden auf. Der verrohrie
Schmelzbach auf der Nordwestseite der ehemaligen Bahntrasse befindet sich demnach am
slidoéstlichen Rand einer solchen Sandfliche im Ubergangsbereich zum Geschiebemergel. Nérdlich
der Ortslage ist in der geologischen Karte eine groRere Niederungsflache dargestellt, die sich im
Bereich der ehemaligen Bahntrasse in Form einer schmalen Niederungsrinne bis in die Ortschaft
hinein erstreckt. Die geologische Karte weist im Bereich der Niederung Abschlammmassen und Torf

aus.

Der ehemalige Schmelzbach ist eine in die Grundmorane eingeschnittene, eiszeitliche
Schmelzwasserrinne, die aufgrund der Verrohrung des Baches aber nicht mehr als solche zu
erkennen ist. Deshalb war davon auszugehen, dass Uber den gewachsenen Bdden relativ

umfangreiche Auffillungen vorhanden sind.
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2.2 Baugrundaufbau, Bodenarten

Die im Abschnitt 2.1 beschriebenen Vorabinformationen (iber den allgemeinen Baugrundaufbau sind
durch die Ergebnisse der Felduntersuchungen nur teilweise bestétigt worden. Abweichend von der
Darstellung in der geologischen Karte hat sich gezeigt, dass die natiirliche Rinne des Schmelzbaches

im Untersuchungsgebiet ebenfalls vertorft Torf ist.

Bei den auf dem Geldnde der ehemaligen Sargfabrik und in der ehemaligen Bahntrasse (RKS 4)
ausgefilhrten Rammkernsondierungen RKS 1 bis RKS 9 sind die Baugrundverhdltnisse relativ
einheitlich. Bis ca. 0,5 ... 1,6 m unter Gelande bzw. bis ca. +15,9 ... +18,0 m NHN wurden aufgefillite
Bdden erbohrt, die an der Geldndeoberflache zumeist aus humosem Boden mit Mutterbodencharakter
und darunter aus Feinsand bestehen und lokal mit bodenfremden Beimengungen in Form von
Schlacke und Ziegelbruch (RKS 7) und Schotter (RKS 4) durchsetzt sind. Unter den Aufflllungen
steht tiberall organischer Boden an, der Uberwiegend aus Torf und ab ca. 2,0 m Tiefe zum Teil auch
aus Mudde besteht und ab ca. 1,7 ... 2,3 m unter Geldnde bzw. ab ca. +14,9 ... +16,2 m NHN von
Fein- und Mittelsanden unterlagert wird. Nur bei den Aufschlissen RKS 6 und RKS 7 wurde der

organische Boden bis zu den Endteufen von 3,0 m bzw. bis +14,2 ... +14,3 m NHN nicht durchbohrt.

Bei den am suidwestlichen Ende des Untersuchungsgebietes am Ful des ehemaligen Bahndammes
abgeteuften Rammkernsondierungen RKS 10 bis RKS 12 sind die Baugrundverhéltnisse dagegen
wechselhaft. Bei der RKS 10 besteht der Baugrund bis ca. 2,0 m unter Gelande bzw. bis ca. +20,0 m
NHN im Wesentlichen aus Fein- bis Mittelsand und anschliefend bis zur Endteufe von 3,0 m bzw. bis
+19,0 m NHN aus Kies. Dagegen wurde bei der RKS 11 unter einer humosen Deckschicht ab ca.
0,6 m unter Gelande bzw. ab ca. +21,0 m NHN Torf erbohrt, der ab ca. 2,2 m Tiefe bzw. ab ca. +19,4
m NHN bis zur Endteufe von 3,0 m bzw. bis +18,6 m NHN von Feinsand mit Torfstreifen unterlagert
wird. Bei der RKS 12 besteht der Baugrund bis ca. 1,1 m unter Gelande zunachst aus Schluff und
dann aus Feinsand, der ab ca. 2,2 m Tiefe bzw. ab ca. +21,1 m NHN bis zur Endteufe von 3,0 m bzw.

bis +20,3 m NHN von Geschiebemergel unterlagert wird.
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Bei den im Teich ausgefihrten Handsondierungen S 13 bis S 17 wurden Uberwiegend relativ
einheitliche Wassertiefen von ca. 1,6 ... 1,8 m und nur in der Nordostecke des Teiches eine geringere
Wassertiefe von ca. 1,0 m festgestellt. Darunter folgt iberwiegend eine ca. 0,2 ... 0,4 m dicke
Sedimentschicht, bei der es sich um Schlick handelt. Nur bei der S 13 in der Nordwestecke des
Teiches wurde auf dem Grund weicher bindiger Boden festgestellt. Bei den Handsondierungen wurde
der Boden (iberwiegend ab ca. 1,8 ... 2,0 m unter Wasserspiegel bzw. ab ca. +14,3 ... +14,5 m NHN
und im Einzelfall (S 14) bereits ab ca. 1,4 m Tiefe bzw. ab ca. +14,9 m NHN deutlich fester, was auf
den mineralischen Baugrund hindeutet, bei dem es sich nach der am siidlichen Teichufer abgeteuften

RKS 1 vermutlich um Sand handelt.

Die an den einzelnen Aufschlussstellen konkret festgestellten Schichtenfolgen sind den Bohrprofilen in

der Anlage 1 zu entnehmen.

23 Baugrundbeurteilung, BodenkenngréRen

2.3.1 Auffiillungen

Die auf dem Gelénde der ehemaligen Sargfabrik erbohrten Auffillungen sind unterschiedlich
zusammengesetzt. Nach der Bodenansprache handelt es sich an der Gelandeoberflache in erster
Linie um humose Sande mit Mutterbodencharakter, die von Feinsand unterlagert werden, der lediglich
in geringem Umfang humose Spuren oder Einschlisse aufweist. Diese Boden sind im Wesentlichen
den Bodengruppen OH und SE-SU nach DIN 18196 zuzuordnen. In geringem Umfang bestehen die
Auffillungen aulerdem aus fein- bis gemischtkdrnigen Boden mit mehr oder weniger humosen
Beimengungen, die den Bodengruppen OU und TL zuzuordnen sind. Nur vereinzelt wurden in den
Auffillungen auch bodenfremde Beimengungen festgestellt, bei denen es sich um Schlackereste und

Ziegelbruch (RKS 7) sowie in der ehemaligen Bahntrasse (RKS 4) auch um Schotterreste handelt.
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2.3.2 Organische Boden

Bei den unter den Aufflllungen anstehenden organischen Béden handelt es sich in erster Linie um
Torf und bei den Aufschliissen RKS 5 bis RKS 7 ab ca. 2,0 m unter Gelédnde aufRerdem um Mudde.
Der Torf ist nach der visuellen Beurteilung maRig bis stark zersetzt. Zur genaueren Beurteilung dieser
Béden wurden im Labor an mehreren Proben der natirliche Wassergehalt bestimmt und
Gluhversuche durchgefiihrt. Der Wassergehalt des Torfes variiert stark zwischen w, = 151 ... 424 %
bei ebenfalls variierenden Glihverlusten von Vg = 23 ... 71 %. Die Laborergebnisse zeigen, dass der
Torf zum Teil bereits stark vererdet ist. Die Untersuchung einer Muddeprobe ergab einen
Wassergehalt von w, = 105 % und einen Gliihverlust von Vg = 7 %. Nach DIN 18196 sind der Torf und

die Mudde den Bodengruppen HZ und F zuzuordnen.

Die organischen Boden sind nur relativ gering wasserdurchldssig. Nach unseren Erfahrungen und den
Angaben in der Fachliteratur kann die Durchlassigkeit dieser Bodden mit k¢ = 1 x 10° ... 1x 10 m/s
angenommen werden, wobei die Durchldssigkeit des Torfes mit zunehmendem organischen

Substanzgehalt und Zersetzungsgrad geringer wird.
2.3.3 Sande, Kies, Schluff

Bei den auf dem Gelande der ehemaligen Sargfabrik unterhalb der organischen Boden und am
siidlichen Ende des Untersuchungsgebietes (RKS 10 bis RKS 12) zum Teil bereits ab der
Gelandeoberflache erbohrten Sanden handelt es sich nach der visuellen Beurteilung im Wesentlichen
um Fein- bis Mittelsande. Zur genaueren Beurteilung der Kornzusammensetzung wurde im Labor an
insgesamt 4 Proben durch Nasssiebung die Korngrofienverteilung bestimmt. Die
Kornverteilungskurven (siehe Anlage 2/2) zeigen relativ einheitliche Sande, die als feinsandiger,
schwach grobsandiger Mittelsand sowie als Fein- bis Mittelsand mit teils geringen schluffigen
Beimengungen anzusprechen sind. Diese Sande entsprechen in erster Linie der Bodengruppe SE

nach DIN 18196 und bei leicht erhohtem Feinkornanteil (d < 0,06 mm) auch der Bodengruppe SU.
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Lokal wurden aulerdem noch augenscheinlich stark sandiger und schwach schluffiger Kies (RKS 10)
sowie stark sandiger Schluff und stark schiuffiger Feinsand (RKS 12) erbohrt, die den Bodengruppen

GU, UL und SU* nach DIN 18196 zuzuordnen sind.

Die dominierenden, enggestuften (Cy < 3) Fein- bis Mittelsande der Bodengruppen SE und SU sind
als gut wasserdurchlassig einzustufen. lhre Durchlassigkeit liegt nach den Kornverteilungskurven in
der GroRenordnung k= 1 ... 2 x 10 m/s. Die Durchlassigkeit des Kieses liegt erfahrungsgeman in

der GréRenordnung von k;=1 ... 4 x 10™* m/s.
2.3.4 Geschiebemergel

Der nur lokal (RKS 12) und erst in groferer Tiefe erbohrte Geschiebemergel ist ein gemischtkorniger,
bindiger Boden, in dem vom Kies bis zum Ton alle Kornfraktionen vertreten sind. Dieser Boden
entspricht erfahrungsgemall der Bodengruppe TL nach DIN 18186. Geschiebemergel besitzt im
Allgemeinen nur eine geringe Plastizitat und ist entsprechend wasserempfindlich. Zum Zeitpunkt der
Felduntersuchungen lag der Geschiebemergel in einer steifen bis halbfesten Konsistenz vor, was mit

seiner Lage oberhalb des Grundwasserspiegels korrespondiert.

Die Durchlassigkeit des Geschiebemergels betragt erfahrungsgemal weniger als k; = 1 x 107 mis.

Dieser Boden wirkt wasserstauend.
2.3.5 Teichsediment

Bei dem in aus dem Teich entnommenen Sediment handelt es sich nach der visuellen Beurteilung um
Schlick, also um ein Gemisch aus Schluff und Sand mit hohem organischen Anteil. Zur genauren
Beurteilung wurden an einer Probe im Labor der Wassergehalt bestimmt und der Glihversuch
durchgefiihrt. Der ermittelte Wassergehalt betragt w, = 202 % und der Glihverlust Vy = 14 %. Der

Schlick entspricht nach DIN 18196 der Bodengruppe F.
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24 MaRgebende BodenkenngroBen, Homogenbereiche

Die fiir eventuelle erdstatische Berechnungen maRgebenden Bodenkenngréflen sind in der Tabelle 1
zusammengestellt worden. Die angegebenen Berechnungswerte beschreiben die mechanischen
Eigenschaften der anstehenden Béden im vorhandenen Lagerungszustand. In den Féllen, in denen
keine auswertbaren Versuchs- bzw. Untersuchungsergebnisse zur Verfigung standen, sind die
Berechnungswerte anhand der Angaben im Fachschrifttum (z. B. DIN 1055-2 und EAU 2012)

und/oder aufgrund des Erfahrungswissens geschdtzt worden. Bei den angegebenen

BodenkenngroRen handelt es sich um charakteristische Werte im Sinne der DIN 1054:2010-12.

Tabelle 1: BodenkenngréBen
Bodenart Wichten Reibungs- Kohasion Homogen-
winkel bereich
vy @'k C'x

(kN/m?) (*) (kN/m?) (-)
Auffiillungen
Sand, humos, Wurzelreste 16,0/ 8,5 30 0 A
Feinsand, z. T. schwach schluffig,
humose Spuren 16,5/ 9,0 32 0 B
Organische Boden
Torf, zersetzt, und Mudde 13,0/ 3,0 15 4 C
Sande, Kies, Schluff
Fein- bis Mittelsand, z. T. schwach
grobsandig, schwach schiuffig 17,0/ 9,5 35 0 B
Schluff, stark sandig, z. T. schwach 18,0/10,0 30 0 B
humos
Kies, stark sandig, schwach schluffig 19,0/11,0 35 0 B
Geschiebemergel
Schluff, stark sandig, schwach tonig,
schwach kiesig, steif bis halbfest 21,0/111,0 32 12 D
Teichsediment
Schluff, sandig, stark humos, breiig 14,0/ 4,0 15 0 E
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Die fir Erdarbeiten nach DIN 18300:2015 malgebenden Homogenbereiche mit den zuzuordnenden

Eigenschaften und Kenngréfen (Erfahrungs- und Schéatzwerte) sind in der Tabelle 2 zusammengestellt

worden.
Tabelle 2: Homogenbereiche
Homogenbereiche
A B c D E
ortsiibliche Bezeichnung Mutterboden Sand und Torf und Geschiebe- Teich-
Kies Mudde mergel schlamm
KomgrdRenverteilung - Anlage 2/2 - - -
Massenanteil Steine (%) > 5 moglich* | > 5 maglich* <5 > 5 moglich <5
Dichte (g/cm?) 1.6.. 1,7 1,7..2,0 1,3..14 21 .22 14 .15
undra. Scherfestigkeit (kN/m?) - . - - -
Wassergehalt w, (%) - - 100 ... 450 - 200
Plastizitatszahl lp (%) - - - 10...15 -
Konsistenzzahl I¢ (-) - - - >0,75 <05
Durchléssigkeit k; (m/s) . 1..4x%10" <1x10°® <1x107 -
Lagerungsdichte Ip (-) - - - - -
organischer Anteil Vg (%) 3..5 - 10...70 . 10...20
Bodengruppe nach DIN 18196 | OH, z.T. OU S%EUS.SU. HZ, F TL F

" mit Bauschutt- und Schotterresten durchsetzte Auffillungen

3. Hydrogeologische Gegebenheiten

Bei den Felduntersuchungen im April 2019 wurde an fast allen Aufschlussstellen Grundwasser
angeschnitten. Die an den einzelnen Aufschlussstellen nach Beendigung der Bohrarbeiten

gemessenen Grundwasserstande sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Bei den Aufschliissen auf dem Gelande der ehemaligen Sargfabrik (RKS 1 bis 9) im norddstlichen Tell
des Untersuchungsgebietes wurde das Grundwasser in Tiefen von ca. 0,4 ... 1,1 m unter der
jeweiligen Gelandeoberfliche eingemessen, was Koten von ca. +16,0 ... +17,4 m NHN entspricht. An

den Aufschlussstellen RKS 10 und 11 im stidwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes stellte sich
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das Grundwasser nach Beendigung der Bohrarbeiten ebenfalls in Tiefen von ca. 0,6 ... 1,2 m unter
der jeweiligen Gelandeoberflache am Dammful ein, was aufgrund des héher liegenden natiirlichen
Geléndes aber Koten von ca. +20,5 ... +21,0 m NHN entspricht. Bei der RKS 12 wurde dagegen bis
zur Endteufe von 3,0 m bzw. bis +20,3 m NHN kein Grundwasser angeschnitten. Aus den
gemessenen Grundwasserstanden ldsst sich ein Gefédlle des Grundwasserspiegels bzw. eine
FlieRrichtung des Grundwassers im Untersuchungsgebiet in norddstliche Richtung zum Teich hin
erkennen. Der Wasserspiegel im Teich lag zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen bei ca. +16,3 m

NHN.

Der Grundwasserspiegel unterliegt allgemein gewissen jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen, wobei allein auf der Grundlage der Bohrergebnisse keine Aussagen zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserstand maoglich sind. Die Rinne des ehemaligen Schmelzbaches bildet die
natirliche Vorflut des Untersuchungsgebietes Der in der Rinne anstehende Sand stellt einen
grofAMflachigen Grundwasserleiter dar, der durch Niederschlagswasser gespeist wird und verbreitet von
Torf und Mudde bedeckt ist. Aufgrund der geringen Durchldssigkeit der organischen Boden steht das
Grundwasser im Sand unter Spannung. Bei den vorliegenden Baugrundverhaltnissen kann davon
ausgegangen werden, dass sich der Wasserspiegel im offengelegten Schmelzbach in Héhe des

festgestellten Grundwasserspiegels einstellen wird.

4, Erdbautechnische Richtlinien

41 Randbedingungen

Im Rahmen der geplanten BaumaBinahme soll der zu DDR-Zeiten verrohrte Schmelzbach auf der
Nordwestseite der ehemaligen Bahnstrecke Waren-Malchin renaturiert werden. Es ist geplant, das
FlieRgewédsser auf dem Gelénde der ehemaligen Sargfabrik auf einer Lange von ca. 300 m wieder
offenzulegen und durch das Anlegen von Staustufen und teichartigen Aufweiterungen naturnah zu
gestalte. Aulerdem soll der zentrale Dorfteich, in den der Schmelzbach im Nordosten einmiindet,

entschlammt und in slidwestliche Richtung erweitert werden.
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4.2 Befahrbarkeit des Gelandes

Das Gelande der ehemaligen Sargfabrik ist aufgrund der an der Geléndeoberfliche anstehenden
humosen Mischboden und des bereits ab ca. 0,5 m unter Geldnde anstehenden Grundwassers mit
der fir die Erdarbeiten notwendigen Bautechnik nur eingeschrénkt befahrbar. Es wird daher
empfohlen, die Arbeitsflichen und Baustrallen zur Erhéhung der Tragfahigkeit mit Baggermatratzen

auszulegen oder einer Schottertragschicht zu befestigen.
4.3 Anlegen und Sichern der Baugruben

Gegen die geplante BaumaRnahme bestehen baugrundseitig keine Bedenken. Bei den erforderlichen
Aushubarbeiten muss (berwiegend bereits ab Tiefen von ca. 0,5 ... 1,0 m unter Geldnde mit dem
Anschnitt von Grundwasser gerechnet werden. In den organischen Boden ist aufgrund der geringen
Durchléssigkeit nur ein geringer Wasserandrang zu erwarten. Deshalb kénnen Baugruben in diesen
Boden erforderlichenfalls mit einer offenen Wasserhaltung (Pumpensumpf) trocken gehalten werden.
Der Wasserandrang in den Baugruben nimmt aber stark zu, wenn der unter den organischen Béden
anstehende, gut durchlassige Fein- bis Mittelsand angeschnitten wird. In diesem Fall lassen sich
trockene Baugruben, wie sie voraussichtlich zur Profilierung der Gewéssersohle und zum Anlegen der
Staustufen erforderlich sind, nur mit einer geschlossenen Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)

realisieren.

Bei der Ufergestaltung fir das wieder offengelegte FlieRgewasser und die Teicherweiterung wird flir
das Anlegen von dauerhaften Boschungen in den Aufflillungen oberhalb des Grundwasserspiegels
und im organischen Boden eine Boschungsneigung von n < 1:1,5 empfohlen. Wenn beim Aushub
unterhalb des Grundwasserspiegels Sand angeschnitten wird, ist zu beachten, dass sich in diesem
Boden aufgrund der FlieReigenschaften keine standsicheren Bdschungen anlegen lassen. Nach den
Angaben im Fachschriftentum ist davon auszugehen, dass sich im Sand nach einer gewissen Zeit

eine sehr flache Bdschung mit einer Neigung von n = 1:3 ... 1:5 einstellt. Deshalb sind in den
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betreffenden Uferbereichen voraussichtlich bauliche Manahmen zur Ufersicherung erforderlich (z. B.

Faschinen).

5. Chemisch-okologische Untersuchungen

5.1 Probenahme

Um zu kldren, ob die bei der Baumalnahme voraussichtlich als Aushub anfallenden Béden eventuell
mit Schadstoffen belastet sind und um die Moglichkeit der Verwertung genauer beurteilen zu kénnen,
wurden bei den Baugrundaufschlissen Proben entnommen und daraus im Labor fiir chemisch-
Okologische Untersuchungen insgesamt 5 Mischproben gebildet. Die Mischproben MP 1 und MP 2
reprasentieren den bei der Offenlegung des FlieBgewassers aus der humosen Deckschicht und dem
Uberwiegend darunter anstehenden Feinsand voraussichtlich anfallenden Aushub und die
Mischproben MP 3 und MP 4 den darunter anstehenden und voraussichtlich ebenfalls noch als
Aushub anfallenden Torf. Bei der Mischprobe 5 handelt es sich dagegen nicht um regelrechten
Bodenaushub, sondern um den bei der geplanten Teichentschlammung anfallenden Schlick.

Genauere Angaben zur Zusammenstellung der Mischproben sind der Tabelle 3 zu entnehmen:

Tabelle 3: Zusammenstellung der Mischproben
Bezeichnung Entnahmestelle Entnahmetiefe Bodenart
MP 1 RKS 1, 3 bis 9 00-04m Mischboden, humos, z. T. Ziegelreste
MP 2 RKS 1,2,4bis 9 02-13m Feinsand, z. T. humose Einschliisse
MP 3 RKS 1,3,5,6 1,2-21m Torf
MP 4 RKS 7 bis 9, 11 05-15m Torf
MP 5 S 14 bis 17 1,0-20m Teichsediment, Schliick

Die bei der Baumalinahme voraussichtlich als Aushub anfallenden Béden waren gemiaR

Aufgabenstellung auf ihre Schadstoffbelastung gemaR LAGA TR Boden' und auRerdem auf ihren

' LAGA Linderarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen:
Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden),
Stand: 05.11.2004
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Fachrecht und Beratung (LFB), Rostock, zu untersuchen. Der daraufhin festgelegte

Untersuchungsumfang fiir die einzelnen Mischproben ist in der Tabelle 4 angegeben.

Tabelle 4: Untersuchungsumfang
Bezeichnung Bodenart Untersuchungsumfang
MP 1 Mischboden, humos, z. T. Ziegelreste LAGA TR Boden (Stand 05.11.2004), Tabelle
11.1.2-1
MP 2 Feinsand, humose Einschliisse LAGA TR Boden (Stand 05.11.2004), Tabelle
1.1.2-1
MP 3 Torf Nahrstoffgehalte-gesamt (N, P, K, Ca, Mg, S), pH-
Wert, CaCoa
MP 4 Torf Nahrstoffgehalte-gesamt (N, P, K, Ca, Mg, S), pH-
Wert, CaCos
MP 5 Teichsediment LAGA TR Boden (Stand 05.11.2004), Tabelle
11.11.2-1, zzgl. PCB und Nahrstoffgehalte-gesamt
(N, P, K, Ca, Mg, S), pH-Wert, CaCos

Die Mischproben wurden zur chemischen Untersuchung an die IUL Vorpommern GmbH, Greifswald,

Ubergeben. Die vollstandigen Priifberichte des Analytiklabors sind als Anlage 3 beigefiigt.

5.2 Untersuchungsergebnisse

Die Ergebnisse der an den Mischproben MP 1, MP 2 und MP 5 durchgefiihrten
Schadstoffuntersuchungen gemaf LAGA TR Boden und im Vergleich dazu die jeweiligen
Zuordnungswerte Z 0, Z 1 und Z 2 sind der Anlage 3 zu entnehmen. Aus der Gegeniiberstellung ist
ersichtlich, dass in den Mischproben MP 1 und MP 2 alle Schadstoffparameter die jeweiligen
Zuordnungswerte Z 0 einhalten. Lediglich die Parameter TOC und elektrische Leitfahigkeit sind leicht
bis stark erhéht. Wahrend in der Mischprobe MP 2 beide Parameter den Zuordnungswert Z 1
einhalten, Gberschreitet der Parameter TOC in der Mischprobe MP 1 sogar den Zuordnungswert Z 2.
In der Mischprobe M P 5 Uberschreiten dagegen die Schadstoffparameter Zink, MKW und PAK die
jeweiligen Zuordnungswerte Z 0. Wahrend der Zinkgehalt noch den Zuordnungswert Z 1 einhélt,

entsprechen die Parameter MKW und PAK bereits dem Zuordnungswert Z 2. AuBerdem tberschreitet
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und entspricht dem Zuordnungswert Z 1.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten N&hrstoffuntersuchungen der Mischproben MP3 bis MP 5 sind

ebenfalls der Anlage 3 zu entnehmen.

5.3 Schlussfolgerungen fiir die Verwertung

Die Ergebnisse der LAGA-Untersuchungen haben fiir die Mischproben MP 1 und MP 2 formal die
Zuordnungswerte Z 1 (MP 2) und > Z 2 (MP 1) ergeben. Allerdings handelt es sich bei den jeweils
mafgebenden Parametern TOC und elektrische Leitfahigkeit nicht um Schadstoffbelastungen im
eigentlichen Sinne. Bei der Verwertung des Aushubs als Bodenmaterial konnen diese Parameter
deshalb vernachlassigt werden, so dass sich jeweils der Zuordnungswert Z 0 ergibt. Aushub des
Zuordnungswertes Z 0 gemal LAGA TR Boden unterliegt bei der Wiederverwertung keinen
Einschrankungen (Einbauklasse 0). Aus 6kologischer Sicht bestehen deshalb keine Bedenken, den
bei der Offenlegung des FlieRgewdssers voraussichtlich anfallenden Aushub auf die angrenzenden
Flachen aufzubringen. Wenn der Aushub jedoch entsorgt werden soll, ist auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse fiir das humose Deckschichtmaterial (MP 1) der Zuordnungswert > Z 2 und

fur den Uberwiegend darunter anstehenden Feinsand der Zuordnungswert Z 1 malRgebend.

Die Untersuchung des bei der geplanten Teichentschlammung anfallenden Schlicks ergab dagegen
hohe Schadstoffbelastungen durch MKW und PAK des Zuordnungswertes Z 2. Der Zuordnungswert
Z 2 erlaubt aus Griinden des Grundwasserschutzes im Allgemeinen nur noch den Einbau von
Bodenmaterial mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen bzw. in undurchlidssigen
Bauweisen (Einbauklasse 2). Eine Wiederverwendung des Teichschlammes z. B. zur Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzte Flachen kommt deshalb nicht in Betracht. Der Aushub muss

wahrscheinlich auf eine Deponie verbracht werden.
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6. Schlussbemerkungen

Die zu den Baugrundverhdltnissen getroffenen Aussagen beruhen auf punktformigen
Baugrundaufschlissen und sind deshalb mit gewissen Unsicherheiten behaftet. Sollten bei der
Bauausfihrung ortlich abweichende Verhéaltnisse festgestellt werden, sind operativ die notwendigen
Schlussfolgerungen zu ziehen. Erforderlichenfalls ist der Projektingenieur des Baugrundlabors Dipl.-

Ing. Busse + Partner GbR zu konsultieren.

Dipl.-Ing. Klimaschewski
3 Anlagen

Verteiler

3 x Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat, Gielow
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Ergebnisse der
bodenmechanischen Laboruntersuchungen

Anlage 2/1: Liste der im Labor experimentell bestimmten
Bodenkenngréfien

Anlage 2/2: Kornverteilungskurven



Liste der im Laboratorium experimentell bestimmten Bodenkenngroen

Labor-Nr. Aufschluss Tiefe Bodenart Wassergehalt Glihverlust Kornverteilungs-
Wq Vq kurve
() (=) (m) (=) (%) (%) (Anlage-Nr.)
03 RKS 1 1.4-21 H z%, s 152,6 28,7 ---
08 RKS 2 2,0-3,0 mS, fs, gs' --- --- 22
11 RKS 3 1,2-17 H,2%s 204,9 39,0 ---
24 RKS 5 25-30 mS, fs, gs' - --- 2/2
29 RKS 6 20-3,0 F, Msch. 104,6 6,8 ---
33 RKS 7 1,5-2,0 H, z-z* 4241 71,2 ---
38 RKS 8 25-3,0 fS-mS --- -—-- 2/2
41 RKS 9 05-15 H,Z',s 111 223 ---
44 RKS 10 02-1,5 fS-mS, u’ --- --- 2/2
49 RKS 11 10-22 H,z" 364.,8 55,4 ---
55 S14 1,0-14 U, s, h* (Schlick) 202,0 14,3 ---
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Projekt-Nr. : 2/2766-1/19

Bauvorhaben : Renaturierung Schmelzbach Gielow

Bestimmung der KorngroRenverteilung

Art der Entnahme :
Entnahme am : 16.04.19

durch : Mo/Lk

nach DIN 18 123 - . ;
Ausgefuhrt am : 03.06.19 durch : Kl E___-.
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Korndurchmesser d [mm] ©o
8| Kurve Nr.: Sieb_08 X ——— |Sieb 24 S Sieb_38 O —-—- ISieb 44 0 ———
; Entnahmestelle RKS 2 RKS 5 RKS 8 RKS 10
§ Entnahmetiefe 20-30 m unter GOK 25-30 m unter GOK 25-30 m unter GOK 02-15 m unter GOK
~| Bodenart mS,fs,gs' mS fs,gs' fS-mS
5| Bemerkung
2| Arbeitsweise Nasssiebung Nasssiebung Nasssiebung Nasssiebung
5| U =d60/d10/C, 2,30 0.88 2,29 1,05 1,82 1,12 2,41 1,36
Q| Bodengruppe (DIN 18196) |SE SE SE SuU
Lowd 5 3
g Geologische Bezeichnun
= kf-Wert 1,995 * 10” [m/s] nach Beyer  |2,256 * 10* [m/s] nach Beyer _ |1,547 * 10" [m/s] nach Beyer  [8,973 * 10 [m/s] nach Beyer
m
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Ergebnisse der
chemisch-6kologischen Bodenuntersuchungen

Anlagen 3/1 bis 3/7: Deklarationsanalysen nach LAGA,
Prifberichte 19-1622-001, -002 und -005 der UL
Vorpommern GmbH, Greifswald, vom 17.06.2019

Anlagen 3/8 bis 3/10: Bestimmung Nahrstoffgehalte,
Priifberichte 19-2622-003, -004 und -005[1] der IUL
Vorpommern GmbH, Greifswald, vom 17.06.2019
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Drutache
Akkreditierungisieie
0 PL 1433110100

Durch dis DAkKS nach

DIN EN ISO/NEC 17025
akkreditiertes Priflaboratonium
Die Akkreditierung gilt filr die in der
Urkunde aufgefihrien
Pritverfahren

Greifswald, 17.06.2019

Prifbericht 19-2622-001

Betrifft: Boden
Objekt: Renaturierung Schmelbach Gielow
Probenahme durch: Auftraggeber
Probenzustand: anforderungskonform
Beginn / Ende Priifung: 23.05.2019/17.06.2019
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Mindestuntersuchungsumfang
Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 20 Z1 Z2
(Sand) (L/S)
G1 | Aussehen humoser Boden
G1 | Farbe dunkelgrau
G1 | Geruch schwach erdig
G1 | Trockenriickstand % 79.3
A | DIN EN 14346
G1 | Arsen mag/kg TS 6.8 10 15 45 150
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Blei mglkg TS 25 40 70 210 700
A | DIN EN 13657 Pkt. 8.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Cadmium mglkg TS 0,25 0,4 1 3 10
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1|Chrom mglkg TS 26 30 60 180 600
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Kupfer ma/kg TS T 20 40 120 400
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 1SO 17294-2
61 | Nickel mglkg TS 20 15 50 150 500
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 1SO 17294-2
G1 | Quecksilber mg/kg TS 0,086 0,1 05 1,5 5
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 12846
G1 | Zink malkg TS 98 60 150 450 1500
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN I1SO 17294-2
G1|TOC % TS 10,2 0,5 05 1,5 5
A | DIN EN 13137
G1 | EOX malkg TS < 0,50 1 1 3 10
A | DIN 38414-S 17
MKW-index (C10-C40) malkg TS <100 100 100 600 2000
A | LAGA KWi04

TS = Trockensubstanz
n.n. = nicht nachweisbar

FV = Fremd

LTS = Lufttrockensubstanz FS = Fnschsubstanz OS Originalsubstanz  TM = Trockenmasse
n.b. = nicht bestimmb A=

tes Verfahren

Seite 1 von 2 zum Prifbericht 19-2622-001

FM = Frischmasse
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prtﬁ'ergebnlsse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Vertffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungeklrzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Prufbericht 19-2622-001

<C

Pri i

Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Mindestuntersuchungsumfang

Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z0 21 Z2
(Sand) | (LU/S)
S | "mobiler Anteil” (C10-C22) mglkg TS <50 100 100 300 1000
S | KW-Typ -
61| PAK (EPA)
A | LUA-NRW Merkbl. 1
Naphthalin molkg TS 0,060
Acenaphthylen mglkg TS < 0,010
Acenaphthen ma/kg TS 0,012
Fluoren maglkg TS 0,011
Phenanthren malkg TS 0,20
Anthracen malkg TS 0,038
Fluoranthen mglkg TS 0,33
Pyren mglkg TS 0,21
Benzo(a)anthracen malkg TS 0,085
Chrysen maglkg TS 0,16
Benzo(b)fluoranthen maglkg TS 0,082
Benzo(k)fluoranthen maglkg TS 0,037
Benzo(a)pyren malkg TS 0,054 0,3 0,3 0,9 3
Dibenzo(a,h)anthracen mglkg TS 0,015
Benzo(g,h,i)perylen malkg TS 0,032
Indeno(1,2,3-c,d)pyren malkg TS 0,027
Summe (Addition ohne <-Werte) maglkg TS 1,353 3 3 3 30
G1|Im Eluat wurden bestimmt: Z0 Z1.1 Z1.2 Z2
A | DIN EN 124574
G1 | pH-Wert 8,2 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
A | DIN EN ISO 10523
G1 | Leitfahigkeit uS/em 879 250 250 1500 2000
A | DIN EN 27888 / 25°C

K HAele

Dipl.-Chem. Helga Stock
QM-Beauftragte

Dieser Prilfbericht wurde entsprechend den Anford

gen der DIN EN ISONEC 17025 geprilft und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Seite 2 von 2 zum Prifbericht 19-2622-001

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz  OS = Onginalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.n. = nicht nachweisbar  n.b. = nicht besti ar  FV = Fremdvergab A= al iertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere all inen Geschaft ingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschiiefilich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert, G1 und §: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.




Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH ¢ I

17489 Greifswald Tel. (03834)5745-0 v
Am Koppelberg 20 Fax (03834) 5745-15 « DAKKS
Mail mail@iul-vorpommern.de Deutsche
.lkhrrrhlklung»ll“ll'
0P 1433301 00
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888 B TR e
Bauhofstr. 5 Fax (03831) 270 886 DIN EN ISO/NEC 17025

akkreditiertes Prifiaboratorium
Die Akkreditierung giit for die in der
Urkunde aufgefihrten
Protvertahren

Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + Partner GbR
Kranichstrale 15

17235 Neustrelitz
Greifswald, 17.06.2019

Pri richt 19-2622-002
Betrifft: Boden
Objekt: Renaturierung Schmelbach Gielow
Probenahme durch: Auftraggeber
Probenzustand: anforderungskonform
Beginn / Ende Prifung: 23.05.2019/17.06.2019

Priifer niss

Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Mindestuntersuchungsumfang

Probenbezeichnung: MP 2
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z0 Z1 Z2
(Sand) (L/S)

G1 | Aussehen Boden
G1 | Farbe grau-braun
G1 | Geruch erdig
G1 | Trockenriickstand % 85,1
A | DIN EN 14346
G1 [ Arsen ma/kg TS 2,7 10 15 45 150
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 1SO 17294-2
G1 | Blei malkg TS 8.3 40 70 210 700
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 1SO 17294-2
G1 | Cadmium malkg TS <020 0,4 1 3 10
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1|Chrom malkg TS 98 30 60 180 600
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Kupfer malkg TS 6,1 20 40 120 400
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Nickel ma/kg TS 71 15 50 150 500
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Quecksilber ma/kg TS < 0,050 01 05 1.5 5
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 12846
G1 | Zink ma/kg TS 22 60 150 450 1500
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1|TOC % TS 0,89 0,5 05 1.5 5
A | DIN EN 13137
G1 |EOX mglkg TS < 0,50 1 1 3 10
A | DIN 38414-S 17

MKW-Index (C10-C40) malkg TS <100 100 100 600 2000
A | LAGA KWI04

Seite 1 von 2 zum Prifbericht 18-2622-002

TS = Trockensubstanz LTS = Lufitrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Origir ibst TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.n. = nicht nachweisbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Viorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere alig inen Geschaftsbed gen. Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.

Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priufbericht 19-2622-002

<C

rifer ni

Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Mindestuntersuchungsumfang

Probenbezeichnung: MP 2
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
20 Z0 Z1 Z2
(Sand) (L/S)
S | "mobiler Anteil” (C10-C22) malkg TS <50 100 100 300 1000
S | KW-Typ . e
G1 | PAK (EPA)
A | LUA-NRW Merkbl. 1
Naphthalin ma/kg TS < 0,010
Acenaphthylen mgl/kg TS < 0,010
Acenaphthen mglkg TS <0,010
Fluoren malkg TS <0,010
Phenanthren mglkg TS 0,11
Anthracen ma/kg TS 0,023
Fluoranthen maglkg TS 0,18
Pyren mglkg TS 0,15
Benzo(a)anthracen malkg TS 0,069
Chrysen mglkg TS 0,12
Benzo(b)fluoranthen mglkg TS 0,085
Benzo(k)fluoranthen malkg TS 0,039
Benzo(a)pyren malkg TS 0,088 03 03 09 3
Dibenzo(a,h)anthracen malkg TS 0,019
Benzo(g,h,i)perylen malkg TS 0,056
Indeno(1,2,3-c,d)pyren ma/kg TS 0,026
Summe (Addition ohne <-Werte) mglkg TS 0,975 3 3 3 30
G1 | Im Eluat wurden bestimmt: Z0 14 Z1.2 Z22
A | DIN EN 124574
G1 | pH-Wert 82 6,5-9.5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
A | DIN EN ISO 10523
G1 | Leitfahigkeit pS/em 501 250 250 1500 2000
A | DIN EN 27888/ 25°C

K. Aot

Dipl.-Chem. Helga Stock
QM-Beauftragte

Dieser Priifbericht wurde entspr d den A gen der DIN EN ISO/IEC 17025 geprift und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen,

Seite 2 von 2 zum Prifbericht 18-2622-002

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frisct 1z OS = Origil ibstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.n. = nicht nachweisbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A= itiertes Verfah (V) = Vorabergebnis (kann noch revidi
Es gelten unsere aligemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf die 0.g. Froben, so wie angeliefert.
Vergffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungek(rzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung IL Akkreditierungsurkunde




Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH € I

17489 Greifswald Tel. (03834) 5745-0
Am Koppelberg 20 Fax (03834) 5745-15 ( DAKKS \'4
Mail mail@iul-vorpommern.de Deutuche

Abkreditherungssteiy
0P 14333-01-00

18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888 e
Bauhofstr. 5 Fax (03831) 270 886 P BN MR AT
akkreditiertes Priflaboratorium
Die Akkreditierung gilt fiir die in der
Urkunde aufgefihren
Profverfahren

Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + P
KranichstraBBe 15

17235 Neustrelitz

artner GbR

Greifswald, 17.06.2019

Priufbericht 19-2622-005

Betrifft: Schlamm

Objekt: Renaturierung Schmelbach Gielow
Probenahme durch: Auftraggeber

Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung: 23.05.2019/17.06.2019

Pri ni

Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004,
Mindestuntersuchungsumfang+Sonstige

Probenbezeichnung: MP 5
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
20 20 Z1 Z2
(Sand) (L/S)

G1 | Aussehen Schlamm
G1 | Farbe dunkelgrau
G1 | Geruch modrig
G1 | Trockenriickstand % 41,0
A | DIN EN 14346
G1 | Arsen malkg TS 15 10 15 45 150
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Blei malkg TS 36 40 70 210 700
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Cadmium malkg TS 0,43 0.4 1 3 10
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 [ Chrom ma/kg TS 19 30 60 180 600
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Kupfer malkg TS 28 20 40 120 400
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1 | Nickel ma/kg TS 15 15 50 150 500
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 1SO 17294-2
G1 | Quecksilber ma/kg TS 0,16 0,1 05 1,5 5
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 12846
G1 | Zink malkg TS 250 60 150 450 1500
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 17294-2
G1|TOC % TS 6,2 05 05 1.5 5
A | DIN EN 13137
G1|EOX malkg TS 1,0 1 1 3 10
A | DIN 38414-S 17

MKW-Index (C10-C40) ma/kg TS 750 100 100 600 2000
A | LAGA KWio4

Seite 1 von 3 zum Priifbericht 19-2622-005
TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz  OS = Originalsubstanz  TM = Troch FM =F
n.n. = nicht nachweisbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A= alckredmerles rfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Pri iehen sich al iefilich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.

Vertffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur mgakurzi und unveranderl. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Prufbericht 19-2622-005

e
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004,

Mindestuntersuchungsumfang+Sonstige

Probenbezeichnung: MP 5
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
20 20 Z1 Z2
(Sand) | (L/S)

S | "mobiler Anteil” (C10-C22) malkg TS <50 100 100 300 1000
S |KW-Typ sO
G1 | PCB
A | DIN 38414-S 20

PCB 28 malkg TS < 0,010

PCB 52 mglkg TS <0,010

PCB 101 malkg TS <0,010

PCB 138 mglkg TS < 0,010

PCB 153 maglkg TS < 0,010

PCB 180 malkg TS <0,010

Summe (Addition ohne <-Werte) malkg TS n.b. 0,05 0,05 0,15 05
G1| PAK (EPA)
A | LUA-NRW Merkbl. 1

Naphthalin ma/kg TS 0,24

Acenaphthylen mal/kg TS <0,010

Acenaphthen malkg TS 0,041

Fluoren malkg TS 0,065

Phenanthren mg/kg TS 0,81

Anthracen mgl/kg TS 0,22

Fluoranthen mglkg TS 1.8

Pyren maglkg TS 14

Benzo(a)anthracen mglkg TS 0,66

Chrysen mglkg TS 1.1

Benzo(b)fluoranthen maglkg TS 0,98

Benzo(k)fluoranthen malkg TS 0,51

Benzo(a)pyren malkg TS 0,79 03 03 09 3

Dibenzo(a,h)anthracen malkg TS 0,24

Benzo(g,h,i)perylen malkg TS 0,75

Indeno(1,2,3-c,d)pyren malkg TS 0,30

Summe (Addition ohne <-Werte) malkg TS 9,906 3 3 3 30
G1 | Im Eluat wurden bestimmt: Z0 Z14 Z12 22
A | DIN EN 124574
G1| pH-Wert 7.6 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 55-12
A | DIN EN ISO 10523
G1 | Leitféhigkeit pSlcm 1140 250 250 1500 2000
A [ DIN EN 27888 / 25°C

Seite 2 von 3 zum Priifbericht 19-2622-005

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz  OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse  FM = Frischmasse
A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

n.n. = nicht nachweisbar  n.b. = nicht b
Es geiten unsere allg inen Geschaft

bar  FV = Fi g

bed n. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die o.g. Proben, so wie angeliefert.
Vertitfentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It Akkreditierungsurkunde.



Prifbericht 19-2622-005

<C

K Heole

Dipl.-Chem. Helga Stock
QM-Beauftragte

Dieser Prilfbericht wurde entsprechend den Anford gen der DIN EN ISO/IEC 17025 gepriift und freigegeben sowie mit einer dig| Unterschrift

Seite 3 von 3 zum Prifbericht 19-2622-005

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz  FS = anmﬂw OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.n. = nicht nachweisbar n.b. = nicht i FV=F gab A = akkreditiertes Verfahren (V) = Viorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere all inen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.9. Proben, so wie angeliefert.
Veréffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekUrzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It Akkreditierungsurkunde.




Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH : I

17489 Greifswald Tel. (03834) 5745-0 U

Am Koppelberg 20 Fax (03834) 5745 - 15 (( DAKKS V
Mail mail@iul-vorpommem.de Devtsche

18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888 et e AR mach

Bauhofstr. 5 Fax (03831) 270 886 DIN EN ISO/IEC 17025

akkredifiertes Proflaboratorium
Die Akkreditierung gilt il die in der
Urkunde aufgefihrien
Prifverfahren.

prpommern GmbH _Am Koppeilberg £0 383 Greirswald

Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + Partner GbR
Kranichstralle 15

17235 Neustrelitz
Greifswald, 17.06.2019

Prifbericht 19-2622-003

Betrifft: Torf

Objekt: Renaturierung Schmelbach Gielow
Probenahme durch: Auftraggeber

Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Priifung: 23.05.2019/17.06.2019

Prisf -

Probenbezeichnung: MP 3
Eingang am: 23.05.2019

Parameter Einheit Messwert

G1 | pH-Wert 64
A | DIN EN 15933/CaCl2
G1 | Trockenriickstand % 36,8
A | DIN EN 14346
G1 | Carbonatgehalt (CaCOj;) % TS 14
DIN 18129
G1 | Gesamtstickstoff (N) % TS 0,48
A | DIN ISO 11261
G1 | Schwefel % TS 0,77
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885
G1 | Phosphor (P205) % TS 0,24
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885
G1 | Calcium (Ca0) % TS 4.2
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885
G1 | Kalium (K20) % TS 0,24
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885
G1 | Magnesium (MgO) % TS 0,36
A | DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

#. Aol

Dipl.-Chem. Helga Stock
QM-Beauftragte

Dieser Prifbericht wurde entspr den A der DIN EN ISO/IEC 17025 geprift und freigegeben sowle mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Seite 1 von 1 zum Priifbericht Nr. 0003

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttr b FS = Frisct 1z OS = Originalsubst TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht besti FV = Fremdvergab A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschafisbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Vertffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert, G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.




Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH :UI

17489 Greifswald Tel. (03834) 5745-0
Am Koppelberg 20 Fax (03834) 5745- 15

Mail mail@iul-vorpommern.de
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888
Bauhofstr. 5 Fax (03831) 270 886

Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + Partner GbR
Kranichstralle 15

17235 Neustrelitz

Betrifft:

Objekt:

Probenahme durch:
Probenzustand:
Beginn / Ende Prifung:

Prifbericht 19-2622-004

Torf

Renaturierung Schmelbach Gielow
Auftraggeber
anforderungskonform
23.05.2019/17.06.2019

(( DAKKs \J

Deutsche
Akkreditierungsstefle
D-PL-14333-01-00

Durch die DAKKS nach
DIN EN ISO/NIEC 17025
akkreditiertes Profiaboratorium
Die Akkreditierung gilt fir die in der
Urkunde aulgefihrien
Prifverfahren

Greifswald, 17.06.2019

Priif bni

Probenbezeichnung:

MP 4

Eingang am:

23.05.2019

Parameter

Einheit

Messwert

G1
A

pH-Wert
DIN EN 15933/CaCl2

5,7

G1
A

Trockenriickstand
DIN EN 14346

371

G1

Carbonatgehalt (CaCO3)
DIN 18129

% TS

<10

G1

Gesamtstickstoff (N)
DIN ISO 11261

% TS

0,46

G1

Schwefel
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

% TS

0,54

G1

Phosphor (P205)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN I1SO 11885

% TS

0,19

G1

Calcium (Ca0)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN 1SO 11885

% TS

24

G1

Kalium (K20)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

% TS

0,35

G1

Magnesium (MgO)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN I1SO 11885

% TS

0.44

. Hele

Dipl.-Chem. Helga Stock
QM-Beauftragte

Seite 1 von 1 zum Priifbericht Nr. 0004
Troch FM = Frischmasse

Dieser Prilfbericht wurde entsprechend den Anford gen der DIN EN ISO/IEC 17025 gepriift und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.
TS = Trockensubstanz LTS = Luftt "4 FS = Frischsubstanz OS C. gir bstanz TM=
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar FV = dy A= (V) =\

gebnis (kann noch revidiert werden)

Es gelten unsere aligemeinen Gesd\aﬂsbedlngungen Die Pri.rl‘ergebmsse beziehen su:n auasmllel‘!vllm auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Verdoffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der JUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde,



Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH o

17489 Greifswald Tel. (03834) 5745-0
Am Koppelberg 20 Fax (03834) 5745 - 15

Mail mail@iul-vorpommern.de
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888
Bauhofstr. 5 Fax (03831) 270 886

Baugrundlabor Dipl.-Ing. Busse + Partner GbR
Kranichstralle 15

17235 Neustrelitz

Betrifft:

Objekt:

Probenahme durch:
Probenzustand:
Beginn / Ende Prifung:

1V I
(( DAKKS v

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14333-01-00

Durch die DAKKS nach
DIN EN ISO/NEC 17025
akkreditiertes Profaboratorium
Die Akkreditierung gift filr die in der

Urkunde aufgefihrien
Priifverfahren

Greifswald, 17.06.2019

Priifbericht 19-2622-005[1]

Schlamm

Renaturierung Schmelbach Gielow

Auftraggeber

anforderungskonform

23.05.2019/17.06.2019

Priifergebnisse

Probenbezeichnung:

MP 5

Eingang am:

23.05.2019

Parameter

Einheit

Messwert

G1
A

pH-Wert
DIN EN 15933/CaCl2

7.0

G1
A

Trockenriickstand
DIN EN 14346

%

41,0

G1

Carbonatgehalt (CaCOj)
DIN 18129

% TS

9,0

G1

Gesamtstickstoff (N)
DIN I1SO 11261

% TS

0,41

G1

Schwefel
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

% TS

0,91

G1

Phosphor (P205)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

% TS

0,29

G1

Calcium (Ca0)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

% TS

8.1

G1

Kalium (K20)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN I1SO 11885

% TS

0,40

G1

Magnesium (MgO)
DIN EN 13657 Pkt. 9.2/DIN EN ISO 11885

% TS

0,58

. Aol

Dipl.-Chem. Helga Stock
QM-Beauftragte

Dieser Prifbericht wurde entsprechend den Anford

TS = Trockensubstanz LTS = Lufitro bstanz  FS=Fri

n.a. = nicht analysierbar n.b. = nicht b

gen der DIN EN ISO/IEC 17026 geprift und freigegeben sowie mit einer digitalen U hrift h

Seite 1 von 1 zum Prifbericht Nr. 0005

FV=F

OS Ongmalmstmz TM = Trockenmasse  FM = Frischmasse

A= Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

Es gelten unsere aligemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prmergabnlsse beziehen sich ausschliefilich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Vertffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.
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