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Beschlussvorschlag:

Der Beteiligungsbericht der Stadt Malchin flr das Haushaltsjahr 2024 wird zur Kenntnis

genommen.

Sach- und Rechtslage:

GemaR § 73 Abs. 3 KV M-V hat die Stadt zum Ende eines Haushaltsjahres einen Bericht
Uber die unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen zu
erstellen und diesen Bericht bis zum 30.09. des Folgejahres der Stadtvertretung und der

Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Am 09.04.2020 hat die Stadtvertretung den Beschluss gefasst, von ihrem Wahlrecht nach

§ 176 i.V.m. § 61 KV M-V Gebrauch zu machen. Danach ist kein Gesamtabschluss zu

erstellen- sondern der Beteiligungsbericht.

Der Beteiligungsbericht wird 6ffentlich bekannt gemacht und kann von jedermann

eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine
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1. Vorwort:

Die Stadt Malchin ist nach § 73 Abs.3 KV M-V verpflichtet, jahrlich einen
Beteiligungsbericht Gber alle unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an
Unternehmen und Einrichtungen zu erstellen und der Stadtvertretung sowie der
Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Der Bericht enthalt Angaben Gber

e die Erflllung des 6ffentlichen Zwecks,

e die Beteiligungsverhaltnisse,

e die wirtschaftliche Lage und Entwicklung,

e die Kapitalzufiihrungen und —entnahmen durch die Stadt,

e die Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzwirtschaft sowie
e die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaften sein.

Der Beteiligungsbericht ist bis zum 30.09. des Folgejahres zu erstellen.

Jeder kann Einsicht in den Beteiligungsbericht nehmen. Dies wird 6ffentlich bekannt
gemacht.

Malchin, den 07.11.2025

4 0.

Axel Miller
Blirgermeister



2. Beteiligungen der Stadt Malchin

Die Stadt Malchin halt folgende unmittelbare Beteiligungen:

| Stadt Malchin |

Gesellschaften Zweckverbinde

Wohnungsgesellschaft Kommunaler

Malchin mbH WasserZweckVerband Anteilseignerverband

(WOGEMA) Malchin- Stavenhagen Nordost der E.DIS AG
(wzv)

Bei der Wohnungsgesellschaft Malchin mbH handelt es sich um eine Eigengesellschaft, ein
Unternehmen in privater Rechtsform, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Malchin ist.

Dem WasserZweckVerband Malchin- Stavenhagen obliegt die Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung fiir die Stadte und Gemeinden des Amtes Malchin am Kummerower See
und des Amtes Stavenhagen. Beim Zweckverband handelt es sich um eine Kérperschaft des
offentlichen Rechts. Das Verbandsgebiet umfasst das Gebiet der Verbandsmitglieder.

Der Kommunale Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG hat die Aufgabe, samtliche
Beteiligungen seiner Mitglieder, die diese an Unternehmen halten, welche in dem
Verbandsgebiet die Versorgung mit Strom unternehmen bzw. durchfiihren, zu (ibernehmen und
zu verwalten. Es handelt sich um eine Kérperschaft des Offentlichen Rechts. Das Verbandsgebiet
umfasst das Gebiet seiner Mitglieder.

Das Stadtebauliche Sondervermogen als rechtlich unselbstandiger Teil der Stadt Malchin, dient
der Durchfiihrung stadtebaulicher SanierungsmalRnahmen im Sinne des besonderen
Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch. Hierfir wird eine Sonderrechnung gefiihrt. Die Stadt
Malchin bedient sich eines Sanierungstragers (GOS mbH), der die ihm (ibertragenen Aufgaben
erflllt.



Die Stadt Malchin halt keine mittelbaren Beteiligungen.
Eigenbetriebe oder Anstalten des 6ffentlichen Rechts der Stadt Malchin existieren im
Berichtsjahr 2024 ebenfalls nicht.

Zu den kreditdhnlichen Rechtsgeschaften gehoren die durch die Stadt Malchin ibernommenen
Biirgschaften. Sie miissen durch die Untere Rechtsaufsichtsbehdrde genehmigt werden. Uber
die Biirgschaften wurde eine standige Ubersicht gefiihrt. Zum 31.12.2024 hatte die Stadt
Malchin keine Blirgschaften mehr ibernommen.

3. Ubersicht iiber die Finanzbeziehungen der Stadt Malchin zu den unmittelbaren

Beteiligungen

Beteiligung Stammein- Anteil | Anteil Bilanz- Eigen- Gewinn- Zuschisse/ | Verlust-
lage/ der der Stadt summe kapital abfihrung | Umlagen abdeckung
Haftungs- Stadt (in €) (in €) (in €) an stadt. aus stadt. | (in €)
Kapital (in €) | (in %) HH (in €) HH (in €)

WasserZweck

Verband 34.623,67 | 34,3 11.858,91 | 87.379.863,63| 39.159.195,19 | 0,00 0,00 0,00

Malchin-

Stavenhagen

Kommunaler

Anteilseigner{ 25.000,00 1,48 370,26 19.592.390,08| 19.582.750,08 | 57.172,94* | 0,00 0,00

verband

Wohnungs-

gesellschaft | 4 500.000,00( 100 | 1.200.000,00| 42.869.191,46| 23.679.405,65 | 10.000,00* | 0,00 0,00

Malchin mbH

*Dividenden-/ Gewinnausschuttung aus 2023 im Haushaltsjahr 2024




4. Einzeldarstellung der Zweckverbande

4.1. WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen

WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen
SchultetusstraBe 56
17153 Reuterstadt Stavenhagen

Telefon: 039954 361-0, Fax: 039954 361-531
info@wzv-malchin-stavenhagen.de

http://www.wzv-malchin-stavenhagen.de

Rechtsform: Korperschaft des 6ffentlichen Rechts ohne Gebietshoheit
Satzung: in der Fassung vom 19. November 2019
Handelsregister: Amtsgericht Rostock, HRA 1801

Auszug vom 16. Mai 2024; letzte Eintragung am 22. Januar 2020

Gegenstand: Der WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen tibernimmt die
ihm (ibertragenen Aufgaben der Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung seiner Verbandsmitglieder. Er ist berechtigt, andere
Aufgaben im Rahmen kommunaler Zusammenarbeit aufgrund
vertraglicher Vereinbarungen zu Glbernehmen. Vorschriften tGber
besondere Formen der Zusammenarbeit bleiben unberihrt. Der
Zweckverband kann zur Aufgabenerfiillung nach MaRgabe der
Kommunalverfassung M-V Unternehmen in einer Rechtsform des
privaten Rechts errichten, Gibernehmen oder sich daran beteiligen.

Der 6ffentliche Zweck im Sinne der Bestimmungen der §§ 68 ff. KV
M-V ist gegeben.

Verbandsmitglieder: Der Zweckverband hat zum 31.12.2024 insg. 19 Mitglieder. Dies
sind:
Stadt Malchin, Peenestadt Neukalen, Reuterstadt Stavenhagen,
Gemeinde Basedow, Gemeinde Bredenfelde, Gemeinde Briggow,
Gemeinde Faulenrost, Gemeinde Gielow, Gemeinde Grammentin,
Gemeinde Giilzow, Gemeinde Ivenack, Gemeinde Jirgenstorf,
Gemeinde Kittendorf, Gemeinde Knorrendorf, Gemeinde
Kummerow, Gemeinde Mo6lln, Gemeinde Ritzerow, Gemeinde
Rosenow, Gemeinde Zettemin


mailto:info@wzv-malchin-stavenhagen.de
http://www.wzv-malchin-stavenhagen.de/

Organe:

Geschidiftsfiihrung:

Wirtschaftspriifer:

Anzahl der Mitarbeiter:

Verbandsvorsteher und Verbandsversammlung

Der Verbandsvorsteher ist das verwaltungsleitende Organ und
gesetzlicher Vertreter des Zweckverbandes. Seit dem 19.08.2019
ist Herr Axel Miiller (Blirgermeister der Stadt Malchin) Verbands-
vorsteher.

1. Stellvertreter des Verbandsvorstehers ist Herr Johannes Krémer
(Birgermeister der Gemeinde MolIn).

2. Stellvertreter des Verbandsvorstehers ist Herr Norbert Stettin
(Blrgermeister der Gemeinde Rosenow).

Weitere Mitglieder des Verbandsvorstandes sind Herr Kurt
Reinholz (Blirgermeister der Gemeinde Basedow) und Herr Stefan
Guzu (Burgermeister der Stadt Stavenhagen).

Die Verbandsversammlung besteht aus den Blrgermeistern der
verbandsangehorigen Stadte und Gemeinden.

Der Geschaftsfiihrer, Herr David Schacht, ist zustandig fiir den
Bereich laufender, operativer sowie technischer Geschaftsbetrieb.

BRB Revision und Beratung PartG mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Hamburg, Zweig- NL Rostock

Im Geschaftsjahr 2024 hatte der WasserZweckVerband im
Durchschnitt 26 Angestellte, 29 gewerbliche Mitarbeiter und 2
Auszubildende.



Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2024

1. Grundlagen des Zweckverbandes

Der Verband wurde am 28. Dezember 1992 mit 25 Mitgliedsgemeinden gegrindet und
nahm am 1. November 1993 seine wirtschaftliche Tétigkeit auf.

Die Neubrandenburg Wasser AG i.L. hat auf Grundlage des Teilbetriebsliberlassungs-
vertrages vom 7. Dezember 1993 das anteilige Vermdgen auf den Verband Ubertra-
gen, so dass der WasserZweckVerband mit einem ausreichenden Eigenkapital aus-
gestattet wurde. Die Liquidation der Neubrandenburger Wasser AG i.L. wurde im Jahr
2009 abgeschlossen.

Der WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen (WZV) hat im Verbandsgebiet die
Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers sicherzustellen.
Grundlage der wirtschaftlichen Tétigkeit des VVerbandes bilden die Satzungen fir die
Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sowie die dazugehdrigen Beitrags-
und Geblhrensatzungen.

Im Berichtsjahr waren folgende 19 Gemeinden bzw. Stadte Verbandsmitglieder: Ba-
sedow, Bredenfelde, Briggow, Faulenrost, Gielow, Grammentin, Gllzow, Ivenack,
Jurgenstorf, Kittendorf, Knorrendorf, Kummerow, Stadt Malchin, M&lin, Stadt Neu-
kalen, Stadt Stavenhagen, Ritzerow, Rosenow, Zettemin.

Das gesamte Jahr 2024 waren die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung
von Abwasser zu jeder Zeit gesichert. Im Betriebsablauf waren keine wesentlichen
betrieblichen Stérungen zu verzeichnen.

2. Analyse der Rahmenbedingungen und des Geschaftsverlaufes

2.1 Rahmenbedingungen und grundsétzliche Entwicklungen

Das Versorgungsgebiet des WasserZweckVerbandes Malchin Stavenhagen umfasst
ein Territorium von 608 km? mit 23.454 (Vorjahr: 23.438) Einwohnern.

Trinkwasserversorgung

Der Anschlussgrad der Bevélkerung an die dffentliche Wasserversorgung betragt
99,28 %.

Technische Parameter der Versorgungsanlagen

Anzahl Wasserwerke (WW): 17
Férderkapazitat der Wasserwerke: 15.782 m3d
Anzahl der Wasserfassungen: 17
Anzahl der Brunnen im Versorgungsgebiet: 50
Lange Rohrnetz: 551 km
Anzahl Druckerhdhungsstationen: 13
Anzahl aktiver Hausanschllsse: 7.521

Anzahl installierter Zahler im Versorgungsgebiet: 8614



Die Wasserverluste ergeben sich aus nachfolgender Ermittlung:

2024 2023 Verdnderung |
Eigenforderung 1.550.574 m® 1.585.822 m® -35.248 m®
Wasserbezug 31.089 m® 30.652 m? 437 m®
Verbrauch in den Werken -34.489 m? =24 217 m? -10.272 m*
Rohrnetzeinspeisung 1547174 m? 1.592 257 m? 45083 m*
Rohmetzspilung 1.679 m® 1.233 m? 446 m®
Wasserbereitstellung nach Spilungen 1.545.495 m?® 1.591.024 m® 45529 m®
Wasserverkauf 1.439.950 m? 1.470.301 m? -30.351 m*
Wasserverlust 105.545 m? 120723 m? -15178 m*
Verluste insgesamt bezogen auf die Rohr-
netzeinspeisung 6,82% 7,58%

Die Wasserqualitdt wird in regelmé&Rigen Abstédnden sowohl von einem beauftragten
akkreditierten Labor als auch vom Gesundheitsamt des Landkreises in den Wasser-
werken und im Trinkwassernetz auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung unter-
sucht.

Die Versorgung der Bevdlkerung sowie der Industrie- und Gewerbekunden erfolgte
2024 stabil und qualitatsgerecht.

Der WasserZweckVerband hatte sein langfristiges Trinkwasserkonzept darauf abge-
stellt, dass bis zum Jahr 2023 sowohl die MalRnahmen zur qualitativen als auch zur
guantitativen Versorgung der Bevélkerung und der Industrie abgeschlossen sind. Aus
heutiger Sicht war dieses Ziel nicht zu erreichen, weil sich unter anderem die Grund-
wasserqualitat deutlich verandert hat. So wurden in einigen Wasserfassungen stei-
gende Sulfat- und Ammoniumkonzentrationen sowie Metabolite von Pflanzenschutz-
mitteln im Rohwasser nachgewiesen.

Fur den WasserZweckVerband bedeuten diese Verénderungen eine erneute und we-
sentlich umfangreichere Bewertung der bisher genutzten Rohwésser und eine mittel-
fristige Verlegung von Wasserfassungen, die mit einem erhéhten Investitionsaufwand
verbunden sein werden.

Der Ausbau und die Erneuerung des Versorgungsnetzes sind jedoch entsprechend
der Trinkwasserkonzeption erfolgt, so dass sich der Instandhaltungsaufwand stetig mi-
nimieren wird. Im Jahr 2025 ist die Anpassung der Trinkwasserkonzeption an die ver-
anderten Rahmenbedingungen geplant.

Abwasserbeseitigung

Der Anschlussgrad der Einwohner an die &ffentliche Abwasserentsorgung betrégt
79,20 %. Die Ubrigen Einwohner (20,80 %) verfigen Uber Kleinkldranlagen bzw. ab-
flusslose Gruben. Die bedarfsgerechte Abfuhr des Fakalschlamms und des Schmutz-
wassers erfolgt satzungsgemalk und wird von einem beauftragten Dritten vorgenom-
men.

Die Kapazitat der dffentlichen Klaranlagen betragt 204.626 Einwohnerwerte (EW). Da-
bei entfallen allein auf die Klaranlage Stavenhagen 200.000 EW.



Technische Parameter der Abwasserentsorgung:
Anzahl Klaranlagen (KA):
Kapazitat der Klaranlagen:
Durchschnittliche Belastung der Klaranlagen:
Lange Abwasserleitungen gesamt:

- Lénge Schmutzwasserleitungen:

- L&nge Druckrohrleitungen:

- L&nge Vakuumleitungen:

- Lé&nge Niederschlagswasserleitungen:
Anzahl Pumpwerke:
Anzahl Schmutzwasser-Grundstlicksanschllsse:

Anzahl Niederschlagswasser-Grundstlcksanschllsse:

Ubersicht Klédranlagen:

16
204.626
101.657

404
173
123

1

108
100
5.176
2.623

Kldranlage Belastung EW Kapazitdt EW
Stavenhagen 99.258 200.000
Warsow 75 125
Basedow 207 450
Faulenrost 260 429
Galenbeck 195 160
Kastorf 101 280
Liepen 50 50
Knorrendorf 135 180
Malln 258 1.100
Pinnow 26 105
Retzow 66 200
Ritzerow 237 450
Rosenow 616 943
Siilten 103 84
Groft Helle 20 20
Rottmannshagen (neu) 50 50

101.657 204.626




2.2 Ertragslage

Die Umsatzerldse aus den Hauptleistungen lassen sich wie folgt darstellen:

WP Ist Abweichung Ist

2024 2024 2023
Verkaufte Trinkwassermenge in m* 1.509.000 | 1.439.950 -69.050 1.470.301
Umsatzerldse in € 4.882.000| 4452964 -429.036 | 4.386.885
abgerechnete Abwassermenge in m® 1.040.000 947 535 -92 465 945 326
Umsatzerlgse in € 8.332.000| 7.640.667 -691.333| 7.557.690

* Umsatz 2023 vor Aufidsung der Rickstellung aus Gebuhrendberdeckung TW TEUR 272
** Umsatz 2023 vor Aufidsung der Riickstellung aus Geblhrentberdeckung AW TEUR 387
=*  Umsatz 2024 vor Aufidsung der Rickstellung aus Gebuhrentberdeckung TW TEUR 101
= Umsatz 2024 vor Aufidsung der Rickstellung aus Geblhrentberdeckung AW TEUR 386

Es ist zu erkennen, dass der VWasserverkauf noch weiter zurlick gegangen ist.

In 2024 ist dies wiederum auf den sparsamen Wassergebrauch der Haushalte und
auch auf den Rickgang des Wassergebrauches bei den Industriekunden zurlickzu-
fihren. Durch Produktionsaufnahme bei EEW konnte kein positiver Effekt verbucht
werden, es wurde lediglich der drastische Einschnitt bei Cargill leicht aufgefangen.

Im Schmutzwasserbereich ist in der Gesamtsumme kaum ein Rlckgang bei den In-
dustriekunden zu verzeichnen. Hier wurde der Zuwachs bei EEW durch den Rlickgang
bei Cargill (Produktionsstillstand flr Anlagenerneuerung) und bei SecAnim (Einstel-
lung einer Produktionslinie) egalisiert.

Die Umsétze von Aviko Rixona waren in 2024 stabil. Seit 2022 wird die Abrechnung
génzlich frachtunabh&ngig vorgenommen. Im November 2023 wurde ein frachtunab-
hangiger Vertrag fur die Jahre 2024 und 2025 unterzeichnet.

In den o.g. abgerechneten Abwassermengen sind die von der Aviko Rixona GmbH
eingeleiteten Abwassermengen nicht enthalten, well laut Vertrag eine pauschale Ge-
blhr erhoben wird. In den Umsatzerldsen finden sie jedoch Berlcksichtigung.

Mit den Unternehmen ,SecAnim” und ,Cargill, die aufgrund ihrer Produktion (Tierkér-
perbeseitigung und Pektin-Herstellung) starker belastetes Schmutzwasser in die 6f-
fentliche Anlage einleiten, wurden auf Grundlage der Satzung Sondervereinbarungen
erstmals zum 01.01.2015 geschlossen. Damit erfolgt eine verursachergerechte Zuord-
nung des Aufwandes flr die Reinigung des Industrie-Abwassers. Diese Sonderverein-
barungen werden entsprechend der Belastung des Abwassers jahrlich Uberpruft und
gegebenenfalls angepasst. Die letzte Anpassung fand zum 01.01.2024 statt.



Wie in den Vorjahren wird auf der Klaranlage Stavenhagen Eigenstrom genutzt. Fir
die Versorgung der Pumpwerke und Wasserwerke wurde der mit der WEMAG ge-
schlossenen Vertrag, in dem die WEMAG unseren Strom kauft und auch unsere Ver-
brauchstellen versorgt, bis 2026 weiter verldngert.

Der Jahresgewinn betrdgt insgesamt EUR 1.584.214,98 (Vorjahr EUR 1.191.629,74).
Der Gewinn verteilt sich wie folgt auf die Sparten: Trinkwasser EUR 663.746,03 und
Abwasser EUR 920.468,95.

Im Lagebericht des Vorjahres wurde ein Jahresergebnis in Héhe von TEUR 1.834 flr
das Jahr 2024 prognostiziert. Die Abweichung zum tatséchlichen Jahresergebnis flr
das abgelaufene Geschéftsjahr in Héhe von TEUR 250 beruht auf dem Ruckgang der
Umsatzerlése in beiden Bereichen. Des Weiteren wurden im Trinkwasserbereich
TEUR 101 und im Abwasserbereich TEUR 386 Rickstellungen aus Gebuhreniiberde-
ckung aufgelgst.

2.3. Finanzlage

Der Verband konnte im Geschéftsjahr seine Verbindlichkeiten jederzeit termingerecht
erflllen. Fur die Realisierung der Investitionsmalnahmen im Jahr 2024 wurde eine
Kreditaufnahme von TEUR 2.500 notwendig. Dartiber hinaus bestand im Rahmen der
Kassenkreditlinie eine ausreichende Finanzierungsméglichkeit, so dass die Liguiditat
mittelfristig ausreichend gesichert war.

Zum Bilanzstichtag weist der WZV ein negatives Working Capital auf. Dieser Sachver-
halt resultiert im Wesentlichen aus hohen kurzfristigen Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten. Die Liquiditatslage wird laufend lGberwacht. Eine Hochrechnung der
Liquiditat liegt vor und zeigt, dass der WZV trotz des negativen Working Capitals je-
derzeit in der Lage ist, seine Zahlungsverpflichtungen zu erflllen. In 2024 musste der
zur Verfigung stehende Kontokorrentkredit zu keinem Zeitpunkt in Anspruch genom-
men werden.

Die Finanzrechnung lasst sich durch folgende Cashflows zusammenfassen

Plan Ist  Abweichung

TEUR TEUR TEUR

Cashflow aus der laufenden Geschaftstétigkeit 4 136 4 264 -128
Cashflow aus Investitionstatigkeit -4 808 -4 456 -352
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 109 183 -74

Die Abweichung des Cashflows aus der laufenden Geschéftstatigkeit resultiert insbe-
sondere aus dem Riickgang der Umsatzerldse. Durch die Aufldsung der Riickstellun-
gen aus Uberdeckung von gesamt TEUR 487 konnte der massive Riickgang der Um-
satzerldse nur leicht abgefedert werden. Dennoch wurde ein gutes Jahresergebnis flr
2024 erzielt.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit weicht in Héhe von TEUR 352 ab. Das re-
sultiert aus zeitlichen Verschiebungen von Investitionsmalnahmen.



Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit héngt direkt mit dem Cashflow aus Investiti-
onstatigkeiten zusammen. Abweichungen ergeben sich durch die Verschiebung der
der Auszahlung von Férdermitteln fir das Wasserwerk der Zukunft Malchin.

2.4. Vermdgenslage

Die Vermdgenslage wird mit einer bilanziellen Eigenkapitalquote von rund 44,8 % (Vor-
jahr 43,9 %) als gut beurteilt. Dabei sind zusétzlich die stillen Reserven in den Sonder-
posten zu berlcksichtigen, so dass die wirtschaftliche Eigenkapitalausstattung we-
sentlich héher liegt. Der Anteil des Eigenkapitals an der um die Sonderposten und die
empfangenen Ertragszuschlsse gekirzten Bilanzsumme betragt 56,0 % (Vorjahr
55.1 %).

Das Bilanzbild ist durch eine Zunahme der Bilanzsumme gekennzeichnet. Dabei ist
die Zunahme im Anlagenbereich und in den Verbindlichkeiten zu verzeichnen.

Grund daflr sind die Anlagenzugénge durch eigene Investitionstatigkeit im Jahr 2024
von TEUR 4.941, die aus der Umsetzung der Trink- und Abwasserkonzepte resultieren
und entsprechend dem Wirtschaftsplan durch Kredite finanziert wurden.

Der Verband weist zum 31.12.2024 TEUR 2.395 flr in Bau befindliche Anlagen aus.

In 2024 wurde eine Liegenschaft in Knorrendorf gekauft, um die Verlegung von Trink-
und Abwasserleitungen Uber dieses Flurstlick zu erméglichen. Der varmalige Eigenti-
mer hatte der Eintragung einer Dienstbarkeit (gegen Entschidigungszahlung) nicht
zugestimmt.

Weitere Anderungen im Bestand an Grund und Boden erfolgten im Berichtsjahr nicht.

Der Verband verfolgt weiter das Ziel, die Grundsticke, die langfristig fur wasserwirt-
schaftliche Anlagen benétigt werden, kauflich zu erwerben.

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

3.1. Prognosebericht

Die realisierten Uberschiisse entsprechen in etwa der kalkulierten Eigenkapitalverzin-
sung und sollten auf neue Rechnung vorgetragen werden, um trotz fehlender &ffentli-

cher Férdermittel auch zuktinftige Investitionen realisieren zu kénnen.

Fir das Geschéftsjahr 2025 sind folgende Investitionen vorgesehen und im Wirt-
schaftsplan ausgewiesen:

Trinkwasserleitung 755 T€
Kanalisation 1.802 T€
Kléranlagen 25T€
Wasserwerke 1444 T€
Technik (Fahrzeuge, Arbeitsschutz, EDV) 345 T€
Hausanschlisse 116 T€
Grundstickskéaufe 90 T€
Planungen 120 T€




Im Ergebnis der Kalkulation der Abwassergebiihren und mit den Anderungssatzungen
vom 19.12.2023 zur Schmutzwasserbeseitigungssatzung - dezentral - und Beitrags-
und Gebihrensatzung - Abwasser - wurden die Gebihren flr die Periode 2024/2025
wie folgt angepasst:

2022-2023 2024-2025
Niederschlagswassergebiihr 0,68 €/m? 0,88 €/m?
Mengengebiihr Schmutzwasser 3,02 €/m? 3,02 €/m?
Mengengebiihr Kleinkldranlagen 41,11 €/m? 32,73 €/m?
Mengengebiihr AAG (nach TW-Gebrauch) 16,29 €/m? 16,67 €/m?
Mengengebiihr AAG (nach Abfuhr) 19,50 €/m? 20,27 €/m?
Grundgebiihr Schmutzwasser 147,00 €/a 147,00 €/a
Grundgebiihr Kleinkldranlagen 26,60 £/a 26,60 €/a
Grundgebiihr AAG (nach TW-Gebrauch) 49,50 €£/a 49,50 €£/a
Grundgebiihr AAG (nach Abfuhr) 49,50 €/a 49,50 €/a

Im Trinkwasserbereich wurden die GebUhren fur die Kalkulationsperiode 2024/2025
wie nachfolgend angepasst.

2022-2023 2024-2025
Mengengebiihr Trinkwasser bis 25.000 m? 1,85 €/m? 1,89 €£/m?
Mengengebiihr Trinkwasser von 25.001 m? bis 100.000 m? 1,57 €/m? 1,61 €/m?
Mengengebiihr Trinkwasser ab 100.000 m? 1,31 €/m? 1,34 €/m?
Grundgebiihr Trinkwasser 112,06 €/a 112,06 €/a

* alle Gebihren zzgl. 7 % Mehrweristeuer

Im Trinkwasserbereich erfolgte auf Grund der normalen Kostensteigerungen und trotz
der Anderung des Gebilhrenmafistabes (Z&hlergréfie) eine moderate Gebiihrenan-
passung.

Im Schmutzwasserbereich konnten auch fir die Kalkulationsperiode 2024/2025 trotz
Anderung des Gebiihrenmafstabes (ZahlergréRe) und auf Grund des Neuzuganges
eines Industriekundens (EEW — Kldrschlammverbrennung) die Gebuhren flr den gréi-
ten Teil der Kunden stabil beibehalten werden.

Flr die neue Kalkulationsperiode 2026/ 2027 sind auf Grund des weiter riickgéngigen
Wassergebrauches und der weiter steigenden Kosten mit gréteren Gebilihrensteige-
rungen sowohl im Trinkwasser- als auch im Abwasserbereich zu rechnen.

Insgesamt wird die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage als gut beurteilt, dass zumin-
dest mittelfristig alle Risiken unproblematisch bewéltigt werden kdnnen. Fur das Wirt-
schaftsjahr 2025 erwartet der Verband einen Planumsatz von TEUR 13.598 mit einem
Jahresergebnis in Héhe von TEUR 974.



3.2 Erlauterungen zu Risiken und Chancen fiir den Zweckverband
3.2.1 Risiko Industriekunden

Die Risiken und Chancen flr den Zweckverband sind nach wie vor von der Stabilitat
der ortsanséssigen gewerblichen Industriekunden abhangig.

Mit allen Industriekunden wurden Vertrége abgeschlossen, die auf die Uberproportio-
nale Trinkwasserbereitstellung (degressive Trinkwassergebihren) bzw. auf den signi-
fikanten Verschmutzungsgrad des Abwassers abstellen.

3.2.2 Risiko demografische Entwicklung

Der anhaltende Trend in der demografischen Entwicklung (durchschnittlicher Einwoh-
nerrlickgang von ca. 1 % pro Jahr), scheint sich etwas zu stabilisieren, stellt jedoch
auch weiterhin ein erhebliches Risiko fur den Zweckverband dar. Zum einen ist durch
die vorhandene Anlagenstruktur die Qualitatssicherung nur mit erhéhtem Aufwand
mdglich und zum anderen eine Verénderung der Anlagenstruktur (Leitungsdimensio-
nierung, Aufbereitungskapazitét in Wasserwerken und Klaranlagen) nur mit nicht un-
erheblichem Investitionsaufwand verbunden, der mittelfristig nicht zu realisieren ist. In
seiner Trink- und Abwasserkonzeptionen stellt der WasserZweckVerband auf diese
Entwicklung ab.

3.2.3 Risiko sich verscharfender Umweltauflagen

Mit der Inkraftsetzung der Dlingemittelverordnung zum 1. Januar 2015 wurden vor
allem die Grenzwerte flr die Schwermetalle Cadmium, Quecksilber und Chrom
wesentlich herabgesetzt. Diese Verscharfung der Grenzwerte hatte flr den
WasserZweckVerband gravierende Auswirkungen.

Der bis dahin landwirtschaftlich verwertete Klarschlamm wird seit dem Jahr 2016 aus-
schliellich thermisch verwertet, weil der Grenzwert flr Cadmium nicht mehr eingehal-
ten werden kann.

Um den Zielen eines nachhaltigen Umwelt- und Ressourcenschutzes starker als bisher
gerecht zu werden, wurden mit der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammver-
wertung (aus dem Jahr 2017) die bisher geltenden Anforderungen an die bodenbezo-
gene Klarschlammverwertung verscharft sowie der Anwendungsbereich der Verord-
nung auch auf Malnahmen des Landschaftsbaus ausgedehnt. Als zentrales Element
sieht die Verordnung erstmals umfassende Vorgaben zur Rickgewinnung von Phos-
phor aus Klarschldmmen und Klarschlammverbrennungsaschen vor, die Betreiber von
Abwasserbehandlungsanlagen und Klarschlammverbrennungsanlagen spatestens ab
dem Jahr 2029 zu beachten haben. Um diesen Vorgaben zu entsprechen und eine
langfristige Entsorgungssicherheit zu gewahrleisten, hatte der WasserZweckVerband
bereits im Jahr 2017 den Beitritt zur Klarschlamm-Kooperation M-V GmbH (KKMV)
beschlossen und diesen am 11.12.2018 mit der Unterzeichnung des Gesellschafter-
vertrages besiegelt. Der Kooperation gehéren bisher 17 abwasserbeseitigungspflich-
tige Kdrperschaften aus M-V an.



Die KKMY hatte urspriinglich das Ziel in Rostock eine eigene Monoverbrennungsan-
lage mit einer Verbrennungskapazitat von 100.000 t (OS) zu errichten. Aus dem ge-
genwaértig vorliegenden Zeitplan geht jedoch hervor, dass mit der Fertigstellung und
Inbetriebnahme erst frihestens ab 2028 zu rechnen ist. Das geénderte Unterneh-
menskonzept sieht zudem vor, dass die Verbrennungskapazitdt kunftig lediglich
50.000 t (OS) betragen soll. Die Ubrigen Klarschldamme der Gesellschafter sollen, je
nach Laufzeit der bestehenden Entsorgungsvertrdge, .geblndelt* auf den Markt ge-
bracht werden.

Durch die erneute Verzégerung und die geplante Anderung des Unternehmenskon-
zepts wurde fur den WZV der Verbleib in der Kooperation als zunehmendes wirtschaft-
liches Risiko hewertet. Der WZV hat deshalb eine europaweite Ausschreibung fur ei-
nen Entsorgungsvertrag mit einer Laufzeit von 10 Jahren durchgefuhrt, um eine wirt-
schaftliche Alternative zum Verbleib in der KKMV zu prifen. Die dabei erzielten Ent-
sorgungskosten lagen sehr deutlich unter den prognostizierten Entsorgungskosten bei
der KKMVY. Am 14.03.2023 beschloss deshalb die Verbandsversammlung des Was-
serZweckVerbandes Malchin Stavenhagen den Austritt bei der Kldrschlamm- Koope-
ration Mecklenburg-Vorpommern. Der gehaltene Geschéftsanteil wurde der Gesell-
schaft zum Zwecke der Befriedigung zur Verfligung zu stellen (Preisgaberecht (sog.
Abandon)). Hilfsweise beschloss die Verbandsversammlung den Austritt zum
31.12.2023 durch ordentliche, und hilfsweise durch aullerordentliche Kiindigung.
Ferner erteilte die Verbandsversammlung des WasserZweckVerbandes Malchin Sta-
venhagen dem Geschéftsfihrer die Ermé&chtigung Verhandlungen tber die Abwick-
lung des Kaufangebotes bzw. die Modalitdten der (ggf. teilweisen) Rickzahlung der
Eigenkapitaleinlage zu fihren, welche im Laufe des Jahres 2023 geflhrt wurden. Vor
dem Hintergrund des Austritts aus der KKMV wurde eine indikative Ermittiung des ge-
manR Gesellschaftsvertrag zu zahlenden Abfindungsbetrages vorgenommen. Gemaf
§ 11 des Gesellschaftsvertrages ist der Abfindungsbetrag als voller Wert der Anteile
i.5.d. § 56 Abs. 6 der Kommunalverfassung MV zu bemessen. Als voller Wert in die-
sem Sinne ist der Wert anzusehen, der sich zum Bewertungsstichtag am Markt erzie-
len lasst, also in der Regel der Verkehrswert.

Bei Fehlen eines Marktpreises bestimmt sich unter der VVoraussetzung ausschliefRlich
finanzieller Ziele der Wert eines Unternehmens bzw. eines Anteils am Unternehmen
durch den Barwert der mit dem Eigentum an dem Unternehmen/Unternehmensantsil

verbundenen Nettozuflisse an die Unternehmenseigner. Dieser Wert ergibt sich
grundsétzlich aufgrund der finanziellen Uberschiisse, die bei Fortfilhrung des Unter-
nehmens und Ver&duferung etwaigen nicht betriebsnotwendigen Vermdégens erwirt-
schaftet werden. Der Unternehmenswert ergibt sich aus dem Barwert der auf den Be-
wertungsstichtag abgezinsten finanziellen Uberschiisse des betriebsnotwendigen Ver-
mégens zuziglich des Barwerts der Uberschiisse aus der Verwertung des nicht be-
triebsnotwendigen YVermdgens.

Stehen bei einem Unternehmen mit unzureichender Rentabilitét nicht finanzielle Ziel-
sefzungen, sondern Gesichtspunkte der Leistungserstellung im Vordergrund (z.B.
Non-Profit-Unternehmen), so ist als Wert des Unternehmens aus der Sicht des Leis-
tungserstellers allerdings nicht der Zukunftserfolgswert, sondern ein Rekonstruktions-
wert mafigeblich.



Vor allem die Frage von maoglichen Nachschusspflichten der austretenden Gesell-
schafter und die unklare Entwicklung der Gesellschaft (Bau der Anlage ja/nein) fuhrte
2u grofien Differenzen und zunéchst sehr stark differierenden Ansichten, sowohl was
die Auswahl eines geeigneten Bewertungsverfahrens, als auch den Unternehmens-
wert als solches| betraf. MUhsam wurde sich in mehreren Verhandlungsrunden dem
nun vorliegenden Ergebnis angenéhert. Problematisch ist dabei, dass eine Lésung ge-
funden werden musste die auch alle verbleibenden Gesellschafter akzeptieren kdnnen
(da die Anteile der austretenden Gesellschafter auf diese anteilig Ubergehen).

Im Ergebnis des Prozesses wurde ein Abfindungsbetrag in Hohe von 36 % (flr den
WZV: 133.005,00 €) der eingezahlten Eigenkapitaleinlage ermittelt, welcher dann auch
durch die Gesellschafterversammiung am 23.11.2023 bestétigt wurde.

3.2.4 Risiko sich verandernder Umweltbedingungen

Ein weiteres Risiko besteht fur den WasserZweckVerband in den sich verdndernden
Grundwasserqualitdten in einigen seiner gegenwartig genutzten Wasserfassungen.
So werden neben Rickstdnden von Pflanzenschutzmitteln auch ansteigende Schwe-
fel- und Nitratkonzentrationen gemessen. Die Messwerte liegen zurzeit noch weit unter
den glltigen Grenzwerten, aber der ansteigende Trend erfordert schon heute erhdhte
Aufmerksamkeit. Das Wasser war auch schon in den Vorjahren bestens kontrolliert.
Zum Jahresanfang 2025 verldngerte sich die Liste der zu analysierenden Stoffe nach
Rohwassererlass noch weiter. Insgesamt 111 Parameter sind inzwischen enthalten.
Ziel des neuen Rohwassererlasses ist es, méglicherweise enthaltene Schadstoffe im
geforderten Wasser direkt am Brunnen beziehungsweise in den Vorfeldmessstellen
genau im Blick zu haben. Der Aufwand und die Kosten flr die Untersuchung des Roh-
wassers haben sich damit weiter erhéht, sie dienen aber dem Schutz der Trinkwasser-
versorgung. Denn so kdénnen etwaige Stoffeintrdge rechtzeitig erkannt und entspre-
chende Gegenmalknahmen entwickelt werden. Hinzugekommen sind unter anderem
die sogenannten PFAS, also per- und polyfluorierte Alkylverbindungen, die in Outdoor-
Produkten, Kosmetik oder Verpackungen ebenso verwendet werden wie in vielen In-
dustrieprozessen. Sie sind langlebige Chemikalien, die schwer oder gar nicht abge-
baut werden und so in den Kreislauf gelangen. In den Analysen des Wasser Zweck-
Verbandes sind die neuen Parameter nicht nachweisbar. Und das obwoh! die Mess-
genauigkeit bei der Nachweisgrenze von 0,0000015 mg/l liegt. Vorteilhaft ist fir den
Verband aulerdem, dass das Wasser zumeist aus den tieferen Schichten des

Grundwassers geférdert wird. Beim Schutz des Grundwassers ist der WZV auf eine
gute Zusammenarbeit mit Nutzern der Landschaft angewiesen. Dabei ist es vor allem
wichtig, dass das Wasser stérker in der Fldche und im Boden gehalten wird. Dies ist
nur durch eine bodenschonende Nutzung der Landschaft zu erreichen, denn der ge-
sunde Boden gilt als Schllssel flr sauberes Wasser. Um diese Ziele zu erreichen,
braucht es zun&chst Informationen, dann das notwendige Verstédndnis und letztlich den
Rickhalt bei Entscheidungstrédgern vor Ort.



Deshalb wurde eine Kooperation mit den ortsanséassigen Landwirten eingegangen, um
gemeinsam auf eine Bewirtschaftung hinzuwirken, die die Grundwasserqualitat nicht
I&nger beeintrdchtigt. Dazu wurde am 01.06.2018 eine Absichtserkl&rung mit dem
Kreisbauernverband Malchin e.VV. und dem Wasser- und Bodenverband .Obere
Peene” unterzeichnet. Am 13.12.2021 wurde der Verein ,Wasserwerk der Zukunft”

gegrindet, in dem neben dem o.g. Kboperationspartnern auch die Schulen der Re-
gion, der Landesforst, die Stadt Malchin, Akteure aus Wissenschaft und Forschung
und weitere regionale Partner mitwirken. Ziel ist es, aktiv Aufklarungsarbeit in der Re-
gion zu leisten, um Akteure aus allen gesellschaftlichen Bereichen die Dringlichkeit
des Risikos zu verdeutlichen und Veradnderungsprozesse auf den Weg zu bringen.

Nicht farderlich ist, dass die Festsetzung der Trinkwasserschutzzonen gemaf
DVGW-Regelwerk W 101 — Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete nur sehr zdger-
lich voranschreitet. Die in den 1980er Jahren beschlossenen Trinkwasserschutzzonen
haben mit dem Landesgesetz M-V zwar Bestandskraft erlangt, aber diese festgesetz-
ten Schutzzonen entsprechen nicht den tats&chlichen hydrogeologischen Verhéltnis-
sen. Deshalb sind neue Trinkwasserschutzzonen zu berechnen und zu heantragen.
Fir die Wasserfassungen Malchin, Stavenhagen und Jlrgenstorf Std sind die neuen
Schutzzonen berechnet worden und befinden sich derzeit im Genehmigungsverfah-
ren. Fur das Jahr 2025 ist die Festsetzung der Fassung Stavenhagen geplant.

3.2.5 Risiko begrenzter Ingenieur- und Baukapazitat

Im Rahmen der Investitionstétigkeit des WasserZweckVerbandes zeigen sich zuneh-
mend Engpésse bei Ingenieur- und Bauleistungen. Somit verldngern sich die Pla-
nungs- und Bauzeiten erheblich und dartber hinaus verteuern sich notwendige Inves-
titionen durch drastisch gestiegene Material-, Maschinen- und Personalkosten.

Im Jahr 2018 musste eine Ausschreibung aus diesem Grund bereits aufgehoben wer-
den. Die Gefahr Standards aufzuweichen, um Kosten zu minimieren, besteht.

Der WasserZweckVerband hat deshalb 2021 seine Ingenieurkapazitdten aufgestocki,
um selbst Planungsleistungen erbringen zu kénnen.

Seit Sommer 2022 hat der WasserZweck'Verband einen Bautrupp in die Organisati-
onsstruktur etabliert, um einige Malnahmen unabh&ngig von der Marktlage umzuset-
Zen zu kénnen. Ab dem 01.01.2025 verfligt der WZV Uber einen eigenen Vermes-
sungstechniker.



3.2.6 Risiko aus Inflation

Ausgeldst durch den Ukrainekrieg bestand in den letzten Monaten eine aligemeine
sehr hohe Inflation. Dies hat auch Einfluss auf den WasserZweckVerband. Begriindet

ist die unter anderem in steigenden Beschaffungskosten fiir Material, Dienstleistungen
und Personal.

Ein wesentlicher Bestandteil ist die Energiebeschaffung, hierzu lief der 3-jahrige
Stromvertrag des WZV zum Ende des Jahres 2022 aus. Ziel in der in den zuriicklie-
genden Jahren war es, einen fiir den Vertragsabschluss giinstigen Zeitpunkt zu finden.
Also einen Zeitpunkt, in dem die Preise tief liegen. Einen solchen hat es im Jahr 2022
jedoch nicht gegeben. Waren die Angebote im Mai/Juni 2022 im Vergleich zum beste-
henden Vertrag nicht akzeptabel, so wurden in den Monaten September/ Oktober 2022
von den Energieversorgern gar keine Angebote mehr abgegeben. Dennoch konnte ein
Anschlussvertrag abgeschlossen werden. Dabei erfolgte eine Kopplung des Strombe-
zugs mit der Einspeisung. Der gesamte Strombedarf fiir Trink- und Abwasser (abziig-
lich der Klaranlage, die sich im Normalfall selbst versorgt) entspricht in etwa der ein-
gespeisten Menge. Neben der weitestgehenden Unabhéngigkeit von der Preisentwick-
lung am Markt besteht bei dieser Variante der groRe Vorteil, dass auch dem Bereich
Trinkwasser die Preisvereinbarung zugutekommt. Der WZV plant die Verlangerung
dieses Vertrages fiir die Jahre 2026/2027.

Verglichen mit dem Strombedarf des WZV ist der Bedarf an Gas gering. Dennoch
wiirde ein Bezug zu den derzeitigen Preisen zu einer spiirbaren finanziellen Mehrbe-
lastung im Bereich Abwasser fithren. Der WZV ist zunachst jedoch durch einen Vertrag .
bis zum 31.12.2027 gesichert.

Zudem erwartet der WZV im Investitionsbereich wesentliche Kostensteigerungen.
Hierdurch ergeben sich Auswirkungen auf die Héhe und Realisierbarkeit zukiinftiger

Investitionen, welche zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht vollstédndig absehbar
sind.

Dariiber hinaus sehen wir fiir unseren Verband keine besonderen - liber die Ublichen
Risiken hinausgehenden - Preiséanderungs-, Ausfall- und Liquiditatsrisiken sowie Risi-
ken aus Zahlungsstromschwankungen.

Stavenhgg\en, den 28.04.2025
/
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Axel Miiller - David ‘Schacht
Verbandsvorsteher Geschéftsfiihrer




AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

|. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieftlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken

Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen
Verteilungsanlagen
Abwasserreinigungsanlagen

Kanalnetz

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstatiung

7. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

ok wN

Il. Finanzanlagen
Beteiligungen

B. UMLAUFVERMOGEN

Vorrate
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

|. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. Sonstige Vermdgensgegenstande

Il. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

—_— e =

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
257.779,00 160.680,00
4755977 54 4601.153,15
4.490.201,00 4.362.105,00
24 .361.648,00 23512.558 43
6.154.280,00 5756.152,00

41.179.525 52 41.177.135,00

678.558,00 T02.447 00

2.394.831.32 2.293.441.24

—_— L =

82.404.991.82

—_— e

84.015.021,38

0,00 13300500
. B4272:800:33 |, 82.698.078.82

137.107,17 111.819,68

1.650.131,11 1.577.633,65
87.095.60 49.877 22
1.737.226,71 __1.627.510.87

1.217.313,27 _ 1.225.193.42
2309184700 L 2.964.023.97

15.416,10 8.728.24

87.379.863.63 _ 85.671.929.03




PASSIVA

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
|. Gezeichnetes Kapital 34623 67 34 623,67
Il. Kapitalricklage 20228 158,36 20228158 36
Ill. Gewinnvortrag 1731219818 16120 568 44
V. Jahresiaberschuss 1.584.214 98 1.191.629.74

.39.199.195,19 | 37.574.980.21
B. SONDERPOSTEN ZUM ANLAGEVERMOGEN

|.  Sonderposten fir Investitionszuschiisse 6.023.450,00 6.033.056,00
Il. Sonderposten Beitrdge und einmalige Enfgelte

Nutzungsberechtigter 9184 103,00 9.1239503,00
lll. Sonderposten fir verrechnete

Abwasserabgabe 1.014 888,00 1.089 945,00
IV. Sonderposten fur unentgeltlich ibertragenes

Anlagevermdégen 1.184 868,00 1.219.492 00

L W0A07.300.00 ,,1.7.466.306.00

C. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerrickstellungen 15.764,00 13.662,00
2. Sonstige Rickstellungen 1.113.54217 1.639 162 49

. 1:129.308,17.1.652.824.49
D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 28.631.225 26 28.263.214 .53
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 758.111,19 256.398,33
3. Sonstige Verbindlichkeiten 294.716.82 458.115.47

2968405327 2897772833

87.379.863,63 _85.671.929.03




AKTIVA

WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen, Stavenhagen
- Teilbereich Trinkwasser -
Bilanz zum 31. Dezember 2024

A. ANLAGEVERMOGEMN
. Immaterells Vermogensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ghnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechien und Werten

Il. Sachanlagen

1.

N Sl o

Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte
und Bauten einachlieflich der Bauten auf
fremden Grundstlicken

Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen
‘erteilungzanlagen
Abwassemeinigungsanlagen

Kanalnetz

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Geleistete Anzahlungen urd Anlagen im
Bau

B. UMLAUFVERMOGEN
. Vorrate

Rah-, Hilfs- und Betriebastoffe

Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde

1.

2

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen
Sonstige Vermdgensgegenstande

lll. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten

C. RECHHUNGSABGRENZUNGSPOSTEM

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
27.878,00 34.445 00
2.050.895,22 2.052.226,22
4.488.967,00 4.360.606,00
24.337.958,00 23.490.077,43
1.233,00 1.373,00
81.765,00 89.210,00
250.379,00 230.041,00
913.051.28 BB7.764.58

32124 24850 _31.111.298.23

3215212650 31.145.743.23

|||||||||||||||||||| B o i

72.544 09 £9.219,29
609.052,76 559.514,64
79.240.11 28.933.36

BEE8.292,87 S88.448.00

300.617.08 236.359.62

1.061.454 05 894 026 91

.................... Frann s e

5.456.39 3.511.60

33219036584 3204325174




PASSIVA

A, EIGENKAPITAL
. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitairicklage:
. Gewinnvorirag
V. Jahresiberschuss

B. SONDERPOSTEN ZUM ANLAGEVERMOGEN
.  Sonderposten fir Investiionszuschisse
Il. Sonderposten Beitrége und einmalige Entgelte
Mutzungsberachtigter

Ill. Sonderposten fur unentgeltich dbertragenes
Anlagevermagen

C. ROCKSTELLUNGEH
1. Steuermickstellungen
2. Sonstige Rickstellungen

D. VERBIMDLICHKEITEM
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lisferungen und
Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegeniber dem Bersich
Abwasser (Vemechnungskonto)
4. Sonstige Verbindlichkeiten

13.086.216,85

31122024 31.12.2023
EUR EUR
17.311.83 17.311.83

840693167 540693167
6.526.281,23 5.878.030,92
G63. 746.03 650.250.31

IR BIRATNTE 148252473

515.895,00 451.527,00
157971900  1.548.530,00

a64.916.00 a276.269.00
o BE0.230,00 . 2805332600

15.764,00 13.662,00
492 176,51

614.252.98
207 94051 G627 914,98

|||||||||||||||||||| R T e O i)

12.540.625,21
380.508,39 B4.200,45
789.211,70 1.093.570,78
178.258.73 136.119,59

WJ4434.252.8T 1380450602

33.219.036.84  32.043.261.74




Wasser/weckVerband Malchin Stavenhagen, Stavenhagen

- Teilbersich Abwasserentsorgung -
Bilanz zum 31. Dezember 2024

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN
. Immaterells Vermdgenagegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechien und Werten
Il. Sachanlagen

1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte
und Bauten einschlieflich der Bauten auf
fremden Grundsticken

Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen
Verteilungzanlagen
Abwassemeinigungsanlagen

Kanalnetz

Andere Anlagen, Befriebs- und
Geschaftzausstattung

7. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

L o

. Finanzanlagen
Beteiligungen

B. UMLAUFVERMOGEN
I. “omite
Roh-, Hilfs- und Betriebastoffe
1. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen
2. Forderungen gegen den Bereich
Trinkwaszer (Vemechnungskonto)
3. Sonstige Vemdgensgegenstande

. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinatituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
229.901,00 126.235,00
2.705.082,32 2 545.926,93
1.234,00 1.499,00
23.690,00 22.481,00
£.153.047,00 5.754.779,00
41.097.760,52 41.087.925,00
428.179,00 472.406,00
1.481.780,04 1.405.676.66

5188077288 51.293.693.59

000  133.005,00
w1 2067388 21002053

5456308 42 00,39

1.041.078,35 1.015.119,01
789.211,70 1.093.570,78
7.85549 20.943 86

1.838.14554 2.132.633,65

916.696.18 983 833.80
w318 AD4EN L 3,164 067,54

9.958.71 2. 216,64
54 950038 39 54 722 2118 07




PASSIVA

A, EIGENKAPITAL

M.
.

B. SONDERPOSTEM ZUM ANLAGEVERMOGEN
Sonderposten for Investiionszuschiisse
Sonderposten Beifrdge und einmalige Entgelte

.

Gezeichnetes Kapital
Kapitalinicklage
Gewinnvorirag
Jahresiberschuss

Mutzungsberechtigter

Sonderposten fur vemechnete

Abwasserabgabe

Sonderposten fir unentgelifich dbertragenes

Anlagevemmdgen

C. ROCKSTELLUNGEN

Sonstige Rickstellungen

D. VERBINDLICHKEITEN

1.
2

3.

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinsfituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen

Saonstige Verbindlichkeiten

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

17.311,84 17.311,34

11.821.22669 11.821.226,69

10.783.91695 10.242.537,52

92046595 54137943

v e Al | AAE32 45548

550755500  5.551.529,00

760433400 7.575.373,00

1014.88500  1.089.945,00

§19.95200 _ 541.223.00

WIAT46. 775,00, 14.855.070.0

........ £21.365.66 | 1.024.009 51

15.545.008,41 15.722.589,32

377.502,80 172.197 88

116.458,09 321.995 88

WIE038.965.30 18216768308

54.0950.036.39 _54.722.218.07




Wasser/weckVerband Malchin Stavenhagen, Stavenhagen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2024

2024 2023
EUR EUR
1. Umsatzeritse 12.580.648 28 12 603.574 68
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 275.111,33 242 891 60
3. Sonstige befriebliche Ertrage 45191 B85 30.179,65
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Beftriebastoffe -B36. 850,78 -8387.183,82
k) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen -2 696 693 29 -2.908 585 52
-3.533.544 07 -3.795.760 34

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -3.057.033 96 -3.000.272 65
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und for

Unterstitzung -764 216,02 -709.408 05
-3.821.240 98 -3.709.681,60
6. Abschreibungen auf immaterielle
YVemdgensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen -3.130.144 .00 -3.036671,53
7. Sonstige betniebliche Aufwendungen 544 048 15 -T47 823,85
8. Errage aus der Auflbsung von
Sonderposten nach § 33 Abs. 45 EigO 605.986,53 593102 82
9. Sonstige Zingen und dhnliche Ertrage 123,05 371,35
10. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 -238.873,00
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -518.625,00 4654 950 50
12. Stevsm vom Einkommen und vom Ertrag -262 085 56 -270.319.91
13. Ergebnis nach Steuemn 1.598.3564 03 1.206.021,37
14. Sonstige Steusm -14.149.10 -14.391 63

15. Jahresiiberschuss 1.584 214 95 1.191.629 74




4.2. Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG Torgelow

Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG
c/o Stéadte- und Gemeindetag M-V

Bertha-von-Suttner-Stra3e 5
19061 Schwerin

Telefon: (03 85) 30 31 224
Telefax: (03 85) 30 31 244

Rechtsform: Zweckverband als Kérperschaft des offentlichen Rechts
(ohne Gebietshoheit)

Satzung: glltig in der Fassung vom 20. Dezember 2019

Gegenstand: Samtliche Beteiligungen seiner Mitglieder, die diese an
Unternehmen halten, welche im Verbandsgebiet die Versorgung
mit Strom unternehmen bzw. durchfiihren, zu tbernehmen und zu
verwalten. Der Zweckverband kann sich entsprechend seinen
finanziellen Verhaltnissen an Gesellschaften, die der Gewinnung
erneuerbarer Energie dienen, beteiligen, soweit die Haftung
begrenzt ist.

Der offentliche Zweck im Sinne der Bestimmungen der §§ 68 ff. KV
M-V ist gegeben.

Verbandsmitglieder: Der Zweckverband hat zum 31.12.2024 insg. 239 Mitglieder.

Organe: Verbandsvorsteher und Verbandsversammlung
Der Verbandsvorsteher ist das verwaltungsleitende Organ und
gesetzlicher Vertreter des Zweckverbandes. Frau Kerstin Pukallus,
Blirgermeisterin der Stadt Torgelow, ist Verbandsvorsteherin.
1. Stellvertreter der Verbandsvorsteherin ist Herr Hendrik Sommer
(Burgermeister der Stadt Prenzlau); 2. Stellvertreter ist Herr Dr.
Reiner Stohring (1. Stellv. Blirgermeister der Gemeinde Feldberger
Seenlandschaft. Weitere Mitglieder des Verbandsvorstandes sind
Herr André Werner (Blrgermeister der Stadt Jarmen), Herr
Andreas Sprick (Blirgermeister der Stadt Rdbel) bis zum
06.11.2024, Herr Axel Mller (Blirgermeister der Stadt Malchin),
Herr Thomas Witkowski (Blrgermeister der Hansestadt Demmin)
ab 06.11.2024 sowie Frau Karin Zillmann (Leitende
Verwaltungsbeamtin des Amtes Mecklenburgische Schweiz).



Die Verbandsversammlung besteht aus den Vertretern der
Verbandsgemeinden. Jedes Mitglied hat eine Stimme.

Geschidiftsfiihrung: Die operative Flihrung des Verbandes obliegt dem Geschaftsfiihrer
Herrn Klaus- Michael Glaser.

Wirtschaftspriifer: MOHRLE HAPP LUTHER GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Schwerin
Anzahl der Mitarbeiter: eine Teilzeit in persona des Geschaftsfiihrers

Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2024

1. Rechtsgrundlagen

Am 9. Juni 1995 haben die Gemeinden Daberkow, Alt Tellin und Meiersherg einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zur Errichtung des kommunalen Anteilseigner-
verbandes der EMO geschlossen.

Dieser Vertrag wurde mit Schreiben vom 23. August 1995 vom Innenministerium
Mecklenburg-\Vorpommern als zustédndige Rechtsaufsichtsbehdrde genehmigt mit
der Rechtsfolge, dass der Zweckverband als Kdrperschaft des &ffentlichen Rechts
entstanden ist (§ 152 Abs. 1 KV M-V).

2. Entwicklung Aktien- und Mitgliederstand

Am 31. Dezember 2024 waren 239 Stadte und Gemeinden Mitglied des Zweckver-
bandes.

3. Darstellung des Geschiftsverlaufes

Das Wirtschaftsjahr 2024 war gepragt durch die Ausschittung der Dividende der
E.DIS AG fur das Geschéftsjahr 2023. Sie betrdgt EUR 4.621.545,76 (brutto). Die

ErtrAge aus anderen Wertpapieren beinhalten zudem den Gewinnanteil aus der EMV
Energie GmbH & Co KG flur das Geschaftsjahr 2023 in Hohe von EUR 48.590,33.



4. Darstellung der Lage des Zweckverbandes

4.1 Vermégenslage

Zum 31. Dezember 2024 hilt der Zweckverband 9.379.484 E DIS Aktien im Eigen-
tum, die von den Mitgliedern Gbertragen worden sind. Der Zweckverband verwaltet
393145 Aktien von den Treugebem. Der Anteil am Grundkapital der E.DIS AG be-
tragt unverandert ca 5,359%.

In den Finanzanlagen ist zudem die Beteiligung an der BMW Energie GmbH & Co
KG in Héhe von TEUR 872 enthalten.

Das Eigenkapital erhdhte sich in 2024 um TEUR 62,17. Die Zunahme beruht vor al-
lem auf die héhere Auszahlung von Ertrigen der Beteiligung an der BMV Energie
GmbH & Co KG.

Der Jahresgewinn (TEUR 3.942) ist im Wesentlichen von der Dividendenausschiit-
tung der E.DIS AG fir das Jahr 2023 gepragt.

Das langfristig gebundene Viermdgen ist vollstandig durch langfristige Mittel gedeckt.
Am Bilanzstichtag besteht insofem eine Uberdeckung von TEUR 111.

Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme betrdgt zum 31. Dezember 2024
unverandert 99,9 %.

Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

Stand Zugang Abgang Stand
M.42.2023 IM.A12.2024
EUR EUR EUR EUR
Stammbkapital 25.000,00 0,00 0,00 25.000,00
Riicklagen
Allgemeine Riicklage 18.056.585,30 0,00 0,00 18.056.58530
Dweckgebundene Riicklagen T00.286,48 0,00 0,00 700286 48
Gewinnvortrag T38.705,36 0,00 0,00 73870536
Gewinn und Vorabausschittung 0,00} 3942359 19) 3.880.18625 6217254
Insgesamt 19.520.577 14| 3.942358 19| 3.880.18625]| 19.582.750.08




4.2 Finanzlage

In 2024 wurde ein Jahresgewinn in Hohe von TEUR 3.942 erwirtschaftet, welcher
sich groftenteils aus der Dividendenzahlung der E.DIS AG ergibt.

Im Berichtsjahr erfolgte eine Vorabausschiittung an die Verbandsgemeinden in Héhe
der Netto — Dividende (TEUR 3.880) der E.DIS AG fir das Geschaftsjahr 2023.

Laufende Ausgaben des Zweckverbandes werden aus den Zinserirdgen und Riick-
lagen bestnitten.

Der Zweckverband konnte im Berichtsjahr jederzeit seinen Zahlungsverpflichtungen
ohne Aufnahme von Fremdkapital nachkommen.

4.3 Ertragslage

Der Jahresgewinn in Héhe von EUR 3.942 359,19 bedeutet gegeniber dem Yorjahr
eine Ergebnisverbasserung von TEUR 65,89.

5. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschafts-
jahres 2024

Yorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des (Geschafisjahres
eingetreten sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlus-
ses nicht ereignet.

6. Prognose Chancen und Risikobericht
Wesentliche Chancen und Risiken

Wesentliche Risiken der kiinftigen Entwicklung sind nicht gegeben. Der Zweckver-
band beschrankt sich nach dem in 2000 erfolgten Ankauf der letzten von Preussen-
Elektra treuhdndenisch gehaltenen Aktien an der E.DIS AG auf die Verwaltung eben
dieses Aktienbestandes. Investitionen in weitere Betelligungen, wie beispielsweise
an der BMV Energie GmbH & Co KG erfolgen ausschlielBlich aus versinnahmten Di-
videndenertragen. Fremdkapitalaufnahmen sind ausgeschlossen, Liguidititsnsiken
existieren derzeit nicht.



Im Jahr 2024 zahlte die E.DIS AG an ihre Aktiondre dieselbe Dividendensumme (90
Mio €) aus, wie in den Vorjahren. Der Anteilseignerverband hat also entsprechend
seiner Beteiligung Dividenden in derselben Héhe erhalten wie im Berichtsjahr. Damit
wird auch das ndchste Jahresergebnis dem des Jahres 2024 entsprechen.

Gemals Angaben im Lagebericht 2024 der E.DIS AG werden Regelungen und
Prozesse des RMS fortlaufend tiberpriift und soweit erforderich neuen Gegebenhei-
ten angepasst. Die Inventur der Risikosituation ergab auch im Jahr 2024 keine

den Bestand des Untemehmens gefihrdenden Risiken. Zur Umsetzung der Heraus-
forderungen aus der Energiewende werden in den kommenden Jahren die Investiti-
onsausgaben des Unternehmens deutlich steigen.

Smartifzierung, Netzemeuerung und MNetzverstarkung miissen zukiinfig Hand in
Hand gehen und so zu einer deutlich kundenorientierteren und effizienteren MNetzinf-
rastruktur filhren. FOr einen zielgerichteten Investitionseinsatz und die Steuerbarkeit
flexibler Netzkundenanschliisse wird der Einsatz inteligenter und digitaler Ortsnetz-
stationen weiter gefSrdert.

Wie das Jahresergebnis aussieht, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht mittgeteilt
werden.

7. Prognosebericht

Im Jahr 2025 zahlte die E.DIS AG an ihre Aktion3re eine Dividendensumme in Héhe
von EUR 105 Mio. (VJ: EUR 50 Mio.) aus.

Der Anteilseignerverband wird in 2025 also entsprechend seiner Beteiligung eine um
in etwa 17% gegeniiber dem YVorjahr erhéhte Dividendenausschiittung erhalten. Da-
mit wird sich auch das nachste Jahresergebnis erhdhen.

Fiir das Kalenderjahr 2025 wird mit einem Jahresgewinn von TEUR 3.856 gerechnet,

der aber aufgrund der erhéhten Dividendenausschiittung entsprechend héher ausfal-
len dirfte (TEUR 4.511,00).

Torgelow,

Pukallus
Yerbandsvorsteherin
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit

vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024

Anlage 2

Zweckverband Kommunaler Anteilseignerverband Mordost der E.DIS AG, Torgelow

“orjahr
EUR TEUR
Umsatzeridse 3.000,03 3
Personalaufawand
a) Ldhne und Gehalter -4 200,00 -4
) Soziale Abgaben und
Aufwendungen for
Altersversorgung und flr
Unterstitzung -I7r278 -1
-4.972.78 -5
Sonstige betriebliche Aufwendungen -33.584 80 -34
Errdge aus Beteiligungen 4 670.136,09 4 544
Sonstige Znsen und ahnliche Errage 43.011,07 u}
Stevem vom Einkommen und vom
Erirag -F35.230.41 -731
Ergebnis nach Steusm 3.942 359 19 3.877
Jahresuberschuss 3.942.359,19 3.877
Gewinnvorirag T3IB705.36 742
10. Vorabausschittung -3.880.186.25 -3.880
500.875,30 739

11.Bilanzgewinn




Kommunaler Anteilseignerverband Mordost der E.DIS AG

Fimanzrechnung 2024

Aniage 3

InTEUR

Bazelchnung

Irtzchaftajahr
2024 2023

B ETgE0ns
Abschralbungen [+) / Zuschaelungen {-) auf Gegenstande des Anlagevenn agens

3. .87

Zunanme (+) ! Abnahme (-} der ROGkst2lungen

A [ | Pl

onslge Zahlungsunwirksame Aufwendungen [+) / Errage (-}

nahme (-} / ADnahme (+) der Vomate, der Fordenungen aus Lisfenmgen und Lelsiungen sowle
nierer Akiiva, die nicht der Investtons- oder Finanz enungstatigkel 2uzwordnen sind

niahme (+] / Abnahme (-} der Versingichieiian aus Lsferungen und Lelsiungen sowle anderer
& Passlva, die nicht der Invesiiions- oder Finana=srungstatighalt Zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-} Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermigens

B [Ansaufwendungen (+) / Zinserirage (-}

.4@'

onstige Betalllgungsenage [-)

ndungen (<) | EMTage |-] 3Us aUkerorientichen Postn

4670 -4.644)
|

12|EInzahiungen @us aullerordentichen Posten (+)

735 T

13jAuszahingen aus aukerordentiichen Posten (-}

lungen f0r Invastiionen In das Immatanalle Anlagevesmagen (-}

1g|Einzahiungen aus Abgangen von Segenstanden des Sachanlagevermgens ()

Elﬂmmgen #0r Investitionen In 035 Sachanlagevermagen |-
20| Einzanlungen aus Abgangen von Gegensianden des Finanzaniagevemogens (+)

21 Iungen fr investtionen In das Finanzaniagavarmigen |-
22|Einzahiungen aufgr. v. Finanzmitizianiagen im Rahmen der kureinstigen Finanzdisposibon [+

23|Auszaniungen awfgr. v. Fanamitielaniagen Im Rahmen der KurZinstigen Finanzoisposiian |-}

24[|Einzahiungzn aus aulemndentichen Posten [+

4
3.93 ERE

3.978) 3.313]

- davon fir Invesifiionen und Investitionstirdenmgsmainahmen

- davon aur Umschuldung won Kraditen flr iInvestitionen und Invesifonstordemnngsmainahmen

32jauszahlungen aus der Tikgung von Anlelhen und (Finanz-} Kredien {-)

- davon fir Investitionen und Imesuﬂmmnn_gsmmnarmen

- davon zur Ummulﬂung wan Kraditen fr investtionasn und |ﬂ'l'EEﬂ'|ﬂ|'Efl:ll'ﬂEl'l.I'lg-5ﬁ13|3ﬂ ahmen
33|Einzahiungen aus ermaltenan ZuschissanZUNENDUNGEN |+

a) |won der Gemeinds

n) |einmalige Enigelte NuzUNgsberechigher

©) |von sonstigen Oriten

34|Einzahiungen aus aulerordentichen Posten [+)
35 lungen aus auierorsentichen Posten (-}
36

ezahlie Zinsan |-

37| Gezahiie Dividenden an die Gemelnden |-}

-3.8 -3.E500

EH hiflow aus der Fl et

3.8 -5 BH0

wIrkaams Yeranosrungen des FInanzmitemones

20| WechsalkirE- und Dewertu E ANGEnmgen des FNanzminerongs (+-)

21 |Finanzmitiefonds am Anfang der Penogs (+)

22 |Finanzmittsifonds am Ende der Periods

iis i




ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

A. Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemalk § 20 Abs. 3 EigvO in entsprechender
Anwendung der fiir grofe Kapitalgesellschafien gefienden Yorschrifien des dritten Buches des
HGE aufgestelit, soweit sich aus der Eigenbetriebsverordnung nichts anderes erngibit.

Der Sitz des Yerbandes ist Torgelow.

Yon der Moglichkelt, Angaben im Anhang zu unteriassen (§ 286 HGEB), wurde kein Gebrauch
gemacht.

B. Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Finanzanlagen

Die Bewertung der entgeltlich erworbensen Aktien an der EDIS AG erfolgte zu
Anschaffungskosten.

Die von Zweckverbandsmitgliedem unentgeltich dbertragenen Aktien wurden zu fiktiven
Anschaffungskosten von je EUR 240 angesetzt. In Folge des im Geschaftsjahr 2013
erfolgten Aktientauschs im Rahmen der Abspaltung des Verriebsgeschafts von der E.DIS
AG und dem in diesem Zusammenhang erfolgten Zugang von insgesamt 1.219.911
Alktien, hat sich der rechnerische Wern je Akfie geringfligig gedndert.

In den Finanzanlagen ist zudem die Beteiligung an der BMV Energie GmbH & Co KG in
Hohe wvon TEUR 872 enthalten. Mit Verrag vom 10122015 hat sich der Anteil der
Beteiligung um TEUR 372 erhoht. Die Bewertung erfolgte zu Anschaffungskosten.

Die Entwicklung der Finanzanlagen ist dem nachfolgenden Anlagennachwels zu
entnehmen.



2. Guthaben bei Kreditinstituten

Die Bewertung erfolgt mit dem Nominalwert. Die Guthaben lauten insgesamt auf EUR.

3. Eigenkapital
Stand Einstellung | Entnahme Stand
31.12.2023 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 | 0,00 0,00 25.000,00|
Ricklagen
Allgemeine Riicklage 18.056.585,30 | 0,00 0,00| 18.056.585,30 |
Zweckgebundene Ricklage 700.286,48 | 0,00 0,00 700.286 48 |
Gewinnvortrag T38.705.36 0,00 0,00 73870536
Gewinn und Yorabausschitiung 0,00 2.842 355 10 | 3.880.186,25 62.172.94
Insgesamt 19.520.577 .14 |3.942 359 19| 3.880.186,25 | 19.552 750,08

Die zweckgebundenen Ricklagen beinhalten thesaurierts Gewinne der Wirtschaftsjahre

1996 bis 2010.

4. Rickstellungen

Die Rockstellungen sind durch Berechnungsunteragen belegt. Sie sind in HOhe des

notwendigen EMlllungsbetrages anzusetzen.

Die Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Stand Zugang Abgang Stand
IMA2.2023 HM.A2.2024
EUR EUR EUR EUR

Sonstige Rickstellungen 0,00 40,00 0,00 90,00
Vorjahr 0.00 0,00 0,00 0,00
Erstellungs- und Prifungskosten 8.640,00 5.050,00 81400 Q550,00
Vargahr 8.100.00 7.640.00 7. 100,00 564000
Insgesamt 864000 9.140,00 8.140,00 9.640,00
Vonahr 8.100.00 7.640.00 7. 100,00 8640 00




Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind durch Rechnungen nachgewiesen. Die Bewerlung erfolgt zum
Erfiillungshetrag. Die Verbindlichkeiten haben ausschliellich sine Restlaufzeit von bis zu

einem Jahr.

Haftungsverhalnisse

Hafiungsverhalinisse entsprechend & 251 HGB bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Angaben zu sonstigen finanziellen Veroflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen nach § 285 Nr. 3a HGB bestehen nicht.

Treuhandvermégen

Unter der Bilanz werden im Treuhandvermdgen 393145 Aktien ausgewiesen, welche
treuhdndisch gehalten werden. Die Akiien sind mit einem Kurs von EUR 2,10 bewertet,
sodass sich zum 31. Dezember ain Treuhandvermégen von EUR 525.604,50 engibt.

. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

. Umsatzeriise

Die Umsatzeridse enthalien Kostenerstattungen fir die Verwaltung der fir die Treugeber
gehaltenen Aktien.

. Personalaufwand

Im Dwrchschnitt des Geschafisjahres 2024 wurde eine Teilzeitkraft beschaftigh, der
Geschaftsfiihrer, Herr Klaus-Michael Glaser.



3. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Aufwandsentschidigungen und
Sitzungsgelder, die auf der Grundlage der Verbandssatzung gezahlt werden, die
Biuropauschale gemalt Yersinbarung mit dem Stadte- und Gemeindetag Mecklenburg-
Yorpommem e, V., Prifungskosten fir den vorliegenden Jahresabschiuss sowie dbrige
hetriebliche Aufwendungen.

4. Errage aus Beteiligungen

Die Errage aus Beteiligungen betrefien die Dividendenausschittung fur 2023 der E.DIS
AG (EUR 4.621.545 76) sowie den Gewinnanteil aus der Beteiligung an der BMY Energie
GmbH & Co KG fiir das Geschaftsjahr 2023 in Hohe von EUR 48.590,33 (Vorjahr TEUR
22).

5. sonstige Zinsen und Shnliche Errige

Zinsertrdge wurden in Hohe von TEUR 42,9 auf Termingeldanlagen erwirtschaftet
(Vorjahr TEUR 0).

6. Steuern vom Einkommen und vom Erirag

Hierbel handelt es sich um die nicht anrechenbare Kapitalertragsteuer einschlieflich
Solidantdtszuschlag. Die Kapitalertragsteusr befrifit mit  EUR 73135961  die
Dividendenzahlung der E.DIS AG.

D. Sonstige Angaben

Frau Pukallus Kerstin YWerbandsvorsteherin, Blrgermeistenn der Stadt Torgelow

Weitere Mitglieder des Verbandsvorstandes waren:

Herr Hendrik Sommer (1.5tellvertreter), Birgemeister der Stadt Prenzlau

Herr Dr. Reiner Stdhring (2.Stellvertreter), 1. Stellveriretender. Bilrgermeister der
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

Herr Andre’ Wermer Birgermeister der Stadi Jarmen



Herr Andreas Sprick Birgermeister der Stadt Robel bis 06.11.2024

Herr Axel Miller Birgermeister der Stadt Malchin

Frau Karin Zllmann Leitende Verwaltungsbeamtin des Amtes Mecklenburgische
Schweiz

Herr Thomas Witkowski Birgermeister der Hansestadt Demmin ab 06.11.2024

Die an die Mitglieder der Yerbandsversammiung und die weiteren Vorstandsmitglieder
gezahlten Aufwandsentschadigungen und Sitzungsgelder betrugen im Berichtsjahr TEUR 6,5.
Das Abschlussprifernonorar betrdgt EUR 4.600,00. Es umfasst ausschlieflich das Honorar
fiir Abschlusspriferieistungen.

Die Vergitungen des Geschaftsfilhrers heliefen sich im Geschaftsjahr auf 4.200,00 Euro.

Morschlag zur Ergebnisvervendung

An die Verbandsmitglieder waren geman Eilentscheidung der Verbandsvorsteherin vom 18.
September 2024 EUR 3.880.186,25 auszuschitten. Es wird vorgeschlagen, dazu den
Jahresgewinn 2024 in HGhe von EUR 3.880.186,25 zu verwenden. Der Resthetrag in Hohe
von EUR 62172 94 ist in dem Gewinnvortrag einzustellen.

Torgelow,
Kommunaler Anteilseigerverband Nordost

der E.DIS AG

Kerstin Pukallus
Verbandsvorsteherin



5. Einzeldarstellung der kommunalen Unternehmen

5.1. WOGEMA mbH

WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH
Am Wasserturm 6
17139 Malchin

Telefon: 03994 20900, Fax: 03994 209029
inffo@wogema.com

http://www.wogema.de

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Satzung: in der Fassung vom 15.07.2021
Handelsregister: Amtsgericht Neubrandenburg

HRB-Nr. 577, letzter Eintrag vom 11.08.2021

Gegenstand: Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann auBerdem
im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallende Aufgaben (ibernehmen, Grundstiicke
erwerben, belasten und verdaufSern sowie Erbbaurechte ausgeben.
Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen
bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, zur Férderung des
Gesellschaftszweckes sich an anderen Unternehmen zu beteiligen.

Der 6ffentliche Zweck im Sinne der Bestimmungen
der §§ 68 ff. KV M-V ist gegeben.

Gréfsenklasse: Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft i.S.d. § 267
Abs. 1 HGB.

Gesellschafter: Stadt Malchin

Stammkapital: 1.200.000,00 €

Geschidiftsfiihrung: Herr Ivo Fischer

Der Geschaftsfiihrer ist alleinvertretungsberechtigt.


mailto:info@wogema.com
http://www.wogema.de/

Prokura: Frau Yvette Baxmann (Einzelprokura)
Herr Matthias Mucha (Einzelprokura)

Aufsichtsrat: Frau Kati Steinbrink (Vorsitzende) bis 26.09.2024
Herr Thomas Sternberg (Vorsitzender) ab 26.09.2024
Herr Werner Neumann bis 26.09.2024
Herr Reinhard Kullick bis 26.09.2024
Herr Herrmann Grothkopp (stellv. Vorsitzender)
Herr Wolfgang Meier
Herr Sven Burgsthaler ab 26.09.2024
Herr Christian Skotnik ab 26.09.2024

Wirtschaftspriifer: Dr. Schréder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Anzahl der Mitarbeiter: 19 (ausschlieBlich Geschaftsfiihrer)



WOGEMA

Wohnungsgesellschaft Malchin mbH

1. Bilanz zum 31. Dezember 2024

Altivseite

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermogensgegenstande

Software
geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

Grundsticks und grundstiicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsaustatiung
Anlagen im Bau

Umlaufvermdgen
Zum Verkauf bestimmit Grundsticke und andere Vorrate

unfertige Leistungen
andere Vomate

Forderungen und sonstige
Vemidgensgegenstande

Farderungen aus Vermietung

- davon mit einer Rlestlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00)

Fordenungen aus anderen Lisferungen und Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00)

sonstige Vermogensgegenstande

- davon mit einer Rlestlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00)

Fliissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten

nachrichtlich:
Treuhandwermbgen

Amnlage 1

Blatt 1
\arjahr

EUR EUR EUR
a7.504,13 15.455,51
0,00 65.275,07
B7.554.13 80.730,58
32.778.834,50 33.838.625,88
583.508,58 584 087 26
852.303,01 842 408,80
75.820,66 81.270,83
3.246.012,87 305.880.45
3764367962 35753 1222
2.157.785,57 2018.851.45
14.663,26 18.841,73
217242883 2037.753,18
80.83g,70 115.028,37
47.432,60 8B8.847,16
641.405,64 773.140,53
TEA.6TT,03 576.826,06
1.873.884.24 278000778
303.756,18 257.500,28
247764043 3.047 45606
18.171,42 20.458,20
42869151 46 41.916.518 30
1.805.002.22 1.841.805,06



Anlage 1

Blatt 2
WOGEMA
Wohnungsgesellschaft Malchin mbH
Passivseite
arjahr
EUR EUR EUR
A Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 1.200.000,00 1.200.000,00
. Kapitalriicklage 2.210.456 42 2.210.456 42
. Gewinnnicklagen
1. Sondemicklage gem.§ 27 Abs.2 DMBIIG B9 B06.857,90 5.8006.857,80
2 gesellschafisveriragliche Ricklagen H11.281,88 511.291.88
3. andere Gewinnricklagen 8.831.171.73 B.250.214,02
20.149.421,51 19.587 463 B0
V. Jahresiiberschuss 119.527,72 573.837 72
23.679.405,65 23.571.757 94
B. Sonderpesten fur Investitionszuschisse und -zulagen
zum Anlagevemdgen 1.935518,84 1.667 900 66
C. Rickstellungen
1. Steuemickstellumgen 28.624.,00 2B.824,00
2. sonstige Rickstellungen 188 200, 02 133.175,81
217.514,02 161.759, 81
D. Werbindlichkeiten
1. Werbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 13.530.438,73 13.012.020,81
2.  erhaltene Anzahlungen 2420.787 44 2 78R 477,58
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Wermietung 151.848,26 110.427,13
b} Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistumgen G08.637,34 335 26317
B50.4B5,60 445 820,30
4. Verbindlichkeiten gegeniber der Gesellschaftenn 201424 12 245 571,82
5. sonstige Verbindlichkeiten; 24.606,08 23.22817

davon aus Steuem EUR 23.187,28 (EUR 22.248,53)
dawvon im Rahmen der sazialen Sicherheit
EUR 1.021,21 (EUR 977,08}

nachrichtlich:
Treuhandverbindlichkeiten

17.036.752,95 16.515.059,89

42 §69.191,46 41.916.518 30

1.205.002.22 1.841.805,06



Anlage 2
WOGEMA
Wiohnungsgesellschaft Malchin mbH

2. Gewinn- und Verdustrechnung fiir die Feit wom 01.01.2024 bis 31122024

\orjahr
EUR EUR EUR
1.  Umsatzerise
a)} aus Bewirschafungstatigheit G076 443,65 B.345.381,85
b} aus Betreuungstitigkeit 7441728 7459212
¢} aus anderen Lieferungen und Leistumgen 45.955.43 33.825,14

6.193.826,35 6454 859 11

2. FErhihung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstiicken mit fertigen und unfertige Bauten sowie

unfertigen Leistungen 138.914,12 -420.705,21
3. andere aktivierte Eigenleistungen 241.437,00 56_468 50
4. Sonstige betriebliche Ertrage 225.873,07 506 736,74
5. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigheit 3.3680.318,28 3.030.028.22
b} Aufwendungen fir andere Lisferungen und Leistungen 18.221,34 0,00
3.378.539 62 3.030.028 22
6. Rohergebnis 3.207.516,92 3565 365 B2
7. Personalaufwand
a} Léhne und Gehaler 1.003.337 42 825.831,51
b} soziale Abgaben 22558181 218.500,19
davon fir Altersversorgung: EUR 4.485,00 (EUR 3.450,00) 1.232.219.23 1145 431,70

B. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermagens w. Sachanlagen 1.478.376,71 1.215.461,79
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 535.003,65 38031221
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Errage 53.183,38 28462 40

dawon aus der Abzinsung von Rickstellungen
EUR 0,00 (EUR 0.00)

11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 165.969,43 171.421,65
12. Stevermn vom Einkommen und vom Ertrag 26.228.53 123533 60
13. Ergebnis nach Stevemn 122.912,75 58167127
14. Sonstige Steusmn 3.385,03 7.833 .55

15. Jahresiberschuss 119.527,72 573.837,72




WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH
Anhang zum Geschaftsjahr 31.12.2024

Al Allgemeine Angaben

Die WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH hat ihren Siz in Malchin und ist
eingetragen in das Handelsregister B des Amtsgerichis Neubrandenbung unter der Reqister-
nummer HRB 577.

Die Aufsiellung des Jahresabschlusses erolgte nach den  Vorschriften des
Handelsgesetzbuches (HGB). Dabei findet die Verordnung dber die Gliederung des
Jahresabschiusses von Wohnungsuntemehmen  (JAbschiWILNVY vom 14, Juni 2023
Beachtung.

Zur Vergleichbarkeit wurden die Vorahreswene der Position Bl Flissige Mittel und
Bausparguthaben sowie der Position D2, Verindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
gemal der ab 2024 anzuwendenden Verordnung den entsprechenden Bilanzpositionsn
Zugeordnet.

Bei der Gliederung und Bezeichnung der Abschlussposten sind die Besonderheiten der
Geschaftstatigkeit der Gessllschaft durch gesonderten Ausweis benicksichtigt.

Yorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Abschlussstichtag eingetreten sind und
die weder in der Bilanz noch in der Gewinn- und Verustrechnung benicksichtigt sind, sind nicht

ZU verzeichnen.

B. Enduterungen zu den Bilanziernungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschiuss enthdlt samtliche Vermdgensgegenstinde, Schulden, Ertrdge und
Aufwendungen, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

Posten der Akiivseite sind nicht mit Posten der Passivseite der Bilanz, Aufwendungen nicht
mit Ertrdgen, Grundsticksrechte nicht mit Grundstickslasten verrechnet worden. Auf die
Wertansdtze der Vorahreshilanz wurde aufgebaut. Die Vermdgensgegenstande und
Schulden wurden einzeln bewertet.



Die immatenellen Yemogensgegenstande sind zu Anschaffungskosten, vermindert um die
planmakige Abschreibung, aktiviert.

Das Sachanlagevermdgen ist unter Benicksichtigung planmaiiger linearer Abschreibungen zu
Anschaffungs- bow. Herstellungskosten angesetzt.

Soweit erforderich, wurde bei zur VYemmietung vorgesehenen Wohngebduden bei Vorage
strukturellen Leerstands auferplanmatio abgeschrieben. Fir die Berechnung der linearen
Abschreibungen wurde bel Wohngebduden eine voraussichtliche Nutzungsdauer von 80
Jahren bel Baujahren bis sinschlieflich 1961 und von 70 Jahren bei Baujahren nach 1961
vermindert um die zeitliche Nutzung bis zum 01.07 1990 zugrunde gelegt. Bel Wohnbauten,
die dlter als 50 Jahre sind, wurde eine Restnutzungsdauer von maximal 21,5 Jahren auf der
Grundlage des jeweiligen Bauzustandes festgelegt. Bei Aktivierung nachtraglicher
Herstellungskosten wird auf Grundlage der durchgefihrten Modemisierungsmaliinahmen ein
entsprechender Modemisierungsgrad emittell und die Restnuizungsdauer angepasst.

Die erhaltenen Tilgungszuschisse fur KAW-Darlehen werden mit Ferfigstellung gemal dem
Immohilienwirtschafilichen  Fachausschuss des IDW  dem  Sonderposten  fir
Investitionszuschisse zugeondnet.

Die vollst3ndige Bestatigung der Grundsticksflachen durch amtliche Vermessungen lag zum
Teil noch nicht vor. Dig laut Umwandlungsverirag vom 25.09.1990 (bertragenen Grundsticke
sind noch nicht vollstandig in den Grundbilichem auf die Gesellschaft umgeschriebhen. Ebenso
steht die Grundbucheintragung fur die im Jahr 2009 auf die Gesellschaft Ubertragenen Objekie
noch aus.

Yemogensgegenstdnde der Betriehs- und Geschaftsausstattung werden linear entsprechend
der amtlichen Abschreibungstabellen abgeschrisben. Geringwertige Wirtschaftsgiter mit
einem Anschaffungswenrt bis zu € 800 wurden im Geschaftsjahr voll abgeschrieben.

Im Posten unfertige Leistungen” sind die noch nicht abgerechneten Betrniebs- und Heizkosten
2024 enthalten. Diese werden im darauffolgenden Geschaftsjahr abgerechnet.

Die Bewertung hericksichtigt Abschl3ge fir leerstehende Wohnungen in H3he des
prozentualen Anteils aus Erdsschmalerung, Abschidge fir den Vermieteranteil an der CO*-
Abgabe sowie die Sollstellung aus der Betriebskostenabrechnung des Vorjahres.



In dem Posten andere Vorrdte” werden die Best3nde an Heizmaterial (Heizdl) ausgewiesen.
Die Bewertung erfolgt zu den letzten Einstandspreisen. Bendtigtes Reparaturmaterial wurde
auch im Geschafisjahr sofort nach der Lieferung durch die Mitarbeiter der Regieabteilung
eingebaut, insoweit bestehen keine Vorrate.

Die Forderungen sind zum MNennwert bewertet. Risiken wurde durch ausreichende
Wertherichtigungen Rechnung getragen.

Die im Bilanzposten Flissige Mittel und Bausparguthaben”™ ausgewiesenen Were sind zu
Mennwerten eingestellt wordean.

Das Gezeichnete Kapital wird zum Nominalwert angesetzt.

Die Rickstellungen wurden zum Erfilllungsbetrag heweriet Langfristige Rickstellungen
werden entsprechend § 253 Ahbs. 2 HGE abgezinst.

Die Verindlichkeiten sind sdmtlich zum ErMlllungshetrag angesetz.

C. Erdduterung zur Bilanz und zur Gewinn- und Verustrechnung

I Bilanz

1. Anlagevemagen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagenspiegel ersichilich. Der Anlagenspiegel
ist dem Anhang als Anlage beigeflgt.

Aulemplanmaiige Abschreibungen wurden im Geschafisjahr wegen voraussichilich dauermder
Wertmindemung bei ginem Objekt n Hihe von insgesamt T 37 vorgenommen.

2. Limlaufvermdgen

Die Forderungen und sonstigen Vermiogensgegenstande haben samtlich sine Restlaufzeit von
unter einem Jahr.

Die Forderungen aus Yermietung sind, soweil sie nicht als werthaltip zu beurteilen sind,
wertherichtigt, oder, soweit sie als uneinbringlich beurteilt wurden, ausgebucht worden.



Die sonstigen Vermdgensgegensidnde enthalten keine wesentlichen Posten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechilich entstehen.

3. Aldive latente Steuem

Akiive latente Steuem wurden nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht bilanziert. Die aktiven
Latenzen zwischen Handels- und Steuerbilanz setzen sich wie folgt zusammen:

- héhere Bewerung der Grundstiicke mit Wohnbauten in der Steuerbilanz mit T€ 44

- Ansatz des steuerichen Ausgleichsposten mit TE 28.

In  Emmangelung bestehender Verlustvortrdage sowie unter  Anwendung des
untemehmensindividuellen Steuersatzes von 15,8 % emechnen sich aktive latente Steuem
von T€ 72. Die Gesellschaft macht von dem Wahlrecht nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB
Gebrauch und verzichtet auf den Ansatz in der Handelshilanz.

4. Treuhandvermdgen

Unter der Bilanz ist auf der Aktivseite das bestehende Treuhandvermdgen ausgewiesen. Dies
betrfft die zum 31.12.2024 bestehenden Guthaben bei Kreditinstituien won verwalteten
Wohneinheiten und Mietkautionen.

5. Eigenkapital

Mach § 20 des Gesellschaftsvertrages ist eine gesellschaftsvertragliche Ricklage zu hilden.
Sie ist zum Vorahr unverdndert. Der Beschluss der Gesellschafierversammiung tber die
Ergebnisverwendung des Vorjahres wurde am 31.07 2024 gefasst.

Das Geschaftsjahr 2024 schiieit mit einem Jahresiberschuss von TE 120 ab.

. Sondemposten fir Invesiitionszuschisse zum Anlagevermdagen

Die Sonderposten fiir Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen werden gemdl der
Nutzungsdauer der beglnstigten Anlagegiter anteilsmatig in Héhe von T€ 54 aufgeldst. Der
Ausweis erfolgt unter den sonstigen betrieblichen Erragen.

7. Rilckstellungen

Die Entwicklung der Rickstellungen ist im Rickstellungsspiegel dargestellt. Der
Rickstellungsspiegel ist dem Anhang als Anlage beigefiigt.



a. Yerhindlichkeiten

Die  Fusammensetzung der  Verbindlichkeiten nach  Fristigkeiten ist  dem
Verbindlichkeitsspiegel zu entnehmen. Der Verbindlichkeitsspiegel ist dem Anhang als Anlage

beigeflgt.

Die Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstitten sind  durch  Grundbucheintragungen
gesichert.

In den erhalienen Anzahlungen sind die Vorauszahlungen fir Heiz- und Betriebskosten 2024
enthalten.

. Gewinn- und Yerlustrechnung

Die Umsatzerdse gliedem sich in Umsatzendse aus Bewirtschaftungstatigkeit (T 6.076), aus
der Betreuungstatigkeit (T€ 74) und aus anderen Lieferungen und Leistungen (T 49). Die
Istmieten aus Vermietung von Wohnungen, Gewerberdumen und Sonstigem, welche in den
Umsatzerdsen aus Bewirtschaffungstatigkeit enthalten sind, betragen T€ 4.072 und die Erdse
aus abgerechneten Betriehskosten T€ 2.004.

Die anderen akfivierten Eigenleistungen enthalten Leistungen eigener
Regiebetrichsmitarbeiter im Rahmen aktivierungspflichtiger Modemisierungsmaiknahmen.

Die sonstigen betrichlichen Entrdge beinhalten Ertrage aus Anlagenverkaufen mit TE T, Errage
aus der Aufifsung des Sonderpostens mit T 54, Enfgeltfortzahlungen der Krankenkassen mit
T€ 23, Ertrdge aus Versicherungsentschadigungen mit TE 51, Errdge aus Werbenchtigungen
auf Forderungen mit TE 44 sowie Ertrdge aus friheren Jahren mit T€ 26.

Die Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit enthalten im VWesentlichen mit T€ 2719
Aufwendungen fir Betriebskosten und T€ 609 Instandhaltungsaufwendungen.

Der Personalaufwand betrug T€ 1232, Im Jahr 2024 waren neben dem Geschaftsfihrer
durchschnittlich 19 Mitarbeiter fir das Untemehmen tatig.



In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Aufwendungen fir den Abriss eines
Objektes in Hohe won T£ 105, fiur Werbherichtigungen auf Forderungen haw.
Fordemnungsverluste in Hihe von T€ 72, Fahrzeugbetriebskosten einschlieflich Leasingkosten
in Hihe von TE 40, Instandhaltungs- und Raumkosten fir die Betriebsgebaude mit TE 28,
Beratungs- und Prifungskosten mit T€ 50 sowie Aufwendungen fur die EDV mit T€ 50
enthalten. Weiterhin fielen Aufwendungen fur Forbildungskosten mit T€ 37, Spenden- und
Sponsorngaufwendungen mit T€ 33, Werbungskosten mit T€ 22 an. Daneben enthdlt die
Position Verwaltungskosten, wie z. B. Verbandsbeitridge, Porto- und Telefonkosten, Kosten
des fahlungsverkehrs sowie Versicherungsheitrdge fir Sachversicherungen.

Sonstige Zinsen und ahnliche Errdge enthalten finsertrage aus Tagesgeldanlagen in Hihe
von T€ 37, Zins- und Gernichtskostenerstatiungen aus Mietforderungen in HGhe von T£ 16.

Die dinsen und 3hnliche Aufwendungen enthalten mit T€ 166 Znsaufwendungen fir
langfristige Darlehen.

Steuem  wvom  Einkommen wund vom  Errag, inshesondere Aufwendungen  flr
Korperschaftsteuer, Solidarntdtszuschlag fielen fiir das Geschafisjahr in Hdhe von T 26 an.

0. Sonstige Angaben

Die Stadt Malchin ist alleinige Gesellschaftern der WOGEMA.
Geschafisfuhrer der Gesellschaft ist Herr Iva Fischer.

Aufsichtsratsmitglieder sind:

Frau Kati Steinbrink, Malchin Angestellite
(Aufsichtsratsvorsitzende) bis der Stadt Malchin

26.09.2024

Herr Thomas Stemberg, Malchin Angesteliter gines medizinischen
Aufsichtsratsvorsitizender) ab Fachhandels,

26.09.2024 Stadtvertreter

Herr Herrmann Grothkopp, Malchin Rentner
stellverretender

Aufsichizratsvorsiizender
Herr Sven Burgsthaler, Malchin Miederassungsleiter eines
ab 26.09.2024 Entsorgungsuntemehmens,

Stadtvertreter




I-iérr'i‘mllgang Meier, Malchin Angesteliter eines
Transportunternehmens

Herr Christian Skotnik, Malchin AuBendienstmitarbeiter

ab 26.09.2024 eines pharmazeutischen Unternshmens,
Stadtverireter |

Herr Reinhard Kullick, Malchin Rentner,

bis 26.09.2024 Stadtvertreter

Herr Wemer Meumann, Malchin Rentrer,

bis 26.09.2024 Stadtvertreter

Die gewdhrten Gesamtbezlge fir die Geschaftsfuhrung betrugen T€ 82 und fir den
Aufsichtsrat TE 4.

Der Aufsichisrat trat im Geschaéftsjahr zu vier Sitzungen zusammen.
Im Jahr 2024 wurde eine Gesellschafterversammiung abgehalten.

Wesentliche finanzielle Verpflichtiungen und Haftungsverhaltnisse, die fir die Beurteilung der
Finanzlage von Bedeutung waren und nicht in der Bilanz ausgewiasen sind, balaufan sich auf
T€ 123. Dabei handelt es sich um Verpflichtungen aus Wartungs- und Leasingvertrigen.

Fiir die Priifung des Jahresabschlusses 2024 wurde eine Rickstellung von T€ 10 gebildet.

Weitere Leistungen wurden von dem Abschlussprifer weder erbracht noch abgerechnet,

Im Geschaftsjahr waren neben dem Geschafisfiihrer 8 kaufmannische und 11 technische baw.
handwerkliche Mitarbeiter beschaftigt,

Das Geschéftsjahr schliefit mit einem Jahres(iberschuss von T€ 120 ab.

Der Geschaftsfihrer schidgt vor, den Jahreslberschuss 2024 wie folgt zu verwenden.
Die im Wirschaftsplan 2024 festgeschriebene Gewinnausschitiung wird vorgenommen und
der verbleibende Befrag den Gewinnriicklagen zugefihrt.

Malchin, den 12.05.2025
Yy e,

7,
/o Fischer
Geschifisfihrer



Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2024
WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH
1. Grundlagen des Unternehmens

Dig WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH hat als Kemaeschaft den Auftrag, breite
Schichten der Bevilkerung mit sozialvertretbarem Wohnraum zu versorgen.

Zur Erflllung dieser Aufgaben errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die Gesellschaft
Bauten in allen Rechts- und Mutzungsformen. Zusitzlich fallen in ihren Kompetenzbereich die
Erfullung stadtebaulicher Yongaben sowie der Erwerb, die Verduterung und die Belastung von
Grundsticken und Immaobilien als auch der Rickbau bzw. Abriss von Gebauden.

Die Gesellschaft mit Sitz in 17139 Malchin, Am Wasserturm 6, bewirtschaftet 83 sigens Wohn-
und Geschaftsobjekie in Malchin sowie in den Orsteilen Duckow, Retzow, Schampzow und
Remplin.

1253 Waohnungen mit  69.512 22 m* Wohnflache
30 Gewerbeohjekte mit 3.300,76 m* Gewerbeflache
sSowie
avo PEW — Stelipltze.

Die Preisgestaltung fir die Vemietung wvon Wohneinheiten oder Gewerbeflachen soll
angemessen sein. [Das bedeutet, dass eine Kostendeckung einschlisflich einer
marktgerechten Verzinsung des Eigenkapitals und der Bildung ausreichender Ricklagen,
unter Beriicksichtigung einer Gesamirentabilitdt des Untemehmens, ermaglicht wind.

2. Wirtschaftsbericht
2.1 Rahmenbedingungen

Fiir das Kalenderahr 2024 setzt sich der Trend aus dem Jahr 2023 weiter fort. Das bedeutet,
dass die Bevilkerungszahl im Geschiftsgebiet weiter rickldufig ist und somit die aus der
Wohnungsmarkisirategie 2023 angenommenen £ahlen weiter Bestand haben. Hierbei stellte
sich heraus, dass die Bevilkerungszahl bezogen auf das Basisjahr 2021 bis 2030 um 9.7 %
und bis 2040 um 22 9 % zurickgehen kinnte.

Einen groften Einfluss auf diese Tatsache hat zum ginen die Struktur der Bevilkenung und die
Geburtenanzahl, die die Zahl der Sterbefille hei weitem nicht ausgleicht und somit ein klar
negatives Ergebnis abhildet. Ein weiterer ausschlaggebender Fakior ist die nicht zeitgemdlie
Verkehrsinfrastruktur.



Die Emeichbarkeit der Ballungszentren wie z. B. Hamburg, Berlin und Rostock ist dber
gifentliche Verkehrsmittel (Bahn) in unattraktiven Zeitfenstem gegeben und animiert
Menschen aus diesen Gebieten somit nicht, den ginstigen, leerstehenden Wohnraum im
Geschaftsgehiet anzumieten. Um diese Rahmenbedingungen deutlich zu verbessem, ist die
Region auf fiefgreifende politische Verdnderungen angewiesen, um leizflich die
‘Wohnungsknappheit in den Ballungszentren mit dem flachendeckend vorhandenen Leerstand
in den Endlichen Gehieten zu hamonisieran.

Woeiterhin ist es naturich unausweichlich, die Infrastrukiur in Malchin, in Bezug auf
Industrieansiediung zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Gastronomie fir die Entwickiung
des Tourismus auf ein hdheres Miveau zu heben.

Als positiv fur den Standort zu bewerten ist die Tatsache, dass Malchin aufgrund der zentralen
Lage im Bundesland Mecklenburg-Vorpommem und mit der touristisch attraktiven Lage
zwischen dem Malchiner und dem Kummerower See gute Voraussetzungen bietet, um
Menschen von auferhalb anzuziehen. Weiterhin bietet der Standort Malchin ein breites
Angebot an Kindertagesstdtten (3) und Schulen, die sich nachfolgend aufgezihlt auf das
Stadigebiet verieilen (Pestalozzi Grundschule, Realschule Siegfried Marcus, Fritiz-Greve-
Gymnasium, Sonderpadagogisches Farderzentrum, Schule zur  individuellen
Lebensbewiltigung, Berufliche Schule des Landkreises MSE und die Kultur Schule Malchin).
Damit dhemimmt die Stadt Malchin als Schulstandort eine Versorgungsfunktion fur die
umliegenden Machbargemeinden.

‘Weiterhin ist die Versorgung der Bevilkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs durch einen
Supermarkt und vier Discounter gewahrieistet.

2.2  Geschiftsverlauf
Die wesantlichen Erfolgsgréiien, die fur die Untemehmensentwicklung von Bedeutung sind,
fasst folgende Tabelle zusammen:

Plan 2024 Ist 2024 Ist 2023

in TE in T inTE
Umsatzerndse aus Mieten 4211 4073 4133
Instandhaltungsaufwendungen 720 609 622
Zinsaufwendungen 280 166 171

Jahresiiberschuss 70 120 A74



Die Umsatzeridse aus Misten vemingerzn sich aufgrund gestiegener Efdsschmalerungen
durch Leerstand. Die Leerstandsquote ist weiterhin auf ginem hohen Niveau und liegt per
31.12.2024 bei 22 3 %.

2.3 Wirtschaftliche Lage des Unternehmens
Ertragslage

Der im Geschafisiahr 2024 erzielte Jahresiberschuss setzt sich im Verngleich zum Varjahr wie
folgt zusammen:

Ertragslage 2024 2023 | Verdnderung
T= T= TE
[Betriehsergebnis nach Steuemn 123 581 -458
IMeutrales Ergebnis -203 94 =297
ISteuem vom Einkommen und Ertrag 26 124 -98
Hahresiberschuss 120 a74 -454

Im Geschaftsjahr 2024 wird ein Jahresiberschuss von 120 T€ ausgewiesen. Dabei vemingeris
sich das Ergebnis aus der laufenden Geschaftstatigkeit. Die Umsatzerdse aus Mieten sanken
um 60 T€ oder 1,5 % hauptsachlich bedingt durch gestiegene Efdsschmalerungen wegen
Leerstand. Die umlegbaren Betriebskosten sfiegen um 165 T€, dabei handelt es sich
ubemnwiegend um Heizkosten, Kosten fur Hausreinigung und Aufenaniagenpflege sowie
kKosten fir die Gebdudeversicherung. Das neutrale Ergebnis wird hauptsdchlich von
Abrizskosten, periodenfremden  Aufwendungen und Sonderabschreibungen negativ
beeinflusst.

Vermidgenslage

Die Vermégenslage stellt sich zum 31.12.2024 im Vergleich 2u den Vorjahren wie folgt dar:

Vermigensstruktur 31122024 31122023 “Werdnderung
TE % TE % TE
Anlagevermdgen ITTH 8a.0 3584 855 1.897
Umlaufvermagen 5.120 1148 6.062 14.4 047
Aktiver RAP 18 0.1 21 0.1 -3
Bilanzsumme 42 869 100,0 41917 100,0 952




Kapitalstruktur 31.12.2024 31122023 Veranderung
T % T % TE

Eigenkapital 23680 A2 23572 56,2 108

Sonderposten 1.936 45 1.668 4.0 268

Fremdkapital 12.804 2099 12172 280 632

langfristig

Fremdkapital 44449 104 4 505 10,8 -hi

kurzfristig

Bilanzsumme 42 869 100,0 41917 100,0 Q52

Das Anlagevermdégen erhdhte sich um 1.897 T€ und betragt 88,0 % der Bilanzsumme. Es ist
vollstdndio durch Eigenkapital, Sondemposten und langfristige Fremdmittel gedeckt. Die
Uberdeckung betrigt 689 T£. Das Eigenkapital ethéhte sich durch den Jahresiiberschuss von
120 T£, die vorgenommenen Gewinnausschittungen veringem es um 12 TE.

Die Eigenkapitalguote betragt bel der um 952 T£ gestiegenen Bilanzsumme 552 %
{Worjahr 56,2 %).

Finanzlage

Im Rahmen des Finanzmanagements wird wommangig darauf geachtet, samitliche
Zahlungsvempflichtungen aus dem laufenden Geschftsverkehr sowie gegendber den
finanzierenden Banken termingerecht nachzukommen. Dardber hinaus gt es, die
Zahlungssindme so zu gestalten, dass neben einer von dem Gesellschafier erwarieten
angemessenen Ausschittung auf die eingebrachien Anteile weitere Liguiditdt geschdpft wind,
um Modemisierung und Instandsetzung des Wohnungshestandes sowie notwendige
Ersatzinvestitionen leisten zu kinnen, ohne die Eigenkapitalguote zu belasten.

Uinsere Verindichkeiten bestehen ausschlielich in der EBuro-Wahrung, so dass
Wahrungsnsiken nicht bestehen. Swaps, Caps oder anders Finanzinstrumente werden nicht
in Anspruch genommen.

Bei den fir die Finanzierung des Anlagevermdgens aufgenommenen [angfristigen
Fremdmitteln handeft es sich ausschlieflich um langfristige  Annuitdtendariehen  mit
Restlaufzeten bis zu 29 Jahren. Fur Darehen des Landesfordernsiituts betragen die
Restlaufzeiten noch bis zu 50 Jahren. Die durchschnittliche Zinsbelastung fir unsere Darehen
betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr 1,23 % und ist damit gegeniber dem Vorjahreswert mit
1,30 % auf gleichem Niveau.

Durch den regelméiigen Liguiditdtszufluss aus den Mieten wird bei sorgfiltiger Vergabe von
Instandhaliungsaufirdgen die Zahlungsfdhigkeit unserer Gesellschaft auch zukinfiig gesichert
bleiben.



Der Mittelzufluss aus der laufenden Geschafistdtigkeit betrdgt 1.078 T£€, der Mittelabfluss aus
der Investitionstatigkeit von -2.581 T€, und der Bereich Finanziemnungstdtigkeit zeigt einen
Mittelzufluss von 633 T£. Die Einzahlungen aus der Aufnahme won Krediten betragen dabei
2012 TE.

Kredittilgungen wurde in Hohe von 1201 TE geleistet.

Der Finanzmittelfonds vemingerte sich zum Bilanzstichtag um 870 T€ auf 2177 TE. Innerhalb
des Finanzmitielfonds werden Bausparguthaben in Hohe von 304 TE ausgewiesen.

In der folgenden Tahelle sind die wichtigsten Untemehmenskennzahlen zusammengefasst:

Kennzahl Geschaftsjahr Vorjahr Vorvorjahr

Eigenkapitalquote in %

56,2 56,2 556
Liquiditdtsgrad 3 in %

1163 1250 1235
(Cashflow der laufenden
Gesa:héﬂst_i_it'[gkei't pac:h Zins
und planmagiger Tilgung 149 632 479
|Kapitaldienstquote in %

3.6 324 M3
[Instandhaltungskosten in €'m?

16,24 15,89 1536
Leerstandsquote

223 19.6 182
Fluktuationsquote

9.8 a.9 7.5

Mettokaltmiete(gesamt)in €@

546 544 5.3




Zu den nichtfinanziellen Leistungsindikatoren z3hlen in jedem Jahr politisch motiviere
Gesetzgebungen, die makgeblichen Einfluss auf das Untermehmen nach sich ziehen. Zu
diesen gehoren hauptsachlich energefische Vorschriften, wie das
Gebiudesnergiegesetz (GEG), die Energiesinspanyerondnung (EnEV), das
Energiesinsparungsgesseiz (EnEG), das Emeuerbare-Energien-Wiarmegesaiz (EEWaErme:)
und die neue Heizkostenverordnung.

Um in einem sehr preisgetriebenen Materal- und Baukostenumfeld weiterhin marktfahig zu
bleiben, bedaf es enomer Abw3gungen, um  die  Anforderungen aus  dem
Gesellschafisvertrag in Bezug auf e=ine kostendeckende sowie so@alvertragliche
Bewirtschaftung des Wohnungsbestandes zukinftig zu erfllen.

Um allen 3uleren Einflissen n der taglichen Arbeit gerecht zu werden, achte ich weiterhin
darauf, dass sich alle Mitarbeiter fortbilden und somit ihr Fachwissen auf dem aktuellen Stand
halten. Hierbei ist es mir ebenfalls wichtig, das Aulenbild der WOGEMA durch freundliches,
kompetentes und empathisches Auftreten aller Mitarbeiter positiv zu gestalien und diese
Clualitten zukinftig weiter zu optimieren. Im Oktober 2024 nahmen alle Mitarbeiter der
WOGEMA an sinem Workshop in Bommihle teil, der das Jiel verfolgte, am Gesamthild des
Untemehmens zu arbeiten, kieinere Probleme in der t3glichen Arbeit anzusprechen, zu
analysieren und Moglichkeiten zu erarbeiten, diese Dinge abzustellen bzw. deuilich zu
verbessem. Nach Ricksprache mit jedem sinzelnen Mitarbeiter ist diese Veranstaltung als
grofter Erfolg zu werten.

3. Risiko- und Chancenbericht
31 Risiken der kiinftigen Entwicklung

Yor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung besteht weiterhin ein Leerstandrisiko.
Durch Investitionen in Modemisierung des Bestandes, angepasst an die Machfragesituation,
wird diesem Risiko begegnet. Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich dberwiegend
um langfristige Annuitidtendarehen, die dinglich gesichert sind. Ein Zinsdnderungshsiko
besteht im Wesentlichen im Hinblick auf zukinfiige Refinanzierungen auslaufender
Zinsfestschreibungen oder bei der Aufnahme never Darlehen. Im Geschaftsjahr 2024 ist das
Zinsniveau vorerst leicht gefallen. Im Verauf des Jahres erhdhte sich die Zinskurve der
Hypothekenpfandbniefe von Januar 2024 mit ca. 3 % auf ca. 3,4 % im Juli und lag dann zum
Jahresende 2024 wiederum bel ca. 3 %. Aufgrund dieser Entwicklung und mit meinem
Verstandnis fur die akiuelle weltwirtschaftliche Lage, erwarte ich fir das Jahr 2025 ein
weitesigehend gleichbleibendes Zinsniveau um die 3,0 %.



Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankungen und Liguiditatsrsiken sind aufgrund
regelmaikiger Mieteinzahlungen nicht erkennbar. Die Mieteinnahmen sind durch die Mutzungs-
und Migtverirdge gesichert. Preisandemungsrisiken bestehen im Rahmen der Investitionen in
den Bestand bei stetig steigenden Baukosten. Das Kostensteigernungsrisiko wird durch einen
Kostenaufschliag bereits in der Planungsphasse der Investitionen und ein Projekicontrolling
minimiert. Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehenden Anforderungen und
erpflichtungen fiir den Gebdudesektor, stellen ganz erhebliche Herausforderungen auf dem
‘Weqg zur Klimaneutralitat dar.

Mit dem ab 01.01.2023 geltenden neusn Warmeversorgungsvertrag fur Femwarmekunden
waren die Kosten durch einen 75-%igen Anteill an emeuerbaren Energietrdgem nicht mehr so
schwankend wie im Jahre 2022 Mit Femwarme werden bisher aktuell ca. 74 % unserer Mieter
versorgt. Die fur das Jahr 2024 geplante Ausweitung der Femwamme auf ca. 80-85 % des
Wohnungsbestandes konnte noch nicht umgesetzt werden, da es wvon Seiten des
Femwarmeversorgers erhebliche bauliche Probleme bei der Netzenweiterung gab. In 2025
solten nun weiter Objekte der WOGEMA an das mittlerwelle ausgebaute Femwamensiz
angeschlossen werden kinnen. Ein wichtiger Fakt fur den Anschluss neuer Objekte an das
Femwarmeneiz bhleibt die K BGB § 556c vorgeschriebene Einhaltung der
Warmmietenneutralitit.

3.2 Chancen der Kiinftigen Entwicklung

Durch weiterhin zielstrehige Investitionen im Bereich der energetischen Ertlchtigung der
Bestandsobjekie wollen wir in den nachsten Jahren weitere Schritte in Richtung CO.-
Meutralitdt gehan. Eigens dafiir haben wir mit 1G5 six und dem Modul zur Portfolicanalyse
eine Software angeschafft, die es uns ermdglicht, konkrete Investitionen bis ins Jahr 2045 zu
planen. Hierzu haben wir den gesamien Objekthestand von einem Dienstleister technisch
analysieren und aufnehmen lassen. Im Engebnis muss man feststellen, dass rein fiir die
energetische Erdchtigung des Objekthestandes der WOGEMA Investitionen i.H.v. 83 Mio.
Euro bis 2045 nitig sind. Klar ist bereits heute, dass diese Investitionen nicht vollstdndig aus
dem Untermehmen leistbar sind. Als Fazit bleibt lediglich die MGglichkeit, Gdber
Fuschussfinanzierungen die gesesizizn Klimaziele fir 2045 zu emeichen.



Weiterhin kdnnte der angespannte Wohnungsmarkt in Deutschland, vor allem bezogen auf die
Ballungsgebiete wie Berdin oder Hamburg, fir positive Impulse auf dem Malchiner
Wohnungsmarkt sorgen. Es gibt bereits Anzeichen, dass sich Menschen aus diesen
Ballungsgebieten vorsiellen kinnen, auch aus der l@ndlichen Reqgion im Homeoffice zu
arbeiten oder Ihren Lebensabend im Herzen von Mecklenburg-Yorpommem zu verbringen.
Genau aus diesem Grund engagiert sich unser Unternehmen im RUN-Metzwerk, im Welcome
Center oder im Wirtschaftsrat, um somit die Stadt Malchin und die WOGEMA immer wieder zu
prasentieren.

Im Frihjahr 2024 haben wir unser Modemisierungsvorhaben fir das Objekt Am Zachow 40
{(Weithlick) begonnen, welches mit einem Invesiitionsvolumen von 7.5 Mio. € das griiie
Projektin der Historie des Untemehmens ist. Wir kdnnen aus heutiger Sicht sagen, dass dieser
Umbau, so wie urspringlich geplant, im Sommer 2025 abgeschlossen sein wird und der
finanzielle Rahmen eingehalten werden wird.

Mit der Ferfigstellung geht die Erwartung einher, dass wir durch dieses Objekt sinen wichtigen
Schritt in die Herabsetzung des Leerstandes gehen kénnen. Weiterhin soll die barrierefreie
Hemichtung des Ohjektes vielen dlteren Mietem und Mieterinnen ermdglichen, so lange wis
irgend maglich in der eigenen Wohnung zu wohnen.

Im Jahr 2025 werden wir samtliche Dachflachen unseres Firmengeldndes Am Wasserturm 6
mit PYV-Anlagen besticken. Hierbei wird eine Anlage mit einer Leistung von ca. 20 WP auf
dem Verwaltungsgebdude der WOGEMA in unser Eigentum (bergehen, welche den
bendtigten Strom unseres Betriebes graftenteils abdecken soll. Weiterhin gilt dieses Projekt
als Pilotprojekt, um anschliefend weitere Dachfidichen unserer Vermietungsobjekis mit PV-
Anlagen auszustatten und unseren Mietem die Maglichkeit zu geben, grinen, preiswerten und
zukunftsfahigen Strom zu erzeugen.

4, Prognosebericht

Folitische Entwicklungen und Entscheidungen in den nachsten Jahren sind zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Lageberichts nicht prognostizierbar. Ebenso kann man weitere Auswirkungen
der derzeit weltweit gefiihrten Knege und eventuell damit verbundene Flichtlingsstrome fir
die Zukunft nicht beurteilen.

Trotz aller Widrigkeiten werde ich auch in den nachsten Jahren an der konseguenten
energetischen Sanierung unserer Objekie festhalten und weiterhin diesen Objektbestand auf
einen zeitgematen technischen Standard modemisiersn.



Ebenfalls schwer vorhersehbar ist die weitere Entwicklung der Inflation und des finsniveaus.
Der hohe Grad der Unsicherheit kann 2u negativen Abweichungen bei einzelnen Kennzahlen
fhren.

Unser Risikomanagementsystem erfasst das Controlling und regelmalige  interme
Berichterstattungen. Es basiert womangig auf den vom  Controlling  vorgegebenen
Risikokennzahlen und deren unterdhrigen Auswertungen. Der Aufsichtsrat erhdlt halbj@hrich
eine ausfilhriiche Berichterstatiung zu diesen Kennzahlen. Im Zentrum der Beobachtungen
stehen insbesondere Risiken, die das Kemgeschaft beeinflussen kdnnen, sowie
finanzwirtschatftliche, rechtliche und allgemein strategische Risiken.

Risiken aus der Finanzierungstitigkeit sehe ich aufgrund langfristioer und gestaffelter
Darehen nicht auf die WOGEMA Zukommen.

Ein grifieres Problem sehe ich in der Bevilkemnngsstruktur. Hier zeichnet sich eine weiterhin
nachhattige Uberalterung der Mieter ab, die wir nicht beeinflussen kénnen. Durch gezielts
Wohnungsangebote flir dieses Klientel muss es uns jedoch zukinftio gelingen, die Mieter
maglichst lange in unseren Objekten zu halten.

Hierbei spielt die Barrierefreiheit eine dbergeordnete Rolle. Die Ausrichtung des
Wohnungshestandes auf bamierearme Mieteinheiten wird in absehbarer Zukunft nicht mehr
ausreichen.

Im Wirtschaftsplan plane ich somit, fir die Jahre 2026/ 2027 das Objekt in der H-Heine-Strale
14-16 ebenfalls zu 100 % barrierefrei zu erschlielen.

Ebenfalls werde ich im Jahr 2025 ene weitere Erhéhung der Bestandsmisten prifen und
umsetzen. Erforderlich wird dieser Schrtt durch die massiven Kostensteigerungen in allen
Bereichen unseres Geschiftsfeldes sowie die durch geseizie politische Rahmenbedingungen
aulergewdhnlich hohen Investitionsbedarfe fiir die energetische Sanienung unssrer Ohjekte
bis ins Jahr 2045.

Matidich werde ich bei den geplanten Migtanpassungen den sozialvertraglichen Aspekt nicht
aus den Augen verlieren, um dem Grofiteil unserer Mieterschaft weiterhin ein bezahlbares
Wohnen zu ermdglichen.



r

Das hisher bestehenda Abriss- und Rickbaukonzept ist dber die wvergangenen Jahre
kontinuierlich abgearbeitet worden. Dieses Konzept wird auch fiir die Zukunft fortgeschrieben,
um aufl Verdnderungen In der Bewvilkerungsstrukiur und Bewvdlkerungsdichte in unserem
Geschaftsgebiet reagieren zu kdnnen. Wie bereifs in den wergangenen Wirtschaftsjahren
beschrieben, sehe ich in den Onsteilean wie beispielsweise in Retzow keine Perspektive flr die
Erhaliung beziehungsweise dig Erweiterung unseres Wohnungsbestandes. Somit werde ich
voraussichtlich unsere Qbjekte in Retzow Dorfstralfe 42/43 und in Remplin Dorfstraie 31 noch
im ersten Halbjahr des Geschafisjahres 2025 verkaufen, Vielversprechende Gesprache mit
Kaufinteressenten hat es bereits Ende des Jahres 2024 gegeben. Weiterhin werde ich den
bereits GOber viele Jahre hinweg als stddtebaulichen Missstand identifizierten Wohnblock in der
Karl-Dressel-Stralle 37-47 auf seine Wirtschaftlichkeit prifen und die Maglichkeit eines
Abrisses im Auge behalten. Solite sich tatsdchlich herausstellen, dass ein Abriss wirtschaftlich
darstellbar ist, wirden wir mit der Umsetzung einen weiteren Schritt in Richtung
Leerstandreduzisrung gehen.

Fir das Geschaftsjahr 2025 prognostiziere ich einen Jahresiberschuss von 60 TE. Dies
bedeutat eine angemessane Verzinsung des Stammkapitals.
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