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Gemeindliches Entwicklungskonzept Salem/Gorschendorf

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 08.09.2025 Bauausschuss der Stadt Malchin

Nichtoffentlich 23.09.2025 Hauptausschuss der Stadt Malchin

Offentlich 15.10.2025 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:
Das vorliegende Entwicklungskonzept Salem/Gorschendorf (s. Anlage) wird gebilligt.

Sach- und Rechtslage:

Das vorliegende Entwicklungskonzept fir die Ortsteile Salem und Gorschendorf der Stadt
Malchin verfolgt das Ziel, die beiden nérdlichen Ortsteile als Erlebnis- und Wohnorte am
Kummerower See in der Mecklenburgischen Schweiz zu etablieren und zu starken. Es
basiert auf einer umfassenden Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten und Potenziale und
formuliert konkrete MalRnahmen zur raumlichen, funktionalen und touristischen
Weiterentwicklung der beiden Ortsteile.

Das Entwicklungskonzept wurde in der Sitzung der Ortsteilvertretung Gorschendorf am
10.07.2025 erstmals vorgestellt. Die Ortsteilvertretung hat sich mehrheitlich dafir
ausgesprochen das Entwicklungskonzept weiter zu verfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
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Das vorliegende Entwicklungskonzept fiir die Ortsteile Salem und Gorschendorf der
Stadt Malchin verfolgt das Ziel, die beiden nordlichen Ortsteile als Erlebnis- und
Wohnorte am Kummerower See in der Mecklenburgischen Schweiz zu etablieren und zu
stiarken. Es basiert auf einer umfassenden Analyse der ortlichen Gegebenheiten und
Potenziale und formuliert konkrete MaBRnahmen zur raumlichen, funktionalen und
touristischen Weiterentwicklung der Ortsteile.




Ausgangssituation und Gemeindestruktur

Die Ortsteile Salem und Gorschendorf gehéren zur Stadt Malchin im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte. Sie liegen direkt am Kummerower See, zwischen den Stadten
Neukalen und Malchin, und sind Uber die Landstralde L202 gut erreichbar. Die Region ist
gepragt durch eine reizvolle Topografie: Im Sutdosten 6ffnen sich flache Uferlandschaften mit
Schilfgirteln und Feuchtwiesen, wahrend im Nordwesten die Mecklenburgische Schweiz mit
bewaldeten Higeln und Bergwiesen beginnt.

Gorschendorf hatte ehemals einen Bahnanschluss. Nach der Aufgabe der Bahnverbindung
wurden die Gleise als Draisinenstrecke fir das touristische Angebot genutzt. Die

Draisinenstrecke ist seit einiger Zeit nicht mehr in Nutzung und die Gleisanlagen wachsen zu.

SALEM

Salem weist eine starke touristische Pragung auf, mit einem Fischereihafen, einem
Bootshafen, dem Kolping Ferienland sowie zwei Wochenendhausgebieten.

Die Gemeinde stellte in der Vergangenheit zwei Bebauungsplane auf, um die
Wohnentwicklung zu férdern. Insgesamt besteht in Salem ein Wohnbaupotential von 16
Wohneinheiten. Zahlreiche Wege und Rastplatze mit einem weiten Ausblick laden zum

Wandern und Verweilen ein.

GORSCHENDORF
Gorschendorf hingegen ist bislang wohnorientiert mit wenigen Ferienwohnungen und
mehreren leerstehenden Gebauden, darunter ein ehemaliges Rathaus und ein Vereinsheim.

Im Nordosten und im Sidosten liegen landwirtschaftliche Betriebsstatten.

Gorschendorf verfugt Uber ein Wohnraumpotential von ca. 17 Wohneinheiten, geman
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Ein GrofRteil der Flachen ist verwildert (Brombeeren

und ruderaler Aufwuchs) und bietet Potential zur Nachverdichtung.

Die offentliche Infrastruktur konzentriert sich auf zentrale Einrichtungen wie Kirche,
Gemeindehaus, Spiel- und Sportplatze und Rastplatze. Im Norden fiihren Wege in die
Mecklenburgische Schweiz. Ein Weg fuhrt zum Kummerower See. An der Einmindung der

Westpeene befindet sich ein kleiner Bootshafen.

Die ehemalige Draisinenstrecke in Gorschendorf sowie zahlreiche Wanderwege und die Nahe

zum Kummerower See bieten Potenzial fir eine starkere touristische Nutzung.

Die Einwohner*innen von Salem und Gorschendorf pendeln Uberwiegend zu Arbeitsplatzen

und Bildungseinrichtungen in den umliegenden Stadten. Die Ortsteile sind durch ihre
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landschaftliche Lage und vorhandene Infrastruktur pradestiniert flr eine nachhaltige

Entwicklung im Bereich Wohnen, Freizeit und Tourismus.

Anlass und Entwicklungsziele

Die Ortsteile Salem und Gorschendorf der Stadt Malchin verfigen Gber besondere
landschaftliche und strukturelle Potenziale, die bislang nur teilweise genutzt werden. Vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels, der zunehmenden Nachfrage nach
naturnahem Wohnen und nachhaltigem Tourismus sowie der Notwendigkeit, bestehende
Leerstande und Flachenreserven zu aktivieren, wurde das vorliegende Entwicklungskonzept

erarbeitet.
Ziel ist es, die beiden Ortsteile komplementar weiterzuentwickeln:

o Salem als touristischer Ankerpunkt mit Fokus auf Wasserwandern, Naherholung und

Okologisches Wohnen

e Gorschendorf als erganzender Standort mit Angeboten fir die Nebensaison,

Gesundheit, Therapie und familienorientierte Freizeit

Das Konzept bildet die strategische Grundlage flr die Vorbereitung weiterer

Bauleitplanverfahren, insbesondere zur:
e Ausweisung neuer Wohnbauflachen
e Sicherung und Entwicklung touristischer Sondergebiete
e Umnutzung bestehender Gebaude und Flachen
e Gestaltung offentlicher Raume und Infrastruktur

Die Malinahmen sollen sowohl die Lebensqualitat fir die Bevolkerung erhdéhen als auch die

wirtschaftliche und touristische Attraktivitat der Region nachhaltig starken.

Entwicklungsstrategie

Die Stadt Malchin hat sich bereits in der Vergangenheit intensiv mit der stéadtebaulichen
Entwicklung ihrer Ortsteile auseinandergesetzt. Besonders die Ortsteile Remplin und Pinnow
wurden dabei vertiefend betrachtet. Mit dem vorliegenden Konzept richtet sich der Fokus nun
auf die Ortsteile Salem und Gorschendorf, wobei insbesondere der Hafenstandort Salem als
Erholungs- und Freizeitort gestarkt werden soll. Diese Ertlichtigung fur touristische Zwecke

macht jedoch auch bauliche MaRnahmen erforderlich, die tber Einzelvorhaben hinausgehen.
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Um eine kontrollierte und abgestimmte Ortsteilentwicklung zu ermdglichen, wurde eine
Entwicklungsanalyse fir beide Ortsteile angestoflen. In einem ersten Schritt wurden die
raumlichen Grenzen der Ortslagen gefasst, um darauf aufbauend geeignete
Entwicklungsflachen zu identifizieren. In einem zweiten Schritt wurden Empfehlungen flr die
bauliche, funktionale und infrastrukturelle Entwicklung dieser Standorte formuliert. Ziel ist es,
sowohl Entwicklungspotenziale aufzuzeigen als auch klare Grenzen zu definieren, um
Vorhaben zu verhindern, die nicht in die gewachsenen und gesunden Strukturen der Ortsteile
passen. Dies schafft insbesondere fir die Einwohner*innen Planungssicherheit hinsichtlich

zukunftiger Entwicklungen.

Die Entwicklung eines gemeinsamen Ortszentrums fur Salem und Gorschendorf stellt einen
zentralen Baustein fir die zukUnftige Ausrichtung der Stadt Malchin dar. Das Zentrum soll als
sozialer und funktionaler Mittelpunkt dienen, der sowohl die Bedlrfnisse der lokalen
Bevolkerung als auch die Anforderungen des Tourismus beriicksichtigt. Es bietet Raum flr
Begegnung, Veranstaltungen, Versorgung wund Erholung und starkt damit das

Gemeinschaftsgefihl und die Lebensqualitat in beiden Ortsteilen.

Die Entwicklungsstrategie zielt darauf ab, Salem und Gorschendorf als vernetzte, lebenswerte
und zukunftsfahige Ortsteile zu positionieren — mit einem stabilen Siedlungskern, vielfaltigen

Wohnformen, attraktiven Freizeitangeboten und einer nachhaltigen touristischen Infrastruktur.
SALEM

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der geplanten 6kologischen Wohnsiedlung ,Am
Knickberg“ in Salem. Dieses Projekt soll als Pilotvorhaben mit Modellcharakter Uberregionale
Strahlkraft entfalten und neue Mal3stabe fir nachhaltige, klimasensible und sozialvertragliche
Siedlungsentwicklung setzen. Die Siedlung ist als Okologisches Quartier konzipiert, das
ressourcenschonendes Bauen, gemeinschaftliches Wohnen, naturnahe Gestaltung und

innovative Energieversorgung miteinander verbindet.
Gerade der Standort ,Am Knickberg® bietet dafur ideale Voraussetzungen:

o Die Lage am Rand des Ortsteils Salem ermdglicht eine sanfte Einbindung in die

Landschaft und eine naturnahe Gestaltung.

e Die Nahe zum Kummerower See und zum Rad- und Wanderwegenetz schafft eine

hohe Freizeit- und Erholungsqualitat.

o Die vorhandene Infrastruktur (Hafen, Haltestelle, touristische Angebote) unterstitzt die

Verknupfung mit bestehenden Angeboten.
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e Im Gegensatz zur Kernstadt Malchin bietet Salem ausreichend Raum und Ruhe, um

ein solches Modellprojekt ohne stadtische Verdichtung umzusetzen.

Die 6kologische Wohnsiedlung soll nicht nur neue Wohnformen ermdglichen, sondern auch
als Impulsgeber fiir weitere nachhaltige Entwicklungen im Gemeindegebiet dienen. Denkbar
sind gemeinschaftlich genutzte Flachen, Mobilitatsangebote wie Fahrradverlein oder

Carsharing, sowie Bildungs- und Begegnungsorte mit Bezug zu Umwelt und Natur.

Auch die Ertlchtigung des Hafens sowie die Gestaltung eines multifunktionalen Dorfzentrums
stellen zentrale Bausteine der stadtebaulichen Entwicklung in Salem dar. Beide Mallhahmen
sind inhaltlich und funktional miteinander verknipft und entfalten ihre Wirkung im
Zusammenspiel: Wahrend der Hafen als touristischer Ankerpunkt dient, schafft das

Dorfzentrum Raum fur Begegnung, Versorgung und Aufenthaltsqualitat.

Ein MaBnahmenpaket kdnnte unter anderem eine Touristeninformation, einen Regionalladen,
gastronomische Angebote, Sanitareinrichtungen sowie Spiel- und Rastplatze umfassen. Diese
Angebote starken nicht nur die lokale Infrastruktur, sondern férdern auch die Verknupfung mit
dem Wasserwandern und dem tUberregionalen Radwegenetz. Dadurch entsteht eine regionale
Anbindung, die sowohl die wirtschaftliche Entwicklung als auch die touristische Attraktivitat des

Ortsteils nachhaltig unterstitzt.

Ein weiterer wichtiger Entwicklungsschritt betrifft die Erweiterung des Sondergebietes ,Kolping
Ferienland Salem®, das bereits heute eine zentrale Rolle im touristischen Profil des Ortsteils
spielt. Durch seine Lage am Kummerower See und die vorhandene Infrastruktur bietet das
Gebiet ideale Voraussetzungen fir eine behutsame und qualitatsvolle Erweiterung. Ziel ist es,
das bestehende Angebot um zusatzliche Beherbergungs-, Freizeit- und Bildungsangebote zu
erganzen und damit die Attraktivitit des Standortes fiur Familien, Gruppen und

Individualreisende weiter zu steigern.

Die Erweiterung soll dabei nicht isoliert erfolgen, sondern in enger Verzahnung mit der
Entwicklung des Hafens und des multifunktionalen Dorfzentrums stehen. So entsteht ein
zusammenhangendes touristisches Ensemble, das sowohl Tagesgaste als auch
Ubernachtungstouristen anspricht. Die geplante MaRnahme stérkt die wirtschaftliche Basis
des Ortsteils und tragt zur Profilbildung Salems als naturnaher Erholungsort mit sozialem und

padagogischem Anspruch bei.
GORSCHENDORF

In Gorschendorf steht die Sanierung und Umnutzung leerstehender Gebaude, wie des

ehemaligen Rathauses und des Vereinsheims, im Fokus. Diese sollen kuinftig far
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Beherbergung, Gastronomie, Pflegewohnen, Ferienwohnungen und Gemeinschaftsnutzung

zur Verfugung stehen.

Ein zentrales Element der touristischen Entwicklung in Gorschendorf sind die geplanten
Entwicklungsgebiete ,Freizeit, Erholung und Tourismus® sowie ,Ortszentrum, Wohnen,
Freizeit, Tourismus®. Ziel ist es, ein kleinteiliges, naturnahes und saisonal flexibles
Beherbergungsangebot zu schaffen, das sich harmonisch in die bestehende Ortsstruktur und

Landschaft einfligt.

Im Fokus steht die geplante Nachnutzung eines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs,
der aktuell nur untergeordnet als Lagerflache genutzt wird. Die Flache bietet groRes Potenzial
fur eine Umwandlung in ein multifunktionales Freizeit- und Begegnungsareal. Vorgesehen sind

unter anderem:
e ein Dorf- und Festplatz,
e ein Spielplatz,

o wetterunabhangige touristische Angebote wie einIndoorspielplatz, eine Sporthalle,

eine Kletterhalle (Bouldern) oder sogar eine Eishalle,

¢ sowie eine Reitpension und ein Therapie- und Gesundheitszentrum, insbesondere mit

tiergestutzter Ausrichtung.

Diese Malinahmen sollen nicht isoliert umgesetzt werden, sondern als vernetztes Ensemble
mit dem Ortszentrum und weiteren geplanten Einrichtungen wie dem Infopoint, dem
Gemeindehaus und dem Friedhofsumfeld. So entsteht ein ganzheitliches Angebot, das sowohl

die touristische Attraktivitat als auch die soziale Infrastruktur des Ortsteils starkt.

Die Gebiete sollen insbesondere auf die Nebensaison und wetterunabhangige Angebote
ausgerichtet sein und damit eine sinnvolle Ergdnzung zum touristischen Schwerpunkt Salem
darstellen. Fur das nordwestliche Gebiet sind modulare und nachhaltige Bauformen wie Tiny
Houses und kleine Ferienhttten, die sowohl dkologischen Standards entsprechen als auch
eine flexible Nutzung ermdglichen, denkbar. In Kombination mit weiteren Angeboten wie
Caravan-Stellplatzen, Sport- und Freizeitflachen entsteht ein vielseitiges touristisches
Ensemble, das unterschiedliche Zielgruppen anspricht — von Familien tGber Aktivurlauber bis

hin zu Therapie- und Gesundheitsgasten.

Die Kombination aus Ferienhaussiedlung und Nachnutzung des landwirtschaftlichen Areals
bietet die Chance, Gorschendorf als eigenstandigen, ruhigen und naturnahen Erholungsort zu

profilieren — mit einem Fokus auf Familien, Gesundheitsgaste und Aktivtouristen. Gleichzeitig
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wird die wirtschaftliche Basis des Ortsteils gestarkt und die Lebensqualitat fur die Bevolkerung

nachhaltig verbessert.

Die Lage in Gorschendorf bietet daflir ideale Voraussetzungen: ruhige Umgebung, Nahe zur
Mecklenburgischen Schweiz, gute Erreichbarkeit und vorhandene Flachen mit

Entwicklungspotenzial.

Forderung der Innenentwicklung

Ein weiterer strategischer Schwerpunkt liegt auf der Innenentwicklung: Die Nachverdichtung
bestehender Bauliicken sowie Nachnutzung vorhandener Bausubstanz hat Vorrang vor der
Ausweisung neuer Flachen im Aullenbereich. Dies dient der Flachenschonung und der
planungsrechtlichen Absicherung. Die Vorbereitung weiterer Bauleitplanverfahren ist

vorgesehen, um die geplanten MaRnahmen rechtlich und baulich umzusetzen.

Verkehr

Die geplanten Entwicklungen in den Ortsteilen Salem und Gorschendorf erfordern auch eine
Anpassung und Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur. Ziel ist es, sowohl die
Erreichbarkeit fur Besucher*innen als auch die Mobilitat innerhalb der Ortsteile zu starken —

und dabei gleichzeitig die Belastung fur die Wohnbevoélkerung gering zu halten.

In Salem steht die Optimierung des innerdrtlichen Wegenetzes im Vordergrund, insbesondere
die Verbindung zwischen Hafen und Ortszentrum. Hier sollen bestehende Wege ausgebaut
und teilweise neu geordnet werden, um eine klare Besucherfuhrung zu ermdglichen. Der
Ruckbau nicht mehr benétigter Gehwege schafft Raum fir neue Nutzungen und verbessert
die Aufenthaltsqualitat. Die geplante Parkplatzordnung sowie ein Parkleitsystem sollen die

Verkehrsstrome gezielt lenken und die Belastung durch Suchverkehr minimieren.

Auch in Gorschendorf ist eine Besucherlenkung vorgesehen, insbesondere im
Zusammenhang mit der geplanten Ferienhaussiedlung und den Freizeitangeboten. Die
Einrichtung von Rastplatzen, Infopoints und geordneten Stellflachen tréagt dazu bei, den
Ortsteil strukturiert und besucherfreundlich zu erschlieRen. Die Integration in das Rad- und
Wanderwegenetz der Region ist ein weiterer wichtiger Baustein, um eine nachhaltige und
sanfte Mobilitdt zu férdern. Daflir soll die Trasse der ehemaligen Draisinenstrecke genutzt

werden.

In beiden Ortsteilen wird darauf geachtet, dass die verkehrlichen Mahahmen mafvoll und

ortsvertraglich umgesetzt werden. Die geplanten Strukturen sollen nicht nur den Tourismus
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unterstutzen, sondern auch die Alltagsmobilitat der Einwohner*innen verbessern — etwa durch
sichere Wege, gute Anbindung an den OPNV und barrierefreie Zugénge zu zentralen

Einrichtungen.

Abgestimmte Ortsteilentwicklung

Die im Konzept dargestellten Entwicklungsperspektiven fir die Ortsteile Salem und
Gorschendorf sind bewusst so angelegt, dass sie sich inhaltlich erganzen und raumlich nicht
Uberschneiden. Wahrend Salem mit seinem Hafen, dem Ferienland und der geplanten
Okologischen Wohnsiedlung den Fokus auf Tourismus, Naherholung und nachhaltiges
Wohnen legt, konzentriert sich Gorschendorf auf familien- und gesundheitsorientierte
Angebote, insbesondere fur die Nebensaison sowie auf soziale und therapeutische

Infrastruktur.

Diese Differenzierung schafft Synergien statt Konkurrenz: Salem wird als aktiver Erholungsort
mit Wasserbezug gestarkt, Gorschendorf als Ort mit sozialer und gesundheitlicher
Ausrichtung. Die MalRnahmen sind so konzipiert, dass sie sich gegenseitig stlitzen, etwa durch
gemeinsame Besucherlenkung, abgestimmte Freizeitangebote und eine vernetzte

Infrastruktur.

Zugleich entsteht keine Konkurrenz zur Kernstadt Malchin. Die geplanten Entwicklungen in
den Ortsteilen sind mafvoll, orientieren sich an den lokalen Gegebenheiten und dienen der
Starkung der Gesamtstruktur der Stadt. Sie entlasten die Kernstadt, indem sie wohn- und
freizeitbezogene Funktionen dezentral anbieten, ohne zentrale Versorgungs- oder

Verwaltungsfunktionen zu ersetzen.

Durch diese abgestimmte Herangehensweise wird eine harmonische Gesamtentwicklung der
Stadt Malchin geférdert, bei der die Ortsteile ihre individuellen Starken entfalten und

gleichzeitig zur Attraktivitat und Stabilitdt der Gesamtgemeinde beitragen.

Instrumente und Férderméglichkeiten

Far die konkrete Umsetzung der Entwicklungsziele in den Ortsteilen Salem und Gorschendorf
sind verschiedene planungsrechtliche Instrumente erforderlich. Insbesondere zur Aktivierung
von Innenentwicklungspotenzialen und zur Nachnutzung leerstehender Gebaude ist die
Aufstellung von Satzungen gemaR § 34 BauGB notwendig, um die jeweiligen Innenbereiche

rechtssicher zu definieren.
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Far groRere Entwicklungsflachen, wie etwa die geplante Okologische Wohnsiedlung ,Am
Knickberg®“ in Salem oder die touristischen Sondergebiete in Gorschendorf, ist die Aufstellung
von Bebauungsplanen erforderlich. Diese dienen der Sicherung der gewlnschten
stadtebaulichen Entwicklung und ermoglichen eine gezielte Steuerung der baulichen

Nutzung.

Malinahmen, die Uber die bestehende Nutzung hinausgehen oder neue Bauflachen im
AuBenbereich betreffen, muissen zwingend im Flachennutzungsplan der Stadt Malchin
verankert werden. Die Aufnahme in den FNP ist Voraussetzung fur die Durchfiuhrung von
Bauleitplanverfahren und fur die Beantragung von Fordermitteln. Die Fortschreibung des FNP
sollte daher frihzeitig angestolRen werden, um die Entwicklungsstrategie planerisch

abzusichern.

Fir die strukturelle Starkung der Ortszentren — insbesondere in Gorschendorf mit dem Fokus
auf Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Rathauses sowie der Friedhofsumgebung —
empfiehlt sich die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts. Die Ausweisung eines
Sanierungsgebiets gemal § 136 BauGB bietet die Moglichkeit, den Gebaudebestand und die
zugehorigen Freiflachen planerisch zu fassen und Uber die Stadtebauférderung finanzielle

Mittel fur Planung und Umsetzung zu beantragen.

Die Fordermittellandschaft befindet sich derzeit im Wandel (Stand August 2025), dennoch
lassen sich bewahrte Programme benennen, die fur die geplanten MaRnahmen in Salem und

Gorschendorf grundséatzlich in Frage kommen:
Mégliche Férderprogramme (gemaf LFI M-V):
o Stadtebauférderung — Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne
e Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur (GRW)
e Radwegebau — Sonderprogramm ,Stadt und Land*
o Klimaschutzprojekte in nicht wirtschaftlich tatigen Organisationen

o EFRE V - Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung (ausgelaufen,

Nachfolgeprogramme beachten)

Fir die Beantragung von Férdermitteln ist eine planerische Grundlage erforderlich. In vielen
Fallen kann bereits eine Projektskizze ausreichen, um in Férdergesprache einzutreten. Die
Forderfahigkeit der Planung selbst ist abhangig von der MalRnahme und dem jeweiligen

Programm.
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Fazit

Mit dem vorliegenden Entwicklungskonzept hat die Stadt Malchin einen wichtigen ersten
Schritt zur strukturellen Auseinandersetzung mit der stadtebaulichen Entwicklung ihrer
Ortsteile Salem und Gorschendorf unternommen. Die Analyse der Bestandsverhaltnisse und
die Formulierung konkreter Entwicklungsziele bilden die Grundlage fur eine zielgerichtete und

nachhaltige Ortsentwicklung.

Im weiteren Verlauf sind Schwerpunktsetzungen erforderlich, aus denen sich die nachsten
Planungsschritte ableiten lassen. Dazu zahlen insbesondere die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans, die Einleitung von Bauleitplanverfahren sowie die Prifung geeigneter
Forderinstrumente. Mit der Festlegung stadtebaulicher Schwerpunkte lassen sich konkrete

Strategien zur Planung, Finanzierung und Umsetzung entwickeln.

Zentrales Ziel bleibt die Starkung der Einwohnerstrukturen, die Verbesserung der
Lebensqualitdt und die nachhaltige Entwicklung der Ortsteile als lebenswerte Wohn- und

Erholungsraume mit regionaler Bedeutung.

Waren Miuritz, den 28.08.2025
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Topografische Karte der Ortsteile Salem und Gorschendorf (Geoportal M-V; Februar 2025)

GORSCHENDORF

In Gorschendorf spielt die touristische Nutzung eine bisher untergeordnete Rolle. Hier liegt der Fokus auf der Wohnnutzung mit
einigen Ferienwohnungen. Im Zentrum des Ortsteils liegt eine Kirche mit einem kleinen Friedhof, sowie das Gemeindehaus.
Sudostlich der Kirche befindet sich ein leerstehendes markantes Gebaude, ehemals Ratsgebaude, spater Jugendherberge. Im
Westen steht ein Vereinsgebdude des Sportvereins leer, dahinter erstrecken sich abseits Spielplatz und ein FuRballfeld. Im
Norden und Suden préagen zwei Landwirtschaftsbetriebe das Dorfbild. Ein Weg fiihrt zum Kummerower See. An der
Einmiindung der Westpeene befindet sich ein kleiner Bootshafen.

Gorschendorf verflgt tber ein Wohnraumpotential von ca. 17 Wohneinheiten, gemafR rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Ein Grofteil der Flachen ist verwildert (Brombeeren und ruderaler Aufwuchs). Im Norden fiihren Wege in die Mecklenburgische
Schweiz. Am Ortsrand liegt die ehemalige Draisinenstrecke.
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Haltestelle

Topografische Karte der Ortsteile Salem und Gorschendorf (Geoportal M-V; Februar 2025)

Die Ortsteile Salem und Gorschendorf liegen zwischen den Stadten Neukalen und Malchin direkt am Kummerower See. Die
Orte sind einerseits landschaftlich gepragt durch das Gewasser mit breiten Uferbereichen (Schilfgiirteln und Feuchtwiesen),
sodass sich eine flache Landschaft mit Weitblick im Siidosten der Ortslagen 6ffnet, wahrend im Nordwesten die Mecklenburger
Bebauungsplan Nr. 30 Schweiz beginnt mit Bergwiesen und einer bewaldeten Hugellandschaft. Diese besondere Topografie bildet einen besonders
;3:5@:;;*;5:@ owE ! reizvollen Naturerlebnisraum mit zahlreichen Aussichtspunkten. Diese markante Lage mit guter Anbindung pradestiniert die
Ortslagen als attraktive Wohnstandorte und Tourismusgebiete.
Gorschendorf hatte ehemals einen Bahnanschluss. Nach der Aufgabe der Bahnverbindung wurden die Gleise als
Draisineenstrecke fiir das touristische Angebot genutzt. Die Draisinenstrecke ist seit einiger Zeit nicht mehr in Nutzung und die
Gleisanlagen wachsen zu.

SALEM

Salem weist bereits eine starke touristische Pragung auf. In Salem gibt es einen Fischereihafen und einen Bootshafen sowie
das Kolping Ferienland Salem und zwei Wochenendhausgebiete.

Die Gemeinde stellte in der Vergangenheit zwei Bebauungsplane auf, um die Wohnentwicklung zu férdern. Insgesamt besteht
in Salem ein Wohnbaupotential von 16 Wohneinheiten. Zahlreiche Wege und Rastplatze mit einem weiten Ausblick laden zum

Bebauungsplan Nr. 4 *Am Wiesengrund* . .
Wohnraumpotential 5 WE Wandern und Verweilen ein.
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Entwicklungsgebiet
Ortszentrum
Wohnen, Freizeit,
Tourismus

MASSNAHMENPLAN

Gesamtortliche Entwicklungsziele

- Ausbau und Ausweisung Rad- und Wanderwegenetz

- Verbindung und Erganzung des Angebots in Salem
keine Konkurrenz sondern gezielte Ergdnzung des Angebots mit Fokus auf
Nebensaison und Themenfelder, wie Therapie, Beherbergung, Sport und Spiel

Entwicklungsgebiet Wohnen
Innenentwicklungspotential aktivieren; Mindestanforderung: Sukzession verhindern zB.
durch temporare Nutzungskonzepte (Bluhwiese, Parken, Imkerei...)

Entwicklungsgebiet Freizeit, Erholung und Tourismus
- Ferienhaussiedlung

- Sport- und Freizeitangebot

- Caravan

- Tiny House

Entwicklungsgebiet Ortszentrum
Neugestaltung Friedhof und Friedhofumfeld als parkartige Grunfléche:
Kirche und Friedhof
Friedhofsumfeld: Park/ Spielplatz
Gemeindehaus
Rastplatz, Parkplatz, Infopoint (Besucherlenkung)
Sanierung altes Ratshaus/Nutzungskonzept: Beherbergung, Gastronomie,
Veranstaltungen, Pflegewohnen, Ferienwohnungen, Wohnen ...

Nachnutzungskonzept Landwirtschaftsbetrieb:
- Dorf- und Festplatz, Spielplatz

touristisches Nutzungsangebot fur die Nebensaison und Regentage:
Indoorspielplatz, Sporthalle oder auch Kletterhalle (Bouldern), Eishalle
Reitpension/ Pferdesport

Therapie und Gesundheitszentrum, insbesondere tiergestiitzte Therapie
(touristisches) Wohnangebot

ENTWICKLUNGSKONZEPT
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MASSNAHMENPLAN
Entwicklungsgebiet Hafenplatz

Gesamtortliche Entwicklungsziele:

Salem Erlebnisort am Kummerower See in der Mecklenburgischen Schweiz Entwicklung Wassertourismus;
touristischer Ankerpunkt
Entwicklungsgebiet - Ausbau des Rad-, Wanderwegenetzes und des Wasserwanderns Hafen/Kummerower See
Frezel, Ertolung sowie die Verkniifung durch Miet- und Leihoptionen Funktionen:
e : - Erhalt und Starkung der Rastplétze und Aussichtspunkte - Verwaltung
- Besucherlenkung und Ausweisung von Parkplétzen - Sanitaranlagen
- Rastplatz

Ausbau und Ausweisung Rad- und Wanderwegenetz g
mit Rast- und Aussichtspunkten - Caravanstellplatz

s@ffenland erhalten und Sichtachsen freihalten A Entwicklungsgebiet Ortszentrum - Parken
Entwicklung eines lebendigen multifunktionalen Dorfzentrums

Ziel: mogliche Funktionen:
- Begegnung - Infopoint/ Touristeninformation

- Dorfgemeinschaft - Dorfplatz/ Markt- oder Festplatz Platz am Knickberg

- Reprasentation - Fahrradverleih Zentrum der Entwicklungsgebiete und Verkehrsknoten PKW und Rad- und

Hafen - Erh0|ung - Café, |mbISS Wanderwege
: - Orientierung - Regionalladen/ Souvenir - Besucherlenkung
Entwicklungsgebiet N ) Versorgung . - Parkleitsystem
Platz am Knickberg ! & \Wohnen *Am Knickberg* N /% - Rast- und Splelplatz
mind. 16 WE - Parken Entwicklungsgebiet Wohnen *Am Knickberg*

W > N Bestandspotential im Ort:

il : : s ' - im B-Plan Nr. 3 *Am Wiesengrund* 5 Wohneinheiten

Leitsystem - im B-Plan Nr. 30 *Salemer Héhe mind. 10 WE Wohneinheiten
(Nutzung von Teilflachen des B-Plan Nr. 30 zur Ausbildung des Ortszentrums)

Neuentwicklung Wohnen Am Knickberg:
Okologische Wohnsiedlung am Knickberg
(Pilotprojekt mit Auflenwirkung)

Vorbild nachhaltiger klimasensibler Stadtplanung

Entwicklungsgebiet
Ortszentrum

Gestaltungskonzept ~
Wohnsiedlung am Knickberg in Salem - 6kologisch on top

4 1:1.000
Rlckbau Gehweg

(1) Mulisammelplatz, Kompostierung etc.

@ Energie- und Technikzentrale

(3) Tiefgarage Einfamilienhauser ca. 32 Stellplatze
(4) Retentions-/ Versickerungsflichen

(®) Erhalt natumahe Strauchpflanzung

@ Gemeinschaftsplatz mit Aussichtpunkt
@ Spielplatz am Hang, Gemeinschaftsplatz
(8) Streuobstwiese

» Hohenangabe

Entwicklungsgebiet Freizeit, Erholung und Tourismus ENTW'CKLU NGSKONZE PT

Erganzung und Ausbau des touristischen Angebots Ferienland Salem/ Kolping SALEM/GORSCHENDORF
als Erlebnisort Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See

(Rl
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