Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2024/NK/048
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 25.09.2024

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr A. Harpeng

Abwigungsbeschluss zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 10.10.2024 Stadtvertretung der Peenestadt Neukalen

Beschlussvorschlag:

Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Behorden- und Tragerbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden von der Stadtvertretung Neukalen
gemall § 1 Abs. 7 BauGB auf der Grundlage, der in der Anlage beigefligten Tabelle
(Abwagungsprotokoll) abgewogen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§ 1 Abs. 7 BauGB

Am 28.09.2023 hat die Stadtvertretung Neukalen den Entwurf der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen gebilligt und zur Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
bestimmt.

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 13.11.2023 bis zum 15.12.2023 beteiligt. Die
Behorden, sonstigen Trager und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 10.11.2023
zur Stellungnahme aufgefordert.

Danach wurde der Entwurf des Flachennutzungsplanes durch Aufnahme einer weiteren
Sonderbauflache ,Tierpark® im Ortsteil Warsow geandert.

Am 07.03.2024 hat die Stadtvertretung Neukalen den geanderten Entwurf gebilligt und zur
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden bestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nun untereinander und gegeneinander gemal § 1
Abs. 7 BauGB abzuwagen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die erforderlichen finanziellen Mittel fir das Planverfahren sind im Haushalt der Peenestadt
Neukalen unter der Haushaltsstelle 5.1.1.00.562510 eingestellt.

Anlagen:
Abwagungsprotokoll
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igh Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB - 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen

Ausgedruckt am 13. August 2024, 09:09

Abwiagungstabelle | 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen | Bauleitplanung Online

Nr.: M1014 Details

eingereicht am: 18.06.2024 Institution: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Cindy Schulz
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 919172_VO.pdf

Stellungnahme

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange geméaB 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Peenestadt Neukalen hat die Aufstellung der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Die Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgten bereits.
Im Ergebnis der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute &ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gemai § 4a
Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde zur erneuten Obffentlichen Auslegung bestimmt. Dazu ist
der Landkreis mit Schreiben des von der Stadt in Anwendung des § 4b BauGB bevolimachtigten
Planungsbiros ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB vom 19. April 2024 entsprechend
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Peenestadt Neukalen, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (Stand: Februar
2024) nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Peenestadt Neukalen ihre Entwicklungsziele in einem Flachennutzungsplan dokumentiert,
welcher in der Fassung der 4. Anderung am 16. November 2019 neu bekannt gemacht wurde.
Aktuelle Entwicklungsabsichten sowie um Wohngebietsflachen vorzuhalten und Anpassungen an
die aktuellen Gegebenheiten machen Anderungen der Darstellungen im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan erforderlich um hiermit eine planungsrechtliche Grundlage zur Aufstellung verbind-
licher Bauleitpline zu schaffen. Gegeniiber dem letzten Verfahrensschritt ist eine weitere Ande-
rungsflache hinzugekommen. So wird der Flachennutzungsplan an 17 Standorten gedndert. Dem
folge ich vom Grundsatz her.

Der Umfang der beabsichtigten Anderungen des Flachennutzungsplans hat eine GréBe von insge-
samt ca. 35,6 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 02. Mai 2024 liegt mir vor. Danach entspricht
die o. g. Bauleitplanung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Il. Bedenken, Anmerkungen und Hinweise

1. Von Seiten der unteren Wasserbehorde wird zum (berarbeiteten Entwurf der o. g. Bauleitpla-

Abwaéagung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird in Bezug auf die Anderungsflache "S T" zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird im Kap. 1.6.6 angepasst.

Alle weiteren Angaben werden bereits in der Abwdgung der vorangegangenen Stellungnahme vom
09.02.2024 beantwortet. Die erneute Beteiligung war explizit nur fiir die farbig markierten Stellen (=
Anderungsfidche "S T") in Zeichnung und Begriindung bestimmt.
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nung wie folgt Stellung genommen.

Zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neukalen wurde bereits Stellung genommen,
jedoch wurden die aufgefiihrten Punkte im aktuellen Arbeitsstand nicht berlicksichtigt, daher blei-
ben die Forderungen bestehen. Zusatzlich gibt es am Ende der Stellungnahme eine Erganzung fir
die neu dazugekommene Sonderbauflache T (Tierpark) in Warsow.

Forderung Wasserschutzgebiet Neukalen

Die Vorgaben des Wasserschutzgebietes Neukalen sind in der Betrachtung der betroffenen Teilge-
biete zwingend zu bericksichtigen. Die Daten zum WSG Neukalen sind bei Frau Andreas (0395/
57087-5616, annett.andreas@lk-seenplatte.de) anzufragen.

Begriindung: Einige Teilgebiete der o. g. Bauleitplanung befinden sich teilweise im Anstrom der
Wasserfassung Neukalen in der TWSZ lll, die unter der Beschluss Nr.: 47-12/81 durch den Kreis-
tag Malchin am 12. M&rz 1981 festgesetzt wurde.

)

Forderung Uberschwemmungsgebiet Peene in Neukalen

Aussagen zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Peene sind in der Begriindung des Fla-
chennutzungsplans auch zu den betroffenen Teilgebieten aufzunehmen. Die Daten zum USG Pee-
ne sind bei Herrn Munkelberg (0395/ 57087-2952, thomas.munkelberg@lkseenplatte.de) anzufra-
gen. Geman § 78 Abs. 1 WHG gilt das Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich
in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch. Eine Darstellung von Bau-
gebieten und Bauflachen im Flachennutzungsplan in férmlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten kommt nur unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG in Betracht - Ausnahmege-
nehmigung. Da die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (§ 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB), miussen grundsétzlich bereits bei der Beschlussfassung tber den Fldchennut-
zungsplan die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein, um das gewollte gesamtraumliche Ent-
wicklungskonzept in den abgeleiteten verbindlichen Bebauungsplanen umsetzen zu kédnnen. Damit
muss auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bereits geklart sein, ob eine kiinftige bauliche
Entwicklung insbesondere mit dem Erhaltungsgebot des § 77 WHG sowie den sonstigen Belan-
gen des Hochwasserschutzes und der Sicherheit des Wohn- und Arbeitsbevélkerung hinreichend
vereinbar ist. Damit enthalt der FlAchennutzungsplan auf der gemeindlichen Planungsebene auch
die Vorentscheidung ber die Sicherung der Uberschwemmungsbereiche. Daher kommt auf der
Planungsstufe der Flachennutzungsplanung einer sorgfaltigen Bestandsaufnahme der Hochwasse-
rereignisse in der Vergangenheit und der Abschéatzung kiinftiger Hochwassergefahren wesentliche
Bedeutung zu. Zudem ist bei der Aufstellung der Bauleitplanung die Belange des Hochwasserschut-
zes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwas-
serschaden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) zwingend zu berlcksichtigen. In den eingereichten
Unterlagen wird das Uberschwemmungsgebiet nur dargestellt und erwahnt, eine Auseinanderset-
zung mit den Anforderungen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes auf die Bauleitplanung
findet nicht statt. Inzwischen sind zwei neue Teilflachen (SFH2 Bootshauser an der Peene und SF
- Adventure-Golfanlage) im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geplant! Die Unterlagen sind
daher dementsprechend der oben genannten Forderungen zu Uberarbeiten.

Begriindung:

Einige Vorhaben sind im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Peene” geplant. Die Festsetzung
erfolgte per Verordnung (iber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Pee-
ne des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) vom 10. April 2019.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG und Hochwasserentstehungsge-
biete im Sinne von 8§ 78d Abs. 1 WHG sollen im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen
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werden (§ 5 Abs. 4a Satz 1 BauGB). Mit diesen Verpflichtungen wurde fir den Bereich des Hoch-
wasserschutzes eine spezielle Regelung gegeniiber der allgemeinen Pflicht zur nachrichtlichen
Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzten Planungen und Nutzungs-
regelungen in § 5 Abs. 4 BauGB geschaffen. Der Zweck dieser Regelung liegt insbesondere in der
Sensibilisierung und Information der Gemeinden und der Offentlichkeit fiir beziehungsweise (iber
Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete.

2

Forderung Abwasserentsorgung und Trinkversorgung

Alle Vorhaben sind zwingend an die 6ffentliche Abwasserentsorgung und Trinkversorgung anzu-
schlieBen.

GE (Erweiterung Gewerbegebiet Nord)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundsatzlich ermdglicht. In der weiteren
Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fur die Versickerung in den Untergrund
sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstel-
lung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen
Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fir B-Plan-
Gebiete ab einer GréB3e von 1 ha die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen,
um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberfla-
chengewasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen An-
derungen ein entsprechendes Entwésserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

M1, M2 (B-Plan 15 Mischgebiet Darguner Str.)
Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.
Oberflachengewéasser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist im Teilbereich M2 teilweise betroffen. Das Vorhaben ist
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Peene” geplant. Die Festsetzung erfolgte per Verord-
nung Uber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) vom 10. April 2019. Die Errichtung von baulichen
Anlagen wird aus Griinden des Hochwasserschutzes abgelehnt. GemaBR 8§ 78 Abs. 4 Satz 1 WHG
ist u. a. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet unzulas-
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sig.

Im § 78 Abs. 5 WHG ist festgelegt, dass die zustandige Behérde abweichend vom grundsétzlichen
Verbot nach § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG die Errichtung baulicher Anlagen in Uberschwemmungsge-
bieten im Einzelfall unter Auflagen genehmigen kann. Eine Ausnahme nach 8§ 78 Abs. 5 WHG
kann in dieser Planungsphase nicht in Aussicht gestellt werden. Eine Entscheidung lber das Vor-
haben kann erst im Rahmen der Aufstellung des BPlan-nach Vorlage eines geeigneten Gutachtens
erfolgen. Es ist also eine Ablehnung auch nach Einreichen eines Gutachtens méglich.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundsatzlich erméglicht. In der weiteren
Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fur die Versickerung in den Untergrund
sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstel-
lung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen
Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fir B-Plan-
Gebiete ab einer GroB3e von 1 ha die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen,
um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberfla-
chengewasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen An-
derungen ein entsprechendes Entwasserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W1 (Wohngebiet westlich Mihle Neukalen)

Wasserschutzgebiet

Dieser Teilbereich liegt teilweise im WSG Neukalen TWSZ III.

Das Vorhaben befindet sich teilweise im Anstrom der Wasserfassung Neukalen in der Wasser-
schutzzone I, die unter der Beschluss Nr.: 47-12/81 durch den Kreistag Malchin am 12. Marz 1981
festgesetzt wurde. Der Grundwasserflurabstand im Bauumfeld im Randbereich der Peeneniederung
betragt 5-10 m, allerdings herrschen hinsichtlich der Deckschichten und Verweilzeit wechselhafte
Bedingungen. Der Grundwasserleiter ist durch die geringen Deckschichten nur unzureichend ge-
schitzt.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wasser-
gefahrdenden Stoffen geman § 62 WHG) sind verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der
Gefahrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A, B und C, die
entsprechend den Vorgaben der AwSV errichtet werden. Olheizungen, die der Gefahrdungsstufe
A zugeordnet werden, sind entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte férmlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich. Das Heizodllager
muss flr den Gebrauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist durch eine Fachfirma zu
errichten. Der Nachweis zum fachgeméaBen Einbau ist der unteren Wasserbehérde mit der o. g.
Anzeige vorzulegen. Erdwédrmekollektoren sind ebenfalls anzuzeigen.

Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit fliissigen wassergefahrdenden Kuhl- und Isolier-
mitteln sind verboten.

Die Anwendung von Auftaumitteln auf StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind verbo-
ten, ausgenommen fiir die anderen &ffentlichen StraBen bei Extremwetterlagen wie z.B. Eisregen,
sofern keine abstumpfenden Mittel eingesetzt werden kdnnen. In der StraBenreinigungssatzung ist
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dies zusatzlich geregelt.

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche oder erwerbsgartnerische Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen ist verboten.
Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften und bergbauliche Riickstdnde zu behandeln, zu
lagern oder abzulagern sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abfal-
len zu errichten und zu betreiben ist verboten, ausgenommen die Kompostierung aus dem Haushalt
stammender Bioabfélle zur Verwertung im eigenen Hausgarten.

Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die zentrale Abwasserkanali-
sation anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager, WZV Malchin-Stavenhagen, zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einver-
nehmen mit der Stadt vorzunehmen.

Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser ver-
boten, ausgenommen Entwésserungsanlagen, die entsprechend den Anforderungen des DWA-
Regelwerks A 142 errichtet und betrieben werden.

Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen sind verboten, ausgenommen die
Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewasserschutzes.
Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist verboten, aus-
genommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle flinf Jahre, durch Inspektion auf
Schéaden Uberpruft werden.

Errichtung oder Erweiterung von Trockenaborten und Abwassersammelgruben sind verboten.
Ausbringung von Abwasser und von unbehandeltem Inhalt von Trockenaborten ist verboten.
Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaB § 54 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 2 WHG ist verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
Dachflachen groBflachig iiber die belebte Bodenzone. Im Ubrigen gelten die Hinweise unter Ober-
flachenwasser.

Verkehrswege und bauliche Anlagen

Die Vorgaben der RiStWag sind zu beachten. Die Notwendigkeit und der Umfang der Nieder-
schlagsbehandlung von Verkehrsflachen in der Trinkwasserschutzzone Il sind gemai DWA M 153
zu prufen und zu planen.

Die Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien (z.B. Boden, Schlacke, pechhalti-
ger StraBenaufbruch u.A.) zum StraBen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau, fiir andere techni-
sche Bauwerke sowie Verfillungen und zum Errichten von Larmschutzwaéllen sind ausnahmslos
verboten. Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder
Zusatz-/ Hilfsstoffe (zur Beurteilung der geogenen Belastungen kénnen hilfsweise die Z-0-Werte
der LAGA M20 [ 1997] herangezogen werden) zu verwenden.

Verénderungen und Aufschliisse der Erdoberflache, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten
hierdurch wesentlich gemindert wird, sind verboten. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen und die voriibergehende Herstellung von Baugruben sind daher mdglich. Ein sorgfaltiger
naturnaher Wiedereinbau des urspriinglichen Erdaushubs mit entsprechender Verdichtung und
Wiederherstellung der Bodenauflage ist zu gewéahrleisten.

Durchfiihrung von Bohrungen ist verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen. Errichtung
und Betrieb von Erdwarmesonden ist somit verboten.

Die Einrichtung der Baustellen einschlieBlich der erforderlichen Lagerplétze, von denen eine Beein-
tréchtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind in der Wasserschutzzone Il nur bei entsprechenden Sicherungsvorkeh-
rungen und Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zulassig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergefédhrdende Stoffe austreten kdnnen,
dirfen nicht unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.
Bei Unféllen mit Austritt wassergeféhrdender Stoffe sind die nétigen MaBnahmen umgehend zu
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ergreifen, um eine Gefédhrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfalle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde anzuzeigen.
Weitere Modalitaten bzgl. der Schutzzone sind ggf. zu beachten. Die einzelnen BaumafBnahmen
sind im vorab mit der Wasserbehérde abzustimmen.

Bei Ruickfragen bzgl. der Schutzzone wenden Sie sich bitte an Frau Andreas (0395/ 570875616,
annett.andreas@lk-seenplatte.de) von der Unteren Wasserbehérde des LK MSE.
Oberflachengewéasser

An der sUdwestlichen Grenze des Gebietes liegt ein Gewéasser 2. Ordnung der offene Graben
L280/30. Dieser befindet sich in der Unterhaltungslast des WBV Obere Peene. Fiir die Grundstiicke
ist entsprechend § 38 WHG unabhéangig von den Grundstiicksgrenzen ein Gewasserrandstreifen
von mindestens 5 Metern Abstand landeinwéarts ab Bdschungsoberkante von jeglicher Bebau-
ung frei zu halten. Dazu z&hlen auch feste oder mobile Z&une. Der Gewd&sserrandstreifen muss
fur die regelmaBige Unterhaltung des Grabens (Béschungsmahd und Sohlkrautung) mit groBBen
Kettenfahrzeugen befahrbar gehalten werden. Nach 8§ 38, Abs.4 WHG ist es innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens verboten, Gegenstande abzulagern, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder fortgeschwemmt werden kénnen. Der Unterhaltungsstreifen bzw. Gewéasserrandstreifen sollte
im B-Plan-Verfahren mit festgesetzt werden. Der WBV ist dann entsprechend zu beteiligen.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwéasserung zu belegen. Fir
die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu
erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflaichengewasser
aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Grliinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt
102 zu berucksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers
geman Teil 2. Es ist zudem fir kiinftige B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die Wasserbilan-
zierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die
maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberflachengewésser zu bestimmen. Es wird empfohlen fir
neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwéasserungskonzept
in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W2 - Wohngebiet dstlich der Altstadt Neukalen

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

An der nordostlichen Grenze des Gebietes liegt ein Gewasser 2. Ordnung der offene Graben L290.
Dieser befindet sich in der Unterhaltungslast des WBV Obere Peene. Flr die Grundstiicke ist ent-
sprechend § 38 WHG unabhéangig von den Grundstiicksgrenzen ein Gewasserrandstreifen von
mindestens 5 Metern Abstand beidseitig landeinwérts ab Béschungsoberkante von jeglicher Be-
bauung frei zu halten. Dazu z&hlen auch feste oder mobile z&dune. Der Gewasserrandstreifen muss
fur die regelmaBige Unterhaltung des Grabens (Bdéschungsmahd und Sohlkrautung) mit groBBen
Kettenfahrzeugen befahrbar gehalten werden. Nach 8§ 38, Abs.4 WHG ist es innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens verboten, Gegenstande abzulagern, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder fortgeschwemmt werden kénnen. Der Unterhaltungsstreifen bzw. Gewésserrandstreifen sollte
im B-Plan-Verfahren mit festgesetzt werden. Der WBV ist dann entsprechend zu beteiligen.
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Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies Bodenverhéltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwésserung grundsatzlich ermdglicht. Es ist an diesem
Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung bei den bindigen Béden eine schadlose
Entwésserung grundséatzlich ermdglicht. In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwéasse-
rung zu belegen. Fir die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie
nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein
Oberflachengewdsser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss,
ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu bertcksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des
Niederschlagswassers gemaf Teil 2. Es ist zudem fur B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha
die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschafts-
wasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberflachengewésser zu bestimmen.
Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes
Entwasserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W3 (B-Plan 12 Haus an der Reeperbahn)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zen-
tralen Niederschlagswasserentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder
ortsnah (auf dem Grundstiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Boden-
zone zu versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentliche noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhéltnisse
zulassen (hoher Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine
Versickerung bei den bindigen Béden eine schadlose Entwésserung grundsétzlich erméglicht. Es
ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung bei den bindigen Bdden
eine schadlose Entwésserung grundsétzlich erméglicht. In der weiteren Planung ist die Nieder-
schlagsentwésserung zu belegen. Fir die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach
DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die
Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen
werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu berlcksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die
Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer Gro-
Be von 1 ha die Wasserbilanzierung gemaB DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des
Landschaftswasserhaushalts die maximal mdgliche Einleitmenge in ein Oberflaichengewasser zu
bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein ent-
sprechendes Entwasserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.
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S FH1 (Warsower Weg)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewéasser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundsatzlich ermdglicht. In der weiteren
Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fur die Versickerung in den Untergrund
sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstel-
lung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen
Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fir B-Plan-
Gebiete ab einer GréB3e von 1 ha die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen,
um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mdégliche Einleitmenge in ein Ober-
flachengewasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen
Anderungen ein entsprechendes Entwésserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu er-
stellen.

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Das Vorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung an-
zuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Ent-
sorgungstrager WZV Malchin-Stavenhagen zu vereinbaren.

W4, W5 (Wohngebiete Karnitz)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fir
die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153
zu erbringen. Der Bereich ist durch Niedermoor bzw. Grundwasserstédnde unter 2 bzw. zwischen
2 m bis 5 m gepragt. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Plénen die Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss, ist das
DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Nie-
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derschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die
Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasser-
haushalts die maximal mdgliche Einleitmenge in ein Oberflachengewasser zu bestimmen. Es wird
empfohlen fir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwésse-
rungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W6 (B-Plan 13 Haus am Bahndamm)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Das Vorhaben grenzt an das Gewasser 2. Ordnung L280 - Schmelzbach des unterhaltungspflichti-
gen Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene*“.

Fur die kiinftig auszuweisende (Bau-)Grundstlcke ist entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 in der derzeit giltigen Fassung unabhéngig von den Grundstiicksgrenzen zu dem
Obstlich gelegenen Schmelzbach (Vorfluter L280 zur Teterower Peene) ein Gewésserrandstreifen
von mindestens 10 Metern Abstand landeinwérts ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung
frei zu halten. Dazu zahlen auch feste oder mobile Zaune. Um den Unterhaltungsstreifen von 10
m zu gewabhrleisten, ist die Baugrenze entsprechend im Abstand von ca. 20 m von Bdschungs-
oberkante anzuordnen, dies entspricht auch den &rtlichen Bauverhaltnissen, und ist Rahmen der
Gleichbehandlung benachbarter Grundstiicke zu berlicksichtigen. Der Gewésserrandstreifen muss
far die regelmaBige Unterhaltung des Grabens (Béschungsmahd und Sohlkrautung) mit groBen
Kettenfahrzeugen befahrbar gehalten werden, zudem ist die Ablage des Mahguts zu gewahrleis-
ten. Nach § 38 Abs.4 WHG ist es innerhalb des Gewasserrandstreifens verboten, Gegenstande
abzulagern, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder fortgeschwemmt werden kénnen (z. B.
Komposthaufen). Pflanzungen und Z&une als Anlagen am Gewasser gemaBR § 36 WHG, die die
Gewasserunterhaltung erschweren oder verhindern sind ebenfalls nicht mdglich.

Der Unterhaltungsstreifen bzw. Gewéasserrandstreifen ist im kiinftigen B-Plan mit festzusetzen wer-
den.

Begriindung:

Die ungehinderte Gewasserunterhaltung ist am Schmelzbach (L280) zwingend sicherzustellen, da
der Graben die Vorflut fiir die Entwasserung eines GroBteils der Ortslage Neukalen ist und zudem
ein Hochwasserrisiko am Gewasser besteht. Die Gewasserunterhaltung dient auch dem Schutz des
geplanten Vorhabens. Zudem ist es fiir die Gewasserunterhaltung und im Hochwasserfall zwingend
erforderlich das der WBV ungehindert an das Gewéasser kommt um seine pflichtgeméBen Aufgaben
durchfliihren zu kénnen.

Uberschwemmungsgebiet

Durch das Vorhaben ist das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ,Peene im geringen Mafe be-
troffen. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung Uber die Festsetzung der Uberschwemmungsge-
biete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) vom 10.
April 2019. Die Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschrankt zuldssige Handlungen
mit Bezug auf die 88§ 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das Uberschwemmungsgebiet
und im angrenzenden Gewasserrandstreifen sind von baulichen Anlagen (auch Zaune, Pflasterun-
gen) sowie Bepflanzungen freizuhalten und es ist auch die Ablagerung von Gegenstanden verboten
(z. B. Komposthaufen).

Niederschlagswasser

Fir eine Einleitung in ein Oberflachengewéasser (L280, Schmelzbach) ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehérde unter
Beachtung des Arbeitsblattes A 102-2 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Re-
genwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser) Mit dem Antrag sind die erforderlichen
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Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsun-
terlagen, Plane zur Einleitstelle usw.). Das Antragsformular ist auf der Website des Landkreises zu
finden.

Die schadlose Einleitung in das Gewasser ist hydraulisch nachzuweisen, dass das Gewasser in der
Lage ist die geplanten Wassermengen aufzunehmen.

Es ist eine Stellungnahme des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Obere Peene”
zum geplanten Vorhaben einzuholen und vorzulegen, da das Niederschlagswasser der Vorflut, die
sich in der Bewirtschaftungs- und Unterhaltungslast des WBV befindet, zugefiihrt werden soll.
Eventuell durch die kiinftigen BaumaBnahmen entstandenen Schaden am Gewasser sind nach
Beendigung der BaumafBnahme ordnungsgemaf nach den Regeln des Wasserbaues zu beheben.
Alle MaBBnahmen sind daher rechtzeitig vor Beginn mit dem o. g. Wasser- und Bodenverband abzu-
stimmen.

M3 (Neukalen Ziegelei)

Wasserschutzgebiet

Dieser Teilbereich liegt teilweise im WSG Neukalen TWSZ Ill. Das Vorhaben befindet sich teilweise
im Anstrom der Wasserfassung Neukalen in der Wasserschutzzone I, die unter der Beschluss Nr.:
47-12/81 durch den Kreistag Malchin am 12. Marz 1981 festgesetzt wurde. Der Grundwasserflur-
abstand im Bauumfeld im Randbereich der Peeneniederung betragt 5-10 m, allerdings herrschen
hinsichtlich der Deckschichten und Verweilzeit wechselhafte Bedingungen. Der Grundwasserleiter
ist durch die geringen Deckschichten nur unzureichend geschutzt.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Abfiullen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wasser-
gefahrdenden Stoffen geman § 62 WHG) sind verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der
Geféhrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A, B und C, die
entsprechend den Vorgaben der AwSV errichtet werden. Olheizungen, die der Gefahrdungsstufe
A zugeordnet werden, sind entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich. Das Heizodllager
muss flr den Gebrauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist durch eine Fachfirma zu
errichten. Der Nachweis zum fachgemafBen Einbau ist der unteren Wasserbehérde mit der o. g.
Anzeige vorzulegen. Erdwarmekollektoren sind ebenfalls anzuzeigen.

Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit flissigen wassergefédhrdenden Kihlund Isolier-
mitteln sind verboten.

Die Anwendung von Auftaumitteln auf StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind verbo-
ten, ausgenommen fiir die anderen &ffentlichen StraBen bei Extremwetterlagen wie z.B. Eisregen,
sofern keine abstumpfenden Mittel eingesetzt werden kdnnen. In der StraBenreinigungssatzung ist
dies zusétzlich geregelt.

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche oder erwerbsgartnerische Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen ist verboten.
Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften und bergbauliche Riickstande zu behandeln, zu
lagern oder abzulagern sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abfal-
len zu errichten und zu betreiben ist verboten, ausgenommen die Kompostierung aus dem Haushalt
stammender Bioabfélle zur Verwertung im eigenen Hausgarten.

Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die zentrale Abwasserkanali-
sation anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager, WZV Malchin-Stavenhagen, zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einver-
nehmen mit der Stadt vorzunehmen.

Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser verboten,
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ausgenommen Entwasserungsanlagen, die entsprechend den Anforderungen des DWARegelwerks
A 142 errichtet und betrieben werden.

Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen sind verboten, ausgenommen die
Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewasserschutzes.
Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist verboten, aus-
genommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle flinf Jahre, durch Inspektion auf
Schéden Uberpruft werden.

Errichtung oder Erweiterung von Trockenaborten und Abwassersammelgruben sind verboten.
Ausbringung von Abwasser und von unbehandeltem Inhalt von Trockenaborten ist verboten.
Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaB3 § 54 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 2 WHG ist verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
Dachflachen groBflachig iiber die belebte Bodenzone. Im Ubrigen gelten die Hinweise unter Ober-
flachenwasser.

Verkehrswege und bauliche Anlagen

Die Vorgaben der RiStWag sind zu beachten. Die Notwendigkeit und der Umfang der Nieder-
schlagsbehandlung von Verkehrsflachen in der Trinkwasserschutzzone Il sind gemai DWA M 153
zu prifen und zu planen.

Die Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien (z.B. Boden, Schlacke, pechhalti-
ger StraBenaufbruch u.ad.) zum StraBBen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau, fiir andere techni-
sche Bauwerke sowie Verfillungen und zum Errichten von Larmschutzwallen sind ausnahmslos
verboten. Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder
Zusatz-/ Hilfsstoffe (zur Beurteilung der geogenen Belastungen kénnen hilfsweise die Z-O0-Werte
der LAGA M20 [ 1997] herangezogen werden) zu verwenden.

Veranderungen und Aufschliisse der Erdoberflache, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten
hierdurch wesentlich gemindert wird, sind verboten. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen und die vorlibergehende Herstellung von Baugruben sind daher mdglich. Ein sorgféltiger
naturnaher Wiedereinbau des urspriinglichen Erdaushubs mit entsprechender Verdichtung und
Wiederherstellung der Bodenauflage ist zu gewahrleisten.

Durchfiihrung von Bohrungen ist verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen. Errichtung
und Betrieb von Erdwarmesonden ist somit verboten.

Die Einrichtung der Baustellen einschlieB3lich der erforderlichen Lagerplatze, von denen eine Be-
eintrachtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen sind in der Wasserschutzzone llll nur bei entsprechenden Sicherungsvor-
kehrungen und Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zuléssig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergefdhrdende Stoffe austreten kdnnen,
duarfen nicht unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.
Bei Unféllen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen MaBnahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefahrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfalle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde anzuzeigen.
Weitere Modalitaten bzgl. der Schutzzone sind ggf. zu beachten. Die einzelnen BaumafBnahmen
sind im vorab mit der Wasserbeh&rde abzustimmen.

Bei Rlckfragen bzgl. der Schutzzone wenden Sie sich bitte an Frau Andreas (0395/ 570875616,
annett.andreas@lk-seenplatte.de) von der Unteren Wasserbehérde des LK MSE.
Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagsent-
wasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grundstlick)
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schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher Grund-
wasserstand!). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung bei
den bindigen Béden eine schadlose Entwésserung grundsatzlich ermdglicht. Der Bereich ist durch
einen Grundwasserflurabstand (GWFA) zwischen 2 m bis 5 m gepréagt. In der weiteren Planung ist
die Niederschlagsentwasserung zu belegen. Flr die Versickerung in den Untergrund sind Nachwei-
se nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen.

Wenn bei der Neuaufstellung von B-Plénen die Einleitung in ein Oberflachengewdasser aus sied-
lungswasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu
berucksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil
2. Es ist zudem fir kiinftige B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die Wasserbilanzierung ge-
man DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal
mdogliche Einleitmenge in ein Oberflachengewésser zu bestimmen. Es wird empfohlen fir neue
B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwasserungskonzept in Ab-
sprache mit dem Entsorger zu erstellen.

A Ausgleichsflache (Griinflache)
Der Ausweisung der Ausgleichsflache stehen keine wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen
Belange entgegen. Durch das Vorhaben werden keine Gewasser 1. und 2. Ordnung, festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiet beriihrt.

GemBe (Flache fiir Gemeinbedarf)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fur
die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153
zu erbringen. Der Bereich ist durch Niedermoor bzw. Grundwasserstédnde unter 2 bzw. zwischen
2 m bis 5 m gepragt. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss, ist das
DWA-Arbeitsblatt 102 zu berlcksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Nie-
derschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die
Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasser-
haushalts die maximal mdégliche Einleitmenge in ein Oberflachengewasser zu bestimmen. Es wird
empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwasse-
rungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

SE - Adventure-Golfanlage
Wasserschutzgebiet
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Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhaben ist im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Peene” vorgesehen. Dieser Nutzung
kann nicht ohne weiteres zugestimmt werden. Nach § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete
in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. § 78 Abs. 1 WHG gilt im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet fiir die Ausweisung neuer Baugebiete im bauplanungsrechtlichen AuB3enbe-
reich. Im Flachennutzungsplan ist vor einer Darstellung eines Baugebiets im Uberschwemmungs-
gebiet zu priifen, ob dies mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar ist (auch Hochwasserschutz).
Es sind die Vorgaben des 8§ 78 Abs. 2 WHG zwingend zu priifen.

Ohne eine fachlich fundierte Einschatzung ist planungsrechtliche und wasserrechtliche Beurteilung
nicht méglich. Die Erfillung der Vorgaben aus BauGB und § 78 Abs. 2 WHG kann nicht beurteilt
werden.

Begriindung:

Das Sondergebiet Freizeit (Adventure-Golfanlage) ist im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
.Peene* geplant. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung (iber die Festsetzung der Uberschwem-
mungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V)
vom 10. April 2019. Die Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschrénkt zuldssige
Handlungen mit Bezug auf die 88§ 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das Uber-
schwemmungsgebiet und im angrenzenden Gewadsserrandstreifen sind von baulichen Anlagen
(auch Zaune, Pflasterungen) sowie Bepflanzungen freizuhalten und es ist auch die Ablagerung von
Gegensténden verboten (z.B. Komposthaufen). Durch ein Hochwasser kann ein hoher Sachscha-
den an der Anlage entstehen, welche vorausschauende durch Vermeidungsstrategien reduziert
werden kdénnten.

S FH 2 (Bootshéuser an der Peene)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich Gewéasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden. Gewasser 1. Ordnung Teterower
Peene (unterhaltungspflichtig StALU MS) Gewasser 2. Ordnung L280 - Schmelzbach (unterhal-
tungspflichtig WBV Obere Peene)

Es handelt sich um eine geplante Umwidmung des Bestandes an Bootshausern zu Wochenendhu-
ser, daher sind die unterhaltungspflichtigen also StALU MS und WBV Obere Peene im Verfahren
zu beteiligen.

Uberschwemmungsgebiet - ABLEHNUNG

Die geplante Umwidmung von reinen Bootshdusern zu Ferienhdusern (Wochenendhduser) muss
aus Griinden des Hochwasserschutzes abgelehnt werden, da sich die Gebaude im Uberschwem-
mungsgebiet Peene befinden.

Zudem ist die ErschlieBung des Gebietes in diesem Fall die Abwasserentsorgung nicht gesichert.
Aussagen zur Abwasserentsorgung fehlen in der Begriindung komplett.

Die Errichtung von dezentralen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet stellt keine gesicherte Ent-
sorgung im Sinne des Gewasserschutzes dar, durch hohe Wasserstédnde der ordnungsgemafe
Betrieb nicht méglich und bei Hochwasser der Austritt von Abwasser eine Gefahr fir Umwelt und
Gesundheit ist.

Die Beheizung der Gebaude ist unklar, denn die Neuerrichtung einer Olheizung ist gemaB § 78c
Abs. 1 WHG im USG grundséatzlich nicht gestattet ist.
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Begriindung:

Das Sondergebiet Ferienhauser 2 (Bootshauser an der Peene) ist im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet ,Peene” geplant. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung Uber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes MecklenburgVorpommern (US-
GPeeneVO M-V) vom 10. April 2019.

Damit enthélt der Flachennutzungsplan auf der gemeindlichen Planungsebene auch die Vorent-
scheidung iiber die Sicherung der Uberschwemmungsbereiche. Daher kommt auf der Planungsstu-
fe der Flachennutzungsplanung einer sorgféltigen Bestandsaufnahme der Hochwasserereignisse
in der Vergangenheit und der Abschatzung kiinftiger Hochwassergefahren wesentliche Bedeutung
zu.

Es sind in den Unterlagen keine Angaben zur Lage im Uberschwemmungsgebiet (Teile der Boots-
h&user befinden sich im Bereich der Abflussbahn eines Hochwassers in der Teterower Peene,
Wasser-stande bei Hochwasser), zu MaBnahmen der Gebaudestandsicherheit, zur Beheizung der
geplanten Gebaude (die Neuerrichtung einer Olheizung ist gemaB § 78c Abs. 1 WHG im USG
grundsatzlich nicht gestattet), zur hochwasserangepassten Installation der Elektroanlagen, zur Ab-
wasserbeseitigung (Schmutzwasser, Niederschlagswasser), zum Schutz der Gebaude vor Hoch-
wasser vorhanden.

Diese Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschrankt zulassige Handlungen mit Bezug
auf die 8§ § 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Gemai § 78 Abs. 4 WHG ist u. a. die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen unzulassig.

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Das Baugebiet ist zwingend an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserent-
sorgung anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager WZV Malchin-Stavenhagen zu vereinbaren. Dezentralen Lésung kann hier
aus Griinden des Gewéasserschutzes und durch die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet nicht zugestimmt werden.

Sonderflache T (Warsow Tierpark)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Far den landwirtschaftlichen Betriebshof gibt es bereits ein Entwasserungskonzept und eine was-
serrechtliche Erlaubnis Az.: NW 52055/06/11 vom 24. Oktober 2011 liegt vor. Es gelten die Neben-
bestimmungen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Beabsichtigte Anderungen der erlaubten Art und
Menge der Gewasserbenutzung, Anderungen der baulichen Anlagen sowie Anderungen in der Be-
triebsweise sind dem Landkreis als untere Wasserbehdrde mindestens 6 Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen und durfen erst nach dessen Zustimmung realisiert werden.

JGS-Anlagen

Der Umgang mit Jauche und Festmist wurde im Entwasserungskonzept von 2011 festgelegt. Die-
ses ist bei der Tierhaltung weiterhin zu beachten. Anderungen sind mit der unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Es gelten die Vorgaben der AwSV.

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Nach den Erkenntnissen ist der Standort bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserentsorgung angeschlossen. Sollte dennoch eine dezentrale Abwasserentsorgung fiir hausli-
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ches Abwasser vorhanden sein, so liegt fir diese keine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Dies ist im
Rahmen eines BPlanverfahrens zu tberprifen bzw. zu kléren.

2. Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem liberarbeiteten
Entwurf der o. g. Bauleitplanung folgende Stellungnahme.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig um auf planungsrechtlicher Ebene
neue zusatzliche Bebauungsplane zu entwickeln. Bei den geplanten Anderungen handelt es sich
um Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete, aber auch eine Griinflaiche, Sonderbauflachen und eine
Flache fir den Gemeinbedarf.

Die Inhalte und Ziele der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Peenestadt Neukalen sind
nachfolgend aufgefiihrt.

» Nutzungsénderung von landwirtschaftlicher Flache/ Gewerbegebiet/ Wohngebiet zu Mischgebiet
(M1, M2, M3),

Ausweisung von Wohnbauflachen fir neue Bebauung, z. T. auf landwirtschaftlicher Flache (W1,
W2, W3, W7),

sowie die Ausweisung neuer Sonderbaufldchen (S FH41, S F) und eines neuen Gewerbegebietes
(GE) auf Grinflachen oder landwirtschaftlicher Flache,

Ausweisung der Wohnbauflachen W4, W5, W6,

Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf (GemBe),

Ausweisung der neuen Sonderbaufléache (S FH2).

Alle naturschutzrechtlichen Belange werden in den einzelnen kiinftig aufzustellenden B-Planen ab-
gearbeitet.

Die Anderungsflache W2 befindet sich im LSG ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“.
Eine aktuelle Uberplanung der Flachen mittels B-Plan, die sich im LSG befinden, verstéi3t gegen
die Verbote des § 4, als auch gegen den Charakter und den Schutzzweck des 8§ 3 der LSG-
Verordnung.

Hierzu gab es in der Vergangenheit bereits Gespréche, in denen eine mégliche bauliche Nutzung
aufgezeigt wurde. Hierzu bedarf es jedoch weiterer planungsrechtlicher Voraussetzungen!

Im ostlichen Bereich befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop DEMO3637 (Feldgehdlz,
Stieleiche) geman § 20 NatSchAG M-V. Eine Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Bio-
topes ist durch die Planung auszuschlie3en.

3. Dem Planungsvorhaben der Stadt Neukalen stehen mit der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Peenestadt Neukalen bei Beachtung der Hinweise keine grundsétzlichen bodenschutz-
und abfallrechtlichen Belange entgegen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neukalen umfasst in der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung einige Flachen mit Grundstiicken stillgelegter Anlagen, auf denen grundséatzlich davon
auszugehen ist, dass dort lber einen langeren Zeitraum mit wasser- und bodengeféahrdenden
Stoffen umgegangen worden ist und von daher die Besorgnis schadlicher Bodenveranderungen
besteht. Dies ist bei ehemaligen LPG- und Ziegelei-Standorten grundsétzlich anzunehmen. Diese
Flachen sind als altlastenverdachtige Flachen i. S. d. § 2 Absétze 5 Nr. 2 und Absatz 6 BundesBo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zu betrachten, was in weiterfihrenden Planungen zu bertcksichtigen
ist.
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Dies trifft in der vorliegenden Planung konkret fiir folgende Entwicklungsgebiete zu:

W?7 - Wohnbauflache

Es befindet sich fir das ehemalige LPG-Gelande bereits der B-Plan Nr. 14 ,Traum am Kummerower
See” im Verfahren. Fir die Flache W7 besteht nicht nur durch die Nutzung des Grundstlcks vor
1990 als LPGStandort, sondern auch wegen nach 1990 erfolgter Nutzungen sowie die langjéhrige
Ablagerung von als gefahrlich einzustufenden Abféllen die Besorgnis schadlicher Bodenveran-
derungen. Vor einer Umnutzung dieser Flache als Wohnstandort ist zunéchst eine orientierende
Untersuchung im Sinne einer Gefahrdungsabschatzung nach § 9 BBodSchG erforderlich und bei
entsprechenden Untersuchungsergebnissen méglichweise eine Sanierung nach § 13 BBodSchG.
M3 - Mischbauflache

Bei der beabsichtigen Umnutzung der Flache des ehemaligen Ziegeleigelandes insbesondere flr
Wohnnutzungen, was die Ausweisung als Mischbauflache offenlasst, gelten die Ausfiihrungen zu
W 7 mit dem Erfordernis einer Gefdhrdungsabschétzung nach § 9 BBodSchG gleichermafBien.
Anderungsfliche Warsow - S. 19, Abb. 14

Es ist die Umnutzung einer bestehenden landwirtschaftlichen Anlage zu einem Tierpark beabsich-
tigt. Auch bei dieser Anlage handelt es sich um die Flache eines ehemaligen LPG-Standortes. Hier
sind bei einer Umnutzung der Flache ebenso die unter W 7 ausgefiihrten Anforderungen der § § 9
und 13 der BBodSchG zu beachten und umzusetzen, sobald in den Boden eingegriffen wird (z. B.
bei Neuerrichtung von Geb&uden, Abriss u. A.).

Hinweise:

Die Altlastensanierungsbehérde, das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenbur-
gische Seenplatte (StALU MS) sollte zustandigkeitshalber in des Verfahren einbezogen werden,
wovon ich aber grundséatzlich ausgehe.

Es wird darauf hingewiesen, dass die auf Seite 24 in der Begriindung unter Punkt 1.6.6. Altlasten/
Kampfmittel aufgeflihrte abfallrechtliche Regelungen mit Verweis auf die ,... Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) ...“ nicht mehr geltendem Recht entspricht. Die
LAGA M200 wurde durch die am 01. August 2023 in Kraft getretene Mantelverordnung mit der
neuen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der neu eingeflihrten Er-
satzbaustoffverordnung (EBV) abgeldst.

4. Seitens des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird mitgeteilt, dass sich das o.
g. Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befin-
det. Sollten dennoch bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als Pflicht-
aufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des Grundschutzes
nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann durch das
Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Giber den &rtlichen Wasserversorger
nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen (Bsp. Léschteich,
Zisterne, Léschbrunnen etc.) maéglich.

5. Von Seiten des Gesundheitsamtes sowie des Kataster- und Vermessungsamtes ergeben sich
keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise zu o. g. Bauleitplanung.

1 https://e3.demospip.es/resource/24845fec-adfb-4f86-a4f4-4213c8193259/image/png

2 https://e3.demospip.es/resource/35cbfc47-271f-4394-a872-b4dc22633£0b/image/png

16


https://e3.demospip.es/resource/24845fec-adfb-4f86-a4f4-4213c8193259/image/png
https://e3.demospip.es/resource/35cbfc47-271f-4394-a872-b4dc22633f0b/image/png

igh Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB - 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen

Ausgedruckt am 13. August 2024, 09:09

Nr.: M1011 Details

eingereicht am: 15.05.2024 Institution: StALU Mecklenburgische Seenplatte Frau Stahl
Im offentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 133-24.pdf

Stellungnahme
777 - 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neukalen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Die im o. g. Flachennutzungsplan bezeichneten landwirtschaftlichen genutzten Areale GE, W1 und
W2 werden durch den Flachennutzungsplan weiterhin tberplant, sodass die in der Stellungnahme
Nr. 371-23 vom 11.12.2023 vorgebrachten Anmerkungen weiterhin Bestand haben.

2. Integrierte léndliche Entwicklung

Mit dem erneuerten Entwurf vom 26.02.2024 wurde eine Teilflache im Ortsteil Warsow der Peene-
stadt Neukalen in die Anderungsplanung einbezogen.

Der Ortsteil Warsow unterliegt dem Flurbereinigungsverfahren Neukalen-Warsow gem. § 86 Flur-
bereinigungsgesetz (FlurbG). Die beabsichtigte Planung ist nunmehr mit der Flurbereinigungsbe-
hérde gem. § 188 Baugesetzbuch (BauGB) abzustimmen.

Ansprechpartner ist Herr Ronald Schmidt: E-Mail: r.schmidt@stalums.mv-regierung.de, Tel.: 0385
588 69 310.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Klimaschutz

Es wird auf die Stellungnahme vom 11.12.2023 verwiesen. Die darin gegebenen Hinweise zum
Klimaschutz wurden in der vorgelegten Planung nicht beriicksichtigt. Fir Fragen steht Ihnen Herr
Reimann (0385-588 69 500) zur Verfligung.

4. Naturschutz, Wasser und Boden

A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewéasserkundlichen Landesdienstes
(GKLD)

Folgende Auflagen sind fir die Umsetzung des Vorhabens erforderlich:

1. In den Flachennutzungsplan ist der Gewasserentwicklungsraum entsprechend Abbildung 1 auf-
zunehmen.

2. Der Gewasserentwicklungsraum ist von jeglicher zusatzlichen Bebauung freizuhalten.

3. Der zu erwartende Abwasseranfall, durch die Umwidmung der Bootshauser zu Wochenendh&u-
sern Sonderbauflache, S FH2 muss vollstédndig gespeichert, fachgerecht abgefahren und behan-
delt werden.

1

Begriindung
Teilbereiche des Vorhabengebietes grenzen an das nach EG-WRRL berichtspflichtige Gewasser
Teterower Peene mit der Wasserkdérpernummer MIPE-1700. Die Sonderbauflache SF 2 schnei-
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Abwégung / Empfehlung
zu 1: siehe Abwégung der Stellungnahme vom 11.12.2023

zu 2: Eine Abstimmung mit Hr. Schmidt vom 01.07.2024 hatte zum Ergebnis, dass die FNP-

Anderung keine weiteren Auswirkungen auf die Verfahrensbearbeitung des Flurbereinigungsver-
fahrens hat. Es gibt nichts weiteres im FNP zu beriicksichtigen.

zu 3: siehe Abwagung der Stellungnahme vom 11.12.2023

zu 4 A: Dopplung mit vorheriger Stellungnahme, siehe Abwégung der Stellungnahme vom
11.12.2023

zu 4 B: wird zur Kenntnis genommen
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det damit den fUr eine nachhaltige Entwicklung der Teterower Peene im Sinne der Zielerreichung
nach WRRL notwendigen Gewasserentwicklungsraum. Fir die Entwicklung der Gewasser ist ein
bebauungsfreier Gewéasserentwicklungsraum bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Er betragt
fir den Wasserkérper im betreffenden Abschnitt mindestens je 40 m ab Béschungsoberkante. Die
Grenzen/ die Flache des Sonderbaugebietes SF 2 liegt innerhalb des Gewasserentwicklungsrau-
mes. Die bestehenden Bootsschuppen haben Bestandsschutz. Die Umwidmung der Bootsschup-
pen in Wochenendhauser darf nicht dazu flihren, dass eine Verschlechterung des 6kologischen
oder chemischen Zustandes des Gewassers eintritt. Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
der Schutz des Gewassers sicher zu stellen. Die Auflagen entsprechen der Mindestforderung nach
WRRL und sind dementsprechend umzusetzen.

Hinweis

Vorzugsweise wird eine zentrale Abwasserentsorgung empfohlen.

B) aus Sicht des Naturschutzes

Das Vorhaben grenzt an das GGB-Gebiet DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewasser-
landschaft am Kummerower See“ sowie an das EU- Vogelschutzgebiet EU-VSG DE 2242-401
,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“. Durch mich wahrzunehmende Belange des
Managements dieser Gebiete sind jedoch nicht betroffen. Fiir die Entscheidung Gber sowie ggf. die
Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung ist die untere Naturschutzbehérde beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zustandig.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte zu erfragen.

1 https://el.demospip.es/resource/6d3e03f1-b83f-4704-bded-7ce81ad9d209/image/png

Nr.: M1013 Details

eingereicht am: 08.05.2024 Institution: Gemeinde Altkalen, Amt Gnoien Manja Kriiger
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: Amt_Gnoien_Text.pdf

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die erneute Beteiligung zum oben genannten Projekt haben wir die Gemeinde Altkalen
informiert. Seitens der Gemeinde wurden keine Anmerkungen zum Vorhaben vorgebracht.

Abwégung / Empfehlung
Wird zur Kenntnis genommen.

Nr.: M1010 Details

eingereicht am: 02.05.2024 Institution: Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte Julia Slowikow
Im offentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 2024-05-02_Neuka|en_5.Anderung_FNP_erneuterEntwurf_TOBZO24.pdf

Stellungnahme
Landesplanerische Stellungnahme zum erneuten Entwurf der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Neukalen

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Abwégung / Empfehlung
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bzgl. des Hinweises zur Einbindung des BP Nr. 10:
Der FNP beinhaltet bereits die Wohnbauflache zum BP Nr. 10 in Warsow.
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Die zur Offentlichen Auslegung bestimmte Fassung des erneuten Entwurfs der o.g. Planung wurde
zur Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

+ Anschreiben per E-Mail Giber Planungsbiiro ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartGmbB vom
19.04.2024

* Planzeichnung (erneuter Entwurf), Stand: 02/2024

» Begriindung (erneuter Entwurf), Stand: 02/2024

+ Vollmacht zur Ubertragung von Verfahrensschritten,

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz geprift.

1. Sachverhalt:

Zu den Planungsinhalten der 5. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Neukalen er-
folgte zuletzt im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf mit Schreiben vom 23.11.2023 eine positive
landesplanerische Stellungnahme. Gegenstand des erneuten Entwurfs der 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans ist die Ergdnzung einer Sonderbauflache ,Tierpark” im Ortsteil Warsow sowie
die entsprechend Anpassung in der Begriindung und dem Umweltbericht. Im erneuten Entwurf zur
5. Anderung des FNP Neukalens wird beabsichtigt einen Teil der landwirtschaftlichen Flache als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Tierpark® neu darzustellen. Es handelt sich dabei zum
GroBteil um die Flachen, die derzeit mit baulichen Anlagen lberbaut sind. Der Ortsteil Warsow be-
findet sich ca. 3 km nordéstlich vom Gemeindehauptort Neukalen in einem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft (gem. Ubersichtskarte des RREP MS). Die landwirtschaftlich genutzte Anlage befindet
sich laut Begriindung in der Umstrukturierung. ZukUnftig wird beabsichtigt, die landwirtschaftliche
Nutzung mit einem Tierpark zu ergénzen. Diese teilweise Umnutzung wird von der Gemeinde auch
als sinnvolle und moderate Erweiterung des touristischen Angebots bewertet. Fir eine friihzeitige
Sicherung der Entwicklungsabsichten sollen die Flachen der baulichen Anlagen neu dargestellt
werden.

2. Priifung

GemanB Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten
der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen davon
sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich - immissionsschutzrechtlich nur auBBerhalb der
Ortslage zuléssig ist oder - aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur
nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. (Ziel der Raumordnung)

Geman Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Um-
nutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

Die Nutzungsabsicht ,Tierpark® ist als Siedlungsflache zu bewerten. Daher ist die Anderung der
Flachendarstellung auch in Bezug auf das Ziel der Raumordnung aus Programmsatz 4.1(5) LEP
M-V i.V.m. Programmsatz 4.1(2) RREP MS zu bewerten. Hierzu wird festgestellt, dass der Standort
sich in Anbindung an die Ortslage befindet und bereits einer baulichen Vornutzung unterliegt, die
sich zukunftig in der Nutzung neu ausrichten wird. Die Nachnutzung der vorhandenen Infrastruktur
an der Ortsrandlage ist daher sinnvoll und nachvollziehbar. Das raumordnerische Ziel aus Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V i.V.m. dem Grundsatz aus 4.1(2) RREP MS wird somit beachtet.
Gemal Programmsatz 4.5(3) LEP M-V soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
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beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maf3-
nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berilcksichtigen.

Das Vorhaben soll in Ergdnzung zur landwirtschaftlichen Nutzung entwickelt werden. Dies kann
dazu dienen den landwirtschaftlichen Betrieb auf eine breitere wirtschaftliche Basis zu stellen und
zu sichern. Der raumordnerische Grundsatz aus Programmsatz 4.5(3) LEP M-V wird hinreichend
berlicksichtigt.

3. Schlussbestimmung

Der erneute Entwurf zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neukalen entspricht
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.
Hinweis: Die Darstellung der Wohnbauflachen im FNP im Bereich des Bebauungsplans Nr. 10

“Wohnbebauung Warsow 2” kdnnte im Zuge der geplanten Anderung ebenfalls angepasst werden.

Nr.: M1012 Details
eingereicht am: 19.04.2024 Institution: Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg Vorpommern Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Frank Tonagel
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: anschreiben.pdf
Datei: fp_74232710.pdf
Datei: map_FPWarsow_mitLagefestpunktanGrenzezumPlangebiet.pdf
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern Die Festpunkte werden zur Kenntnis genommen. Diese werden ebenfalls in die Planzeichnung
hier: F-Plan der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen_Planteil Ubernommen.
D Warsow

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte Beschreibungen der im
Planungsbereich vorhandenen Festpunkte Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtli-
chen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort farbig
markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekenn-
zeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember
2010 (GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt wer-
den.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden ver-
bundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig
fUr satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um
die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.
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Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Ver-
messungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mit-
zuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der BaumafBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer GeldbufBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf. Scha-
denersatzanspriche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.
Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stédte als zustandige Vermessungs-

und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunki-
feld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Nr.: M1009 Details

eingereicht am: 12.02.2024 Institution:
Im &ffentlichen Bereich anzeigen:
Dokument:

Stellungnahme als Anhang:

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Cindy Schulz
Abgelehnt

Gesamtstellungnahme

902295_VO.pdf

Stellungnahme

5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukalen
hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neukalen hat die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.
Als ersten Verfahrensschritt fiihrte die Stadt bereits die Beteiligung der Behérden und sonstigen

Tragern Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese friihzeitige Behdrdenbeteili-
gung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (sog.
Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sollen die Gemeinde
hierbei beraten. Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 05. August 2022 eine Stellungnahme
abgegeben, auf die ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und
umweltrechtliche Belange hingewiesen.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu o. g. Bebauungsplan wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt. Mit Schreiben des von der Stadt in Anwendung des § 4b BauGB bevollmé&chtigten
Planungsbiros ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB vom 10. November 2023 wurde der
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukalen,
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Juli/ September 2023) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:
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Abwagung / Empfehlung

zu ll. Bedenken, Anregungen und Hinweise

Unterpunkt 1.

Wasserschutzgebiet

Die Umringe der Wasserschutzgebiete werden Uberprift. (shape ist angefragt, 14.2.24 + 01.08.2024)

Uberschwemmungsgebiet
Die Begriindung wird in den Teilgebieten zum Uberschwemmungsgebiet ergénzt. Die Anforderun-
gen werden beachtet.

GE
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

M1, M2
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

Wi1
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

w2
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I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Neukalen ihre Entwicklungsziele in einem Flachennutzungsplan dokumentiert, welcher
in der Fassung der 4. Anderung am 16. November 2019 neu bekannt gemacht wurde.

Aktuelle Entwicklungsabsichten sowie um Wohngebietsflachen vorzuhalten sowie Anpassungen
an die aktuellen Gegebenheiten machen Anderungen der Darstellungen im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan erforderlich. So wird der Flachennutzungsplan an 14 Standorten geandert; die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat insoweit 14 Teilgeltungsbereiche. Dem folge ich vom
Grundsatz her.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 23. November 2023 liegt mir vor. Danach entspricht
die o. g. Bauleitplanung der Stadt Neukalen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Von Seiten der unteren Wasserbehérde wird zu vorliegendem Entwurf der 5. Flachennutzungs-
planéanderung der Stadt Neukalen folgende fachliche Einschatzung gegeben.
Wasserschutzgebiet Neukalen

Die Vorgaben des Wasserschutzgebietes Neukalen sind in der Betrachtung der betroffenen Teilge-
biete zwingend zu beriicksichtigen. Die Daten zum WSG Neukalen sind bei Frau Andreas (0395/
57087-5616, annett.andreas@lk-seenplatte.de) anzufragen.

Begriindung: Einige Teilgebiete des Vorhabens befinden sich teilweise im Anstrom der Wasserfas-
sung Neukalen in der TWSzZ IlI, die unter der Beschluss Nr.: 47-12/81 durch den Kreistag Malchin

am 12.03.1981 festgesetzt wurde.
1

Uberschwemmungsgebiet Peene in Neukalen

Aussagen zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Peene sind in der Begriindung des Fla-
chennutzungsplans auch zu den betroffenen Teilgebieten aufzunehmen. Die Daten zum USG Pee-
ne sind bei Herrn Munkelberg (0395/ 57087-2952, thomas.munkelberg@lkseenplatte.de) anzufra-
gen. GemaB 8§ 78 Abs. 1 WHG gilt das Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBBenbereich
in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch.

Eine Darstellung von Baugebieten und Bauflachen im Flachennutzungsplan in férmlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten kommt nur unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG
in Betracht. Da die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (§ 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB), miissen grundsétzlich bereits bei der Beschlussfassung Uber den Flachennut-
zungsplan die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein, um das gewollte gesamtraumliche Ent-
wicklungskonzept in den abgeleiteten verbindlichen Bebauungspldnen umsetzen zu kénnen. Damit
muss auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bereits geklart sein, ob eine kiinftige bauliche
Entwicklung insbesondere mit dem Erhaltungsgebot des § 77 WHG sowie den sonstigen Belan-
gen des Hochwasserschutzes und der Sicherheit des Wohn- und Arbeitsbevélkerung hinreichend
vereinbar ist. Damit enthalt der Flachennutzungsplan auf der gemeindlichen Planungsebene auch
die Vorentscheidung (ber die Sicherung der Uberschwemmungsbereiche. Daher kommt auf der
Planungsstufe der Flachennutzungsplanung einer sorgfaltigen Bestandsaufnahme der Hochwasse-
rereignisse in der Vergangenheit und der Abschatzung kiinftiger Hochwassergefahren wesentliche
Bedeutung zu.

Zudem ist bei der Aufstellung der Bauleitplanung die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden
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Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

w3
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

S FH1
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

W4, W5
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

W6
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben wurden in der nachgeordneten Pla-
nung umgesetzt. Der BP ist bereits rechtskraftig.

M3
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

A

Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

GemBe

Die Angaben werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben werden in der nachgeordneten Pla-
nung beachtet.

SF
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Flache S F handelt es sich zunachst nur um eine Flachensicherung. Erst in nachgeordneten
Bauleitplanverfahren kann ein konkreter Nachweis erfolgen.

S FH2

Es erfolgt keine reale bauliche Anderung, sondern nur eine Anderung der dargesteliten Nutzungsart
im Flachennutzungsplan. Der bauliche Bestand befindet sich bereits rechtmaBig im Uberschwem-
mungsgebiet. Im Ubrigen wird diese Vorgehensweise durch § 78 Abs. 3 WHG erméglicht. Konkrete
bauliche Anderungen sind (iber einen Bebauungsplan oder Bauantrag zu regeln bzw. zu genehmi-
gen.

Die derzeitige Nutzung besteht aus Bootsschuppen mit Aufenthaltsrdumen. Entsprechende Umnut-
zungen missen beantragt und Nachweise Uber sachgerechte ErschlieBung (Trinkwasser, Abwas-
ser, Heizung) erbracht werden.

Die Stadt sichert mit der Anderung des FNP lediglich alternative Nutzungen der bereits vorhanden
Bootsschuppen.
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geman § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) zwingend zu beriicksichtigen.

In den eingereichten Unterlagen wird das Uberschwemmungsgebiet nur dargestellt und erwahnt.
Eine Auseinandersetzung mit den Anforderungen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
auf die Bauleitplanung findet jedoch nicht statt. Inzwischen sind zwei neue Teilflachen (SFH2 Boots-
hauser an der Peene und SF - AdventureGolfanlage) im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
geplant! Die Unterlagen sind daher dementsprechend der oben genannten Forderungen zu Uber-
arbeiten.

Begriindung: Einige Vorhaben sind im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Peene” geplant.
Die Festsetzung erfolgte per Verordnung ber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im
Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) vom 10. April
2019.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG und Hochwasserentstehungsge-
biete im Sinne von 8§ 78d Abs. 1 WHG sollen im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen
werden (§ 5 Abs. 4a Satz 1 BauGB). Mit diesen Verpflichtungen wurde fir den Bereich des Hoch-
wasserschutzes eine spezielle Regelung gegeniiber der allgemeinen Pflicht zur nachrichtlichen
Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzten Planungen und Nutzungs-
regelungenin § 5 Abs. 4 BauGB geschaffen. Der Zweck dieser Regelung liegt insbesondere in der
Sensibilisierung und Information der Gemeinden und der Offentlichkeit fiir beziehungsweise tiber
Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete.

2

Abwasserentsorgung und Trinkversorgung

Alle Vorhaben sind zwingend an die 6ffentliche Abwasserentsorgung und Trinkversorgung anzu-
schlieBBen.

GE (Erweiterung Gewerbegebiet Nord)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stiick) schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwésserung grundséatzlich ermdglicht. In der weiteren
Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fir die Versickerung in den Untergrund
sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstel-
lung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen
Grilinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fir B-Plan-
Gebiete ab einer GroBe von 1 ha die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen,
um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mdgliche Einleitmenge in ein Oberfla-

chengewasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen An-
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Unterpunkt 2.

Wird zur Kenntnis genommen.

Unterpunkt 3.

Wird zur Kenntnis genommen.

Unterpunkt 4.
Wird zur Kenntnis genommen

Unterpunkt 5.

. Die Begriindung wird angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.

Unterpunkt 6.

Wird zur Kenntnis genommen.

Unterpunkt 7.

Wird zur Kenntnis genommen.

zu lll. Sonstiges

Wird zur Kenntnis genommen.
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derungen ein entsprechendes Entwésserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

M1, M2 (B-Plan 15 Mischgebiet Darguner Str.)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist im Teilbereich M2 teilweise betroffen. Das Vorhaben ist
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Peene* geplant. Die Festsetzung erfolgte per Verord-
nung (ber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) vom 10. April 2019. Die Errichtung von baulichen
Anlagen wird aus Griinden des Hochwasserschutzes abgelehnt. Geman 8§ 78 Abs. 4 Satz 1
WHG ist u. a. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
unzulassig. Im § 78 Abs. 5 WHG ist festgelegt, dass die zustandige Behdrde abweichend vom
grundsétzlichen Verbot nach § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG die Errichtung baulicher Anlagen in Uber-
schwemmungsgebieten im Einzelfall unter Auflagen genehmigen kann. Eine Ausnahme nach 8§ 78
Abs. 5 WHG kann in dieser Planungsphase nicht in Aussicht gestellt werden. Eine Entscheidung
Uber das Vorhaben kann erst im Rahmen der Aufstellung des BPlan -nach Vorlage eines geeigneten
Gutachtens erfolgen. Es ist also eine Ablehnung auch nach Einreichen eines Gutachtens méglich.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwésserung grundséatzlich ermdglicht. In der weiteren
Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fur die Versickerung in den Untergrund
sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstel-
lung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen
Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem firr B-Plan-
Gebiete ab einer Gro3e von 1 ha die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen,
um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberfla-
chengewasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen An-
derungen ein entsprechendes Entwasserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W1 - Wohngebiet westlich Miihle Neukalen

Wasserschutzgebiet

Dieser Teilbereich liegt teilweise im WSG Neukalen TWSz IIl.

Das Vorhaben befindet sich teilweise im Anstrom der Wasserfassung Neukalen in der Wasser-
schutzzone I, die unter der Beschluss Nr.: 47-12/81 durch den Kreistag Malchin am 12.03.1981
festgesetzt wurde. Der Grundwasserflurabstand im Bauumfeld im Randbereich der Peeneniederung
betragt 5-10 m, allerdings herrschen hinsichtlich der Deckschichten und Verweilzeit wechselhafte
Bedingungen. Der Grundwasserleiter ist durch die geringen Deckschichten nur unzureichend ge-
schitzt.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wasser-
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gefahrdenden Stoffen geman § 62 WHG) sind verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der
Geféhrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A, B und C, die
entsprechend den Vorgaben der AwSV errichtet werden. Olheizungen, die der Gefahrdungsstufe
A zugeordnet werden, sind entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich. Das Heizdllager
muss flr den Gebrauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist durch eine Fachfirma zu
errichten. Der Nachweis zum fachgemafBen Einbau ist der unteren Wasserbehérde mit der o. g.
Anzeige vorzulegen. Erdwarmekollektoren sind ebenfalls anzuzeigen.

Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit fllissigen wassergefahrdenden Kuhl- und Isolier-
mitteln sind verboten.

Die Anwendung von Auftaumitteln auf StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind verbo-
ten, ausgenommen fiir die anderen &ffentlichen StraBen bei Extremwetterlagen wie z.B. Eisregen,
sofern keine abstumpfenden Mittel eingesetzt werden kdnnen. In der StraBenreinigungssatzung ist
dies zusétzlich geregelt.

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche oder erwerbsgartnerische Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen ist verboten.
Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften und bergbauliche Riickstande zu behandeln, zu
lagern oder abzulagern sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abfal-
len zu errichten und zu betreiben ist verboten, ausgenommen die Kompostierung aus dem Haushalt
stammender Bioabfélle zur Verwertung im eigenen Hausgarten.

Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die zentrale Abwasserkanali-
sation anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager, WZV Malchin-Stavenhagen, zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einver-
nehmen mit der Stadt vorzunehmen.

Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser verboten,
ausgenommen Entwésserungsanlagen, die entsprechend den Anforderungen des DWARegelwerks
A 142 errichtet und betrieben werden.

Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen sind verboten, ausgenommen die
Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewasserschutzes.
Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist verboten, aus-
genommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle flinf Jahre, durch Inspektion auf
Schaden Uberprift werden.

Errichtung oder Erweiterung von Trockenaborten und Abwassersammelgruben sind verboten.
Ausbringung von Abwasser und von unbehandeltem Inhalt von Trockenaborten ist verboten.
Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaB § 54 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 2 WHG ist verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
Dachflachen groBflachig tber die belebte Bodenzone. Im Ubrigen gelten die Hinweise unter Ober-
flachenwasser.

Verkehrswege und bauliche Anlagen

Die Vorgaben der RiStWag sind zu beachten. Die Notwendigkeit und der Umfang der Nieder-
schlagsbehandlung von Verkehrsflachen in der Trinkwasserschutzzone Ill sind gemans DWA M 153
zu prifen und zu planen.

Die Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien (z.B. Boden, Schlacke, pechhalti-
ger StraBenaufbruch u.d.) zum StraBBen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau, fir andere techni-
sche Bauwerke sowie Verfillungen und zum Errichten von Larmschutzwallen sind ausnahmslos
verboten. Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder
Zusatz-/ Hilfsstoffe (zur Beurteilung der geogenen Belastungen kénnen hilfsweise die Z-0-Werte
der LAGA M20 [ 1997] herangezogen werden) zu verwenden.
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Veranderungen und Aufschliisse der Erdoberflache, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten
hierdurch wesentlich gemindert wird, sind verboten. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen und die voriibergehende Herstellung von Baugruben sind daher mdglich. Ein sorgfaltiger
naturnaher Wiedereinbau des urspringlichen Erdaushubs mit entsprechender Verdichtung und
Wiederherstellung der Bodenauflage ist zu gewéahrleisten.

Durchfiihrung von Bohrungen ist verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen. Errichtung
und Betrieb von Erdwarmesonden ist somit verboten.

Die Einrichtung der Baustellen einschlieBlich der erforderlichen Lagerplatze, von denen eine Beein-
trachtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind in der Wasserschutzzone Il nur bei entsprechenden Sicherungsvorkeh-
rungen und Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zulassig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergefdhrdende Stoffe austreten kénnen,
dirfen nicht unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.
Bei Unféllen mit Austritt wassergefédhrdender Stoffe sind die nétigen MaBnahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefédhrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfalle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehdrde anzuzeigen.
Weitere Modalitaten bzgl. der Schutzzone sind ggf. zu beachten. Die einzelnen BaumafBnahmen
sind im vorab mit der Wasserbehdérde abzustimmen.

Bei Ruckfragen bzgl. der Schutzzone wenden Sie sich bitte an Frau Andreas (0395/ 570875616,
annett.andreas@lk-seenplatte.de) von der Unteren Wasserbehérde des LK MSE.
Oberfladchengewésser

An der slGdwestlichen Grenze des Gebietes liegt ein Gewéasser 2. Ordnung der offene Graben
L280/30. Dieser befindet sich in der Unterhaltungslast des WBV Obere Peene.

Fir die Grundstiicke ist entsprechend § 38 WHG unabhéngig von den Grundstiicksgrenzen ein
Gewasserrandstreifen von mindestens 5 Metern Abstand landeinwérts ab Béschungsoberkante von
jeglicher Bebauung frei zu halten. Dazu zahlen auch feste oder mobile Zaune. Der Gewasserrand-
streifen muss fiir die regelméBige Unterhaltung des Grabens (Béschungsmahd und Sohlkrautung)
mit groBen Kettenfahrzeugen befahrbar gehalten werden. Nach § 38, Abs.4 WHG ist es innerhalb
des Gewasserrandstreifens verboten, Gegenstande abzulagern, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder fortgeschwemmt werden kénnen. Der Unterhaltungsstreifen bzw. Gewésserrandstrei-
fen sollte im B-Plan-Verfahren mit festgesetzt werden. Der WBYV ist dann entsprechend zu beteili-
gen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fir
die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu
erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflaichengewasser
aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt
102 zu berlcksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers
geman Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die Wasserbilanzierung
geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die ma-
ximal mégliche Einleitmenge in ein Oberflachengewésser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir
neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwasserungskonzept
in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.
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W2 - Wohngebiet dstlich der Altstadt Neukalen

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberfladchengewésser

An der nordostlichen Grenze des Gebietes liegt ein Gewasser 2. Ordnung der offene Graben L290.
Dieser befindet sich in der Unterhaltungslast des WBV Obere Peene. Flr die Grundstiicke ist ent-
sprechend § 38 WHG unabhéngig von den Grundstiicksgrenzen ein Gewasserrandstreifen von
mindestens 5 Metern Abstand beidseitig landeinwérts ab Béschungsoberkante von jeglicher Be-
bauung frei zu halten. Dazu z&hlen auch feste oder mobile z&dune. Der Gewasserrandstreifen muss
fur die regelmaBige Unterhaltung des Grabens (Bdschungsmahd und Sohlkrautung) mit groBBen
Kettenfahrzeugen befahrbar gehalten werden. Nach 8§ 38, Abs.4 WHG ist es innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens verboten, Gegenstande abzulagern, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder fortgeschwemmt werden kénnen. Der Unterhaltungsstreifen bzw. Gewésserrandstreifen sollte
im B-Plan-Verfahren mit festgesetzt werden. Der WBV ist dann entsprechend zu beteiligen.
Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies Bodenverhéltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundsatzlich ermdglicht. Es ist an diesem
Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung bei den bindigen Béden eine schadlose
Entwéasserung grundsétzlich ermdglicht. In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwasse-
rung zu belegen. Fir die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie
nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein
Oberflachengewdsser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss,
ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu berlcksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des
Niederschlagswassers gemaf Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha
die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschafts-
wasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberflaichengewéasser zu bestimmen.

Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes
Entwé&sserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W3 (vorhabenbezogener B-Plan 12 Haus an der Reeperbahn)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberfldchengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
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entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundséatzlich ermdéglicht. Es ist an diesem
Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung bei den bindigen Béden eine schadlose
Entwéasserung grundsétzlich ermdglicht. In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwasse-
rung zu belegen. Fir die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie
nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein
Oberflachengewdsser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss,
ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu berlicksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des
Niederschlagswassers gemaf Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha
die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschafts-
wasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberflaichengewéasser zu bestimmen.

Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes
Entwésserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

S FH1 (Warsower Weg)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewdsser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung
bei den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundsatzlich ermdglicht. In der weiteren
Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fur die Versickerung in den Untergrund
sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstel-
lung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen
Griinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fir B-Plan-
Gebiete ab einer GroB3e von 1 ha die Wasserbilanzierung geméan DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen,
um im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mdgliche Einleitmenge in ein Ober-
flachengewasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen
Anderungen ein entsprechendes Entwasserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu er-
stellen.

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Das Vorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung an-
zuschlieBBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Ent-
sorgungstrager WZV Malchin-Stavenhagen zu vereinbaren.

W4, W5 (Wohngebiete Karnitz)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.
Oberflachengewésser
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Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fir
die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153
zu erbringen. Der Bereich ist durch Niedermoor bzw. Grundwasserstédnde unter 2 bzw. zwischen
2 m bis 5 m gepragt. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Plénen die Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss, ist das
DWA-Arbeitsblatt 102 zu berlicksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Nie-
derschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die
Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasser-
haushalts die maximal mdégliche Einleitmenge in ein Oberflachengewasser zu bestimmen. Es wird
empfohlen fir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwésse-
rungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

W6 (vorhabenbezogener B-Plan 13 Haus am Bahndamm)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberfldchengewésser

Das Vorhaben grenzt an das Gewasser 2. Ordnung L280 - Schmelzbach des unterhaltungspflichti-
gen Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene*

Fur die Grundstiicke ist entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 in der derzeit
glltigen Fassung unabhangig von den Grundstiicksgrenzen zu dem 0stlich gelegenen Schmelz-
bach (Vorfluter L280 zur Teterower Peene) ein Gewasserrandstreifen von mindestens 10 Metern
Abstand landeinwérts ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung frei zu halten. Dazu zahlen
auch feste oder mobile Zaune. Um den Unterhaltungsstreifen von 10 m zu gewahrleisten, ist die
Baugrenze entsprechend im Abstand von ca. 20 m von Béschungsoberkante anzuordnen, dies ent-
spricht auch den 6értlichen Bauverhéltnissen, und ist Rahmen der Gleichbehandlung benachbarter
Grundstiicke zu beriicksichtigen Der Gewéasserrandstreifen muss fir die regelmaBige Unterhaltung
des Grabens (Béschungsmahd und Sohlkrautung) mit groBen Kettenfahrzeugen befahrbar gehal-
ten werden, zudem ist die Ablage des Mahguts zu gewahrleisten. Nach § 38 Abs.4 WHG ist es
innerhalb des Gewasserrandstreifens verboten, Gegenstande abzulagern, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder fortgeschwemmt werden kénnen (z.B. Komposthaufen). Pflanzungen und
Zaune als Anlagen am Gewasser gemal § 36 WHG, die die Gewéasserunterhaltung erschweren
oder verhindern sind ebenfalls nicht méglich.

Begriindung: Die ungehinderte Gewasserunterhaltung ist am Schmelzbach (L280) zwingend si-
cherzustellen, da der Graben die Vorflut fir die Entwasserung eines Grofteils der Ortslage Neu-
kalen ist und zudem ein Hochwasserrisiko am Gewasser besteht. Die Gewéasserunterhaltung dient
auch dem Schutz des geplanten Vorhabens. Zudem ist es fiir die Gewasserunterhaltung und im
Hochwasserfall zwingend erforderlich das der WBV ungehindert an das Gewasser kommt um seine
pflichtgemaBen Aufgaben durchfiihren zu kénnen.

Uberschwemmungsgebiet
Durch das Vorhaben ist das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ,Peene” im geringen MaBe
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betroffen. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung iiber die Festsetzung der Uberschwemmungs-
gebiete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) vom
10. April 2019.

Die Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschrankt zuldssige Handlungen mit Bezug
auf die 88§ 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das Uberschwemmungsgebiet und im
angrenzenden Gewadsserrandstreifen sind von baulichen Anlagen (auch Zaune, Pflasterungen) so-
wie Bepflanzungen freizuhalten und es ist auch die Ablagerung von Gegensténden verboten (z.B.
Komposthaufen).

Niederschlagswasser

Fir eine Einleitung in ein Oberflachengewéasser (L280, Schmelzbach) ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehérde unter
Beachtung des Arbeitsblattes A 102-2 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Re-
genwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewésser) Mit dem Antrag sind die erforderlichen
Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsun-
terlagen, Plane zur Einleitstelle usw.). Das Antragsformular ist auf der Website des Landkreises zu
finden.

Die schadlose Einleitung in das Gewasser ist hydraulisch nachzuweisen, dass das Gewasser in der
Lage ist die geplanten Wassermengen aufzunehmen.

Es ist eine Stellungnahme des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Obere Peene”
zum geplanten Vorhaben einzuholen und vorzulegen, da das Niederschlagswasser der Vorflut, die
sich in der Bewirtschaftungs- und Unterhaltungslast des WBV befindet, zugefliihrt werden soll.
Eventuell durch die BaumaBnahme entstandene Schaden am Gewasser sind nach Beendigung der
BaumaBnahme ordnungsgemaf nach den Regeln des Wasserbaues zu beheben.

Alle MaBnahmen sind rechtzeitig vor Beginn mit dem o0.g. Wasser- und Bodenverband abzustim-
men.

M3 (Neukalen Ziegelei)

Wasserschutzgebiet

Dieser Teilbereich liegt teilweise im WSG Neukalen TWSz Ill. Das Vorhaben befindet sich teilweise
im Anstrom der Wasserfassung Neukalen in der Wasserschutzzone lll, die unter der Beschluss
Nr.: 47-12/81 durch den Kreistag Malchin am 12.03.1981 festgesetzt wurde. Der Grundwasserflu-
rabstand im Bauumfeld im Randbereich der Peeneniederung betragt 5-10 m, allerdings herrschen
hinsichtlich der Deckschichten und Verweilzeit wechselhafte Bedingungen. Der Grundwasserleiter
ist durch die geringen Deckschichten nur unzureichend geschtzt.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wasser-
geféahrdenden Stoffen geman § 62 WHG) sind verboten, ausgenommen unterirdische Anlagen der
Geféhrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A, B und C, die
entsprechend den Vorgaben der AwSV errichtet werden. Olheizungen, die der Gefahrdungsstufe
A zugeordnet werden, sind entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte férmlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich. Das Heizdllager
muss flr den Gebrauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist durch eine Fachfirma zu
errichten. Der Nachweis zum fachgeméaBen Einbau ist der unteren Wasserbehdérde mit der o. g.
Anzeige vorzulegen. Erdw@rmekollektoren sind ebenfalls anzuzeigen.

Bau und Betrieb unterirdischer Stromleitungen mit fliissigen wassergefahrdenden Kuhl- und Isolier-
mitteln sind verboten.

Die Anwendung von Auftaumitteln auf StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind verbo-
ten, ausgenommen fiir die anderen &ffentlichen StraBen bei Extremwetterlagen wie z.B. Eisregen,
sofern keine abstumpfenden Mittel eingesetzt werden kdnnen. In der StraBenreinigungssatzung ist
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dies zusatzlich geregelt.

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche oder erwerbsgartnerische Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen ist verboten.
Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften und bergbauliche Riickstdnde zu behandeln, zu
lagern oder abzulagern sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abfal-
len zu errichten und zu betreiben ist verboten, ausgenommen die Kompostierung aus dem Haushalt
stammender Bioabfélle zur Verwertung im eigenen Hausgarten.

Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die zentrale Abwasserkanali-
sation anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstréager, WZV Malchin-Stavenhagen, zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einver-
nehmen mit der Stadt vorzunehmen.

Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser ver-
boten, ausgenommen Entwésserungsanlagen, die entsprechend den Anforderungen des DWA-
Regelwerks A 142 errichtet und betrieben werden.

Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen sind verboten, ausgenommen die
Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewasserschutzes.
Errichtung oder Erweiterung von Regen- und Mischwasserentlastungsbauwerken ist verboten, aus-
genommen Anlagen, die nach Bedarf, mindestens jedoch alle flinf Jahre, durch Inspektion auf
Schaden Uberprift werden.

Errichtung oder Erweiterung von Trockenaborten und Abwassersammelgruben sind verboten.
Ausbringung von Abwasser und von unbehandeltem Inhalt von Trockenaborten ist verboten.
Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemaB3 § 54 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 2 WHG ist verboten, ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
Dachflachen groBflachig iiber die belebte Bodenzone. Im Ubrigen gelten die Hinweise unter Ober-
flachenwasser.

Verkehrswege und bauliche Anlage

Die Vorgaben der RiStWag sind zu beachten. Die Notwendigkeit und der Umfang der Nieder-
schlagsbehandlung von Verkehrsflachen in der Trinkwasserschutzzone Il sind gemai DWA M 153
zu prufen und zu planen.

Die Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien (z.B. Boden, Schlacke, pechhaltiger
StraBenaufbruch u.d.) zum StraBen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau, fiir andere technische
Bauwerke sowie Verflllungen und zum Errichten von Larmschutzwéllen sind ausnahmslos verbo-
ten.

Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder Zusatz-/
Hilfsstoffe (zur Beurteilung der geogenen Belastungen kénnen hilfsweise die Z-O0-Werte der LA-
GA M20 [ 1997] herangezogen werden) zu verwenden.

Veranderungen und Aufschliisse der Erdoberflache, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten
hierdurch wesentlich gemindert wird, sind verboten. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen und die voriibergehende Herstellung von Baugruben sind daher méglich. Ein sorgfaltiger
naturnaher Wiedereinbau des urspriinglichen Erdaushubs mit entsprechender Verdichtung und
Wiederherstellung der Bodenauflage ist zu gewahrleisten.

Durchfiihrung von Bohrungen ist verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen. Errichtung
und Betrieb von Erdwarmesonden ist somit verboten.

Die Einrichtung der Baustellen einschlieBlich der erforderlichen Lagerplatze, von denen eine Beein-
trachtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen sind in der Wasserschutzzone Il nur bei entsprechenden Sicherungsvorkeh-
rungen und Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zulassig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergefédhrdende Stoffe austreten kdénnen,
durfen nicht unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.
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Bei Unféllen mit Austritt wassergeféhrdender Stoffe sind die nétigen MaBnahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefahrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfalle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde anzuzeigen.
Weitere Modalitaten bzgl. der Schutzzone sind ggf. zu beachten. Die einzelnen BaumafBnahmen
sind im vorab mit der Wasserbehérde abzustimmen.

Bei Riickfragen bzgl. der Schutzzone wenden Sie sich bitte an Frau Andreas (0395 57087 5616,
annett.andreas@lk-seenplatte.de) von der Unteren Wasserbehérde des LK MSE.
Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagsent-
wasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grundstiick)
schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher Grund-
wasserstand!). Es ist an diesem Standort nicht davon auszugehen, dass eine Versickerung bei
den bindigen Bdden eine schadlose Entwasserung grundsétzlich erméglicht. Der Bereich ist durch
einen Grundwasserflurabstand (GWFA) zwischen 2 m bis 5 m gepréagt. In der weiteren Planung ist
die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fir die Versickerung in den Untergrund sind Nach-
weise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153 zu erbringen. Wenn bei der Neuaufstellung von
B-Planen die Einleitung in ein Oberflaichengewéasser aus siedlungswasserwirtschaftlichen Griinden
vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102 zu berlcksichtigen, insbesondere im Hin-
blick auf die Belastung des Niederschlagswassers gemaf Teil 2. Es ist zudem flr B-Plan-Gebiete
ab einer GréBe von 1 ha die Wasserbilanzierung geman DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im
Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mégliche Einleitmenge in ein Oberflachenge-
wasser zu bestimmen. Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen
ein entsprechendes Entwasserungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

A Ausgleichsflache (Griinflache)
Der Ausweisung der Ausgleichsflache stehen keine wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen
Belange entgegen. Durch das Vorhaben werden keine Gewasser 1. und 2. Ordnung, festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiet beriihrt.

GemBe (Flache fiir Gemeinbedarf)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewasser

Es sind im Teilbereich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Peene ist in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Niederschlagswas-
serentwasserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grund-
stlick) schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (hoher
Grundwasserstand!). In der weiteren Planung ist die Niederschlagsentwésserung zu belegen. Fir
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die Versickerung in den Untergrund sind Nachweise nach DWA-A 138 sowie nach DWA-M 153
zu erbringen. Der Bereich ist durch Niedermoor bzw. Grundwasserstédnde unter 2 bzw. zwischen
2 m bis 5 m gepragt. Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser aus siedlungs-wasserwirtschaftlichen Griinden vorgesehen werden muss, ist das
DWA-Arbeitsblatt 102 zu beriicksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Nie-
derschlagswassers geman Teil 2. Es ist zudem fiir B-Plan-Gebiete ab einer GréBe von 1 ha die
Wasserbilanzierung geméan DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um im Sinne des Landschaftswasser-
haushalts die maximal mdégliche Einleitmenge in ein Oberflachengewasser zu bestimmen. Es wird
empfohlen fir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes Entwasse-
rungskonzept in Absprache mit dem Entsorger zu erstellen.

SF - Adventure-Golfanlage

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhaben ist im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Peene” vorgesehen. Dieser Nutzung
kann nicht ohne weiteres zugestimmt werden. Nach § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete
in ihrer Funktion als Rlckhalteflachen zu erhalten. Geman § 78 Abs. 1 WHG gilt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet die Ausweisung neuer Baugebiete im bauplanungsrechtlichen AuBenbe-
reich. Im Flachennutzungsplan ist vor einer Darstellung eines Baugebiets im Uberschwemmungs-
gebiet zu prifen, ob dies mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar ist (auch Hochwasserschutz).
Es sind die Vorgaben des § 78 Abs. 2 WHG zwingend zu prifen.

Ohne eine fachlich fundierte Einschatzung ist planungsrechtliche und wasserrechtliche Beurteilung
nicht méglich. Die Erfillung der Vorgaben aus BauGB und § 78 Abs. 2 WHG kann nicht beurteilt
werden.

Begriindung: Das Sondergebiet Freizeit (Adventure-Golfanlage) ist im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet ,Peene” geplant. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung Uber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-Vorpommern (US-
GPeeneVO M-V) vom 10. April 2019. Die Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und be-
schrankt zuldssige Handlungen mit Bezug auf die § 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Das Uberschwemmungsgebiet und im angrenzenden Gewasserrandstreifen sind von baulichen
Anlagen (auch Zaune, Pflasterungen) sowie Bepflanzungen freizuhalten und es ist auch die Abla-
gerung von Gegenstanden verboten (z.B. Komposthaufen). Durch ein Hochwasser kann ein hoher
Sachschaden an der Anlage entstehen, welche vorausschauende durch Vermeidungsstrategien
reduziert werden kdénnten.

S FH 2 (Bootshéauser an der Peene)

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete in diesem Teilbereich betroffen.

Oberflachengewésser

Es sind im Teilbereich Gewéasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden. Gewasser 1. Ordnung Teterower
Peene (unterhaltungspflichtig StALU MS) Gewasser 2. Ordnung L280 - Schmelzbach (unterhal-
tungspflichtig WBV Obere Peene)

Es handelt sich um eine geplante Umwidmung des Bestandes an Bootshausern zu Wochenendhdu-
ser, daher sind die unterhaltungspflichtigen also StALU MS und WBV Obere Peene im Verfahren
zu beteiligen.
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Uberschwemmungsgebiet - ABLEHNUNG!!

Die geplante Umwidmung von reinen Bootshdusern zu Ferienhdusern (Wochenendhduser) muss
aus Griinden des Hochwasserschutzes abgelehnt werden, da sich die Gebaude im Uberschwem-
mungsgebiet Peene befinden.

Zudem ist die ErschlieBung des Gebietes in diesem Fall die Abwasserentsorgung nicht gesichert.
Aussagen zur Abwasserentsorgung fehlen in der Begriindung komplett.

Die Errichtung von dezentralen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet stellt keine gesicherte Ent-
sorgung im Sinne des Gewasserschutzes dar, durch hohe Wasserstédnde der ordnungsgemase
Betrieb nicht mdglich und bei Hochwasser der Austritt von Abwasser eine Gefahr fir Umwelt und
Gesundheit ist.

Die Beheizung der Gebaude ist unklar, denn die Neuerrichtung einer Olheizung ist gemaB § 78c
Abs. 1 WHG im USG grundsétzlich nicht gestattet ist.

Begriindung: Das Sondergebiet Ferienhduser 2 (Bootshduser an der Peene) ist im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet ,Peene” geplant. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung iiber die
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes MecklenburgVor-
pommern (USGPeeneVO M-V) vom 10. April 2019.

Damit enthalt der Flachennutzungsplan auf der gemeindlichen Planungsebene auch die Vorent-
scheidung (iber die Sicherung der Uberschwemmungsbereiche. Daher kommt auf der Planungsstu-
fe der Flachennutzungsplanung einer sorgféltigen Bestandsaufnahme der Hochwasserereignisse
in der Vergangenheit und der Abschatzung kiinftiger Hochwassergefahren wesentliche Bedeutung
ZU.

Es sind in den Unterlagen keine Angaben zur Lage im Uberschwemmungsgebiet (Teile der Boots-
hauser befinden sich im Bereich der Abflussbahn eines Hochwassers in der Teterower Peene,
Wasser-stande bei Hochwasser), zu MaBnahmen der Geb&udestandsicherheit, zur Beheizung der
geplanten Gebaude (die Neuerrichtung einer Olheizung ist gemaB § 78c Abs. 1 WHG im USG
grundsétzlich nicht gestattet), zur hochwasserangepassten Installation der Elektroanlagen, zur Ab-
wasserbeseitigung (Schmutzwasser, Niederschlagswasser), zum Schutz der Gebaude vor Hoch-
wasser vorhanden.

Diese Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschrankt zulassige Handlungen mit Bezug
auf die § § 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG). GemaB § 78 Abs. 4 WHG ist u. a. die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen unzul&ssig.

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Das Vorhaben ist zwingend an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserent-
sorgung anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager WZV Malchin-Stavenhagen zu vereinbaren. Dezentralen Lésung kann hier
aus Griinden des Gewasserschutzes und durch die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet nicht zugestimmt werden.

2. Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht ergeht zu o. g. Flachennutzungsplananderung
folgende Stellungnahme.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig um auf planungsrechtlicher Ebene
neue zusatzliche Bebauungsplane zu entwickeln. Bei den geplanten Anderungen handelt es sich
um Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete, aber auch eine Grinflache, Sonderbauflachen und eine
Flache fir den Gemeinbedarf.

Die Inhalte und Ziele der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Peenestadt Neukalen sind
nachfolgend aufgefuhrt.
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» Nutzungsanderung von landwirtschaftlicher Flache/ Gewerbegebiet/ Wohngebiet zu Mischgebiet
(M1, M2, M3),

Ausweisung von Wohnbaufldchen fir neue Bebauung, z. T. auf landwirtschaftlicher Flache (W1,
W2, W3, W7),

+ sowie die Ausweisung neuer Sonderbauflachen (S FH1, S F) und eines neuen Gewerbegebietes
(GE) auf Griuinflachen oder landwirtschaftlicher Flache,

Ausweisung der Wohnbauflachen W4, W5, W6,

Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf (GemBe),
» Ausweisung der neuen Sonderbauflache (S FH2).

Alle naturschutzrechtlichen Belange sind auf der der Flachennutzungsplanebene nachgelagerter
verbindlicher Planungsebene abzuarbeiten.

3. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird auf Folgendes hingewiesen.

Geman § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fir bestimmte Nut-
zungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei weiterflhrenden Planungen ist die Tierhaltung in der Wohnbauflache W7 zu bericksichtigen.
Bei einer an die Tierhaltung heranriickende Wohnbebauung ist die Erforderlichkeit der Erstellung
von Geruchsprognosen zu prufen.

4. Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde wird Folgendes bemerkt.

Die nachfolgenden Flachen sind im Altlastenkataster des Landkreises erfasst:

Gemarkung Neukalen Flur 2 Flurstliick 635/4 ehem. Gaswerk Neukalen

Gemarkung Neukalen Flur 8 Flurstlick 78 KreisstraBenmeisterei

Gemarkung Neukalen Flur 5 Flurstiick 323/5 Ziegelwerk

Gemarkung Neukalen Flur 4 Flurstliick 1/2 ehem. LPG Neukalen

Wie in der Begriindung benannt, ist die Wohnbauflache W7 auf dem vorgenannten ehem. LPG-
Gebiet und damit auf einer Altlastenverdachtsflache geplant. Dies ist im anhangigen BPlanverfah-
ren Nr. 14 ,Traum am Kummerower See“ zu berlicksichtigen.

Es ist zu beriicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, militdrisch genutzte Objekte sowie Betriebs-
und Tankanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bodengeféahrdenden Stoffen umgegangen wurde,
als Verdachtsflachen zu betrachten sind, die mit schadlichen Bodenverunreinigungen belastet sein
kénnen, die auf der Grundlage abfallrechtlicher Bestimmungen beseitigt werden missen.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten,
ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveréanderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBo-
dSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) sind zu berlicksichtigen. Insbesonde-
re bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige
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Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Abfall- und bodenschutzrechtliche Belange sind in den weiterfihrenden Planungen zu beriicksich-
tigen.

Die Begrundung ist wie nachfolgend anzupassen:

S. 22: Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Regelungen der Ersatzbau-
stoffverordnung sind einzuhalten.

Die LAGA M 20 ist durch ,sowie die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung” zu ersetzen, da die
Regelungen der LAGA M 20 mit Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung zum 01. August 2023
Ihre Gltigkeit verloren hat.

S. 46: Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Boden-
material auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéddlicher Bodenverédnderungen zu treffen. Die Forde-
rungen der § § 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hingewiesen.

5. Die untere Denkmalschutzbehérde gibt folgende Hinweise zu vorliegender Fldchennutzungs-
plananderung der Stadt Neukalen.

Im Bereich der Anderungen des Flachennutzungsplans sind Bau-/ Einzeldenkmale vorhanden und
Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage).

Auswirkungen auf die Denkmale lassen sich durch den F-Plan nicht feststellen. Hierzu bedarf
es einer Planung fir die konkreten Bauvorhaben im jeweiligen Geltungsbereich der Anderungen.
Die Priifung der Einzelvorhaben kénnte ergeben, dass das Erscheinungsbild oder die Substanz
von Bau-/ Einzeldenkmalen in der Umgebung beeintrichtigt/ verandert wird und in der Folge aus
denkmalpflegerischen Griinden Anforderungen an den Standort, die duBere Gestaltung und die
Farbgebung des hinzutretenden Bauvorhabens gestellt werden kénnten. Auch kénnten in den Be-
reichen bei Eingriffen in den Erdboden Bodendenkmale oder Teile davon veréandert, beseitigt oder
an einen anderen Ort verbracht werden und ggf. vor der Ausfiihrung arché@ologische MaBnahmen,
wie z.B. die fachgerechte Bergung und Dokumentation betroffener Teile der Bodendenkmale durch
ein Fachunternehmen fir archdologische Grabungen, notwendig werden.

Des Weiteren kdnnen bei jeglichen Erd- und Tiefbauarbeiten jederzeit zuféllig archdologische Fun-
de und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten
in Bereichen, in denen Bodendenkmale bisher nicht bekannt sind, Funde oder auffallige, ungewdhn-
liche Bodenverfarbungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, kdnnte es sich um ein
neues Bodendenkmal oder um Teile davon handeln. In diesem Fall (auch bei dem Verdacht) sind
die Verhaltensregeln bei Fund von Denkmalen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V zu befolgen:
die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises ist unverziglich zu informieren und der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalschutz-
behorde (Landesarchaologie) bzw. bis zu 5 Werktage ab Eingang der Anzeige, fir die fachgerechte
Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.

In der Begriindung sind o. g. Hinweise enthalten. Gegen die 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Neukalen in der vorliegenden Form bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht daher
keine Einwénde.

6. Von Seiten der unteren Verkersbehdérde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumafBnahmen
der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den Verkehrsab-
lauf die guinstigste L&sung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumafnah-
men, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von StraBen
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fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumafinah-
me zu beachten. Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraBenkdrper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen. Fir eine
notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gemaB § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Verkehrsangelegenheiten/ StraBenverkehrsbehdrde, PF 11 02 64, 17042 Neubrandenburg oder
per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzuholen.

7. Aus Sicht des Gesundheitsamtes gibt es zu o. g. FlAchennutzungsplananderung keine weite-
ren Anregungen oder Hinweise.

lll. Sonstiges
Grundsatzlich gelten die Rechtsvorschriften, die zum Zeitpunkt der Beschlusslage giltig sind. Ent-
sprechend sind die Rechtsgrundlage wahrend des Planaufstellungsverfahrens regelmaBig zu ak-

tualisieren.
3

1 https://e4.demospip.es/resource/8598961d-6660-4b9c-9f3c-50b074eb5726/image/png
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Stellungnahme als Anhang:

Nr.: M1008 Details

eingereicht am: 19.01.2024 Institution: Stadt Dargun Hr. Hempel
Im 6&ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme

Dargun_Stellungn._5._And._FNP_Neukalen.pdf

Stellungnahme

Betreff: Stellungnahme zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Peenestadt Neuka-
len< br/> Sehr geehrte Frau Herbst,

wir erhielten von Ihnen die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme fiir die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen.

Von der o. g. Planung werden Belange, die die Stadt Dargun zu vertreten hat, nicht beriihrt und es
werden keine Einwénde erhoben.

Mit freundlichen GrlB3en

Abwégung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nr.: M1007 Details

eingereicht am: 13.12.2023 Institution: StALU Mecklenburgische Seenplatte Fr. Stahl
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 371-23.pdf

Stellungnahme
5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukalen
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Abwégung / Empfehlung

zu 1.: Der Entzug landwirtschaftlicher Flachen wird so gering wie mdglich gehalten. Die Bewirt-
schaftbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen wird nicht verandert.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Entsprechend der eingereichten Planungsunterlagen ist davon auszugehen, dass der o. g. Fla-
chennutzungsplan Teile der folgenden landwirtschaftlichen Flachen Uberplant, welche sich alle
auBerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befinden.

1

Daher wird darauf hingewiesen, dass sich das Ministerium fir Klimaschutz, Landwirtschaft, 1andli-
che Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern flr eine flichendeckende Bewirtschaftung der
Agrarflachen positioniert hat. Auch auBerhalb eines solchen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll
der Flachenentzug durch andere Raumnutzungen so gering wie méglich gehalten werden, um die
Existenzsicherung und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe zu ermdglichen (vgl. Nr. 4.5 (5)
des LEP M-V 2016).

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass der Entzug landwirtschaftlicher
Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrankt und die Bewirtschaftbarkeit der verblei-
benden/ umliegenden Landwirtschaftsflachen sichergestellt wird.

2. Naturschutz, Wasser und Boden
A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewasserkundlichen Landesdienstes (GKLD)
sind nachfolgende Auflagen fiir die Umsetzung des Vorhabens erforderlich:

1. In den Flachennutzungsplan ist der Gewasserentwicklungsraum entsprechend Abbildung 1 auf-
zunehmen.

2. Der Gewasserentwicklungsraum ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

3. Der zu erwartende Abwasseranfall durch die Umwidmung der Bootshduser zu Wochenendh&u-
sern Sonderbauflache, S FH2 muss vollstandig gespeichert, fachgerecht abgefahren und behan-
delt werden.

2

Begriindung

Teilbereiche des Vorhabengebietes grenzen an das nach EG-WRRL berichtspflichtige Gewasser
Teterower Peene mit der Wasserkdérpernummer MIPE-1700. Die Sonderbauflache SF 2 schnei-
det damit den fur eine nachhaltige Entwicklung der Teterower Peene im Sinne der Zielerreichung
nach WRRL notwendigen Gewasserentwicklungsraum. Fir die Entwicklung der Gewasser ist ein
bebauungsfreier Gewéasserentwicklungsraum bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Er betragt
fir den Wasserkérper im betreffenden Abschnitt mindestens je 40 m ab Béschungsoberkante. Die
Grenzen/ die Flache des Sonderbaugebietes SF 2 liegt innerhalb des Gewasserentwicklungsrau-
mes. Die bestehenden Bootsschuppen haben Bestandsschutz. Die Umwidmung der Bootsschup-
pen in Wochenendhauser darf nicht dazu flihren, dass eine Verschlechterung des 6kologischen
oder chemischen Zustandes des Gewassers eintritt. Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
der Schutz des Gewassers sicher zu stellen. Die Auflagen entsprechen der Mindestforderung nach
WRRL und sind dementsprechend umzusetzen.

Hinweis

Vorzugsweise wird eine zentrale Abwasserentsorgung empfohlen.

zu 2.: A)
1. Der Gewasserentwicklungsraum wird in die Planzeich-
nung Ubernommen.
2. Eine zusétzliche Bebauung ist nicht vorgesehen.
3. Wird zur Kenntnis genommen.
B)

1. Der Zugang wird gewahrleistet.

2. Die Verordnung iiber die Festsetzung der Uberschwem-
mungsgebiete wird eingehalten.
3. Wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird bzgl. SFH2 unter 1.6.3 erganzt.

zu 3.:
* Klimaschutz
Eine Erganzung und Anpassung der Unterlagen wird vor-
genommen.

« Abfallwirtschaft
Wird zur Kenntnis genommen.
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B) aus Sicht der Gewasserunterhaltung sind die nachfolgenden Auflagen fir die Umsetzung des
Vorhabens erforderlich:

1. Der Zugang fir Gewéasserunterhaltungsarbeiten am Gewéasser Teterower Peene und zur Hoch-
wasserabwehr ist zu gewahrleisten.

2. Die festgesetzten Ver- und Gebote der Verordnung (iber die Festsetzung der Uberschwemmungs-

gebiete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGPeeneVO M-V) sind
einzuhalten, insbesondere in den Baufeldern M 2, SF und SFH 2, siehe Anlage.

3. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind Abwasseranlagen entsprechend den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher zu errichten und zu betreiben, so dass
von dieser keine Gefahrdung der Gesundheit und der Umwelt ausgeht.

Begriindung

Das Gewasser Teterower Peene ist gemaB § 48 Abs. 1 Ziffer 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992, in der derzeit giltigen Fassung, ein
Gewasser der |. Ordnung. Nach § 63 LWaG ist die Gewéasserunterhaltung fir Gewasser I. Ordnung
Aufgabe des Landes. Aufgrund der Unterhaltungslast fiir das Gewéasser Teterower Peene ist das
Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) geman
§ 39 WHG fir die Freihaltung der Ufer fir den Wasserabfluss zusténdig. Die Auflagen dienen
der Gewabhrleistung einer ordnungsgemaBen Gewasserunterhaltung, sowie der Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit und des Gewéssers. Die Auflage 1 dient dem
Schutz des Gewassers und der Verhiitung nachteiliger Wirkungen fiir andere und das Land M-V als
Grundstiicksbesitzer. Der Gewé&sserrandstreifen wurde bereits in anderen Verfahren abschnittswei-
se festgesetzt.

Das Uberschwemmungsgebiet wurde mit der Verordnung ber die Festsetzung der Uberschwem-

mungsgebiete USGPeeneVO M-V vom 19.04.2019 verdffentlicht und in Kraft gesetzt. Insbesondere
die Baufelder M2 und SFH 2 unterliegen daher den Bestimmungen der § § 78 ff. des Wasserhaus-
haltsgesetzes mit seinen Verboten und Geboten. (siehe Anlage). Daraus ergeben sich die Auflagen
2 bis 3. Die Sonderbauflache SFH 2 wird im Punkt 1.6.3 Ver- und Entsorgung Trink- und Schmutz-
wasser der Begriindung nicht aufgefuhrt.

Hinweis

Der Wasserstand der durch das Bemessungshochwasser erreicht wird betrdgt im Baufeld 1,63 m
NHN bei HQ100. Eine Hochwassergeféhrdung ist nicht auszuschlieBen.

C) Im Hinblick auf AltlastensanierungsmafBnahmen

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig keine Planung oder Durchflihrung einer
Altlastensanierung durch das StALU MS. Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Giber das Altlastenka-
taster beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft des StALU
MS ergehen folgende Hinweise:

Klimaschutz

Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung sowie deren Ge-
nerierung von zusatzlichem Individualverkehr sind klimarelevant (vgl. GroB3, Klimaschutz als Kom-
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munale Pflicht, NordOR 2022, 557). § 13 Klimaschutzgesetz (KSG) bzw. § 1a Abs. 5 Baugesetz-
buch (BauGB) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustellen, wobei zunachst die
konkreten (auch mikroklimatischen - insb. héhere Umgebungstemperaturen durch Versiegelung)
und sodann Uberschlégig - die globalen Auswirkungen zu ermitteln sind. Dies ist nach hiesiger
Auffassung nur unzureichend erfolgt und daher - zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit der Planung
- nachzuholen (vgl. Schlacke, ,Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem*, NVwzZ 2022, 905).

Dies kann auch nicht vollstandig auf Bebauungsplane ausgelagert werden, denn der Flachennut-
zungsplan bildet die Grundlage fiir die Entnahme weiterer unversiegelter Flachen aus dem Wasser-
und Naturhaushalt. Die Stadt ist umgeben von Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet, von
Mooren sowie vom Naturpark; aus ersterem soll zur Erméglichung der Planung eine Flache heraus-
genommen werden. In Ziff. 1.6.8 der Begrlindung heif3t es: ,Die Fl&chennutzungsplananderungen
werden keinen splrbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitdt haben. Damit sind durch das
Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter Luft und
Klima zu erwarten. Der Bereich der Anderungen des Flachennutzungsplans ist im Weiteren fiir das
regionale Klima nicht von Bedeutung.“ Dem ist zu widersprechen. Fehlerhaft wurde schon nur der
Einfluss auf das regionale Klima betrachtet (siehe auch Seite 77). Eine Vielzahl von Planungen mit
geringen klimaschédlichen Effekten, deren Klimafolgen also aus planerischer Mikroperspektive ,un-
erheblich” seien, ist in Summe dennoch erheblich und entsprechend - schon bei der Entscheidung,
ob die FNP-Anderungen beschlossen werden - zu beriicksichtigen. Der Klimaschutzbelang kann
nicht mit dem pauschalen Hinweis auf Geringfligigkeit bzw. Unerheblichkeit weggewogen werden.

Fir Fragen steht Ihnen Herr Geiger (0385-588 69 500) zur Verfligung.

Abfallwirtschaft

In Neukalen, Schlakendorfer StraBe 13, hat die Peene Baugesellschaft mbH (Wasser, Tief-, Hoch-
und StraBenbau) ihren Sitz. Die Abfallaufbereitungsanlage dieses Unternehmens befindet sich am
Standort Gemarkung Neukalen, Flur 5, Flurstiick 461/5. In dieser Anlage werden Beton, Ziegel
und Steine gebrochen. Die von dieser Anlage ausgehenden Emissionen (insbesondere Larm- und
Staubemissionen) haben aufgrund der Genehmigungssituation Bestandsschutz und sind bei den
zukinftigen Planungen zu beriicksichtigen.

Fir Fragen steht Ihnen Frau Puchta (0385-588 69 510) zur Verfligung.

Andere Belange in der Zusténdigkeit des StALU MS sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Anlagen
Katalog der im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geltenden Verbote und Gebote sowie der
im Einzelfall zulassigen Ausnahmen von den innerhalb des Uberschwemmungsgebiets geltenden

Ver- und Geboten nach § 3 der Uberschwemmungsgebietsverordnung
3

4

5

61

Hinweis: VerstéBe gegen die oben genannten Verbote und Gebote sind nach § 103 WHG Abs. 1

buBgeldbewahrt und kénnen nach § 103 WHG Abs. 2 mit einer GeldbuBe bis zu flinfzigtausend
Euro geahndet werden!
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Nr.: M1006 Details

eingereicht am: 23.11.2023 Institution: Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte Julia Slowikow
Im 6&ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 2023-11-23_Neukalen_5.Anderung_FNP_Entwurf_TOB.pdf

Stellungnahme

Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Neukalen

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Die zur offentlichen Auslegung bestimmte Fassung des Entwurfs der o.g. Planung wurde zur Stel-
lungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

+ Anschreiben per E-Mail Giber Planungsbiro ign Melzer & Voigtldnder Ingenieure PartGmbB vom
10.11.2023

 Planzeichnung (Entwurf), Stand: 07/2023

» Begriindung (Entwurf), Stand: 09/2023

« Vollmacht zur Ubertragung von Verfahrensschritten,

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz gepruft.

1. Sachverhalt:

Zu den Planungsinhalten der 5. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Neukalen
erfolgte zuletzt im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf mit Schreiben vom 28.06.2023 eine
positive landesplanerische Stellungnahme.

2. Priifung

Bezogen auf den nun vorgelegten Entwurf vom Juli/September 2023 ergeben sich keine raumord-
nerisch relevanten Anderungen. Somit ist die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens aus der
vorgenannten landesplanerischen Stellungnahme weiterhin gliltig.

3. Schlussbestimmung

Der Entwurf zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neukalen entspricht den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Abwégung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.: 1000 Details

eingereicht am: 23.11.2023 Institution: Deutsche Telekom Technik GmbH Keine Abteilung Benjamin Friedrich
Im offentlichen Bereich anzeigen: Nein
Dokument: Gesamtstellungnahme
Datei: Neukalen, 5. Anderung_FNP_Stelign._Telekom.pdf

Stellungnahme
Stellungnahme der Telekom siehe beigefligte Datei

Abwégung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nr.: M1003 Details

eingereicht am: 22.11.2023 Institution: GASCADE Gastransport GmbH ohne Name
Im offentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: Screenshot_2023-11-22_095311.png

Stellungnahme
Aktenzeichen: 20231122-094120
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH
sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ih-
nen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die
Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Fir KompensationsmaBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beein-
trachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen
zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entspre-
chenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren weiter zu beteiligen sowie an weiteren erforderlichen Ver-
fahren der nachgeordneten Planungsebene (Bebauungsplanebene).

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften, Schachtgenehmigun-
gen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber liber das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter

1 einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

Abwégung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BIL — Der Auskunftsdienst einer starken Kooperationsgemeinschaft

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungs-
betreibern. Gemeinsam mit seinen Kooperationspartnern stellt das BIL-Online-Portal eine umfas-
sende, spartentibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung des
BIL-Online-Portals erméglicht Ihnen, Ihre Bau-/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell
zu formulieren. Bei Zusténdigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die jeweiligen Leitungsbetreiber
und die rechtssichere Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstdndig digital und lber-
sichtlich innerhalb des BIL-Online-Portals.

Weitere Informationen (iber BIL kénnen Sie der Seite 2 entnehmen.

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen
erhoben und verarbeitet werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14

42




igh Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB - 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen

Ausgedruckt am 13. August 2024, 09:09

Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen. Diese finden Sie im Internet unter 3
Mit freundlichen Grii3en

GASCADE Gastransport GmbH

Team Leitungsauskunft

E-Mail: leitungsauskunft@gascade.de

GASCADE Gastransport GmbH / Kélnische StraBe 108-112 / 34119 Kassel, Germany

1 https://portal.bil-leitungsauskunft.de
2 http://bil-leitungsauskunft.de

3 https://www.gascade.de/datenschutz.

Nr.: M1004 Details
eingereicht am: 15.11.2023 Institution: GDMcom GmbH Ute Hiller
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 13609_23_Gesamtakte_(Antwort_B).pdf

Stellungnahme

5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neukalen - Entwurf
lhre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen: E-Mail mit Download-Link 10.11.2023 GDMCOM 777

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten
Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . . Sachsen) 1 Nurnberg nicht
betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frii-
heren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG -
Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrier-
ter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich
,Netz“ zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich
~Speicher* zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die
VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur flr die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskinfte einzuholen sind!

)

2

3
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Abwégung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anlagen: Anhang

Anhang - Auskunft Allgemein zum Betreff: 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neu-
kalen - Entwurf

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s
oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiih-
renden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber: Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fir die GDMcom fiir die Auskunft nicht zustandig ist.

4

5

61
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Nr.: M1005 Details

eingereicht am: 14.11.2023 Institution:

Im &ffentlichen Bereich anzeigen:
Dokument:

Stellungnahme als Anhang:

Gemeinde Altkalen M. Krliger
Abgelehnt

Gesamtstellungnahme
Screenshot_2023-11-15_085635.png

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf oben genanntes Verfahren wurden seitens der Gemeinde Altkalen keine Einwande
vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

M. Kriger

Abwégung / Empfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nr.: M1002 Details

eingereicht am: 14.11.2023 Institution:
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E.DIS Netz GmbH MB Malchin
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Im 6&ffentlichen Bereich anzeigen:
Dokument:

Stellungnahme als Anhang:
Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Datei:

Abgelehnt

Gesamtstellungnahme

Zusammenfassung.pdf

Index.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_1_-_BS_SZDAT-46413-1.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_2_- BS SZDAT-33347-1.pdf
Gas.pdf
Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_8_- BS_ SZDAT-36574-1.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_7_-_BS_SZDAT-32153-1.pdf
Telekommunikation.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_8_-_BS_SZDAT-36575-1.pdf
Strom-NSP.pdf

Gesamtmedienplan.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_2_-_BS_SZDAT-33348-1.pdf
Strom-MSP.pdf
Sonderzeichnung_Ausschnitt_4_-_BS_SZDAT-26871-1.pdf

Stellungnahme
Spartenauskunft: 0995801-EDIS in Neukalen, Peenestadt HafenstraBBe 6 Anfragegrund: Stel-
lungnahme & T6B Projektname: Erstellt am: 10.11.2023 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Gbersenden wir Ihnen die gewlinschte Spartenauskunft. Achtung: lhr Anfragebereich liegt in
einer Sperrflache der E.DIS Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar. Folgende Planausziige
und sonstige Dokumente wurden Ubergeben:

1

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uber erfolgte Planauskunft / Einweisung, insbesondere
die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3, die 'Besonderen Hinwei-
se’ auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und die beigefiigten Plane.
Bestatigung liber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung: Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr ver-
bunden!! Fur das Bauvorhaben 0995801-EDIS, Neukalen, Peenestadt HafenstraBe 6 ' genaue
Bezeichnung: Ort, StraBe, Hausnummer, bzw. Leitungsabschnitt oder zwischen Hausnummern
Stellungnahme & T&B, traeger_oeffentl_belange. auszuflihrende Arbeiten. voraussichtlicher Be-
ginn der Arbeiten wurde Herr/Frau Caroline Herbst Tel.: 0399164090 / Beauftragter der ign Melzer
& Voigtlander Ingenieure PartG-mbB Anschrift 17192 Waren (Mritz), LloydstraBe 3 Ort, StraB3e,
Hausnummer

Uber den Geféhrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrleitun-
gen, Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fir den Kathodenschutz,
Steuer - und Messkabel, Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskunfte Gber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, mis-
sen bei den zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweck-
verbénde, private Eigentimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fur die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrlei-

45

Abwagung / Empfehlung

Die Leitungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine vorhabenkonkrete Planung liegt hier jedoch nicht vor, da es sich um einen Flachennutzungs-
plan handelt. Die vorhabenkonkrete Planung erfolgt erst in der nachgeordneten (verbindlichen)
Bauleitplanung.
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tungen und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, Gbernimmt der Netzbetrei-
ber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Ver-
teilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbag-
gers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem Zusténdigen Kundencenter/Standort des
AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Beson-
deren Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie die sparten-
spezifischen Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die Uibergebenen/empfangenen Pléne sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.
Die ubergebenen/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
« Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig (trifft zu)

Vorgehensweise bei einer 6rtlichen Einweisung: Fur die Vereinbarung des Einweisungstermins
setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner in Verbindung. Die Durchflihrung des
Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und
Ihrem Unternehmen bestatigt werden.

+ Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich (trifft nicht zu)

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Pla-
nung/ im Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH er-
forderlich. Bitte wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt
werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsflihrung besteht oder die Arbeiten
nicht umgehend ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandspldne bzw. Kopien dieser sowie diese
"Bestandsplan-Auskunft" miissen bei der bauausfihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschadigungen an Gasverteilungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH

Zu Beschadigungen an Gasrohrleitungen zéhlen auch Schéden ohne Gasaustritt (Deformierungen,
Umhllungsschaden). Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass der Inhalt austritt,
sind sofort Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen. Die E.DIS Netz GmbH ist un-
verzlglich zu informieren.

1 https://e3.demospip.es/resource/b9560470-b6d3-492f - 8420-8£9498972d02/image/png

Nr.: M1001 Details
eingereicht am: 14.11.2023 Institution: 50Hertz Transmission GmbH Frau Froeb
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: 2022-002782-02-TGZ_Stellungnahme_50Hertz.pdf

Stellungnahme
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Abwégung / Empfehlung
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Peenestadt Neukalen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sehr geehrte Frau Herbst,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur flr den angefragten rdumlichen Bereich und nur firr die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Nr.: M1 Details
eingereicht am: 13.11.2023 Institution: Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg Vorpommern Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Frank Tonagel
Im offentlichen Bereich anzeigen: Abgelehnt
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme als Anhang: anschreiben.pdf
Datei: fp_214202050.pdf
Datei: fp_74321110.pdf
Datei: fp_214204460.pdf
Datei: fp_74410110.pdf
Datei: fp_214204420.pdf
Datei: fp_214204400.pdf
Datei: fp_214262900.pdf
Datei: fp_214204380.pdf
Datei: fp_74410800.pdf
Datei: fp_214204390.pdf
Datei: fp_74328400.pdf
Datei: fp_214204450.pdf
Datei: fp_214202130.pdf
Datei: fp_74410220.pdf
Datei: fp_214260380.pdf
Datei: fp_214204410.pdf
Datei: fp_74418010.pdf
Datei: fp_74410500.pdf
Datei: fp_214202020.pdf
Datei: fp_214204360.pdf
Datei: fp_214202030.pdf
Datei: map_FPNeukalen.pdf
Datei: fp_74410700.pdf
Datei: fp_74410310.pdf
Datei: fp_214204370.pdf
Datei: fp_74410400.pdf
Datei: fp_214204430.pdf
Datei: fp_214202040.pdf
Datei: fp_214204440.pdf
Stellungnahme Abwégung / Empfehlung
Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern Die Festpunkte werden zur Kenntnis genommen. Diese wurden in die Planzeichnung ibernommen.
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hier: F-Plan 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen lhr Zeichen:
13.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtli-
chen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort farbig
markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekenn-
zeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember
2010 (GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt wer-
den.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage, Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden ver-
bundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig
fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m um
die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern vermieden werden.
Dies gilt nicht flr Lagefestpunkte (TP) 1.3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken drfen nicht
geféhrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Ver-
messungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mit-
zuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fiir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer GeldbufBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf. Scha-
denersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.
Hinweis: Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.

48



	Vorlage
	Anlage  1 FNPNkAbwaegung

