Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2024/MC/082
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 01.08.2024

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Frau J. Schiedt
FBL: Herr A. Harpeng

Nutzungsdnderung Geschaftshaus zu Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten in der

Gemarkung Malchin, Flur 9, Flurstiick 143/1

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 02.09.2024 Bauausschuss der Stadt Malchin

Nichtoffentlich 17.09.2024 Hauptausschuss der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung von Geschaftshaus zu Wohnhaus

mit 4 Wohneinheiten in der Gemarkung Malchin, Flur 9, Flurstlick 143/1, wird erteilt.

Sach- und Rechtslage:

§ 22 KV Entscheidung der Gemeinde
§ 36 BauGB Stellungnahme der Gemeinde
§ 34 BauGB Bauen im Innenbereich

Finanzielle Auswirkungen:
keine, da privater Bauantrag

Anlagen:
Bauantragsunterlagen

Seite: 1/1




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Zutreffendes bitte ankreuzen X bzw. ausfiillen!

& An die untere Bauaufsichtsbehérde FIMORRARYBIERLARE HOURSRN Ra ButihRRpnOrae
Eingegangen
D An die Gemeinde (nur bei Vorlage in der Genehmigungsfreistellung)
Regionalstandort Waren (MUritz)
Altenzeichen__ D aueTTT
[X] Bauantrag (§ 64 LBauO M-V)
I:I Bauantrag im vereinfachten Verfahren
(§ 63 LBauO M-V)
[ ] Antrag auf Vorbescheid (§ 75 LBauO M-V) ST T T
D Vorlage in der Genehmigungsfreistellung
(§ 62 LBauO M-V)
Soll durch die Gemeinde eine Weiterleitung als Bauantrag erfolgen, wenn die
Gemeinde erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll
(§ 62 Abs. 4 Satz 4 LBauO M-V)? -
Aktenzeichen
D ja |:| nein
D Antrag auf isolierte Abweichung (§ 67 Abs. 2
'LBauO M-V)
Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *
Flashaar, Lars
StraRe der Einheit 39 E-Mail *
17139 Gielow
Ist der Bauherr Grundstiickseigentumer?
}X{ ja D nein
Vertreter des Bauherrn: Name und Anschrift (§ 53 Abs. 2 LBauO M-V) Telefon *
E-Mail *
Entwurfsverfasser: Name und Anschrift Telefon *
Scholz, Sven 0151 17579005
18;28389636]'[ Einheit 37a E-Mail *
1elow sven@ab-scholz.de
Bauvorlageberechtigung nach § 65 LBauO M-V
Davs.2ne 1 |[Jabs.2nr 2 [ Javs.2nr3 [ JAbs.2nr 4 [ Jabs. 1
Architekt bauvorlageberechtigter Innenarchitekt Bediensteter einer juristischen Bauvorlageberechtigung ist nicht
Ingenieur Person des 6ffentlichen Rechts erforderlich
Baugrundstiick: PLZ, Ort, StralRe, Hausnummer Gemarkung/en
17139, Malchin, Burgermeister-Faull-Strake , 20 Malchin
Flur/en
9
Flurstiick/e
143/1
Eine Baulast zu Gunsten des D Eine Baulast zu Lasten des
Baugrundstiicks ist eingetragen. Baugrundstiicks ist eingetragen.
Art der Baulast/nahere Beschreibung
* Angaben sind freiwillig Fortsetzung auf Seite 2



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 2

1. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens

|:| Neubau, Erweiterung [:'

|:| Anderung, z.B. Umbau

Beseitigung eines in die Denk-
malliste eingetragenen Denk-
mals

g Nutzungsanderung

Zweckbestimmung des
Vorhabens

(z.B. Wohngebaude, Garagen;

bei Nutzungsénderung Angabe der
bisherigen und der beabsichtigten
Nutzung)

Nutzungsénderung Geschéaftshaus zu Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten

zu dem Vorhaben ist bereits
ein Vorbescheid erteilt worden

Bescheid vom Aktenzeichen

2. Bei Antrag auf Vorbescheid

Bezeichnung der Frage/n, tiber
die im Vorbescheid zu entschei-
den ist

3. Bei Vorlage in der
Genehmigungsfreistellung

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S.d.
§ 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

Bezeichnung und Nummer
des Planes

4. Antrag auf Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen

Abweichung von
folgenden Vorschriften

wird beantragt

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beiftigen)
Anlage 1: Antrag auf Abweichung gemaf §50 (3) LBO MV

D Ausnahme von
folgenden Vorschriften
wird beantragt

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beifigen)

D Befreiung von
folgenden Vorschriften

wird beantragt

Begrundung (ggf. auf gesondertem Blatt beifiigen)

Fortsetzung auf Seite 3



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 3
5. Hinweise zum Datenschutz
Die flr die Entscheidung tber lhren Antrag erforderliche Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt geméanR Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung) in Verbindung mit § 4 des Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V). Eine Ubermittiung Ihrer
personenbezogenen Daten an Dritte erfolgt nur dann, wenn Sie ausdrticklich eingewilligt haben oder wenn die zusténdige Behorde gesetzlich oder
aufgrund einer gerichtlichen Entscheidung dazu berechtigt oder verpflichtet ist. Gesetzliche Verpflichtungen bestehen z.B. fur die Ubermittiung an
Gemeinden, kommunale Behérden oder Landesbehérden. Nachbarn werden unter den Voraussetzungen des § 70 LBauO M-V beteiligt.
Ferner werden Ihre personenbezogenen Daten an andere Behérden oder Stellen Ubermittelt, wenn diese die Daten zur Erfullung ihrer gesetzlichen
Aufgaben benétigen. RegelmaRig erfolgt daher die Ubermittiung an das zustandige Finanzamt (§ 29 Bewertungsgesetz), die Bauber ufsgenossenschaft
(§ 195 Absatz 3 SGB VII), das Statistische Amt (§ 6 Hochbaustatistikgesetz), erforderlichenfalls an die Vermessungs- und Geoinformationsbehérden
(§ 6 Absatz 2 Geoinformations- und Vermessungsgesetz), an die Gemeinde (§ 72 Absatz 6 LBauO M-V) sowie an die Stellen zur Bekéampfung von
Schwarzarbeit (§ 72 Absatz 10 LBauO M-V).
Zustandig fur den Vollzug der Verfahren nach der LBauO M-V sind die unteren Bauaufsichtsbehorden. Die bei dem beantragten Verfahren erhobenen
personenbezogenen Daten werden durch die értlich zustandigen Behorden verarbeitet. Diese sind verantwortlich im Sinne des Artikels 4 Absatz 7 der
Datenschutz-Grundverordnung und werden bei Antragstellung die erforderlichen datenschutzrechtlichen Informationen gemaR Artikel 13 der Datenschutz-
Grundverordnung bereitstellen.
6. Anlagen
1. X -fach Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (§ 7 Abs. 1 BauVorlVO M -V)
Pall g
2 D -fach Lageplan (§ 7 BauVorlVO M-V)
Y fach  Bauzeichnungen (§ 8 BauVorlVO M-V)
4. & -fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)
5 D Faich Baubeschreibung - ergédnzende Beschreibung zu einem land - oder forstwirtschaftlichen Bauvorhaben
' auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)
6 D fach Baubeschreibung - ergdnzende Beschreibung zu einem gewerblichem Bauvorhaben auf
’ amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)
7 D “fach Standsicherheitsnachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 1 LBauO M -V
’ (§ 10 BauVorlVO M-V)
|:| wird nachgereicht
3 D Faeh Erklarung des Tragwerksplaners, dass der Standsicherheitsnachweis bei VVorhaben entsprechend
’ § 66 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 Nr. 2 LBauO M -V (Kriterienkatalog) nicht bauaufsichtlich gepriift
werden muss (§ 14 Abs. 2 BauVorlVO M-V)
D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige
9 D fach Erklarung, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 1
’ LBauO M-V erstellt wurde - vorzulegen durch den Ersteller des Standsicherheitsnachweises
(§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
l_—_| wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige
10 D fach Brandschutznachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 2 LBauO M -V
’ (§ 11 BauVorlVO M-V)
11 D fach Erklarung, dass der Brandschutznachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 3
’ LBauO M-V erstellt wurde - vorzulegen durch den Ersteller des Brandschutznachweises
(§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige
12 D Sf56h Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung
’ - nur bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der Festsetzungen dartber enthalt
13. & -fach Ermittlung des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277 - vorzulegen nur bei Geb&auden
14. & -fach Ermittlung der anrechenbaren Bauwerte (§ 9 BauVorlVO i.V.m. § 2 BauGebVO M-V)
15. |:| -fach Vertretervollmacht
16. g -fach Erhebungsbogen fir Baustatistik
17. D -fach Vergleichsberechnung zur Prufung der wirtschaftlichen Zumutbarkeit/Unzumutbarkeit (§ 6 DSchG M-V)
o=
Giclow, 03072024 _— Gielow, 03.07.2024 (
d f .;
Ort, Datum Unterschrift Bauherr/Vertreter Ort, Datum Unt




Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

- Der Landrat -
Kataster- und Vermessungsamt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 02.07.2024

Gemarkung:  Malchin (13 3853) Gemeinde: Malchin, Stadt (13 0 71 092)
Flur: 9 Landkreis Meckl. Seenplatte
Flurstuck: 143/1 Lage: Burgermeister-Faull-Strae 18, 20

Alter Bahndamm

D3

et ®

-
[399/1% 3% p\ 400

Fluriibersicht

"ndamm

W
0
BN
==

‘E Malchin
= 9
< .-——"J
350
)
=T
_I Malchin

% -

0 10 20

30 Meter
eSe—E

EIIIIEIIT—

MV4472

Mafstab 1:1000

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung

der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).



Baubeschreibung

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 1

Zutreffendes bitte ankreuzen X bzw. ausfiillen!

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *
Flashaar, Lars
Strale der Einheit 39 EMail*
17139 Gielow i
Baugrundstick: PLZ, Ort, Stralle, Hausnummer Gemarkung/en
Burgermeister-Faull-Strafte 20 Malchin
17139 Malchin
Flur/en
9
Flurstiick/e
1431

1. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens

I:I Neubau, Erweiterung
D Anderung, z.B. Umbau
& Nutzungsanderung

D Beseitigung eines in die
Denkmalliste eingetragenen
Denkmals

Zweckbestimmung des
Vorhabens

(z.B. Wohngebaude, Garagen, bei
Nutzungsanderung Angabe der
bisherigen und der beabsichtigten
Nutzung)

Nutzungsénderung Geschéftshaus zu Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten

Gebiudeklasse
(entsprechend § 2 Abs. 3 LBauO M -V)

Sonderbau
(entsprechend § 2 Abs. 4 LBauO M-V)

2. Angaben zur ErschlieBung des
Vorhabens

(nur auszufillen, wenn nicht an offentliche
Ver- oder Entsorgung angeschlossen
werden kann oder nicht in ausreichender
Breite an einer offentlichen Verkehrsflache
aeleaen)

Art der Wasserversorgung

gesichert

Art der Energieversorgung

Gas

Art der Entsorgung der
hauslichen und gewerblichen
Abwiésser

bestehender Anschiuss an Kanalisation

Art der Entsorgung des
Regenwassers

wird auf dem Grundstuick versickert

Angaben zur Grundstiicks-
zufahrt

gesichert, Zufahrt Bestand

* Angaben sind freiwillig

Fortsetzung auf Seite 2



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 2

3. Angaben zu Bauteilen

Beschreibung der verwendeten
Bauprodukte und Bauarten/
konstruktiver Aufbau

Feuerwiderstandsklasse,
Baustoffeigenschaft/Bauteil-
eigenschaft

Tragende Wande, Stiitzen

Mauerwerk, Bestand

AuRenwénde

Mauerwerk, verputzt, Bestand

Trennwénde einschlieBlich
Offnungsverschliisse
(§ 29 LBauO M-V)

Brandwénde einschlieBlich
Offnungsverschliisse

Wénde notwendiger
Treppenrdume einschlieBlich
Offnungsverschliisse

Mauerwerk Bestand

Fo0

Wande notwendiger Flure
einschlieBlich Offnungsver-
schilisse

Wénde von Schéachten ein-
schlieRlich Offnungsver-
schliisse

(z.B. Aufzlge, Installationen)

Trockenbau

Holzbalken Bestand

Decken

Unterdecken Gipskarton

Treppen Holztreppe Bestand
Dachtragwerk Holzkonstruktion Bestand

(z.B. Holzbinder)

Bedachung

hart, Dachziegel, Bestand

Griindungskoérper - Griindung

Mauerwerk, Bestand

weitere Angaben
(ggf. auf gesondertem Blatt
ergénzen)

Fortsetzung auf Seite 3
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Seite 3

4. Angaben zur technischen
Gebdudeausriistung

Art der Gebaudebeheizung/
Warmwasserbereitung

Gas-Brennwert-Therme

Stadtgas
Art des Brennstoffes sowie 9
Lagermenge und -ort
Nennleistung der Feuerstatte/n 55 KW
Aufziige keine
Mg Fensterliiftung
Blitzschutz KA.

5. Angaben zum barrierefreien
Bauen

Barrierefreiheit eines Geschos-
ses bei Wohngebduden mit
mehr als 2 Wohnungen

(§ 50 Abs. 1 LBauO M-V)

sichergestellt durch:
Siehe Anlage 1

Barrierefreiheit 6ffentlich
zugéngiicher baulicher Anlagen
(§ 50 Abs. 2 LBauO M-V)

sichergestellt durch:

6. Angaben zu ortlichen
Bauvorschriften

A e

Anzah! der notwendigen
Stellplatze oder Garagen

(Die Angaben sind nur erforderlich,
soweit durch drtliche Bauvorschrift
der Gemeinde Festsetzungen zu

auf dem Baugrundsttick

auf anderem Grundstlck
mit Baulast

durch Ablésung

4 Stellplatze, davon

Stellplatze in Garagen

und Beschaffenheit
der Stellplaize

Pflasterbelag, ca. 2,50 x 5,00 m

Fortsetzung auf Seite 4
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Seite 4

weitere Angaben aus ortlichen
Bauvorschriften

duRere Gestaltung,
(z.B. Fassade, Dach,
Fenster, AuRentiren)

Gestaltung von Platzen und
unbebauten Flachen

Art und Héhe von
Einfriedungen sowie
Begrinung baulicher
Anlagen

weitergehende Angaben

aben zu den anrechen-
en Bauwerten

Ermittlung des Brutto-Rauminhalts
und des anrechenbaren Bauwertes
entsprechend § 2 Baugebiihren-

g ist auf einem gesonderten
Blatt anzugeben)

2583 m®

anrechenbarer Bauwert 19000 Euro

stice Angaben und Hin-
die zur Beurteilung
‘habens notwendig sind
rungen der Werbeanlage)

Gielow, 03.07.2024 Gielow, 03.07.2024

Ort, Datum / Unterschrift Bauherr/\VVertreter Ort, Datum




)))

p . Architektur Virtual Reality 3D-Druck
kturburo

Archite
Sven Scholz
Bauherr Bauvorhaben
Lars Flashaar Nutzungsénderung Geschaftshaus
Stralde der Einheit 39 zu Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten
17139 Gielow Burgermeister-Faull-Stralle 20

17139 Malchin

Anrechenbarer Bauwert Kostengruppen 300 und 400

Kostenschétzung fur Kostengruppe 300 netto 15.000 €
Kostenschatzung fur Kostengruppe 400 netto 4.000 €
Anrechenbarer Bauwert 19.000 €

Ermittlung Brutto-Rauminhalt

Untergeschoss Grundflache 214 m? x Héhe 2,70 m 577,8 m?
Erdgeschoss Grundflache 233 m? x Héhe 3,20 m 745,6 m?
Obergeschoss Grundflache 213 m? x Hohe 2,70 m 575,14 m?
Dachgeschoss Grundflache 213 m? x Héhe 6,43 m/ 2 684,8 m?
3rutto-Rauminhalt 2.583 m?

Alle Flachen wurden in Autodesk Revit 2025 ermittelt.

Aufgestellt:

Sven Scholz
Freier Architekt

Architekturbiiro Sven Scholz sven@ab-scholz.de Sven Scholz
StralRe der Einheit 37A 0151 1757 9005 Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG
17139 Gielow IBAN: DE52150616180001188330

USt-ldNr DE356736415 BIC: GENODEFTWRN



)))

Architektu rburo

Architektur Virtual Reality 3D-Druck

Sven Scholz
Bauherr Bauvorhaben
Lars Flashaar Nutzungsanderung Geschaftshaus
StralRe der Einheit 39 zu Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten
17139 Gielow Burgermeister-Faull-StralRe 20

17139 Malchin

Anlage 1: Antrag auf Abweichung gemaf §50 (3) LBO MV

Die Landesbauordnung fordert laut §50 (1) das bei Wohngeb&uden mit mehr als zwei Wohneinheiten die Wohnungen
eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein missen.

Das Haus Burgermeister-Faull-Stral3e 20 verfugt tber drei Geschosse in denen Aufenthaltsraume maoglich sind und
velche bisher gewerblich genutzt wurden.

Es sollen in allen drei Etagen Wohnungen entstehen, das Gebaude verfugt tber keinen Aufzug.
Das Haupt-Treppenhaus an der Giebelseite ist barrierefrei erreichbar, die direkt anschlieRende Wohneinheit im
Erdgeschoss kann somit barrierefrei erreicht werden.

Die tbrigen drei Wohneinheiten kénnen nur tber Treppen erschlossen werden. Das Nachristen eines Aufzuges
wirde zu einem erheblichen Mehraufwand fithren und ware fur den Bauherren nicht zu finanzieren.

Wir beantragen hiermit mit Bezug auf §50(3) LBO MV - aufgrund des unverhéltnismaiigen Mehraufwandes
eine Abweichung von §50(1) LBO MV. Es wird nur eine der vier Wohneinheiten barrierefrei erreichbar sein.

Aufgestellt:

Sven Scholz

Freier Architekt

Architekturbiiro Sven Scholz sven@ab-scholz.de Sven Scholz

Strale der Einheit 37A 0151 1757 9005 Raiffeisenbank Mecklenburger Seenplatte eG
17139 Gielow IBAN: DE52150616180001188330

USt-ldNr DE356736415 BIC: GENODEF1WRN
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- Neue Bauteile
- Vorhandene Bauteile

[ iy beseitigende Bauteile

Sanierung Wohngebaude

Birgermeister-Faull-Stralle 20
17139 Malchin

Entwurfsverfasser:

o ——

Architektu rburo
Sven Scholz

Grundriss DG

Plannr.: G-05
Datum: 05/22/24
Malstab: 1:100
Erstellt: Scholz
Bauantrag

Strale der Einheit 373
17139 Gielow

sven@ab @hﬁﬁ‘%&é}%@
' &

Unterschrift

Bauherr:

Lars Flashaar
Stralle der Einheit 37
17139 Gielow

s
| h—

Unterschrift




Spitzboden, nicht ausgebaut

- Neue Bauteile
- Vorhandene Bauteile

e

S Zu beseitigende Bauteile

______ S e e o s S e B e s s o s ooen o OV BRTEIBRG RS FROFD

- ¥ Dachgeschoss = +5,890

_ _¥ Obergeschoss = +3,200

Sanierung Wohngebaude

Birgermeister-Faull-Strae 20
17139 Malchin

Schnitt A-A

Plannr.: G-06
Datum:; 05/22/24

Malstab: 1:100
Erstelit: Scholz

Bauantrag

Entwurfsverfasser:
Architekturbuiro

Sven Scholz

Strafle der Einheit 37a
17139 Gielow

Unterschrift

Bauherr:

Lars Flashaar
StralRe der Einheit 37
17139 Gielow

Unterschrift’




Ansicht von Stiden

Nachbargebaude

_¥ Dachgeschoss = +5,890

_¥ Obergeschoss = +3,200




| __ __¥ Dachgeschoss = +5,890

_________________ T EEIN sy, N ¥ Obergeschoss = +3,200

P

¥ Erdgeschoss = +0.000

_____________ TRkl e L e 0 O e e O e e G e W ERane < C ) B0

Foto Bestandsgebaude

Sanierung Wohngebaude

Biirgermeister-Faull-Stralle 20
17139 Malchin

Ansichten
Plannr.: G-07
Datum: 05/22/24

Malstab 1:100
Erstellt Scholz

Bauantrag

Entwurfsverfasser:

ArchitekturbGro
Sven Scholz

Stralle der Einheit 37a
17139 Gielow

Unterschrift

Lars Flashaar
Stralle der Einheit 37
17139 Gielow

[ Unterschrift




B _¥ Obergeschoss = +3,200

Nachbargebaude

Ansicht von Siden

SO R R RO

Dachgeschoss = +5,890 ¥ _ . __ _| Bl 1

Obergeschoss = 3200 ¥___ . _ g

Ansicht von Norden




	Vorlage
	Anlage  1 Bauantrag
	Anlage  2 Grundriss, Ansichten

