Beschlussvorlage Vorlage-Nr:
Status:

Federflihrend: Datum:

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser:
FBL:

2024/MC/074
offentlich
16.07.2024
Frau J. Schiedt
Herr A. Harpeng

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung vom 17.06.2021 zum Umbau
des Hauptgebaudes der Gutsanlage Retzow zu einer Alten-Wohngemeinschaft,
Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraumen in der Gemarkung Retzow, Flur 1,
Flurstiicke 24/4 + 25/4 und 36/7 (ehem. 24/1+25/1 und 36/5)

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 02.09.2024 Bauausschuss der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Verlangerung der Baugenehmigung vom 17.06.2021
zum Umbau des Hauptgebaudes der Gutsanlage Retzow zu einer Alten-Wohngemeinschaft,
Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraumen in der Gemarkung Retzow, Flur 1, Flurstiicke 24/4 +

25/4 und 36/7 (ehem. 24/1+25/1 und 36/5) wird erteilt.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV Entscheidung der Gemeinde
§ 36 BauGB Stellungnahme der Gemeinde

Die Stellungnahme wird durch den Burgermeister nach Beratung im Bauausschuss

abgegeben, um die Frist zu wahren.

Der Hauptausschuss wird durch den Birgermeister in der nachfolgenden Sitzung informiert.

Finanzielle Auswirkungen:
keine, da privater Bauantrag

Anlagen:

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung vom 17.06.2021

Seite: 1/1




Splieth, Katrin

Von:

Gesendet: Donnerstag, 13. Juni 2024 12:11
An: Splieth, Katrin

Betreff:

Raimund Glitz <info@wohnen-mit-sonne.de>

Antrag auf Verlangerung der Geltungsdauer zweier Baugenehmigungen
und eines Bauvorbescheides

Sehr geehrte Frau Splieth,

ich bitte um einjahrige Verlangerung der Geltungsdauer folgender Baugenehmigungen

i Aktenzeichen 4610/2020-204 vom 17. Juni 2021
Aktenzeichen 4612/2020-204 vom 18. August 2021

und folgenden Bauvorbescheides

Aktenze

Bei letzterem geht es ausschlieflich um die Genehmigungsfahigkeit fiir das Bauvolumen. Eine erneute Priifung auf
keit einer Pflegeeinrichtung entfallt, weil ich diesen Plan aufgegeben habe und lediglich Wohnungen fiir die

Zuldssig

ichen 630/2021-204 vom 16. August 2021.

Dauernutzung errichten mochte.

Mit freundlichen GriiRen
Raimund Glitz

Dr.-Ing.
Chlodwi
41812 E

Raimund Glitz
gstr. 7
rkelenz

Tel: 038455 230315 (Plaaz)
Mobil: 0178 1857310

Am 19.08.2021 um 16:26 schrieb Splieth, Katrin:

Sehr geehrter Herr Glitz,
hier die Baugenehmigung vorab.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Katrin Splieth

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren (Miritz)

Bauamt

SB Bauaufsicht

Telefon: 0395 57087-2447

Telefax: 0395 57087-65965

E-Mail: katrin.splieth@lk-seenplatte.de

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de




Zuheffendesﬁﬂg&ank«eaze&&-bmausf&ﬂrem

Exndbveia X
Landkrei eck

An die untere Bauaufsichtsbehtrde

An die Gemeinde (nur bei Vorlage in der Genehmigungsfreistellung)

[

Ein
Bau

angsvaﬁtb}k’der unteren i1
aufsichtsbehdrde

0 8. OKT. 2021

Regionalstand

Mjititz)

[ |Bauantrag (§ 64 LBauO M-V)

Bauantrag im vereinfachten Verfahren
(§ 63 LBauO M-V)

DAntrag auf Vorbescheid (§ 75 LBauO M-V)

[] Vorlage in der Genehmigungsfreistellung
(§ 62 LBauO M-V)

Soll durch die Gemeinde eine Weiterleitung als Bauantrag erfolgen, wenn die
Gemeinde erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll
|9]62 Abs. 4 Satz 4 LBauO M-V)?

Aktenzeichen

Eingangsvermerk der Gemeinde

Aktenzeichen

23966 Wismar

ja [J nein
[[] Antrag auf isolierte Abweichung (§ 67 Abs.2
LBauO M-V)

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *
Herr Dr.-Ing. Raimund Glitz
Chlodwigstr. 7
41812 Erkelenz E-Mail *
Ist der Bauherr Grundstiickseigentimer?

ja D nein
Vertreter des Bauherrn: Name und Anschrift (§ 53 Abs. 2 LBauO M-V) Telefon *

E-Mail *

Entwurfsverfasser: Name und Anschrift Telefon *
Die Bauplaner 03841/2272275
Marco Sestu/ Sandra Kunkel
Schulstralle 4 E-Mail *

info@die-bauplaner.com

Bauvorlageberechtigung nach § 65 LBauO M-V

Abs. 2 Nr. 2

bauvorlageberechtigter
Ingenieur

DAbs. 2Nr. 3 D Abs. 2 Nr. 4

Innenarchitekt

D Abs. 2 Nr. 1
Architekt

Bediensteter einer
juristischen Person des
offentlichen Rechts

D Abs. 1
Bauvorlageberechtigung
ist nicht erforderlich

Baugrundstiick: PLZ, Ort, StraRe, Hausnummer

17139 Remplin /Retzow
Retzow 18 - 25
Gutsanlage

Gemarkung/en
Retzow

Flur/en

1

Flurstiick/e

25/1; 36/5; 24/1; 18

Eine Baulast zu Gunsten des
Baugrundstiicks ist eingetragen

D Eine Baulast zu Lasten des
Baugrundstiicks ist eingetragen

Art der Baulast/ndhere Beschreibung

Antrag auf Vereinigungsbaulast liegt dem Antrag bei

« Angaben sind freiwillig
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1. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens

D Neubau, Erweiterung [[] Beseitigung eines in die Denk-
" malliste eingetragenen Denk-
Anderung, z.B. Umbau mals

Nutzungséanderung

Zweckbestimmung des
Vorhabens

(z.B. Wohngebaude, Garagen; bei
Nutzungsanderung Angabe der
bisherigen und der beabsichtigten
Nutzung)

Umbau und Sanierung des Hauptgebdudes der Gutsanlage Retzow
zu einer Alten-Wohngemeinschaft mit 11 Wohngemeinschaften,
Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraum

zu dem Vorhaben ist bereits ein
Vorbescheid erteilt worden

Bescheid vom Aktenzeichen

2. Bei Antrag auf Vorbescheid

Bezeichnung der Frage/n, iiber
die im Vorbescheid zu
entscheiden ist

3. Bei Vorlage in der
Genehmigungsfreistellung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S.d.
§ 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

Bezeichnung und Nummer des
Planes

4. Antrag auf Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen

Abweichung von

folgenden Vorschriften
wird beantragt

Begrundung (ggf. auf gesondertem Blatt beifiigen)

Abweichungsantrag zum Erhalt der Bestandstreppen im Haupthaus

I:l Ausnahme von
folgenden Vorschriften
wird beantragt

Begrundung (ggf. auf gesondertem Blatt beifiigen)

I____l Befreiung von
folgenden Vorschriften
wird beantragt

Begrindung (ggf. auf ausgesondertem Blatt beifugen)
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5.

Hinweise zum Datenschutz

Die fir die Entscheidung (iber den Antrag erforderlichen Daten werden fiir diesen Zweck gemaR den §§ 9 bis 11 des Landesdatenschutzgesetzes
erhoben,verarbeitet und gespeichert. Die Ubermittiung personenbezogener Daten an die im Verfahren zu beteiligenden Stellen ist gemaR § 14 des
Landesdatenschutzgesetzes zulassig. Diese kénnen beispielsweise kommunale Behérden, so die untere Wasser-, Naturschutz- und
Denkmalschutzbehérde und die Gemeinde sein, aber auch Landesbehérden, so die StraRen-, Forst-, Immissionsschutz-, Naturschutz-, Luftfahrt- und
Denkmalfachbehérde. Nachbarn werden unter den Voraussetzungen des § 70 LBauO M-V beteiligt.

Die Ubermittlung personenbezogener Daten an andere Behérden oder Stellen ist auch zuldssig, wenn diese die Daten zur Erfiillung ihrer gesetzlichen
Aufgaben benétigen. Daten werden regelméanig an das Finanzamt (§ 29 Bewertungsgesetz), die Bauberufsgenossenschaft (§ 195 Abs. 3 SGB VII), die
Vermessungs- und Geoinformationsbehérden (§ 6 Abs. 2 Geoinformations- und Vermessungsgesetz), das Statistische Landesamt (§ 6
Hochbaustatistikgesetz) an die Gemeinde (§ 72 Abs. 6 LBauO M-V) sowie an Behérden und sonstige Stellen zur Bekampfung der Schwarzarbeit (§72
Abs. 10 LBauO M-V) ubermittelt.

Auf Verlangen wird dem Antragsteller gemaR § 24 des Landesdatenschutzgesetzes Auskunft unter anderem Uber die zu seiner Person gespeicherten
Daten und die im Verfahren beteiligten Behérden und Stellen erteilt. Nach den §§ 13 und 25 des Landesdatenschutzgesetzes besteht ein
Berichtigungsanspruch, wenn unrichtige Daten verarbeitet wurden.

Anlagen

1. 5 -fach Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (§ 7 Abs. 1 BauVorlVO M-V)

2. 5 -fach Lageplan (§ 7 BauVorlVO M-V)

3. 5 -fach Bauzeichnungen (§ 8 BauVorlVO M-V)

- fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

0 K

- fach Baubeschreibung — ergénzende Beschreibung zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Bauvorhaben
auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

6 D _fach Baubeschreibung - ergénzende Beschreibung zu einem gewerblichen Bauvorhaben auf
' amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)
T, D - fach Standsicherheitsnachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 1 LBauO M-V
(§ 10 BauVorlVO M-V)
D wird nachgereicht
8. - fach Erklarung des Tragwerksplaners, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 1

Halbsatz 1 Nr. 2 LBauO M-V (Kriterienkatalog) nicht bauaufsichtlich gepriift werden muss (§ 14 Abs. 2 BauVorlVO M-V)
wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

9. D - fach Erklarung, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V erstellt wurde -
vorzulegen durch den Ersteller des Standsicherheitsnachweises (§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)

D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

10. D - fach Brandschutznachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 2 LBauO M-V
(§ 11 BauVorlVO M-V)

11. - fach Erklarung, dass der Brandschutznachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 3 LBauO M-V erstellt wurde -
vorzulegen durch den Ersteller des Brandschutznachweises (§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)

wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

12. D - fach Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung

- nur bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der Festsetzungen dariiber enthait
13. 5 -fach Ermittlung des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277 - vorzulegen nur bei Gebauden
14, 5 -fach Ermittlung der anrechenbaren Bauwerte (§ 9 BauVorlVO i.V.m. § 2 BauGebVO M-V)

15. 5 -fach Vertretervolimacht

16. 5 -fach Erhebungsbogen fiir Baustatistik

Pl
17. D - fach Vergleichsberechnung zur Priifung der widschaﬁlighénjzﬁrﬁmgirkeit/

Wismar {6 /]0“ 2() ‘

@ g
Ort, Datum Unters%rNemeter Ort, Datum







Baubeschreibung

Zutreffendes bitte ankreuzen X bzw. ausfiillen!

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *
Herr Dr.-Ing. Raimund Glitz
Chlodwigstr. 7 Fax-Nr. *
41812 Erkelenz
E-Mail *
Baugrundstiick: PLZ, Ort, Strae, Hausnummer Gemarkung/en
17139 Remplin/ Retzow Retzow
Retzow 18 - 25 Flur/en
Gutsanlage Haupthaus 1
Flurstiick/e
25/1; 36/5; 24/1;18

1. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens I:l Neubau, Erweiterung
Anderung, z.B. Umbau
Nutzungsénderung

Zweckbestimmung des Umbau und Sanierung des Hauptgeb&audes der Gutsanlage

Vorhabens : Retzow zu einer Alten-Wohngemeinschaft mit 11

(z.B. Wohngebaude, Garagen, bei .

Nutzungsénderung Angabe der Wohngemeinschaften

bisherigen und der beabsichtigten

Nutzung)

Gebiudeklasse 1 2 3 4 5

(entsprechend § 2 Abs. 3 LBauO M-V) D El D D

2. Angaben zur ErschlieBung des
Vorhabens

(nur auszuftillen, wenn nicht an 6ffentliche
Ver- oder Entsorgung angeschlossen
werden kann oder nicht in ausreichender
Breite an einer &ffentlichen Verkehrsflache
gelegen)

offentliches Netz
Art der Wasserversorgung

el offentliches Netz/ PV-Anlage/ Solare Heizungsunterstiitzung/
rt der Energieversorgung Warmepumpe

Art der Entsorgung der offentliches Netz

héuslichen und gewerblichen

Abwiésser

AT Ges Eftaorouriitics Grundstuicksversickerung

Regenwassers

Angaben zur Grundstlicks- o6ffentlich erschlossen

zufahrt

* Angaben sind freiwillig
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3. Angaben zu Bauteilen

Beschreibung der verwendeten
Bauprodukte und Bauarten/
konstruktiver Aufbau

Feuerwiderstandsklasse,
Baustoffeigenschaft/Bauteil-
eigenschaft

Tragende Wénde, Stiitzen

Mauerwerk 20-28 cm, Kalkputz
Fachwerk verputzt

min. F30-A vorhanden
min. F30-AB

AuBenwinde

Mauerwerk 47 cm, Kalkputz;
Fachwerk 28 cm, 10 cm
Innenddmmung

min. F30-A vorhanden
min. F30-AB vorhanden

Trennwinde einschlieflich
Offnungsverschliisse
(§ 29 LBauO M-V)

Fachwerk beidseitig verputzt
Trockenbauwénde

min. F30 neu

Brandwinde einschlieBlich
Offnungsverschliisse

Wiinde notwendiger
Treppenraume einschlieBlich
Offnungsverschliisse

Mauerwerk, Kalkputz
Fachwerk verputzt

min. F30-A vorhanden
min. F30-AB vorhanden

Wiénde notwendiger Flure
einschlieBlich Offnungsver-

Mauerwerk, Kalkputz
Fachwerk verputzt

min. F30-A vorhanden
min. F30-AB vorhanden

schliisse

Waride von Schichteniein: Mauerwerk, Kalkputz min. F30-A geplant
schlieBlich Offnungsver- Trockenbau

schliisse

(z.B. Aufzige, Installationen)

Lehmwickeldecke teilw.

Verkleidung in F-30 geplant

Decken verputzt und Dielenboden, mit Kellerdecke F90-A

GiKa verkleidet
Unterdecken

Holztreppen im Bestand, erforderlich: F30-A
Treppen teilweise neu siehe Abweichungsantrag
Dachtragwork Kehlbalkend. mit 2-fach keine Anforderungen

(z.B. Holzbinder)

stehendem Stuhl

Bedachung

Harte Bedachung/ Tonziegel
First und Traufhéhe +15 cm
(Dammung)

Harte Bedachung

weitere Angaben
(ggf. auf gesondertem Blatt
erganzen)
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4. Angaben zur technischen

Gebaudeausriistung

Art der Gebdaudebeheizung/
Warmwasserbereitung

Erdwédrmepumpe/ Solarkollektoren

Art des Brennstoffes sowie
Lagermenge und -ort

Nennleistung der Feuerstatte/n

80 KW

Aufziige

Aufzugstyp 2 gemaR DIN EN 81-70

Liftung

Zentrale Abluft, Zuluft iber Fensteréffnungen

Blitzschutz

5. Angaben zum barrierefreien

Bauen :

Barrierefreiheit eines Geschos-
ses bei Wohngebauden mit
mehr als 6 Wohnungen

(§ 50 Abs. 1 LBauO M-V)

sichergestellt durch:

3 Barrierefreie Wohneinheiten im EG
5 Barrierefreie Wohneinheiten im OG

Barrierefreiheit 6ffentlich
zugédnglicher baulicher Anlagen
(§ 50 Abs. 2 LBauO M-V)

sichergestellt durch:

6.

Angaben zu ortlichen Bau-
vorschriften

Anzahl der notwendigen
Stellpldtze oder Garagen

(Die Angaben sind nur erforderlich,
soweit durch &rtliche Bauvorschrift der
Gemeinde Festsetzungen zu notwen-
digen Stellplatzen getroffen sind)

auf dem Baugrundstiick

auf anderem Grundstiick
mit Baulast

durch Ablésung

15 im Freien in Garagen

GréRe und Beschaffenheit der
Stellplédtze

8 PKW-Stellplatze (2,5/5,00 m)
3 Stellplatze mit Ladesaule fur Elektrofahrzeuge (2,5/5,00 m)
4 Rolistuhlgerechte PKW-Stellplatze (3,50/5,00 m)
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Bauvorschriften

duBere Gestaltung,
(z.B. Fassade, Dach,
Fenster, AuBentiren)

unbebauten Flachen

Art und Héhe von
Einfriedungen sowie

Begriinung baulicher
Anlagen

weitergehende Angaben

weitere Angaben aus ortlichen

Gestaltung von Platzen und

Aussenddammung, Fassadenverkleidung: Larche Stiilp,-
Klinkerschalung, PV-Anlage, Austausch der Holzfenster,
Ziegeldach Biberschwanz/S-Pfanne

Erhalt der Bestandspflasterung ansonsten Begriinung
Rasenflachen und Gartenflachen

7. Angaben zu den anrechenba-
ren Bauwerten

(die Ermittlung des Brutto-Rauminhalts und
des anrechenbaren Bauwertes entspre-
chend § 27 Prufingenieur- und Priifsach-
verstandigenverordnung ist auf einem
gesonderten Blatt anzugeben)

Brutto-Rauminhalt
des Gebaudes

3.418,40

mS

anrechenbarer Bauwert

483.942,89

Euro

sonstige Angaben und Hin-
weise, die zur Beurteilung

des Vorhabens notwendig sind
(z.B. Erlauterungen der Werbeanlage)

Ort, Datum

Wismar 70 )
&1020 A7

Unterschrift Bayherr/Vertreter

q

de

o4

Wismar,
ikt 2029

A
",

o
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X
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Ort, Datum

y

rfsverfasser



Dr. — Ing. Raimund Glitz
Chlodwigstr. 7

41812 Erkelenz

Vollmacht
Ich bevolimachtige hiermit Dipl.-Ing. Marco Sestu,
Dipl.-Ing. Sandra Kunkel
von: die bauplaner, die bauplaner

Ingenieur_ und P|anunngU|'0, INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO
Schulstrasse 4, 23966 Wismar Oy .

“Oloa\S A

uns in allen Belangen zu vertreten, die das Verfahren LP 1 — 4 des Bauvorhabens:

Okologische & solare Refenzsanierung ehem. Gutsanlage Retzow zum KfW 55
Effizienzhaus Hausnummern 18 bis 25 inkl. Sicherung Scheune Flurstiick 25/1

betreffen.

Sie sind beauftragt, gegenliber Behorden diesbezliglich Antrage zu stellen und
Entscheidungen entgegenzunehmen und mich entsprechend zu verpflichten.

Wismar, 02.07.2020







.~ AmisgerichtBemmin___

Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch

von

Remplin Blatt 1843

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu gefasst worden und dabei an die Stelle des bisherigen Blattes
getreten. In dem Blatt enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar. Freigegeben am 05.06.2007.

Béttner
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Amtsgericht Demmin

Grundbuch von Remplin Blatt 1843 Bestandsverzeichnis

Bishe- Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Grolke
Lfd. Nr. | rige Ifd. | Gemarkung
der Nr.der. | Flur Wirtschaftsart und Lage m?
Grund- | Grund- | Flurstick
stiicke stlicke a/blc d
1 2 3 : 4
1 - Retzow
1
18 Gebiude- und Freifliche, Landwirtschaftsflache
Retzow 25 6.169
2 - Retzow
1
24/1 Gebéaude- und Freiflache
Retzow 18,19,20 417
3 - Retzow
1
— 25/1 Geb&ude- und Freiflache
Retzow 21,22,23,24 1.568
4 - Retzow
1
36/5 Gebéaude- und Freiflache
Retzow 18,19,20 226

Neubrandenburg Remplin 1843 - Geéndert am 30.08.2019 - Ausdruck vom 03.09.2019 - Seite 2 von 8



icht Demmin

ich von Remplin Blatt 1843 Bestandsverzeichnis
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur Ifd.
Nr. der
Grund-
stiicke
6 T 8

Bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als
Bestand eingetragen am 05.06.2007.

urg Remplin 1843 - Gedndert am 30.08.2019 - Ausdruck vom 03.09.2019 - Seite 3 von 8
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Amtsgericht Demmin
Grundbuch von Remplin Blatt 1843 Erste Abteilung 1 }
Lfd. Nr. Lfd. Nr. der
der Eigentiimer Grundstiicke Grundlage der Eintragung
Eintra- im Bestands-
gungen verzeichnis
1 2 3 e
1 Gemeinde Remplin, 1.2.3.4 |Bei Neufassung der Abteilung ohne
Eigentumswechsel eingetragen am 05.06.2007.
O —
2 M. Hel ndstiicksverwaltung 1.2 3 4 !Auflassungvom 2501 2007;
KG. Bremerhaven eingetragen am 29 06 2007;
ONr 3 Patzschke
3 |M. Held GmbH & Co. 1, 2, |Nach dem Handelsregister
Grundstucksverwaltung KG, 3, 4 (Amtsgericht Stralsund, HRA
|Zirchow 2257) berichtigt am
-Amtsgericht Stralsund, HRA 19.07.2019.
2257-
(ON: REMP-1843-5)
Wohlatz
4 |Dr. Raimund Glitz, 1,2,3,4 |Auflassung vom 20.06.2019;

geb. am 01.05.1963

eingetragen am 30.08.2019.

(ON: REMP-1843-6)
Woidich
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Amtsgericht Demmin

Grundbuch von Remplin

Blatt 1843 Zweite Abteilung 1
Lfd. Nr. der
ug.e:«. betroffenen
Eintra- GfuBﬂdSttUCke Lasten und Beschrankungen
im Bestands-
gungen verzeichnis
1 2 3
. 1-4

1-4 Auflassungsvormerkung fiir M. Held GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG. Bremerhaven:

geméaR Bewilligung vom 08.12.2006 (Notar Bernd Kéhn, Rostock; UR.Nr. 1650/2006/K)
eingetragen am 06.02.2007 (ehem. Abt. Il Ifd. Nr. 1).

Bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 05.06.2007.

2 1, 2, 3, 4 Auflassungsvormerkung fur

Dr. Raimund Glitz, geb. am 01.05.1963; gemdaR Bewilligung

vom 20.06.2019 (UR-Nr. 644/2019/P, Notarin Patricila KOrner
in Rostock); eingetragen am 08.07.2019.

(ON: REMP-1843-5)

Wohlatz
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Amtsgericht Demmin

Grundbuch von Remplin Blatt 1843 Zweite Abteilung 1
Verdnderungen Léschungen
Lfd. Nr. Lfd. Nr.
der der
Spalte 1 Spalte 1
4 5 6 7

1 Geloscht am 29.06.2007.

ONr. 3 Patzschke

2 Geldscht am
30.08.2019.

(ON: REMP-1843-6)
Woidich
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Amtsgericht Demmin
Grundbuch von Remplin Blatt 1843 Dritte Abtenungz
Lfd. Nr. der
ug'err\”‘ belasteten
Eintra- Grundstiicke Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gungen im Bestands-
verzeichnis
1 2 3 4
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die bauplaher

INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO

&
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die bauplaner, Schulstrasse 4, 23966 Wismar

Planungsbiiro
5 : Marco Sestu
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte SchulstraBe 4, 23966 Wismar
Bauamt / Bauaufsicht Tel.-Nr. 03841 — 227 227 5
Katrin Splieth
Zum Amtsbrink 2 Okologische Altbausanierung / Neubau
. Bauberatung und Betreuung
17192 Waren (Miiritz) Tragwerksplanung

Wismar, den 06.10.2020

BV: Umbau und Sanierung Gutsanlage Retzow
hier: Abweichungsantrag

Sehr geehrte Frau Splieth,

hiermit beantrage ich fiir das o0.g. Bauvorhaben folgende Abweichungen:

§ 34 Abs. 4 Punkt 3 besagt: Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen in Geb4uden der
Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend sein

Die Originaltreppen im Haupthaus vom EG zum OG sind zwei Holztreppen, welche erhalten bleiben
sollen. Die Unterseiten werden mit einer F90-Konstruktion im Trockenbau ertiichtigt.

Es wird um eine Abweichung des Baumaterials der notwendigen Treppen gebeten.

§ 47 Abs. 1 LBauO (2) besagt: Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m
haben...

Das Fachwerkgebaude weist im 2. OG eine lichte Raumhdohe von ca. 2,15 m auf es handelt sich hier um

eine, im historischen Sinn, erhaltenswerte und ortsbildpragende Bausubstanz. Eine Anhebung der

Decken ist hier, bei Erhalt der Fachwerkansicht, nicht méglich.

Es wird hier um eine Abweichung fiir § 47 Abs. 1 LBauO gebeten.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gern 03841 - 227 227 5 zur Verfugung.
ey
o

Mit freundiichen Grisdd1€_Dau planer

R- UND PLANUNGSBURO

st
Xojoa\s>
eaTiiesesnssasnasscsassenssnsesctesns sy L —_—

Marco Sestu

SchulstraBe 4 -23966 Wismar
:c'('br 038 41 - 22 72 f] -5
.'~") 03841-2272 27 -6
telefox 0

om

die bauplaner T geTpauTteh
Ingenieur- und Planungsbiiro

SchulstraBe 4, 23966 Wismar






Erklarung (§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)

des Nachweiserstellers Giber die Erstellung der bautechnischen Nachweise fiir

das Gebaude Umbau und Sanierung Gutsanlage Retzow

(Bezeichnung des Gebaudes)

Gutsanlage Retzow, Flur 1

(Bezeichnung des Grundstickes)

Flurstlicke 25/1; 36/5; 24/1; 18

des Bauherrn Herr Dr.-Ing. Raimund Glitz

(Name des Bauherrn)

Chlodwigstr. 7 41812 Erkelenz
(Anschrift des Bauherrn)

Hiermit erklare ich, dass fir das oben néher bezeichnete Gebaude, soweit nach § 66 Abs. 1 und 2 LBauO
M-V eine Priifung entféllt, die Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz eingehalten werden.

Nachweisersteller Die Bauplaner, Dipl.-Ing (FH) Sandra Kunkel

(Name)

Schulstralle 4, 23966 Wismar

(Anschrift)







Bauantrag Sanierung und Umbau Gutsanlage Retzow
Dr. Ing. Raimund Glitz
Retzow 18-25, 17139 Remplin/ Retzow

BERECHNUNG DER ANRECHENBAREN BAUWERTE

1

anrechenbare Bauwerte 2015 fiir Gebdude
Anlage 1 nach § 29(5) PPVO M-V (23.07.2015 -V 510-)

Wohngebaude gem. Nr. 3 €/ m? 121

Bruttorauminhalt nach DIN 277-1:2005-02 zur Ermittlung des Brutto-Rauminhalts von Gebauden

m? 3418
Baupreisindizes
von Wohn- und Nichtwohngebauden
Originalwert einschlief3lich Umsatzsteuer, 2015 = 100
Q2 /2020 Mai
1,170

Berechnung der anrechenbaren Bauwerte
(anrechenbarer Bauwert(1) x Bruttorauminhalt(2) x Baupreisindizes(3) )

= 483.942,89 €

Summe der anrechenbaren Bauwerte 483.942,89 €







Bauantrag Sanierung und Umbau Gutsanlage Retzow
Dr. Ing. Raimund Glitz
Retzow 18-25, 17139 Remplin/ Retzow

Berechnung des Brutto- Rauminhalts nach DIN 277

Hauptgebaude
Geschol} Lénge Breite Hohe Bemerkung Rauminhalt
inm inm inm in m®
Kellergeschoss
16,56 10,57 2,34 409,59
7,54 5,14 2,34 90,69
Erdgeschoss
23,34 10,48 3,00 733,81
5,44 3,20 2,70 47,00
7,50 5,28 2,80 110,88
20,52 10,97 3,05 686,57
Obergeschoss
23,34 10,48 2,42 591,94
20,27 32,51 658,98
25,93 3,43 88,94
I
Dachgeschoss 23,34 23,19 541,25
| Summe Brutto-Rauminhalt in m? 3.418,40
Summe Brutto-Rauminhalt (gesamt) in m® 3.418,40







Bauantrag Sanierung und Umbau Gutsanlage Retzow
Dr. Ing. Raimund Glitz

Retzow 18-25, 17139 Remplin/ Retzow

Raumbezeichnung Wohn- und Wohnflache Nutzfliche (ohne Wohnfldche) VF
Schlafraume Wohn- und Verkehrsflachen Gewerbefldache sonst. Nutzflachen | Verkehrsflachen
einschl. Kiichen Schlafraume Nebennutzflachen Keller Flure
Kichen innerhalb WE Dachboden Treppen
WE Anzahl m? m? m? m? m?
Dachgeschoss Haupthaus
3.00 Flur 9 25,86
3.01 Bad 9 1 8,02
3.02 Bad 9 1 6,55
3.03 Wohnen 9 1 21,06
3.04 Wohnen 9 1 14,95
3.05 Wohnen 9 1 21,16
3.06 Wohnen 9 1 20,68
3.07 Abstell 9 6,71
3.08 Kiiche 9 1 17,97
7 110,39 32,57 - - -
Keller
0.1 Lager 50,31
0.2 Lager 15,05
0.3 Lager 9,21
0.4 Lager 15,63
0.5 Lager 22,03
0.6 Lager 3,83
0.7 Lager 26,50
0 pe 5 - 142,56 5
Zusammenstellung Wohn- und Nutzflichen in m?
Erdgeschoss 15 207,60 9,47 174,56 0,00 23,35
Obergeschoss 21 310,10 70,10 9,25 0,00 0,00
Dachgeschoss 7 110,39 32,57 0,00 0,00 0,00
Keller 0 0,00 0,00 0,00 142,56 0,00
Summe 43 628,09 112,14 183,81 142,56 23,35
Summe Wohnflache (vermietbare Flache) in m? 740,23
Summe Gewerbeflache (vermietbare Flache) in m? 183,81
Summe sonst. Nutzflichen (nicht ausgebaut) in m? 142,56
Summe Verkehrsflachen (6ffentlich) in m? 23,35
Gesamtsumme 1.089,95

BERECHNUNG DER BRUTTO-GRUNDFLACHE (BGF) NACH DIN 277

BGF:

(Brutto-Grundflache)

KG
EG
oG
DG

235,44 m?
528,66 m*
528,66 m?
244,41 m?

153717 m?




Bauantrag Sanierung und Umbau Gutsanlage Retzow
Dr. Ing. Raimund Glitz
Retzow 18-25, 17139 Remplin/ Retzow

BERECHNUNG DER WOHNFLACHEN NACH WFIV / NUTZFLACHE NACH DIN 277 Bauantrag
Raumbezeichnung Wohn- und Wohnfldche Nutzfliche (ohne Wohnflache) VF
Schlafraume Wohn- und Verkehrsflachen Gewerbeflache | sonst. Nutzflachen | Verkehrsflachen
einschl. Kiichen Schlafrédume Nebennutzflachen Keller Flure
Kichen innerhalb WE Dachboden Treppen
WE Anzahl m? m? m? m? m?

Erdgeschoss Haupthaus
1.00 Eingang 1 2,97
1.01 Wohnen 1 1 28,47
1.02 Kiiche 1 1 16,11
1.03 Bad 1 1 8,24
1.10 Eingangsbereich 15,68
1.11 Foyer 17,15
1.12 Lesesaal 24,83
1.13 Gruppenraum 46,79
1.14 Kiche 20,14
1.15 Personalraum 11,75
1.16 Diele 21,42
1.17 Flur 7,67
1.18 Werkraum 23,06
1.19 Toiletten 9,42
1.20 Eingang 2 2,01
1.21 Kiiche 2 1 12,74
1.22 Wohnen 2! 1 16,21
1.23 Bad 2 1 4,45
1.24 Wohnen 2 1 17,42
1.25 Bad 2 1 5,96
1.30 Flur 3 2.57
1.31 Wohnen 3 1 19,73
1.32 Wohnen 3 1 19,01
1.33 Bad 3 1 2,56
1.34 Abstell 3 1,92
1.40 Kiche 4 1 10,70
1.41 Wohnen 4 1 19,52
1.42 Bad 4 1 8,41
1.43 Wohnen 4 9 18,07

a5 207,60 9,47 174,56 - 23,35
Obergeschoss Haupthaus
2.00 Flur 5 6,38
2.01 Flur 5 25,34
2.02 Gemeinschaftskiiche 5 13,05
2.03 Pflege 6,42
2.04 Aufzug/ Technikraum 2,83
2.05 Terrasse 5 19,08
2.10 Wohnen 5 1 23,01
2.11 Bad 5 1l 4,64
2.12 Bad 5 1 4,60
2.13 Wohnen 5 1 23,12
2.14 Wohnen 5 1 23,00
2.15Bad 5 1 6,72
2.16 Bad 5 1 6,51
2.17 Wohnen 5 1 18,89
2.20 Kiiche 6 1 15,67
2.21 Wohnen 6 1 23,16
2.22 Bad 6 1 6,42
2.30 Eingang 7 1,08
2.31 Wohnen 7 1 29,79
2.32 Bad 7 1 6,27
2.33 Terrasse ; 5,32
2.34 Schlafen 7 1 12,85
2.40 Flur V4 2,40
2.41 Wohnen 8 1 28,14
2.43 Bad 8 1 5,28
2.44 Terrasse 8 4,74
2.51 Kiiche 8 1 12,04
2.52 Wohnen 8 1 22,71
2.53 Wohnen 8 1 18,16
2.54 Bad 8 1 6,07
2.55 Terrasse 8 1 5,76 y.

21 310,10 70,10 - £

Wismar,
06 Okt.

(5

72

\'
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Zutreffendes bitte ankreuzen & bzw. ausfiillen

An die untere Bauaufsichtsbehorde Eingangsvermerk der unteren
Bauaufsichtsbehorde

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Bauamt / Bauaufsicht

PF 11 02 64

Aktenzeichen

17042 Neubrandenburg

Erklarung des Tragwerkplaners liber die Erfiillung der im Kriterienkatalog
aufgefiihrten Kriterien

(§14 Abs. 2 i.V. mit Anlage 2 zur Bauvorlagenverordnung Mecklenburg-Vorpommern)

Bauherr/Antragsteller:Name und Anschrift Telefon*

Herr Dr.-Ing. Raimund Glitz
Chlodwigstr. 7 E-Mail*
41812 Erkelenz

Baugrundstiick: PLZ, Ort, StraRe, Hausnummer Gemarkung/en
Retzow
17139 Remplin/ Retzow =
Retzow 18 - 25 ] urien
Flurstiick/e
25/1; 36/5; 24/1;18
Tragwerksplaner: Name und Anschrift Telefon*

03841/227 227-5
Die Bauplaner
Dipl.-Ing. Sandra Kunkel
SchulstraBe 4

E-Mail*
s.kunkel@die-bauplaner.com

23966 Wismar

Listeneintrag entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V

|Z bei der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern

I:' bei der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern

Listen-Nr.:

Bezeichnung des Vorhabens: (§ 66 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 LBauO M-V)

Umbau und Sanierung des Hauptgeb&udes der Gutsanlage Retzow zu einer Alten-Wohngemeinschaft mit 11
Wohngemeinschaften

* Angaben sind freiwillig
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Zutreffendes bitte ankreuzen N bzw. ausfiillen

1. Beurteilung des Bauvorhabens in Bezug auf die Kriterien nach Anlage 2 zur Bauvorlagenverordnung

ja nein

1.1 Die Baugrundverhéltnisse sind eindeutig und erlauben eine (ibliche Flachgriindung ent- I:'
sprechend DIN 1054:2005-01. Ausgenommen sind Griindungen auf setzungsempfindli-
chem Baugrund (in der Regel stark bindige Boden).

1.2. Bei erddruckbelasteten Gebauden betragt die Hohendifferenz zwischen Griindungssohle und
Erdoberflache hochstens 4 m. Einwirkungen aus Wasserdruck missen rechnerisch nicht |ZI D
beriicksichtigt werden.

1.3. Angrenzende bauliche Anlagen oder 6ffentliche Verkehrsflachen werden nicht beeintrachtigt. IX] D
Nachzuweisende Unterfangungen oder Baugrubensicherungen sind nicht erforderlich.

1.4. Die tragenden und aussteifenden Bauteile gehen im Wesentlichen bis zu den Fundamenten
unversetzt durch. Ein rechnerischer Nachweis der Geb&dudeaussteifung, auch fiir Teil- |Z| D
bereiche, ist nicht erforderlich.

1.5. Die Geschossdecken sind linienférmig gelagert und dirfen fiir gleichmaRig verteilte Fla-
chenlasten und Linienlasten aus nichttragenden Wanden bemessen werden. Geschoss- l:]
decken ohne ausreichende Querverteilung erhalten keine Einzellasten.

1.6. Die Bauteile der baulichen Anlage oder die bauliche Anlage selbst kdnnen mit einfachen [XI D
Verfahren der Baustatik berechnet oder konstruktiv festgelegt werden. Raumliche Trags-

trukturen miissen rechnerisch nicht nachgewiesen werden. Besondere Stabilitéts-, Verfor-
mungs- und Schwingungsuntersuchungen sind nicht erforderlich.

1.7 AuBRergewohnliche sowie dynamische Einwirkungen sind nicht vorhanden. Beanspruchungen
aus Erdbeben missen rechnerisch nicht verfolgt werden.

X

1.8. Besondere Bauarten, wie Spannbeton, Verbundbau, Leimholzbau und geschweildte Alu-
miniumkonstruktionen, werden nicht angewendet.

1.9. Allgemeine Rechenverfahren zur Bemessung von Bauteilen und Tragwerken unter Brand-
einwirkung wurden nicht angewendet.

X

1.10. Ggf. sonstige Erlduterungen

X
o O

X

2. Erklarung

Hiermit erklire ich als nachweisberechtigte Person im Sinne des § 66 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V, dass im Ergebnis der
Beurteilung des Bauvorhabens nach Nummer 1 alle Kriterien

erfiillt sind. Eine/Prifung def/des Standsicherheitsnachweise/s ist nicht erforderlich.

y'f) gy .4‘>'
Ort, Datum, Upfterschrift Tragwerksp! a"’@% ﬁf\}
G voppOis

Die Erklarung ist vom Bauherm spétestens mit der Baubeginnsanzeige entsprechend § 72 Abs. 7 Nr. 2 und Abs. 9
Satz 1, § 62 Abs. 5 Satz 2 LBauO M-V bei der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.



Landkreis Mecklenburgische Seenplatte AUSZUQ aus dem

- Der Landrat - -
Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster

=t Platanenstr. 43 Liegenschaftskarte MV 1:2000

Erstellt am 25.09.2020

Gemarkung: Retzow (13 3865) Gemeinde: Malchin, Stadt (13 0 71 092)
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Flurstiick: 25/1, 36/5, 24/1, 18 Lage: Retzow 21, 22, 23, 24
Flur 2 i
/ i
22
21
20
17 19
7 30
17 18
2
31
e
17
e 4 23
26 27 | 28 PORIERN
4 76|46 3
...... 26 29
.. e o7
H 10} el :l
' ' . 28} 2¢* \
’’’’ 0 7; 4l 7
.
EE
29
2
Lji6b.
- s L —

oG, 65

........

b
rach

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung
der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

Mafstab 1:2000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

40 60 Meter
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Der Landrat

des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
als untere Bauaufsichtsbehorde

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

fiir die Gemeinde

Regionalstandort /Amt /SG

BAeTr —-Waren (Mritz) Bauamt /Bauaufsicht
Herrn P oo o |
Dr.-Ing. Raimund Glitz- : [%7 MAL Gyt sftailt IS Spl AL
ChlodwigstraBe 7 .“ S T . __E-Mail: ' katrin.splieth@Ik-seenplatte.de

i immer: 347
41812 Erkelenz - P S ﬁger?oi; 0395 57087-2447

j Uil Uad sud 202 Fax: ! 0395 57087 65965

; B Internet: W.Ik-mecklenbur ische-seenplatte.de

| il ad { i 40 { 50 |
Ihr Zeichen " thre-Nachrichtvom- — .~  Mein Zeichen Datum

17. Juni 2021

Aktenzeichen 4610/2020-204 (Bitte bei jedem Schriftverkehr angeben)
Bauort: Malchin, Retzow 18-25
Katasterbezeichnung: Retzow(Malchin), Flur 1, Flurst. 18+24/1+25/1+36/5
Vorhaben: Umbau des Hauptgebaudes der Gutsanlage Retzow zu einer Alten-

Wohngemeinschaften, Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraumen

Baugenehmigung

Auf lhren Antrag wird, unbeschadet der privaten Rechte Dritter, gemaR §72 des Gesetzes liber
die Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), beriicksichtigte Anderung:
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), die Genehmigung
erteilt, auf dem genannten Grundstiick das vorstehend bezeichnete und in den beiliegenden,
zum Antrag gehdrenden Bauvorlagen (Anlagen) dargestellte Bauvorhaben unter Beachtung der
aufgeflihrten Auflagen und Hinweise auszufihren.

Der Bauantrag wurde im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach der MaRgabe des §63 LBauO
M-V geprift. Die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere die Landesbauordnung und die
dazu ergangenen Vorschriften sind zu beachten.

Auf die besondere Verantwortlichkeit der am Bau Beteiligten, des Bauherren (§53 LBauO M-V), des
Entwurfsverfassers (§54 und §65 Abs.1 und 2 LBauO M-V), des Unternehmers (§55 LBauO M-V)
sowie der Fachplaner fir Standsicherheit und den Schall- und Warmeschutz (§66 LBauO M-V), wird
hingewiesen.

Der Kostenfestsetzungsbescheid zum Kassenzeichen Nr. 20211578 liegt lhnen bereits vor.

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miiritz) Adolf-Pompe-Stralte 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstrafie 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN
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Der beantragten Abweichung von §47 Abs.1 Pkt.1 LBauO M-V wird zugestimmt.

Flr das oben bezeichnete Vorhaben wird die beantragte Abweichung von folgenden Vorschriften
zugelassen:

Abweichung von §47 Abs.1 Pkt.1 LBauO M-V - Aufenthaltsrdume miissen eine lichte
Raumhohe von mindestens 2,40 m aufweisen.

Begriindung:

GemaR der vorliegenden Planungsunterlagen wird die in der LBauO M-V geforderte Raumhdhe im
1. Obergeschoss / 6stlicher Gebaudeteil unterschritten.

Die Kubatur des Bestandsgebaude soll erhalten bleiben. Durch das historische und ortsbild-
pragende Fachwerk der Aufenwénde ist eine Anhebung der Deckenhthe und damit der
daruberlberliegenden Gesschosse nicht bzw. kaum maéglich.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde durch die Stadt Malchin erteilt.

Diese Baugenehmigung wird geman §72 Abs.4 LBauO M-V unter Auflagen und dem Vorbehalt der
nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder Ergénzung einer Auflage erteilt.

Auflagen:

1. GemaR §72 Abs.6 LBauO M-V hat die Bauaufsichtsbehorde die Gemeinde U(ber die
Erteilung der Baugenehmigung zu unterrichten. Aus diesem Grund werde ich die hierflr
notwendigen Angaben weiterleiten.

2. Nach den Vorschriften der Landesbauordnung haben Sie als Bauherr unter anderem den
Baubeginn und die abschlieende Fertigstellung/Nutzungsbeginn anzuzeigen. Hierfir
verwenden Sie bitte die beiliegenden und vorbereiteten Formblatter A und C.

Artenschutz

3. Das zum Umbau vorgesehene ehemalige Gutshaus in Retzow stellt potentielle Quartier-
maoglichkeiten fir Fledermduse und hausbewohnende Vogelarten dar. Daher ist folgendes
zu beachten:

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach §44 Abs.1 BNatSchG beim
Umbau zu verstolden, ist das Gebaude vor Beginn der Malnahme auf das Vorhandensein
von Lebensspuren an und in dem Geb&ude lebender besonders geschitzter Arten zu
Uberprifen.

Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung von Gebaudefugen und der
Kellerraume auf das Vorhandensein von Flederm&usen zu erfolgen. Ferner ist zu prifen,
ob Nester gebaudebrutender Vogelarten vorhanden sind. Sind Lebensstatten besonders
geschutzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/Befreiung von den Verboten des
§44 Abs.1 BNatSchG zu stellen.

Begriindung:

In und an Gebduden kommt es schnell zur Ansiedlung verschiedener Vogelarten, wie
Rauch- und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz.
Gebaudefugen und dahinterliegende Hohlrdume stellen oft Zwischenquartiere, z.T. auch
Wochenstubenquartiere fur verschiedene Fledermausarten dar. Kellerraume dienen Fleder-
mausen oft als Winterquatrtier.
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Alle européischen Vogelarten sind gemaR §7 Abs.2 Nummer 13 bb BNatSchG als
besonders geschitzt eingestuft. Nach §7 Abs.2 Nr.14b BNatSchAG sind alle in
Deutschland vorkommenden Flederméuse aus den besonders geschiitzten Arten als streng
geschutzt herausgehoben.

Geholzschutz

4. Nach Auswertung des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in unmittelbarer Néhe des
geplanten Vorhabens Gehdlze befinden.

Entsprechend §39 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, nach Abs. 1, Lebensstatten
wildlebender Tiere und Pflanzen ohne vernilinftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu
zerstéren.” sowie nach Abs.5, Baume, Hecken, lebende Z&aune, Gebilsche und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zZu setzen.

Sollten im Zusammenhang mit der Bauausfiihrung Eingriffe in den Geholzbestand
erforderlich sein, ist der unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen, welche Gehdlze durch die
Realisierung des Vorhabens beseitigt werden missen.

Diese Informationen sind dann der unteren Naturschutzbehérde zur Einvernehmens-
herstellung schriftlich zu ibergeben.

Handelt es sich um nach §18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume bedarf es fiir die Fallung
einer Naturschutzgenehmigung.

Entsprechend §18 Abs.1 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden, gesetzlich geschutzt.

Dies gilt nicht fur

Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes,
Wald im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt wurde.

Wasserwirtschaft

5. Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal §33 des Wassergesetzes des Landes M-V
(LWaG) sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
als untere Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium
(Wasser, Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises
erhaltlich).

6. Fur Bohrungen, flr das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen

(Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden (erlaubnispflichtig) und —kollektoren (anzeige-
pflichtig) ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Entsprechende Antrége sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und zwingend
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte einzureichen, um die Machbarkeit priifen zu kdnnen. Ansprechpartner ist Herr
Hintze, Tel. 0395 57087-2954, E-Mail: lukas.hintze@lk-seenplatte.de.
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7. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Stellflachen ist

entweder der zentralen Niederschlagsentwésserung (in Abstimmung mit dem Entsorger)
zuzufiihren oder ortsnah (auf dem Grundstuick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter
Uber die belebte Bodenzone zu versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§55 WHG).
Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bodenverhaltnisse zulassen. Die
ordnungsgemafe Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA
Regelwerk A138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige
Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine
genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur
Gartenbewasserung genutzt wird, ist dafir geman § 32 Abs. 4 LWaG M-V auRerhalb von
Wasserschutzgebieten keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich
sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische
Seenplatte als zustédndige Wasserbehoérde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend
vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und
Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungs-
unterlagen usw.). Das Antragsformular ist auf der Internetseite des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich, Ansprechpartner ist Herr Munkelberg, Tel. 0395
57087-2952, E-Mail: thomas.munkelberg@lk-seenplatte.de.

Hinweise:

Denkmalschutz

Das ehemalige Gutshaus in Retzow ist nicht als Bau-/ Einzeldenkmal in der Denkmalliste des
Landkreises eingetragen. Jedoch ist bei dem Gebaude noch erhaltenswerte bauzeitliche
Substanz vorhanden. Und auch das Erscheinungsbild als ehemaliges Gutshaus einer Gutsan-
lage ist erhaltenswert.

Der Schutz nach dem Denkmalschutzgesetz M-V ist nicht davon abhangig, dass Denkmale in
die Denkmalliste eingetragen sind.

Somit geht an den Eigentimer und Bauherren die Bitte, die erhaltenswerte Substanz auch
weiterhin zu erhalten, und bei Baumafinahmen den historischen Bestand so weit wie mdglich
denkmal-gerecht im Bestand bzw. nach historischem Vorbild zu sanieren.

1.

Bei der Ausfuhrung des o.g. Vorhabens ist bei Eingriffen in noch vorhandene bauzeitliche
Bauteile — zur Vermeidung von Folgeschaden — auf die Kompatibilitat (Vertraglichkeit bei
Mischung) der geplanten Materialien mit den bauzeitlich verwendeten Materialien zu
achten!

Die geplante Anordnung der Dachliegefenster macht die Ansicht der Dachflache sehr
unruhig. Es wird empfohlen, die neuen Dachliegefenster so weit wie moéglich tUber den
Fenstern des Obergeschosses anzuordnen. Um ausgewogene Proportionen zu erhalten,
soll die Fenstergréfie sich von unten nach oben verringern, d.h. Fenster im Dachgeschoss
sollen nicht gréfier sein als die Fenster in darunterliegenden Geschossen, eher kleiner.
Eine Darstellung der Ansichten im Variantenvergleich ist dabei hilfreich! Siehe dazu auch
Skizze in der Anlage der Baugenehmigung
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3.

Auf die teilweise Anbringung von Solarmodulen zwischen den Dachliegefenstern sollte
verzichtet werden, noch besser ware der ganzliche Verzicht auf Solarmodule auf dem Dach
des ehemaligen Gutshauses. Bei Bedarf waren die Module auf Nebengebauden oder
eigenstandig aufgestellt auf dem Grundstuck denkbar.

Es sollten nie alle sichtbaren Schornsteinképfe vom Gebaude abgebrochen werden. Ein
altes Haus muss auf dem Dach mindestens 1 sichtbaren Schornsteinkopf haben,
ziegelsichtig, nicht mit anthrazitfarbigem Schiefer verkleidet.

Abzugsrohre einer modernen Heizungsanlage kénnen im vorhandenen Abzug im
Schornstein Uber das Dach gefiihrt werden. Nicht mehr genutzte Schornsteine kénnen mit
einer Platte abgedeckt werden.

Bei Ruckfragen zum Umgang mit bauzeitichem Bestand kdnnen Sie sich an das
Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege M-V, Archdologie und Denkmalpflege, als
Denkmalfachbehérde — Ansprechpartnerin: Frau Schofbeck, Tel.: 0385 — 58897 329,
E-Mail:s.schoefbeck@lakd-mv.de ,
und die zustandige Sachbearbeiterin der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises,
Frau Ehlert, Tel.: 0395 — 57087 2433, E-Mail: kerstin.ehlert@lk-seenplatte.de , wenden.

Brandschutz

6.

Die Gebaudeklasse 3 erfordert die Anordnung eines Treppenraumes, dadurch miissen die
Wohnungseingangstiren dicht und selbstschlieBend sein. Auf den notwendigen
Rauchabzug wird hingewiesen.
Die geplanten Dachfenster fir den zweiten Rettungsweg missen mit den Geraten der
Feuerwehr erreichbar sein, bei Einsatz des Hubrettungsfahrzeuges sind Aufstell- und
Bewegungsflachen erforderlich.

Bodenschutz/Abfallrecht

7.

10.

11.

Altlasten gemal §2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten
Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Vor Umbau, Sanierung oder Abbruch der Bauwerke ist zunachst durch
Inaugenscheinnahme und Auswertung vorhandener Unterlagen festzustellen, ob mit einer
Schadstoffbelastung des dabei anfallenden Bauschutts gerechnet werden muss.
Gleichermalen ist bei Erdbauarbeiten bzw. mit Bodenaushub zu verfahren.

Ebenfalls vor Beginn der Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfallschlisselnummer 170105)
sind die Forderungen der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS 519) strikt
einzuhalten. Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfallen auf
die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abfallen wird
untersagt.

Nachweislich kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrlicher Abfall
einzustufen und darf nur in dafir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen
entsorgt oder behandelt werden. Zu diesen gefahrlichen Abféllen zahlen auch Teerpappen
bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe und verkohlte Holzreste.

Nicht verwertbare, offensichtlich kontaminierte Bausubstanz, ist vor dem Abbruch einer
Analyse auf Art und Umfang der mdglichen Schadstoffbelastung zu unterziehen.
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12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Der Umfang der notwendigen Untersuchung richtet sich nach der beabsichtigten
Verwertung bzw. nach der Qualitdt der erfolgten Trennung von kontaminierten und
unbelasteten Abbruchmaterialien.

Auf eine analytische Untersuchung der nicht verwertbaren, kontaminierten Bausubstanz
kann verzichtet werden, wenn ein Einbau in die Einbauklasse 2 beabsichtigt ist, das
Material durch kontrollierten Rickbau gewonnen wird und dabei schadstoffhaltige
Baumaterialien (z.B. PCB-haltige Dichtungsmassen, asbesthaltige Verkleidungen)
vollstdndig abgetrennt werden. Wenn weiterhin kein Verdacht auf nutzungsbedingte
Schadstoffbelastungen besteht und nichtmineralische Baustoffe soweit abgetrennt werden,
dass nur noch geringe Fremdbestandteile < 5 Vol.- % enthalten sind.

Bei dem aus dem Abbruch eines Schornsteines anfallendem Bauschutt ist eine
Schadstoffbelastung nicht auszuschlieRen. Es ist daher bereits beim Abbruch eine
weitgehende Separierung der offensichtlich kontaminierten Bausubstanz vorzunehmen.

Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren. Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschéatzung
zu untersuchen, um Gefahren fir Umwelt und Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante
Nutzung auszuschlieRRen.

Bei den Abbrucharbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdll oder
hausmdllahnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt.

Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz auRerhalb dafiir zugelassener
energetischer Verwertungsanlagen ist sowohl durch immissionsschutzrechtliche als auch
abfallrechtliche Bestimmungen verboten.

Behandelte Holzabfélle sind mit Holschutzmitteln und schadlichen Verunreinigungen
belastete, lackierte oder mit PVC beschichtete Holzer, die bei der Entsorgung in
besonderem Male gesundheits-, luft-oder wassergefédhrdend sind. Belastete Holzabfille
sind je nach Art und Konzentration der Belastung unschéadlich in dafiir zugelassene
Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen. Die energetische Verwertung kann nur auf
Grundlage der 4. und 17. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV), der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft), des Chemikaliengesetzes
(ChemG) und der Chemikalien-Verbotsverordnung (ChemVerbotsV) erfolgen.

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte hat nach §25 Abfallwirtschaftssatzung die
Anlieferung von Baustellen- bzw. anderen Abféllen zur Beseitigung, die nicht nach §10
Abs.1 Abfallwirtschaftssatzung unter die Ausschlussliste fallen, grundsétzlich durch
zugelassene Unternehmen zu den Umlade Stationen Neustrelitz oder Demmin der
Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und Deponie GmbH (OVVD
GmbH), auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow (AEA Rosenow) oder zu den
Wertstoffhéfen des Landkreises (soweit die Abfélle an diesen angenommen werden) zu
erfolgen. Die Gewahrleistung der Andienungspflicht wird durch die Abfallbehdrde
kontrolliert.

Nach §7 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
unterliegen die Grundstiickseigentimer als Anschluss- und Uberlassungspflichtige
gegenuber der offentlichen Abfallentsorgung im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
der Anzeige- und Auskunftspflicht Gber die zur Wahrnehmung der Entsorgungsaufgaben
relevanten Sachverhalte.
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21,

22,

23

Das Grundstlck ist entsprechend §4 Abs.1 der Abfallwirtschaftssatzung einen Monat vor
Bezug mittels eines schriftlichen, formlosen Antrages an die offentliche Abfallentsorgung
anzumelden. Die Anmeldung hat beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Regionalstandort Waren, Umweltamt, Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft zu erfolgen.

Fur die Restmiillentsorgung missen entsprechend der geltenden Abfallwirtschaftssatzung
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ausreichend MiligefalRe vorgehalten
werden bzw. der Entleerungsrhythmus muss so (gestaltet sein, dass die
Entsorgungssicherheit der Abfélle gegeben ist. Gleiches gilt fiir die Wertstofferfassung.

Die MullgefaRe sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort
Waren, Umweltamt, Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft, zu beantragen. Die
Abrechnung der satzungsrelevanten abfallwirtschaftlichen Leistungen erfolgt (ber den
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren.

Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die Forderungen der
§§10 bis 12 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird
besonders hingewiesen.

Immissionsschutz

24.

25.

26.

Die bei den Arbeiten auftretende L&rm- und Staubentwicklung ist durch geeignete
arbeitsorganisatorische und/oder technologische Mafinahmen (z.B. Begrenzung der
Arbeiten auf die in Anlehnung an die AVV Bauldrm glltigen Tageszeiten von 07.00 — 20.00
Uhr, Staubbindung durch Befeuchten, Begrenzung der Fallhohen, Beachtung der
Windverhaltnisse, Einschrankung des Fahrzeugverkehrs) auf ein MindestmaR zu
begrenzen.

Bei Erd-Warme-Pumpen handelt es sich um nicht genehmigungsbediirftige Anlagen i.S.d.
§3 Abs.5 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), die den Anforderungen des §22
Abs.1 BImSchG unterliegen. Sie dirfen nur so errichtet und betrieben werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen insbesondere durch Geradusche verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Durch den Betreiber ist mittels geeigneter MaRnahmen (baulich, technisch, organisatorisch)
zu gewabhrleisten, dass die durch den Betrieb der Anlage bedingten La&rmemissionen an der
im Einwirkungsbereich befindlichen schutzbedirftigen Wohnbebauung sowie zu noch
unbebauten benachbarten Wohngrundsticken die nach der TA Larm zuldssigen
gebietsbezogenen Larmimmissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
(22.00 - 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - Der Landrat - ,
Platanenstralle 43 in 17033 Neubrandenburg schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Der
Widerspruch kann innerhalb der genannten Frist auch bei einem der auf Seite 1 unten genannten
Regionalstandorte eingelegt werden.

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe sofort Klage bei dem
Verwaltungsgericht Greifswald in 17489 Greifswald, DomstrafRe 7 erhoben werden.
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Im Auftrag
f

B Bauaufsicht

Anlagen: Formblatter A und C
Satz gepriifte Bauunterlagen
Bauschild
Informationsblatt
Skizzen Denkmalschutzbehdérde (Ansichten)
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