Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2024/MC/051
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 07.05.2024

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Frau J. Schiedt
FBL: Herr A. Harpeng

Antrag zur Nutzungsanderung von Wohnen in Ferienwohnung (DG) in der
Gemarkung Malchin, Flur 28, Flurstiick 182/1

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 15.05.2024 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung von Wohnen in Ferienwohnung
(DG) in der Gemarkung Malchin, Flur 28, Flurstiick 182/1, wird erteilt.

Sach- und Rechtslage:

§ 22 KV Entscheidung der Gemeinde

§ 36 BauGB Stellungnahme der Gemeinde

§ 34 BauGB Bauen im Innenbereich

B-Plan Nr. 4 der Stadt Malchin ,Scheunenstrafle®

Das betroffene Flurstuck liegt It. B-Plan Nr. 4 ,Scheunenstra3e® in einem reinen Wohngebiet.
Nach § 3, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO konnen kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise zugelassen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine, da privater Bauantrag

Anlagen:
Bauantragsunterlagen
Grundriss, Schnitte, Ansichten

Seite: 1/1
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ZEICHENERKLALULG

1. Festsitzungen gem § 9 BauGB

1. Art de baulichen N izung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

! @ines Wohngebret

\igemeinas Wohngebiel
S0 aoistige Sordengebiele
Shinnenaiz Gebet mit der Feslsetzung als friedhcfsbezogensr

Steminetzgewerbebetrieb

1.2.  Maf der bauiich- t Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

zB. 04 Girurvifiachenzah
z.B Gescholifldchenzahl
z8 ! Zahl der Voligeschosse als Hochalmal

n - Mindesl- ung Hochstmalb der Vollgeschosse, wobes
bet zwei Voligeschossen das 2. Voligeschof nicht
als DachgeschoB, bei drei Geschaossen, das 3. nur
als Dachgeschol auszubiiden ist,

1.3 Bauweise, ! wlinien, Baugrenzen § 9{1) Nr. 2 BauGB)

TEXTLICHE FEST-
SETZUNGEN TEIL B

geméah § 9 BauGB
1. GeschoBzahi {(§ 20 BauNVO}
1.1 In diesam Bereich sind maximal zwei Voligeschosse zuléssig. Bel Enzel- und

Doppelhausarn ist das zweite Voligescholl nur im Dachgeschal 2uléssig.
Diesa Bindung gilt nicht fiir Hausgruppen (Reihenhauser] und das historisch
bestehende Haus Nr. 2 Schealweg - Ecke Friednolszuswagng.

1.2  In diesem Bereich sind maximal 3 Volligeschosse zuldsslg, wobei das 3. Voli-

geschoi nur im Dachgeschefi urtergebracht werden darf.

1.3 Indiesem Bereich sind maximal 4 Voligeschosse zulassig, wobei das 4. Voll-

geschod nur im Dachgescholl untergebracht werden dard.

Uberbaubare Fliche des Baugrundstiickes (§ 23 BauNVO)

Haupt- urdd Nehengebéude dirfen nur auf dem Teil des Baugrundsiickes
emrichiet warden, der zwischen den Baugrenzen liegt.

Ausnzhme bilden Carports, diese sind ebenso wie Stellplétze fir PKW
2wischen der Baugrenze und dar Stralenbegrenzungslinie zulassig.

Garagen und Stellpiitze (§ 12 BauNVQO)
Garagen sind nur im ersten Vollgeschon (§ 2 BauQ) (ber der Gehweg-
~ oberfiiche zuldssig.

Dachneligung (§ 82 Baw()

4.1 Es sind nur Dachnelgungen zwischan 30° — 50° zulassig. Ausgenommen sind

Grindacher, Bel Schieppgauben sind mindestens 15_‘ erforderiich,

4.2 Es sind mur Dachneigungen zwischen 45* — 80" zuléssig. Ausgenommen sind

die historisch bastehenden flacher geneiglen Kniestockdacher,

BDachautbauten {§ 83 Bau0)

£.1 Dachaufbauten sind maximal auf 40 % der Trauflange des Hauptge-

biudes mdglich.

5.2 Dachaufbauten sind nur inform van stehanden Gauben, Fledermausgauben und

Schieppgauten zuldssig.

5.3 Schleppgauben missen mit ihrer Front hinter die Front der Hauptfassade

AUFSTELLUNGS-
VERFAHREN

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstallungsbeschiusses der Ratspe o
vom ‘30 AR 341 Die ortsiibliche Bekanntmachung :

achluzses 18t durch Abdruck im “Nordkuriar
am et 47 T arioigL
. .02 PP

2. Dia fix Raumardnung und Landesplanung zustandige Stely |
Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB (V.m. § 4 Abe. 3 BauZv( batafigt

3. Die frohzeliige Ba etefligung nach § 3 Abs. 1 Sat: *-auGh i
am 7. £2. Z2durchgaiitet wardan, 2

4. Qie von der Planung benihrien Trager offentlicher Bea. -ue 5'ng
ainar Stalungiiahmae aufgefardart worden,

saichin .5, 7.FY.

Malchin, 5= 7 7.,

6. Gie Eniwirle das Bebauvungsplanes. bestehand aus der Planzeichnung (Tl A
und dem Taxt {Teil B, sowie der Begriindung haben in der Zeil vom R i
bis zumedE .. L ... wahrend der Sprechzailen nach § 3 Abs. 2 BauGB olfent- !
lich ausgalagan. '
Die Gffantiiche Ausiegung isl mil dem Himyeis, dai Badenhen urgl Anregungen
withrand der Auslegungsfrist van jederm schrifilich oder zuw hliederschmit
vomgebracht werden kénnen, am 224 in der Zeitu i
Genaralanzeiger” ontsiblich bekant gemach warden.

Maichin,. 5 2. T

1'.4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gi‘;te;ﬂn und I?I- nst-
leistungen des dtfe Wichen und privaten Bereichs, Flachenfur den
Gemelnbedar!. Fi& hen fir Sport und Sp 2lanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5

P L.
- A

s eeaa g o laghen fir Gemeinbeds

gesundhelllichen Zaecke dienende Gebaude
Einrichiungen

Einrichtungen

1.5.  Verkehrsf-ichen (§ 9 Abs. 1 Hr. 11 + § 9 Abs. 6 BauGB)

s
;

ffenlixche traienverkehrsflacher.

—_—— SiraBent grenzungshnie’
dffentic e Parkflache

FuRgé ger— und Radweg

1.5, Hauptversargungs- Jund Hauptabwasserleltungen (8 9 Ab 1 Nr. 13 +
Abs. 6 BauGB) .

T Ta'‘o
O3 «—  nun tig fortfallende Gaslettung

" LY. Granflachen (59 Abr 1 Nr, 15 + Abs. 6 BauGB)

fit ntliche Grinflache

t ‘entliche Grunflache, Spislplatz

Vi Kehrsoriin

1.8, Planung, Nutzungsre jelung, MaBnahmen und Flichen zum Sc iz,
zur Pllege und zur E- twicklung von Natur und Landschaft (§ 9 bs. 1
Nr. 20, 25 + Abs. & B .uGB})

S U: grenzung van Fléshen zum Anpflanzen van  wrmen,
0 ooal S aucharn und sonstige Bapflanzungen

. @ . E haltung von Baumen

_ ;';1 9. - Regelungen fir den [ nkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Ab . 6 BauGhR)

D | Einz -laniage

. Dar ma Krankenhaus Malchin

.20, Sonstige Planzelcher

[N E— Gr 12e des raumiichen Geltungsbere  1es des
Be alungsplanes
_—
z.B. TF1 sie e lextliche Festzatzungen Ziffer 1

*_’, vo 1aschriekene Firstrichtung

St zmauer

-=—s—s—»— A jenzung unterschiedlicher Nutsur :
GA ¢ meinschaftsanlaga Abfallbehaltsr
~Hinweis
ZB. TH © T ‘fache 11 des Bebauungsplanss,

Z. besseren Edauterung in der Begrii' dung

g1 e | 1 3 Y =it g.':".t”t

Kirchen und kirchlichen Zv.ecken dienende Ge! ude und

9

10.

11.

14.

i5.

.15-

1B.

15.

g

12.

17.

o oflene Bauwese zurixckspringen. Sie sind in die Dachhault einzubinden.
7. Der kalestermanige Bestand am . 25. 74 wird als rientig dargestetil
& inigL. Hingi icrk’.gee- Darslaliung der Grenzpunkte gilt
6.  Traufhdhen (§ 83 Baud, § 16 und 18 BauNvVD) bescheinigl. Hinsichtich der lagerich g : L
i : 3 P 4he i 8 4 i der Vorbehall, dal} elne Prifung rir 5+ erfolgle, da die rechisverbindiiche
E nur Einzelhvauser z dassig Definition: Als Traufhéhe gilt die Hehenlage der &ueren Schnitikante der oot 11000 i'l.;w o b vodg:t. g Kbanan
Aufienwand it der Dachhaut. nicht abgalaitst warden. Eine Orliche we-messung und Fastslaliung der
’ : R B Varfahrenzgrer ze ist erfordarlich.
ED nur Einzel- und Doppefhicase  1ulassig &.1 n diesem Bereich ist die Traufhdhe mit maximal 4 Melem dber Qbeﬂlache 7+
Gehweg zuldssig. For Hausgruppen ghit eine Traufirdhe von maximal 6,50 m Ma FE2I. Karasier-und Vermessungsaint
p iber Oberfiache Gehweg. Mal=hin
H nur Hausyruppen Zukis:. Unl ’ ,
6.2 in diesem Bareich ist sine maximale Trauthdhe entsprechend dem Bestand
zulissig. Fiir zu schlieBenda Licken sind die Traufhdhen der Nq;hpamebéﬁe B. Die Ratsversammiung hat die vorgabrachien Bedenken und An
g geschlossene Bavweise sufzunehmen, wobel Unterschiede der Trauthihe bis 1,00 m Zuléissig sind. Birger sowle die Steflungnahmean der Trager Sitentlicher
gapriift.
6.3 In diesem Bereich ist eine maximale Traufhdhe von 4,00 m (ber der natdriichen Das Ergebnis izl r_"lmele"l worden.
a abwaichende Bauweise . Geléndeoberfiache zuldssig. Ausgenommen sind das bestshende hihere
' Gebaude Nr. 2 Schratweg - Ecke Zuwegung Friedhof und die Geb&ude der Malchin, & lz’ﬁ;
Kirche. o
—— Bacslinie 9. Der Entwutf des Bebauungsplanes ist nach der dffantlichen Auslegung (Ziff.6)
s 6.4 Indlesem Berelch ist eine maximale Trauthhe vor 7,00 m (ber Oberkante geardert worden,
— eee—— Gehweg zuldssig. Daher haben die Entwirfe des Bebaumgsplans, bestehend aus der Flanzeich- N
T Baugrenz o ung (TeA A) unddem Text {Tel BY, aowie i Begrindung i der Zeit vem

Dachiormen (§ 83 BauQ)

7.1 Z2uladssig sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher.

7.2 Zulassig sind nur Satteldacher, Krippeiwalmdacher und Walmdacher und

¢

Grilndécher fur Nebengebiude.

7.3 Eg sInd hur symmetrimeho Clachforg-.on auldocigy.

Dachelndeckungen (§ 83 Baul)
Zulgssig sind in den Bargichen der Basedower und Warener Strafle sowfe am

Schratweq nur unglasierte Dachziegel und Betondachsiging in roten bis
braunen Farbténen, For die Ubrigen Bereiche sind nur unglasierte Ziegel und
Betondachsteine zulassig.

Aultenwande, Fassade [(§ 83 Bau()

iy

Weifle Putzfassaden sind unzuléssig.
wor— und Rikckspriinge in den Fassaden sind zulassig. Historische Gesimse
und Fenslerfaschen sind zu erhalien oder wiederherzustelisn.

2 Zulassig sind in dissem Bereich nur Putzfassaden in natirlichen Farbtonen,
gebrannte Ziegel und Naturstein. YWeiBe Puizfassaden sind unzuisssig.

3 Der in desem Beteich vorhandens derkmalgeschitzie Baukdrper mit

Verblendmauerwerk ist in seiner Gestalt zu erbalten. Spatere Anbaulen _
diirfen entfernt und gegebenenfalls durch neus, sich harmonisch einfiigende,
Erweiterungen erselzt werden. .

Elnfriedungen (§ 83 Baul}
Zulassig sind nur geschnittene oder frei wachsende, standortgerschie,
heimischs Hecken ader Helzzéune, die im strafiensaitigen Bereich eine Hohe

voan 1,20 nicht iirerschreiten diirfen,

Stitmauern {§ 83 BauQ}
Stilzmavern diirfen nur aus natidichen behauanen oder unbehauenen

Findlingen oder aus gebrannten Ziegeln hergestellt werden.

Versiegelungen {§ 83 BauD) )
Fiir Steliplitze auf den Grurdsticken und sonstige auf den Grundslucl_tsn zu
befestigende Wegafizchen sind nur regenwvassardurchlassige Materialien zu

. erwenden,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van Bdumen und Stréuchern
{5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) i

In diesem Bereich sind hesmische, standorigerechie halkhohe Strauchar
{100-200 cm) z.B. Hackenrose {(HK}, Hundsrose {H), Pfaffenhitchen {FF).
Hartriegel (HR). Weikdorn (W) und Baume 2.0rdnung (100-175 cm} mit
einem Stammumfang von mind, 18 cm gemassan tn 1 m Héhe Ober Erdreich
und einem Kronenansalz bei mind. 2,5 m Hohe z.5. Feldahorn (FA) und Wild-
apfel (WA} zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

Granflachen (§ 9 Abs. T BauGB}
Diese Gfantliche Grinflache 1st mit Biftenstrduchern zu hepflanzen z.B.
Weifidorn, Schwarzdom, Strauchrose, Flieder, Kaormelkirsche.

Vorgirten {§ 83 Bau0) und § 9 Abs. 1Nr, 15

Vorgarien sind gérnerlsch zu gestalten. Sie dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflichsn genui.st werden. :

in jadem privat genutzien Vorgasten ist ain heimischer Laubbaum

im Abstand von 1 m, im Baraich der Teiiflachen 6 und 7 von 1,5 m zur
Gehwegkante zu pflanzen und dauerhaft zu arhalten,

Schutz vor schidllchen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,

§ 3 Abs. 1 BImSch@) - } - B :
Fir die Produnktionshalten dieses Gebiates sind Schaischutzfenster und
-TGren mit einem Ry, von 40 dB vorzusehan,

Denkmalschitz (& 5 Abs. 4, § 9 Abs, 6 BauiB) .

Das gekennzeichnete Gebéude des Flurstickes Nr. 221 unterfiegt ders
Denkmalschutzrecht. Bauliche Veranderungen sind mit dem zustandigen
Amt fir Denkmalpflege abzustimmean.

Eingchrinkung der Verkaufsfidche (& 1 BauNV0)
Die Summe der Verkaufsiiache von Laden wird auf meaptimal 400 m#
fur das gesarnte B—Plangebiet festgeselzt. ’ .

Unzulassige Nutzung (§ 1 Abs. 5§ BauNVvQ)

Tankstellen und Gartenbaubetrisbe, die im  Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO ausnahmswelse zuléssiy sind, sind im B-Plangehiet .
ausgeschlossen.

Hinweis:

Fiir gen Bebauungsplan besteht ein Pllanzgebot gamai § 178 BauGBE.
Danach sind die festgesetzten FAachen zur Anpflanzung und sonstige Fest~
setzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir den Beareich des Sebau-
ungsplanes spatestens 1 Jahr nach Termin der Bauabhnahme durchzuthren,

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt fur e
Bodendenkmalpllege 4 Woehen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Bei Erdarbeiten zufiretende Bodenfurde sind sofort der zusténdigen
Bodendenkmalbehbrde zu meldan.

FUr diesen Bebattungsplan wurde ein Grilnordnungsplan arsteftt,

Zulassig sind nur glatte nicht glanzende Putzfassaden in natirichen Farbtdnen.

S

rireemreeesererars B ZUMY srmensvesvene e rs WSNTBNA der Sprechuzeiten ameul ffenllich
susgefegen, {Cabst st beslimm{ wondan, dall Badenken und Anregungen hur 2y
den geandertan und enganzien Tellen vorgabracht werden konntan). Die dffant-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen weahren! der
Auslegungsfist von jedarmann schriflich oder 2ur Miedarschvil geltand gemachl
asden KGnnen, ar ........ . .. in der Zeilung "Malchiner Generslanzsigar”
orziblich bekannt gemacht awden.

Daher wurde eine EiT‘II_;ESChI'ﬁﬂi..lB Bateil;gr,-ng pach § 3 Alss. 3 Saie 2RV,
& 13 Abs. 1 Satz 2 BaaB durehgelUnd,

Malchin, .. .........c... Der B;]rgéfmeista:

10. Der Babaungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Ted A} und da
{Tel 8), wurde am 2. &.7%. von der Ratsversamiml s 5

san. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mil da
sammiung vom ﬁﬁ# gabiligh, é

talehin, 57;;??

‘. Die Genebmigung dieser Bebauungsplansalzung, bestehend aus dsr Plan-
zeichrung {Tal A) und dem Tex! {Tell B). wurde mi Verfigung dar hiheren

Verwaltungsbenorde wnﬁﬂfW&I Ep-612. A AP 05

. mit Nebanbeslimmungen und Himveigen ~ e-let,

Makhin, G2+ 75 _D#r Bt

12, [ha Nebarbastmmungen wurden turch den salzungsarsiemdan Reschiull der

RaISYRrsammiung Yom ..., B die Hinwewse sind beachiet
Das wurde mil Verfligung dar hoharen Verwallungshahorde Wiy ...
AZ: oo brESTENGL //’
. —
Malchin, . R i /'l?fr rmaslar

13. Dia Behauungsplansatzur ; Lesiehsnd aus der Planzeichnure, ol Ay tnd dem,
« Taxt (Teil B), wird hlermnt & ~ueleriigl,

14. Die Ertaifung der Genehrmy »ig des Bebauungsplanes sowie de Stelle, bei gé
der Plan auf Dauer watvar :1ar [ranstslunden von jedsnmann eingeiehen
werden kann und fiber gen Inhall Auskunit zu erhalien ist, sind am =225, 787
i Helohatner' Geweral Gnacyaesublict bekannigemachl worden. I der Belarmnt-
rmachung ist au; Je Gellendrachung tler Verletzung von Yerfahrens - und Form -
vorachriften und von Mangeln der Avwagung sowie auf die Fechisfolgen {§ 215
Abs. 2 BauGB} und waier auf Fallgkeit und Erdschen von Entsrnadgungs -
ansprichen {§§ 44, 246 a Abg. 1 Sutz 1 Nr.9 BauGE] hingewiazean »- - i
Satzung ist am 32525 in Kia't aetrelen. )

Malchin. 2. 05, 35 Qe

SRR i A Cu——

i {.
.-s;'ﬂ :rr -r tlfri_.
= vl

E

SATZUNG

ung dar  Stat Maktwe  uber  den  Bebauuungsplan  Nra
nenstrafie

nd des § 10 ges Bauge~izbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
: I 52253, oeeszt geargerl durch das Gesetz zur Erleichterung von
eslitionen  und  der A swesung und  Beredstsilung  von  Wohnbauland

Weslilonsereichierungs i Wohnbaulandgesetz) vor: 22,04,1993 (BGBEL. I,
i :466 488), sowre nacr § 83 aer Bavordnung vom Jor 1990 (GBL.ENRER.S. 029)
g nach BPasurrylifassrg oo oie Ratsversam 4 ’
Bhmigung  der henerer  /erwaliungsbehd folgende feper e Ypen
Babauungsplan Nr. 4 Sche..enstraBs’ der rf Mailchin,

Flanzeicr + ung und dar e Testsetzunge

an

bl

Cl

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugésetzblch (BauGH) in der Fassung des Gasetzes sur
Erleichterung von investitionen und der Ausweisung und
Beraitstellung von Wohnbauland (Investitionsereichterings—
und Wehnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. |, 5.466-488)

BaurAzungsverordnung BauNvO' vom 23.01.1890

Verordnung Gber die Ausarbeitung ge- Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzev -erverordnung) vom 30.07.1981
BGAL. |1 S 833}

Bauordrung fur Brandenburg. Mecs = ourg - Vorpommern,
Sacrsen, Sachsen — Anhall urd T+ hgen vom 20.07.1990

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

SCHEUNENSTRASSE

STADT MALCHIN

UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
NACH § 83 BAUORDNUNG

e Maszstab Arch .
0908 93 1500 fekt , Bearbeiter

Altrags—Nr. - | Blatt-Nr. Bepherr
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