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Satzungsbeschluss liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Am
Friedensplatz" der Gemeinde Basedow

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 06.12.2022 Gemeindevertretung Basedow

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage von § 10 i.V.m §§ 12 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist sowie § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Am
Friedensplatz“ der Gemeinde Basedow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Beschluss zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Am
Friedensplatz* der Gemeinde Basedow ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntzumachen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung ist auch auf die Berichtigung des Flachennutzungs-
planes hinzuweisen.

Sach- und Rechtslage:

§ 22 KV M-V
§§ 10, 12, 13, 13 a BauGB
§ 86 LBauO

Das mit Aufstellungsbeschluss vom 05.11.2019 (2019/BAS/032) eingeleitete Bauleitplan-
verfahren zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Am
Friedensplatz“ der Gemeinde Basedow wird mit dem Satzungsbeschluss vorlaufig
abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Gemeinde Basedow entstehen keine Kosten. Die Finanzierung und Durchflihrung
des Bauleitplanverfahrens obliegt Herrn Bjorn Miller als Vorhabentrager. Zwischen der
Gemeinde Basedow und dem Vorhabentrager wurde gemaR §§ 11 und 12 BauGB ein
entsprechender Stadtebaulicher —und Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.
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Planzeichnung

Begriindung

Anlage 1 zur Begrindung (FFH Vorprifung)
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Gemeinde Basedow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 5 "Am Friedensplatz™
(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen, § 13b BauGB) Satzung
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atchin, Tel.: 03994/ 633363,
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Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: Grunlandflachen des Flurstlickes 266
im Osten: Der Graben auf den Flurstlick 267

Flurstick 263
Alle Flursticke liegen in der Flur 12 der Gemarkung Basedow.

Hinweise

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist,
ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z. B. archaologische
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur
die den Wert des Gegenstandes

Bodenverfarbungen, ist gemafl § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und  zufalligen Zeugen,

im Suden: Der o6ffentliche Verkehrsraum des Friedensplatzes Flurstick 698
im Westen: Die 6stliche Grenze des Wohngrundstiicke Am Drdbel 2

dass an

Funde und auffallige

erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach

Zugang der Anzeige, bei

schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann im

Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalle

Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Sollten im Falle von Baumalinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder

Altlastenverdachtsflachen

(vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu

unterbrechen.

3. Die Baufeldfreimachung ist nur au3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 30. September und dem 1. Marz zulassig.

4. Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere der besonders oder streng geschutzten Arten (Vogel,
Fledermause, Hornissen, Amphibien) ist direkt vor Baubeginn eine erneute Kontrolle des Plangebietes sowie der angrenzenden
Gehdlze im Untersuchungsraum durchzufihren. Die Arbeiten sind zu protokollieren und das Ergebnis der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte; Regionalstandort Waren (0395/57087-3235) zu Ubermittelt.

5. Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstatten der besonders oder streng geschutzten
Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverztiglich zu unterbrechen und eine Abstimmung mit der 6rtlich zustandigen
Naturschutzbehodrde bzw. der 6kologischen Baubegleitung durchzuflihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der
zustandigen Genehmigungsbehodrde (UNB) anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die benannten Personen dirfen die

entsprechenden Arbeiten wiederaufgenommen werden.

6.Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese wieder

funktionstlchtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Aufgrund des § 10 i. V. m. §§ 12 und 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 3. November
2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016
S. 28) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung Basedow vom .......... 2022 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.5 "Am Friedensplatz", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A, dem Text -
Teil B und den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanZV
1.1 Art der baulichen Nutzung

WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRz 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 BauNVO
FH 24,60 m G NHN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal - Firsthdhe § 16 BauNVO

Uber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 2016

2. Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 Abs. 2 BauGB
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen

Ein- und Ausfahrt

o)
43—
> § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Sonstige Planzeichen

L

|
1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Nachrichtliche Ubernahme

O,
O

5. Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 6 BauGB

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Denkmals
"Ornamental Farm Basedow"

geschutzter Baum (Einzelbaume) nach § 18 NatSchAG § 9 Abs. 6 BauGB

Flurstiicksgrenzen 76 Flursticksnummer
— Zaun £30m,  Bemassung
1520 Hohenpunkt Bt : vorhandene Wohn- und Funktionsgebaude
Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634)

zuletzt geandert am 26.04.2022 ( BGBI. | S. 674)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. |

Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3

des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.l S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | Seite 3908)

» Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausflihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *) GVOBI. M-V 2010,
S. 66

« Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011

(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom

15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

* Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung

vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V, S. 12 ff), zuletzt geandert am 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392)

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.  Art der Nutzung- Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet ist nur ein Wohngebaude zuladssig.
(§§ 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der nach § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wird auf 2 Wohnungen
festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4. Nicht uberbaubare Grundstiicksflache § 23 Abs. 5 BauNVO
Zwischen der strallenseitigen Baulinie und Baugrenze und der angenzenden Stralde sind
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nicht zulassig.

5. Mit Geh - und Fahrrecht zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das Geh- und Fahrrecht bestent zu Gunsten der Gemeinde Basedow und des
zustandigen Wasser- und Bodenverbandes mit der Befugnis das Ostlich liegende
Gewasser 11.Ordnung  zu unterhalten. Eine Uberbauung und Bepflanzung mit
tiefgreifenden Wurzeln sowie Gelandeaufschiuttungen und Abgrabungen sind innerhalb
dieser Flache nicht zulassig.

6. Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2i.V. m. § 12 Nr. 3a BauGB
Zulassig sind nach § 12 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag mit der
Gemeinde verpflichtet hat.

7. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

7.1 Dacher sind als Satteldacher mit Dachneigungen von 50° bis 53 ° als Rohrdacher
auszubilden.

Nebengebaude und Carports sind abweichend von den Punkten 7.1 auch als
Pultdacher mit einer Dacheindeckung aus Dachziegeln, Metall, Dachschindeln,
Dachbahnen oder ebenen Wellplatten zulassig. Es sind Dachneigungen unter 50 °
zulassig.

7.3. Gestaltung von Fassaden
7.3.1Die Oberflachen von Fassaden missen aus Fachwerk ausgefiihrt werden.

Abweichend hiervon kdnnen Nebengebaude auch eine Oberflache aus Holz und Putz
aufweisen.

7.3.2 Gefache sind oberflachenbundig mit den Fachwerkhodlzern auszufihren. Die
Oberflachen der Gefache sind in Ziegelsichtmauerwerk auszufihren.

7.4. Gestaltung von Einfriedungen

7.4.1 Einfriedungen sind im Bereich ausgehend von stral3enseitigen Baugrenze, Baulinie bis
zur Strale und entlang des Grabens wie folgt zu gestalten:

- Zaune und Pforten aus Metallgitter- oder Metallstabzaune
- Mauerwerk flr Zaunsockel .
7.4.2 Die Hohe der Einfriedungen darf straRenseitig hochstens 0,80 m betragen.

7.4.3 Die Sichtflachen von Stutzmauern durfen nur aus aus Klinker oder Findlingssteinen
bestehen. Eine Kombination beider Materialien ist moglich.

Innerhalb der Vorgartenflache sind nur maximal 30% befestigte oder bekieste Flachen
zulassig.

7.2

7.5

8. Ordnungswidrigkeiten

8.1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach Punkt 7 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84
LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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Die Gemeindevertretung Basedow am 05.11.2019 den Beschluss Uber die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Friedensplatz" gefasst. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstiblich im Amtsblatt Malchiner Generalanzeiger und im Internet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 03.12.2019 beim Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellungnahme
liegt mit Schreiben vom 15.01.2020 vor .

Die Gemeindevertretung Basedow hat am 23.02.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Friedensplatz" mit den 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
beschlossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 mit den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 06.04.2021 bis zum 07.05.2021 nach § 3 Abs 2 BauGB o&ffentlich
wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes und im Internet ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt "Malchiner General-
anzeiger" und im Internet bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die
Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung berthrten Behérden und die Trager 6ffentlicher Belage und die Nachbargemeinden
sind gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Uber 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am
29.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Basedow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager offentliche Belange am 12.10.2021 gepriift. Die Bedenken und Anregungen
wurden berlicksichtigt. Der Entwurf wurde geandert und die erneute Auslegung bestimmt.

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 mit den 6rtlichen Bauvorschriften,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 15.11.2021 bis zum 29.11.2021 nach § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich wahrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes und im Internet ausgelegen. Die

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt
"Malchiner Generalanzeiger" und im Internet bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung zur
erneuten Auslegung und die Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3
Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und die Trager offentlicher Belage sind gemafl § 2 Abs. 2 und §
4a Abs. 3 BauGB uber 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 03.11.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Basedow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager ¢ffentliche Belange am .......... 2022 geprtiift. Die Bedenken und Anregungen
wurden berUcksichtigt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 und die értlichen Bauvorschriften wurde am .......... 2022 von
der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom .......... 2022 gebilligt.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Durchflihrungsvertrag lagen vor Satzungsbeschluss vor.

Basedow, den Birgermeister

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kdénnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg , den Siegel

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 und den értlichen Bauvorschriften wird
hiermit ausgefertigt.

Basedow, den Blrgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am .......... 2022 im Amtsblatt "Malchiner Generalanzeiger"”
ortsublich und im Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens-und Formschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 sind mit Ablauf des  ......... 2022 in Kraft getreten.

Basedow, den Birgermeister

Datum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5

"Am Friedensplatz" Satzung
(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen, § 13b BauGB)

Planstand- 28.09.2022 Mafstab im Original 1:500




GEMEINDE BASEDOW

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 5 ,,AM FRIEDENSPLATZ*
(Bebauungsplan der Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in den Innenbereich
nach § 13 bi. V. m. § 13 a BauGB)
Begrindung zur Satzung (8 2 aund 8 9 Abs. 8 BauGB)
(mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag)

Vorhabentrager: Vorhabentrager Bjorn Muiller
OT Remplin
Wendischhagener Stral3e 28
uber stadtebaulichen Vertrag nach §11
BauGB mit der Gemeinde Basedow
vertreten durch das Amt Malchin am
Kummerower See, Stadt Malchin

Planungsstand: Satzung 28.09.2022
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Gemeinde Basedow
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Friedensplatz*
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1 Anlass und Ziel der Planung

Ein privater Vorhabentrager plant auf dem im Auf3enbereich liegenden Flurstick 266 der
Flur 12 der Gemarkung Basedow nérdlich der Stralle Am Drobel, ein Zweifamilienhaus zu
errichten.

Die Gemeindevertretung Basedow hat entsprechend § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und auf der
Grundlage eines Antrags des Vorhabentragers uber die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens in der 6ffentlichen Sitzung am 05.11.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz® nach § 12 BauGB
beschlossen. Gleichzeitig hat die Gemeinde bestimmt das Verfahren gemai3 § 13 b BauGB
(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) in Verbindung mit
813 a (Bebauungsplane der Innenentwicklung) als beschleunigtes Verfahren ohne
Durchfuihrung einer Umweltprifung durchzufihren.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Dieser Beschluss wurde am 30.11.2019 im Malchiner Generalanzeiger Nr. 22 ¢ffentlich
bekannt gemacht. Gleichzeitig ist mit der Bekanntgabe des Beschlusses die Offentlichkeit tiber
den Anlass, tber das Ziel und tiber den Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes informiert
worden.

Planungsziel ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Zweifamilienhauses zur Deckung des Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Basedow, dass den
denkmalpflegerischen Anforderungen der umgebenden Bebauung die sich aus der Lage im
Denkmal ,Geschmiickten Landgut‘ (Ornamental farm Basedow) ergeben, gerecht wird.

Da sich das Flurstick im Auf3enbereich von Basedow befindet und somit kein Baurecht
besteht, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendig.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,, Am Friedensplatz® liegt im
Siudwesten Ortes Basedow nérdlich der Kreuzung der Schlof3straBe, Randowberg und Am
Drépel, norddstlich des Friedensplatzes mit dem Friedensdenkmal ,Obelisk® und dem
Spielplatz der Gemeinde.

Es umfasst einen Teil des Flurstlickes 266 der Flur 12 der Gemarkung Basedow und hat eine
GroR3e von 2.282 mz2,

Es wird zurzeit als Wiese fir die Pferdehaltung genutzt. Zu diesem Zweck wurde neuzeitlich
zuriickgesetzt zur StralRe ein rohrgedecktes Fachwerkhaus als Pferdestall errichtet. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrt ausgehend von der Stral3e Am Drobel.
Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

e im Norden: Die Verlangerung der nordlichen Grundstucksgrenze des Flurstiickes 263
der Flur 12 der Gemarkung Basedow bis zum Grundstiick 267 der Flur 12
der Gemarkung Basedow

e im Westen: die Ostlichen Grundstiicksgrenzen des Flurstiickes 263 der Flur 12 der
Gemarkung Basedow

e im Osten: die westliche Grenze des Flurstiickes 267 der Flur 12 der Gemarkung
Basedow

e im Siden: die nordliche Grenze des Stral3enflurstiickes 698 Flur 12 der Gemarkung
Basedow
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Die in der angrenzenden Nachbarschaft befindenden Wohnnutzung in Ein- und
Mehrfamilienhdusern und der Spielplatz pragen die Nutzung der Umgebung als ein
allgemeines Wohngebiet.

Im Westen befindet sich das Wohngrundstiick Am Drépel 2 auf dem das eingeschossigen
denkmalgeschitzten  Fachwerkhaus Leibjdgerhaus und das denkmalgeschiitzte
Wirtschaftsgebaude (Einzeldenkmal DM 132-1 und132-2) stehen.

Im Norden grenzt der Planbereich an eine Wiese an, die als Pferdekoppel genutzt wird.

Im Sdden befindet sich die Gemeindestralle Am Drobel und im Osten ein Gewasser
II. Ordnung, ein zurzeit nicht wasserfihrender Graben.

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz®

A

66

e ,
Flur 12 der Gemariung Bosedos g

T

A "Am Drobel

3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Gemeinde kann nach 8§ 12 BauGB -Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines vorher mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur
Durchfiihrung des geplanten Vorhabens und der ErschlieBungsmafRnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung innerhalb einer
bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Erschliefungskosten ganz oder
teilweise vor dem Beschluss nach 8§ 10 Abs.1 BauGB (Satzung) verpflichtet
(Durchfuihrungsvertrag).

3.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Vor dem Aufstellungsbeschluss erlauterte der Vorhabentrager seinen Vorhaben- und
ErschlielBungsplan.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Planes soll ein eingeschossiges rohrgedecktes
Fachwerkhaus mit Dachausbau fir zwei Familien entstehen.
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Das Wohnhaus sollte urspringlich auf der verlangerten Bauflucht des denkmalgeschutzten
Wohnhauses Am Drdbel 2 (,Leibjagerhaus®) als Kombination von einem traufstandigen
Gebaudeteil mit Satteldach mit einem einseitig rechtwinklig angesetzten Gebaudeteil errichtet
werden.

Im Laufe des Verfahrens hat sich aufgrund der Stellungnahmen der Denkmalschutzbehorden
und durch darauffolgende folgende Abstimmungen bezlglich der denkmalpflegerischen
Belange der konkrete Standort des Neubaus geandert.

Zur Berucksichtigung der visuellen Dominanz des denkmalgeschitzten Nachbarhauses wird
das Gebaude nach Norden gertckt, jedoch nur bis zur Mitte des denkmalgeschitzten
Nachbarhauses. Nur so kann der nach Landesbauordnung M-V bestimmte Abstand fur ein
rohrgedecktes Haus zu dem zweiten vorhandenen rohrgedeckten Nebengebaude auf dem
Grundstiick von 12 m eingehalten und das Bauvorhaben umgesetzt werden.

Gleichzeitig wird mit der Verschiebung des Baufeldes die Blickbeziehung vom Stral3enraum
aus auf das Denkmal ,Leibwachterhaus® erhalten und somit eine wesentliche Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden.

Um das denkmalgeschutzte Nachbargeb&dude und seine Wirkung durch die besondere Lage,
Uber dem angrenzenden tiefer liegenden Gelande des Geltungsbereiches dieses Planes zu
bertcksichtigen, ist eine Aufschittung des Gelandes zur Angleichung des Gebéaudes an die
Strafl3e nicht geplant und soll auch nicht zugelassen werden. Dies wird im stadtebaulichen
Vertrag verankert.

Bei der Umsetzung des Vorhabens werden folgende gestalterische Belange berticksichtigt:

1. Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

1.1 Die Dacher sind als Satteldacher mit Dachneigungen von 50° bis 53 °als Rohrdacher
auszubilden.

2. Nebengebaude und Carports sind abweichend von den Punkten 1.1 auch als Pultdacher
mit einer Dacheindeckung aus Dachziegeln, Metall, Dachschindeln, Dachbahnen oder
ebenen Wellplatten zuldssig. Es sind Dachneigungen unter 50 ° zul&ssig.

3.  Gestaltung von Fassaden

3.1 Die Oberflachen der Fassaden mussen aus Fachwerk ausgefiihrt werden.

Abweichend hiervon kdnnen Nebengebaude auch eine Oberflache aus Holz und Putz
aufweisen.

3.2 Gefache sind oberflachenbindig mit den Fachwerkhdlzern auszufiihren. Die
Oberflachen der Gefache sind in rotem/gelbem Ziegelsichtmauerwerk auszuftihren.

(siehe unten Leibwachterhaus- Es ist gepréagt durch hellgelbes Mauerwerk mit roten

Schmuckelementen)

4.  Gestaltung von Einfriedungen

Um die stralBenseitige Einfriedung so lichtdurchlassig wie mdglich zu gestalten, sind im

Bereich ausgehend von stral3enseitigen Baugrenze, Baulinie bis zur Straf3e und entlang des

Grabens Einfriedungen wie folgt zu gestalten:

- Z&une und Pforten aus Metallgitter oder Metallstabzaune
- Mauerwerk fur Zaunsockel

4.2 Die Hohe der Einfriedungen darf stral3enseitig héchstens 0,80 m betragen.

4.3 Die Sichtflichen von Stutzmauern dirfen nur aus Klinker oder Findlingssteinen
bestehen. Eine Kombination beider Materialien ist moglich.

4.4 Innerhalb der Vorgartenflache sind nur maximal 30% befestigte oder bekieste Flachen
zulassig.

Diese vorgesehene Gestaltung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick beriicksichtigt die
urspriingliche Bauweise des Leibwachterhauses. (Siehe historische Aufnahme)
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Somit wird die alte Handwerkskunst im Ort wieder erlebbar sein und der Ort um ein besonderes
Gebaude reicher.

Die oben genannten gestalterischen Vorschriften werden als ortliche Bauvorschriften nach §
9 Absatz 4 BauGB i.V.m. 8 86 LBauO M-V festgesetzt. (Siehe Textteil B des Planes) und
zusatzlich ihre Einhaltung im Durchfuhrungsvertrag verankert.

Der aus Richtung Suden- Randowberg kommende Griinzug wird in Richtung Norden durch
den Erhalt des Grabens mit griinem Bewirtschaftungstreifen fortgesetzt.

Die von der zustandigen Denkmalbehdérde des Landkreises geforderten Belange werden durch
das Bauvorhaben bertcksichtigt.

Somit erflllt das Vorhaben die gemeindlichen Ziele insbesondere in Bezug auf die
denkmalpflegerischen Anforderungen, die sich aus der Lage im ,Geschmuckten Landgut®
ergeben.

Das Gebaude wird sich in das Ortshild einfiigen und es ortsbildpragend erganzen.

Vor dem Satzungsbeschluss wird auf der Grundlage des Vorhaben — und ErschlieBungsplanes
der Durchfuihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde abgeschlossen.

Lage des geplanten Gebaudes
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3.2 Durchfihrungsvertrag

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Basedow Ubernimmt der
Vorhabentrager auf Grund des Durchfiihrungsvertrags die Verpflichtung, auf der Grundlage
des von ihm vorgelegten und mit der Gemeinde abgestimmten sowie in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubernommenen Konzepts (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) das Vorhaben auf eigene Kosten innerhalb eines vertraglichen Zeitraums
und nach vertraglich ndher bestimmten Vorgaben zu verwirklichen, insbesondere auch die
stadtebaulich erforderlichen ErschlieBungsanlagen sowie die eventuell notwendigen
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen herzustellen und zu finanzieren.

Weitere wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages ergeben sich aus dem Verfahren
dieses Bauleitplanverfahrens und sind in Punkt 5 der Begriindung aufgefuhrt.

3.3 Verfahren

Das Verfahren fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gemal 8 13 b BauGB
(Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) in Verbindung mit
813 a (Bebauungsplane der Innenentwicklung) als beschleunigtes Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung in einem Umweltbericht durchgefiihrt.

Entsprechend dem § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) kénnen die Gemeinden Bebauungspléne
mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, im beschleunigten Verfahren aufstellen.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Ziel der Neubau eines
Wohngebaudes in Ergdnzung der vorhandenen Wohnbebauung angestrebt.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von 2.282 m2. Damit wird eine Grundflache von weniger als
10.000 mz2 Uberplant.

Nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung § 10 Abs. 2 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Nach 8§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Errichtung eines Wohngeb&udes ist kein Vorhaben bei dem die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Nach § 13 a Abs.1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens auch

ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
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Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das Plangebiet liegt mit einem Abstand von 25 bis 130 m zum nordwestlich angrenzenden
FFH-Gebiet ,Malchiner See und Umgebung® (DE 2341-302).

Entsprechend der FFH-Vorprifung (siehe Anlage 1) wurde ermittelt, dass mit dem
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Am Friedensplatz“ keine erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet ,Malchiner See
und Umgebung® (DE 2341-302) zu erwarten sind. Das Vorhaben ist daher nach § 34 BNatschG
zulassig.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 die Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als Eingriffe im Sinne des
8la Abs. 3 Satz 6 BauGB, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig
waren, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Somit sind fir geplante zusatzliche Versiegelungen von Flachen keine Ausgleichsmalinahmen
erforderlich.

Durch den in dieser Begriindung integrierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die
Belange des Artenschutzes in der Phase der Bauleitplanung bericksichtigt.

3.3.1 Verfahrensschritte fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage | Datum/ Zeitraum
(in zeitlicher Reihenfolge)
Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung § 2 Abs. 1 und Abs. 4 05.11.2019
BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung des § 2 Abs. 1 BauGB 30.11.2019

Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Malchiner
Generalanzeiger Nr. 22 und im Internet*

Landesplanerische Stellungnahme -Vereinbarkeit mit den | § 1 Abs. 4 BauGB 15.01.2020 und
Zielen der Raumordnung 22.04.2021
Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des § 3 Abs. 2 BauGB 23.02.2021

Bebauungsplanentwurfes

ortsuibliche Bekanntmachung des § 3 Abs. 2 BauGB 27.03.2021
Offenlegungsbeschlusses im Amtsblatt ,Malchiner
Generalanzeiger® und im Internet

Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. § | 29.03.2021
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, 2 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der § 3 Abs. 2 BauGB 06.04.2021 bis
Begriindung 07.05.2021
Behandlung der Anregungen aus der Offentlichkeits-und | § 3 Abs. 2 S. 4 i.Vv.m. § 1 | 12.10.2021
Behordenbeteiligung -Abwagungsbeschluss Abs. 7 BauGB

Beschluss uber die erneute verkirzte Offenlegung des § 4a Abs. 3 BauGB 12.10.2021

geanderten Bebauungsplanentwurfes

ortsuibliche Bekanntmachung des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
Offenlegungsbeschlusses des gednderten Entwurfes im
Amtsblatt ,Malchiner Generalanzeiger” und im Internet

Offentliche Auslegung des geanderten Planentwurfs mit § 3 Abs. 2, § 4a Abs. 3 | 15.11.2021-
der Begriindung BauGB 29.11.2021
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Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

Datum/ Zeitraum

Einholen der betroffenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange,

§ 4 Abs. 2 BauGB

03.11.2021

Behandlung der Anregungen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung -Abwagungsbeschluss

§3Abs.2S.4iV.m. §1
Abs. 7 BauGB

Durchfiihrungsvertrag und mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

§ 12 BauGB

Information der Birger, der Behdrden, Trager offentlicher
Belange Uber nicht berlicksichtigte Anregungen und
Bedenken

§ 3 Abs. 2 S.4 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans am Tag der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt ,,Malchiner
Generalanzeiger®

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand durch Auslegung in der Zeit vom

06.04.2021 bis 07.05.2021 statt.
Burger haben sich nicht beteiligt.

27 Trager offentlicher Belange (T6B) und die vier Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 29.03.2021 um eine Stellungnahme zum Entwurf gebeten.
Laut landesplanerischer Stellungnahme stimmt die Planung mit den Zielen und

Grundsatzen der Landesplanung tberein.

8 T6B und 2 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die Gemeinde geht davon aus, dass diese T6Bs und die Gemeinden keine Hinweise oder

Anregungen vorzubringen haben.
19 T6B haben geantwortet, davon haben

- 14 T6B keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Gegebene Hinweise oder
Anregungen betreffen nicht den Bebauungsplan.

- 4 T6B haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

- Der BUND M-V e.V. lehnt die Planung aus Denkmalschutzgriinden ab. Die gegebenen
Hinweise sind in der Abwéagung beriicksichtigt worden.

Berlicksichtigt wurden die Hinweise des

1. Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V zur Beriicksichtigung des Umgangs mit eventuell

vorkommenden Munitionsfunden

2. Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt MSE zur Beschrankung des
Entzugs von landwirtschaftlicher Nutzflache auf ein notwendiges Maf3

3. Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Regionalstandort Waren/Muritz zur
o Einhaltung der Abstandsflache der Landesbauordnung in Bezug auf die

Ausbildung von Rohrdachern.

o Berucksichtigung des Denkmals ,Ornamental Farm Basedow" und der
Baudenkmale Leibjagerhaus mit Wirtschaftsgeb&ude.

Teilweise bericksichtigt wurden die Hinweise des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege

Mecklenburg- Vorpommern

Zur Berucksichtigung der visuellen Dominanz des denkmalgeschitzten

Nachbarhauses:
Forderungen:

a. Verschiebung des Baufeldes hinter die hintere straRenseitige Bauflucht des

Baudenkmals ,Leibjagerhaus®.
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b. Keine Aufschittung des natirlichen Gelandes, Erhalt der natirlichen
Absenkung des Gelandes

c. Erhalt der StraRenb&ume,

d. Erarbeitung eines Pflegekonzeptes beziiglich der Freistellung von
Sichtachsen

e. Berlcksichtigung der Referenzhthe Oberkante First des Leibjagerhauses.

Die ablehnende Stellungnahme des BUND wird zur Kenntnis genommen. Gegebene
Hinweis werden teilweise beriicksichtigt.

Aufgrund der sich durch die Stellungnahmen ergebenden Anderungen in der Planzeichnung
wurde der geanderte Plan und die Begrindung noch einmal verkirzt vom 15.11.2021-
29.11.2021 ausgelegt und die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und die Behdrden um
eine erneute Stellungnahme gebeten.
6 betroffene Trager offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 03.11.2021 um eine
Stellungnahme zum geénderten Entwurf gebeten.
Laut landesplanerischer Stellungnahme stimmt auch diese die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung tberein.
6 ToB haben geantwortet, davon haben
- 2 To6B keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.
- 3 ToB haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht.
- 1T6B, der BUND M-V e.V. Wismarsche StraRe 152, 19053 Schwerin lehnt die
geanderte Planung ab.
Beriicksichtigt werden die Hinweise des
1. Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Regionalstandort Waren/Muritz
SG Denkmalpflege vom 23.11.2021 zu Forderungen bezuglich Ortlicher
Bauvorschriften zu Einfriedungen.
Die Forderungen werden bertcksichtigt. Die drtlichen Bauvorschriften werden geandert. Von
der Anderung betroffen ist nur der Vorhabentrager. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
die Anderung beriicksichtigt. Im Durchfiihrungsvertrag wird die Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes auch der drtlichen Bauvorschriften verankert.
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE vom 25.11.2021
Die Hinweise betreffen die Beschrankung des Entzugs von landwirtschaftlicher Nutzflache auf
ein notwendiges Mal3, die Sicherung der Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen und dem Erhalt von Dranagesystemen
Die gegebenen Hinweise sind bereits im gednderten Entwurf beriicksichtigt.
3. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Regionalstandort Waren (Miiritz
Bauamt/Kreisplanung vom 05.01.2022
Die Hinweise sind redaktioneller Art ohne Auswirkungen auf den Bauleitplan. Der Plan und die
Begriindung werden angepasst.
Nicht bertcksichtigt wird die Stellungnahme des BUND M-V e.V. Wismarsche Strafl3e 152,
19053 Schwerin. Er lehnt die geédnderte Planung auf Grund der Beeintrachtigung des
Denkmals ,Geschmiicktes Landgut Basedow" ab.
Dieser Ablehnung folgt die Gemeinde Basedow nicht.
Der Denkmalschutz des Denkmals ,Geschmiucktes Landgut Basedow” umfasst den gesamten
Innenbereich des Ortes und garantiert dadurch den Erhalt der historisch gewachsenen
dorflichen Struktur und seiner landschaftsplanerischen Besonderheiten.
Durch das einzelne Planvorhaben wird die Anlage des geschmickten Landgutes mit
landschaftlichen Freiflachen, die in die bebauten Bereiche hineinragen nicht wesentlich
beeintrachtigt.
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Das geplante Vorhaben wurde friihzeitig mit den zustéandigen Denkmalbehtérden mit dem
Ergebnis abgestimmt, dass das Vorhaben die Ziele und Zwecke des Denkmalschutzes nicht
beeintrachtigt.

4 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017,
S.3634) zuletzt geéndert am 26.04.2022 ( BGBI. 1 S. 674 )

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz Uber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.I
S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
Seite 3908)

e Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVO BIl. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern  zur  Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 *)GVOBI. M-V 2010, S. 66

¢ Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V, S. 12 ff), zuletzt gedndert am 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 392)

5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und HOhenplan des Vermessungsbiros Mdbius,
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Heinrich-Heine-Str.39, 17139 Malchin,
Tel.: 03994/ 633363, Mobil: 0171/ 3116896, E-Mail: info@vermessung-moebius.de,

Internet: www.vermessung-moebius.de, Flur 12 der Gemarkung Basedow

Lagesystem: ETRS 89 (UTM33)

Hohensystem: DHHN 2016 (NHN) vom 10.06.2020
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6 Ziele ibergeordneter und gemeindlicher Planungen
6.1 Landeplanerische Ziele

In der landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 5 ,Am Friedensplatz" der Gemeinde Basedow, Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte zur Planungsanzeige gemal Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI.
M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes
— BUGembe-tellG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) sind die angezeigten
Planungsabsichten nach den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemalR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG M-V), dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011 mit folgenden Ergebnis beurteilt worden:

Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang:

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemdafll Programmsatz 4.1(4) des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GrofR3e, Struktur und Ausstattung
des Ortes ergibt, zu orientieren. (Ziel der Raumordnung)

Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Auf3enentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungs-flachen einzuraumen ist.

Nach Programmsatz 4.1(6) RREP MS hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Ziel der Raumordnung)

Denkmalgeschitzte Stadt- und Dorfanlagen, Siedlungsbereiche, Ensembles und Geb&ude
sind in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und einer adaquaten Nutzung zuzufuhren. Bauliche
Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen haben sich diesen anzupassen. (Programmsatz
4.2(8) RREP MS)

Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Innerhalb der Ortslage von Basedow soll eine Bauflache fur die Errichtung eines
Wohngebaudes geschaffen werden.

Die Planflache ist siedlungsstrukturell integriert und stellt hinsichtlich der gegenwartigen
Nutzung eine Griunflache dar. Die unmittelbare Umgebung des Baugebietes ist tiberwiegend
durch Wohnnutzung vorgepragt. Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber die anliegenden
OrtsstralRen gewahrleistet.

Es ist festzustellen, dass mit der geplanten Bebauung eine vorhandene Siedlungsliicke
genutzt werden soll. Somit wird das Vorhaben den raumordnerischen Erfordernissen einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung gemal} Programmsatz 4.1(2) RREP MS gerecht.
Der gesamte Dorfkern von Basedow unterliegt dem Gebietsdenkmalschutz. Insofern kommt
den Belangen des Denkmalschutzes entsprechend Programmsatz 4.2(8) RREP MS eine
besondere Bedeutung zu. Das geplante Vorhaben muss sich daher in die vorhandene
Bebauung unter Berucksichtigung der Belange der Denkmalpflege einfugen.

3. Schlussbestimmung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Friedensplatz" der Gemeinde Basedow
entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung, wenn die
raumordnerischen Belange zum Denkmalschutz ausreichend bericksichtigt werden.
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Der Denkmalschutz des Denkmals ,Geschmiicktes Landgut Basedow” umfasst den gesamten
Innenbereich des Ortes und garantiert dadurch den Erhalt der historisch gewachsenen
dorflichen Struktur und seiner landschaftsplanerischen Besonderheiten.

Durch das einzelne Planvorhaben wird die Anlage des geschmickten Landgutes mit
landschaftlichen Freiflachen, die in die bebauten Bereiche hineinragen nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Das geplante Vorhaben wurde friihzeitig mit den zustandigen Denkmalbehérden mit dem
Ergebnis abgestimmt, dass das Vorhaben die Ziele und Zwecke des Denkmalschutzes nicht
beeintrachtigt.

6.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan riickwirkend rechtswirksam seit dem 16.06.2010 stellt die gesamte
von Wohnnutzung in Anspruch genommene Flache westlich und nordlich der Stralle am
Randowberg als Flache fir die Landwirtschaft und damit als Aul3enbereich dar.

Nachdem der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Friedensplatz® Rechtskraft
erlangt hat, wird der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung fur den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angepasst und ein allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

6.3 Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Entsprechend der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Basedow rechtskraftig seit dem
10.03.2019 liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 Am
Friedensplatz® ebenfalls im Auflienbereich, jedoch angrenzend an eine in den
Innenbereichsflache. Die westlich des Plangebietes liegende bebaute Flache ab dem
Wohnhaus Am Drdbel 2 wird durch die Klarstellungssatzung entgegen den Darstellungen im
Flachennutzungsplan zum Innenbereich erklart.

Somit handelt es sich bei dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
um eine Flache, die an den Innenbereich angrenzt.

6.4 Gestaltungssatzung

Die Gemeinde Basedow verfugt Uber eine Baugestaltungssatzung, die am 22.05.1997 in Kraft
getreten ist. GemaR dem Wortlaut der Praambel dient die Gestaltungssatzung dem Schutz
und der zukunftigen Gestaltung des Ortsbildes von Basedow, welches von besonderer
geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich dieser Satzung.

Das Vorhaben bericksichtigt jedoch die wesentlichen gestalterischen Vorgaben dieser
Satzung bis auf die Vorschrift zur Gestaltung der Dacher, die mit einer Dachneigung von 50°
bis 53° (laut Satzung 45° bis 50°) und einem Rohrdach (das in der Gestaltungssatzung
ausgeschlossen ist) geplant sind.

6.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Basedow (Stand: 11/2007) werden fur die
Erganzungsflachen keine MaRnahmen bzw. Erfordernisse benannt.
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7 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Basedow liegt im Westen des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sidlich von Malchin
und ist Uber die Kreisstraf3e 36 verkehrlich an das regionale Netz angebunden.
Das Plangebiet wird Uber die GemeindestralRe Am Drébel erschlossen.

Topografie und Baugrund

Das Plangebiet liegt ca. 1,80m tiefer als die angrenzende Stral3e.

Wahrend die StralR3e auf Hohen um 17,60 m 0 NHN liegt, befindet sich das Plangebiet auf
Hohe der Stral3e auf Hohen um 15,80 m U NHN.

Das Gelande neigt sich eben vom Siudwesten mit Hohen um 15,95 m G NHN in Richtung
Nordosten zum Graben und bis zu H6hen um 13,30 m & NHN.

Das Gelande wird zur Umsetzung des Planes bis zur Bauflucht des neuen Hauses um ca. 1
m angehoben. So dass das Erdgeschoss sich auf einer Hohe um 16,00 m U NHN befinden
wird.

Vor dem Beginn von Neubauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen erforderlich, auf deren
Grundlage die Griindung des Gebaudes festgelegt werden muss.

Nutzung
Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist anthropogen vorbelastet. Es handelt sich um

eine landwirtschaftlich genutzte Flache- eine Wiese /Weide, die regelmalig bewirtschaftet
wird.
Der vorhandene Pferdestall ist in Nutzung.

Stadttechnische Erschliel3ung
Die stadttechnische ErschlieRung des Vorhabens erfolgt Gber private Hausanschlussleitungen
an die Ver- und Entsorgungsleitungen. die in der StralRe Am Drobel liegen.

Das Schmutzwasser wird Uber eine Hausanschlussleitung (Druckrohrleitung) zentral Uber
Anlagen des WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen abgeleitet.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber den Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz im
Bereich der Straf3e Am Drobel.

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieRung des Plangebietes ist eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Werden neue Leitungen notwendig, sind diese im
Offentlichen  StraBenraum zu verlegen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralBenbau und den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Niederschlagswasser
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird innerhalb des Gebietes schadlos
aufgefangen und verwertet bzw. groR3flachig zur Versickerung/Verdunstung gebracht.

LOschwasserversorgung

Fur den Grundschutz des Loschwassers ist fir ein Geb&ude mit einer weichen Bedachung
(Rohr) und nicht feuerbestandigen AulRenwanden eine Léschwassermenge von 96 m3/h flr
die Dauer von 2 Stunden bereitzustellen.
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Fur die Loschwasserversorgung stehen ein Hydrant zum Beflllen des Ldschfahrzeuges und
das Gewasser Drobel zur Verfigung. Die Entnahmestelle befindet sich innerhalb des
Umkreises von 300 m vom Standort.

Denkmalschutz

Das Plangebiet mit der Wiese und dem Nebengebaude liegt im Bereich des groRraumigen
Denkmals ,Ornamental Farm Basedow* ( Geschmiicktes Landgut Basedow).

Die Dorfanlage Basedow wurde 1835-von Peter Joseph Lenné zusammen mit Friedrich
August Stiler gestaltet und gilt als einzige derlei gestaltete Dorfanlage in Mecklenburg
Vorpommern.

Das Gebiet zwischen der Kirche und dem Leibjagerhaus wird heute zum Teil beweidet. Entlang
eines Ostlich des Plangebietes liegenden Grabens wurden Weiden gepflanzt. Das Areal
westlich des Leibjagerhauses, bis mindestens 1937 als Grabeland genutzt, ist heute mit
Einfamilienhdusern bebaut. Urspriingliche Blickbezlige sind dadurch nicht mehr erlebbar.

Im Planteil A wird das Denkmal nachrichtlich ibernommen.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf dem Nachbargrundstiick befinden sich
die denkmalgeschitzten Gebaude ,Leibjagerhaus® und ein Wirtschaftsgebaude. Die Belange
des Denkmalschutzes beziiglich des Denkmals ,Ornamental Farm Basedow" sowie der Bau —
und Einzeldenkmale wurden berlcksichtigt. (Siehe Punkt 3.1)

Die Bauvorlagen fir die Ausfiihrung des Neubaus (Ausfiihrungsplanung) werden im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zur gegebenen Zeit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises vorgelegt

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten
und Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale. Aus archaologischer Sicht kann auch im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Entdeckung von
archaologischer Fundstétten gerechnet werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlinzen u.a. ) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs.1 und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG
M-V, vom 06.01.1998, GVOBI. M-V S. 383,392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf 811 Abs. 1 DSchG M-V fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemafld 8 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Altlasten
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Gewasser Il. Ordnung/ Flache mit Geh- und Fahrrecht

Ostlich auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes verlauft ein Graben, der als Gewasser
zweiter Ordnung eingestuft ist. Er fahrt zurzeit kein Wasser und wird von hohen Weiden
begleitet.

Fur die Unterhaltung dieses Grabens wird ab der Boschungsoberkante parallel eine
mindestens 5 m breite Flache zur Bewirtschaftung des Grabens durch den Wasser- und
Bodenverband Obere Peene gesichert.

Dazu wird im Plan eine Flache mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Basedow
und des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes mit der Befugnis das 6stlich liegende
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Gewasser Il. Ordnung zu unterhalten bestimmt. Eine Uberbauung und Bepflanzung mit
Bei einer Beheizung des Gebaudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas, Flussiggas sind
tiefgreifenden Wurzeln sowie Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb dieser
Flache nicht zulassig.

Geschiitzte Baume

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes steht ein nach § 18 NatSchG M-V
geschitzter Baum, eine Weide, der erhalten bleibt. Er wird nachrichtlich in den Plan
Uubernommen.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlielen. Um Gefahrdungen
fur auf der Baustelle arbeitende Personen sind so weit wie mdglich auszuschliel3en, dazu kann
auch die Pflicht gehtéren vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung einzuholen.

Darauf weist das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V in seiner Stellungnahme vom 12.04.2021 hin.

Forderungen der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

Bei einer Beheizung des Gebaudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas, Flissiggas sind keine
wasserrechtlichen und- wirtschaftlichen Auflagen zu beachten.

Bei Einbau einer Warmepumpe: gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde vor Baubeginn anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwarme) zu benennen. Fir Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von
Grundwasserwarmepumpen (Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist
ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Bei Einbau einer Warmepumpe: gemafl § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde vor Baubeginn anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwérme) zu benennen. Fir Bohrungen, fir das Errichten und den Betrieb von
Grundwasserwarmepumpen (Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist
ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist in der Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heiz6l) entsprechend § 40 AwSV der zustédndigen Wasserbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vor Baubeginn férmlich anzuzeigen.

Forderungen des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte aus bodenschutz-
[abfallrechtlicher Sicht

Bei der weiteren Planung und Baudurchfiihrung gelten das Bundes-Bodenschutzgesetzes
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) und das Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436).
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen sind laut 887 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung zuzufihren. Bauschutt und andere
Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Nach § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass
keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses
Gesetzes eingehalten werden. Insbesondere ist bei bodenschadigenden Prozessen wie z.B.
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Bodenverdichtungen, Stoffeintragen Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen
Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen bzw. Bodenverndssungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden, Das Bodengefuge bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Sollten im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder
Altlastenverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen-
und Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick aufgebracht oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der 88 10
bis 12 BBodSchV sind zu beachten.

8 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines eingeschossigen Zweifamilienhauses auf einem Teil des Flurstiickes 266 der
Flur 12 der Gemarkung Basedow durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine Zufahrt auf die StralRe Am
Drdbel.

Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstiick untergebracht.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Baugebiet nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Art und das Mal3 der Nutzung werden in
einem gewissen Rahmen allgemein bestimmit.

Im Durchfiihrungsvertrag ist das Vorhaben jedoch so konkret zu bestimmen, dass deutlich
wird, zu welchen Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Aus diesem Grund wird nach § 9 Abs. 2 i. V. m. § 3 a BauGB festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Zu einem spateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Planéanderung verhaltnismaRig einfacheren Anderung des Durchfiihrungsvertrages
die Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden. Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im
Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung des Vorhabens herausstellt, dass sich
die urspringlich als Zutreffend erachtete Bedurfnisse geandert haben.

8.1 Artder baulichen Nutzung

Damit sich das geplante Vorhaben in die umgebende Nutzung einfiigt, wird das Plangebiet
gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen.

Um den Forderungen des § 13b BauGB gerecht zu werden, sind in diesem Plangebiet nur
Wohngebaude zuléssig.
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Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs. 2
Nr.2 und 3, 8 13 und § 13 a BauNVO folgende allgemein und ausnahmsweise zuléssigen
Arten von Nutzungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

- wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gebaude und Raume fir freie Berufe

- Ferienwohnungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
nicht zugelassen.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl
und durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Unter Berucksichtigung der angrenzenden Freiraume wird die Versiegelung der Flache mit der
Grundflachenzahl von maximal 0,3 eingeschrankt. Diese Grol3e der Grundflachenzahl darf
auch nicht durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauGB, die Gebaude sind und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Angepasst an die Umgebung wird ein Vollgeschoss zugelassen. Mit zulassigen
Dachneigungen von 50° bis 53° ist der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken
moglich und auch vorgesehen.

Gleichzeitig entspricht die Festsetzung zu den Dachneigungen der Gestaltung der
ortshildpragenden steilen Dacher von Basedow.

Die Hohe des neuen Gebaudes wird bezogen auf das Geldndeniveau festgelegt. Dabei wird
die OK First des Nachbarhauses mit 23,60 m &t NHN im DHHN 2016 als Referenzhohe
berlcksichtigt.

Die Hohe des neuen Gebaudes wird von vorher geplanten 10,30 m auf 9,60 m um 70 cm
reduziert. Nur damit kann die zur Gewabhrleistung der Dauerhaftigkeit notwendige
Dachneigung eines rohrgedecktes Daches gesichert werden.

Das neue Gebaude wird ohne Aufschittungen auf dem vorhandenen Gelandeniveau von
15,00 m UNHN errichtet. Damit wird fir den First des Daches eine maximale Hohe von 26,60
m Uber dem Bezugspunkt Normalhdhe Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN)
2016 festgesetzt.

Diese uberschreitet die Hohe des Firstes des Nachbarhauses um 1 m.

In Anbetracht dass der Neubau zuriickgesetzt zum Baudenkmal geplant ist, wird vom
Stral3enraum aus gesehen, eine geringere Héhendifferenz sichtbar sein.

Ortstiblich sind im Wohngebaude nur bis maximal zwei 2 Wohnungen zulassig.
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8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise/ Uberbaubare Grundsticksflache

Fur das Plangebiet wird, die das Ortsbild pragende, offene Bauweise nach § 22 BauNVO
festgesetzt.

Es wird ein Baufeld vorgegeben in dem das Hauptgebaude errichtet werden kann.

Die Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird zur Einhaltung der
straRenseitigen Bauflucht und der stralRenbegleitenden zuriickgesetzten ortsibliche
Bebauung durch eine Baulinie bestimmt auf die gebaut werden muss.

Das weitere Baufeld wird durch Baugrenzen bestimmt, die in Richtung Norden, Osten und
Westen Uber die geplanten Kanten der AuRenwande des Hauptgebaudes hinausgehen. So
sind einmal die zur StralRenseite hin ortstiblichen Rickspriinge realisierbar, zum anderen sind
spatere Anbauten an das Haupthaus, wie Wintergarten oder Uberdachungen maglich. Hierzu
bedarf es dann zum gegebenen Zeitpunkt einer vertraglichen Anderung des
Durchfuihrungsvertrages.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in Anlehnung an Stellung der vorhandenen
straBenbegleitenden Gebaude und deren Bauflucht durch die Vorgabe der Trauf- und
Giebelstellung festgesetzt.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache kdnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen laut Landesbauordnung M-V
zulassig sind, errichtet werden.

Um den ortsublichen Vorgartencharakter zu wahren, ist die Errichtung von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebengebauden im Sinne von § 14 Nr. 1 BauNVO vor der
stral3enseitigen Baugrenze jedoch unzulassig.
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9 Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbedurftig gegentiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Laut DIN 18005 sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte von tags 55 dB (A) und
nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Da die angrenzenden Nutzungen ebenfalls einem allgemeinen Wohngebiet entsprechen und
die angrenzenden Gemeindestralien lediglich die ErschlielBung der Anlieger dient, werden
stérende Immissionen durch Verkehrslarm, Erschitterungen, Luftverunreinigungen und
ahnliche Umwelteinwirkungen nicht erwartet.

10 Flachenbilanz

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz® der
Gemeinde Basedow umfasst eine Flache von 2.282 m2 (100%).

Gesamtes Plangebiet 2.282 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 2.282 m?
davon Flache mit Geh- und Fahrrecht 295 m2
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11 Inhalte des Durchfihrungsvertrages- MaRnahmen zur Verwirklichung / Kosten

Nach § 12 BauGB Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann die Stadt durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur
Durchfuhrung der Vorhaben — und Erschlieungsmaflinahmen bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet hat.

Dieser Durchfiihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss Uiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Friedensplatz® zwischen der Gemeinde Basedow und dem
Vorhabentrager abgeschlossen.

Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages sind:

1. Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaflinahmen mit Lageplan und

Ansichten des Gebaudes.

Er verpflichtet zur Einhaltung der Baulinie und der Baugrenzen.

Er verpflichtet sich, die vorgegebenen drtlichen Bauvorschriften einzuhalten.

Er verpflichtet sich, keine Aufschittungen des Gelandes vorzunehmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung des Wohnhauses bis zum Ende

des Jahres 2025.

6. Er verpflichtet sich zum Schutz der Arten die Vermeidungsmaf3nahmen zur Einhaltung
der Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung und Tageszeitregelung) einzuhalten und
die Prasenzkontrolle vor Baubeginn durchzufiihren

7. Der Vorhabentrager udbernimmt samtliche Planungs- und ErschlieBungskosten
verkehrlich und stadttechnisch, die in Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

8. Er verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten des Vertrages.

abkowbd
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12 Artenschutzfachbeitrag
12.1 Anlass und Zielstellung

Die Gemeindevertretung Basedow hat am 05.11.2019 in offentlicher Satzung den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 , Am Friedensplatz® der Gemeinde Basedow
gefasst und das damit verbundene Verfahren eingeleitet. Der Geltungsbereich umfasst eine
Teilflache des Flurstiicks 128/3 in der Flur 1 der Gemarkung Basedow.

Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz“ der Gemeinde
Basedow ist somit die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Zweifamilienhauses. Neben dem bestehenden historischen Fachwerkhaus soll ein
Zweifamilienhaus errichtet werden, dass den denkmalpflegerischen Anforderungen, die sich
aus der Lage ergeben, geniigt. Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages wird
geprift inwieweit dem geplanten Vorhaben artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu der Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 5 ,Am Friedensplatz bildet somit die Grundlage fir die
behordliche Prifung und der naturschutzfachlichen Genehmigung.

12.2 Grundlagen und Methodik
12.2.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials, des oben beschriebenen
B-Planes, bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MaRRgabe des Artenschutzes
auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzgesetz Land Mecklenburg Vorpommern (LNatG
M-V).

12.2.2 Definition planungsrelevanter Arten

Besonders geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

-, Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 03.03.1997, S. 1,
L 100 vom 17.04.1997, S. 72,L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26),
die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.08.2010, S. 1)
geandert worden ist, aufgeflhrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Européische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu z&hlen alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.

Strenqg geschiitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschitzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind
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Nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten besonders geschiitzte und gleichzeitig gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG
streng geschutzte Arten. Flederméause fallen unter das besondere nationale und europaische
Artenschutzrecht.

Alle europadischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders
geschitzten Art* (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Dartber hinaus werden einige dieser Arten
zugleich als ,streng geschitzte Arten® ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG). Hierbei
handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgeflhrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten (BUND).

12.2.3 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf européischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

12.2.4 Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Vorschrift fir besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Esistverboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu stéren,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Nr.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren

Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstbren

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
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IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das To6tungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

12.2.5 Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG (8§ 45 BNatSchG)
Ausnahmen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

Bei Erflillung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustéandige Behorde von den Verboten des 8§ 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erflillt sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Mafinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit
einschliel3lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der
mafRgeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel
16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind
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zu beachten. Die Landesregierungen koénnen Ausnahmen auch allgemein durch
Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden tbertragen.

12.2.6 Befreiungen gem. § 67 BNatschG

Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehdrde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

12.3 Methodik des Artenschutzfachbeitrages

Die angewandte Methodik lehnt sich im Wesentlichen an die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(LUNG vom 02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (BUro
Froelich & Sprobeck Potsdam Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(20.09.2010)) an.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
l&sst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MalBhahmen bzw. ihre mittelbaren
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten Uberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kdnnten, wurde geprift, ob das
geplante Vorhaben bzw. die dieses Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande auszuldsen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkprozesse eines Vorhabens
gegenlber der ermittelten Arten eintreffen konnen. Hierbei werden zu realisierende
Vermeidungsmalnahmen sowie ErhaltungsmafRnahmen naher erlautert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante
Bautatigkeit erfullt werden konnen und ggf. die Prufung der naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gemalR3 8 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt in dieser artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse zunachst eine
Relevanzprifung (Auswahl des zu prifenden Artenspektrums) sowie eine Potenzialanalyse
(potenziell betroffene Arten). Dabei werden die Arten des Anhang IV der FFH-RL und die
europarechtlich geschutzten Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie mit bertcksichtigt.
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Weiterfuhrend wird anschlieBend im Rahmen einer Konfliktanalyse gepruft, welche
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfullt
werden konnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in
Augenschein genommen.

AbschlieRend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift (Prifung der
Ausnahmetatbestande) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen ausgewiesen.

12.4 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:

e Vor-Ort-Begehung am 07.08.2020, Sichtung des Gebietes und der vorhandenen Habitate

e Messtischblattanalyse bezogen auf den MTBQ 1920 mit dem Atlas Deutscher
Brutvogelarten Uberpruft

o Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt
Naturschutz und Geologie

e GAIA-MVprofessional des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

o Kartendienste des BfN (Bundesamt flr Naturschutz)

e Verbreitungskarten des BfN

e Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

o Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

¢ Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

e Bundesnhaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist"

¢ Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018

¢ Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 8. November 2016

¢ Nationaler Bericht gemanR Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes flir Naturschutz (2013)

Weitere Datenquellen

Fur das UG wurde eine ferner eine Datenrecherche durchgefuhrt, um den rdumlich -
funktionalen Zusammenhang zwischen dem Geltungsbereiches des B-Plans und dem
naheren Umfeld bewerten zu kdnnen. Weiterhin wurde eine Internetrecherche durchgefihrt,
um eventuell veroffentlichte Kartierungen zu dem UG und die Betroffenheit von
Schutzgebieten zu ermitteln
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13 Relevanzprifung und Potentialanalyse
13.1 Datenerhebung

Der Bearbeitungszeitraum des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Form
einer Potenzialanalyse fand innerhalb der Hauptaktiva der planungsrelevanten Arten statt. Um
eine umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtung zu gewahrleisten, wurde im Rahmen
einer Gebietsbegehung eine Potenzialabschatzung durchgefihrt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter/ kartierter Arten auf Grund von
vorherrschenden Habitaten und vorhandenen  Strukturen (Lebensraumrequisiten)
miteinbezogen. Ein Augenmerk lag dabei u.a. auf die folgenden bedeutsamen Gegebenheiten:

e Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

¢ Augenscheinlich auffallige Habitatbdume (Altbaumbestand, Héhlenbaume)

¢ Vorhandensein von Besonderheiten an dem Rickbauobjekt

e Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmoglichkeiten

¢ Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Sdume)

e Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

e Vorhandensein von potentiellen Leitstrukturen

e Vorhandensein von potentiellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

e Vorhandensein von potentiellen Aufenthaltsgewéassern

o Wasserfihrung von Gewassern

Die Gebietsbegehung erfolgte innerhalb der Hauptaktiva relevanter Arten am 07.08.2020
entlang und innerhalb des unmittelbaren Vorhabenbereich, der BE-Flachen und Zuwegungen.
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13.2 Bestandserfassung und Relevanzprifung

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise
potenziell im Plangebiet vorkommen kénnten, sind fett dargestellt.

Tabelle 1: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschlitzte“ Pflanzen und Tierarten

*

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
GefaRpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewasser nein
-Sellerie
Gefal3pflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
GeféaRpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefapflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
GefaRpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewdasser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensraume, gut | nein
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Bache nein
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche nein
albifrons
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
Libellen Leucorrhinia Grol3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
pectoralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand Stehende Gewasser nein
Kéfer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser nein
bilineatus Breitfliigel-Tauchkéafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmbaume nein
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebusch/Waldrén./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald nein
Meeressduger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Flederméuse |Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | ja
barbastellus Siedlungsbereich
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein
Siedlungsbereich
Flederméuse | Eptesicus Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | ja
serotinus Siedlungsbereich
Flederméuse Myotis brandtii GrolRe Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser nein
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermduse | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald ja
Fledermause Myotis GroRes Mausohr Wald nein
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*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Fledermduse | Myotis mystacinus |Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ ja
Siedlungsbereich
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Flederméause Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich nein
Flederméduse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermduse | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Fledermause | Pipistrellus Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
pygmaeus
Fledermduse | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméduse Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein
Flederméduse Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein
Landséauger Canis lupus Wolf Wald nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser ja
Landsauger Lutra Fischotter Gewédsser/ Land ja
Landséauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
avellanarius
* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet (BfN)
ki Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH & SPORBECK 2010)

S.36 Absatz Punkt 2 i. V. m. 3. Nationaler Bericht gemaf Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes flr Naturschutz (2013)

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz® nicht relevant. Die Betroffenheit der gelisteten
Fledermausarten wurden u.a. mit Hilfe des FFH-Handbuchs des BfN und unter zu Hilfenahme
von umweltplanerischen Erfahrungswerten bestimmt. Aufgrund der Lebensraumanspriiche
kébnnen innerhalb des Plangebietes das Vorkommen verschiedener, jagender
Fledermausarten und Europdischer Vogelarten nicht ausgeschlossen werden.

13.3 Vor-Ort-Begehung und Potenzialanalyse
13.3.1 Flederméause

Fur die Datenerhebung zum Vorkommen von Fledermausen wurden im Vorfeld, u.a. zur
Grundlagenermittlung, Luftbildanalysen des UG durchgefiihrt. Die Untersuchungsflache ist
dabei auf das unmittelbare Umfeld des Geltungsbereichs begrenzt worden. Die Eingrenzung
erfolgte auf Basis des Eingriff-Umfangs. Basierend auf der Annahme, dass Fledermause einen
Raumanspruch von durchschnittlich 3-8 km im Umkreis ihres Quartieres besitzen, kann bereits
in Vorfeld angenommen werden, dass den Fledermdusen genug Ausweichmdglichkeiten in
Bezug auf die geplanten Bautétigkeiten zur Verfliigung stehen.

Bei der Vor-Ort-Begehung erfolgten daher eine Begutachtung der potenziellen Habitate sowie
eine selektive Betrachtung angrenzender Baum- und Gehoélzbestande auf das Vorhandensein
von potenziellen Fledermausquartieren.

Der auf der Untersuchungsflache vorhandene Pferdestall bietet augenscheinlich keinerlei
nutzbare Quartiersmaoglichkeiten. Das offene Gebaude besitzt keinen Keller ist nach allen
Seiten offen. Es stellt sich eine Zugluftatmosphére ein. Durch diese gestaltet sich der Standort
als ungeeignetes Habitat fir gebaudebewohnende Fledermause. Uberdies besitzt das Dach
keine Dachziegel und somit keinerlei Spalten und Quartiersméglichkeiten im Dachbereich. Das
vorhandene Rohrdach ist fir Wochen- bzw. Ubergangsquartiere nicht geeignet. Weiterhin
bieten die in dem Geltungsbereich vorhandenen Baume keine geeignete Baumhdohlen, Spalten
oder Risse fir potentielle Wochenquartiere.
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Durch das von den Fledermausen zur Orientierung genutzte Echolot sind diese in der Lage
Baustellenfahrzeuge zu verorten und auszuweichen. Das Plangebiet kann somit auch
wahrend der Bauphase als z.B. Jagdhabitat genutzt oder Uberflogen werden, ohne dass
Flederméduse durch Toétung oder Verletzung gefahrdet waéaren. Eine andauernde und
nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges und eine
Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den beschriebenen Punkten nicht zu
erwarten.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG in Bezug auf die streng geschiitzte
Artengruppe Fledermduse wird daher mit Umsetzung der geplanten Bautétigkeiten als
ausgeschlossen angenommen.

13.3.2 Sonstige Saugetiere

Weiterhin wurde wahrend der Begehung auf weitere planungsrelevante Saugetierarten, wie
z.B die im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten Biber und Fischotter geachtet, bspw.
durch Lebendbeobachtungen, Totfunde oder Aufnahme von Trittsiegeln, Spuren. Es konnten
keine Nachweise erbracht werden.

Biber

Die streng geschiitzte Art besiedelt flieBende und stehende Gewasser mit weichen
Gehdlzarten in Ufernahe. Der Biber nutzt die Ufer nur bis zu 50 Meter Entfernung von
Gewassern, so dass die Nutzung der Vorhabensflache durch den Biber als Streifgebiet als
unwahrscheinlich zu bewerten ist. Eine essenzielle Teilhabitatfunktion der Flache fur die Art
kann aufgrund der fehlenden Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigungen sowie das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG kénnen
damit ebenso ausgeschlossen werden.

Fischotter

Die Art bevorzugt naturnahe und natirliche Ufer von Seen und mé&andrierende Flisse mit
langen Uferlinien, der Wechsel zwischen verschiedenen Gewassern kann auch Uber einen
langeren Landweg erfolgen. Die Nutzung der Vorhabensflache durch den Fischotter als
Streifgebiet ist als unwahrscheinlich zu bewerten. Eine essenzielle Funktion der Flache als
Wanderkorridor zwischen Teilhabitaten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Damit hétte eine potenzielle Beeintrachtigung durch die Stérwirkungen der Baustelle
ausschlieBlich einer Vergramung der Art in stdérungsarme Bereiche zur Folge.
Beeintrachtigungen der lokalen Population sowie das Eintreten der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatschG konnen damit ausgeschlossen werden.

13.3.3 Avifauna

Zur Einschatzung der potentiell vorkommenden, streng geschitzten Brutvogelarten erfolgte im
Rahmen der Ortsbegehung am 07.08.2020 ferner eine Untersuchung auf Strukturen und
Lebensraumrequisiten, die den potenziellen Praferenzen der zu betrachtenden Artengruppe
Avifauna unterliegen. Die Nachweisfuihrung erfolgte mittels Sichtbeobachtung mit Hilfe eines
Feldstechers sowie durch Verhéren. Weiterhin wurden vorhandene Unterlagen bzgl. der
Vogel-Vorkommen und Rast- und Wintervogel-Vorkommen im Gebiet ausgewertet. Wahrend
der Untersuchung wurden eine Sperlingskolonie und der Gartenrotschwanz nachgewiesen.
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Die Untersuchung erfolgte innerhalb der Brutzeit und verstarkten Aktiva europaischer
Vogelarten. Unter Einhaltung der unten beschriebenen Maflinahmen, insbesondere der
Bauzeitenregelung (VM 1.A) ist eine Beeintrachtigung der Artengruppe Avifauna fir das
Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 5 ausschliel3bar.

13.3.4 Amphibien

Fur Amphibien kann der auflerhalb des Plangebietes liegende Graben, der temporar
wasserfihrend ist ein potenzielles Laichgewasser darstellen.

Die Mortalitdt von Amphibien resultiert insbesondere aus Kollisionen mit Kraftfahrzeugen an
StralRen, die i. d. R. zu direktem Tod oder aber zu schwerwiegenden Verletzungen der
Individuen fuhren.

Die Tiere werden auf ihren saisonalen Wanderungen (Méarz- April) von und zum
Laichgewésser bzw. zwischen ihren Sommer- und Winterhabitaten oder beim Wechsel
zwischen Gewassern bzw. im Rahmen der (ungerichteten) Ausbreitung lGberfahren. Betroffen
sind sowohl adulte Tiere auf ihren alljahrlichen Wanderungen als auch Jungtiere beim
Abwandern aus den Geburtsgewassern.

Mit der Umsetzung des B-Planes erhoéht sich die menschliche Prasenz im
Untersuchungsgebiet. Die Wanderroute wird zu den im Norden liegenden Gewassern fihren.
Eine Tangierung des Plangebietes ist nicht auszuschlieZen.

Fur Amphibien kann der auflerhalb des Plangebietes liegende Graben, der temporar
wasserfilhrend ist ein potenzielles Laichgewasser darstellen.

Die Mortalitdt von Amphibien resultiert insbesondere aus Kollisionen mit Kraftfahrzeugen an
Stral3en, die i. d. R. zu direktem Tod oder aber zu schwerwiegenden Verletzungen der
Individuen fuhren.

Die Tiere werden auf ihren saisonalen Wanderungen (Méarz- April) von und zum
Laichgewésser bzw. zwischen ihren Sommer- und Winterhabitaten oder beim Wechsel
zwischen Gewassern bzw. im Rahmen der (ungerichteten) Ausbreitung Uberfahren. Betroffen
sind sowohl adulte Tiere auf ihren alljahrlichen Wanderungen als auch Jungtiere beim
Abwandern aus den Geburtsgewassern.

Mit der Umsetzung des B-Planes erhoht sich die menschliche Prasenz im
Untersuchungsgebiet. Die Wanderroute wird zu den im Norden liegenden Gewdassern fuhren.
Eine Tangierung des Plangebietes ist nicht auszuschlie3en.

Ohne eine weiterfuhrende Untersuchung des Grabens im Plangebiet sind Beeintrachtigungen
der Artengruppe Amphibien nicht ausschlieRbar. (Vm.A 3 Prasenzkontrolle)

13.3.5 Reptilien

Es wurde im Rahmen einer Ortsbegehung am 08.06.2020 auch auf Strukturen und
Lebensraumrequisiten geachtet, die der potentiellen Praferenz der Artengruppe Reptilien
unterliegen. So wurde speziell auf die Ausstattung des UG mit Ruderal- und
Hochstaudenfluren, Vegetationsdeckung und Beschattung durch eventuelle Gehélzbestéande
sowie auf Auflagen und Requisiten, wie Holz- und Steinhaufen geachtet. Das Gebiet wurde
langsam abgeschritten.

Als Ergebnis der vorhergehenden Analyse der Habitatpotenziale und der artenschutz-
rechtlichen Vor-Ort-Begutachtung konnte festgestellt werden, dass die Untersuchungsflache
bzw. der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 lediglich
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geringwertige Habitat-potenziale fir Reptilien umfasst. Eine Beeintrachtigung der Artengruppe
ist somit als ausgeschlossen anzunehmen.

13.3.6 Wirbellose Tiere

Im Rahmen der Analyse und der Ortsbegehung wurden im Plangebiet keine streng

geschutzten wirbellosen Tiere festgestellt. Eine Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben ist
als ausgeschlossen anzunehmen.

14 Konfliktanalyse
14.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich unter Beachtung der Erkenntnisse aus der
Baubeschreibung nachfolgend dargelegte potenzielle negative Wirkfaktoren.

14.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich u. a. durch die tempordre bauzeitlich bedingte
Flacheninanspruchnahme definieren. Darunter fallen die einzurichtenden
Baustelleneinrichtungsflachen, die Baustellenzufahrt, Bau- und Arbeitsbereiche sowie
Lagerplatze.

Hier konnen durch die auszufiihrenden Arbeiten sowie im Zuge der Vorarbeiten
(Baufeldfreimachung) unter Umstanden bedeutende Strukturen und Lebensstétten besonders
und streng geschiitzter Arten kurz- und mittelfristig beeintrachtigt, beschadigt oder zerstort
werden. Die Beeintrdchtigungen sind durch die unten ausgewiesenen MafRRnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern.

Kollisions-/ Tétungsgefahr

Es besteht die Gefahr der Kollision von Tieren mit Baufahrzeugen im Bereich von
Lebensstatten. Auf Grund der Lage wird diese jedoch als sehr gering eingestuft. Die Kollisions-
und Toétungsgefahr bezieht sich in diesem Fall lediglich auf die Zuwegung und das Baufeld.
Die Auslosung eines Verbotstatbestandes lasst sich durch die unten beschriebenen
MalRnahmen vermeiden.

Barrierewirkung/ Zerschneidung

Baubedingte bzw. bauzeitliche Barrierewirkungen oder Zerschneidungen von Lebensstatten/
Biotopverbunde und Wanderouten die zur genetischen Verarmung oder der Behinderung der
Ausbreitung von Arten fuhren, sind aufgrund der zeitlichen sowie lokalen Begrenzung der
geplanten Bautatigkeit nicht zu erwarten.

Larmimmissionen

Durch die Bauausfihrung kann es im Nahbereich des Arbeitsbereiches durch bauzeitlich
begrenzte Larmimmissionen zu einer temporédren Verschiebung des faunistischen
Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der larmintensiven Arbeiten jedoch

N:\2019B107-Basedow\40\DOC\Begriindung-Satzung B-PlanNr-5-Basedow-28-09-2022.docx 33



Gemeinde Basedow
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Friedensplatz*

wieder in den urspringlichen Zustand einstellen kann. Eine erhthte Stérungsempfindlichkeit
ist neben einigen Vogelarten auch bei Fledermausarten anzunehmen. Da die Arbeiten jedoch
vorwiegend tagstber stattfinden sollen (Vm-2.A) und da im Bestand schon eine dauerhafte
Larmbelastung durch den Siedlungsbereich besteht, ist die Betroffenheit bei Flederméusen
und geschiitzter Avifauna durch La&rmimmissionen als nahezu ausgeschlossen anzunehmen.

Optische Stérungen

Die Lage der BaumalRnahme befindet sich in einer anthropogen Uberformten
Siedlungslandschaft mitten im Ort Basedow. Der Siedlungsbereich des Ortes Basedow im
Speziellen das Untersuchungsumfeld ist als optischer Stérungsfaktor im Bestand anzusehen.
Dies kann zur temporaren Verschiebung des faunistischen Arteninventars fiihren, welche sich
nach Abschluss der geplanten Arbeiten jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand
einstellen kann.

14.1.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Entfallt

14.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Entfallt.

14.1.4 Zusammenfassung Wirkfaktoren

Tab. 02: Zusammenfassung Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Wirkintensitat Betroffene
Artengruppen

Flacheninanspruchnahme gering Avifauna

Kollisions-/ Tétungsgefahr gering Avifauna Amphibien

Baubedingte

Wirkfaktoren Barrierewirkung/ Zerschneidung | ausgeschlossen |/

Larmimmissionen gering Avifauna, Flederméause
Optische Stérungen gering Avifauna
Anlagebedingte Entfallt

Wirkfaktoren
Betriebsbedingte
Wirkfaktoren
* Wirkintensitat: hoch / mittel / gering

14.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppen

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fur die festgestellten Arten nicht
ausgeschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten
anhand des Totungs-; Storungs- und Schadigungsverbot gepriift.
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14.2.1 Saugetiere

Fledermause

Insofern das gesetzlich zuldssige Zeitintervall gem. 8 39 BNatSchG fur die Baumaflnahme
inkl. Baufeldfreimachung eingehalten wird (Vm-1.A) sowie das Bauvorhaben in den
Tageszeitraum eingeordnet wird (Vm-2.A), kann das Eintreten der Verbotstatbestande § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ist mit Umsetzung der geplanten Bautatigkeiten als ausgeschlossen zu betrachten.

Saugetiere (Sonstige)

Eine andauernde, nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population, insbesondere des Biber und des
Fischotter in Basedow sind fur alle in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten
Saugetierarten ausgeschlossen. Ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht anzunehmen.

14.2.2 Avifauna

Im Rahmen des Bauvorhabens kommt es zu keiner Vegetationsbeseitigung und somit nicht
Zu etwaigen Totalverlusten von potenziellen Habitatstrukturen (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG).

Durch die Bautétigkeiten kann es im Nahbereich des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich
sehr begrenzter La&rm- und Lichtimmissionen zu einer temporaren Verschiebung des
avifaunistischen Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der Arbeiten jedoch
wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann. Auf Grund der ortlichen Situation ist
dieser Fall jedoch als geringwertig einzustufen, da bereits das Umfeld (Siedlungsbereich) von
anthropogener Prasenz bzw. Stérung gepragt ist. Mit einer zusatzlichen Barrierewirkung wird
zudem nicht gerechnet. Das Bauvorhaben kann temporar vor allem bei stérungsempfindlichen
Vogelarten zu einer Verdrangung bzw. Scheuchwirkung fiihren, die sich jedoch nach
Abschluss des Bauvorhabens wieder in den urspriinglichen Zustand entwickeln kann.

Das Kollisionsrisiko von Vogeln mit Baufahrzeugen wird unter Beachtung der
Bauzeitenregelung (VM-A.1) fur alle Arten als gering eingestuft. Ein Eintreten des
Verbotstatbestands nach 844 BNatSchG ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht
anzunehmen.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population in Basedow sind unter den beschriebenen
Punkten und fur alle Arten der Avifauna ausgeschlossen.

14.2.3 Amphibien

Durch das Vorhaben kann es zu einer potenziellen Beeintréachtigung eines von Amphibien
genutzten Lebensraumes kommen. Fir Amphibien stellt der Graben auf3erhalb des
Plangebietes durch seine Struktur ein potenziell ein Laichgewasser dar. Eine Nutzung des
Plangebietes als Wanderroute ist nicht auszuschlieR3en.
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Eine Betroffenheit der Artengruppe durch das Vorhaben kann somit nicht ausgeschlossen
werden, insofern keine geeigneten MaRnhahmen ergriffen werden. Hierbei ware ohne
Umsetzung geeigneter MaRnahmen auch eine Totung, Verletzung von Einzelindividuen der
etwaig anwesenden Amphibienarten im Habitat als potenziell gegeben anzunehmen
(Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

14.2.4 Reptilien

Eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien ist aufgrund der fehlenden Lebensraumrequisiten
im Untersuchungsgebiet nicht wahrscheinlich.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintrachtigung oder Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population in Basedow sind fir das geplante
Bauvorhaben als ausgeschlossen zu betrachten.

14.2.5 Wirbellose Tiere

Entfallt

14.3 Relevante Verbotstatbestande und Konflikte

Nach Auswertung der Relevanzprifung in der Konfliktanalyse ergeben sich somit die
nachfolgend aufgelisteten Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG und Konflikte, insofern

keine Vermeidungs- und SchutzmalBRhahmen durchgefuhrt werden.

Verbotstatbestdnde

Tab. 03: Verbotstatbestande

Verbotstatbestand

nach BNatSchG Art der Verwirklichung betroffene Artengruppe

- Totung oder Verletzung von | Avifauna
anwesenden  Tieren bei der
Baufeldfreimachung

- Toétung oder Verletzung von | Avifauna, Amphibien
anwesenden  Tieren bei der
Durchfiihrung der Bautatigkeiten

- Stérung von anwesenden Tieren | Avifauna, Fledermause,
durch die Bautétigkeiten

- Beseitigung von Fortpflanzungs- | Avifauna

844 Abs. 1 Nr. 3 und Ruhestatten durch  die

Baufeldfreimachung

844 Abs. 1 Nr. 1

844 Abs. 1 Nr. 2

Konflikte

K1-F Verlust und temporéare Beeintrachtigung von Habitaten

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz*
und den geplanten Bautatigkeiten kommt es im Vorhabengebiet zu einer temporaren
Beeintrachtigung sowie zu einem dauerhaften Verlust von potenziellen Habitatstrukturen. Der
Verlust der Habitatstrukturen durch Uberbauung kann jedoch durch die im Bestand (Umfeld)
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vorhandenen Lebensraumrequisiten vollstandig aufgefangen werden, sodass hierdurch keine
kompletten Potenziale von Nahrungs- und Jagdhabitaten verloren gehen.

Grundsatzlich sind diese in der Umgebung immer noch in ausreichendem Umfang vorhanden.
Daraus resultierend und gleichermalRen mit Beachtung der Einhaltung der ausgewiesenen
Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen (Kap. 6) wird das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG vermieden.

K2-F Totung und Verletzung von vorkommenden Arten

Wahrend der Bauvorbereitung und der Bauausfuhrung kann es, u.a. durch den Einsatz von
Baufahrzeugen und den Arbeiten selbst, potentiell zu Tétungen und Verletzungen von Vogel-
und Fledermausarten kommen, welches einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG entsprechen wirde.

Es konnen jedoch die in Kapitel 15 angegebenen Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen
bereits das Risiko der Verletzung und Tétung vermeiden und vermindern, sodass mit
Beachtung und Einhaltung derer kein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG
Zu erwarten ist.

K3-F Larmimmissionen

Durch die Bauausfuhrung kann es nahe dem Arbeitsbereich durch bauzeitlich begrenzte
Larmimmissionen zu einer temporéren Verschiebung des faunistischen Arteninventars
kommen. Nach Abschluss der larmintensiven Arbeiten kann sich der urspriingliche Zustand
jedoch wieder einstellen.

Beziglich der Avifauna ist dessen ungeachtet anzunehmen, dass Arten, welche bereits in dem
anthropogen Uberformten Gebiet vorkommen, generell eine geringere Empfindlichkeit
gegenuber Larmimmissionen haben. Jedoch kénnten baubedingte Larmimmissionen in den
Dammerungsphasen der Sommermonate zu geringfiigigen Stérungen im Gebiet jagender
Flederméuse fuhren. Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung
des Reproduktionserfolges ist dagegen nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG wird nicht ausgeldst.

K4-F Optische Stérungen

Neben den zu erwartenden Larmimmissionen des Baubetriebes kénnen u.a. auch durch das
temporér verstarkte Vorkommen des Menschen, in sonst ruhigen Lagen sowie helles
Arbeitslicht in Dammerungsphasen, zu einer temporaren Verschiebung des Artenpotenzials
oder zur Stérung im Gebiet jagender Fledermausarten und Verdrangung der angestammten
Avifauna fuhren. Auf Grund der lokalen und zeitlich sehr begrenzten Auswirkungen wahrend
der Bauphase kann in der Regel eine nachhaltige Stérung ausgeschlossen werden. Geeignete
VermeidungsmalRnahmen wie die Einhaltung der Bauzeitenregelung (VM 2.A) sind
anzustreben.

15 Vermeidungs-, Schutz- und Ersatzmaflinahmen
Unter Pkt. 15.1 sind alle MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ auf das
Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen méglichst

geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete Mal3nahmen
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aufgefluhrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG, hinsichtlich
der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erfllen.

15.1 Vermeidungsmal3nahmen

Um einen mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier
geeignete MaRnahmen aufgefihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestanden des §
44 BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

VM-1.A Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung)

Die Beseitigung von fir eine Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 30. September und dem 1.
Marz erfolgt.

VM-2.A Bauzeitenregelung (Tageszeitraum)

Es wird angestrebt die Ausfihrung der Arbeiten in den Tageszeitraum einzuordnen, um
Stdrungen durch kunstliche Lichtquellen und Baufahrzeugen auf die nachtaktive Fauna (z.B.
Flederméause, Amphibien) zu vermeiden.

VM-3.A. Prasenzkontrolle vor Baubeginn

Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere der besonders oder
streng geschitzten Arten (Vogel, Fledermause, Hornissen) ist direkt vor Baubeginn eine
erneute Kontrolle des Plangebietes sowie der angrenzenden Gehdélze im
Untersuchungsraum durchzufuhren. Die Arbeiten sind zu protokollieren und das Ergebnis
der zustandigen Behdrde zu Ubermittelt (UNB).

Artengruppe Amphibien

Rechtzeitige Uberpriufung des potenziellen Laichgewéassers (Graben) durch
Sichtbeobachtung, Verhor und den Einsatz von Keschern rechtzeitig vor Baubeginn auf
Vorkommen sowie bei Nachweisen die Beantragung einer naturschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung nach BNatSchG §45. Bei entsprechenden positiven Nachweisen
sind in Abstimmung mit der 6rtlichen Naturschutzbehérde geeignete MaRnahmen zu
ergreifen.

15.2 SchutzmalRnahmen

Die nachfolgend aufgefiihrte Malnahme dient nicht primar der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte, sondern besitzt zunachst lediglich allgemeine Bedeutung fur
die Minimierung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Derartige MaRnahmen
besitzen jedoch Relevanz, seitdem durch das sog. Freiberg-Urteil des BVerwG vom 14. Juli
2011 klargestellt wurde, dass die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 fir Vorhaben,
die nach Abarbeiten der Eingriffsregelung bzw. der entsprechenden Vorschriften des BauGB
zulassig sind, nur dann zum Tragen kommt, wenn das Vorhaben als Ganzes den Vorschriften
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung genugt.

Vor diesem Hintergrund ist es fur eine rechtssichere Planung empfehlenswert, im Rahmen der
Erarbeitung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnhahmen auch allgemeine
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ArtenschutzmalRnahmen zu berlcksichtigen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maglichkeiten damit gleichsam weitgehend auszuschépfen.

S 1.A Schutz besonders und streng geschitzter Tierarten

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstétten der besonders
oder streng geschitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich zu
unterbrechen und eine Abstimmung mit der 6rtlich zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der
Okologischen Baubegleitung durchzufiihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der
zustandigen Genehmigungsbehoérde (UNB) anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die
benannten Personen dirfen die entsprechenden Arbeiten wiederaufgenommen werden.

15.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRBnahmen

Entfallt

15.4 Ubersicht der MaRnahmen

Tab. 04: MaRnahmenubersicht in Bezug auf die Wirkfaktoren

Nr. Bezeichnung

Wirkfaktoren

VM 1.A

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung)

Larmimmissionen,
Optische Stérung,
Flacheninanspruchnahme

VM 2.A Bauzeitenregelung (Tageszeitraum) Optische Stérung

VM 3.A Prasenzkontrolle Kollisions- und
Toétungsgefahr

S1A Schutz besonders und streng geschutzter Arten Flacheninanspruchnahme

Larmimmissionen
Optische Stérung

15.5 Zusammenfassung der Auswirkungsprognose

Tab. 05: Zusammenfassung der Auswirkungsprognose

Art/ Okol. | potentielle MalRnahmen Ergebnis der

Gilde Verbotstatbestande artenschutzrechtlichen
Prifung

Sonstige / / keine Verbotstatbestande

Saugetiere

Flederméause

Totung oder Verletzung
von anwesenden Tieren
bei der Baufeldfrei-
machung

Bauzeitenregelung bei
Baufeldfreimachung
(VM 1.A)

Bauzeitenregelung-
Tageszeitraum (VM 2.A)

Préasenzkontrolle (VM 3.A)

Bei der Umsetzung der
MalRnahmen:
kein Verbotstatbestand

Beseitigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten

Bauzeitenregelung bei
Baufeldfreimachung
(VM 1.A)

Bei der Umsetzung der
MaRnahmen:
kein Verbotstatbestand
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Art/ okol. | potentielle MaRnahmen Ergebnis der
Gilde Verbotstatbestande artenschutzrechtlichen
Prifung
Stdérung von . Bei der Umsetzung der
Bauzeitenregelung-
nahrungssuchenden Tageszeitraum (VM 2.A) MaRnahmen:
Individuen im Plangebiet kein Verbotstatbestand
Totung oder Verletzung Bauzeitenregelung bei | Bei der Umsetzung der
von anwesenden Tieren Baufeldfreimachung MalRnahmen:
Avifauna bei der Baufeldfrgi— (VM 1.A) kein Verbotstatbestand
machung (Schadigung Schutz besonders und
von Nestern, Eiern) streng geschutzter
Tierarten (S 1.A)
/ / Bei der Umsetzung der
Amphibien MalRnahmen:
kein Verbotstatbestand
Reptilien / / keine Verbotstatbestande
/ / keine Verbotstatbestande
Wirbellose
Tiere
16 Fazit

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 5 ,Am
Friedensplatz® nicht gegen die Verbote des § 44 BNatSchG verstoR3t, wurde gepriift, ob im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder
Reproduktionsstatten européischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurde festgestellt, dass die
anthropogen vorbelasteten Flachen nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in
Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere,
Landsauger sowie der storungsempfindlichen Vogelarten zahlen. Somit kommen diese Arten
mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor. Das Vorkommen von
stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Die zu bebauende Flache wird nicht fir den Bau von
Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmafig wieder
aufgesucht werden. Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von arten-
schutzrechtlichen Verbotsnormen im Rahmen der Bauleitplanung wie kommen im Plangebiet
nicht vor

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der
Gemeinde Basedow festgestellt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz“ die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfullt.
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17 Anlage 1: FFH Vorpriifung ,,Malchiner See und Umgebung“ DE 2341-302
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FFH-VORPRUFUNG ,,MALCHINER SEE UND UMGEBUNG“DE 2341-302

1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeindevertretung Basedow hat am 05.11.2019 in offentlicher Sitzung den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Friedensplatz“ der Gemeinde Basedow
gefasst und das damit verbundene Verfahren eingeleitet. Der Geltungsbereich umfasst eine
Teilflache des Flurstiicks 128/3 in der Flur 1 der Gemarkung Basedow. Planziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz“ der Gemeinde Basedow ist
somit die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Zweifamilienhauses.

Nach § 34 Abs. 1 BNatschG missen Vorhaben vor der Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000 - Gebieten geprtft werden, wenn sie
einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Projekten geeignet sind, solch ein Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen. Bei der einzelfallbezogenen Prifung orientiert sich die
Erheblichkeit von Beeintrachtigungen (8 34 BNatSchG, ergédnzend § 21 Abs. 6 NatSchAG) an
den Erhaltungszielen der jeweiligen Schutzobjekte. Die dargestellten Erhaltungsziele bilden
die gebietsspezifischen Vorgaben.

Mit der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme soll im Rahmen einer FFH-Vorprifung
auf die Fragestellung eingegangen werden, ob der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5
geeignet ist, die Erhaltungsziele des nordwestlich angrenzenden FFH-Gebietes ,Malchiner
See und Umgebung“ (DE 2341-302) erheblich zu beeintrachtigen.

2. METHODIK UND DATENMATERIAL

Fur die vorliegende Vorprifung wurden keine gesonderten Gelandeerfassungen von Arten
oder Lebensraumen gemald FFH-/Vogelschutz-Richtlinie durchgefuhrt, sondern aus-
schlie3lich auf schon vorhandene Kartier-Daten zur Auswertung und Interpretation verwendet.

Folgende Quellen bilden die Grundlage fir die Bewertungen:

¢ FFH-Managementplan und Standarddatenbogen (StDB) fur das FFH-Gebiet ,Malchiner
See und Umgebung® (DE 2341-302), (LUNG MV, Stand 2019)

¢ Internetportale  des BFN (https://www.bfn.de/themen/natura-2000/natura-2000-
gebiete/steckbriefe/natura/gebiete/show/ffh/DE2341302.html)

¢ Artensteckbriefe des LUNG MV
(https://iwww.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm)

e das Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des LUNG MV
(https:/lwww.umweltkarten.mv-regierung.de)

Bei der Einschatzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen wird im Rahmen der
Vorprufung ausschlie3lich auf die Lebensrdume der Zielarten des FFH-Gebietes eingegangen.
Fur die Abgrenzung der Habitate wird der Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Malchiner
Seen und Umgebung® zugrunde gelegt.


https://www.bfn.de/themen/natura-2000/natura-2000-gebiete/steckbriefe/natura/gebiete/show/ffh/DE2341302.html
https://www.bfn.de/themen/natura-2000/natura-2000-gebiete/steckbriefe/natura/gebiete/show/ffh/DE2341302.html
https://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm
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3. KURZBESCHREIBUNG UND LAGE DES BAUVORHABENS

Das Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Friedensplatz“ der
Gemeinde Basedow ist somit die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Zweifamilienhauses. Neben dem bestehenden historischen Fachwerkhaus
soll ein Zweifamilienhaus errichtet werden, dass den denkmalpflegerischen Anforderungen,
die sich aus der Lage ergeben, genugt.

Die standortliche Einordnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum FFH- Gebiet
stellt sich wie folgt dar:

Abb. 1: Lagebeziehung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 zum FFH Gebiet
DE 2341-302

Das Bauvorhaben soll sudlich angrenzend an das FFH-Gebiet im bestehenden
Siedlungsgebiet realisiert werden. Der Wirkraum (100 m-Puffer des Vorhabens) reicht im
Suden bis in das FFH-Gebiet “Malchiner Seen und Umgebung” hinein, beinhaltet hier jedoch
ausschlieB3lich anthropogen vorbelastetes StraRenbegleitgriin, in denen laut Management-
plan keine Habitate von Zielarten oder FFH-Lebensraumtypen verzeichnet sind. Von diesem
Wirkraum liegen auf einer Lange von 75 m entlang der sudlichen Grenze des FFH-Gebiets
ca. 0,75 ha innerhalb des FFH-Gebiets DE 2341-302. Im Norden besteht mit 130 m ein
hinreichender Abstand von den ausgewiesenen Flachen des FFH-Gebietes.
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4. WIRKFAKTOREN DES VORHABENS

Die von dem Baugeschehen ausgehenden Projektwirkungen, die zu Beeintrachtigungen des
FFH-Gebietes fuhren konnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

¢ baubedingte Wirkfaktoren
e anlagebedingte Wirkfaktoren
e Dbetriebsbedingte Wirkfaktoren

Diese Wirkfaktoren lassen sich entsprechend ihrer zeitlichen Wirkdauer in zeitlich begrenzte
(temporéare) und dauerhafte (nachhaltige) Wirkungen einteilen.

Baubedingt kann zwischen folgenden Wirkungen unterschieden werden:

e temporare Larmemission und Erschitterungen durch den Baubetrieb

e temporare Bodenverdichtung durch Umfahrungen, Arbeitsstreifen, Lagerplatze

e temporare Emission von Schadstoffen durch den Baustellenverkehr, durch Arbeits- und
Betriebsmittel und mogliche Havarien

e temporare optische Storungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und
menschliche Prasenz

e temporare akustische Stérungen durch den Baubetrieb

Folgende anlage- und betriebsbedingte Wirkungen kénnen von dem Vorhaben ausgehen:

¢ nachhaltig starkere Prasenz von Menschen im B-Plangebiet mit Auswirkungen auf den
angrenzenden Randbereich des FFH-Gebiets
¢ Zunahme von Larmemission durch Siedlungslarm und Baufahrzeuge

Etwaige Vorbelastungen in geringem Mal3e ergeben sich durch bereits bestehende Stérungen
die von dem, durch bestehende Siedlungsbereiche gepragten, Umfeldes ausgehen

5. UBERSICHT UBER DAS SCHUTZGEBIET UND DIE FUR SEINE ERHALTUNGSZIELE
MARGEBLICHEN BESTANDTEILE
5.1 Kurzbeschreibung des FFH-Gebietes

Das 3.460 ha grofRe FFH-Gebiet "Malchiner See und Umgebung“ (DE 2341-302) liegt in der
Region ,Mecklenburgische Schweiz, zwischen den Ortschaften Teterow und Malchin im
Norden sowie der kleineren Ortschaft Moltzow im Stden. Entsprechend der naturraumlichen
Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V, 2007) lasst sich das Gebiet
in einen ndordlichen, fast das gesamte Gebiet umfassenden Bereich, und einen kleineren
stdlichen Bereich teilen: Der nérdliche Teil gehért zur GroRRlandschaft ,Oberes Peenegebiet,
die zentral in der sich von West nach Ost durch Mecklenburg-Vorpommern ziehenden
Landschaftszone ,Ruckenland der Mecklenburgischen Seenplatte® liegt.

Der Malchiner See sowie angrenzende sudlich und ndrdlich gelegene Bereiche bilden die
Landschaftseinheit ,Teterower und Malchiner Becken®, wahrend einzelne Flachen am
westlichen und dstlichen Rand des FFH-Gebietes in das ,Kuppige Peenegebiet mit
Mecklenburger Schweiz* hineinreichen (LUNG M-V, 2007).

Die sudlichen Auslaufer des FFH-Gebiets reichen in die Landschaftszone ,Hohenriicken der
Mecklenburgischen Seenplatte”. Sie werden der Landschaftszone ,GroRseenland mit Muritz-,
Kdlpin- und Fleesensee® und der weiter gefassten GroRlandschaft ,Mecklenburger
Seenlandschaft® zugeordnet (LUNG M-V, 2011). Das Gebiet befindet sich grofitenteils im
Landkreis Rostock im Zustandigkeitsbereich des Amtes ,Mecklenburger Schweiz“ mit den

4
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Gemeinden Schorssow und Dahmen. Nordwestlich und sudlich reichen Flachen des FFH-
Gebietes in den Landkreis ,Mecklenburger Seenplatte“. Sidlich liegen Flachen im
Verwaltungsgebiet des Amtes ,Seenlandschaft-Waren“ mit den Gemeinden Vollrathsruhe,
Klocksin und Moltzow, nordwestlich im Verwaltungsgebiet des Amtes ,Malchin am
Kummerower See” mit den Gemeinden Malchin und Basedow.

Fur das FFH-Gebiet liegt ein Managementplan vor, in dem die Habitate der Zielarten und
FFH-Lebensraumtypen abgegrenzt und bewertet wurden. Ferner gehen aus diesem
Managementplan die Malnahmen zur Umsetzung von Erhaltungs-, Entwicklungs- und
Wiederherstellungszielen hervor (STALU MSE 2011).

5.2 Zielarten, Lebensraumtypen und Schutzzweck des Schutzgebietes
5.2.1 Zielarten

Die im Standard-Datenbogen angegebenen Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie mit
reprasentativen Vorkommen bzw. Schwerpunktvorkommen im FFH-Gebiet werden im
Folgenden als Zielarten bezeichnet.

Fur das betrachtete Gebiet sind die Zielarten Fischotter Lutra /utra, Biber Castor fiber,
Rotbauchunke Bombina bombina, Kammolch Triturus cristatus, Eremit Osmoderma eremita,
Schmale Windelschnecke Vertigo angustior, Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana,
Kriechender Sellerie Apium repens und Grines Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii
ausgewiesen.

Die Tabelle 1 gibt einen Uberblick tber die Lebensraumanspriiche dieser Arten nach
FROEHLICH & SPORBECK (2006, Anlage 2) und nach den Artensteckbriefen (LUNG M-V,
2003 & 2004).

Tabelle 1: Lebensraumanspriiche der zu betrachtenden Arten
EU-Code Art Lebensraumanspriiche nach FROEHUCH & SPORBECK
(2006), FFH-Managementplan

1355 Fischotter Stehende (auch Bodden) und flieRende Gewasser mit dichter
Ufervegetation; Nahrung: Fische, Amphibien, Kleinsauger,
Vogel; ausgedehnte Wanderungen i.d.R. entlang von
Gewassern; Reproduktionsraum mit ungestorten, reich
strukturierten Ufern an fisch- und amphibienreichen
Gewassersystemen mit geringem Zerschneidungsgrad durch
Verkehrswege

1337 Biber Charaktertier grolRer Flussauen, welches bevorzugt die
Weichholzaue und Altarme besiedelt. Genutzt werden des
Weiteren aber auch Seen und kleinere FlieRgewéasser und
Sekundéarlebensraume wie Meliorationsgraben, Teichanlagen
und Torfstiche. Voraussetzungen fiur die Ansiedlung sind gute
Asungsbedingungen, besonders ein Vorrat an Winterasung in
Form von Seerosen, submersen Wasserpflanzen und
Weichhdlzern, ferner eine ausreichende Wasserfiihrung

1188 Rotbauchunke stehende sonnenexponierte Flachgewasser mit dichtem
submersen und emersen Makrophytenbestand (offenen
Feldsolle, uberschwemmtes Grinland, Flachwasserbereiche
von Seen, verlandete Kiesgruben, Qualmgewasser im
Deichhinterland, Flussauen); charakteristische Pflanzenarten
der krautigen Vegetation: Ranunculus aquatilis, Spargarnium
erectum, Rorippa spec., Glyceria fluitans; Juvenile und Sub-
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adulte oft in vegetationslosen Pfiitzen, in den Laichgewassern
haufig vergesellschaftet mit anderen Amphibienarten
Aktionsradius: 500 m, bis >1.000 m

1166 Kammmolch gréRBere Teiche, Weiher (auch temporar) Gewésser in
Erdaufschlissen in vélliger oder teilweise sonnenexponierter
Lage mit m&Rig bis gut entwickelter submerser Vegetation und
einem reich strukturierten Gewasserboden, kein oder geringer
Fischbesatz, reich an Futtertieren im benthonischen Bereich;
Landlebensraume in der Nahe der Gewasser, Laub- und
Laubmischwalder, Sumpfwiesen, Flachmoore, Felder, Wiesen
und Weiden Aktionsradius: bis 1.000 m

1084 Eremit Vorkommen in Laubwaldern und Parks, Larven an Vielzahl von
Laubholzarten, auch Eibe, bendtigen hohle Baume mit einer
durch Zersetzung und Fral3 entstandenen Mulmschicht oder
hohen Altholzanteil in einem Wald, traditionelle Brutbdume
werden Uber Jahre und Jahrzehnte von Larven genutzt,
Larvalentwicklung ca. 1-3 Jahre oder unter schlechten
Bedingungen auch langer, Weiden neben Obstbaumen die
bedeutendsten Brutbaume in Mitteleuropa; Prioritare Art* 1

1014 Schmale landlebende Windelschnecke, die basenreiche nasse bis
Windelschnecke feuchte, unbeschattete Lebensraume bevorzugt, die sich leicht
erwarmen. Sie ist ein Bewohner der Streuschicht und besiedelt
Grol3seggenriede, Pfeifengraswiesen sowie Grasbulte und
Moos, Biotope mit einer Mischung aus Sumpf- und
Feuchtwiesenvegetation, gelegentlich auch Rd&hrichte und
Hochstaudenfluren. Optimallebensrdume sind Kalkflachmoore,
Sumpfwiesen und Verlandungszonen von Seen.

1016 Bauchige Feucht- und Nasswiesen (kalkreiche Moore und Sumpfe-
Windelschnecke haufig angrenzend an Flisse oder Bache, Rohrichte,
Seggenriede, Pfeifengraswiesen), an hoherer Vegetation z. B.
auf Seggen, Phragmites 4, selten in der Spreuschicht, feuchtes,
warmes Mikroklima, beweidet Schimmelrasen auf Gras und

Ried
1614 Kriechender Wuchsorte sind z. B. Ufer unterschiedlichster Gewasser,
Sellerie Grinland oder auch Wege. Wichtig fur die

konkurrenzschwache Art sind eine liickige Vegetation und ein
zumindest zeitweise nasser Untergrund.

1903 Sumpfglanzkraut | Die Art ist in weiten Teilen der Nordhalbkugel verbreitet.
Vorkommensschwerpunkte in  Deutschland sind das
Bodenseegebiet, das Alpenvorland und das nordostdeutsche
Tiefland. Sie besiedelt mafRig nahrstoffreiche kalkreiche und
ganzjahrig nasse Flach- und Zwischenmoore bis in eine Hohe
von 1.100 m.
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5.2.2 FFH-Lebensraumtypen

Im Standard-Datenbogen werden 10 Lebensraumtypen (LRT) aufgeftihrt, die nach Anhang 1
der FFH-Richtlinie geschutzt sind (Tab. 2).

Tabelle 2: Geschiitzte Lebensraumtypen

EU- LRT Flachen laut Erhaltungs- | FlachengrofBe | Erhaltungs-
Code Meldung zustand laut aktuell (ha) zustand

SDB aktuell
3150 | Natdrliche eutrophe 1398,25 C 1396,90 C

Seen mit einer
Vegetation vom Typ
Magnopotamion oder
Hydrocharition

3260 | Flusse der planaren 6,84 B 7,16 A
bis montanen Stufe
mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-
Batrachion

6210* | Naturnahe Kalk- 0,40 C 0,65 B
Trockenrasen und
deren
Verbuschungsstadien
7220* | Kalktuffquellen 0,15 A 0,14 C
7230 | Kalkreiche 1,10 B 1,50 A
Niedermoore
9130 | Waldmeister- 206,71 B 70,39 A
Buchenwald
(Asperulo-Fagetum
9160 | Subatlantischer oder | 6,58 B - -
mitteleuropéaischer
Stieleichenwald oder
Eichen-
Hainbuchenwald
(Carpinion betuli

9180 | Schlucht- und 17,98 B 1,94 B
Hangmischwalder
91EO* | Auen-Walder mit 83,95 B 160,74 A

Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior

5.2.3 Schutzzweck des Natura 2000 - Gebietes

Im Managementplan fiir das FFH-Gebiet wird folgender Schutzzweck, der die Erhaltungsziele
beinhaltet, formuliert:

.~Schutzweck des FFH-Gebietes "Malchiner See" ist die Sicherung des gulnstigen
Erhaltungszustandes von natirlichen eutrophen Seen, Fliissen der planaren bis montanen
Stufe, eines kalkreichen Trockenrasens sowie eines kalkreichen Niedermoores.
Voraussetzung flr ginstige Erhaltungszustande ist weitestgehend die Verhinderung eines
zusétzlichen Nahrstoffeintrags und die Sicherung des aktuellen Wasserspiegels im FFH-
Gebiet. Der gunstige Erhaltungszustand von Kalktuffquellen ist wiederherzustellen.
Voraussetzung zur Erhaltung der Lebensraume von Fischotter, Biber, Steinbeil3er, Schmaler
und Bauchiger Windelschnecke ist der Erhalt natirlicher hydrologischer Bedingungen und
geringer Stérungen der Habitate. Fir Rotbauchunke und Kammmolch sollen durch Umsetzung
vorrangiger EntwicklungsmaflRnahmen an den Kleingewassern, die die Verringerung des
erhbhten Na&hrstoffeintrags, die Schaffung von Pufferstreifen und die Kontrolle des
zunehmenden Gehdlzbewuchses umfassen, glinstige Erhaltungszustande erreicht werden.*
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5.3 Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes zu anderen Natura 2000 - Gebieten

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2642-401 ,MUritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte*
Uberlagert sich in Teilen mit den FFH-Gebieten ,Seen, Moore und Walder des Muritz-
Gebietes* (DE 2543-301) und ,Muritz“ (DE 2542-302). Die Vogelarten als maRgebliche Be-
standteile des Vogelschutzgebiets finden ihre entsprechenden Lebensraumelemente in den
Lebensraumtypen (LRT) der FFH-Gebiete und sind damit auf die Nutzung dieser Gebiete als
Brut-, Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet angewiesen. Der vorherrschende LRT in
den FFH-Gebieten (17 % bzw. 93 %) ist 3140 ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser
mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen®.

Vor allem Wasservogelarten, sowie solche der Feuchtgebiete sind von diesem LRT und
seinem Zustand abh&ngig. Er bildet ihre Nahrungsgrundlage, sowie geeignete Bedingungen
fur Brut-, Rast- und Uberwinterungsaufenthalte.

5.4 Uberblick Giber die Habitate der Zielarten und FFH-Lebensraumtypen im Wirkraum

Die an den Wirkraum des Vorhabens angrenzenden FFH-Flachen umfassen lediglich eine
intensiv genutzte Weideflache und ohne weitere Biotopstrukturen. Folgerichtig sind laut des
FFH-Managementplans fur diesen Bereich des FFH-Gebiets keine Habitate der Zielarten und
kein Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen ausgewiesen worden.

Die nachstgelegenen im FFH-Managementplan ausgewiesenen Habitate von Zielarten
(Rotbauchunke und Kammmolch) sind 300 m und 450 m vom Vorhabengebiet entfernt und
somit aul3erhalb des Wirkraumes des Vorhabens. Die nachstgelegenen Vorkommen von FFH-
Lebensraumtypen (hier LRT 3150) befinden sich ca. 220 m und 300 m entfernt vom
Vorhabengebiet.

6. EINSCHATZUNG DER RELEVANZ ANDERER PLANE UND PROJEKTE

Eine Relevanz anderer Plane und Projekte besteht, wenn sie gemeinsam mit diesem
Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des Schutzgebietes ausldsen
kénnen. Es besteht keine Relevanz anderer Plane und Projekte.

7. PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER ERHALTUNGSZIELE DES
SCHUTZGEBIETES DURCH DAS VORHABEN

Da sich innerhalb des Wirkraumes keine maf3geblichen Lebensraumbestandteile der Zielarten
und keine FFH-Lebensraumtypen befinden und diese weder bau-, anlage- noch
betriebsbedingt durch das Vorhaben beeintrachtigt werden koénnen, ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzwecks und der Erhaltungsziele des FFH-Gebiet zu
rechnen.

8. FAZIT

Mit dem vorliegenden Fachbeitrag in Form einer FFH-Vorprifung wurde herausgestellt, dass
mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Am Friedensplatz® keine erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele fur das FFH-
Gebiet ,Malchiner See und Umgebung“ (DE 2341-302) zu erwarten sind. Das Vorhaben ist
daher nach 8§ 34 BNatschG zul3ssig.
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