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Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 03.11.2022 Finanzausschuss der Stadt Malchin
Nichtoffentlich 15.11.2022 Hauptausschuss der Stadt Malchin
Offentlich 07.12.2022 Stadtvertretung der Stadt Malchin
Information:

Der Beteiligungsbericht der Stadt Malchin fir das Haushaltsjahr 2021 wird zur Kenntnis
genommen.

Sach- und Rechtslage:

GemaR § 73 Abs. 3 KV M-V hat die Stadt zum Ende eines Haushaltsjahres einen Bericht
Uber die unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen zu
erstellen und diesen Bericht bis zum 30.09. des Folgejahres der Stadtvertretung und der
Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Am 09.04.2020 hat die Stadtvertretung den Beschluss gefasst, von ihrem Wahlrecht nach §
176 i.V.m. § 61 KV M-V Gebrauch zu machen. Danach ist kein Gesamtabschluss zu
erstellen- sondern der Beteiligungsbericht.

Der Beteiligungsbericht wird 6ffentlich bekannt gemacht und kann von jedermann
eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Beteiligungsbericht der Stadt Malchin fur das Haushaltsjahr 2021

Seite: 1/1
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1. Vorwort:

Die Stadt Malchin ist nach § 73 Abs.3 KV M-V verpflichtet, jahrlich einen
Beteiligungsbericht Gber alle unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an
Unternehmen und Einrichtungen zu erstellen und der Stadtvertretung sowie der
Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Der Bericht enthalt Angaben Gber

e die Erflllung des 6ffentlichen Zwecks,

e die Beteiligungsverhaltnisse,

e die wirtschaftliche Lage und Entwicklung,

e die Kapitalzufiihrungen und —entnahmen durch die Stadt,

e die Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzwirtschaft sowie
e die Zusammensetzung der Organe der Gesellschaften sein.

Der Beteiligungsbericht ist bis zum 30.09. des Folgejahres zu erstellen.

Jeder kann Einsicht in den Beteiligungsbericht nehmen. Dies wird offentlich bekannt
gemacht.

Malchin, den 01.11.2022

Axel Maller
Blirgermeister



2. Beteiligungen der Stadt Malchin

Die Stadt Malchin halt folgende unmittelbare Beteiligungen:

| Stadt Malchin |

Gesellschaften Zweckverbdnde

Wohnungsgesellschaft Kommunaler

Malchin mbH WasserZweckVerband Anteilseignerverband

(WOGEMA) Malchin- Stavenhagen Nordost der E.DIS AG
(wzv)

Bei der Wohnungsgesellschaft Malchin mbH handelt es sich um eine Eigengesellschaft, ein
Unternehmen in privater Rechtsform, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Malchin ist.

Dem WasserZweckVerband Malchin- Stavenhagen obliegt die Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung fiir die Stadte und Gemeinden des Amtes Malchin am Kummerower See
und des Amtes Stavenhagen. Beim Zweckverband handelt es sich um eine Kérperschaft des
offentlichen Rechts. Das Verbandsgebiet umfasst das Gebiet der Verbandsmitglieder.

Der Kommunale Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG hat die Aufgabe, samtliche
Beteiligungen seiner Mitglieder, die diese an Unternehmen halten, welche in dem
Verbandsgebiet die Versorgung mit Strom unternehmen bzw. durchfiihren, zu (ibernehmen und
zu verwalten. Es handelt sich um eine Kérperschaft des Offentlichen Rechts. Das Verbandsgebiet
umfasst das Gebiet seiner Mitglieder.

Das Stadtebauliche Sondervermégen als rechtlich unselbstandiger Teil der Stadt Malchin, dient
der Durchfiihrung stadtebaulicher SanierungsmalRnahmen im Sinne des besonderen
Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch. Hierflr wird eine Sonderrechnung gefiihrt. Die Stadt
Malchin bedient sich eines Sanierungstragers (GOS mbH), der die ihm Gbertragenen Aufgaben
erfullt.

Die Stadt Malchin halt keine mittelbaren Beteiligungen.
Eigenbetriebe oder Anstalten des 6ffentlichen Rechts der Stadt Malchin existieren im
Berichtsjahr 2021 ebenfalls nicht.



Zu den kreditahnlichen Rechtsgeschaften gehoren die durch die Stadt Malchin Gbernommenen
Biirgschaften. Sie miissen durch die Untere Rechtsaufsichtsbehdrde genehmigt werden. Uber
die Biirgschaften wurde eine standige Ubersicht gefiihrt. Zum 31.12.2021 hatte die Stadt
Malchin keine Blirgschaften mehr ibernommen.

3. Ubersicht iiber die Finanzbeziehungen der Stadt Malchin zu den unmittelbaren

Beteiligungen
Beteiligung Stammein- Anteil | Anteil Bilanz- Eigen- Gewinn- Zuschisse/ | Verlust-
lage/ der der Stadt summe kapital abfihrung | Umlagen abdeckung
Haftungs- Stadt (in €) (in €) (in €) an stadt. aus stadt. | (in €)
Kapital (in €) | (in %) HH (in €) HH (in €)
WasserZweck
Verband 34.623,67 | 34,3 11.858,91 | 81.693.740,76| 34.822.048,53 | 0,00 0,00 0,00
Malchin-
Stavenhagen
Kommunaler
Anteilseigner{ 25.000,00 1,48 370,26 19.511.236,68| 19.501.743,90 | 56.878,25 0,00 0,00
verband
Wohnungs-
gesellschaft | 1 504 000,00| 100 1.200.000,00| 39.682.050,93| 22.314.674,97 | 10.000,00 | 0,00 0,00
Malichin mbH

4. Einzeldarstellung der Zweckverbande

4.1. WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen

WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen
Schultetusstralle 56
17153 Reuterstadt Stavenhagen

Telefon: 039954 361-0, Fax: 039954 361-531
info@wzv-malchin-stavenhagen.de

http://www.wzv-malchin-stavenhagen.de

Rechtsform: Korperschaft des o6ffentlichen Rechts ohne Gebietshoheit
Satzung: in der Fassung vom 19. November 2019
Handelsregister: Amtsgericht Rostock, HRA 1801

Auszug vom 04. Januar 2022; letzte Eintragung am 22. Januar 2020



mailto:info@wzv-malchin-stavenhagen.de
http://www.wzv-malchin-stavenhagen.de/

Gegenstand:

Verbandsmitglieder:

Organe:

Geschidiftsfiihrung:

Wirtschaftspriifer:

Der WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen tibernimmt die
ihm (ibertragenen Aufgaben der Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung seiner Verbandsmitglieder. Er ist berechtigt, andere
Aufgaben im Rahmen kommunaler Zusammenarbeit aufgrund
vertraglicher Vereinbarungen zu tibernehmen. Vorschriften iber
besondere Formen der Zusammenarbeit bleiben unberihrt. Der
Zweckverband kann zur Aufgabenerfiillung nach MaRgabe der
Kommunalverfassung M-V Unternehmen in einer Rechtsform des
privaten Rechts errichten, Glbernehmen oder sich daran beteiligen.

Der offentliche Zweck im Sinne der Bestimmungen der §§ 68 ff. KV
M-V ist gegeben.

Der Zweckverband hat zum 31.12.2021 folgende Mitglieder:
Stadt Malchin, Peenestadt Neukalen, Reuterstadt Stavenhagen,
Gemeinde Basedow, Gemeinde Bredenfelde, Gemeinde Briggow,
Gemeinde Faulenrost, Gemeinde Gielow, Gemeinde Grammentin,
Gemeinde Gilzow, Gemeinde Ivenack, Gemeinde Jirgenstorf,
Gemeinde Kittendorf, Gemeinde Knorrendorf, Gemeinde
Kummerow, Gemeinde Moélln, Gemeinde Ritzerow, Gemeinde
Rosenow, Gemeinde Zettemin

Verbandsvorsteher und Verbandsversammlung

Der Verbandsvorsteher ist das verwaltungsleitende Organ und
gesetzlicher Vertreter des Zweckverbandes. Seit dem 19.08.2019
ist Herr Axel Miller (Blirgermeister der Stadt Malchin) Verbands-
vorsteher.

1. Stellvertreter des Verbandsvorstehers ist Herr Johannes Kromer
(Blrgermeister der Gemeinde MdlIn).

2. Stellvertreter des Verbandsvorstehers ist Herr Norbert Stettin
(Blrgermeister der Gemeinde Rosenow).

Weitere Mitglieder des Verbandsvorstandes sind Herr Kurt
Reinholz (Blirgermeister der Gemeinde Basedow) und Herr Stefan
Guzu (Burgermeister der Stadt Stavenhagen).

Die Verbandsversammlung besteht aus den Blrgermeistern der
verbandsangehorigen Stadte und Gemeinden.

Die operative Flihrung des Verbandes obliegt dem Geschaftsfihrer,
Herrn David Schacht.

Mohrle Happ Luther GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Anzahl der Mitarbeiter: Im Geschaftsjahr 2021 hatte der WasserZweckVerband im
Durchschnitt 27 Angestellte, 29 gewerbliche Mitarbeiter und 6
Auszubildende.

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2021

1. Grundlagen des Zweckverbandes

Der Zweckverband wurde am 28. Dezember 1992 mit 25 Mitgliedsgemeinden gegriin-
det und nahm am 1. November 1993 seine wirtschaftliche Tatigkeit auf.

Die Neubrandenburg Wasser A i.L. hat auf Grundlage des Teilbetriebsiiberlassungs-
vertrages vom 7. Dezember 1993 das anteilige Vermdgen auf den Verband Gbertra-
gen, so dass der WasserZweckVerband mit einem ausreichenden Eigenkapital aus-
gestattet wurde. Die Liquidation der Neubrandenburger Wasser AG i L. wurde im Jahr
2009 abgeschlossen.

Der WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen (WZV) hat im Verbandsgebiet die
Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers sicherzustellen.

Grundlage der wirtschaftlichen Tatigkeit des Verbandes bilden die Satzungen fir die
Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sowie die dazugehdrigen Beitrags-
und Gebihrensatzungen.

Im Berichtsjahr waren folgende 19 Gemeinden bzw. Stadte Verbandsmitglieder: Ba-
sedow, Bredenfelde, Briggow, Faulenrost, Gielow, Grammentin, Gilzow, Ivenack,
Jurgenstorf, Kittendorf, Knorrendorf, Kummerow, Stadt Malchin, Malin, Stadt Neu-
kalen, Stadt Stavenhagen, Ritzerow, Rosenow, Zettemin.

Das gesamte Jahr 2021 waren die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung
von Abwasser zu jeder Zeit gesichert. Im Betriebsablauf waren keine wesentlichen
betrieblichen Stérungen zu verzeichnen_|



2. Analyse der Rahmenbedingungen und des Geschiftsverlaufes

2.1 Rahmenbedingungen und grundsatzliche Entwicklungen

Das Versorgungsgebiet des WasserZweckVerbandes Malchin Stavenhagen umfasst
ein Territorium von 608 km? mit 23 484 (Varjahr: 23.388) Einwohnern.

Trinkwasserversorgung

Der Anschlussgrad der Bevilkerung an die dffentliche Wasserversorgung betragt

99,26 %.

Technische Parameter der Versorgungsanlagen

Anzahl Wasserwerke (WW):
Forderkapazitat der Wasserwerke:

Anzahl der Wasserfassungen:
Anzahl der Brunnen im Versorgungsgebiet:

Lange Rohmetz:

Anzahl Druckerhdhungsstationen:

Anzahl aktiver Hausanschlisse:

Anzahl installierter Zahler im Versorgungsgebiet:

18

15.976 m3d

18
51

538 km
11

7467
8.383

Die Wasserverluste ergeben sich aus nachfolgender Ermittlung:

2021 2020 Veranderung

Eigenfdrderung 1.673.452 m® 1.752.030 m* -78.578 m®
Wasserbezug 9.879 m* 10157 m#® =278 m*
Verbrauch in den Werken -31.927 m? -33.600 m* 1.673m?
Rohrnetzeinspeisung 1.651.404 m? 1.7268.587 m® -T7 183 m?
Rohrnetzspiilung 1.919 m® 2037 m® -118 m®
Wasserbereitstellung nach Spiilungen 1.649.485 m® 1.726551 m? -77.066 m*
Wasserverkauf 1.556.556 m® 1.612.526 m* 55971 m?
Wasserverlust 92930 m® 114.025 m* -21.095 m®
Verluste insgesamt bezogen auf die

Rohrnetzeinspeisung 563% 6.60%

Die Wasserqualitat wird in regelmaligen Abstanden sowohl von einem beauftragten
akkreditierten Labor als auch vom Gesundheitsamt des Landkreises in den Wasser-
werken und im Trinkwassernetz auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung unter-

sucht.

Die Versorgung der Bevdlkerung sowie der Industrie- und Gewerbekunden erfolgte

2021

(&

B A

T
=3




Der WasserZweckVerband hatte sein langfristiges Trinkwasserkonzept darauf abge-
stellt, dass bis zum Jahr 2023 sowohl die Malknahmen zur gqualitativen als auch zur
quantitativen Versorgung der Bevidlkerung und der Industrie abgeschlossen sind. Aus
heutiger Sicht wird dieses Ziel nicht zu erreichen sein, weil sich unter anderem die
Grundwasserqualitdt deutlich verandert hat. So wurden in einigen Wasserfassungen
steigende Sulfat- und Ammoniumkonzentrationen sowie Metabolite von Pflanzen-
schutzmitteln im Rohwasser nachgewiesen.

Fir den WasserZweck\Verband bedeuten diese Veranderungen eine emeute und we-
sentlich umfangreichere Bewertung der bisher genutzten Rohwasser und eine mittel-
fristige Verlegung von Wasserfassungen, die mit einem erhdhten Investitionsaufwand
verbunden sein werden.

Der Ausbau und die Emeuerung des Versorgungsnetzes sind jedoch entsprechend
der Trinkwasserkonzeption erfolgt, so dass sich der Instandhaltungsaufwand stetig mi-
nimieren wird. Im Jahr 2022 ist die Anpassung der Trinkwasserkonzeption an die ver-
anderten Rahmenbedingungen geplant.

Abwasserbeseitigung

Der Anschlussgrad der Einwohner an die dffentliche Abwasserentsorgung betragt
78,70 %. Die Gbrigen Einwohner (21,30 %) verfiigen lber Kleinklaranlagen bzw. ab-
flusslose Gruben. Die bedarfsgerechte Abfuhr des Fakalschlamms und des Schmutz-
wassers erfolgt satzungsgemal und wird von einem beauftragten Dritten vorgenom-
men.

Die Kapazitat der dffentlichen Klaranlagen betragt 206.132 Einwohnerwerte (EW). Da-
bei entfallen allein auf die Klaranlage Stavenhagen 200.000 EW.

Technische Parameter der Abwasserentsorgung:

Anzahl Klaranlagen (KA): 18
Kapazitat der Klaranlagen: 206132 EW
Durchschnittliche Belastung der Klaranlagen: 128 664 EW
Lange Abwasserleitungen gesamt: 397 km
- Lange Schmutzwasserleitungen: 172 km
- Lange Druckrohrleitungen: 119 km
- Lange Vakuumleitungen: 1 km
- Lange Niederschlagswasserleitungen: 105 km
Anzahl Pumpwerke: 99
Anzahl Schmutzwasser-Grundstiicksanschliisse: 5125

Anzahl Niederschlagswasser-Grundstiicksanschliisse: 2.564




Ubersicht Kldranlagen:

Kldranlage Belastung EW Kapazitat EW
Stavenhagen 124.383 200.000
Warsow 47 125
Basedow 277 450
Faulenrost 466 429
Galenbeck 254 160
Ivenack 811 1533
Kastorf 137 280
Liepen 50 50
Knorrendorf 122 180
Malln 388 1.100
Pinnow B4 105
Retzow 116 200
Ritzerow 260 450
Rosenow 1134 943
Sillten 112 84
Grofl Helle 20 20
Rosenow TK 23 23

126.664 206.132

2.2 Ertragslage

Die Umsatzerlose aus den Hauptleistungen lassen sich wie folgt darstellen:

WP Ist Abweichung Ist

2021 2021 2020
Verkaufte Trinkwassermenge in
m® 1.600.000| 1.556.555 -43.445 1.612.526
Umsatzerldse in € 4.553.000) 4561.112 8.112 4570.550
abgerechnete Abwassermenge in
m® 1.027.410 978.910 -46.500 1.028.856
UmsatzerlGse in € 6.667.000) 6.677.930 10.980 6.656.474

*  Umsatz 2020 vor der Ruckstellung der Gebdhrenuberdeckung TW TEUR 180 und AW TEUR 248
* Umsatz 2021 vor der Riuckstellung der Gebahreniberdeckung TW TEUR 180

*** Umsatz 2021 vor Auflosung der Rickstellung aus Gebdhrenuberdeckung AW TEUR 248

Im Trinkwasserbereich ergibt sich ein leichter Umsatzriickgang im Kembereich Was-
serverkauf gegenuber dem Vorjahr, welche auf den Ruckgang der verkauften Wasser-

menge zurackzufuhren ist.

Durch die Ausfihrung von Nebenleistungen stiegen die Umsétze im Trinkwasserbe-

reich insgesamt jedoch leicht an.




Im Abwasserbereich ist ebenso ein leichter Riickgang der Umséatze zu verzeichnen.
Nach den Umsatzriickgangen der Pfanni GmbH & Co. KG auf Grund der reduzierten
Produktion in den Jahren 2019 und 2020, hat sich der Umsatz mit der Ubernahme des
Werkes durch Aviko Rixona im Jahr 2021 wieder erhdht.

In den o.g. abgerechneten Abwassermengen sind, die von der Aviko Rixona GmbH
eingeleiteten Abwassermengen nicht enthalten, weil laut Vertrag eine frachtabhangige
Gebihr (€/kg CSB) erhoben wird. In den Umsatzerldsen finden sie jedoch Beriicksich-
figung.

Mit den Unternehmen SecAnim GmbH, Linen, Niederlassung Malchin und Cargill
Deutschland GmbH, Malchin die aufgrund ihrer Produktion (Tierkérperbeseitigung und
Pektin-Herstellung) stiarker belastetes Schmutzwasser in die Gffentliche Anlage einlei-
ten, wurden auf Grundlage der Satzung Sondervereinbarungen erstmals zum
01.01.2015 geschlossen. Damit erfolgt eine verursachergerechte Zuordnung des Auf-
wandes fur die Reinigung des Industrie-Abwassers. Diese Sondervereinbarungen wur-
den entsprechend der Belastung des Abwassers in 2021 zum 01.01.2022 angepasst.

Der Jahresgewinn betrigt insgesamt EUR 1.703.732 90 (Vorahr EUR 1.658 511,53).
Der Gewinn verteilt sich wie folgt auf die Sparten: Trinkwasser EUR 602.214,98 und
Abwasser EUR 1.101.517,92.

Im Lagebericht des Vorjahres wurde ein Jahresergebnis in Hohe von TEUR 1.198 far
das Jahr 2021 prognostiziert. Die Abweichung zum tatsdchlichen Jahresergebnis fur
das abgelaufene Geschaftsjahr in Héhe von TEUR 506 beruhen unter anderem im
Trinkwasserbereich auf der Riickstellung aus Uberdeckung von TEUR 180, sowie der
Auflosung aus der Ruckstellung aus Uberdeckung 2020 im Abwasserbereich von
TEUR 248. Die Ruckstellung von weiteren TEUR 180 im Trinkwasserbereich ist durch
die Einsparungen vor allem bei den Aufwendungen fur bezogene Leistungen und beim
Personalaufwand durch langer wahrende krankheitsbedingte Ausfalle maglich.

Im Schmutzwasserbereich ergab sich fur 2021 eine Unterdeckung, die mit der Ruck-
stellung aus Uberdeckung des Vorjahres fast vollstandig ausgeglichen wird.

2.3. Finanzlage

Der Verband konnte im Geschaftsjahr seine Verbindlichkeiten jederzeit termingerecht
erflllen. Fur die Realisierung der Investitionsmafinahmen im Jahr 2021 wurde eine
Kreditaufnahme von TEUR 1.500 notwendig. Dariiber hinaus bestand im Rahmen der
Kassenkreditlinie eine ausreichende Finanzierungsmdglichkeit, so dass die Liquiditat
mittelfristig ausreichend gesichert war.




Die Finanzrechnung l&sst sich durch folgende Cashflows zusammenfassen

Plan Ist  Abweichung

TEUR TEUR TEUR

Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 3.350 3.757 -367
Cashflow aus Investitionstatigkeit -9.622 -2.801 -7.021
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 5.869 -727 6.596

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit resultiert insbesondere aus dem
guten Jahresergebnis, das fiir 2021 erzielt wurde.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit weicht in Hohe von TEUR 7.021 ab. Das
resultiert aus nicht realisierten Investitionsmaflnahmen sowie der kostenfreien Uber-
nahme von Anlagevermdgen auf der Konventionsfliche Basepohl. Planerisch wurde
die Ubernahme im Cashflow mit TEUR 5.218 berechnet. In der tatséchlichen Ermitt-
lung des Cashflows aus Investitionstatigkeit wurde auf Grund der Zahlungsunwirksam-
keit die Ubernahme nicht mit einbezogen. In 2021 wurde nur ein Teil der Anlagen Bas-
epohl mit TEUR 3.85% dbemommen, der Abschluss ist fur 2022 geplant. Die verblei-
benden Abweichungen bestehen auf Grund von zeitlichen Verschiebungen von ge-
planten Investitionen durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie.

Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit hangt direkt mit dem Cashflow aus Investiti-
onstatigkeiten zusammen. Abweichungen ergeben sich aus der verringerten Kredit-
aufnahme und der noch nicht vollstindigen kostenfreien Ubernahme von Anlagever-
magen auf der Konventionsflache Basepohl.

2.4. Vermogenslage

Die Vermdgenslage wird mit einer bilanziellen Eigenkapitalquote von rund 42 6 % (Vor-
jahr 42 9 %) als gut beurteilt. Dabei sind zusatzlich die stillen Reserven in den Sonder-
posten zu bericksichtigen, so dass die wirtschaftliche Eigenkapitalausstattung we-
sentlich haher liegt. Der Anteil des Eigenkapitals an der um die Sonderposten und die
empfangenen Ertragszuschisse gekirzten Bilanzsumme betragt 53,1 % (Vorjahr
51,4 %).

Das Bilanzbild ist durch eine Zunahme der Bilanzsumme gekennzeichnet. Dabei ist
die Zunahme im Anlagenbereich und in den Sonderposten zu verzeichnen.

Grund dafur ist die Ubergabe von Anlagegitern im Liegenschaftsbereich Konventions-
flache Basepohl durch die Stadt Stavenhagen in Héhe von 3 895 TEUR. Diese Anla-
gen wurden gemal Vereinbarung Gbergeben und gegen Beitrage AW (3.686 TEUR)
und unentgeltlich Gberlassenes Anlagevermdgen TW (209 TEUR) bilanziert.

(=




Daruber hinaus ergaben sich im Jahr 2021 Anlagenzugange durch eigene Investiti-
onstdtigkeit von TEUR 3.121, die aus der Umsetzung der Trink- und Abwasserkon-
zepte resultieren. Dabei handelt es sich um planmabige Baumalnahmen im Versor-
gungsgebiet.

Der Verband weist zum 31 .12 2021 TEUR 2.533 fir im Bau befindliche Anlagen aus.
Der Bestand an Grund und Boden veranderte sich im Berichtsjahr nicht.

Der Verband verfolgt weiter das Ziel, die Grundstiicke, die langfristig fir wasserwirt-
schaftliche Anlagen bendtigt werden, kauflich zu erwerben.

3. Prognose-, Risike- und Chancenbericht

3.1. Prognosebericht

Die realisierten Uberschiisse entsprechen in etwa der kalkulierten Eigenkapitalverzin-
sung und sollten auf neue Rechnung vorgetragen werden, um trotz fehlender &ffentli-

cher Faordermittel auch zukunftige Investitionen realisieren zu konnen.

For das Geschaftsjahr 2022 sind folgende Investitionen vorgesehen und im Wirt-
schaftsplan ausgewiesen:

Trinkwasserleitung 807 1€
Kanalisation 530 T€
Klaranlagen 1.319T€
Wasserwerke 1.1968 T€
Technik (Fahrzeuge, Arbeitsschutz, EDV) 74 TE
Hausanschliisse 110 T€
Grundstiickskdufe 35 TE
Flanungen 113 T€

Im Ergebnis der Kalkulation der Abwassergebiihren und mit den Anderungssatzungen
vom 0812 2021 zur Schmutzwasserbeseitigungssatzung - dezentral - und Beitrags-
und Gebilhrensatzung - Abwasser - wurden die Gebihren fur die Periode 2022/2023
wie folgt angepasst:




2020-2021 2022-2023
Niederschlagswassergebiihr 0,59 £/m® 0,68 £/m*
Mengengebiihr Schmutzwasser 3,02 £/m? 3,02 £/m?®
Mengengebiihr Kleinkldranlagen 41,11 €£/m? 41,11 €£/m?®
Mengengebiihr AAG (nach TW-Gebrauch) 16,59 £/m? 16,29 £/m?®
Mengengebiihr AAG (nach Abfuhr) 19,91 €/m? 19,50 €/m?®
Grundgebiihr Schmutzwasser 119,90 £/a 147,00 €/a
Grundgebiihr Kleinkldranlagen 15,90 £/a 26,60 €£/a
Grundgebiihr AAG [nach TW-Gebrauch) 49,50 £/a 49,50 £/a
Grundgebiihr AAG (nach Abfuhr) 49,50 £/a 49,50 £/a

Im Trinkwasserbereich wurden die Gebihren for die Kalkulationsperiode 2022/2023

wie folgt angepasst.

2020-2021 2022-2023
Mengengebiihr Trinkwasser bis 25.000 m? 1,83 €/m? 1,85 £/m?
Mengengebiihr Trinkwasser von 25.001 m® bis 100.000 m?* 1,56 €/m? 1,57 €/m®
Mengengebiihr Trinkwasser ab 100.000 m* 1,30 €/m? 1,31 £/m?
Grundgebiihr Trinkwasser 112,06 £/a 112,06 €/a

* alle Geblhren zzgl. 7 % Mehrwertsteuer

Im Trinkwasserbereich erfolgte auf Grund der normalen Kostensteigerungen eine mo-
derate Gebuhrenanpassung.

Im Abwasserbereich wurde fir die Kalkulationsperiode 2022/2023 durch die abschlie-
Fende Auflosung der Sonderposten aus der Beitragserhebung der Altanschlieier eine
héhere Gebihrenanpassung Uber dem Inflationsausgleich unumganglich.

Insgesamt wird die Yermdgens-, Finanz- und Ertragslage als so gut beurteilt, dass
zumindest mittelfristig alle Risiken unproblematisch bewaltigt werden kénnen. Fir das
Wirtschaftsjahr 2022 erwartet der Verband einen Planumsatz von TEUR 12117 mit
einem Jahresergebnis in Hohe von TEUR 2.358.




3.2 Erlduterungen zu Risiken und Chancen fiir den Zweckverband
3.2.1 Risiko Industriekunden

Die Risiken und Chancen fir den Zweckverband sind nach wie vor von der Stabilitat
der ortsansassigen gewerblichen Industriekunden abhangig.

Mit allen Industriekunden wurden Vertrage abgeschlossen, die auf die iberproportio-
nale Trinkwasserbereitstellung (degressive Trinkwassergebuhren) bzw. auf den signi-
fikanten Verschmutzungsgrad des Abwassers abstellen.

3.2.2 Risiko demografische Entwicklung

Der anhaltende Trend in der demografischen Entwicklung (jahrlicher Einwohnerriick-
gang von ca. 2 % im Gebiet des Zweckverbandes) stellt auch weiterhin ein erhebliches
Risiko fir den Zweckverband dar. Zum einen ist durch die vorhandene Anlagenstruktur
die Qualitatssicherung nur mit erhéhtem Aufwand mdéglich und zum anderen eine Ver-
anderung der Anlagenstrukiur (Leitungsdimensionierung, Aufbereitungskapazitat in
Wasserwerken und Klaranlagen) nur mit nicht unerheblichem Investitionsaufwand ver-
bunden, der mittelfristig nicht zu realisieren ist. Die demografischen Entwicklung fihrt
bereits mittelfristig zu weiter steigenden Gebuhren. In seiner Trink- und Abwasserkon-
zeptionen stellt der Wasser/weckVerband auf diese Entwicklung ab.

323 Risiko sich verscharfender Umweltauflagen

Mit der Inkraftsetzung der Diingemittelverordnung zum 1. Januar 2015 wurden var
allem die Grenzwerte fir die Schwermetalle Cadmium, Quecksilber und Chrom
wesentlich herabgesetzt. Diese Verscharfung der Grenzwerte hatte fir den
Wasser/weckVerband gravierende Auswirkungen.

Der bis dahin landwirtschaftlich verwertete Klarschlamm wird seit dem Jahr 2016 aus-
schlieBlich thermisch verwertet, weil der Grenzwert fir Cadmium nicht mehr eingehal-
ten werden kann.

Der WasserZweckVerband hat im Ergebnis einer europaweiten Ausschreibung die
thermische Verwertung bis zum Jahr 2023 gesichert.

Um den Zielen eines nachhaltigen Umwelt- und Ressourcenschutzes starker als bisher
gerecht zu werden, wurden mit der Verordnung zur Neuardnung der Klarschlammver-
wertung (aus dem Jahr 2017) die bisher geltenden Anforderungen an die bodenbezo-
gene Klarschlammverwertung verscharft sowie der Anwendungsbereich der Verord-
nung auch auf Malnahmen des Landschaftsbaus ausgedehnt. Als zentrales Element
sieht die Verordnung erstmals umfassende Vorgaben zur Rickgewinnung von Phos-
phor aus Klarschlammen und Klarschlammverbrennungsaschen vor, die Betreiber von




Um diesen Vorgaben zu entsprechen und eine langfristige Entsorgungssicherheit zu
gewdhrleisten, hat der Wasser/weckVerband bereits im Jahr 2017 den Beitntt zur
Klarschlamm-Kooperation M-V GmbH (KKMV) beschlossen und diesen am
11.12.2018 mit der Unterzeichnung des Gesellschaftervertrages besiegelt. Der Koope-
ration gehdren bisher 17 abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaften aus M-V an.

Die KKMV hat das Ziel in Rostock eine eigene Monoverbrennungsanlage zu errichten.
Dabei ist der Standort in Rostock (unmittelbar neben der Klaranlage) pradestiniert.
Die KKMV hat Anfang 2020 weiteres Personal eingestellt und arbeitet mit Hochdruck
an der Planung der Anlage.

Aus dem gegenwartig vorliegenden Zeitplan geht hervor, dass mit der Fertigstellung
und Inbetriebnahme erst 2026 zu rechnen ist. Aus diesem Grund wird die KKMV die
Klarschlamme aller Gesellschafter, je nach Laufzeit der bestehenden Entsorgungsver-
trage, ,gebindelt” auf den Markt bringen. Eine europaweite Ausschreibung ist erfolgt
und damit die Entsorgung fir alle Gesellschafter der KKMV bis mindestens 2025 ge-
sichert.

3 24 Risiko sich verdndernder Umweltbedingungen

Ein weiteres Risiko besteht fir den WasserZweckVerband in den sich verandernden
Grundwasserqualitaten in einigen seiner gegenwartig genutzten Wasserfassungen.

So werden neben Riickstanden von Pflanzenschutzmitteln auch ansteigende Schwe-
fel- und Nitratkonzentrationen gemessen. Die Messwerte liegen zurzeit noch weit unter
den giiltigen Grenzwerten, aber der ansteigende Trend erfordert schon heute erhéhte
Aufmerksamkeit. Deshalb ist geplant, eine Kooperation mit den ortsansassigen Land-
wirten einzugehen, um gemeinsam auf eine Bewirtschaftung hinzuwirken, die die
Grundwasserqualitat nicht langer beeintrachtigt.

Dazu wurde am 01.06.2018 eine Absichtserklarung mit dem Kreisbauemverband Mal-
chin e V. und dem Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene” unterzeichnet, die zur-
zeit konkretisiert wird. Mit konkreten Mallnahmen untersetzt soll diese Absichtserkla-
rung zu einer belastbaren Kooperationsvereinbarung werden. Dariiber hinaus wird der
WZV durch die Mitarbeit im Verein Wasserwerk der Zukunft® (gegriindet am
13.12.2021) aktiv Aufklarungsarbeit in der Region leisten, um Akteure aus allen ge-
sellschaftlichen Bereichen die Dringlichkeit des Risikos zu verdeutlichen.

Nicht forderlich ist, dass die Festsetzung der Trinkwasserschutzzonen gemalt
DVGW-Regelwerk W 101 — Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete nur sehr zdger-
lich voranschreitet. Die in den 1980er Jahren beschlossenen Trinkwasserschutzzonen
haben mit dem Landesgesetz M-V zwar Bestandskraft erlangt, aber diese festgesetz-
ten Schutzzonen entsprechen nicht den tatsachlichen hydrogeologischen Verhaltnis-
sen. Deshalb sind neue Trinkwasserschutzzonen zu berechnen und zu beantragen.
Fir die Wasserfassungen Malchin, Stavenhagen und Jurgenstorf Sid smd die neuen




3.2.5 Risiko begrenzter Ingenieur- und Baukapazitat

Im Rahmen der Investitionstatigkeit des WasserZweckVerbandes zeigen sich zuneh-
mend Engpasse bei Ingenieur- und Bauleistungen. Somit verlangemn sich die Pla-
nungs- und Bauzeiten erheblich und dartber hinaus verteuern sich notwendige Inves-
titionen durch drastisch gestiegene Material-, Maschinen- und Personalkosten.

Im Jahr 2018 musste eine Ausschreibung aus diesem Grund bereits aufgehoben wer-
den. Die Gefahr Standards aufzuweichen, um Kosten zu minimieren, besteht.

Der WasserZweckVerband hat deshalb 2021 seine Ingenieurkapazitaten aufgestockt,
um selbst Planungsleistungen erbringen zu kinnen.

3.2.6 Risiko aus Entwicklung einer Pandemie

Weitere, derzeit noch nicht vollstandig Uberschaubare Risiken bestehen im Zusam-
menhang mit der Corona-Pandemie. Bundesweit wurden Arbeitgeber diverse Mali-
nahmen zum Schutz der Belegschaft vorgegeben. Die aus der Corona-Pandemie re-
sultierenden Auswirkungen auf die zukinfligen Geschafisjahre, die sich fir den WZV
vor allem durch Preissteigerungen ergeben, lassen sich noch nicht beziffern. Die Ge-
schaftsfihrung kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine verbindlichen Aussagen zu
einem wirtschaftlichen Risiko fir den WZV geben, jedoch besteht das Risiko, dass
verschiedene Mitarbeiter des W/ZV gleichzeitig nicht zur Verfiigung stehen (CQuaran-
tédne) und hierdurch technische Risiken entstehen. Um etwaigen technischen Risiken
Zu begegnen hat die Geschaftsfiihrung entsprechende interne Malbnahmen umge-
sefzt

3.2.7 Risiko aus begrenzten Lieferkapazitaten/ stark gestiegene Preise

Bedingt durch die pandemische Situation kam es weliweit zu erheblichen Verwerfun-
gen und Verzdgerungen in der Produktion und Logistik. Auch der WZV ist davon im
Wirtschaftsjahr 2021 betroffen gewesen. Die schlechte/ verzégerte Verfigbarkeit bei
einer anhaltend hohen {oder wieder anziehenden) Nachfrage fiihrte ab der 2. Jahres-
halfte 2021 zu starken Preisanstiegen sowaohl fur Liefer- als auch fur Dienstleistungen.
Fir das Geschaftsjahr 2022 wird durch den Krieg in der Ukraine von weiter steigenden
allgemeinen Preisen und ggf. auch von weiteren Schwierigkeiten in der Verfiigbarkeit
von Produkten und Rohstoffen ausgegangen.

Der WZV wird diesen Entwicklungen mit einer Verlagerung zu mehr realisierten Eigen-
leistungen begegnen, um sich in weiteren Teilbereichen mehr von Markimechanismen
zu entkoppeln. Fir 2022 ist der Aufbau eines Bautrupps im Bereich Trinkwasser vor-
gesehjaas B




Dariber hinaus sehen wir fiir unseren Verband keine besonderen — Gber die iiblichen
Risiken hinausgehenden — Preisanderungs-, Ausfall- und Liquiditatsrisiken sowie Risi-
ken aus Zahlungsstromschwankungen.

Stavenhagen, den 06. Mai 2022

Axel Miller Dawvid Schacht
Verbandsvorsteher Geschéaftsfihrer
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9.
10.
1.

WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen, Stavenhagen

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021

Umsatzerldse
Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrige

Matenalaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fir
bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir
Unterstiitzung

Abschreibungen auf immateriells
Wermdgensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Errage aus der Auflasung von

Sonderposten nach § 21 Abs. 4-6
EigvO

Sonstige Zinsen und 3hnliche Erirage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag

12. Ergebnis nach Steuern

13. Sonstige Steuem
14_Jahresiiberschuss

Vorjahr
EUR EUR

11.310.300,96 10.799.064,25
88.674,60 596.834,81
26.314,16 2378979
-557.383,09 -508.681,98
-2.609.818.80 -2.512.147.06
-3.167.201,89 -3.020.829,04
-2.723 546,93 -2.616.461,20
-688.851.99 -636.364.57
-3412.398 92 -3.252.825,77
-2.968.273,68 -2.741.579,09
-618.770,41 -564.406,01
1.1P0.660,25 1.175.791,69
268,15 357,75
-487.119,86 -587.362.43
-244 994 53 -264 910.73
1.718.158,83 1.673.92522
-14.425 .93 -15.413.69
1.703.732.90 1.658.511.53




4.2. Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG Torgelow

Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG
c/o Stadte- und Gemeindetag M-V

Bertha-von-Suttner-Stra3e 5
19061 Schwerin

Telefon: (03 85) 30 31 224
Telefax: (03 85) 30 31 244

Rechtsform: Zweckverband als Kérperschaft des offentlichen Rechts
(ohne Gebietshoheit)

Satzung: glltig in der Fassung vom 20. Dezember 2019

Gegenstand: Samtliche Beteiligungen seiner Mitglieder, die diese an
Unternehmen halten, welche im Verbandsgebiet die Versorgung
mit Strom unternehmen bzw. durchfiihren, zu Gbernehmen und zu
verwalten. Der Zweckverband kann sich entsprechend seinen
finanziellen Verhaltnissen an Gesellschaften, die der Gewinnung
erneuerbarer Energie dienen, beteiligen, soweit die Haftung
begrenzt ist.

Der 6ffentliche Zweck im Sinne der Bestimmungen der §§ 68 ff. KV
M-V ist gegeben.

Verbandsmitglieder: Der Zweckverband hat zum 31.12.2021 insg. 239 Mitglieder.

Organe: Verbandsvorsteher und Verbandsversammlung
Der Verbandsvorsteher ist das verwaltungsleitende Organ und
gesetzlicher Vertreter des Zweckverbandes. Frau Kerstin Pukallus,
Blirgermeisterin der Stadt Torgelow, ist Verbandsvorsteherin.
1. Stellvertreter der Verbandsvorsteherin ist Herr Hendrik Sommer
(Burgermeister der Stadt Prenzlau); 2. Stellvertreter ist Herr Dr.
Reiner Stohring (1. Stellv. Birgermeister der Gemeinde Feldberger
Seenlandschaft. Weitere Mitglieder des Verbandsvorstandes sind
Herr Arno Karp (Blrgermeister der Stadt Jarmen), Herr Andreas
Sprick (Blrgermeister der Stadt Robel), Herr Axel Miiller
(Blrgermeister der Stadt Malchin) sowie Jens Behn (LVB des Amtes
Mecklenburgische Schweiz) bis zum 12.10.2021 sowie Frau Karin
Zillmann (Leitende Verwaltungsbeamtin des Amtes Mecklen-
burgische Schweiz) ab 12.10.2021.



Die Verbandsversammlung besteht aus den Vertretern der
Verbandsgemeinden. Jedes Mitglied hat eine Stimme.

Geschidiftsfiihrung: Die operative Flihrung des Verbandes obliegt dem Geschaftsfihrer
Herrn Klaus- Michael Glaser.

Wirtschaftspriifer: ETL AG, Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Anzahl der Mitarbeiter: 0

Lagebericht flur das Wirtschaftsjahr 2021

1. Rechtsgrundlagen

Am 9. Juni 1995 haben die Gemeinden Daberkow, Alt Tellin und Meiersberg einen
dffentlich-rechtlichen Vertrag zur Errichtung des kommunalen Anteilseigner-
verbandes der EMO geschlossen.

Dieser Vertrag wurde mit Schreiben vom 23 August 1995 vom Innenministerium
Mecklenburg-Vorpommern als zustidndige Rechtsaufsichtsbehdrde genehmigt mit
der Rechtsfolge, dass der Zweckverband als Korperschaft des dffentlichen Rechts
entstanden ist (§ 152 Abs. 1 KV M-V).

2. Entwicklung Aktien- und Mitgliederstand

Am 31. Dezember 2021 waren 239 Stadte und Gemeinden Mitglied des Zweckver-
bandes.

3. Darstellung des Geschiftsverlaufes

Das Wirtschaftsjahr 2021 war gepragt durch die Ausschuttung der Dividende der
E.DIS AG fur das Geschaftsjahr 2020. Sie betragt € 4.621.545,76 (brutto). Die Ertra-
ge aus anderen Wertpapieren beinhalten zudem den Gewinnanteil aus der BMV
Energie GmbH & Co KG fir das Geschaftsjahr 2020 in Hohe von € 15446 78.



4. Darstellung der Lage des Zweckverbandes

4.1 Vermogenslage

Zum 31. Dezember 2021 verwaltete der Zweckverband 9.379 484 E DIS Aktien. Da-
von sind den Mitgliedern des Zweckverbandes 8.986.339 Aktien und den Treugebern
393.145 Aktien zuzuordnen. Der Beteiligungsansatz an der E.DIS AG belauft sich auf
unveranderten TEUR 18.599. In den Finanzanlagen ist zudem die Beteiligung an der
BMW Energie GmbH & Co KG in Hohe von TEUR 872 enthalten.

Das Eigenkapital verminderte sich in 2021 um TEUR 26,3 Die Abnahme beruht vor
allem auf die verminderte Auszahlung von Ertragen der Beteiligung an der BMV
Energie GmbH & Co KG.

Der Jahresgewinn (TEUR 3.863) ist im Wesentlichen von der Dividendenausschiit-
tung der E.DIS AG fir das Jahr 2020 gepragt.

Das langfristig gebundene Vermagen ist vollstandig durch langfristige Mittel gedeckt.
Am Bilanzstichtag besteht insofern eine Uberdeckung von TEUR 30.

Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme betragt zum 31. Dezember 2021
unverandert 99 9 %.

Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

Stand Zugang Abgang Stand
31.12.2020 31.12.201
EUR . EUR . EUR . EUR
Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 25.000,00
Riicklagen
Allgemeine Riicklage 18.056.585,30 0,00 0,00; 18.056.585,30
Zweckgebundene Riicklagen 700.286,48 0,00 0,00 700.286,48
Gewinnvortrag T46.214 34 0,00 0.00 746214 34
Gewinn und Vorabausschiittung 0,00 3.863.844 15| 389018637 -26.342 27
Insgesamt 19528.086,12| 3.863.844 15| 3.890.186,37| 19.501.743.90




4.2 Finanzlage
In 2021 wurde ein Jahresgewinn in Hoéhe von TEUR 3.863 erwirtschaftet, welcher
sich groRtenteils aus der Dividendenzahlung der E.DIS AG ergibt.

Im Berichtsjahr erfolgte eine Vorabausschuttung an die Verbandsgemeinden in Héhe
der Netto — Dividende (TEUR 3.890) der E.DIS JAG fiir das Geschaftsjahr 2020.

Laufende Ausgaben des Zweckverbandes werden mit aus den Beteiligungsertragen
bestritten.

Der Zweckverband konnte im Berichtsjahr jederzeit seinen Zahlungsverpflichtungen
ohne Aufnahme von Fremdkapital nachkommen.

4.3 Ertragslage

Der Jahresgewinn in Hohe von EUR 3.863.844 15 bedeutet gegeniber dem Vorjahr
eine Ergebnisverbesserung von TEUR 0,2.

5. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschafts-
jahres 2021

YVorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres
eingetreten sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlus-
ses nicht ereignet.



6. Prognose Chancen und Risikobericht

Wesentliche Chancen und Risiken

Wesentliche Risiken der kiinftigen Entwicklung sind nicht gegeben. Der Zweckver-
band beschrankt sich nach dem in 2000 erfolgten Ankauf der letzten von Preussen-
Elektra treuhdnderisch gehaltenen Aktien an der E.DIS AG auf die Verwaltung eben
dieses Aktienbestandes. Investitionen in weitere Beteiligungen, wie beispielsweise
an der BMVY Energie GmbH & Co KG erfolgen ausschliefilich aus vereinnahmten Di-
videndenertrdagen. Fremdkapitalaufnahmen sind ausgeschlossen, Liguiditatsnsiken
existieren derzeit nicht.

Im Jahr 2022 zahlte die E DIS AG an ihre Aktiondre dieselbe Dividendensumme (90
Mio €) aus, wie in den Vorjahren. Die Ausschiittung ist dieses Mal nicht vollstandig
aus den Geschaftserldsen 2021 erfolgt. 6 Mio € wurden aus der Riicklage entnom-
men. Der Anteilseignerverband hat also entsprechend seiner Beteiligung Dividenden
in derselben Hdhe erhalten wie im Berichtsjahr. Damit wird auch das nachste Jah-
resergebnis dem des Jahres 2021 entsprechen.

In der 102. Sitzung des Aufsichtsrates am 29 .6 2022 wurde zum internen Kontroll-
system ausgefihrt, dass aus heutiger Sicht keine Risiken erkennbar sind, die den
Fortbestand der Unternehmen gefahrden kénnten. Als Top & Risiken zum 30. Juni
2022 wurden eingeschatzt:

1. Erlésminderung Strom im Rahmen der Anreizregulierung

2. Mengeneffekte Strom

3. und 4. Versorgungssicherheit Netz Extremrisiko fir Investitionen und fiir Be-
triebsaufwand.

5 Bewirtschaft der Bilanzkreise

Das Unternehmen investiert viel, sowohl in das Netz, um die erneuerbaren Energien
abzuleiten als auch in den Breitbandausbau. Letztere Investitionen werden bekannt-
lich vom Bund gefardert.

Wie das Jahresergebnis aussieht, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht mittgeteilt
werden.

7. Prognosebericht
For das Kalenderjahr 2022 wird mit einem Jahresgewinn von TEUR 3.870 gerechnet.

Das Jahresergebnis 2022 ist -wie das der Vorjahre- von der Dividendenausschiittung
der E.DIS abhangig.

Torgelow, 27 Juli 2022

gez. Kerstin Pukallus
Verbandsvorsteher
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
wvom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

der
Kommunaler Anteilseignerverband Nordost der E.DIS AG
Torgelow
2021 2020
EUR EUR
1. Umsatzerdse 3.000,01 3.000,02
2. sonstige betriebliche Erirage 191,03 62,79
3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 4.200,00 4.200,00
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Al-
tersversorgung und fir Unterstitzung 521,26 4721,26 465,84
4. sonstige betriebliche Aufwendungen 36.113,45 30.786,25
5. Ertrige aus Beteiligungen 4.636.992 54 4.629.831,06
6. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 73550472 733.769.00
7. Ergebnis nach Steuern 3.863 844 15 386367278
8. Jahresiiberschuss 2863 84415 286367278



5. Einzeldarstellung der kommunalen Unternehmen

5.1. WOGEMA mbH

WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH
Am Wasserturm 6
17139 Malchin

Telefon: 03994 20900, Fax: 03994 209029
inffo@wogema.com

http://www.wogema.de

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Satzung: in der Fassung vom 15.07.2021
Handelsregister: Amtsgericht Neubrandenburg

HRB-Nr. 577, letzter Eintrag vom 11.08.2021

Gegenstand: Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann auBerdem
im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallende Aufgaben (ibernehmen, Grundstiicke
erwerben, belasten und veraulRern sowie Erbbaurechte ausgeben.
Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen
bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, zur Férderung des
Gesellschaftszweckes sich an anderen Unternehmen zu beteiligen.

Der 6ffentliche Zweck im Sinne der Bestimmungen
der §§ 68 ff. KV M-V ist gegeben.

Gréfsenklasse: Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft i.S.d. § 267
Abs. 1 HGB.

Gesellschafter: Stadt Malchin

Stammkapital: 1.200.000,00 €

Geschidiftsfiihrung: Herr Ivo Fischer

Der Geschaftsfiihrer ist alleinvertretungsberechtigt.


mailto:info@wogema.com
http://www.wogema.de/

Prokura:

Aufsichtsrat:

Wirtschaftspriifer:

Anzahl der Mitarbeiter:

Frau Yvette Baxmann (Einzelprokura)
Herr Matthias Mucha (Einzelprokura)

Herr Jochen Banek (Vorsitzender)

Herr Werner Neumann

Herr Reinhard Kullick

Herr Herrmann Grothkopp (stellv. Vorsitzender)
Herr Wolfgang Meier

Dr. Schroder & Korth GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

18 (ausschlieBlich Geschaftsfiihrer), davon 10 Mitarbeiter im
innerbetrieblichen Regiebetrieb



Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2021
WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH
1. Grundlagen des Unternehmens

Die WOGEMA Wohnungsgesellschaft Malchin mbH hat als Kemgeschaft den Auftrag, breite
Schichten der Bevélkerung mit sozialverantwortbarem Wohnraum zu versorgen.

Zur Erfillung dieser Aufgaben emichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die Gesellschaft
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Zusatzlich fallen in Ihren Kompetenzbereich die
Erfiillung stadtebaulicher Vorgaben sowie der Erwerb, die Veraulerung und die Belastung von
Grundstiicken und Immobilien als auch der Riickbau bzw. Abnss von Gebduden.

Die Gesellschaft mit Stz in 17139 Malchin, Am Wasserturm 6, bewirtschaftet 85 eigene Wohn-
und Geschéftsobjekte in Malchin sowie in den Ortsteilen Duckow, Retzow, Scharpzow und

Remplin.

1290 Wohnungen mit 71252 29 m* Wohnflache
H Gewerbeobjekte mit 3928 89 n¥* Gewerbefliche
sOWle
362 PKW — Stellplatze.

Die Preisgestaliung fir die Vermietung von Wohneinheiten oder Gewerbeflachen soll
angemessen sein. DUas bedeutet, dass eine Kostendeckung einschlieflich einer
marktgerechten Verzinsung des Eigenkapitals und der Bildung ausreichender Riicklagen,
unter Berlicksichtigung einer Gesamtrentabilitit des Untemehmens ermdglicht wird.

2. Wirtschaftsbericht
2.1 Rahmenbedingungen

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschftsgebiet stellt sich aufgrund der demographischen
Entwicklung als angespannt dar. Die Zahl der Einwohner ist in den letzten Jahren weiter
zuriickgegangen. Ende 2020 lebten 7.340 Personen in Malchin, was einen Riickgang von 5 %
(380 Menschen) im Vergleich zu 2011 bedeutet. Die Zahl der Haushalte und damit die
Nachfrage an Wohnraum geht zuriick und trigt zu einem groleren Leerstand bel. Positiv zu
bewerten ist die Tatsache, dass die Zahl der Kinder und Jugendlichen unter 20 Jahren in
diesem Zefraum zugenommen hat. Der Anteil an Senioren liegt in Malchin bei 33% und im
Landesdurchschnitt bei 26%.



2.2  Geschiftsverlauf
Die wesentlichen ErfolgsgroBien, die fir die Untemehmensentwicklung von Bedeutung sind,
fasst folgende Tabelle zusammen:

Plan 2021 Ist 2021 Ist 2020

in T€ in T€ in TE
Umsatzerdse aus Misten 3.856 3.937 3.562
Instandhaltungsaufwendungen 1.008 816 734
Zinsaufwendungen 225 200 213
Jahresiiberschuss b2 969 1.059

Auf der Grundlage verldufiger Vorjahreszahlen hatten wir die Aufwendungen und Erirdge fiir
das Geschaftsjahr 2021 vorsichtig kalkuliert. Die Abweichungen zu den Planzahlen lassen sich
weitestgehend auf die im Kalenderahr 2021 durchgesetzte Bestandsmietenerhdhung
zuriickfihren.

Die Mieten wurden im geseizlich vorgegebenen Hahmen in ca. 50% des gesamten
Wohnungsbestandes erhéht und betrugen in 2021 durchschnittlich 5,22 €/m* nach 4,85 €/m?
im Vorjahr. Die Leerstandsquote ist gestiegen und liegt nunmehr bei 19,1 %. Durch geplante
Baumalnahmen fur 2022 in der Achterstralte 2-10 (30 WE) ist dieser Leerstand bewusst
herbeigefihrt.

Meben den Instandsetzungen in einzelnen Bestandswohnungen war das Geschafisiahr

2021 von der Modernisierung des Objektes in der Achterstralie 12-16 in Malchin

gepragt. Im November 2021 konnten 12 fertiggestellte Wohnungen tibergeben werden.
Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unseres Wohnungsuntemehmens positiv, da

wir die Ertragslage bei unverandertem Personalbestand gestarkt haben.

2.3  Wirtschaftliche Lage des Unternehmens

Ertragslage
Der im Geschafisjahr 2021 erzielte Jahresiiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorahr wie
folgt zusammen:
Eriragslage 2021 2020 | Verdnderung

T€ T€ T€

..........

Steuam v
ahresiiberschuss | | 1.059 | -90




Im Geschaftsjahr 2021 wird ein Jahresiberschuss von 969 T€ ausgewiesen. Dabei erhdhte
sich das Ergebnis aus der laufenden Geschaftstitigkeit. Die Umsatzerldse aus Mieten stiegen
um 75 TE oder 1,94%. In den sonstigen betrieblichen Errdgen ist ein einmaliger Effekt aus der
Zuschreibung von Wohnbauten in Héhe von 184 T€ enthalten.

Weiterhin entwickelten sich die Zinsaufwendungen leicht rickliufig, wobei sich der
Instandhaltungsaufwand im Vergleich zum Jahr 2020 um 11,3 % oder 82 T€ erhihte.

Vermégenslage

Die Vermdgenslage stellt sich zum 31.12.2021 im Vergleich zu den Vorjahren wie folgt dar:

Vermégensstruktur 31.12.2021 31.12.2020 Verdnderung
1= Yo 1€ % TE
Anlagevermégen 34.645 873 34 463 88,8 182
Umlaufvermégen 5.005 12,6 4.313 11,1 692
Aktiver RAP 32 0,1 4 0,1 28
Bilanzsumme 39.682 100,0 38.780 100,0 902
Kapitalstruktur 31122021 31.12.2020 Verinderung
TE % T % TE
Eigenkapital 22315 56,2 21375 5b,1 940
Sonderposten 1.634 4,1 1.045 2,7 586
Fremdkapital 11.826 25,8 12,648 33,2 -1.022
langfnstig
Fremdkapital 3.907 99 3.509 5.0 398
kurzfristig
Bilanzsumme 39.682 100,0 38.780 100,0 902

Das Anlagevermagen erhdhte sich um 162 T€ und betragt 87,3 % der Bilanzsumme. Es ist
vollstindig durch Eigenkapital, Sonderposten und langfristige Fremdmittel einschliellich
langfristiger Riickstellungen gedeckt. Die Uberdeckung betragt 1.130 T€. Das Eigenkapital
erhdhte sich durch den Jahresiiberschusses won 969 T£, die vorgenommenen

Gewinnausschiittungen vermingern es um 29 TE.

Die Eigenkapitalquote betrdgt bei der um 902 T£ gestiegenen Bilanzsumme 56,2%
(Vorjahr 55,1%).



Finanzlage

Im Rahmen des Finanzmanagements wird vorrangly darauf geachtet, samtliche
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegeniiber den
finanzierenden Banken temmingerecht nachzukommen. Dariber hinaus git es, de
Zahlungsstrome so zu gestalten, dass neben einer von dem Gesellschafter erwarieten
angemessenen Ausschiittung auf die eingebrachten Anteile weitere Liquiditit geschépft wird,
um Modemisierung und Instandsetzung des Wohnungsbestandes sowie notwendige
Ersatzinvestitionen leisten zu kdnnen, ohne die Eigenkapitalquote zu belasten.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieflich in der Euro-Wahrung, so dass
Waihrungsnsiken nicht bestehen. Swaps, Caps oder andere Finanzinstrumente werden nicht
in Anspruch genommen.

Bei den fir die Finanzierung des Anlagevermdgens aufgenommenen langfnstigen
Fremdmitteln handelt es sich ausschliellich um langfnstige Annuititendariehen  mit
Restlaufzeiten bis zu 30 Jahren. Fir Darlehen des Landesfordennstituts betragen die
Restlaufzeiten noch bis zu 53 Jahren. Die durchschnittliche Zinsbelastung fiir unsere Darlehen
betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr 1,46% und ist damit gegeniber dem Vorjahreswert mit
1,56% ricklaufig.

Durch den regelmaligen Liquiditatszufluss aus den Mieten wird bei sorgfaltiger Vergabe von
Instandhaltungsauftrdgen die Zahlungsfahigkeit unserer Gesellschaft auch zukiinftig gesichert
bleiben.

Der Mittelzufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit betragt 1.707 T€ (Vonahr: 2319 TE).
Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit (-1.378 T€) wurde somit aus dem laufenden
Geschaft finanziert. Der Bereich Finanzierungstatigkeit zeigt sich relativ ausgeglichen. Die
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten deckt bis auf 93 T€ den insgesamt geleisteten
Kapitaldienst ab. Der Finanzierungsmittelfonds stieg zum Bilanzstichtag um 236 T€ auf

2037 TE.



In der folgenden Tabelle sind die wichtigsten Untemehmenskennzahlen zusammengefasst:

Geschifisjahr Vorjahr
Eigenkapitalquote in %
56,2 55,1 53,1
Liquiditatsgrad 3 in %
1284 1235 848
Cashflow der laufenden
Geschaftstitigkeit nach Zins
und planméaBiger Tilgung %61 981 256
Kapitaldienstquote in %
345 355 333
[nstandhaltungskosten in €/m*
10,99 9,76 13.61
Leerstandsquote
19,1 16,2 165
Fluktuationsquote
11,2 9,5 9.9
[Mettokaltmiete(gesamt)in €/m®
b,22 4,85 4,72

Zu den nichtfinanziellen Leistungsindikatoren zihlen in jedem Jahr politisch motivierte
(Gesetzgebungen, die massiven Einfluss auf das Unternehmen nach sich ziehen. Zu diesen
gehdren hauptsichlich energetische Vorschriften, wie das Geb3udeenergiegesetz (GEG), die
Energiesinsparverordnung (EnEY), das Energiesinsparungsgesetz (EnEG), das Emeuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarme) und die neue Heizkostenverordnung.

Um in einem sehr preisgetriebenen Material- und Baukostenumfeld auch zukiinftig marktfahig
zu bleiben, bedaf es enomer Abwigungen, um den Anforderungen aus dem
Gesellschaftsvertrag in Bezug auf eine kostendeckende sowie sozialvertrdgliche
Bewirtschaftung des Wohnungsbestandes zukiinfig gerecht zu werden.



3. Risiko- und Chancenbericht
3.1  Risiken der kiinftigen Entwicklung

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung besteht weiterhin ein Leerstandsnisiko.
Durch Investitionen in Modemisierung in den Bestand angepasst an die Nachfragesituation
wird diesem Risiko begegnet. Bei den langfristigen Fremdmittein handelt es sich Gberwiegend
um langfrnistige Annutdtendarehen, die dinglich gesichert sind. Ein Zinsdnderungsnsiko
besteht im Wesentlichen im Hinblick auf zukiinftige Refinanzierungen auslaufender Kredite.
Die aktuelle Zinsentwicklung auf historisch niedrigem Niveau beginstigt die Erragslage.
Wegen steigender Tilgungsanteile bei den Annuitdtendarlehen und der recht gleichmaligen
Verteilung der Zinsbindungsfristen halten sich die Zinsinderungsnsiken fir die WOGEMA in
iberschaubarem Rahmen. Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankungen und
Liguiditatsnsiken sind aufgrund regelmaliger Mieteinzahlungen nicht erkennbar. Die
Mieteinnahmen sind durch die Nutzungs- und Mietvertrage gesichert. Preisdnderungsnsiken
bestehen im Rahmen der Investitionen in den Bestand bei den Baukosten, die stetig steigen.
Das Kostensteigerungsrisiko wird durch einen Kostenaufschlag bereits in der Planungsphase
der Investitionen und ein Projektcontrolling minimiert. Die Klimaschutzgesetzgebung und die
damit einhergehenden Anforderungen und Verpflichtungen fir den Gebaudesektor bzw. die
Wohnungswirtschaft stellen ganz erhebliche Herausforderungen auch fir unser Untemehmen
auf dem Weg zur Klimaneutralitit dar. Es wird mit einer Bestandsaufnahme der Objekte zur
Emittlung der derzeitigen COz-Emissionen begonnen.

Weiterhin  sind, wvoraussichtlich durch die Coronapandemie motiviert, gerichtliche
Entscheidungen in Bezug auf R3umungsklagen und aulerordentlichen Kiindigungen gefillt
worden, die ulterst fragwiirdig sind. Hierdurch ist dem Untemehmen ein nicht unerheblicher
Kostenfaktor entstanden.

Weiterhin wirken sich politische Entscheidungen in Bezug auf die Kosten der Unterkunft (KdU)
in unserem strukturschwachen Einzugsgebiet erheblich auf unser Tagesgeschaft aus. Bei in
allen Bereichen steigenden Kosten, wurde die KdU in unserem Einzugsgebiet vermngert. Bei
einem prozentualen Anteil von ca. 35 % Ersatzleistungsempfangem in unserem Mieterbestand
birgt dieser Tatbestand fiir die Zukunft erhebliche wirtschaftliche Risiken fiir das Unternehmen
in sich. Im Umkehrschluss werden diese politischen Entscheidungen aber auch einige sozial
unvertragliche Konsequenzen mit sich bringen.



3.2 Chancen der kiinftigen Entwicklung

Mit einem neu geschlossenen Femwameliefervertrag mit einer Laufzeit von 15 Jahren ist es
gelungen, eine 75%ige Abschimung der CO*Steuer zu erreichen.

Durch weiterhin zielstrebige Investitionen im Bereich der energetischen Ertichtigung der
Bestandsobjekte sind wir derzeit optimistisch, die gesetzten Klimaziele zu erreichen.

Im Zuge einer (ber den Gesellschafter ins Leben gerufenen Entwicklung einer
Wohnungsmarkistrategie versprechen wir uns fiir die Zukunft fiir unser Einzugsgebiet eine
kontinuierliche Aufwertung des gesamten Stadtgebietes von Malchin und somit positive
Impulse auf die demografische Entwicklung.

4. Prognosebericht

Unser Risikomanagementsystem erfasst das Confroling und regelmalige infeme
Eleﬂl:htersta’rtungrbn. Es basiert vorrangig auf den vom Controlling vorgegebenen Risikokennzahlen
und deren unterjdhngen Auswertungen. Der Aufsichtsrat erhdlt halbjdhrich eine ausfiihriche
Benchterstattung zu diesen Kennzahlen. Durch die regelméllig statifindenden Gespriche zwmischen
Geschaftsfilhrung und dem Aufsichtsratsvorsitzenden wird das Kontrollorgan immer auf dem
aktuellen Stand gehalten. Im Zentrum der Beobachtungen stehen insbesondere Risiken, die das
Kemgeschaft beeinflussen kdnnen sowe finanzwirtschaftliche, rechtliche und allgemein
strategische Risiken.

Risiken aus der Finanzierungstitigkett sehe ich aufgrund langfnstiger und gestaffelter Darlehen
nicht auf die WOGEMA zukommen.

Ein grolteres Problem sehe ich in der Bevolkerungsstruktur. Hier zeichnet sich eine weiterhin
nachhaltige Uberalterung der Mieter ab, die wir nicht beeinflussen kénnen. Durch gezielte
Wohnungsangebote fur dieses Klientel muss es uns jedoch zukiinftig gelingen, die Mieter maglichst
lange in unseren Objekten zu halten. Hierbel spielt zunehmend die Barnerefreiheit eine
tibergeordnete Rolle. Die Ausnchtung des Wohnungsbestandes auf bamierearme Mieteinheiten
wird in absehbarer Zukunft nicht mehr ausreichen.

Wir werden perspektivisch unsere Objekte weiterhin energetisch sanieren. Durch die im Jahre 2021
eingefiihrtie CO 2 Besteuerung sind wir vor enomme Aufgaben gestellt worden. Mit dem Abschluss
des ab 01.01.2023 laufenden neuen Wirmeversorgungsverirages ist es gelungen, 75% CO 2
Ausstol abzuschirmen. Somit kdnnen wir allen Mietem in unserem Wohnungsbestand zumindest

fiir den Bereich der Wameversorgung eine gewisse Preisstabilitt garantieren.



Die bereits in 2021 begonnene Erhohung der Bestandsmieten werden wir im Kalenderjahr 2022
weiter fortsetzen, um das Ziel der Durchschnittskaltmiete von 5,50 € Uber den gesamten Bestand
mittelfristig zu erreichen. Mit dieser Mafnahme sichern wir fir die Zukunft die Maglichkeit,
Instandhaliungs- und Modemisierungsmalfnahmen weiterhin  durchfihren  und wirtschaftlich
darstellen zu kénnen. Weiterhin wirkt sich diese Malinahme fiir die kommenden Jahre positiv auf
die Entwicklung der Umsatzerldse aus.

Das hisher bestehende Abriss- und Rickbaukenzept ist ber die vergangenen Jahre kontinuierlich
abgearbeitet worden. Dieses Konzept wird auch fir die Zukunft fortgeschrieben, um auf
Verdnderungen in der Bevilkerungsstruktur und Bevilkerungsdichle in unserem Geschaftsgebiet
reagieren zu kénnen. Hierbel wird auf Wohnobjekte im landlichen Raum (Retzow, Duckow,
Scharpzow, Remplin) besonderes Augenmerk gelegt, da ich hier perspektivisch keine
Entwicklungsmdglichkeiten erwarte.

Fiir das Geschéftsjahr 2022 prognostizieren wir einen Jahresiberschuss von 240 TE, Dies
bedeutet eine angemessene Verzinsung des Stammkapitals.

Malchin, den 12,05.2022

/

IZ:) Fischer
schaftsfihrer



WOGEMA

Weohnungsgesellschaft Malchin mbH

1. Bilanz zum 31. Dezember 2021

Aktivseite

A, Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstande

Software
Sachanlagen

Grundsticke und grundsilcksgleiche Rechts

mit Wohnbauten

Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte

mit Geschifts- und anderen Bauten

Grundsticke und grundsiicksgleiche Rechie ohne Bauten
andere Anlagen, Befriebs- und Geschaftsaustatiung
Anlagen im Bau

Umlaufvermagen
Zum Verkauf bestimmt Grundsticke und andere Vorrite

Grundsticke und grundsidcksgleiche Rechte
mit fertigen Bautzan

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung

- davom mit einer Restlaufzeit wvon mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00}

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

- davom mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00}

Senstige Vermdgensgegenstands

- davom mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00}

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

nachrichtlich:
Treuhandvermdgen

Vorjahr

EUR EUR EUR
1.785,69 1.791,55
32744054 53 32.25@.460,49
718.360.74 735.987.39
B875.380,50 87548820
108.122.88 106.378.44
293.580.79 378.405 45
34643 43781 34 480 729 57
257.000,00 0,00
2.185.256,80 1.818.215,87
9.683.73 7.066,08
2.451.940,62 1.825.282 95
65.241.02 T7.113.48
28171, 34 029,87
424 406 57 578.316,689
515.818,50 GET.460,14
2.036.932 66 1.800.64% 33
32.135,25 4.023,00
35.682.050,53 38779936 54
1.307.241,73 1.204 660,65



WOGEMA

Wohnungsgesellschaft Malchin mbH

Passivseite

B o

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalricklage

Gewinnriicklagen

1. Sonderricklage gem.§ 27 Abs.2 DMBIG
2. Sonderricklage gem.§ 17 Abs 4 DMBIlG
3. gesellschaftsvertragliche Ricklagen

4. andere Gewinnrnicklagen

Verlustvortrag

Jahresiiberschuss

Sonderposten fur Investitionszuschiisse und -zulagen
zum Anlagevermdgen

Rickstellungen

Steuemickstellungen
Sonstige Ricksiellungen

Verbindlichkeiten

\Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Yermietung

Verbindlichkeiten aus Betreuungstitigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenlber der Gesellschafterin
sonstige Verbindlichkeiten;

davon aus Steuemn EUR 19.344,76 (EUR 38.2308,34)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

EUR 0,00 (EUR 0,00)

Rechnungsabgrenzungsposten

nachrichtlich:
Treuhandverbindlichkeiten

Varjahr

EUR EUR EUR
1.200.000,00 1.022.600,00
2.243.445 42 2.243.411,02
B.806.957.80 9.806.857.00
2.035.333.85 2.035.333.80
511.201.28 511.281,88
5.548 665,25 5.032.00801
17.502.248 592 17.385.682 58
0,00 -335.051,25
568.979,63 1.058.717 62
22.314.674 57 21.375.359 57
1.633.932 52 1.048.426,07
45.266,00 87.514,00
71.852,20 208.56041
121.218,89 296.074,41
12.878.613.08 13.430.503,20
1.688.870,12 1.718.810.84
130.763,00 121.832,36
13.4683.58 14.131.85
44517424 34304423
331.018,25 372.008,84
15.358,08 38.438.34
15.609.058,35 16.045.850,65
3.165,80 10.225,84
39.682.050 53 38.775.936,54
1.307.241,73 1.204.860,85



WOGEMA
Wohnungsgesellschaft Malchin mbH

2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

“arjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerdise
a) aus der Hausbewirtschaftung 571888112 5833086747
B} aus Betreuumgstatigkeit 50,488,385 6648233
g} aus anderen Lieferungen und Leistungen 17.852,32 19.877.01

5.797.302,79 5.720 226 81

2. Erhdhung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstilcken mit fertigen und unfertige Bauten sowie

unfertigen Leistungen 367.040 52 46291 57
3. andere aktivierte Eigenleistungen 23.359 25 BE&_TE1,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 484.332 04 SBT.419,75
5 Avufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 2955 840 65 247117491
6. Rohergebnis 3716234 25 3.9459.544 22

7. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter B23.141,83 853.192,66
k) sozisle Abgaben 180.780,24 182.057.78
davaon fiir Altersversorgung: EUR 3.000,00 (EUR 2.400.00) 101292207 1.040.250 44

8. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermagens u. Sachanlagsn 1.033.234 81 1.047.930,33
b} auf Vermogensgegenstande des Umlaufvermogens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft dblichen
Abschreibungen dberschreiten 48.652,32 0,00
1.083.487 13 1.047.930,33

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 33382313 431.873,58
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 814911 2228113

dawvon aus der Abzinsung von Rickstellungen
EUR 0.00 (EUR 5.400,15)

11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 199.584 58 21331499
12. Steuern vom Einkommen und wom Ertrag 118.896, 36 171.017 64
13. Ergebnis nach Steuern AT5.670,15 1.067 438 37
14. Sonstige Steuemn 6.690,56 8.720,75

15. Jahresiberschuss 968.979.63 1.058.717 62
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