Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/BAS/022
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 29.09.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr R. Jennerjahn

Aufhebung des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Basedow
und der Agrar GmbH &CO. KG Basedow

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 11.10.2022 Gemeindevertretung Basedow

Beschlussvorschlag:
Die Aufhebung des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Basedow und der
Agrar GmbH & Co. KG vom 07.06.2021 wird gebilligt.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§ 11 BauGB

Der stadtebauliche Vertrag vom 07.06.2021 ist aufzuheben, weil die vorgesehene Planung
des Vorhabentragers in der geplanten GroRRe (ca. 18 ha) nicht genehmigungsfahig ist.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Beschluss 2021/BAS/026 vom 22.06.2021
Stadtebaulicher Vertrag vom 07.06.2021
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2021/BAS/026
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 08.06.2021

Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr J. Banek
FBL: Herr J. Banek

Stadtebaulicher Vertrag zur Flachennutzungsplanung

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 22.06.2021 Gemeindevertretung Basedow

Beschlussvorschlag:
Der Stadtebauliche Vertrag vom 07.06.2021 zur Flachennutzungsplanung zwischen der
Gemeinde Basedow und der Agrar GmbH & Co. KG Basedow wird gebilligt.

Sach- und Rechtslage:
§ 11 BauGB Stadtebaulicher Vertrag
§ 22 KV Entscheidung der Gemeinde

Finanzielle Auswirkungen:
Fur die Gemeinde Basedow entstehen keine Kosten.

Die Durchfuhrung und Finanzierung des Flachennutzungsplanverfahrens sowie daraus
abgeleiteter Planverfahren sowie deren Umsetzung (einschliellich der notwendigen
ErschlieBungsmallnahmen) obliegen der Agrar GmbH & Co. KG Basedow als
Vorhabentrager.

Anlagen:
Stadtebaulicher Vertrag vom 07.06.2021 nebst Anlagen

Lebenslauf
(Beratungsverlauf der Vorlage 2021/BAS/026 mit Realisierungsvermerk)

Beschliisse:

22.06.2021
V/BAS/076 Sitzung der Gemeindevertretung Basedow

Beschluss:
Der Stadtebauliche Vertrag vom 07.06.2021 zur Flachennutzungsplanung zwischen der
Gemeinde Basedow und der Agrar GmbH & Co. KG Basedow wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 0

Seite: 1/1



Stadtebaulicher Vertrag
gemal der §§ 11 BauGB

Zwischen der Gemeinde Basedow
Schlossstralte 6
17139 Basedow

vertreten durch den Blrgermeister,
Herrn Kurt Reinholz

- nachfolgend ,Gemeinde” genannt -

und der Agrar GmbH & Co. KG Basedow
Wargentiner StralRe 15
17139 Basedow

vertreten durch die Geschéftsfihrerin,
Frau Sabine Rothe

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager mochte das Gebiet sudlich bzw. stdoéstlich hinter der vorhandenen
Wohnbebauung der Gessiner Strale und der SchloRstralle erschlieffen und vermarkten.
(siehe Anlage 1 — Lageskizze des Vorhabentragers)

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde weist derzeit nur fur den stdéstlichen Teil
dieses Gebietes Wohnbauflaichen (W) aus. (siche Anlage 2 - Auszug aus dem
bestehenden F-Plan) Da dieses Gebiet nur in Zusammenhang mit den geplanten
Erweiterungen des Vorhabentragers auch erschlieBungstechnisch zu betrachten und
einzubinden ist, bedarf es einer  grundsatzlichen Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes. Dabei ist ebenfalls die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der
Gemeinde zu beachten.

Aus dem U(berarbeiteten und erweiterten Flachennutzungsplan sollen dann sukzessive
Bauleitplanungen abgeleitet werden. Die Gemeindevertretung der Gemeinde beabsichtigt
deshalb, in ihrer Sitzung am 22.06.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes zu fassen.



§1

Vertragszweck

Durch die Uberarbeitung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes werden die
Voraussetzungen der Entwicklung von Bauleitplanungen zur ErschlieBung und
Vermarktung von Baugrundstiicken durch den Vorhabentréager geschaffen. Die innere und
auBere Erschliefung durch den Vorhabentrager gehért zum Vertragszweck.

§2
Vertragsgrundlagen und Vertragsgebiet

(1) Grundlage dieses Vertrages sind die Beschllisse der Gemeindevertretung Basedow zur
1.Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zukiinftige Aufstellungsbeschliisse zu
Bauleitplanungen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst gemeindliche und private Grundstlicke in der Flur 12 der
Gemarkung Basedow und ergibt sich im Ubrigen aus dem in der Anlage beigefiigten
Lageplan. Es ist identisch mit dem Anderungsgebiet der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes. (siehe Anlage 3 — Lageplan mit der Vertragsgrenze)

§3

Aufgaben des Vorhabentragers

1. stadtebauliche Planung, d.h. die Verfahrensabwicklung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie folgender B-Planaufstellungen nach dem BauGB
(Die Verantwortung der Gemeinde fiir das gesetzlich vorgesehene Planénderungs-
und Aufstellungsverfahren bleibt unberiihrt.)

2. samtliche zur Verwirklichung seines Vorhabens notwendigen Erschliefungen

3. Vorhabensverwirklichung geman § 1

4. damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sowie Erstellung von
erforderlichen Gutachten zur Begriindung der Festsetzungen der Bauleitplanungen

5. notwendige Baugrunduntersuchungen

6. Tragung samtlicher Folgekosten, die sich aus der Umsetzung des Vorhabens
ergeben

§4
Verfahren

(1) Die vertraglichen Beziehungen kénnen nur beendet werden, wenn
- der Vorhabentrager nicht mehr in der Lage ist, die Finanzierung
sicherzustellen;
- der F-Plan/B-Plan nicht beschlossen wird;
- der Vorhabentrager sich nicht an die vertraglichen Vereinbarungen halt oder
- der Vorhabentrédger aus anderen Griinden nicht in der Lage ist, das
Vorhaben wie vereinbart zu entwickeln;
- der Vorhabentrager nicht alle im Plangebiet befindlichen Grundstlicke
erwerben kann.
Zum Nachweis der unter dem ersten bzw. dritten Spiegelstrich genannten Bedingung
genlgt es, wenn der Vorhabentrager der Gemeinde die fehlende Finanzierbarkeit bzw.
Umsetzbarkeit schriftlich anzeigt.



(2) Wird nach Erfillung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten durch den
Vorhabentrager die 1.Anderung des F-Planes und/oder die Aufstellung daraus
abgeleiteter B-Plane durch die Gemeindevertretung Basedow nicht beschlossen, kann
der Vorhabentrager eine Fortflihrung der Vertragsbeziehungen ablehnen. Eine solche
Ablehnung stellt gleichzeitig den Riicktritt von diesem Vertrag dar. Dariiber hinaus kann
der Vorhabentrager den Vertrag nur kindigen, wenn die Durchfiihrung des Vertrages
rechtlich unmdglich ist.

(3) Eine Haftung der Gemeinde flr etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die
dieser im Hinblick auf die 1.Anderung des F-Planes sowie den Erlass eines B-Planes
und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§5
Stadtebauliche Planung

(1) Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten Entwurf und Ausfertigung sowohl der
1.Anderung des Flachennutzungsplanes als auch der daraus abgeleiteten
Bebauungsplane durch das Planungsbiro Pulkenat aus Gielow erstellen lassen.

(2) Bei der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes sowie bei der Erarbeitung von
Bebauungsplanen wird der Vorhabentrager mit den jeweils zustédndigen Stellen der
Stadtverwaltung Malchin zusammenarbeiten. Diese vertreten die Gemeinde und
gewahren die erforderliche Unterstltzung in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens.

(3) Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden ist entsprechend § 3, 4 und 4a
BauGB durchzufiihren.

(4) Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass die Beauftragung des
Vorhabentragers mit der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der
Aufstellung von Bebauungsplanen ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch-
fachliches Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen.
Die Unabhéangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Gemeinde, insbesondere im Hinblick
auf die planerische Abwégung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB, bei eventuellen
Satzungsbeschllissen  sowie  wahrend des gesamten Anderungs- und
Aufstellungsverfahrens bleiben dadurch unberihrt.

(5) Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, den F-Plan/B-Plan entsprechend der vom
Vorhabentrager erarbeiteten Planung zu erlassen. Sie ist insbesondere auch berechtigt,
den F-Plan/B-Plan abweichend von der durch den Vorhabentrager erbrachten Planung
aufgrund einer eigenstandig fortgefiihrten Planung oder aufgrund von geanderten
Vorgaben bzw. im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der
Birger zu beschlielen.

(6) Die Gemeinde kann jederzeit das Verfahren zur 1.Anderung des F-Planes sowie zur
Aufstellung von Bebauungsplénen abbrechen. Sie ist in diesem Fall lediglich
verpflichtet, dem Vorhabentrager hierliber unverziiglich zu informieren.

(7) Schadenersatzanspriche des Vorhabentragers wegen Einstellung der Planung,
Nichtdurchflihrung der Planbeschliisse oder abweichende Beschlussfassung sind
ausgeschlossen.



§6

Fristen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens innerhalb von 2 Monaten nach erfolgter
Billigung dieses Vertrages durch die Gemeindevertretung mit der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes zu beginnen. Der Aufstellungsbeschluss eines ersten aus der
Uberarbeitung und Erweiterung des F-Planes abgeleiteten B-Planes ist ebenfalls 2 Monate
nach Feststellung der Rechtskraft der 1. Anderung des F-Planes zu fassen.

§7

Verkehrssicherung

(1) Wéahrend der Bauzeit Gbernimmt der Vorhabentrager die Verkehrssicherungspflicht im
gesamten Vertragsgebiet. Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht, und flr solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaflnahmen oder durch
jegliche andere Ursachen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden.

(2) Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Fir neu angelegte
Leitungstrassen sind die Bestandspléne an die Gemeinde zu Ubergeben.

(3) Entsprechende Vertrage mit den Versorgungsunternehmen wie:

WasserZweckVerband Malchin — Stavenhagen
E.DIS

Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene*
Telekom etc.

sind gesondert durch den Vorhabentrager abzuschlieen.

§8

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Vertragsgebiet festgesetzten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren. Die AusgleichsmalRnahmen
sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des unter § 1 benannten
Vorhabens zu realisieren.

§9

ErschlieBung

(1) Der Trink- bzw. Brauchwasseranschluss sowie der Abwasseranschluss werden
seitens des Vorhabentragers direkt mit dem WasserZweckVerband Malchin -
Stavenhagen abgestimmt.

(2) Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwésser sollen eingeleitet werden und diirfen
benachbarte Grundstlicke nicht beeintrachtigen.

(3) Es entstehen seitens der Gemeinde keine Verpflichtungen bzgl. innerortsiblicher
Maf3inahmen wie Beleuchtung, Beschilderung, Strallenunterhalt und Winterdienst. Die
Regelungen, die hierzu in gemeindlichen Satzungen verankert wurden, bleiben unbe —
rahrt.



(4) Die konkrete stralenmaRige innere und dufRere Erschlieung regeln Gemeinde und
Vorhabentréager in einem gesonderten Vertrag (ErschlieBungsvertrag). Die Gemeinde
wird in jedem Fall nach Abschluss der Erschliedungsarbeiten zusammen mit dem
Vorhabentréger eine Schiussabnahme durchfihren.

(5) Der Vorhabentréger wird die StraRenfldchen auf Grund eines besonders abzuschlie -
enden notariellen Vertrages unentgeltlich und lastenfrei an die Gemeinde Uubereignen,
sobald die Schlussabnahme erfolgt ist. Alle 6ffentlichen Verkehrsflachen gehen damit in
das Eigentum der Gemeinde Uber.

§10
Anerkannte Regeln der Technik

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das unter § 1 benannte Vorhaben sowie die
ErschlieBung nach den geltenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften sowie den anerkannten
Regeln der Technik herzustellen.

§11
Folgelasten

Bezliglich etwaig auftretender und jetzt noch nicht ersichtlicher Folgelasten verpflichtet sich
der Vorhabentrager zur Ubernahme derselben und wird — falls notwendig — mit der
Gemeinde Naheres dazu in einem Vertrag regeln.

§12
Haftungsausschluss

(1) Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser
im Hinblick auf die 1.Anderungdes F-Planes sowie den Erlass eines B-Planes und den
Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Sollten fiir die Ausfiihrung des Vorhabens Auflagen durch Behdrden erteilt werden, so
hat diese der Vorhabentréger auf seine Kosten zu erflllen.

§13
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Ergénzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen des Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.



§14
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird erst am Tage nach seiner Billigung durch die Gemeindevertretung
wirksam.

Basedow, den M /Z 7

Fir die Gemeinde: " Fur den Vo : Wer:
< 5 3 W J o TET g

Kurt Reinholz v Sabine Rothe
Burgermeister Geschaftsflihrerin

Wit s

Daniel Niendo
Stellv. Burgermeister

Anlagen:

1. Lageskizze Vorhabentrager
2. F-Planauszug

3. Lageplan Vertragsgebiet
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Zweckbestimmung Parkanlage
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geplante 1. Anderung des F-Planes (Stand 02.06.2021)
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