Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/NK/039
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 19.07.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr A. Miller

Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung liber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Wohnbebauung Warsow Nr. 1" der Peenestadt
Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 28.07.2022 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Fur den durch die Stadtvertretung Neukalen am 24.09.2020 als Satzung beschlossenen und
nach ortsublicher Bekanntmachung im ,Malchiner Generalanzeiger® am 20.12.2020 in Kraft
getretenen Bebauungsplan Nr. 9 ;\Wohnbebauung Warsow Nr. 1 der Peenestadt Neukalen
beschlielt die Stadtvertretung Neukalen die Aufstellung der Satzung tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1

Plangebiet/Geltungsbereich:

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1¢
der Peenestadt Neukalen umfasst eine Teilflache von ca. 0,31 ha des Flursticks 2/3 in der
Flur 1 der Gemarkung Warsow. Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9.

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

In der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1“ der
Peenestadt Neukalen wurden aus stadtebaulichen Griinden im Teil B II. Ortliche
Bauvorschriften unter Punkt 1.2 Festsetzungen getroffen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz, eingefarbt oder farbig
Uberstrichen, zuldssig sind.

Der geplante Bau eines Naturstammhauses einer Bauherrengemeinschaft steht im
Widerspruch zu den textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9.
Zur Erlangung von Baurecht ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu
sollen die textlichen Festsetzungen im Teil B Il. Ortliche Bauvorschriften um den Punkt 1.3
LAullenwande aus Naturstamm® erganzt werden.

Die 1. Anderung der Satzung tber den B-Plan Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1“ der
Peenestadt Neukalen soll als Textsatzung erfolgen. GemaR § 13 BauGB soll die Anderung
im vereinfachten Verfahren erfolgen. Danach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im
vereinfachten Verfahren wird auRerdem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntzumachen
Sach- und Rechtslage:

§ 22 KV M-V

§§ 1, 2 und 13 BauGB

Die Bauherrengemeinschaft Frau Heike Bohme und Herr Oliver Bohme wiinschen den Bau

eines Naturstammhauses. Diese Bauweise gibt der vorhandene Bebauungsplan nicht her.
Ein Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde vom
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit der Begriindung abgelehnt, dass in der ndheren
Umgebung nur Wohngebdude mit Sichtmauerwerk oder Putz vorhanden sind. Das Vorhaben
mit einer Massivholzfassade fligt sich mit seiner Gestaltung nicht in die nahere Umgebung
ein, so dass dies stadtebaulich nicht vertretbar ist.

Deshalb hat der zustandige Architekt mit Schreiben vom 11.05.2022 den Antrag auf
Erganzung der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 9 um den Punkt 1.3
~LAullenwande aus Naturstdmmen* gestellt.

Uber den Antrag hat am 02.06.2022 der Bauausschuss der Peenestadt Neukalen beraten.
Der Bauausschuss hat sich hier eindeutig positioniert und dem Bau eines Naturstamm-
hauses positiv zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Neukalen entstehen keine Kosten.

Der Vorhabentrager/Antragsteller ibernimmt alle Kosten fiir die Anderung des
Bebauungsplanes. Zwischen der Stadt Neukalen und dem Vorhabentrager wird ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Anlagen:

Antrag Anderung B-Plan
Rechtskraftiger B-Plan Nr. 9
Naturstammhaus
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Astra Planbau GmbH & Co. KG - DoBstraBe 5 *

Amt Malchin am Kummerower See
Am Markt 1

17139 Malchin

Datum: 11.05.2022

Unser Zeichen: Sch

12621 Berlin

Bebauungsplan Nr. 09 ,,Wohnbebauung Warsow Nr. 1™

Antrag auf Anderung der textlichen Festsetzung Fassade im Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

E-Mail:
c.scheibe@astra-planbau.de

Astra Planbau GmbH &Co0.KG
DoBstraBe S
12621 Berlin

(030) 54707157
(030) 54707423

hiermit stelle ich als beauftragtes Planungsbiiro und auch im Namen der Grundstiickseigentiimer, Herrn und
Frau Oliver und Heike Bbhme, den Antrag auf Anderung der textlichen Festsetzung zur Fassade im

Bebauungsplan.

Die textliche Festsetzung unter II (1. Fassaden Hauptgeb&ude) ist nach unserer Auffassung und aus
heutiger Sicht nicht zeitgemaB. Die Gestaltung der Gebaudefassade wird hier ohne Beriicksichtigung einer
Holzverkleidung bzw. einer Naturstammfassade festgesetzt.

Wir planen auf dem Grundstiick die Errichtung eines Naturstammhauses. Gerade im landlichen Raum sollte
doch eine nachhaltige und Skologische Bauweise aus nachwachsenden Baustoffen erméglicht werden

konnen.

Wir bitten um méglichst kurzfristige Anderung der textlichen Festsetzung und um Aufnahme der

Fassadengestaltung aus Holz damit wir schnellstméglich den Bauantrag einreichen kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

Sl

Christian Scheibe

Bankverbindung: Commerzbank
IBAN: DE77 1204 0000 0623 2235 00
BIC: COBADEFFXXX

Geschaftsfiihrer:
Christian Scheibe

Amtsgericht:
Berlin-Charlottenburg
HRA 44931 B

Steuer-Nr.:
Ust.-Id.-Nr.:

37/140/00579
DE276225037
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