Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/NK/038
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 19.07.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr A. Miller

Beschluss iiber die Billigung und Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfes der
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Wohngebiet an der Darguner Strae"
der Peenestadt Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 28.07.2022 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Der vorliegende Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohngebiet an der
Darguner Stral3e” der Peenestadt Neukalen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieRlich der Begrundung wird gebilligt.

Es wird beschlossen den Entwurf des Bebauungsplanes wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten im Rathaus der Stadt Malchin 6ffentlich auszulegen sowie die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zu beteiligen. Auflierdem sind die Nachbargemeinden zu beteiligen.

Der Beschluss Uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen. AuRerdem sind gemaR § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§§ 2-4 BauGB

Der Eigentumer der Grundsticke mochte seine Flache fur die Bebauung mit Einfamilien-
hausern zur Verfugung stellen. Zusatzlich soll ein angrenzender Handwerksbetrieb durch
den Neubau einer Halle vergrofiert werden. Dazu sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Mischnutzung in diesem Bereich geschaffen werden.

Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Es erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 BauGB fiir
die Offentlichkeit.

Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Das Bauleitplanverfahren wurde mit Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Neukalen
vom 21.04.2022 eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Neukalen entstehen keine Kosten.

Der Vorhabentrager Gbernimmt alle Kosten fur das Bauleitplanverfahren und die
ErschlieBung des Plangebietes. Zwischen der Stadt Neukalen und dem Vorhabentrager wird
ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Anlagen:
Planzeichnung mit Begriindung und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
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Amt Malchin am Kummerower See, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
uber den Bebauungsplan Nr. 15 *Wohngebiet an der Darguner Strale”

Satzung der Peenestadt Neukalen

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 BGBI. | S. 674 wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom ....................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)

Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
M Mischgebiet
0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB Il Vollgeschosse

maximale Firsthohe der Gebaude in Metern Gber
zugehdrigem StraRenabschnitt (DHHN 2016)

FH max. 11 m

0 offene Bauweise

------- Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflache

- Private Grinflache

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB

§9 Abs.1Nr.11 BauGB

§9 Abs.1Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

M1:1.000

§ 9 Abs.7 BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

— o0 —— Flurgrenze

Flurbezeichnung

bestehende Grundstlicksgrenze

——————————— geplante Flurstiicksgrenze

354 Flurstliicksbezeichnung
” Bestandsgebaude
4.54 Hoéhenangabe (DHHN 2016)

;2(( Abriss

Text (Teil B)

1. Nutzung des Mischgebietes § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :

- Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2Nr.6 BauNVO
- Tankstellen § 6 Abs. 2Nr. 7 BauNVO
- Vergnugungsstatten § 6 Abs.2Nr.8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 14 BauNVvVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Hohe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zulassige Firsthéhe im slidwestlichen Teil des Planungsgebietes betragt 11 m uber der mittleren Oberkante des
zugehorigen Stralenabschnittes, von welchem die ErschlieBung erfolgt (DHHN 2016). Die maximal zulassige Firsthohe im
norddstlichen Teil des Planungsgebietes betragt 15 m iber der mittleren Oberkante des zugehdrigen Stralenabschnittes,
von welchem die ErschlieRung erfolgt (DHHN 2016).

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf dem Wall werden einheimische Gehdlze inklusive dorniger Strducher, unter anderem Wildrosen, angepflanzt.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flederméuse
Vor Abriss der westlichen Halle werden an den Hallen im Osten des Geltungsbereichs zwei Fledermauskasten installiert.

Brutvégel
Eine Verbesserung der Situation von Geb&udebritern kann durch das Aufhdngen von Nistkésten fir Nischenbruter erzielt
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

Bauzeitenregelung

Abrisse und Rodungen dirfen nur in der Zeit von Mitte September bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Soll mit dem
Beginn der Baumafinahmen von diesem Baufenster abgewichen werden, ist eine 6kologische Baubegleituntersuchung
erforderlich.

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........................
Die Stadtvertretung Neukalen hat am ........................ den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 mit Begriindung gebilligt und

zur Auslegung bestimmt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m § 17 Abs. 1 LPIG
beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung haben
in der Zeit vom ..........ceoeiiiiinnn bis zum ... im Amt Malchin wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im
Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lGber den Entwurf unberiicksichtigt bleiben kénnen durch
Veroffentlichung AM e im Malchiner Generalanzeiger und im Internet unter
www.amt-malchin-am-kummerower-see.de/seite/359509/in-aufstellung.html ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
VOM i zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung Neukalen hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..........................

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........ccccccccvveenne
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

.............................. gebilligt.
Neukalen,
VoR
Birgermeister
Der katastermafige Bestand an Flurstlicken am .......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige

Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes
konnte nicht Gberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Neukalen,

VoR}
Bilrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............ccccoveevicinnnn. im Malchiner
Generalanzeiger und im Internet unter www.amt-malchin-am-kummerower-see.de/seite/359509/in-aufstellung.html ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neukalen,

VoR
Birgermeister

Ubersichtskarte M1 :10.000

BP Nr. 15 -
*Wohngebiet an
der Darguner
Strale”

I —
o
o

ign Melzer & Voigtlander [ | |
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Satzung der
Peenestadt Neukalen

Amt Malchin am Kummerower See
(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

uber den
Bebauungsplan Nr. 15
*Wohngebiet an der Darguner Stral3e”
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BEGRUNDUNG

nach 8 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

zur Satzung der

Peenestadt Neukalen
Amt Malchin am Kummerower See
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber den

Bebauungsplan Nr. 15
*Wohngebiet an der Darguner Stral3e*

Zwischen den Stral3en Molkerei und Darguner Stral3e

Bearbeitet:

ign Melzer & Voigtlander | |
Ingenieure PartG-mbB

LloydstraBe 3 1 architekten
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1. Lage des Plangebietes

/ 387

h.m
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Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 05.10.2021) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt am Rand der Bebauung. Der Zugang erfolgt tber
die Darguner Strafl3e von Osten. Noérdlich befindet sich eine Wiese, im Stiden und Osten sind
Unterstellhallen eines Handwerksbetriebs und Wohngebaude. Der Westen ist mit
Kleingartenanlagen belegt. Das Gelande ist im Stidwesten durch einen bewachsenen Erdwall
eingegrenzt.

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 21/2, 22/3 und 23 der Gemarkung Neukalen Flur
1 und hat eine Grof3e von ca. 0,9 ha.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 15 ermdglicht die Erganzung einer Wohnbauflache als
Nachverdichtung am Stadtrand. Zudem wird Baurecht fiir eine weitere Betriebshalle und die
Verlegung einer Stral3e geschaffen. Dies wird moglich durch die Festlegung des Plangebiets
als Mischgebiet.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche

Voraussetzung fur die Nutzung des Gebietes.

Bebauungsplan Nr. 15 *Wohngebiet an der Darguner Straf3e *
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4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung der Stadt Neukalen vom 21.04.22 nach den 88 8 und 9 BauGB entworfen und

aufgestellt.

4.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) sind
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Die Stadt Neukalen ist mit ca. 1.800 Einwohnern als Siedlungsschwerpunkt eingestuft.

Durch die Stadt, direkt am Plangebiet vorbei, verlauft ein regionales Stral3ennetz, an der Stadt
fuhrt ein regional bedeutsames Radroutennetz vorbei. Neukalen liegt am Rand eines
Tourismusentwicklungsraums.

Weiterhin liegt um das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und in der Nahe
eines fur Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet liegt an der Grenze zu einem
Vorranggebiet Trinkwasser (Zone 2).

Der Bebauungsplan stérkt die Funktion der Stadt als Wohnraumversorger.

4.2 Flachennutzungsplan
Die Stadt Neukalen hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Fir das Plangebiet stellt er
Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Zuge der geplanten

Flachennutzungsplandnderung wird eine Anpassung vorgenommen.

o

GILKENWERDER \\

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Neukalen mit markiertem Geltungsbereich des

BPlans; bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB
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5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Abb. 3: Luftbild des Geltungsbereichs (Quelle: gaia.mv, 06.10.2021) bearbeitet ign MeIEer & Vmgtlénder.lngenieure PartG-mbB

Die Flache ist derzeit teilbebaut. Dabei handelt es sich um Unterstellhallen eines
Handwerksbetriebs und versiegelte AulRenflachen. Die restliche Flache ist Wiese, die

regelmafig gemaht wird. Im nérdlichen Plangebiet verlauft ein Feldweg in Ost-West-Richtung.

6. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben plant Wohnbaugrundstiicke aus dem Gelande zu formen. Es soll mit
Einfamilienhdusern bebaut werden. Fur die ErschlieBung ist es nétig eine neue Stral3e im
Gebiet anzulegen. Der grine Erdwall im Sudwesten soll als natirliche Abgrenzung der
Grundstiicke erhalten bleiben. Nordlich einer bestehenden Halle soll eine weitere Halle mit

Vorplatz entstehen, wodurch die Zuwegung nordlich davon versetzt werden muss.

7. Inhalt der Satzung

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll als Mischgebiet nach § 6 BauNVO genutzt werden, um der Nachfrage nach
Wohnraum in der Stadt Neukalen gerecht zu werden und die angemessene Erweiterung einer
Betriebsstatte zu ermdglichen.

Malf3 der baulichen Nutzung
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Weiterhin sind maximal zwei Geschosse

zulassig.

Bebauungsplan Nr. 15 *Wohngebiet an der Darguner Stral3e *
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Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in offener Bauweise gebaut werden soll.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt, die einen 3 m breiten
Abstandsstreifen zu den Plangebietsgrenzen, der StralBe bzw. dem begrinten Erdwall
aufweisen.

Die notwendigen Abstandsflachen nach der Landesbauordnung M-V sind auf dem Grundstiick

zu realisieren.

Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO und zulassige Anlagen nach Landesrecht sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Begrenzung der Gebaudehdhen

Im studwestlichen Geltungsbereich ist eine maximale Firsth6he von 11 m Uber NHN zulassig.
Fur den norddstlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Firsthohe auf Grund der gewerblichen
Hallennutzung auf maximal 15 m festgesetzt.

Die Bezugshdhen sind in der Vermessungsgrundlage enthalten und richten sich nach dem

deutschen Haupthéhennetz 1992.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf dem Wall werden einheimische Gehdélze inklusive dorniger Straucher, unter anderem
Wildrosen, angepflanzt.

Flederméause
Vor Abriss der Halle im Westen werden an den Hallen im Osten des Geltungsbereichs zwei

Fledermauskasten installiert.

Brutvogel
Eine Verbesserung der Situation von Gebaudebritern kann durch das Aufhangen von

Nistkasten fur Nischenbriter erzielt werden.

Bauzeitenregelung
Abrisse und Rodungen dirfen nur in der Zeit von Mitte September bis Ende Februar
durchgefuhrt werden. Soll mit dem Beginn der Baumalinahmen von diesem Baufenster

abgewichen werden, ist eine 6kologische Baubegleituntersuchung erforderlich.
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8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 ErschlieBung

8.1.1 AuRere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Darguner Stral3e von Westen erschlossen. Das letzte Stiick der
Zuwegung im Plangebiet muss jedoch noch ausgebaut werden, da es sich um einen nicht

ausreichend befestigten Weg handelt.

8.1.2 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch die Bushaltestelle im Stadtzentrum an den OPNV angebunden. Die

Bahnstrecke wurde bereits in den 90er Jahren stillgelegt.

8.2  Ver-und Entsorgung

8.2.1 Trinkwasser

Die Stadt Neukalen wird durch den Wasserzweckverband Malchin Stavenhagen mit
Trinkwasser versorgt. Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an
die bestehende Wasserversorgung der Stadt sichergestellt. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme
neu verlegter Trinkwasserleitungen ist die normgerechte Qualitat von Wasser laut Verordnung
Uber die Qualitdt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch in der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung sowie die Freigabe beim Gesundheitsamt zu beantragen.

8.2.2 Abwasser

Der Wasserzweckverband Malchin Stavenhagen betreibt in der Stadt Stavenhagen eine
Klaranlage. Das Neukalener Plangebiet ist an die Schmutzwasserentsorgung anzuschlief3en.
Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und
Entsorgungstrager Wasserzweckverband Malchin Stavenhagen zu vereinbaren, die

Ausflihrung ist im Einvernehmen mit der Stadt vorzunehmen.

8.2.3 Regenwasser
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser wird zur Forderung der
Grundwasserneubildung breitflachig auf den Grundstiicken versickert, sofern es die

Bodenverhaltnisse zulassen und die technischen Voraussetzungen gegeben sind.

8.2.4 Elektrische Energie
Neukalen wird von der E.ON Edis AG versorgt. Die Grundstiicke werden an das vorhandene

Netz angeschlossen.

8.2.5 Gas
Neukalen wird von der E.ON Edis AG versorgt. Die Grundstiicke werden an das vorhandene

Netz angeschlossen.
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8.2.6 Telekommunikation
Das Gebiet kann an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen

werden.

8.2.7 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Stadt Neukalen wird entsprechend der Satzung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung
zugefihrt.

Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und schadlos
zu verwerten (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)) oder, soweit eine Verwertung nicht
moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu
beseitigen (§ 15 KrwWG).

8.3 Brandschutz
Die Stadt Neukalen verfigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige

Feuerwehr.

8.4 Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
8§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

8.5  Altlasten/Kampfmittel und Bodenschutz

Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw.
Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Flussigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind
sie umgehend die untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Mecklenburgische

Seenplatte anzuzeigen.
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Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
Bundesbodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berucksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei Abbruch- und Baumafl3nahmen anfallende unbelastete Bauschutt oder Bodenaushub
ist durch zugelassene Unternehmen der Umschlagstation Freidorf oder der Deponie Rosenow
zuzufuhren. Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang
der Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und dem StALU Mecklenburgische Seenplatte
zur weiteren Entscheidung vorzulegen. Holzabfélle sind einer stofflichen Verwertung
zuzufuhren. Belastete Holzabfélle sind nach der Art der Konzentration der Belastung
unschéadlich in dafiir zugelassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen.

Fir den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

8.6 Immissionen

Durch die Errichtung und den Rickbau von baulichen Anlagen ist mit Larm und
Staubentwicklung zu rechnen. Diese Immissionen sind voriibergehend und auf die Bauzeit
begrenzt. Durch die zukinftige Nutzung als Wohngrundstiick sind keine wesentlichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Immissionen auf dem Grundstick oder durch
zusatzlichen Verkehr zu erwarten. Auch die Lagerhalle wird keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen verursachen, da es sich lediglich um eine Verlagerung der Funktion
handelt.

8.7 Klimaschutz/ Klimaanpassung

Nach &8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Neukalen und ist von einzelnen Bauten sowie Wiesen

umgeben, das Plangebiet selbst ist teilversiegelt. Durch die geringe Grol3e des Plangebietes
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ist es fUr das regionale Klima nicht von Bedeutung. Durch den Verlust der Griinflache und die
Errichtung von Baukoérpern wird sich das ortliche Kleinklima minimal verandern. Dennoch sind
die Auswirkungen des Vorhabens sehr gering. Das unbelastete Niederschlagswasser von
Stellplatzen und Dachflachen wird nach Madoglichkeit breitflachig auf dem Grundstick
versickert. Hierdurch wird es weiterhin dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt und tragt
damit zur Grundwasserneubildung bei.

Der Kummerower See wirkt klimaregulierend. Das Vorhaben wird keinen spirbaren Einfluss

auf das Klima und die Luftqualitat haben.

8.8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
o Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

o Nationalparke
Nationalparks sind nicht betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet liegt zwischen zwei Auslaufern des Schutzgebietes Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See (Mecklenburgische Seenplatte, Altkrs. Demmin), jeweils etwa

im Abstand von 350 m. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

e Biosphéarenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

e Naturparke
Das Plangebiet liegt zwischen zwei Auslaufern des Naturparks Mecklenburgische Schweiz

und Kummerower See. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

e Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
Nach den Daten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie bezlglich der
gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

liegen folgende gesetzlich geschitzten Biotope im Umkreis bis zu 300 m:
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DEMO03642 Aufgelassenes Feuchtgrinland nordwestlich von Neukalen
Das Biotop liegt auRerorts etwa 220 m nordwestlich des Plangebiets in einer Wiese. Durch

den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03630 Feuchtbiotopkomplex nordwestlich von Neukalen
Das Biotop liegt aul3erorts etwa 290 m westlich des Plangebiets in einer Wiese an der Grenze

zu einem Acker. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03635 Geblsch/ Strauchgruppe; Weiher
Das Biotop liegt auRerorts etwa 280 m westlich des Plangebiets an einer Wiese. Durch den

Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03634 Geblsch/ Strauchgruppe; Weiher
Das Biotop liegt aul3erorts etwa 260 m westlich des Plangebiets an einer Wiese in einem
Waldchen. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03633 Baumgruppe; Weide
Das Biotop liegt aul3erorts etwa 180 m westlich des Plangebiets an einer Wiese in einem
Waldchen. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03629 Gebusch/ Strauchgruppe; Weide
Das Biotop liegt au3erorts etwa 230 m westlich des Plangebiets an einer Wiese in einem

Waldchen. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03628 Baumgruppe; Eiche
Das Biotop liegt au3erorts etwa 260 m westlich des Plangebiets an einer Wiese in einem

Waldchen. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03626 Gebusch/ Strauchgruppe; Weide
Das Biotop liegt aul3erorts etwa 180 m westlich des Plangebiets an einer Wiese in einem
Waldchen. Durch den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DEMO03631 Baumgruppe; Weide
Das Biotop liegt am Ortsrand etwa 80 m sudwestlich des Plangebiets zwischen einer Wiese
und Kleingartenanlagen. Durch die dazwischenliegende Bebauung mit puffernder Wirkung ist

nicht mit Auswirkungen zu rechnen.
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o Gesetzlich geschutzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.

¢ Kisten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewdasserschutzstreifen
Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Gewasserschutzstreifens. Der ndchstgelegene im Siiden

entlang der Peene hat einen Abstand von knapp 200 m.

e Trinkwasserschutz

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

e Europaisches Netzwerk Natura 2000
Es sind keine Natura 2000 Gebiete betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Baume

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Baume betroffen.

e Schutz der Alleen
Alleen sind nicht betroffen.

e Wald
Im Geltungsbereich sind keine Waldstiicke vorhanden.

e Geschitzte Arten

Die artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit Art.
5 VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Berlcksichtigung des Artenschutzes gemaf § 23
NatSchAG M-V ist eine eigenstdndige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestéande fiir alle Arten des

Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie fiir alle européischen Vogelarten ermittelt.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse und der Auswertung einer Begehung auf dem Geléande
sind einzelne relevante Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) und
europdische Brutvogel naher betrachtet worden. Es lieBen sich keine geschitzten
Pflanzenarten, keine geeigneten Habitate fur relevante Reptilien-Arten, keine geeigneten
Habitate fur Amphibien, Fische und Rundmauler oder Mollusken und keine Wirtspflanzen fur

relevante Insekten-Arten feststellen. Es kommen jedoch Habitate fur FFH-relevante
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Fledermausarten vor. Angesichts der bestehenden Vorbelastungen, die mit der
Bewirtschaftung der vorhandenen Halle und der vorgefundenen Habitate verbunden sind,
kann davon ausgegangen werden, dass im naheren Umfeld keine Vogel-Arten siedeln, die
sehr empfindlich gegeniber Stérungen (insbesondere durch menschliche Prasenz) sind. Das

Baufeld befindet sich aul3erhalb von Nahrungs- und Ruhegebieten fur Rastvigel.

Es wurden folgende Vermeidungsmaflinahmen festgelegt: Rodung der Geholze und Abriss der
Halle 1 zwischen September und Februar. Als CEF-MalRBhahme sind zwei Fledermauskésten
an den verbleibenden Hallen anzubringen und der vorhandene Wall mit einheimischen
Geholzen zu bepflanzen. Abriss- und rodungsbedingte Stérungen bei Brutvogeln und
Fledermé&usen kénnen durch die Wahl eines Baufensters in der Zeit von Mitte September bis
Ende Februar vermieden werden. Soll von diesem Baufenster abgewichen werden, ist durch
eine Okologische Begleituntersuchung auszuschlieRen, dass Bruten gestort oder zerstort
werden konnen. Im Vergleich zu den Vorbelastungen sind anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen von Brut- und Rastvogeln nicht gegeben.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmalinahmen treten Verbotstatbestande
gem. 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ein. (s. Anlage: AFB)

9. Durchfiihrung der MaliBhahme

Der Grundstiickseigentimer ist eine Privatperson. Der Eigentimer beabsichtigt die
Grundstticke fur eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern zur Verfligung zu stellen. Die Stadt
Neukalen schlie3t mit dem Grundstlickseigentiimer einen stadtebaulichen Vertrag, um die
Ausfuhrung des Bauvorhabens und ErschlieBung des Gebietes sowie die Umsetzung der

artenschutzrechtlichen Ersatzmalinahmen zu regeln.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

Neukalen,

Birgermeister Vol

Anlage:

Artenschutzfachbeitrag
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1 Aufgabenstellung

Fir die Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Wohngebiet an der Darguner
StralRe” der Stadt Neukalen ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein Artenschutzfachbeitrag (AFB)
anzufertigen. Inhaltlich richtet sich der vorliegende AFB nach den "Hinweisen zu den artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung
" (LUNG M-V 2010) und den "Hinweisen zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Ab-
satz 1 Bundesnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchflihrung von Eingriffen" (LUNG M-V 2012).

2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Norden der Stadt Neu-
kalen, Gemarkung Neukalen, Flur 1, Teilbereich Flurstiick 23 und 22/3 (Abb.1). Das fur den Arten-
schutzfachbeitrag maRgebliche Untersuchungsgebiet umfasst den B-Planbereich sowie einen Puffer
von ca. 20 m um diese Fldache.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes

3 Rechtliche Grundlagen

Die Artenschutzpriifung gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG, erganzt durch die Vorgaben aus Abs. 5 (Satz 1
bis 5), ist eine eigenstandige Priifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvor-
habens, bei der die Verbotstatbestande fiir alle europédischen Vogelarten sowie fiir die Arten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie ermittelt werden.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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2. wildlebende Tiere streng geschitzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erheb-
liche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande konnen neben herkdmmlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen Gberwunden werden, wenn durch sogenannte "vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men" (CEF-MalRnahmen, engl.: continuous ecological functionality measures) die Sicherstellung der
okologischen Funktionen betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte von Pflanzen (§
44 Abs. 5 Satz 2, Satz 4 BNatSchG) gewahrleistet werden kann.

Konnen die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Vermeidungs- und Kompensations-
malRnahmen (CEF) nicht Glberwunden werden, ist das Vorhaben unzulassig. Es sind jedoch Ausnahmen
von den Verboten des § 44 moglich, welche mit den §§ 45 und 67 geregelt werden. Ausnahmerege-
lungen sind aber nur moglich, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhal-
tungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Bei einer Zulassung eines Vorhabens
unter dieser Voraussetzung konnen, soweit erforderlich, kompensatorische MaRhahmen und MaR-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Population erforderlich sein (FCS-
Malnahmen, engl.: favourable conservation status measures).

3.1 Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt aullerhalb von internationalen oder nationalen Schutzgebieten. Das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet DE 2242-401 befindet sich in min. 370 m Entfernung zum B-Plangebiet,
das LSG 64b liegt in einer Entfernung von min. 280 m.

\\“\
Legende \\;\\\
" _J B-Plangebiet “‘:1“&\\&
[ 20 m Wirkraum e B
12,4
ot Evropaisches EWERBEGEBIET NORD

Vogelschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

LSG 64b

LSG 64b

GILKENWERDER

-
IR ATEoW et Wog =S .
ol

N
\\:,Gnken:i,

i\ whtdar T
\
~ W\

DE 2242-401

Abb. 2: Schutzgebiete (Umweltkartenportal M-V, 2022)
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4 Methodik

Fir die artenschutzrechtliche Priifung des Vorhabens wurde zunachst eine Bestandserfassung der Bi-
otope im 20 m Puffer durchgefiihrt. Im Weiteren wird Gberprift, ob sich im Einwirkbereich des geplan-
ten Vorhabens Lebensstatten relevanter Arten befinden kénnen und ob bei den Arten Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs.1 BNatSchG eintreten kénnen. Zu den relevanten Arten zahlen die Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die besonders geschiitzten Vogelarten (alle wild-
lebenden europdischen Vogelarten). Bei letzteren sind nach LUNG MV (2010) bei zu erwartenden Be-
eintrachtigungen folgende Arten vertieft zu priifen: Arten des Anhanges | der VSRL, Arten der Roten
Liste MV Kat. 1-3, Arten mit besonderen Habitatanspriichen, streng geschiitzte Vogelarten, Arten des
Anhanges A der EG-VO Nr. 338/97 und Arten mit besonderer Verantwortung des Bundeslandes MV.

Datengrundlagen
Hinsichtlich der relevanten Pflanzenarten nach FFH-RL Anhang Il wurden die Floristische Datenbank
Mecklenburg Vorpommern (Flora-MV 2021) ausgewertet.

Fir relevante Tierarten nach FFH-RL Anhang IV sind Recherchen im Umweltkartenportal des LUNG M-
V durchgefiihrt worden (http://www.lung.mv-regierung.de/insite-/cms/umwelt/umwelt-informa-
tion/gis/kartenportal.htm) und die Daten des Managementplans fiir das GGB (Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung) DE 2342-301 "Ostpeene und Benz" ausgewertet worden.

Hinsichtlich relevanter Angaben zur Biologie der Arten wurde bei den Brutvogeln die Artenschutztab-
elle (insbesondere Brutzeiten) nach LUNG M-V (2016) zugrunde gelegt.

5 Beschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

5.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt am Rand der Bebauung und umfasst Teile der Flurstiicke 21/2,
22/3, 23 der Gemarkung Neukalen Flur 1 und hat eine GréRe von ca. 0,9 ha. Der Zugang erfolgt Gber
die Darguner StralRe von Osten.

Im 20 m Puffer um das Plangebiet befindet sich im Norden eine Weide, im Osten sind Unterstellhallen
eines Handwerksbetriebs und Wohngebadude mit angrenzenden Garten. Der Westen ist mit Kleingar-
tenanlagen belegt. Entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Feldweg mit ruderalem
Randbewuchs in Ost-West-Richtung.

Die Flache ist derzeit teilbebaut. Dabei handelt es sich um Unterstellhallen eines Handwerksbetriebs
und versiegelte AuRenflachen. Das westlich gelegene Gebaude soll abgerissen werden, die beiden 6st-
lich gelegenen Hallen verbleiben im Bestand. Die vorhandenen Betonfahrflachen werden im Bereich
der Neubebaung entsiegelt. Darauf befinden sich an der nérdlichen Grenze noch frisch aufgeschiittete
Bauschutthaufen, die kurzfristig entfernt werden.

Westlich der abzureifenden Halle wachsen wenige Holunderstraucher am Gebaude und Weg mit Ru-
deralbewuchs.

Die restliche Flache besteht lGiberwiegend aus einer artenarmen Zierrasenflaiche mit einer einzelnen
Wildrose, die Flache wird regelmallig gemaht.

Das Plangebiet ist im Sidwesten durch einen Erdwall mit Quecke und niedrigem Ruderalbewuchs so-
wie einem kleinen Holundergebiisch am 6stlichen Ende eingegrenzt.

5.2 Beschreibung des Vorhabens

Die folgenden Ausfiihrungen wurden der Begriindung tGber den B-Plan Nr. 15 Wohngebiet an der Dar-
guner StraRe (ign Waren, 03.03.2022) entnommen.
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Fiir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird vorausgesetzt, dass die 6stlich gelegenen Hallen 2
und 3 im Bestand verbleiben und nur die westliche Halle 1 abgerissen wird.

Das Plangebiet soll mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Fir die ErschlieBung ist es notig, eine neue
StralRe im Gebiet anzulegen. Der begriinte Erdwall im Stidwesten soll als natirliche Abgrenzung der
Grundsticke erhalten und zusatzlich bepflanzt werden. Nordlich einer bestehenden Halle soll eine wei-
tere Halle mit Vorplatz entstehen, wodurch die Zuwegung noérdlich davon versetzt werden muss.

5.3 Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan erméglicht die Ergdanzung einer Wohnbauflache als Nachverdichtung am Stadt-
rand. Zudem wird Baurecht fiir eine weitere Betriebshalle und die Verlegung einer Stralle geschaffen.
Dies wird moglich durch die Festlegung des Plangebiets als Mischgebiet.

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und
schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Nutzung des
Gebietes.

Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
: 7 §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
II Mischgebiet §6 BauNVO
06 maximal zuldssige Grundflachenzahl § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
” Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR Il Vollgeschosse
FH max. 11 m Maximale Firsthéhe der Gebaude in Metern tiber §9 Abs. Nr.1  BauGh
zugehdrigem StraRenabschnitt (DHHN 2016)
o offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB
------- Baugrenze § 9 Abs.1Nr.2  BauGB
traftenbegrenzungslini §9 Abs. 1Nr.11  BauGB
:l StraBenverkehrsflache §9 Abs.1Nr.11  BauGB
Private Griinfliche §9 Abs. 1Nr. 25 b) BauGB
mit Pflanzbindung

Abb. 3: Ausschnitt aus B-Plan Entwurf (ign Waren, 03.03.2022)
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5.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Neukalen hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Fir das Plangebiet stellt er Wohnbau-
flachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Zuge der geplanten Flachennutzungsplananderung
wird eine Anpassung vorgenommen.

5.5 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll als Mischgebiet nach § 6 BauNVO genutzt werden, um der Nachfrage nach Wohnraum
in der Stadt Neukalen gerecht zu werden und die angemessene Erweiterung einer Betriebsstatte zu
ermoglichen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Weiterhin sind maximal zwei Geschosse zulassig.

5.6 Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in offener Bauweise neben den verbleibenden Hallen 2 und 3 (s.
Abb. 4) nur Einzelhduser zuldssig sind. Dieses entspricht dem Siedlungscharakter sowie der umgeben-
den Bebauung.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt, die einen 3 m breiten Abstandsstreifen zu
den Plangebietsgrenzen, der StralRe bzw. dem begriinten Erdwall aufweisen.

Die notwendigen Abstandsflachen nach der Landesbauordnung M-V sind auf dem Grundstiick zu rea-
lisieren.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und zuldssige Anlagen nach Landesrecht sind auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

5.7 Begrenzung der Gebdaudehohen

Im slidwestlichen Geltungsbereich ist eine maximale Firsthohe von 11 m lGber NHN zuldssig. Fir den
nordostlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Firsthohe auf Grund der gewerblichen Hallennutzung
auf maximal 15 m festgesetzt.

5.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf dem Wall werden einheimische Geholze inklusive dorniger Straucher angepflanzt.

5.9 Ausschluss von bestimmten Nutzungen
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht zuldssig.

5.10 Wirkungen des Vorhabens

Von dem Vorhaben gehen folgende Wirkungen aus, die eine Beeintrachtigung der betrachteten Arten
nach sich ziehen kdnnten:

Baubedingte Wirkungen:
- Zerstoérung potenzieller Habitate (Gebische, Rasenflachen, Ruderalstreifen),
- Entfernen potenzieller Habitate durch den Gebaudeabriss
- temporédre Larmemission und Erschiitterungen durch den Baubetrieb,
- temporare Bodenverdichtung durch Arbeitsstreifen, Lagerplatze etc.,
- tempordre Emission von Schadstoffen durch den Baustellenverkehr und durch Arbeits- und
Betriebsmittel,
- temporare optische Stérungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und menschliche
Prasenz.
Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen:
- Veranderung der Habitate,
- Entsiegelung und Neuversiegelung auf der gesamten Flache,
- Larmemission (menschliche Prasenz),
- optische Reize zusatzlicher Gebaude
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Relevante Vorbelastungen mit akustischen und visuellen Stérungen sind durch die vorhandenen Hallen
und die Teilnutzung als Gewerbefldche sowie die Nutzung der anliegenden Garten bereits vorhanden.

Wirkrdume
In Abbildung 4 werden die relevanten Biotoptypen im Wirkraum dargestellt.

Untersuchungsgebiet [ | Ruderalbewuchs
W= B-Plangrenze [ Gehslze (Weide, Holunder) mit Ruderalunterwuchs
[ 20 m Wirkraum 77 Kleingartenanlage
Biotop- und Nutzungtypen im Plangebiet und 20 m-Wirkraum " Hiihnerhof mit Koniferen
"
Erdwall mit Rasenbewuchs [ | stein- und Bauschuttablagerungen
) Mahwiese [ Gewerbehalle
[ | Zierrasen [ 7] versiegelung Betonplatten/ wassergebundener Weg
[ zierrasen mit Koniferen ] Gewerbegebiet

Abb. 4: B-Plangebiet und Wirkraum mit Biotoptypen

Der fir den Artenschutzfachbeitrag malRgebliche Wirkraum wird taxonomisch differenziert folgender-
malen festgelegt:

Héhere Pflanzen
Als Wirkraum wird das B-Plangebiet festgelegt.

Wirbeltiere (Arten des Anh. IV FFH RL) und Europdische Vogelarten

Fiir die Arten des Anhanges IV und flr die Europdischen Vogelarten wird in Anlehnung an das LUNG
MV (2016) einheitlich das Baufeld + 20 m- Puffer flr die Singvogel als Wirkraum betrachtet (Abb. 44).
Die Relevanzpriifung bezieht sich auf die Arten innerhalb des Vorhabengebietes. Fiir Arten mit groRe-
rem Raumanspruch wird aufgrund einer groReren Fluchtdistanz ein erweiterter Wirkraum mit einem
Puffer von 100 m festgelegt.
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6 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande
6.1 Pflanzenarten nach FFH-RL Anhang IV

Eine Beeintrachtigung geschitzter Pflanzenarten nach FFH- RL Anhang IV durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden, weil es sich hier um eine Zierrasenflache mit randseitig gelegenen Holunder-
blischen handelt. Es sind keine geschiitzten Pflanzenarten vorgefunden worden.

6.2 Tierarten nach FFH-RL Anhang IV

Im Bereich des Baufeldes wurden keine systematischen Kartierungen der Tierarten durchgefiihrt, weil
es durch die vorkommenden Habitate und Stérungen kein Potenzial flir besonders geschiitzte Arten
nach FFH-RL Anhang IV bietet. Die fiir den Abriss vorgesehene Halle wurde nach Fledermaus- und Brut-
vogelvorkommen untersucht. Da diese Untersuchungen jedoch nur einmalig durchgefiihrt wurden, be-
ruht die artenschutzrechtliche Priifung auf Potenzialabschatzungen der Arten, die in den vorhandenen
Habitaten vorgefunden werden kénnten.

6.2.1 Saugetiere
Im Baufeld kommen Habitate fiir FFH-relevante Fledermausarten vor.
Fledermause

Fledermause oder Spuren von Fledermausen wurden in der abzureiRenden Halle 1 (s. Abb. 4) nicht
vorgefunden. Die dichte Gebaudehiille ohne sichtbare Locher und die andauernde Nutzung bis zum
Dachraum bietet im Inneren keine Habitatstrukturen, auch nicht als Ubertagungsquartier. In der Au-
Renverschalung des Gebaudes sind jedoch potenziell Ubertagungsquartiere vorhanden. Die Verklei-
dung bietet Spalten und Lécher zum Einflug und Verweilen fiir Fledermause. Mit Winterquartieren ist
dort aufgrund der schlechten Isolierung und fehlenden Feuchtigkeit nicht zu rechnen.

Folgende Siedlungsbewohnende Arten kénnen die Halle als Ubertagungsquartier nutzen:

o Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
e Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus
e Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii

e Braunes Langohr Plecotus auratus

e Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus
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Abb. 5: Halle 1 Ansicht von Osten (Foto: GL 22.03.2022)

Abb. 6: Innenansicht der Halle 1 (Foto: GL 22.03.2022)

Beurteilung des Eintretens der Verbotstatbestinde (T6tungs-, Stérungs-, Verletzungsver-
bot)

Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Das Totungs- und Verletzungsverbot kann fir die genannten Fledermausarten gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG relevant sein, wenn Wochenstuben oder Ubertagungsquartiere in dem Gebaude vorhanden
sind.

Ein Winterquartier flr Fledermause wird aufgrund der ungiinstigen Bedingungen im und am Geb&ude
ausgeschlossen.

Bei Einhalten der Bauzeitenregelung (Abriss der Halle zwischen September und Februar) wird das To-
tungs- und Verletzungsverbot eingehalten.
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Fiir den potenziellen Verlust von Ubertagungsméglichkeiten werden als CEF- MaRnahme fiir potenziell
Ubertagende Fledermause 2 Fledermauskasten an den bestehende Hallen in der Nachbarschaft instal-
liert.

Storungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Da Fledermause die neuen Einfamilienhduser mit den Hausgarten nicht meiden werden und die Struk-
tur durch die Garten bereichert wird, werden sich die potenziellen Jagdhabitate weder von der Struk-
tur noch von der GroRRe her grundsatzlich andern. Ein Verstol gegen das Stérungsverbot liegt demnach
nicht vor.

Auch anlage- und betriebsbedingt sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

6.2.2 Reptilien

Die aufgeschiitteten Bauschutthalden befinden sich erst seit kurzem am Gebietsrand und werden kurz-
fristig wieder beraumt. Die Flachen werden regelmallig gemaht, auch der Wall wird einer regelmali-
gen Pflege unterzogen, so dass gerade in den Sommermonaten Versteckmoglichkeiten fehlen.

Innerhalb des Wirkraumes kommen daher keine geeigneten Habitate fiir die relevanten Arten vor,
daher werden die Arten bei der weiteren Betrachtung von Verbotstatbestanden nicht beriicksichtigt.

6.2.3 Amphibien, Fische und Rundmauler, Mollusken

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Habitate flir Amphibien, Fische und Rundmauler oder
Mollusken nach Anhang IV der FFH-Richtlinie vorhanden, daher werden die Arten bei der weiteren
Betrachtung von Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriicksichtigt.

6.2.4 Insekten

Innerhalb des Wirkraumes kommen keine Wirtspflanzen fir die relevanten Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie vor, alte Baume sind im Wirkraum nicht zur Fallung vorgesehen und werden nicht be-
eintrachtigt.

Es wird daher eingeschatzt, dass hinsichtlich der Insekten die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht gegeben sind.

6.3 Europaische Vogelarten
6.3.1 Brutvogel

Brutvogel folgender Kategorien sind nach LUNG MV (2010) einer vertieften Priifung zu unterziehen,
sofern artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen moglich erscheinen:

e Arten des Anhanges | der VSRL,

e gefdhrdete Arten / Rote Liste MV Kat. 1-3,

e Arten mit besonderen Habitatanspriichen,

e streng geschiitzte Vogelarten,

e Arten des Anhanges A der EG-VO Nr. 338/97

e Arten mit besonderer Verantwortung des Bundeslandes MV.

Als Wirkraum wird fiir die Potenzialabschatzung der Brutvogel bau-, anlage- und betriebsbedingt das
Baufeld + 20 m angesehen.
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Angesichts der bestehenden Vorbelastungen, die mit der Bewirtschaftung der vorhandenen Halle und
der vorgefundenen Habitate verbunden sind, kann davon ausgegangen werden, dass im naheren Um-
feld keine Arten siedeln, die sehr empfindlich gegeniber Stérungen (insbesondere durch menschliche
Prasenz) sind.

Im Bereich der Halle 1 befinden sich direkt am Weg eine mehrstammige jingere Weide und einzelne
Holunderbiische, die potenziell als Bruthabitat fir kleinere Singvogelarten infrage kommen. Diese Ge-
holze weisen durch ihr geringes Alter keine Bruthohlen fiir heimische Vogelarten (Héhlen- und Halb-
héhlenbriter) auf. Beim Abriss der Halle und aus Griinden der Verkehrssicherung wird die Weide zu-
rickgeschnitten und der Holunderbusch entfernt, um eine bessere Baufreiheit zu gewahrleisten. Es ist
keine vollstandige Entfernung der Weide geplant. Spatestens in der Gibernachsten Vegetationsperiode
sind die Nistmoglichkeiten in der Weide wieder verflgbar.

An der Halle 1 wurden keine Schwalbennester vorgefunden. Dort ist jedoch ein Brutpotenzial fiir den
Hausrotschwanz, Haussperling und Bachstelze vorhanden, alte Nester wurden bei der Begehung am
22.03.2022 jedoch nicht vorgefunden. Eine Verbesserung der Brutsituation der Gebaudebriiter kann
durch das Aufhangen von Nistkdsten in der Umgebung herbeigefiihrt werden.

Eine Brut von Arten des (reinen) Offenlandes innerhalb des Baufeldes, z.B. Braunkehlchen, Feldlerche,
Haubenlerche und Feldschwirl, werden aufgrund der vorhandenen menschlichen Prasenz nicht erwar-
tet.

Auf dem Erdwall sind weitere Geholze und Gebische vorhanden, darunter Wildrosen und Holunder.
Hier kdnnten in Gebischen briitende Arten nisten. Im weiteren 20 m Umfeld auRerhalb des Plange-
bietes sind zahlreiche Bdume und Geblische vorhanden. Dort ist das entsprechende Artenspektrum an
Singvogeln zu erwarten. Die geplante Bebauung wirkt sich nicht negativ auf diese Arten aus, sondern
ergdnzt durch die neue Gartenstruktur das Angebot an Nistmaoglichkeiten. Gleichzeitig ist geplant, die
zu entfernenden wenigen Einzelbische auf dem Geldande durch die Pflanzung von einheimischen Ge-
hélzen auf dem Wall zu ersetzen. Dort sind auch dornige Straucher vorzusehen.

Abb. 7: Blick auf die nordliche der Halle 1 zu erhaltende Weide (Foto 22.03.2022, GL)

Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG

Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 1 und gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG wird fir Brutplatze der potenziell in den Gehélzen im Plangebiet lebenden Singvogelarten
eingehalten, wenn die RickschnittmaBnahmen der Gehdlze auBerhalb der Brutzeit zwischen Ende
September und Ende Februar durchgefiihrt werden.

Storungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Im Vergleich mit den Vorbelastungen kann davon ausgegangen werden, dass sich die Brutbedingungen
nach Realisierung des Vorhabens durch die zusatzliche Struktur in den Hausgarten im Vergleich zum
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derzeitigen Zierrasen eher verbessern. Anlage- und betriebsbedingt sind daher keine wesentlichen zu-
satzlichen Beeintrachtigungen der Habitate zu erwarten.

Baubedingt sind bei Einhalten der Bauzeitenregelung keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da der
Abriss der Halle 1 in den Wintermonaten zwischen September und Februar geplant ist. Es wird einge-
schatzt, dass die in den wenigen zu entnehmenden Gehdlzen (2 Wildrosen, 1 Holunder) nistenden Ar-
ten auf die Umgebung ausweichen kénnen, so dass eine Beeintrachtigung der lokalen Population nicht
zu erwarten ist. Gleichzeitig werden die Geholze auf dem Erdwall gepflanzt, so dass hier kurzfristig
neue Bruthabitate zur Verfligung stehen.

Die Bereiche im weiteren Wirkraum sind durch die wiederkehrende menschliche Prasenz der angren-
zenden Kleingarten und Gewerbenutzung bereits stark gestdrt und von den potenziell aktuell dort bri-
tenden Vogelarten akzeptiert worden, daher ist eine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung der lo-
kalen Population in der Bauzeit auszuschlieen. Das Stérungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
wird demnach eingehalten.

Es wird daher eingeschatzt, dass hinsichtlich der Brutvogel die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht gegeben sind.

6.3.2 Rastvogel

Das Baufeld befindet sich auBerhalb von Nahrungs- und Ruhegebieten fiir Rastvogel.

NEUKALEN

Legende

Bewertung der Rastgewdsser

m sehr hoch - Stufe 4

Bewertung der Nahrungs- und Ruhegebiete {
mittel bis hoch - Stufe 2
hoch bis sehr hoch - Stufe 3 il \ |

sehr hoch - Stufe 4 4 N0 RNERS N 1.2km

Abb. 8: Rastvogeldaten entsprechend der , Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der
Landschaft fiir rastende und iiberwinternde Wat-und Wasservogel (I.L.N. Greifswald et al. 2009)
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7 MaRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaRBnah-
men
7.1 VermeidungsmaBnahmen

In die Beurteilung, ob Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, werden
Malnahmen zur Vermeidung einbezogen.

Bauzeitenregelung — Brutvogel und Fledermause

Um die Verbote nach § 44 (1) BNatSchG einzuhalten, ist es erforderlich, dass die Abriss- und Rodungs-
malRknahmen aullerhalb der Brutzeit der Vogel stattfinden. Es ergibt sich lber alle Arten betrachtet ein
Abriss- und Rodungszeitraum in der Zeit von Mitte September bis Ende Februar. Gleichzeitig wird da-
mit vermieden, das einzelne lbertagende Fledermause an der Aulenhaut der Halle beeintrachtigt
werden.

Soll mit dem Beginn der Baumalinahmen von diesem Baufenster abgewichen werden, ist eine 6kolo-
gische Baubegleituntersuchung erforderlich. Durch diese Untersuchung ist unmittelbar vor Baubeginn
zu Uberpriifen, ob in den vorgesehenen Baubereichen bzw. in den Wirkrdaumen aktive Bruten stattfin-
den und(oder sich Gbertagende Fledermé&use aufhalten.

7.2 CEF-MafBlnahmen

Fledermause

Um fiir die Fledermé&use nach Abriss der Halle 1 wieder potenzielle Ubertagungsquartiere breitzustel-
len, werden an den benachbarten Hallen 2 Fledermauskasten installiert. Die Installation erfolgt schon
vor Abriss der Halle.

Brutvogel

Die auf dem Geldnde zu rodenden Gehdlze (Wildrosen, Holunder) werden durch die Pflanzung von
einheimischen Geholzen auf dem Wall ersetzt. Als Arten sind u.a. Wildrosen vorzusehen. Der Wall bie-
tet zukiinftig auf 150 m laufender Lange mit den geplanten einheimischen Gehdlzen sehr gute Brut-
moglichkeiten flr wenig storungsempfindliche Arten.

Die Pflanzung sollte bereits vor Rodung der Gehdlze auf dem Geldnde durchgefiihrt werden.

Eine Verbesserung der Situation von Gebaudebriitern kann durch das Aufhdangen von Nistkasten fir
Nischenbriiter bereitgestellt werden.

8 Zusammenfassung

Firr die Aufstellung eines Bebauungsplans der Stadt Neukalen ist im Zuge der Genehmigungsplanung
ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) erstellt worden.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse und der Auswertung einer Begehung auf dem Gelande sind einzelne
relevante Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) und européische Brutvogel naher
betrachtet worden.

Dabei wurden folgende VermeidungsmalBnahmen festgelegt: Rodung der Gehdlze und Abriss der Halle
1 zwischen September und Februar. Als CEF-MaBRnahme sind 2 Fledermauskasten an den verbleiben-
den Hallen anzubringen und der vorhandene Wall mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Abriss- und Rodungsbedingte Stérungen bei Brutvogeln und Fledermausen kénnen durch die Wahl ei-
nes Baufensters in der Zeit von Mitte September bis Ende Februar vermieden werden. Soll von diesem
Baufenster abgewichen werden, ist durch eine 6kologische Begleituntersuchung auszuschlieBen, dass
Bruten gestort oder zerstort werden kdnnen. Im Vergleich zu den Vorbelastungen sind anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Brut- und Rastvogeln nicht gegeben.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen treten Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ein.
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Tab. A1: Relevanzpriifung - Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BArtSchV Anl. 1, Sp. 3 Potenzielles Vorkommen Empfindlichkeit Vorkommen im UR, erfolgter |Priifung der
im UG/Vorhabensgebiet gegeniiber Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
RL M-V [po] Projektwirkungen/ Vorhabens notwendig
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich
Amphibien
Rotbauchunke Bombina bombina X 2 -
Kreuzkrote Bufo calamita X 2 -
Wechselkrote Bufo viridis X 2 -
Laubfrosch Hyla arborea X 3 -
Knoblauchkréte Pelobates fuscus X 3 - kein Habitat
Moorfrosch Rana arvalis X 3 -
Springfrosch Rana dalmatina X 1 -
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae X 2 -
Kammmmolch Triturus cristatus X 2 -
Reptilien
Schlingnatter Coronella austriaca X 1 - -
Zauneidechse Lacerta agilis X 2 - - kein Habitat
Européische Sumpfschildkréte Emys orbicularis X 1 - -
Flederméause
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus X 1 - -
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii X 0 - -
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus X 3 po ja
GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii X 2 - -
Teichfledermaus Myotis dasycneme X 1 - -
Wasserfledermaus Myot/:s daub‘entonii X 4 - - potenziell
Grc?ries Mausohr Myot/'s myotis : X 2 - - Ubertagungsquartiere an der
Kleine Bartfledermaus Myot/‘s mystacrr{us X 1 - - AuRenhaut der Halle 1
Fra.nsenfledermaus Myotis natl"erer.l X 3 - - betroffen, durch CEF
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri X 1 - - MaRnahmen keine
Abendsegler Nyctalus noctula X 3 - - s
— — - Beeintrachtigung
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii X 4 po ja
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus X 4 po ja
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X - po ja
Braunes Langohr Plecotus auritus X 4 po ja
Graues Langohr Plecotus austriacus X - - -
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus X 1 - -
Libellen
Grline Mosaikjungfer Aeshna viridis X 2 -
Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes X - -
Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons X 1 - kein Habitat
Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis X 0 -
GroRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis X 2 -
Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca X 1 -
Kafer
GroRer Eichenbock Cerambyx cerdo X 1 -
Breitrand Dytiscus latissimus X - - kein Habitat
Schmalbindiger Breitflligel- Tauchkafer Graphoderus bilineatus X - -




Tab. A1: Relevanzpriifung - Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BArtSchV Anl. 1, Sp. 3 Potenzielles Vorkommen Empfindlichkeit Vorkommen im UR, erfolgter |Priifung der
im UG/Vorhabensgebiet gegeniiber Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
RL M-V [po] Projektwirkungen/ Vorhabens notwendig
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

Eremit, Juchtenkéafer Osmoderma eremita X 4 -
Falter
GroRer Feuerfalter Lycaena dispar X 2 -
Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle X 0 - kein Habitat
Nachtkerzenschwdrmer Proserpinus proserpina X 4 -
Meeressauger
Schweinswal |Phocoena phocoena X 2 - kein Habitat
Landsduger
Biber Castor fiber X 3 -
Fischotter Lutra lutra X 2 - kein Habitat
Haselmaus Muscardinus avellanarius X 0 -
Europdischer Wolf Canis lupus X 0 -
Fische
Acipenser sturio |Baltischer Stor X 0 - kein Habitat
GefaBpflanzen
Sumpf- Engelwurz Angelica palustris X 1 -
Kriechender Scheiberich, - Sellerie Apium repens X 2 -
Frauen§chuh Cvpfmed:um c'alceolus X R - kein Habitat
Sand- Silberscharte Jurinea cyanoides X 1 -
Sumpf- Glanzkraut. Torf- Glanzkraut Liparis loeselii X 2 -
Schwimmendes Froschkraut Luronium natans X 1 -
Weichtiere
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus X 1 - . .

- . kein Habitat
Gemeine Flussmuschel Unio crassus X 1 -




Tab. A2: Relevanzpriifung - Europaische Vogelarten

Potenzielles

Empfindlichkeit

Prifung der Verbotstat-

EG- BArtSchV, gegeniiber Vorkommen im " .
VS- Vorkom- . X . bestinde notwendig
Wissenschaftlicher \'/e] Anl. 1, Sp.| RL | RL . Projektwirkungen/ [ UR, erfolgter Nachweis X . X
Deutscher Name RL men im UR/ o ) . [keine Beeintrachtigungen bei
Name 338/97 3 [streng| M-V [ D . Beeintrachtigungen im Bereich des . .
Anh. A Anh. | geschiitzt] Vorhabengebiet durch Vorhaben Vorhabens Einhalten der Bauzeitenregelung zu
[po] - erwarten= kB(BZR)]
moglich

Accipiter gentilis Habicht X - - - -

Accipiter nisus Sperber X - - - -

Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrséanger X - - - -

Acrocephalus paludicola Seggenrohrsanger X X 0 1 - - -

Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger - - - -

Acrocephalus schoenobaenus  |Schilfrohrsanger X - - - -

Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger - - - -

Actitis hypoleucos Flussuferlaufer X 1 2 - - -

Aegithalos caudatus Schwanzmeise - - - -

Aegolius funereus RaufuRkauz X X - - - -

Aix galericulata Mandarinente - - -

Aix sponsa Brautente - - -

Alauda arvensis Feldlerche 3 - - -

Alca torda Tordalk R - - -

Alcedo atthis Eisvogel X X 3 - - - -

Anas acuta Spieente 1 3 - - -

Anas crecca Krickente 2 3 - - -

Anas platyrhynchos Stockente - - - -

Anser albifrons Blassgans - - - -

Anser anser Graugans - - - -

Anser erythropus Zwerggans - - - -

Anser fabalis Saatgans - - - -

Anser fabalis fabalis Waldsaatgans - - - -

Anser fabalis rossicus Tundrasaatgans - - - -

Anthus campestris Brachpieper X X 1 1 - - -

Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2 - - -

Anthus trivialis Baumpieper 3 - - -

Apus apus Mauersegler - - - -

Aquila chrysaetos Steinadler 0 R - - -

Ardea cinerea Graureiher - - - -

Arenaria interpres Steinwalzer 0 2 - - -

Asio flammeus Sumpfohreule X X 0 1 - - -

Asio otus Waldohreule X - - - -

Athene noctua Steinkauz X 1 3 - - -

Aythya ferina Tafelente 2 - - - -

Aythya fuligula Reiherente 3 - - - -

Aythya marila Bergente R - - -

Aythya nyroca Moorente X X X 1 - - -

Botaurus stellaris Rohrdommel X X 3 - - -




Tab. A2: Relevanzpriifung - Europaische Vogelarten

Potenzielles

Empfindlichkeit

Priifung der Verbotstat-

EG- BArtSchV, gegeniiber Vorkommen im " .
VS- Vorkom- . . . bestinde notwendig
Wissenschaftlicher \'/e] Anl. 1, Sp.| RL | RL . Projektwirkungen/ | UR, erfolgter Nachweis . . .
Name Deutscher Name 338/97 RL 3 [streng| M-V | D men m UR/_ Beeintrachtigungen im Bereich des . [keine Beelntrach.tlgungen e
Anh. A Anh. | geschiitzt] Vorhabengebiet durch Vorhaben Vorhabens Einhalten der Bauzeitenregelung zu
[po] - erwarten= kB(BZR)]
moglich

Branta canadensis Kanadagans - - - -

Branta canadensis Kanadagans - - - -

Branta leucopsis WeilRwangengans - - - -

Bubo bubo Uhu X X 1 - - - -

Bucephala clangula Schellente - - - -

Burhinus oedicnemus Triel 0 0 - - -

Buteo buteo Mausebussard X - - - -

Buteo lagopus RaufuBbussard - - - R

Calidris alpina (alpina) Nord. Alpenstrandlaufer X 1 - - -

Calidris alpina (schinzii) Alpenstrandlaufer X 1 - - -

Calidris pugnax Kampflaufer X X 1 1 - - -

Caprimulgus europaeus Ziegenmelker X X 1 3 - - -

Carduelis carduelis Stieglitz - po nein - kB(BZR)
Carduelis flammea Birkenzeisig - - - B

Carpodacus erythrinus Karmingimpel X - - - -

Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer - po nein - kB(BZR)
Certhia familiaris Waldbaumlaufer - - - R

Charadrius alexandrinus Seeregenpfeifer 1 - - -

Charadrius dubius Flussregenpfeifer X - - - B

Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer X 1 1 - - -

Chlidonias hybrida WeiRbart-Seeschwalbe X R - - -

Chlidonias niger Trauerseeschwalbe X X 1 1 - - -

Chloris chloris Griinfink - po nein - kB(BZR)
Ciconia ciconia Weilstorch X X 3 3 - - -

Ciconia nigra Schwarzstorch X X 1 - - - -

Cinclus cinclus Wasseramsel - - - B

Circaetus gallicus Schlangenadler 0 0 - - -

Circus aeruginosus Rohrweihe X X - - - R

Circus cyaneus Kornweihe X X 1 1 - - -

Circus macrourus Steppenweihe - - -

Circus pygargus Wiesenweihe X X 1 2 - - -

Clanga clanga Schelladler R - - R

Clanga pomarina Schreiadler X X 1 1 - - -

Coccothraustes coccothraustes |KernbeiRRer - - - -

Columba livia f. domestica Haustaube po nein - kB(BZR)
Columba oenas Hohltaube - - - B

Columba palumbus Ringeltaube - - - B

Corvus corax Kolkrabe - - - B
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Corvus corone Nebelkrdhe - - - -
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 - - - -
Corvus monedula Dohle 1 - po nein kein Vorkommen nein
Coturnix coturnix Wachtel \Y - - -
Crex crex Wachtelkonig X X 2 - - -
Croicocephalus ridibundus Lachmowe 3 - - - -
Cuculus canorus Kuckuck Vv - - -
Cygnus columbianus bewickii Zwergschwan - - - -
Cygnus cygnus Singschwan X X R - - -
Cygnus olor Hockerschwan - - - -
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 po nein keine Nester gefunden nein
Dendrocopos major Buntspecht - - - -
Dendrocopos minor Kleinspecht 1 - - -
Dendrocoptes medius Mittelspecht - - - -
Dryocopus martius Schwarzspecht X X - - - -
Emberiza calandra Grauammer X \% - - -
Emberiza citrinella Goldammer \Y po nein - kB(BZR)
Emberiza hortulana Ortolan X X 3 - - -
Emberiza schoeniclus Rohrammer - - - -
Erithacus rubecula Rotkehlchen - po nein - kB(BZR)
Falco peregrinus Wanderfalke 1 - - - -
Falco subbuteo Baumfalke X \% 3 - - -
Falco tinnunculus Turmfalke X - - - -
Falco vespertinus RotfuBfalke X - - -
Ficedula hypoleuca Trauerschndpper 3 - - -
Ficedula parva Zwergschndpper X X \% - - -
Ficedula parva Zwergschndpper \ - - -
Fringilla coelebs Buchfink - - - -
Fringilla montifringilla Bergfink - - - -
Fulica atra Blasshuhn - - - -
Galerida cristata Haubenlerche X \Y 1 - - -
Gallinago gallinago Bekassine X 2 1 - - -
Gallinula chloropus Teichhuhn X Vv - - -
Garrulus glandarius Eichelhdher - - - -
Gavia arctica Prachttaucher - - - -
Gavia stellata Sterntaucher - - - -
Glaucidium passerinum Sperlingskauz X X - - - -
Grus grus Kranich X X - - - -
Haematopus ostralegus Austernfischer 1 - - - -
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Haliaeetus albicilla Seeadler X X - - - -
Himantopus himantopus Stelzenldufer - - - -
Hippolais icterina Gelbspotter - po nein - kB(BZR)
Hirundo rustica Rauchschwalbe 3 po nein keine Nester gefunden nein
Hydrocoloeus minutus Zwergmowe R - - -
Ichthyaetus melanocephalus Schwarzkopfméwe X 2 - - - -
Ixobrychus minutus Zwergdommel X X 1 2 - - -
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 2 - - -
Jynx torquilla Wendehals X 2 2 - - -
Lanius collurio Neuntoter X - - - -
Lanius excubitor Raubwiirger X 3 2 - - -
Lanius minor Schwarzstirnwirger 0 0 - - -
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 1 - - -
Larus argentatus Silbermoéwe - - - -
Larus canus Sturmmowe 3 - - - -
Larus marinus Mantelmoéwe 2 - - - -
Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 - - -
Linaria cannabina Bluthénfling - - - -
Locustella fluviatilis Schlagschwirl - - - -
Locustella luscinjoides Rohrschwirl X - - - -
Locustella naevia Feldschwirl 3 - - -
Lophophanes cristatus Haubenmeise - - - -
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel - - - -
Lullula arborea Heidelerche X X \% - - -
Luscinia luscinia Sprosser - - - -
Luscinia megarhynchos Nachtigall - - - -
Luscinia svecica Blaukehlchen X X - - - -
Lymnocryptes minimus Zwergschnepfe X - - - -
Mareca penelope Pfeifente R - - -
Mareca strepera Schnatterente - - - -
Melanitta fusca Samtente - - - -
Melanitta nigra Trauerente - - - -
Mergus albellus Zwergsager - - - -
Mergus merganser Gdnsesager 2 Vv - - -
Mergus serrator Mittelsager - - -
Merops apiaster Bienenfresser X - - - -
Milvus migrans Schwarzmilan X \Y - - - -
Milvus milvus Rotmilan X \% - - -
Motacilla alba Bachstelze - po nein - kB(BZR)
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Motacilla cinerea Gebirgsstelze Vv - - - -

Motacilla citreola Zitronenstelze - - - -

Motacilla flava Schafstelze Vv - - - -

Muscicapa striata Grauschndpper Vv po nein - kB(BZR)

Netta rufina Kolbenente - - - -

Nucifraga caryocatactes Tannenhdher - - - -

Numenius arquata GroRer Brachvogel X 1 1 - - -

Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 2 1 - - -

Oriolus oriolus Pirol \Y - - -

Pandion haliaetus Fischadler X X 3 - - -

Panurus biarmicus Bartmeise - - - -

Parus caeruleus Blaumeise - - - -

Parus major Kohlmeise - po nein - kB(BZR)
Passer domesticus Haussperling \Y Vv po nein - kB(BZR)
Passer montanus Feldsperling \Y Vv po nein - kB(BZR)
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 - - -

Periparus ater Tannenmeise - - - -

Pernis apivorus Wespenbussard X \Y 3 - - -

Phalacrocorax carbo Kormoran - - - -

Phalaropus lobatus Odinshiihnchen - - - -

Phasianus colchicus Jagdfasan - - - -

Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - po nein - kB(BZR)
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz \Y po nein - kB(BZR)
Phylloscopus collybita Zilpzalp - po nein - kB(BZR)
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger - - - -

Phylloscopus trochilus Fitis - po nein - kB(BZR)

Pica pica Elster - po nein - kB(BZR)

Picus canus Grauspecht X X 2 - - -

Picus viridis Grinspecht X 3 - - - -

Podiceps auritus Ohrentaucher - - -

Podiceps cristatus Haubentaucher 3 - - - -

Podiceps grisegena Rothalstaucher X - - - -

Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher X - - - -

Poecile montanus Weidenmeise - - - -

Poecile palustris Sumpfmeise - - - -

Porzana parva Kleines Sumpfhuhn X X 1 3 - - -

Porzana porzana Tupfelsumpfhuhn X X 3 - - -

Porzana pusilla Zwergsumpfhuhn R - - -

Prunella modularis Heckenbraunelle - po nein - kB(BZR)
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Psittacula krameri Halsbandsittich - - -

Pyrrhula pyrrhula Gimpel - po nein - kB(BZR)

Rallus aquaticus Wasserralle \Y - - -

Recurvirostra avosetta Sabelschnébler X X 2 - - - -

Regulus ignicapilla Sommergoldhdhnchen - po nein - kB(BZR)
Regulus regulus Wintergoldhdhnchen - - - -

Remiz pendulinus Beutelmeise - - - -

Riparia riparia Uferschwalbe X \Y \Y - - -

Saxicola rubetra Braunkehlchen 2 - - -

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen - - - -

Scolopax rusticola Waldschnepfe \Y - - -

Serinus serinus Girlitz - po nein - kB(BZR)

Sitta europaea Kleiber - - - -

Spatula clypeata Loffelente 2 3 - - -

Spatula querquedula Kndkente X 2 2 - - -

Spinus spinus Erlenzeisig - - - -

Sterna caspia Raubseeschwalbe X X 1 1 - - -

Sterna hirundo Flussseeschwalbe X X 2 2 - - -

Sterna paradisaea Kustenseeschwalbe X X 1 1 - - -

Sternula albifrons Zwergseeschwalbe X X 1 1 - - -

Streptopelia decaocto Tlrkentaube - po nein - kB(BZR)
Streptopelia turtur Turteltaube X 3 2 - - -

Strix aluco Waldkauz X - - - -

Sturnus vulgaris Star 3 - - -

Sylvia atricapilla Monchsgrasmucke - po nein - kB(BZR)

Sylvia borin Gartengrasmicke - po nein - kB(BZR)

Sylvia communis Dorngrasmiicke - - - -

Sylvia curruca Klappergrasmiicke - po nein - kB(BZR)

Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke X X 3 - - -

Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher - - - -

Tadorna tadorna Brandgans - - - -

Tetrastes bonasia Haselhuhn X 2 - - -

Thalasseus sandvicensis Brandseeschwalbe X X 1 - - -

Tringa glareola Bruchwasserlaufer X 1 - - -

Tringa ochropus Waldwasserldufer X - - - -

Tringa totanus Rotschenkel X 2 3 - - -

Troglodytes troglodytes Zaunkonig - po nein - kB(BZR)
Turdus iliacus Rotdrossel - - - -

Turdus merula Amsel - po nein - kB(BZR)
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Turdus philomelos Singdrossel - po nein - kB(BZR)
Turdus pilaris Wacholderdrossel - - - -
Turdus viscivorus Misteldrossel X - - - -
Tyto alba Schleiereule X - - - -
Upupa epops Wiedehopf X 1 3 - - -
Uria aalge Trottellumme R - - -
Vanellus vanellus Kiebitz X 2 2 - - -
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Schutzstatus

Anhang IV

Bestandsdarstellung

Potenzielles Artenspektrum:
Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum
Das Vorkommen der Arten beruht auf einer Potenzialabschatzung.

Ubertagungsméglichkeiten sind in der AuRenhaut der Halle 1 vorhanden. Eine Untersuchung ergab
keine Spuren auf Winterquartiere oder eine Wochenstuben. Ubertagungsquartiere oder Wochenstuben
sind jedoch potenziell moglich. Winterquartiere werden aufgrund der unglinstigen Temperatur und
Feuchtebedingungen ausgeschlossen.

Potenzielle Quartierbdume in der Umgebung sind nicht von der Baumalinahme betroffen.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes anhand der Kri-
terien Population, Habitatqualitat und Beeintrachtigungen:

Aufgrund fehlender Kartierungen ist die Festlegung einer artspezifischen lokalen Population nicht mog-
lich

Erhaltungszustand A/B/C.

Eine Bewertung des Erhaltungszustandes fir die Fledermausarten ist aufgrund fehlender Kartierungen
nicht méglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Vermeidung

Ein grundséatzlich baubedingt vorhandenes Risiko hinsichtlich Stérungen von Ubertagenden Individuen
wird ausgeschlossen, indem die Abrissarbeiten in den Wintermonaten durchgefiihrt werden.

Durch Anwendung der Bauzeitenregelung, die eine Bautatigkeit ausschlief3lich zwischen September
und Februar ermdglicht, sind die Verbotstatbestande auszuschliel3en.

CEF-MaRnahme )
Als Ersatz fur potenzielle Ubertagungsquartiere sind an den verbleibenden Hallen 2 Fledermauskasten
aufzuhangen.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko

der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein grundsatzlich baubedingt vorhandenes Risiko wird ausgeschlossen, indem die Halle in den Winter-
monaten abgerissen wird. Anlage- und betriebsbedingt ist kein signifikant erhéhtes Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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[J  Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG (Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten):

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

0 Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliefen

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. im Zusammenhang mit
Tétung), 6kologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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