Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/MC/052
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 27.04.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr R. Jennerjahn

Beschluss iiber die Billigung und Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfes der
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 09.05.2022 Bauausschuss der Stadt Malchin
Nichtoffentlich 24.05.2022 Hauptausschuss der Stadt Malchin
Offentlich 22.06.2022 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Malchin billigt den vorliegenden Entwurf der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohe® der Stadt Malchin einschliefdlich der Begriindung mit
Umweltbericht und beschlief3t diesen 6ffentlich auszulegen sowie die Behorden,
Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich die
Planung berUhren kann, zu beteiligen.

Der Beschluss (iber die Offentlichkeitsarbeit ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortstiblich
bekannt zu machen. Auflerdem sind gemaR § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen zusatzlich in
das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§ 2 — 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtvertretung Malchin hat mit Beschluss 2019/MC/052 vom 08.05.2019 das
Bauleitplanverfahren zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30
~Salemer Hohe* der Stadt Malchin eingeleitet. Der Vorentwurf wurde mit Beschluss vom
07.07.2021 (2021/MC/069) gebilligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 26.07.2021 bis zum 27.08.2021. Die Planung wurde unter
Bertlicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen tberarbeitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Malchin entstehen keine Kosten. Die Durchflihrung und Finanzierung des
Planverfahrens sowie der Erschliel3ung obliegt der Grothkopp GbR, Schratweg 6, 17139
Malchin. Zwischen der Stadt Malchin und der Grothkopp GbR wurde diesbezilglich ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Anlagen:
Planzeichnung
Begriindung mit Umweltbericht

Seite: 1/1



Entwurf zur Satzung der Stadt Malchin iiber den

Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe"

fur das Gebiet im Zentrum der Ortslage Salem, nordlich begrenzt durch den Dorfplatz und sudlich begrenzt durch eine Bungalowsiedlung, Flur 1, Flurstucke 24/2,

35/17, 35/18, 25/11 (tw) und 23/2 (tw) der Gemarkung Salem.

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 500
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Die Planung wurde auf der Grundlage einer
Vermessung vom Vermessungsburo

Dipl.- Ing. Herbert Weinert, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur,
Lindenstrale 16 in 17 109 Demmin erstellt.
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Planzeichenerklarung

GemaRB Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
veroffentlicht am 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Traufhohe 4,5 siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

TH 4,5

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
—_— = — Baulinie
——:——-— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie,Verkehrsflache entsprechend Stralenquerschnitt,
Wendeeinrichtung als einseitiger Wendehammer gemal} RASt.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, hier: private Verkehrsflache

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3namen, die dem Klimawandel entgegenwirken

0 Abfall

6. Hauptversorguns- und Hauptabwasserleitungen (§5(2)4 und (4), §(1)13 und (6)BauGB 9)

Telekomleitung oberirdisch

7. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflachen

offentliche Griinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7)

@ Erhaltung von Baumen
@ Erhaltung von Strauchern
@ Anpflanzen von Baumen
I I

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

{3

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 Abs. 6 BauGB

D Umgrenzung Schutzgebiet, hier: gesetzlich geschiitztes Biotop

Bodendenkmale, Einhaltung § 11 DSchG M-V
"Fundplatze Salem Nr. 2 - Siedlung aus jlingerer Slawenzeit + Fundstreuungen"
"Fundplatze salem Nr. 6 - Fundstreuungen aus Frihmittelalter + Neolithikum"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

lll. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstick
- Flurstiicksgrenze
14/2 - Flursticksnummer
___o—— - vermarkter Grenzpunkt
e - nicht vermarkter Grenzpunkt
— - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 1 - Flurnummer
——--—— - Flurgrenze

Gemarkung Malchin - Gemarkungsname

2. Sonstige Kennzeichnungen

IV.

o 7 Héhenpunkt in m tiber NHN

=X

vorhandener Baum, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

vorhandenerStrauch, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebaude

oo vorhandener Strauch

(o) vorhandener Baum

Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes bildete
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. september 2021 (BGBI. | S. 4147)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Baulandmobilisierungsgesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1082)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, S. 58),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- das Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Hinweise

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Hdhen- und Lageplan mit kataster-
lichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur,
Lindenstrafl’e 16, 17109 Demmin vom November 2019.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

1.1.

1.1.1.

- Allgemeines Wohngebiet -
Gemal § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO dient d as Baugebiet dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein
zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Nebenanlageni. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur Hauptnutzung "Wohnen" stehen und ihr gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein missen, wie z. Bsp. Geraterdume, Gartenlauben, Einrichtungen fiir
Abfallbehalter

- Stellplatze und Carports, sofern sie im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung
stehen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit diese direkt mit einer Wohnung verbunden sind
(Pension),

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstatten,
- sonstige Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr 6rtliche Verwaltungen und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m uberschritten werden.

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache darf fir Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne der
§§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fir Garagen
und Carports.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache unzulassig. Ausnahmen fir Gewachshauser, Gartengeratehtten, Anlagen fir die
Kleintierhaltung sowie flar Mullplatze kdnnen zugelassen werden, wenn die baulichen Anlagen eine
Hoéhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 BauGB und § 86 LBauO M-V

Traufhéhen: Als Traufhéhen gilt die Hohenlage der duf3eren Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut tiber der Oberkante der an das Grundstiick grenzenden Erschlielungsstralle.
Fir Nebengebaude, Garagen und Carports gilt eine maximale Traufhdhe von 2,70 m.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V und § 84 LBauO M-V)

Fur die im Geltungsbereich der Satzung innerhalb der festgesetzten Wohngebiete

zu errichtenden Hauptgebdude gelten folgende Festsetzungen:

Dach

Es sind nur Hauptgebdude mit Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- bzw. Satteldéichern zuléissig.
Nebengebdude sind von dieser Regelung nicht betroffen.

2.1.

2.2.

1.1.

1.2,

1.3.

IV.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1.1 und 1.2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation
der zu erwartende Eingriff in Hohe von 1.325 KFA/m? (M 1) FAQ wird innerhalb des Plangebietes
kompensiert.

Mafinahme Pflanzliste:
R Strauchpflanzungen (0,75 Stck/m?)
- Schlehe (Prunus spinosa) 25%
- Ein- undZweigr. Weildorn (Crataegus spec.) 20%
M1 H_eckenpflan.zung . . - Strauchhasel (Corylus avelana) 15%
Die Hecke dient gleichzeitig > - Hundsrose (Rosa canina) 15%
als Sichtschutz. - Brombeere (Rubus fruticosus) 10%
- Kornelkirsche (Cornus Mas L.) 10%
_J - Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§9 (1) 25 BauGB)

Fuar die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe Pflanzliste)

Die Heckenpflanzung ist als freiwachsende Hecke zu pflanzen, Mindestreihenzahl 2,0 und Mindestbreite 5,0 m.

Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm; Straucher mind. 80/100 cm, 3-triebig
Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von grof3kronigen Baumen als
Uberhalter in Abstanden von 15-20 m untereinander als Hochstdmme (StU 14/16 cm) mit
Dreibocksicherung; Straucher im Verband 1 mx 1,5 m

Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss

Die mit dem Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzen Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Gesetzlicher Gehdlzschutz
Fir das Fallen von Baumen ist ein gesonderter Antrag zu stellen und wird erst zulassig, wenn der
Baufortschritt die Fallung notwendig macht. Hierzu wird ein gesonderter Bescheid der unteren

Naturschutzbehorde erlassen. Kompensation nach Baumschutzkompensationserlass M-V mit Pflanz-
qualitat: einheimischer Baum, Stammdurchmesser 16/18 cm, 3x verpflanzt mit Ballen, Dreibock

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich Teile von Bodendenkmalen und deren Umgebung.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI FUNDEN:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillungen von Graben,
Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehorde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgemafie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben.

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung der
Stadt Malchin die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer Hohe", bestehend aus der
Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am

.......................... beschlossen.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die Planungsanzeige gemaf § 17 LPIG MV und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) erfolgte am ..... . ...+ oevveriinnen,

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist am
......................... durchgefiihrt worden.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..... . ..... . .........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

Die Stadtvertretung hatam ..... . ..... . ........ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer
Hohe", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner Generalanzeiger" am ..... . ... . cccccvveee
verdffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Malchin am Kummerower
See unter der Internetadresse http://www.amt-malchin-am-kummerower-see.de.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus dem Teil A-Planzeichnung
und dem Teil B-Text, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
....................... bis zum ..... . ..... . .......... wahrend folgender Zeiten:

Mo. 08.30 Uhr - 12.00 Uhr

Di. 08.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 17.30 Uhr
Mi  geschlossen

Do. 08.30 Uhr-12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
Fr.  08.30 Uhr-12.00 Uhr

im Amt Malchinam Kummerower See, Bauamt, Am Markt 1, 17139 Malchin nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w ahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k énnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner Generalanzeiger" am ..... . ..... . oo
veroffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Malchin unter der Internetadresse
http://www.amt-malchin-am-kummerower-see.de.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am geprift und abgewogen. Das
Ergebnis ist am mitgeteilt worden.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

8. Der katastermaRige Bestand wird am . . gepruft und als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: vorliegt. Regreflanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den
- Siegel - Dipl.-Ing. H. Weinert
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
9. Der Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem

Teil B-Text wurde am von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am gebilligt.

Malchin, den
- Siegel - Burgermeister
10. Die Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe" wurde durch den Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte mit Schreiben vom . . AZ:
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Malchin, den
- Siegel - Burgermeister
11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Stadtvertretung
vom . . erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vom . . AZ: bestatigt.
Malchin, den
- Siegel - Burgermeister
12. Der Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem
Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.
Malchin, den
- Siegel - Burgermeister
13. Die Genehmigung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner
Generalanzeiger" am bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" ist mit Ablauf des Tages der 6ffentlichen
Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf dem Luftbild

(unmalfstablich, Quelle: geoportal-mv.de)
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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Malchin verfiigt (iber einen am 15. November 2017 durch den Landkreis Mecklenbur-

gische Seenplatte genehmigten und seit dem Dezember 2017 wirksamen Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet ist bisher als eine 5.820 m? groRe Teilfliche fir Wohnbauflichen gemaR
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, sowie als eine 2.910 m? groRe Teilfliche fir Grinflichen gemaR
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat am 08. Mai 2019 den Aufstellungsbeschluss tiber den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohe” der Stadt Malchin in der 6ffentlichen Stadtvertretersit-
zung gefasst. Ziel der Bebauleitplanung ist es, im Geltungsbereich die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes gemald § 4 BauNVO zu
schaffen.

Um die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet zu ordnen und planungs-
rechtlich zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes tber das Plangebiet zweckmaRig
und notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohe“ soll im Parallelverfahren mit
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Malchin gem3R § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 1 Abs. 2 BauGB ein allgemeines Wohngebiet als vorrangige Nutzung im Plangebiet festge-
setzt werden.

1.2 Ziel der Planung

Mit der angestrebten Bauleitplanung sollen die Zufahrt zu den, an das Plangebiet sidlich an-
grenzenden Wochenendhausgrundstiicken, die Nutzung der vorhandenen Nebengebdude als
Garage nachhaltig gesichert und die Bebauung der ehemals vorhandenen Bauernstellen wieder
ermoglicht werden.

Die geplanten Nutzungen sollen in den Landschaftsraum vertraglich eingebunden und die Be-
lange der themenbezogenen Nutzergruppen fiirs allgemeine Wohnen vorrangig dargestellt

werden.

Das auszuweisende allgemeine Wohngebiete zeichnet sich dadurch aus, dass es gerade keine
eindeutige Pragung in Richtung auf eine Storungsempfindlichkeit oder immissionsrelevante
Nutzung zu den am Plangebiet angrenzenden Nutzungen hat.

Neben der Beriicksichtigung der vorgenannten und allgemeinen Belange nach § 1 Abs. 2 BauGB
wird mit der Planung insbesondere das Ziel der Entwicklung von Wohnnutzungen unter Beriick-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und der Wohnbe-
dirfnisse, sowie der Belange von Natur und Landschaft verfolgt.

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der Planungsziele des im Parallelverfahren aufgestellten
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Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohe” nach § 4 Baunutzungsverordnung ein allgemeines

Wohngebiet dargestellt.

von Malchin

2

e

2

D
DEM 03860 2
umgru| Esche, Ahom
(Naturnahe Fekdgehoize) 2

2

2 2
% %

Abbildung 1: Planzeichnung Geltungsbereich

1.3 Verfahrensweg der Bauleitplanung

Mit der angestrebten Bauleitplanung werden die Grundzlige der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindebedarf nicht beeintrachtig und auf einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 Quadratmeter der Innenbereich der Ortslage Salem (iberplant.

Entsprechend diesen Voraussetzungen, wird der Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohe” der
Stadt Malchin in einem zweistufigen Aufstellungsverfahren aufgestellt.

2 Stadtebauliches Erfordernis

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 24/2 ein verfallendes und leerstehendes Gebau-
de mit angrenzender, Gberwachsener befestigter Hofflache. Auf dem benachbarten Flurstiick
35/17 befand sich bis Ende Marz ein weiteres Gebadude, das auch auf eine frihere Nutzung der
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Flachen als Bauernstellen oder Bauernhofe hinweisen.

Am sidlichen Rand des Plangebietes sind auf dem Flurstiick 35/17 zwei Nebengebaude vor-
handen, die von den an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimern als Garagen
genutzt werden. Diese Nutzung ist zwingend zu erhalten.

Uber die Grundstiicke 24/2 und 35/17 werden die siidlich am Plangebiet angrenzenden Wo-
chenendhausgrundstiicke verkehrsmaRig erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Gber zwei unbefestig-
te und unversiegelte Wege. Eine andere Moglichkeit der Zufahrt zu diesen Grundstlicken be-
steht nicht.

Fir eine Teilflache des Grundstiickes 24/2 ist im stidostlichen Bereich des Plangebietes eine
Geholzflache gemals § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetzt M-V als ,Naturnahes Feldgeholz“
unter Schutz gestellt.

Die Grundstlicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum unterliegen seit Jahren keiner nach-
haltigen Nutzung.

Um die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsarten zu ordnen und planungsrechtlich zu
sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes liber das Plangebiet zweckmaRig und not-
wendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohen“ soll im Parallelverfahren mit
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Malchin gem3R § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 1 Abs. 2 BauGB ein allgemeines Wohngebiet als vorrangige Nutzung im Plangebiet festge-
setzt werden.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde:  Stadt Malchin
Gemarkung: Salem

Plangeltungsbereich: Flur: 1
Flursticke:  24/2, 25/11 (als Teilflache), 35/17 und 35/18
Gemarkung: Salem

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Salem, der Stadt Malchin und gehért somit zum Land-

kreis Mecklenburgische Seenplatte, Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,88 ha (8.810 m2), befindet sich auf den Flur-
stlicken 24/2, 25/11 (als Teilflache) 35/17 und 35/18 in der Gemarkung Salem, Flur 1, und wird
wie folgt begrenzt:

Norden: sidliche Asphaltkante der Zufahrt zum Plangebiet von der offentlichen Stadt-
stralle,
Osten: westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 23/2 in der Flur 1,

Siden: nordliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 24/8, 24/23, 24/19, 24,30, 35/11 bis
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35/14, 35/21 und 35/22 in der Flur 1,
Westen:  0Ostliche Flurstlcksgrenze der Flursticke 28, 30/2, 31/2 und 35/19 in der Flur 1.

Als Planungsgrundlage dient ein Lage- und Hohenplan, aufgestellt vom Vermessungsbiiro
Weinert, 17109 Demmin, mit Stand vom November 2019 und ein Flurkartenauszug des Katas-
ter- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Grundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

4.2 Ubergeordnete Vorgaben
Bodenschutz/Altlasten

Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fir bisher noch unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie auffalliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkei-
ten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten. Der Grundstiickseigentiimer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien Entsor-
gung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 7 KrwWG verpflichtet und unterliegt der Nach-
weispflicht nach § 15 KrWaG.

Gleiches trifft auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenver-
anderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den
Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fiir den
Fall der Nichterfillung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung MalBnahmen gemal
§ 10 BBodSchG in Verbindung mit § 2 AbfBodSchZV vom zustandigen StALU anzuordnen.

Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
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dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 wird besonders gedrungen.

Besondere Beachtung gilt der Vorsorgepflicht nach §7 BBodSchG sowie dem im § 1a Abs. 2 des
BauGB verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden, um Fla-
chenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Sofern im Zuge der kiinftigen BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt flir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie von Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig gemaR §§ 4 und 5 des La-
gerstattengesetzes.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. MaBnahmen zur Reduzie-

rung des Gefahrdungspotential gegenliber Hochwasser sind daher nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befand sich das Bau-/ Einzeldenk ,Hallenhaus Salem“. Vom derzeitigen Ei-
gentiimer wurde ein Antrag auf Abbruchgenehmigung bei der unteren Bauaufsicht gestellt. Die
Genehmigung des Abbruches wurde durch den Landkreis im Februar 2022 erteilt. Somit erfolg-
te die Loéschung der Eintragung des Denkmals aus der Denkmalliste und im Marz 2022 wurde
das Gebdude dann endgiiltig zurtickgebaut.

Des Weiteren befinden sich im Geltungsbereich Teile von Bodendenkmalen und deren Umge-
bung. Im noérdlichen Bereich sind Fundstreuungen aus dem Frihmittelalter und Neolithikum
(Fundplatze Salem Nr. 6) und im duBersten siid-Ostlichen Bereich Siedlungen und Fundstreuun-
gen aus jungerer Slawenzeit (Fundplatze Salem Nr. 2) bekannt und vorhanden.

Treten in diesen Bereichen wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
zu Tage, so ist gemdll § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises
Mecklenburgischen Seenplatte zu benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverdandertem Zustand erhalten. Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

4.3 Stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Fldchennutzungsplan

Die Stadt Malchin verflgt Gber einen am 15. November 2017 durch den Landkreis Mecklenbur-gische
Seenplatte genehmigten und seit dem 03. Dezember 2017 wirksamen Flachennutzungsplan. Seit dem
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28. Méarz 2021 ist die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes rechtswirksam.

Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Das Plangebiet zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bisher nicht als Wohngebiet dargestellt. Daher wird der Flachennutzungs-
plan mit der 2. Anderung fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 30 der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren mit dem Bebauungsplan angepasst.

Landschaftsplan

Mit dem Flachennutzungsplan wurde fir die Stadt Malchin ein Landschaftsplan entwickelt. Dieser Plan
ist ebenfalls seit 2017 wirksam.

5 Bestandsituation
5.1 Topographie, Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Die geodatischen Hohen der natirlichen Geldandeoberflache liegen im gesamten Geltungsbe-
reich zwischen ca. 6,2 m . NHN bis ca. 11,5 m . NHN.

Im Plangebiet befindet sich ein verfallendes und leerstehendes Gebdaude mit angrenzenden,
Uberwachsenen befestigten Hofflachen, sowie zwei als Garagen genutzte Nebengebaude.

Uber das Plangebiet werden die siidlich am Plangebiet angrenzenden Wochenendhausgrund-
stiicke verkehrsmaRig erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Giber zwei unbefestigte und unversiegelte
Wege.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum unterliegen seit Jahren keiner nach-
haltigen Nutzung.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die befestigte Stadtstralle von Neukalen lber
Salem nach Gorschendorf an. Fir die geplante Nutzung entsteht keine zusatzliche Verkehrsbe-
lastung im Plangebiet und in den anliegenden Bereichen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist derzeit mit allen Ver- und Entsorgungsmedien erschlossen. Diese flihrt vor-
rangig Uber den vorhandenen 6ffentlichen Weg an der nordlichen Vorhabengrenze.

Fiir die geplante Nutzung sind lediglich im Plangebiete erganzende Ver- und Entsorgungsein-
richtungen geplant.
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Trinkwasserversorgung

Fir die geplante Nutzung werden die vorhandenen Trinkwasserversorgungseinrichtungen im
Plangebiet erweitert.

Léschwasser/ Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist flir den Loschwasserbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nut-
zung und Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 sieht fiir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen Geschossigkeit bis 3 Vollgeschosse und ei-
ner Geschossflachenzahl bis 0,7 einen Léschwasserbedarf von 48 m3/h vor. Hier wird davon
ausgegangen, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dazu ist eine Uberwiegende
Bauart mit feuerbestiandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und eine harte Bedachung
notwendig.

Da die Bauweise der Hauser Uberwiegend in Beton oder Stein mit Ziegel- oder Betondachstei-
nen durchgefihrt wird, und damit nach der Definition der DIN 4102 die Begriffe feuerbestan-
dig/ feuerhemmend und Harte Bedachung zutreffen, ist der Loéschwasserbedarf von 48 m3/h
ausreichend.

Der Loschwasserbedarf von 48 m3/h kann durch das Netz der vorhandenen Wasserversorgung
gewahrleistet werden. Fir diese Léschwasserversorgung stehen Hydranten zur Verfiigung. Im
Geltungsbereich befindet sich im Norden eine Entnahmestelle und somit kann innerhalb eines
Umkreises von 300 m Loschwasser fiir das Plangebiet bereitgestellt werden.

Abwasserbeseitigung

Das durch die Nutzung des Plangebietes entstehende Abwasser wird in die ortliche Abwasser-
kanalisation abgeleitet.

Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung des Oberflaichenwassers sind aufgrund der bisherigen Nutzung und Bo-
denbeschaffenheit nicht vorhanden. Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet
ortsnah auf dem jeweiligen Flurstilick zur genehmigungsfreien Versickerung zu bringen.

In einer Baugrunduntersuchung wurden im Dezember 2021 durch das Ingenieurbiiro W. Seid-
ler, 17036 Neubrandenburg (iberwiegend enggestufte Mittelsande bis schwach schluffige San-
de mit einer Machtigkeit von bis zu 4,0 m festgestellt. Nach Auswertung der Sondierungen
wurde eine Durchlassigkeit von kf < 1,3 x 10-4 bis 3,0 x 10-6 m/s ermittelt. Unter Berlcksichti-
gung dieser Werte ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich moglich.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird innerhalb des Wohngebietes ortsnah
(auf den Grundstiicken) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzo-
ne zur Versickerung gebracht. Die ordnungsgemafe Niederschlagswasserentsorgung mittels
Versickerung auf den Grundstilicken ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige
Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden.
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Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrane usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung
des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (DWA) zu beantragen.

Umgang mit wassergeféhrlichen Stoffen

Fiir die im Zusammenhang mit der Lagerung errichteten Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (JGS-Anlagen) sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2, § 51 und der
Anlage 7 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
einzuhalten.

Energieversorgung

Fir die geplante Nutzung werden die vorhandenen Energieversorgungseinrichtungen im Plan-
gebiet erweitert.

Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die durch die Nutzung des Plangebietes als Wohnbauflache entstehen Abfadlle werden durch die
kommunale Abfallentsorgung beseitigt.

6 Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgliter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und Ver-
kehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegeniiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwiirdi-
ge Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Laut DIN 18005 sind zum Schutz
vor Larm die Orientierungswerte von tags 55 dB (A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Da die angrenzenden Nutzungen ebenfalls einem allgemeinen Wohngebiet entsprechen und
die angrenzenden StadtstraBen lediglich die ErschlieBung der Anlieger dient, werden stérende
Immissionen durch Verkehrslarm, Erschitterungen, Luftverunreinigungen und ahnliche Um-
welteinwirkungen nicht erwartet.
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7 Flachenbilanz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohe” der Stadt Malchin umfasst eine
Flache von 8.810 m? (100%).

Gesamtes Plangebiet 8.810 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 3.740 m? 43 %
Strallenverkehrsflache 1.450 m? 16 %
Private Grinflache 3.620 m? 41 %
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1 Einleitung
1.1  Anlass der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohe” der Stadt Malchin ist
der Anlass fiir eine Erstellung eines Umweltberichtes Geltungsbereich gegeben. Mit dieser Bau-
leitplanung beabsichtigt die Stadt Malchin damit im Sinne ihrer kommunalen Planungshoheit
ein allgemeines Wohngebiet im Ortsteil Salem auszuweisen und somit den Siedlungsbereich
des Ortsteiles nachzuverdichten. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit und der erforderlichen
AnstoBwirkung wird eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Der zur Stadt Malchin gehdrende Ortsteil Salem liegt im nordlichen Teil des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte und somit im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.

Salem liegt am Westufer des Kummerower Sees und ca. 8 km nordlich von Malchin.

Die Landschaft und Umgebung von Salem sind iberwiegend von einer land- und auch teilweise
forstwirtschaftlichen Nutzung gepragt. So sind aber neben Wiesen und Weiden, Ackerflachen
sowie kleinere Laub- und Mischwalder auch Simpfe und teilweise kleinere Industrieflachen
vorhanden.

Umliegende Stadte sind Malchin, Neukalen, Dargun, Teterow und Demmin.

Sudostlich grenzt an den Ortsteil das Naturschutzgebiet ,, Peenetal von Salem bis Jarmen”. Vom
Osten bis zum Stiden wird Salem vom Naturpark ,, Flusslandschaft Peenetal” und daran angren-
zend bis zum Westen vom Naturpark ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” um-
schlossen. Die Flachen der beiden v.g. Naturparke sind als Landschaftsschutzgebiet ,Mecklen-
burgische Schweiz und Kummerower See” festgesetzt. Des Weiteren befinden sich einige Natura
2000-Gebiete in der Umgebung, die an Salem angrenzen (s. Kap. 3.8).

Die Infrastruktur um und an den Ortsteil Salem ist gut ausgebaut. Es besteht durch die Kreis-
straRe MSE 40 eine Anbindung an die Landesstrae L 20. Uber mehrere regionalen und {iberre-
gionalen StraBen ist Salem mit allen umliegenden Mittelzentren verbunden. Auch auf dem
Wasserweg sind Gber den Kummerower See und im weiteren Verlauf der Peene die Stadte Mal-

chin und Demmin zu erreichen.

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber
die Prufung der Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen (Plan-UP-RL)
am 21. Juli 2001 missen raumplanerische und bauleitplanerische Plane als zusatzliche Begriin-
dung einen Umweltbericht enthalten. Diese Verpflichtung wurde im BauGB umgesetzt.

Ziel bei der Bearbeitung einer Umweltprifung auf der Ebene eines Bebauungsplans ist, dass im
Hinblick auf die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes Umweltschutzniveau si-
chergestellt wird, dass Umwelterwagungen schon bei der Ausarbeitung von solchen Pldanen
einbezogen werden und nicht erst oder nur in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz abgearbeitet wer-
den (Haaren, 2004; Jessel, 2007).
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Wesentliches Kernelement der Umweltpriifung ist die Erstellung des vorliegenden Umweltbe-
richts, in dem der planungsintegrierte Priifprozess dokumentiert ist (s. Bonsel, 2003).

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, welche bei Durchfiih-
rungen des Bebauungsplans auf die Umwelt entstehen, sowie anderweitige Planungsmaoglich-
keiten unter Bertlicksichtigung der wesentlichen Zwecke des Bebauungsplans zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht wird gemal den Kriterien der Anlage 1 und 2
des BauGB erstellt. Er enthalt die Angaben, die verniinftigerweise verlangt werden kdénnen, und
bericksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Prifmethoden (Her-
bert, 2003), Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans sowie das AusmaR von bestimm-
ten Aspekten der Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umwelt (die
Schutzgiter).

In der Wirkungsprognose werden die einzelnen erheblichen Effekte auf die Umweltaspekte
ermittelt. Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert fiir die einzelnen Fest-
legungen der hohen Umweltschutzziele. Zum Abschluss der Wirkungsprognose erfolgt eine va-
riantenbezogene Bewertung der Auswirkungen, soweit dies notwendig ist (s. Haaren, 2004). Bei
der Wirkungsprognose flieRen aulRerdem die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Fakto-

ren ein.

1.2  Ziel und MaRB der baulichen Nutzung

Die Stadt Malchin verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohen“ das
Ziel, unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Klimaschutzes sowie des Landschafts-
bildes, das Planungsgebiet als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
der BauNVO festzusetzen. Zuldssig sind ausschlieSlich Wohngebdude, die der Wohnnutzung
dienenden Nebenanlagen, sowie die fiir die ErschlieBung notwendigen Infrastrukturanlagen.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Stadt Malchin das Ziel der Ausbildung eines qualitatsvollen
Stadtrandes mit der Sicherung wichtiger Griinstrukturen.

Im Hinblick auf das Ziel zur Erhaltung des Stadtbildes soll sich die bauliche Nutzung grundsatz-
lich auf die bestehende Bauweise (Einfamilienhauser) beschranken und die Baudichte nur ge-
ringfligig ausweiten. Dabei sind grundsatzlich alle Aspekte des Landschaftsschutzes und der
Landschaftsgestaltung zu bericksichtigen.

1.3  Geltungsbereich des Bauleitplanung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Malchin liegt im Ortsteil Salem im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,88 ha (8.810 m?) und wird wie folgt be-
grenzt:

Norden: sudliche Asphaltkante der Zufahrt zum Plangebiet von der 6ffentlichen Stadtstra-
Re,
Osten: westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 23/2 in der Flur 1,

Suden: nordliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 24/8, 24/23, 24/19, 24,30, 35/11 bis
35/14, 35/21 und 35/22 in der Flur 1,

Westen:  0Ostliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 28, 30/2, 31/2 und 35/19 in der Flur 1.
Als Planungsgrundlage dient ein Lage- und Hohenplan, aufgestellt vom Vermessungsbiiro

Weinert, 17109 Demmin, mit Stand vom November 2019 und ein Flurkartenauszug des Katas-
ter- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 30

von Maichin

2

DEM 03880
Baumgruppe: Esche. Anom

s (Naturnahe Feldgehoize) >
02224 ha
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14

Umweltschutzes

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten Ziele des

1.4.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In der nachfolgenden Tabelle sind relevante Fachgesetze mit ihren Zielaussagen und allgemei-

nen Grundsatzen zu den anschlieBend betrachteten Schutzglitern dargestellt.

Schutzgut Quelle Grundsatze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der
(BauGB) natirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fiir den allgemei-
nen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stadtebaulicher

Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 4).

Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-

gesetz (BNatSchG) lage flir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).

Bundes-Immissions- Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

schutzgesetz (BIm- Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-

SchG) einschl. Ver- welteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwir-

ordnungen kungen (§ 1).

Technische Anleitung | Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

(TA) Ldrm einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Technische Anleitung | Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-

samt zu erreichen.

DIN 18005 Zwischen schutzbediirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind aus-
reichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht moglich, muss durch andere

MaRnahmen flr angemessenen Schallschutz gesorgt werden.

Tiere und | Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
Pflanzen gesetz (BNatSchG) lage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur

die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,

1. dass die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).
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Schutzgut Quelle

Grundsétze

Tiere und | Baugesetzbuch
Pflanzen | (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6).

Technische Anleitung

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-
samt zu erreichen.
Boden Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
(BauGB) dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen

fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen

(§ 1a Abs. 2).

Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenverdanderun-
gen, die Sanierung der Béden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (§ 1).

Wasser Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen (§ 1).

Bewirtschaftungsplan
Wasserahmen-
richtlinie

Der Bewirtschaftungsplan fiir das Einzugsgebiet enthalt eine Zusammenfas-
sung derjenigen MaRBnahmen nach Artikel 11, die als erforderlich angese-
hen werden, um die Wasserkorper bis zum Ablauf der verlangerten Frist
schrittweise in den geforderten Zustand zu tberfiihren (Art. 4 Abs. 4 (d)
WRRL).

Technische Anleitung

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

gesetz (BNatSchG)

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-
samt zu erreichen.
Luft Baugesetzbuch Berucksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.
(BauGB) 7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h).
Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe-
sondere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besonde-
re Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.)
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Schutzgut | Quelle

Grundsétze

Luft Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) einschl. Verord-
nungen

Schutz fur Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwir-
kungen (§ 1).

Technische Anleitung

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-
samt zu erreichen.

Klima Baugesetzbuch Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fir den allgemei-

(BauGB) nen Klimaschutz (§ 1 a Abs. 5) und Berticksichtigung der Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 5).

Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

gesetz (BNatSchG)

Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe-
sondere flr Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine beson-
dere Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.).

Land- Bundesnaturschutz-
schaft gesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass die Viel-
falt, Eigen-art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1 Nr. 3).

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaf-
fen-heit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungs-nahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs.
4).

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor

weiterer Zerschneidung zu bewahren (§ 1 Abs. 5).

Kultur- Baugesetzbuch Berucksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.
und (BauGB) 7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h).
sonstige | Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Sach- gesetz (BNatSchG) Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

gliter 1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,

auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren
(§ 1 Abs. 4 Nr. 1).

Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V)

Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen, zu
pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung ist
hinzuwirken (§ 1).
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1.4.2 Zielaussagen der Fachpléne

In den nachfolgenden Kapiteln sind die Zielaussagen der einzelnen Fachpldane hinsichtlich der
regionalen Entwicklung der Stadt Malchin zusammenfassend dargestellt.

1.4.2.1 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das ,Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern® des Ministeriums fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern wurde 2016 heraus-
gegeben. GemaR den Vorgaben ist die Stadt Malchin, insbesondere der Ortsteil Salem als Land-
licher Gestaltungsraum eingestuft (s. Kap. 3.3.1, LEP M-V, 2016), d.h. Malchin gehort zu einem
der insgesamt acht Landesteilen Mecklenburg-Vorpommerns.

Die Stadt Malchin gilt als landlicher Raum und versorgt die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit
Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs.

Ziel ist es, die landlichen Gestaltungsraume so zu sichern und weiterzuentwickeln, dass sie ei-
nen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden und ihre typische Sied-
lungsstruktur und das kulturelle Erbe bewahren. Uberdies soll der Strukturschwiche, die oft mit
diesem Landesteil einhergeht, durch Sicherungs- und Stabilisierungsmalinahmen (Information,
Innovation und Kooperation) entgegengewirkt werden. Dazu gehort ebenso die nachhaltige
Sicherung der Daseinsvorsorge.

In Bezug auf die Infrastruktur ist laut raumordnerischer Festlegung im LEP fiir zentrale Orte, zu
denen die Stadt Malchin mit dem Ortsteil Salem zahlt, u. a. vorgesehen, die verkehrstrager-
Ubergreifende Erreichbarkeit in angemessener Zeit sicherzustellen (s. Kap. 5.1.1, LEP M-V,
2016).

1.4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das ,Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte” wurde im Oktober
2011 vom Regionalen Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte herausgegeben. Das Re-
gionale Raumentwicklungsprogramm konkretisiert die Ziele und Grundsatze des Landesraum-
entwicklungsprogramms Mecklenburg- Vorpommern auf regionaler Ebene und stellt somit das
Bindeglied zwischen der Raumordnung auf Landesebene sowie der kommunalen Bauleitpla-
nung dar.

1.4.2.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Dieser gutachtliche Fachplan des Naturschutzes wurde 1992 verfasst und im Zeitraum 1997 bis
2003 fortgeschrieben. Es stellt die Landschaftsplanung auf Landesebene als Fachplanung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und bildet die Grundlage fir den Schutz, die Pfle-
ge und die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Vorsorge fiir die Erholung in der
Landschaft. Die dort festgelegten Anforderungen fiir den Bereich Siedlungswesen, Industrie
und Gewerbe lauten:
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- Verhinderung weiterer Zerschneidung, durch bauliche Entwicklung von Siedlung, Industrie
und Gewerbe (Sanierung bestehender Bausubstanz, Umnutzung von bebauten Flachen so-
wie Nutzung innerortlicher Baulandreserven). Die Ausweisung neuer Bauflachen soll nach
Moglichkeit im Anschluss an bereits Gberbaute Flachen erfolgen.

Bericksichtigung der Flacheninanspruchnahme im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung (Verringerung der Flacheninanspruchnahme von 129 ha pro Tag auf 30 ha
pro Tag bis zum Jahr 2020).

- Siedlungsbereiche sollen so entwickelt werden, dass das Verkehrsaufkommen so gering wie
moglich gehalten wird (Erfiillung der Mobilitatserfordernisse durch OPNV).

1.4.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der ,, Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte” wurde im Jahr 2011
vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern veroffent-
licht und bildet eine Grundlage fiir die Beachtung naturschutzfachlicher Erfordernisse bei wei-
teren Planungen. Es werden die (iberortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Realisierung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, durch die Darstellung von Qualitatszie-
len fir die einzelnen Grolllandschaften bzw. deren Teilflaichen innerhalb der Planungsregion,
bestimmt. Weiterhin werden aus den Qualitatszielen, die fir den Schutz, die Pflege und die
Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlichen MalRnahmen abgeleitet. Diese miissen
wiederrum innerhalb von Landschaftsplanen, Griinordnungspldanen sowie Pflege- und Entwick-
lungsplanen fir Schutzgebiete und spezielle Naturschutzplanungen sowie —projekten konkreti-
siert werden.

Folgende naturschutzfachliche Anforderungen sind im Rahmen des geplanten Bauvorhabens
bei der Steuerung der Siedlungsentwicklung zu beachten:
- Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen an bebaute Ortslagen,

- Beachtung Ubergeordneter naturschutzfachlicher Konzepte bei der Ausweisung von Kom-
pensationsflichen (Férderung der Einrichtung kommunaler Oko-Konten fiir die Durchfiih-
rung von KompensationsmaBnahmen),

- Minimierung des Flachenverbrauchs (beispielsweise durch flaichensparendes Bauen),

- Schutz innerstadtischer Freiflachen und des Siedlungsumlandes,

- Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen bei Sanierungsarbeiten.

1.4.3 Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) lautet die Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke innerhalb der Gemeinde nach MaRgabe dieses Gesetz-
buches vorzubereiten und zu leiten. Instrumente zur Umsetzung dieser Anforderungen sind der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan.
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1.4.4 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Teile der Ortslage Salem und das Plangebiet grenzen an das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres

Ill

Peenetal”. Eine genauere Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts-

schutzgebiet wird im ,, Antrag auf Erteilung einer naturschutzrechtlichen Befreiung” erfolgen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB zu beriicksichtigende Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie der Europaischen Vogelschutzgebiete werden
in Kap. 4.1.8 dargestellt. Ist ein solches Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele bzw. Schutzzwe-
cke malgeblichen Bestandteilen durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt, sind
gemall § 1 a Abs. 4 BauGB die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes in Bezug auf die
Zulassigkeit und Umsetzung des Eingriffs einzuhalten.

2 Verfahren der Umweltpriifung
2.1  Untersuchungsstandards

Die Zielsetzung der Untersuchung besteht darin, die von potenziellen Eingriffen betroffenen
Arten der spezifischen Fauna und Flora innerhalb des definierten Untersuchungsraumes fiir den
Bebauungsplan zu erfassen. Auf der Grundlage solcher Ergebnisse kann eine entsprechende
fachliche Bewertung unter Einbeziehung der Vorbelastungen erfolgen. Die aktuellen Vorbelas-
tungen des Untersuchungsgebiets werden bei der Beschreibung des derzeitigen Umweltzu-
standes genannt. Die Biotope wurden demgemal kartiert, die sonstigen abiotischen Schutzgi-
ter aus vorhandenen Unterlagen zusammengetragen.

2.2  Erfassungsmethodik — Biotope & lokale Vorkommen

Die Vegetation — als Biotop und diesen kennzeichnenden Pflanzenarten — wurde durch eine
spezielle Ubersichtskartierung erhoben. Diese spezielle Kartierung des Planungsraumes erfolgte
im Erfassungszeitraum April 2018. Die allgemeine Standardliteratur wurde fiir die Kartierung
herangezogen (Berg et al., 2004; Fukarek, 1961; Fukarek & Henker, 2006; Rothmaler, 1995;
Schmeil & Fitschen, 1993). Die Erfassung erfolgte flaichenhaft. Die nach Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (NatSchAG MV) gesetzlich geschiitzten Biotope wurden aus dem Landeskataster
entnommen und deren Ausdehnung Gberprift.

Als Lokalpopulationen von Tierarten werden Individuen-Ansammlungen bzw. Individuenerhe-
bungen bezeichnet, die wahrend einer spezifischen Untersuchungszeit in einem lokalen Lebens-
raum nachgewiesen werden. Die Populationen einer Organismengruppe wie z.B. Fledermause
und Vogel werden namlich niemals vollstandig vom Kartierer erfasst, da sich die Gesamt-
Populationen (iber einen meistens viel gréBeren Raum als den Untersuchungsraum erstrecken
(Mauersberger, 1984). Deshalb beziehen sich die Erfassungen auf die lokalen Vorkommen von
spezifischen Arten. Die Avifauna wurde in einer Potenzialanalyse ermittelt. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden nicht durchgefiihrt.
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3 Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustands
3.1 Biotope

GemaR der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Meck-
lenburg- Vorpommern” des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2013 konnten Biotope im Pla-
nungsgebiet festgestellt werden.

Der Giberwiegende Teil der Flache wird derzeit nicht versiegelte Freiflache nicht intensiv bewirt-
schaftet und genutzt. Die vorhandenen Flachen werden durch die Eigentlimer regelmafig ge-
maht.

Im slid-Ostlichen Bereich des Plangebietes ist auf der B6schung zwischen den Baufenstern das
Biotop DEMO03880, als naturnahes Feldgehdlz, kartiert. Es besteht auf der Béschungsoberkante
aus zwei Eschen, einigen Pflaumenbaumen, Pflaumensamlingen, Ahornaufschlag, Holunder und
etwas Hartriegel.

Ferner sind im slidlichen Baufenster ein Apfelbaum (Stammdurchmesser = 30 cm) und eine
Weide (Stammdurchmesser = 20 cm) vorhanden.

3.2 Arten

3.2.1 Brutvogelarten

Wie zuvor in Kapitel 2.2 beschrieben, wurden vorkommende Brutvogelarten anhand einer Po-
tenzialanalyse ermittelt, als Gilde aufgenommen und deren Beeintrachtigung bewertet.

Aufgrund der landschaftlichen Auspragungen vor Ort, spielt die Flache als Brutrevier eher eine
untergeordnete Rolle. Die jingeren Einzelbdume konnten theoretisch von Baumbriitern als
Bruthabitat angenommen werden, wobei in der Umgebung dltere Baume und Geblische auf-
gewachsen sind, die eine grolRere Krone aufweisen und besser als Brutplatz geeignet sind. Po-
tenzielle Vogelarten sind Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs) und Nebelkrahe

(Corvus corone cornix).

3.2.2 Arten

Es konnten keine weiteren relevanten Vorkommen an geschiitzten Arten bis dato festgestellt

werden.

3.3 Klima/ Luft

Die Stadt Malchin ist von einem warm-gemaRigtem Klima gepragt. Die Niederschlagsmengen
sind innerhalb eines Jahres bei ca. 565 mm bei einer Jahresdurchschnittstemperatur von 9,3° C.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen von Klima und Luft ergeben sich durch den Ausstof8 von Schadstoffen des Ver-
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kehrs und der Klein-Industrie in der Stadt Malchin, sind jedoch als sehr gering zu bewerten.
Weitere Vorbelastungen liegen nicht vor.

3.4 Wasser

Der Flurabstand des Grundwassers wird < 2 m eingestuft. Die Deckschichten sind maBig ge-
schitzt, die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt < 5m. Das Plangebiet grenzt an kein
Hochwasseriberschwemmungsgebiet an.

Vorbelastungen:

Der natiirliche Schutz des Grundwassers ist ein Mal3 fir den durch die Grundwasserdeckschich-
ten gegebenen Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Rich-
tung, also von der Erdoberflache her. Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung wird
von zahlreichen Faktoren beeinflusst, wie z.B. den geologischen Eigenschaften, den Bodenei-
genschaften, der Sickerwasserrate und Sickergeschwindigkeit, dem pH-Wert des Sickerwassers,
der Kationenaustauschkapazitat sowie dem Flurabstand. Aufgrund des oben erwdahnten maRi-
gen Grundwasserflurabstands ist der Geschitztheitsgrad des Grundwassers gering, wodurch
Verunreinigungen schneller in das Grundwasser gelangen kénnen. Als bestehende Vorbelas-
tung des Bodens sind keine bekannt.

3.5 Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist Sand-Braunerde bzw. Braunerde-Podsol sowie
Hochflachensande und Sande in und unter den Grundmoranen, z.T. mit Grundwassereinfluss.
Die tieferen Bodenschichten bestehen aus Torfen. Durch den sandigen Anteil des Bodens fliel3t
Niederschlagswasser schneller ab. Das Plangebiet befindet sich am Rand des Flusstalmoors der
Peene. Das Relief ist eben bis kuppig.

Vorbelastungen:

Durch die vorhergehende Nutzung als Bauernhof ergeben sich auf der Freiflaiche Verdichtun-
gen, die jedoch durch die sandige Struktur nicht zu irreversiblen Schaden fiihren kénnen.

3.6  Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile von Bodendenkmalen und deren Umgebung. Im
nordlichen Bereich sind Fundstreuungen aus dem Frihmittelalter und Neolithikum (Fundplatze
Salem Nr. 6) und im dufRRersten siid-Ostlichen Bereich Siedlungen und Fundstreuungen aus jlin-
gerer Slawenzeit (Fundplatze Salem Nr. 2) bekannt und vorhanden.
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3.7  Schutzgut - Mensch einschlieBlich Landschaftsbild

Zur Stadt Malchin gehéren mehrere umliegende Ortsteile. Die Stadt besitzt eine Gesamtflache
von 109,27 km2 und eine Einwohnerzahl von ca. 7.341 Menschen.

Die Stadt ist als Grundzentrum Mecklenburg-Vorpommerns fiir die soziale und gesundheitliche
Infrastruktur der umliegenden Orte zustdndig. Die Nahe zur Peene und Kummerower See
macht Malchin Uberdies beliebt fiir Wassertouristen und zusatzlich ziehen Radwege und andere
Freizeitmoglichkeiten Touristen an.

Das Ortsbild ist von verschieden Baustilen gepragt. Zentrumsnah sind Mehrfamilienhduser und
offentliche Gebaude vorherrschend und an den Randlagen lockert die Bebauung durch Einfami-
lienhduser und Garten auf.

Das Landschaftsbild der Stadt Malchin ist insgesamt urban sowie an den Randbereichen von
den Flusstéalern der Fliisse gepragt. Das Plangebiet befindet sich am Rand der urbanen Struktur.
Das Landschaftsbild wird demzufolge nicht bewertet. Angrenzend entlang des Gewasserverlau-
fes von Peene geht die Landschaftsbildstruktur in die der Griinlander und Réhrichte Uber.

Vorbelastung:

Wesentliche Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich durch die Gerauschbelas-
tungen der am Ortsteil Salem angrenzende Kreisstralle MSE 40 und der Landesstrale L 20.

3.8 Nachbarschaft zu internationalen & nationalen Schutzgebieten

Das europadische Schutzgebietssystem NATURA 2000 wird von den "Special Areas of Conser-
vation" (SAC) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zusammen mit den "Special
Protected Areas” (SPA) der Vogelschutz-Richtlinie gebildet.

Die bereits gemeldeten NATURA 2000-Gebiete wurden zuletzt laut dem Kabinettsbeschluss
der Landesregierung M-V vom 25.9.2007 erganzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im 3 km-Radius in Nachbarschaft zu meh-
reren Natura 2000-Gebieten.

Aufgrund seines reprasentativen Vorkommens verschiedener FFH-Lebensraumtypen bzw.
nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Vogel innerhalb eines grol¥flachigen
landschaftlichen Freiraums, erhielten die oben genannten Natura 2000-Gebiete ihren
Schutzstatus. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes werden keine signifikanten
Verschlechterungen fur die Erhaltungsziele der Gebiete erwartet.

Weitere Schutzgebiete in der Nahe des Plangebiets sind das Landschaftsschutzgebiet
,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“, der Naturpark , Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See“ welche westlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans angrenzen und das Naturschutzgebiet , Peenetal von Salem bis Jarmen” in ca. 0,8 km
Entfernung.

Seite 15



Stadt Malchin Begriindung zum B-Plan Nr. 30 ,,Salemer Hohe"
Teil Il - Umweltbericht Stand: 22.04.2022

Vorbelastung:

Diese ergeben sich aus den einzelnen Wirkfaktoren (Larm- und Schadstoffemissionen, Stoffein-
trage) der land- sowie forstwirtschaftlichen Nutzung und des Siedlungsbereichs, sind aber als
sehr gering zu betrachten.

Im konkreten Plangebiet sind Vorbelastungen und negative Einfliisse gegentliber diesen Schutz-
gebieten nicht vorhanden. Die Flache des geplanten Geltungsbereiches ist zu klein, um eine
Wirkung auf diese grofRraumigen Schutzgebietskulissen zu entfalten.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Prognose gegeben, wie sich der Umweltzustand bei Umsetzung des
bauleitplanerischen Vorhabens entwickeln wird.

Die Priifung dieser Prognose orientiert sich am gegenwartigen Wissensstand. Die Prifung
entspricht einer 6kologischen Risikoanalyse (Abbildung 8). Die Empfindlichkeit der Einwir-
kungen auf das jeweilige Schutzgut wird stufenweise abgeschatzt und ebenfalls stufenweise
die Einwirkungsintensitat auf das jeweilige Schutzgut benannt. Daraus ergibt sich das 6kolo-
gische Risiko fiir das jeweilige Schutzgut bei Umsetzung der Planung.

Die Vorbelastungen fir die einzelnen Schutzgiiter werden bei der Risikoanalyse beriicksich-
tigt. Die Empfindlichkeit kann bei einer hohen Vorbelastung des Schutzgutes kaum noch
gegeben sein oder gerade durch die Belastung sehr hoch werden. Diese Einschatzung hangt
von den einzelnen Faktoren ab, die zu Vorbelastungen fiihrten.

Bei der Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen insbesondere auf
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter werden die folgenden Prufkriterien
bericksichtigt.

Zu beriicksichtigende Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Priifkriterien
Nr. 7 und & 1a BauGB

Mensch und Gesundheit, Larm, Licht, Geriiche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe, Bioklima, Fla-

Bevolkerung insgesamt chen-/Realnutzung, Griinversorgung, Darstellungen von Pléanen des Immissions-
schutzrechts

Tiere, Pflanzen, Biotope Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/gefahrdete Tier- und Pflanzen-

arten/-gesellschaften, Darstellungen von Landschaftspldnen und Griinordnungs-
planen, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Boden Bodentypen, Bodenfunktionen, schiitzenswerte Boden, gefahrdete Boden, Ver-
siegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Innenentwicklung,
Altlasten und Altablagerungen

Wasser Oberflichengewisser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete, Wassergewinnung, Entwasserung/Abwasser, Darstellungen von Planen
des Wasserrechts, WRRL
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Luft Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Bestmdgliche Luftqualitat, Geru-
che, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Klima Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere Klimafunktionen wie
Frischluftschneisen, Belliiftungsbahnen usw., Emissionssituation klimaschadlicher
Stoffe (Allg. Klimaschutz)

Landschaft Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsrdume, Biotoptypen,
Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Landschaftselemente, Sichtverbin-
dungen, Darstellungen von Landschaftspldnen einschl. GOP/LBP/STOB

Biologische Vielfalt besondere Lebensraumverbiinde/"Biotopverbund", landschafts-/regionaltypische
Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften (Phytozonose), Zoozénosen,
lokal typische/seltene Arten, RL-Arten, nicht heimische/(Adventiv-) Organismen

Kultur- und sonstige Sachgu- Denkmale, sonstige schiitzenswerte Objekte, Flichen-/Realnutzung, Erschiitte-
ter rungen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung, Stadt- und Orts-
bild, Sichtachsen

4.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Auswirkungen auf Biotope und Lebensriume

Die Flacheninanspruchnahme durch den Bebauungsplan beschrankt sich auf das Biotop nicht-
oder teilversiegelte Freiflache mit teilweiser Spontanvegetation. Auf der Flache ist der Boden
verdichtet.

Die Flache des liberbauten Bereichs umfasst 0,88 ha. Die davon teilversiegelte Flache zur Errich-
tung der geplanten Einfamilienhduser betragt ca. 3.740 m2 und die vollversiegelte Flache be-
l[auft sich auf ca. 1.700 m2 im Bereich der Verkehrsflaiche und den geplanten Einfahrten. Das
geschuitzte Biotop bleibt bestehen.

Der dadurch entstehende Eingriff ist gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung vollstandig
auszugleichen. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt gesondert.

4.1.2 Auswirkungen auf die Arten

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Arten ergeben sich aus dem potenziellen
Verlust von Lebensraumen fiir Bodenbriiter sowie durch Schallimmissionen und Stérungen.

Durch eine bauzeitliche Regelung (s. Kap. 6.1) kann ein Schaden fiir potenziell dort vorkom-
mende Brutvogel weitgehend vermieden werden. Die Errichtung der Bewegungs- und Gene-
sungsflachen ruft keinen Totalverlust an potenziellen Lebensrdaumen hervor, da die Geholz-
strukturen erhalten bleiben. Lediglich fir bodenbriitende Vogelarten konnten Brutpladtze verlo-
ren gehen.

In Bezug auf Wirkung von Larm auf wildlebende Tiere liegen keine systematischen Analysen fiir
die hier vorliegenden Verhaltnisse vor. Nach allgemeinen Erkenntnissen ist die Reaktion von
wildlebenden Tieren auf Gerdusche mit Verhaltensanderungen bekannt. Das Ausmal’ der Ver-
anderung ist dabei von der Intensitat der Wirkung abhéangig, d.h. dass bei gleichmaRiger oder
langsam steigender Larmintensitat die Reaktionen der vorkommenden Arten gering ausfallt und
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im Umkehrschluss ein impulsartiges oder rhythmisches Gerausch intensive Auswirkungen ver-
ursacht.

Die Gesetzgebungen zu streng und besonders geschiitzten Arten (s. BArtSchVO, BNatSchG, FFH-
RL und VSch-RL) geben zusatzliche Vorgaben. Eine artenschutzrechtliche Priifung erfolgt fiir
betroffene Arten in einer separaten Unterlage.

4.1.3 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Errichtung der Einfamilienhduser sind keine nennenswerten Auswirkungen durch
Luftschadstoffe zu erwarten. Potenzielle Zusatzbelastungen der Luftqualitat, die durch die Aus-
weisung des Sonstiges Sondergebietes entstehen, fiihren zu keinen signifikanten Anderungen
der Vorbelastungen durch den Ortsteil Salem.

Mit der Umsetzung der geplanten Vorhaben erfolgt eine Voll- bzw. Teilversiegelung der Aus-
gangsflache. Damit einhergehende Auswirkungen auf das Regional- und Lokalklima sind auf-
grund der geringen raumlichen Dimension des Plangebietes nicht zu erwarten.

Durch die Errichtung der Bebauung wird eine Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse,
wie Temperatur- und Feuchteverteilung sowie Wind- und Strahlungsverhéltnisse des Nahbe-
reichs hervorgerufen. Diese Auswirkungen sind als gering einzustufen, da keine vollflachige Ver-
siegelung der Flache erfolgt und die Veranderungen sich auf das Wohngebiet und die unmittel-
bar angrenzenden Bereiche beschrankt.

4.1.4 Auswirkungen auf das Wasser

Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben sich potenziell fiir die geplanten Bebauung im Be-
reich der neu zu versiegelnden Flachen. Niederschlage versickern aufgrund der Teilversiegelung
weniger in den Untergrund und flieen oberflachlicher ab. Es wird jedoch durch die geringe
GroRe der Vorhabensfliche nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf das Grundwasser
ausgegangen.

Die Freisetzung von Schadstoffen in der Bauphase ist aufgrund des fortgeschrittenen Stands der
Technik der Baumaschinen nicht zu erwarten.

Oberflichenwasser

Auswirkungen auf Oberflaichenwasser sind aufgrund des kleinen Flachenanteils der geplanten
Bebauung als gering einzustufen. Durch die Teilversiegelung kommt es zu einem oberflachliche-
ren Abfluss und einer geringeren Versickerung von Niederschlagswasser. Durch den geringen
Versiegelungsanteil kommt es jedoch zu keiner erheblichen Auswirkung auf das Oberflachen-

wasser.

4.1.5 Auswirkungen auf den Boden
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Auswirkungen auf den Boden ergeben sich fir die geplanten Vorhaben im Bereich der neu zu
versiegelnden Flachen. Auf den Flachen der geplanten Befestigungen mit Betonpflastersteinen
sowie der mit Schotter teilversiegelten Verkehrsflaichen gehen die Ertrags-, Lebensraum- und
Filterfunktion des Bodens im Bereich durch die Versiegelung teilweise verloren. Das natiirliche
Bodengefiige wird jedoch bei jedem Vorhaben, das in die Bodenschicht eingreift, nachhaltig
verandert. Im Bereich der Vollversiegelung werden die Puffer- und Speicherfunktionen des be-
troffenen Schutzgutes leicht eingeschrdankt und im Bereich der Teilversiegelung tberwiegend
erhalten. Es kommt zudem zu einer leicht verminderten Wasserspeicherfahigkeit auf der ge-
schotterten Flache, was bei der moglichen vorhandenen Schadstoffbelastung des Bodens je-
doch als positiv zu sehen ist. Die Auswirkungen sind nicht erheblich.

Der Verlust dieser Funktion bzw. Flache durch Versiegelung ist gemaR der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung auszugleichen.

4.1.6 Auswirkungen auf sonstige Sach- und Kulturgiiter

Sonstige Sach- und Kulturglter auf dem Plangebiet sind bis dato nicht bekannt.

4.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch - einschliefSlich dem Landschaftsbild

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind durch die geplanten Vorhaben
nicht zu prognostizieren. Derzeit aufkommende Emissionen von Schall, vorrangig durch die vor-
handene AnliegerstraRe werden durch den Neubau nicht signifikant erhoht.

Landschaftsbild

Eine Veranderung des Landschaftsbildes kann nicht durch die Errichtung der Hauser hervorge-
rufen werden, da es sich um niedrige Bauwerke handelt. Zudem ist das Landschaftsbild durch
die urbane Pragung und der Nahe zum Wohngebiet bzw. Ortsgebiet Salem in der Stadt Malchin
nicht von hohem Wert.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die nach HzE auszugleichen werden miusste, ist
demnach nicht festzustellen.

4.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete internationaler und nationaler Bedeutung

Die internationalen und nationalen Schutzgebiete, die in der Umgebung liegen (s. Kap. 3.8),
werden in ihren Zielsetzungen und Schutzbestimmungen bei Umsetzung des Vorhabens voraus-
sichtlich nicht beeintrachtigt. Potenzielle Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, Larm-
und Schadstoffemissionen sind aufgrund der Dimensionen der Schutzgebiete im Gegensatz zum
Bebauungsplan Nr. 30 bei Einhaltung der Vermeidungsmalinahme (s. Kap. 6.1) auszuschlieBen.
Das geplante Vorhaben wird durch seine Errichtung die bestehenden Wirkungen der Stadt Mal-
chin auf die Schutzgebiete nicht signifikant verstarken oder gar lberschreiten. Konflikte mit
sonstigen Zielen der Schutzgebiete sind nicht zu erwarten. Die potenziellen Vorkommen von
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schiitzenswerten Arten sind durch die zu errichtenden Hauser nicht gefahrdet.

4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der gegenwartige Zustand, eine unveranderte Nutzung
vorausgesetzt, beibehalten.

5 Eingriff-Ausgleich-Bilanz gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung in MV

5.1 Kurzbeschreibung des eingriffsrelevanten Vorhabens

Das Verfahrensgebiet in der Flur 1, der Gemarkung Salem wird derzeit als nicht- oder teilversie-
gelte Freiflache mit Spontanvegetation genutzt.

von Maichin

2

DEM 03880
Baumgruppe: Esche. Anom
(Naturnahe Feidgehoize) >
0,2224ha

Bauliche Anlagen sind auf den Flurstiick 35/17 als vorhandene Siedlungsfliche vorhaben. Uber
die vorhandene DorfstraBe/ KreisstraBe MSE 40 ist die verkehrstechnische ErschlieBung des
Gebietes an das 6ffentliche Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsnetz der Ortslage Salem gesichert.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Einfamilienhdusern, sowie die
der Wohnnutzung dienenden Nebengebdude geplant.

Fiir den maximalen Befestigungsgrad ist eine Grundflachenzahl von 0,40 festgesetzt. Fiir die
Umsetzung der erforderlichen Kompensationsmalinahmen werden im Zuge der Bauleitplanung
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft abge-
stimmt, ausgewiesen und festgeschrieben.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach dem Ein-
griff dient als Einschatzung, ob durch die Art und Dimension der vorgesehenen MaBnahmen der
geplante Eingriff ausreichend ausgeglichen ist. Zur Bewertung des Eingriffs und zur Ermittlung
der erforderlichen KompensationsmaRnahmen wurde auf ein fir Mecklenburg-Vorpommern
erarbeitetes Modell zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018 (giiltig ab 01.06.2018), zuriickge-
griffen.

Voraussetzung fiir die Beurteilung eines Eingriffsverfahrens ist in jedem Fall die Erfassung und

Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen.

GemadR dem LUNG M-V Kartenportal sind die betroffenen Flachen als bewirtschaftetes Acker-
land, als Sand- bzw. Lehmacker ausgewiesen.

Die Baumreihen entlang der Erschliefungsstralle sowie deren Seitenstreifen bleiben bestehen.

a) geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (Feucht-, Gehélz- u. Gewdsserbiotop)

Auf den betroffenen und zu betrachteten Grundstiicken befinden sich keine gemal} § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope.

Wertung

Die geplante Bebauung findet lediglich auf der nichtversiegelten Freiflache statt, so dass eine
Gefdahrdung bzw. ein Eingriff in Naturschutzgiiter nicht erfolgt und Biotope nicht durch eine
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erheb-

liche oder nachhaltige Beeintrachtigung betroffen sind.
b) Internationale und nationale Schutzgebiete

Entsprechend den Unterlagen aus dem Kartenportal Umwelt M-V kann festgestellt werden,
dass keine nationalen und internationalen Schutzgebiete sowie Sonstige Schutzgebiete be-

troffen sind. Eine gesonderte Auseinandersetzung muss nicht erfolgen.
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5.2.1 Ermittlung des Biotopwertes

a. Bebauung

Bei den ausgewiesenen Grundstiicken handelt es sich um die Flurstiicke 24/2 und 35/17 in
der Flur 1 der Gemarkung Salem, die im Bereich der festgelegten Baugrenzen bis zu 40 %
befestigt werden kdonnen. Bei der StraBenverkehrsflache wird mit einem Befestigungsgrad
von 80 % gerechnet. Die folgenden FlachengroRen werden als Grundlage flir weitere Er-

mittlung des Biotopwertes herangezogen.

Befestigungsgrad
Flurstiicke FlurstiicksgrofSe Baufeld - GroRe
40 %/ 80 %
24/2 2.665 m? 1.773 m? 709 m?
35/17 2.388 m? 1.967 m? 786 m?
Verkehrsflache 1.450 m? 1.305 m?
2.800 m?

Fur den geplanten Eingriff wird eine zu betrachtende Gesamtflache von 2.800 m? in An-
spruch genommen.

Folgender Biotoptyp konnte fiir die Flurstlicke nach eingehender Begutachtung festgelegt

werden:
Biotoptyp M-V Biotoptyp Regenera- Gefahr- Durchschnitt-
tionsfahig- dung licher
el Biotopwert
13.34 Nicht- oder teilversie- 1 (maRge- kein
gelte Freiflache, teil- bend) 1
weise mit Spontanve-
getation

Die Freiflaichen unterliegen einer intensiven Bewirtschaftungsform, die eine ausgebildete
Entwicklung von charakteristischen Pflanzenarten nur begrenzt zulassen. Es kann festge-
stellt werden, dass es sich bei den vom Eingriff betroffenen Flachen um eine eher artenar-

me Gesellschaft handelt.

Griinstreifen - Strducher

Vorhandene Griinstreifen verbleiben im Bestand und sollen durch weitere Pflanzungen

neuen Lebensraum fiir Fauna-Flora-Arten schaffen.
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c. Weiterer Eingriff in den Naturhaushalt

Bezliglich § 18 NatSchAG M-V - gesetzlich geschiitzte Baume - ist festzustellen, dass keine
Baume gerodet werden und somit die bestehenden Baureihen insbesondere im kartierten

Biotop bestehen bleiben.

5.2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Die geplante Bebauung der Grundstiicke grenzt unmittelbar an den vorhandenen Sied-
lungsbereich der Ortslage Salem an. Die Entfernung der betroffenen Flache (zu genehmi-

gende Baugrenze) betragt kleiner als 625 m.

Biotop-Typ/ Flache Abstand Lage-

Stoérquellen faktor

Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teil-
<625m 1,00
weise mit Spontanvegetation

Es wird ein Korrekturfaktor von 1,00 angesetzt.

5.2.3 Berechnung des Eingriffsfldichendquivalents fiir Biotopbeseitigung

Fiir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden, ergibt sich das Ein-
griffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des

Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

(Modell zur Eingriffsregelung MV, Neufassung 2018 (giiltig ab 01.06.2018))

Biotoptyp Fliche m? Biotopwert des Lagefaktor | Eingriffsflichendquiva-
des betroffenen betroffenen Bio- lent flr Biotopbeseiti-
Biotoptyps toptyps gung m? (EFA)

Nicht- oder teilver-
siegelte Freiflache, 2.800 m?2

S . keiner 1,00 2.800
teilweise mit Spon-
tanvegetation
Gesamt-
2.800 m?
summe

5.2.4 Berechnung des Eingriffsflidchendquivalents fiir Funktionsbeeintréchtigung

Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen weiteren erheblichen und nachhaltigen Einwirkun-
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gen (Larmbelastung und Stérungen) durch den Bau von Einfamilienhdusern kommt. Zusatzliche

signifikante Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

5.2.5 Ermittlung der Versieglung und Uberbauung

Der vorliegende Eingriff ist neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.

Uberbauung von Fliachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrichtigungen und zusitzli-

chen Kompensationsverpflichtungen. Aus diesem Grund wird biotopunabhdngig die teil-

/vollversiegelte bzw. tiberbaute Flache in m? ermittelt und mit einem Zuschlag von 0,5 ber{ick-

sichtigt, da die beiden Flurstlicke mit einem Befestigungsgrad innerhalb der Baugrenzen von

40 % festgesetzt sind.

Teil-/Vollversiegelte bzw. Gber-
baute Flache in m?

Zuschlag fur
Teil-/Vollversiegelte bzw.
Uberbauung 0,2/0,5

Eingriffsflichendquivalent fur Teil-/ Vollver-
siegelung bzw. Uberbauung in m? (EFA)

34/2 und 35/17

0,5 1.870
3.740 m?
Verkehrsflache 0.5 725
1.450 m?
Gesamtsumme 2.595 m?

5.2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Flurstiick | Eingriffsflichendquiva- | Berechnung des Ein- Berechnung des Ein- Multifunktionaler
lents fiir Biotopbeseiti- | griffsflachendaquivalents | griffsflaichenaquiva- | Kompensationsbedarf
gung fur Funktionsbeeintrach- | lents fur Teil-/ Voll- m? (EFA)
tigung versieglung
24/2 u.
1.495 - 1.870 3.365
35/17
Verkehrsfl. 1.305 - 725 2.030
Gesamtsumme 5.395

Es wurde ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von 5.395 m? ermittelt.
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5.2.7 Berticksichtigung kompensationsmindernder Mafnahmen / Korrektur Kompensations-
bedarf

Eine Entsieglung findet auf den beiden Flurstiicken nicht statt. Des Weiteren liegt eine detail-

lierte Ausfiihrung tber die baulichen Anlagen noch nicht vor, inwiefern eine Griinbedachung

> 200 m? zur Kompensationsminderung in Ansatz gebracht werden kann.

5.2.8 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

- entfallt -

6. Bewertung von befristeten Eingriffen

Die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen ist als unbefristeter Eingriff zu sehen, weil es
sich um eine anlagen- und betriebsbedingte (dauerhafte) Eingriffswirkung handelt. Der Ein-
griffstyp Bauwerk wird deshalb als dauerhaft wirksamer Eingriff mit der Folge von Flachen bzw.

Lebensraumverlusten behandelt.

7. KompensationsmalBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Regel mit dem Eintritt der Beeintrachtigungen zu
kompensieren. Eine andere Frist fur die Ausfihrung der Kompensationsmalinahmen kann im

Einzelfall in der Genehmigung des Vorhabens festgelegt werden.

Die erforderlichen flachenhaften AusgleichsmaRnahmen fiir die Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes, des Landschaftsbildes und des Bodens kénnen durch OkokontomaRnahmen in der
Stadt Malchin realisiert werden. Entsprechende MalRnahmen werden zwischen dem Vorha-

benstrager und der Stadt Malchin vertraglich geregelt.

8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung (Umweltmonitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind bei Durchfiihrung des Plans (Vorhaben) zu (ber-

wachen. Monitoring (also Uberwachung) braucht aber nur dort stattfinden, wo erhebliche Be-

eintrachtigungen zu erwarten sind oder nicht endgiiltig im Bericht abzuschatzen waren (Balla,

2005; Bunzel, 2005; R6RBling, 2005).

Fiir sonstige Umweltiberwachungen kommen nach dem BNatSchG und NatSchAG M-V die zu-
standigen Fachbehérden auf, weshalb fiir die allgemeine Uberwachung der Umwelt keine sepa-

raten Regelungen durch die Kommune zu treffen sind (s. Schiiltke et al., 2005).
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Eine Bauuberwachung ist bei Umsetzung der BaumaRBnahmen stets vorzusehen, um bei jegli-
chen Havarien oder sonstigen unerwarteten Umweltwirkungen in Abstimmung mit den jeweili-
gen Behorden reagieren zu kénnen. Eine entsprechende Bauliberwachung ist in den Ausschrei-
bungsunterlagen zur Umsetzung des Vorhabens zu fordern. Im Zuge der Bauliberwachung sind
alle genannten Malinahmen im Kapitel ,Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen” zu

Uberwachen und deren Umsetzung nachzuprifen.

Die Umweltiiberwachungen der Ubrigen nicht direkt betroffenen Schutzgliter wird von (iberge-
ordneten Behoérden im Sinne des allgemeinen Umweltmonitorings wahrgenommen (s. Zahn,
2005). Fur diese Schutzgiter wird keine direkte oder kumulative Beeintrachtigung angenom-

men, weshalb keine weiteren Monitoringkonzepte vorgeschlagen werden.

9. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Malchin plant mit dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohe" die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes nach § 4 der BauNVO. Besonders schiitzenswirdige Bestandteile

von Natur und Landschaft werden von dieser Bauleitplanung nicht Gberplant.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand (ausgenommen Larm-
betrachtungen) erfasst. Eine Untersuchung Uber zu erwartenden Auswirkungen ggf. auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Tiere, Pflanzen, Schutzge-
biete, den Boden, das Wasser, die Luft, das Klima sowie Kultur- und Sachgiter wurde durchge-

fuhrt.

Planlbergreifende Umweltschutzziele wie Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebens-
grundlagen oder das Einrichten eines Europaischen 6kologischen Netzes "NATURA 2000" wer-

den durch die geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und Biotopstrukturen sowie den Boden ergeben sich durch
die Versiegelung bisher unversiegelter Flaichen. Auswirkungen fir das Landschaftsbild ergeben
sich durch die geplanten Vorhaben nicht. Erhebliche bau-, anlage- oder handlungsbedingte

Auswirkungen auf einzelne Umweltschutzgiter sind nicht zu erwarten.

Die Prufung von Vorkommen von streng geschiitzten und besonders geschiitzten Arten wurde
mittels artenschutzrechtlichen Fachbeitrags durchgefiihrt. Unter Bezug auf die Ausfiihrungen
des BNatSchG hat der AFB ergeben, dass keine Habitate bzw. Biotope , geschiitzter Arten” ge-
mafk BNatSchG zerstort werden. Verbotstatbestinde gemalR § 44 BNatSchG treten bei Einhal-

tung der festgelegten Vermeidungsmalnahmen nicht ein.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, um die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele zu errei-

Seite 26



“«

Stadt Malchin Begriindung zum B-Plan Nr. 30 ,,Salemer Héhe
Teil Il - Umweltbericht Stand: 22.04.2022

chen, liegen nicht vor. Eine Alternativenprifung wurde nicht durchgefiihrt.

Erhebliche Wechselwirkungen gehen von dieser Bauleitplanung nicht aus, dazu sind die Fla-
chenbeanspruchung und die dadurch hervorgerufenen Funktionsbeeintrachtigungen zu gering.
Aus Sicht des Umwelt- und Artenschutzes handelt es sich bei dieser Variante um eine umwelt-

vertragliche Planungsvariante.
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