Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/NK/020
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 22.03.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr R. Jennerjahn

Aufstellungsbeschluss zur Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 15
"Wohngebiet an der Darguner StraRe" der Peenestadt Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Nichtoffentlich 07.04.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Neukalen

Offentlich 21.04.2022 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung Neukalen beschliel3t die Aufstellung der Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 15 "Wohngebiet an der Darguner Stral3e" der Peenestadt Neukalen.

Plangebiet:

Das Plangebiet umfasst die Flurstliicke 21/2, 22/3 und 23 der Flur 1 in der Gemarkung
Neukalen. Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 0,9 ha.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Lageplan gekennzeichnet.

Planungsziel:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird folgendes Planungsziel angestrebt:

- Ausweisung eines Mischgebietes zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bebauung mit Einfamilienhausern und den Bau
einer Halle fur einen Handwerksbetrieb

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB, ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafll § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich &ffentlich bekannt zu
machen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§ 2 BauGB

Der Eigentumer der Grundsticke mochte seine Flache fur die Bebauung mit Einfamilien-
hausern zur Verfliigung stellen. Zusatzlich soll ein angrenzender Handwerksbetrieb durch
den Neubau einer Halle vergrofRert werden. Dazu sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Mischnutzung in diesem Bereich geschaffen werden.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefiihrt aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), einschlielich aller
rechtskraftigen Anderungen.

Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Es erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 BauGB fir
die Offentlichkeit.

Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB.
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Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB
festgelegten Kriterien. Hierbei ist zunachst zu prifen, ob das Vorhaben der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung dient. Ist ein Kriterium erfiillt, kann es im beschleunigten Verfahren
durchgeflhrt werden.

Wiedernutzbarmachung

Das Gebiet des Geltungsbereiches ist eine kaum genutzte Rasenflache, die teilweise
versiegelt und mit einer alteren kleinen Halle bebaut ist. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird eine nachfolgende, deutlich intensivierte Nutzung des Standortes
ermaoglicht.

Nachverdichtung
Das Plangebiet ist teilweise bebaut. Zwischen den Gebauden befinden sich wenig genutzte
Frei-flachen, die nun bebaut werden sollen. Es erfolgt somit eine Nachverdichtung.

Andere MalRnahme der Innenentwicklung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 wird als Malinahme der Innenentwicklung
Wohnraum auf einer innerstadtischen Flache geschaffen.

Die Prifung ergibt, dass die Kriterien Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und andere
Malnahmen der Innenentwicklung erflllt werden.

GroBe <20.000 m?
Die Bauflache ist mit ca. 5.957 m? kleiner als die MaximalgréRe und erfillt damit dieses
Kriteri-um ebenfalls.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 15 kein Vorhaben, das der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung unterliegt, ermdglicht.
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung dieses
Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
erfullt sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Neukalen entstehen keine Kosten. Der Vorhabentrager tbernimmt alle Kosten
fur das Bauleitplanverfahren und die ErschlieBung des Plangebietes. Zwischen der Stadt
Neukalen und dem Vorhabentrager wird ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.

Anlagen:
Lageplan mit Geltungsbereich
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(Abb. rechts: Lage des Geltungsbereiches)

B-Plan Nr. 15 ,,Wohngebiet an der Darguner StraBe*
Geltungsbereich (schwarze Umgrenzung)




Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I, S. 4147) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom

Amt Malchin am Kummerower See, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
uber den Bebauungsplan Nr. 15 *Wohngebiet an der Darguner Strale”™

Satzung der Peenestadt Neukalen

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)

Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
M Mischgebiet
0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl

FH max. 11 m

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmalR Il Vollgeschosse

maximale Firsthéhe der Gebaude in Metern lber
zugehdorigem Stralenabschnitt (DHHN 2016)

offene Bauweise

Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Private Griinflache

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs.1Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

M1:1.000

| Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des § 9 Abs.7 BauGB
[ | Bebauungsplanes
Darstellung ohne Normcharakter
Flurgrenze

Flurbezeichnung

bestehende Grundstlicksgrenze

geplante Flurstiicksgrenze

354 Flurstlicksbezeichnung
” Bestandsgebdude
4.54 Hoéhenangabe (DHHN 2016)

:2(( Abriss

Text (Teil B)

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§6 BauNVO

1. Nutzung des Mischgebietes

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :

- Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2Nr.6 BauNVO
- Tankstellen § 6 Abs. 2Nr. 7 BauNVO
- Vergniigungsstatten § 6 Abs.2Nr.8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 14 BauNVvVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zulassige Firsthéhe im siidwestlichen Teil des Planungsgebietes betragt 11 m tber der mittleren Oberkante des
zugehdrigen Stralenabschnittes, von welchem die ErschlieBung erfolgt (DHHN 2016). Die maximal zuldssige Firsth6he im
norddstlichen Teil des Planungsgebietes betragt 15 m Uber der mittleren Oberkante des zugehorigen Straflenabschnittes,
von welchem die ErschlieBung erfolgt (DHHN 2016).

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........................
Die Stadtvertretung Neukalen hat am ........................ den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 mit Begriindung gebilligt und

zur Auslegung bestimmt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m § 17 Abs. 1 LPIG
beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung haben
in der Zeit vom .......ccccoeiiiiiieene bis zum ... im Amt Malchin wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten und im
Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Entwurf unberiicksichtigt bleiben kénnen durch
Veroffentlichung AM e im Malchiner Generalanzeiger und im Internet unter
www.amt-malchin-am-kummerower-see.de/seite/359509/in-aufstellung.html ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
17/0]1 | zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung Neukalen hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .............ccccccee.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............ccccceee.
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

.............................. gebilligt.
Neukalen,
VoB
Blrgermeister
Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am .......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige

Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes
konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Neukalen,

VoR
Burgermeister

Der Beschluss ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............ccccceieeene im Malchiner
Generalanzeiger und im Internet unter www.amt-malchin-am-kummerower-see.de/seite/359509/in-aufstellung.html ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neukalen,

VoB
Blrgermeister

Ubersichtskarte M 1 : 10.000

BP Nr. 15—
*Wohngebiet an
der Darguner
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Satzung der
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