Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/NK/023
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 22.03.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr R. Jennerjahn

Beschluss lber die Billigung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des
Vorentwurfes der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt
Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Nichtéffentlich 07.04.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Neukalen

Offentlich 21.04.2022 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Neukalen billigt den vorliegenden Vorentwurf tGber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen einschlielich der Begriindung und
beschlielt die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB soll als éffentliche
Auslegung des Vorentwurfes (iber die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlieRlich Begriindung wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Rathaus der Stadt
Malchin erfolgen.

Gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 4 a Abs. 2 BauGB sind parallel zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu beteiligen.

Der Beschluss (iber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsiblich bekannt zu machen. Au3erdem sind gemaR § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§ 2 — 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen
wurde mit Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung vom 22.04.2021 eingeleitet.
Gegenstand der 5. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Ausweisung weiterer
Entwicklungsgebiete fur Tourismus, Gewerbe und Wohnen sowie die planungsrechtliche
Sicherung einzelner Ortsteile und die Berichtigung auf grund vergangener oder laufender
Planung sein. Die Stadt beabsichtigt damit die Leitziele ihrer Entwicklung fur die nachsten 20
Jahre vorzugeben, um die Entwicklung selbst zu steuern und die Nachfrage nach
Baugrundstiicken zu lenken. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans sieht Anderungen
in 10 Teilbereichen vor.

Die Planungsabsichten der Peenestadt Neukalen wurden dem Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung am 02.06.2021 mitgeteilt. Die Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben
vom 01.07.2021 mitgeteilt, dass die Planungsunterlagen um eine Begrindung hinsichtlich
der Anderungsflachen M2, GE1, GE2 zu erganzen sind.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes wurde die Planung angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von der Stadt Neukalen
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ubernommen. Die finanziellen Mittel zur Beauftragung der Erstellung des Vorentwurfes
wurden durch Minderaufwand/Auszahlung im Jahre 2021 gedeckt. (s. Beschlussvorlage
2021/NK/061). Die Mittel fur die Weiterbeauftragung der weiteren Leistungsphasen werden
in die Haushaltssatzung 2022/23 eingestellt.

Anlagen:
Planzeichnung
Begrindung
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Auszug wirksamer F-Plan mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche - Teilplan A M1:8.000 5. Anderung des Flichennutzungsplans - Teilplan A M1:8.000
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Peenestadt Neukalen
Amt Malchin am Kummerower See

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Begrindung

nach 8§ 5 Abs. 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

Uber die

5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen

Vorentwurf

Bearbeitet:

ign Melzer & Voigtlander [ [l
Ingenieure PartG-mbB

LloydstraBe 3 1 architekten
17192 Waren (Mdritz) I gn ingenieure
Tel.: 03991 6409-0 - Fax: -10

Waren (Mdritz), den 21.03.2022
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans

1.1. Lage

Die beiden Plangebiete, in denen Anderungen vorgenommen werden, bezeichnen die Stadt Neu-
kalen und das Dorf Karnitz ca. 4 km westlich davon. Die Plangebiete werden umschlossen von
weitlaufigen landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch die Stadt Neukalen fliel3t der Fluss

Peene weiter in den nahgelegenen Kummerower See.
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Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal. MV, 14.12.2021);
bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

1.2. Planungsanlass

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als planungsrechtliche Grundlage zur Aufstel-
lung von Bebauungsplanen in den Anderungsbereichen.

Sie soll fur die Vorhaben der Antragsteller eine planungsrechtliche Grundlage schaffen und fir
eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung Neukalens sorgen. Im Flachennutzungsplan ist fir
das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen dar-
zustellen.

Um die Stadt Neukalen zukunftsfahig zu gestalten und ihr Entwicklungsméglichkeiten vielfaltiger
Art und Weise zu ermdglichen, werden einige Flachen, vornehmlich am Stadtrand, in der 5. An-
derung des Flachennutzungsplans anders dargestellt. Es handelt sich dabei um Wohn-, Misch-

und Gewerbegebiete, aber auch eine Grunflache, ein Sondergebiet und eine Flache fir den Ge-
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meinbedarf. Teilweise liegen bereits konkrete Plane zur weiteren Bebauung der Anderungsberei-
che vor, aber es werden auch Flachen fir zunachst noch unspezifische Entwicklungen ausge-

wiesen.

1.3. Gesetzliche Grundlagen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.3.1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. Sep 2021 BGBI. |
S. 4147

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1.3.2. Flachennutzungsplanung

Das Aufstellungsverfahren fur den Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertre-
tung eingeleitet. Nach einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Burger, wurde
der Plan am 11.01.2009 wirksam.

Nach ortstuiblicher Bekanntmachung der Genehmigung ist der Flachennutzungsplan in der Fas-
sung seiner 1. Anderung mit Ablauf des 25.11.2012 wirksam geworden. Gegenstand der 1. An-
derung waren die Darstellung von Sondergebietsflachen fir ein Ferienhausgebiet und zwei Cam-
pingplatzgebiete, die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes und verschiedener Grunfla-
chen. Samtliche Anderungen fanden nordwestlich des Stadtzentrums auf einer bisherigen Grin-

flache statt.

Die zweite Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 23.08.2015 wirksam. Sie beinhaltete
die Anderung eines Sondergebiets Beherbergung/Tourismus in ein Sondergebiet Hafen und ein
Sondergebiet, welchem der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz/Caravan-
stellplatz sowie eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Die suidlich angrenzende Griinflache (Zweckbestimmung Kleingarten) wurde als all-
gemeines Wohngebiet dargestellt. Zusétzlich wurde ein Bodendenkmal mitaufgenommen. Samt-

liche Anderungen fanden norddstlich des Stadtzentrums statt.



Am 22.05.2016 erlangte die dritte Anderung des Flachennutzungsplans ihre Rechtswirksamkeit.
Ihr zugrunde lag der Abriss der Ziegelei sudlich der Stadt. Der Geltungsbereich der Gesamtan-
lage, die dem Denkmalschutz unterlag, wurde etwas verschoben und nun als Gesamtanlage Bo-
dendenkmal ,Alte Ziegelei* gefuihrt. Die umgebenden Flachen, welche bisher als Flachen fiir die
Landwirtschaft gefiihrt wurden, sind im Zuge der Anderung als Gewerbegebiete (teils einge-
schranktes Gewerbegebiet) und Sondergebiet Photovoltaik dargestellt worden. Auf3erdem wur-
den drei gesetzlich geschiitzte Biotope, eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und eine Mobilfunkanlage eingetragen.

2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die vierte Anderung des Flachennutzungsplans ge-
fasst. Nach dem Planbeschluss im Mai 2019 und der Genehmigung im September 2019 erfolgte
die Wirksamkeit am 17.11.2019. Der neue Plan stellt das gesamte Stadtgebiet mit den umliegen-
den Dorfern dar. Es wurden verschiedene Anderungen wie beispielsweise ein groRes neues

Mischgebiet im Studosten des Stadtkerns eingearbeitet.

Der Beschluss der Gemeindevertretung liber den Antrag auf Anderung des Teilflachennutzungs-

planes zum funften Mal wurde am 22.04.2021 in der Stadtvertretung Neukalen gefasst.

1.3.3. Ziele der Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016)

Die Stadt Neukalen liegt zwischen den beiden Mittelzentren Teterow und Demmin innerhalb eines
Landlichen GestaltungsRaums. Durch den nahe gelegenen Kummerower See, einem Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft, fihrt eine Wasserstra3e bis zur Ostsee. Das Plangebiet ist ein
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und zum Teil ein Vorbehalts- oder ein Vorranggebiet fur

Naturschutz und Landschaftspflege.
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Abb. 2: Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (hellgriines Oval Mitte),
bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MSE) sind die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten. Neukalen befindet sich am nordwestli-
chen Rand des RREP MSE am Rand eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft und eines Touris-
musentwicklungsraums. Die Stadt, eingestuft als Siedlungsschwerpunkt, befindet sich zwischen
einem Vorbehaltsgebiet und einem Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Durch
bzw. an Neukalen vorbei verlaufen ein regionales StralRennetz, ein regional bedeutsames Rad-
routennetz und eine Ferngasleitung. Neben dem Ortsteil Karnitz befindet sich ein Vorbehaltsge-
biet Kompensation und Entwicklung, neben Neukalen eines fur Trinkwasser.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 3: Auszug aus der Karte des Regionales Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (dunkelblaues Oval),

bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

1.4. Bestandssituation
Die Stadt Neukalen ist vom Zentrum aus unregelmafiig nach auRen gewachsen. Dadurch sind
verschiedenartige Siedlungen und einige unbebaute Leerstellen entstanden. Darliber hinaus sind
einzelne Grundstlicke in Ortslage im Laufe der Zeit Brach gefallen. Im Norden, Osten und Westen
ragen Gewerbegebiete in die Landschaft hinein. Ein Ferienhausgebiet hat sich als eine Art Split-
tersiedlung 0stlich der Stadt entwickelt. Das Areal der Ziegelei im Stiden Neukalens wurde meh-
reren Nutzugsanderungen unterzogen, die nur noch bedingt der aktuellen Darstellung im FI&-

chennutzungsplan entsprechen.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 4 + 5: Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan nach der 4. Anderung
(Quelle: A & S GmbH Neubrandenburg)

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung



1.5. Ziele und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans

Es besteht der Wunsch sich langfristig als Siedlungsschwerpunkt behaupten und erweitern zu
kénnen. Daflr ist eine Weiterentwicklung notig, die sowohl das Angebot an Bauplatzen fir
Wohngebaude betrifft, als auch Flachenpotentiale fir Gewerbe-, Misch- und Sondergebiete.
Dazu kommt, dass die Nachfrage nach Bauplatzen in der Stadt hoch ist.

Der Ortsteil Karnitz ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Um auch hier den
Bestand langfristig sichern zu kdnnen und gegebenenfalls Neubauten zu ermdglichen, sollen

Teile des Ortes als Wohngebiet dargestellt werden.

Folgender Inhalt ist Bestandteil der Flachennutzungsplananderung:
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Abb. 6: Ausschnitt aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplans

(Quelle: ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB)
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Abb. 7: Luftbild der Mischflachen M1+2, der Gewerbeflachen GE, der Ausgleichsflache A und der Wohnflache W3
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

M1 und M2 sind bereits durchmischt bebaut, bisher jedoch als Gewerbegebiet bzw. als
Wohnbauflache dargestellt. Da die zukiinftige Bebauung weiterhin gemischt gestaltet werden
soll (Wohngebaude, Erweiterung eines Gewerbebetriebs), wird eine Anderung in ein
Mischgebiet vorgenommen.

Die Griunflache A soll als solche bestehen bleiben, wird nun jedoch als Ausgleichsflache
eingetragen und mit zusatzlichen Bepflanzungen/ MalZnahmen in ihrer Wertigkeit verbessert.
Das Areal GE ist eine landwirtschaftliche Flache mit einem Anteil privater Wiesenflache.
Ringsherum befinden sich bereits einige gewerbliche Betriebe, sodass mit der Erweiterung um
eine Gewerbeflache eine sinnvolle Erganzung am Ortsrand erfolgt.

Die Flache W3, welche derzeit mit einer Geb&auderuine bebaut und ansonsten stark bewachsen
ist, wird als Wohnflache dargestellt, um den Ersatzbau eines Wohnhauses zu ermdéglichen.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 8: Luftbild der Wohnflache W6
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Die griine Brache nahe des Zentrums bedarf einer Veranderung, um sie nutzen zu kénnen. Die
Umgebung besteht aus Wohngeb&uden mit Garten, sodass eine Fortfihrung als Wohngebiet
auf der Flache W6 konsequent ist.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 9: Luftbild der Sondergebietsflache Ferienhaus
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Nordlich des Warsower Wegs befinden sich einzelne Ferienh&user in direkter Nachbarschaft zu
einer groReren Ferienhausanlage. Zukiinftig sollen hier weitere Ferienhauser auf den angrenzen-
den Flachen erganzt werden. Da sich das gesamte Gebiet laut aktuell glltigem Flachennutzungs-
plan auf einer Flache fir die Landwirtschaft befindet, wird das Areal stattdessen zukinftig als

Sondergebiet fur Ferienhduser (SO FH) dargestellt.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 10: Luftbild der Wohnflache W1
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Im Stiden Neukalens ragt eine weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Flache in die Stadt hinein
und unterbricht die ansonsten zusammenhdngende Bebauung. Um die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken zu befriedigen, wird der Stadtrand durch die Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebiets W1 abgerundet.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 11: Luftbild der Wohnflache W2 und der Gemeinbedarfsflache
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Auch im Osten der Stadt ragt eine landwirtschaftliche Flache in die Stadt hinein, welche ebenfalls
als neues Wohnbaugebiet W2 den Stadtrand abrunden soll und die Baugrundstiicks-Nachfrage

decken soll.

Das Wohnbaugebiet W7 schafft ebenfalls neue Bauplatze am Stadtrand. Zwischen der Kernstadt
und W7 liegen derzeit einige wenig oder gar nicht genutzte Hallen. Langfristig sollen diese jedoch
weichen und ebenso als Bauflachen in das Wohngebiet integriert werden.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingéarten nérdlich von W2 wird mit einer Garagen-
bebauung nur teilweise ihrem Zweck gemal3 genutzt. Die Garagenanlage soll riickgebaut werden
und die Flache anschliel3end fir den Gemeinbedarf (GemBe) zur Verfligung gestellt werden.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 12: Luftbild der Mischflache M3
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Das Gelande der ehemaligen Ziegelei entwickelt sich stetig weiter, sodass eine Trennung in
Gewerbegebiet und Sondergebiet Photovoltaik nicht mehr zielfiihrend ist. Stattdessen wird ein
Mischgebiet M3 dargestellt.

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Abb. 13: Luftbild der Wohnflachen W4+5
(Quelle: GeoPortal.MV vom 03.01.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Der Ortsteil Karnitz liegt im aktuell gultigen Flachennutzungsplan innerhalb einer Flache fur die

Landwirtschaft. Da sich die (zukuinftigen) Nutzungen nicht nur in Zusammenhang mit Landwirt-

schaft gestalten, werden tber Teile des Ortes Wohngebiete festgelegt.

Neue Nutzungsart GroRRe der Bisherige Nutzungsart
Flache in m2
Wohnflache W1 49.774 Flache fur die Landwirtschaft
Wohnflache W2 41.828 Flache fur die Landwirtschaft
Wohnflache W3 1.788 Brache mit Gebauderuine
Wohnflache W4 7.010 Dorfliches Wohnen
Wohnflache W5 8.528 Dorfliches Wohnen
Wohnflache W6 3.177 Brache
Wohnflache W7 27.762 Brache mit Geb&auderuinen
Gemeinbedarfsflache 3.831 Garagen
Mischflache M1 2.229 Wohnen, Griinflache
Mischflache M2 57.805 Wohnen, Gewerbe, Kleingéarten
Mischflache M3 27.102 Wohnen, Gewerbe
Ausgleichsflache A 13.780 Grunflache

5. Anderung Flachennutzungsplan Neukalen — Begriindung
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Gewerbeflache GE 20.725 Flache fur die Landwirtschaft

Sondergebiet FH 22.401 Kleingarten, Grunflache

Flachenbilanz

Wohnflache 14,0 ha
Mischflache 8,7 ha
Gemeinbedarfsflache 0,4 ha
Gewerbeflache 2,1 ha
Ausgleichsflache 1,4 ha
Sondergebiet neu 2,2 ha
Umfang der FNP-Anderungen 28,8 ha
1.6. Auswirkungen der Flachennutzungsplanédnderung

1.6.1. Erweiterung von Bauflachen

Die Nachfrage nach Bauplatzen flir Wohngebaude hat in den letzten Jahren in der Stadt Neukalen
deutlich zugenommen. Die interessante, naturnahe Lage in der Nahe des Kummerower Sees in
der Mecklenburgischen Seenplatte und die Coronapandemie tragen maR3geblich dazu bei, dass
mehr Menschen die groReren Stadte verlassen und sich einen Wohnsitz in landlicheren Regionen
suchen. Die Stadt méchte deshalb rechtzeitig ein Konzept fir die bauliche Entwicklung der nachs-
ten Jahre vorlegen.

Im Fokus steht dabei die Darstellung von Wohngebieten, aber auch Misch-, Gewerbe- und Son-
dergebiete erfahren eine Anderung oder werden erganzt. Insbesondere das Interesse von Ge-
werbetreibenden an der Stadt Neukalen soll durch die Ausweisung neuer Gewerbeflachen be-
ricksichtigt werden. Da derzeit keine wesentlichen Flachen mehr zur Verfugung stehen soll hier
ebenfalls eine langfristige Entwicklung gesteuert werden.

Insgesamt wird die Stadt dadurch wachsen kénnen und gezielt nachverdichtet.

1.6.2. Erschlie3ung
Die ErschlieRung der Anderungsbereiche ist zu einem groRen Teil bereits gesichert. Teilweise
muss die ErschlieBung innerhalb der Gebiete noch hergestellt werden. Dies erfolgt im Rahmen

der nachrangigen Bauleitplanverfahren.

1.6.3. Ver-und Entsorgung

Elektrische Energie



Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch die E.DIS AG durch Anschluss an das im Ort vor-
handene Netz gewahrleistet. Fir den Anschluss an das Netz wird eine Erweiterung der Strom-
verteilungsanlagen erforderlich. Im Plangebiet befinden sich Anlagen des Versorgungsunterneh-

mens.

Trinkwasser und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung in der Stadt erfolgt durch den Wasserzweckverband Malchin Staven-
hagen. Die Wasserversorgung der Plangebiete wird durch die Anbindung an die bestehende
Wasserversorgung des Ortes sichergestellt. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme neu verlegter Trink-
wasserleitungen ist die normgerechte Qualitat von Wasser laut Verordnung tber die Qualitét von
Wasser fiir den menschlichen Gebrauch in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung sowie
die Freigabe beim Gesundheitsamt zu beantragen.

Der Wasserzweckverband Malchin Stavenhagen betreibt in der Stadt Stavenhagen eine Klaran-
lage. Das Neukalener Plangebiet ist an die Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Der An-
schluss und die Anschlussbedingungen sind dem Versorgungs- und Entsorgungstrager Wasser-
zweckverband Malchin Stavenhagen zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einvernehmen mit der

Stadt vorzunehmen.

Niederschlagswasser

Je nach Bodenverhaltnissen soll das Regenwasser auf den Grundstlcken versickert werden oder
in entsprechende technische Entwéasserungsanlagen abgeleitet werden. Sollte eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der anstehenden Baugrundverhaltnisse nicht
mdglich sein, muss auch das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt

und in die nachste Vorflut geleitet werden.

Telekommunikation

Der Bereich der Anderungen des Flachennutzungsplans kann an die Telekommunikationsleitun-
gen der Deutschen Telekom angeschlossen werden. Im Plangebiet befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH. Auf diese Telekommunikationsanlagen muss
bei eventuellen UmbaumafRnahmen Riicksicht genommen und der ungestétrte Betrieb weiter ge-

wabhrleistet bleiben.

Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall Neukalens wird entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.

Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Abfalle sind ordnungsgemar und schadlos zu

verwerten (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)) oder, soweit eine Verwertung nicht méglich



oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen
(§ 15 KrWG).

1.6.4. Brandschutz
Die Stadt Neukalen verfiigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feuerwehr.
Die Léschwasserversorgung des Gebietes erfolgt Uber Léschwasserbrunnen oder Hydranten.

Eine notwendige Erweiterung der Loéschwasserkapazitaten wird im weiteren Verfahren gepruft.

1.6.5. Denkmalschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans keine
Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal 8
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfur der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert

des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.6.6. Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw. Anzei-
chen von schadlichen Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt ver-
unreinigter Flussigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend
die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte an-
zuzeigen. Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten.

Fur die Anderungsbereiche sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-Vor-
pommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind, wird empfohlen vor Beginn von Bauarbei-
ten, eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der

Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

1.6.7. Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen ist mit Larm und Staubentwicklung zu rechnen.
Diese Immissionen sind vortibergehend und auf die Bauzeit begrenzt.

Die neuen Wohnbauflachen werden zusatzlichen Verkehr verursachen, dieser wird sich jedoch
im Rahmen halten. Je nach zukinftiger Nutzung des Gewerbegebietes im Norden der Stadt

kann es zu erhdhtem Verkehrsaufkommen mit Larm und Abgasen kommen.



1.6.8. Klimaschutz/ Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des Klima-
schutzes durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, gerecht zu werden. Die Anderungsbereiche liegen in und um die
Stadt Neukalen und sind teilweise bereits von Bebauung umgeben. Das Umnutzen bzw. die
Nachverdichtung der Stadt ist mit wesentlich geringeren Konsequenzen verbunden als die Er-
schlieBung neuer Flachen. Fir die Inanspruchnahme letzterer wird ein angemessener Aus-
gleich im Rahmen der einzelnen Bauleitplanverfahren erfolgen.

Das unbelastete Niederschlagswasser von Stellplatzen und Dachflachen wird nach Mdglichkeit
breitflachig auf den Grundstiicken versickert. Hierdurch wird es weiterhin dem nattrlichen Was-
serkreislauf zugefuhrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Der Kummerower See
wirkt klimaregulierend. Die Flachennutzungsplananderungen werden keinen spurbaren Ein-
fluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug
auf die Schutzguter Luft und Klima zu erwarten. Der Bereich der Anderungen des Flachennut-

zungsplans ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung.

1.6.9. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete

Um Neukalen und den Ortsteil Karnitz herum verlauft das Naturschutzgebiet ,Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See“. Die Anderungsgebiete selbst sind jedoch ausgeklammert und
grenzen unmittelbar an das Schutzgebiet. Das Gebiet W2 liegt jedoch innerhalb des Schutzge-
bietes. Hier ist die Stadt in Zusammenarbeit mit den amtsangehotrigen Gemeinden bemiiht eine

Ganzheitliche Losung zu finden.

Nationalparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

Landschaftsschutzgebiete

Es sind keine Gebiete betroffen.

Biosphéarenreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

Naturparke
Um Neukalen und den Ortsteil Karnitz herum verlauft der Naturpark ,Mecklenburgische Schweiz

und Kummerower See“. Die Anderungsgebiete selbst sind jedoch ausgeklammert und grenzen



unmittelbar an den Naturpark. Karnitz und das Gebiet W2 liegen jedoch innerhalb des Schutzge-
bietes. Hier ist die Stadt in Zusammenarbeit mit den amtsangehérigen Gemeinden bemuht eine

Ganzheitliche Losung zu finden.

Naturdenkmale

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Bereich der Anderungen des Flachennutzungsplans.

Europaisches Netzwerk Natura 2000

Das FFH-Gebiet ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewésserlandschaft am Kummerower See* reicht
von Osten an das Stadtgebiet heran und grenzt an das Anderungsgebiet SO FH. Das Européi-
sche Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” liegt direkt um Kar-

nitz und Neukalen herum, aber auch hier sind die Anderungsgebiete selbst ausgenommen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie liegen zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope in der Néhe des Plangebie-
tes. Diese sowie eventuelle Auswirkungen darauf werden im Rahmen der Bauleitplanverfahren

naher untersucht.

Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Bereich der Anderung des Flachennut-

zungsplans und der ndheren Umgebung vorhanden.

Kusten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen
Sudwestlich von Neukalen befindet sich ein Wasserschutzgebiet der Zone 2, welches von einem

der Zone 3 umgeben wird. Einige Anderungsgebiete sind betroffen.

Trinkwasserschutz
Das Trinkwasserschutzgebiet stimmt mit der Ausbreitung des Wasserschutzgebietes Zone 3

uberein. Somit sind ebenso Anderungsgebiete betroffen.

Schutz der Alleen, des Waldes und gesetzlich geschitzter Baume

Entlang der beiden ZufahrtsstraRen L20 und L201 nach Neukalen von Norden gibt es Alleenbe-
standteile, die geschutzt werden muissen.

In der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere der Festsetzung von Zufahrten und Baugren-

zen, sind Baumstandorte mit ihren geschutzten Trauf- und Wurzelbereiche zu beriicksichtigen.

Geschitzte Arten



Neben den besonders geschitzten Biotoptypen gibt es einzelne Pflanzen- und Tierarten, die nach
nationalen und/oder internationalem Recht einen besonderen Schutz geniel3en. Planungsrele-

vante Daten zu den geschuitzten Pflanzen- und Tierarten liegen derzeit nicht vor.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans) wird ggf. eine Bi-
otopkartierung mit der Erfassung der geschutzten Arten erfolgen, um eine mdgliche Beeintrach-

tigung ausschliel3en zu kénnen.

Neukalen,

BlUrgermeister Vo3
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