Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2022/NK/007
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 12.01.2022

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Stadtebaulicher Vertrag zum B-Plan Nr. 14 "Traum am Kummerower See" der
Peenestadt Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Nichtoffentlich 13.01.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Neukalen

Offentlich 20.01.2022 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag: )
Der stadtebauliche Vertrag mit der Oko-Projekthaus GmbH vom 20.01.2022 wird gebilligt.

Sach- und Rechtslage:
§ 11 BauGB - Stadtebaulicher Vertrag
§ 22 KV M-V — Entscheidung der Gemeinde

Der Vorhabentrager mochte das Gebiet 6stlich der Strale am Salemer Weg auf dem
ehemaligen LPG als Wohngebiet entwickeln.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung des Wohngebietes geschaffen.

Zur Vorbereitung und Durchfihrung des Vorhabens ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
der Stadt Neukalen und dem Vorhabentrager abzuschlieRRen.

Finanzielle Auswirkungen:
Fir die Stadt Neukalen entstehen keine Kosten. Die Durchfiihrung und Finanzierung des
Vorhabens obliegt dem Vorhabentrager

Anlagen:
Stadtebaulicher Vertrag

Seite: 1/1



Stadtebaulicher- und Durchfilhrungsvertrag
gemal der §§ 11 und 12 BauGB

Zwischen der Stadt Neukalen

c/o Am Markt 1
17139 Malchin

vertreten durch den Burgermeister,
Herrn Willi Vo3

- nachfolgend ,,Stadt*“ genannt -

und
Oko-Projekthaus & Immobilien GmbH
Libecker Str.270
19059 Schwerin

vertreten durch den Geschéaftsfiihrer
Herrn Wolfgang Jacobi

- nachfolgend ,,Vorhabentrager* genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager strebt eine Nutzung der Flachen im o&stlichen Bereich des
Gewerbegeléndes ,Am Salemer Weg 3 (B-Planentwurf)“ an. Das Vorhabengebiet ist in der
Anlage 1 dargestellt und ist identisch mit dem B-Plan-Gebiet. Die Stadt ist mit diesem
Vorhaben einverstanden.

Die Stadtvertretung Neukalen hat am 20.01.2022 in eigener verantwortung in 6ffentlicher
Sitzung den Aufstellungsbeschluss flr die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, Traum
am Kummerower See" der Peenestadt Neukalen gefasst und das damit verbundene
Verfahren eingeleitet. Der Beschluss wird diesem Vertrag als Anlage 2 beigefligt.
Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau eines Wohngebietes sowie die stadtebauliche Ordnung in dem Planbereich.

Samtliche Kosten der Ausarbeitung dieser stadtebaulichen wird insgesamt der
Vorhabentrager tragen. Beiden Vertragsparteien ist bewusst, dass durch diesen Vertrag
kein Anspruch auf Erlass eines Bebauungsplanes begriindet wird.

§1

Vertragszweck

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Traum am Kummerower See" werden
die Voraussetzungen der ErschlieBung und Vermarktung von Baugrundstiicken durch den
Vorhabentrager geschaffen. Die innere und &ufRere ErschlieBung durch den
Vorhabentrager gehdrt zum Vertragszweck. Unter der inneren ErschlieBung verstehen die



Vertragsparteien die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen innerhalb des B-
Plangebietes. Unter der auferen ErschlieBung verstehen die Vertragsparteien die
Anbindung der notwendigen ErschlieBungsanlagen an die Gemeindestralle (Salemer
Weg).

§2
Vertragsgrundlagen und Vertragsgebiet

Grundlage dieses Vertrages sind § 11 und 12 BauGB und die Beschllsse der
Stadtvertretung Neukalen zur Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplanes vom
22.04.2021, welcher als Anlage 3 diesem Vertrag beigefligt wird, sowie zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Traum am Kummerower See“ vom 20.01.2022 (siehe Anlage 2).

§3
Aufgaben/ Pflichten des Vorhabentragers

(1) Der Vorhabentrager ibernimmt auf seine Kosten die vollstdndige Ausarbeitung der
Planungsunterlagen und die Verfahrensabwicklung des B-Plan-Verfahrens. Die
Verantwortung der Stadt fir das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren
bleibt unberihrt. Mit der Planung ist in Abstimmung mit der Stadt ein fachkundiges,
leistungsféahiges und zuverlassiges Planungsburo zu beauftragen.

(2) Die erforderlichen Planungsleistungenumfassen das gesamte Leistungsbild
.Bebauungsplan® gem. HOAI.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, erforderliche Gutachten fiir das
Planungsverfahren, die durch Fachbehérden angefordert werden, auf seine Kosten in
Auftrag zu geben und durchfiihren zu lassen.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, erforderliche Baugrunduntersuchungen, die durch
Fachbehorden angefordert werden, auf seine Kosten in Auftrag zu geben und
durchfuhren zu lassen.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner, die in Abstimmung mit der Stadt und den
gesetzlichen Vorgaben erforderlichen Erschliefungsarbeiten auf seine Kosten
durchzufiihren. Naheres dazu regelt § 13 dieses Vertrages.

(6) Sollten die zustandigen Fachbehoérden Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
bestandskraftig festsetzen, wird der Vorhabentrager diese auf seine Kosten erbringen
bzw. durchfihren.

§4
Aufgaben/ Pflichten der Stadt

(1) Die Stadt wird die Planunterlagen prifen und, sofern keine Einwande vorliegen, den
zustandigen Gremien zur Beschlussfassung zuleiten.

(2) Die Stadt wird allen am Planverfahren Beteiligten alle ihr vorliegenden Informationen
zukommen lassen, die fiur die Erarbeitung der bendtigten Planungsunterlagen benétigt
werden. Uber gegebenenfalls auftretende Sachverhalte, die eine Projektrealisierung
unmoglich machen oder erschweren koénnen, hat die Stadt den Vorhabentrager
unverzlglich in Kenntnis zu setzen.

(3) Fihrt die Stadt mit dem Planungsbiro oder beauftragten Fachgutachtern Gesprache
ohne den Vorhabentrager, hat sie den Vorhabentrager Uber den Inhalt der Gespréche
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zu informieren. Kostenauslésende MaRRnahmen bedurfen der vorherigen Abstimmung
mit dem Vorhabentrager.

(4) Die auf Kosten des Vorhabentragers erstellten Planungsunterlagen und Gutachten
dirfen solange, bis der Bebaungsplan nicht rechtskraftig geworden ist, nur fir das
vertragsgegenstandliche Projekt und fir andere Zwecke nur nach ausdriicklicher
vorheriger schriftlicher Information des Vorhabentragers verwendet werden.

§5

Zusammenarbeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich im Rahmen des Planverfahrens und der
Durchfiihrung zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit und werden sich rechtzeitig und
umfassend Uber bedeutungsvolle Umstédnde sowie erforderliche Koordination und
Abstimmung wahrend der Planung informieren. Zu diesem Zwecke bestellen beide
Vertragsparteien das Ingenieurbiiro Neukalen als Projektbeauftragten.

§6

Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung

(1) Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ist entsprechend § 3, 4 und 4a
BauGB durch die Stadtverwaltung Malchin und das durch den Vorhabentrager
beauftragten Planungsbuiro durchzufihren.

(2) Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass die Beauftragung des
Vorhabentragers mit der Erarbeitung der vollstdndigen Planung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Traum am Kummerower See” ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch-
fachliches Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen.
Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf
die planerische Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB, beim eventuellen
Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens bleiben
dadurch unberihrt.

(3) Die Stadt ist nicht verpflichtet, den Bebauungsplan entsprechend der vom
Vorhabentrager erarbeiteten Planung zu erlassen. Sie ist insbesondere auch berechtigt,
den Bebauungsplan abweichend von der durch den Vorhabentrager erbrachten Planung
aufgrund einer eigenstandig fortgefliihrten Planung oder aufgrund von geénderten
Vorgaben bzw. im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der
Bulrger zu beschlief3en.

(4) Schadenersatzanspriiche des Vorhabentragers wegen scheiternder Planung,
Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanbeschlusses oder abweichende
Beschlussfassung sind ausgeschlossen. Der Vorhabentrager verzichtet schon jetzt
unwiderruflich auf alle in diesem Zusammenhang eventuell bestehenden
Schadenersatzanspriiche, die Stadt nimmt diesen Verzicht an.

(5) Absatz 4 gilt in den Fallen nicht, in denen die Stadt ein eingeleitetes Planverfahren
abbricht oder dessen Zielsetzung entscheidend dndert aus Griinden, die ihr bereits bei
Vertragsabschluss bekannt waren bzw. in Folge grober Fahrl&ssigkeit nicht bekannt
waren und bei Abbruch bzw. entscheidender Anderung aus solchen Griinden, die aus
objektiver stadtebaulicher Sicht nicht nachvollziehbar sind. In diesen Fallen hat die Stadt
dem Vorhabentrager die aufgewendeten Planungs- und Gutachterkosten zu erstatten;
dabei erfolgt eine Berechnung der erbrachten Leistungen ausschlieRlich nach HOAL.



(6) Die gesamten Planungsunterlagen sind nach Abschluss des Planverfahrens der Stadt
zu Eigentum zu Gbergeben.

§7

Rucktrittsrechte
(1) Der Vorhabentrager kann von dem Vertrag zurticktreten, wenn

- er nicht mehr in der Lage ist, die Finanzierung sicherzustellen,

- er das Projekt nicht mehr verfolgen mochte oder kann,

- der Bebauungsplan nicht beschlossen wird,

- der Bebauungsplan im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens ganz oder
teilweise fir unwirksam erklart wird oder auf3er Vollzug gesetzt wird oder sich deren
Nichtigkeit herausstellt,

- wenn sich die Stadt nicht an die vertraglichen Verpflichtungen halt, obwohl
der Vorhabentrager mindestens 1 x unter Einhaltung einer angemessenen Frist
schriftlich dazu aufgefordert hat.

Zum Nachweis der Voraussetzungen der ersten beiden Spiegelstriche genlgt die

schriftliche Anzeige durch den Vorhabentrager.

(2) Die Stadt kann von dem Vertrag zurucktreten, wenn

- der Vorhabentrager sich nicht an die vertraglichen Verpflichtungen halt, obwohl
die Stadt mindestens 1 x unter Einhaltung einer angemessenen Frist schriftlich dazu
aufgefordert hat,

- der Vorhabentrager aus anderen Griinden nicht in der Lage ist, das Vorhaben wie in
diesem Vertrag vereinbart zu entwickeln und durchzufiihren.

(3) Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentber dem Vertragspartner
auszuuben.

§8

Rechtsnachfolge/ Wechsel des Vorhabentragers

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die nach diesem Vertrag bestehenden Rechte und
Pflichten etwaigen Rechtsnachfolgern nur mit zustimmung der Stadt zu Ubertragen. Die
Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der Rechtsnachfolger sich zur Einhaltung
dieses Vertrages schriftlich gegeniber der Stadt verpflichtet. Die Zustimmung kann
darlber hinaus nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn der Rechtsnachfolger nachweisbar finanziell nicht
leistungsfahig ist und damit die vertraglichen Pflichten nicht innerhalb der in diesem
Vertag festgelegten Fristen wird erfllen kénnen.

(2) Fur den Fall, dass der Vorhabentrager an bisher nicht namentlich bekannte Bauherren
Ubertragt, gilt das unter Absatz 1 Gesagte.

§9

Folgelasten

Sollten sich aus der stadtebaulichen Planung Folgekosten ergeben, verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Ubernahme dieser Kosten in einem angemessenen Verhaltnis. Hierzu
werden die Vertragsparteien dann einen gesonderten Vertrag schliel3en.



§10
Fristen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens innerhalb von 2 Monaten nach
erfolgtem Vertragsabschluss mit den Planungsarbeiten zum Bebauungsplan Nr. 14
,Traum am Kummerower See” und 6 Monate nach Eintritt der Rechtskraft des B-Planes
mit der &uf3eren und inneren Erschlieung des Vorhabengebietes zu beginnen. Das
komplette Vorhaben ist bis zum 31.12.2025 abzuschliefl3en.

(2) Sollte der Vorhabentrager die in Absatz 1 genannten Fristen wegen eines wichtigen
Grundes (z.B. unzumutbare Witterungsbedingungen, unverschuldete Lieferengpasse
usw.) nicht einhalten kénnen, ist ihm auf Antrag angemessene Verlangerung der Fristen
zu gewahren. Die Fristverlangerung ist schriftlich und unter Angabe der Griinde bei der
Stadt zu beantragen.

§ 11

Verkehrssicherung

(1) Wahrend der Bauzeit Ubernimmt der Vorhabentrager die Verkehrssicherungspflicht im
gesamten Vertragsgebiet. Der Vorhabentrager haftet fur jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht, und fur solche Schaden, die infolge der Erschliefungsmalnahmen oder durch
jegliche andere Ursachen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden, sofern er
diese verursacht hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

(2) Far neu angelegte Leitungstrassen sind die Bestandspldne nach Abschluss der
MaRnahme an die Stadt zu Gbergeben. Diese leitet sie an zu beteiligende
Fachbehoérden/Zweckverbande/Unternehmen weiter.

§12
Naturschutzrechliche AusgleichsmaRnahmen

Sofern in Folge der Planung und anschliefenden Durchfiihrung des Vorhabens und der
ErschliefungsmalRnahmen naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich
werden und bestandskraftig festgesetzt sind, verpflichtet sich der Vorhabentrager, diese
durchzufthren.

§13
ErschlieBung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche erforderliche ErschlieRungsmaRnahmen
in eigener Verantwortung und auf eigener Rechnung im Vertragsgebiet durchzufiihren.
Entsprechende Vertrdge mit den Versorgungsunternehmen wie zum Beispiel
WasserZweckVerband Malchin — Stavenhagen, e.dis, Wasser- und Bodenverband
,Obere Peene®, Telekom etc. sind gesondert durch den Vorhabentrager abzuschlieRen.

(2) Der Trink- bzw. Brauchwasseranschluss sowie der Abwasseranschluss werden seitens
des Vorhabentragers direkt mit dem WasserZweckVerband Malchin - Stavenhagen
abgestimmt.

(3) Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser sollen in vorhandene Vorfluter eingelei -
tet werden und durfen benachbarte Grundstiicke nicht beeintrachtigen.

(4) Wie die Erschlieflung erfolgen soll, obliegt dariiber hinaus der Entscheidung des
Vorhabentragers. Erneuerbare Energien werden begruift.



(5) Es entstehen seitens der Stadt keine Verpflichtungen bzgl. innerortsiiblicher MaRnah-
men wie Beleuchtung, Beschilderung, Stra’enunterhalt und Winterdienst. Die Regelung-
gen, die hierzu in gemeindlichen Satzungen verankert wurden, bleiben unberihrt. Die
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet behalten privaten Charakter und werden nicht
in die Baulast oder Unterhaltung der Stadt ibernommen, sofern dies nicht gesondert
vereinbart wird.

§14
Anerkannte Regeln der Technik

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das unter § 1 benannte Vorhaben sowie die
ErschlieBung nach den geltenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften sowie den anerkannten
Regeln der Technik herzustellen.

§15
Haftungsausschluss

(1) Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf den Erlass des B-Planes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen, sofern dieser Vertrag dazu keine gesonderten Regelungen ftrifft.

(2) Sollten fir die Ausfihrung des Vorhabens Auflagen durch Behdrden erteilt werden, so
hat diese der Vorhabentrager auf seine Kosten zu erflllen.

§ 16
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Erganzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruthrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen des Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§17
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird erst am Tage nach seiner Billigung durch die Stadtvertretung
wirksam.



Neukalen, den

Fir die Stadt: Fir den Vorhabentrager:
Willi Vo3 Wolfgang Jakobi
Blrgermeister

Geschaftsfuhrer

Rico Zoschke
stellv. Blrgermeister

Anlage:

Lageplan als Anlage 1

Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans als Anlage 2
Beschluss (iber die Anderungen des Flachennutzungsplanes als Anlage 3
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