Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2021/MC/069
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 24.06.2021

Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Beschluss zur Billigung des Vorentwurfes und zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 30
"Salemer Hohe" der Satdt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Affentlich 07.07.2021 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Stadt Malchin

Offentlich 07.07.2021 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Malchin billigt den vorliegenden Vorentwurf der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hoéhe" der Stadt Malchin bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlief3lich der Begriindung und
beschlieft die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB soll als 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Héhe der Stadt
Malchin einschlieRlich der Begriindung wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Rathaus
der Stadt Malchin erfolgen.

GemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 4 a Abs. 2 BauGB sind parallel zur frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, zu beteiligen.

Der Beschluss (iber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsliblich bekannt zu machen. Auf3erdem sind gemaR § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§§ 2 -4 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat am 08.05.2019 den Aufstellungsbeschluss
Uber den B-Plan Nr. 30 ,Salemer Hohe“ der Stadt Malchin gefasst und das damit
verbundene Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Um die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet zu ordnen und
planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Malchin entstehen keine Kosten. Die Durchfiihrung und Finanzierung des
Planverfahrens sowie der Erschlie3ung obliegt der Grothkopp GbR, Schratweg 6, 17139
Malchin. Zwischen der Stadt Malchin und der Grothkopp GbR wird ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Anlagen:
Planzeichnung zum Vorentwurf (Stand 22.06.2021)
Begrindung zum Vorentwurf (Stand 22.06.2021)
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http://www.malchin.de/
http://sv06/ai/si010_j.asp?YY=2019&MM=05&DD=08
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Vorentwurf zur Satzung der Stadt Malchin iliber den

Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe"

fur das Gebiet im Zentrum der Ortslage Salem, nordlich begrenzt durch den Dorfplatz und sudlich begrenzt durch eine Bungalowsiedlung, Flur 1, Flursticke 24/2,

35/17, 35/18, 25/11 (tw) und 23/2 (tw) der Gemarkung Salem.

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 500
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Die Planung wurde auf der Grundlage einer

Vermessung vom Vermessungsbiiro

Dipl.- Ing. Herbert Weinert, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur,

LindenstraBe 16 in 17 109 Demmin erstellt.
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
veroffentlicht am 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

TH 4,5

Traufhdhe 4,5 siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

lo) offene Bauweise
—_— = — Baulinie
——:——:— Baugrenze

4. Verkehrsflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie,Verkehrsflache entsprechend Stralkenquerschnitt,
Wendeeinrichtung als einseitiger Wendehammer gemal} RASt.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, hier: private Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Abfall

A

6. Hauptversorguns- und Hauptabwasserleitungen

Telekomleitung oberirdisch

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal$namen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§5(2)4 und (4), §(1)13 und (6)BauGB 9)

7. Griinflachen

private Griinflachen

offentliche Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7)

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

[

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

II. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstick

Flurstiicksgrenze

14/2 - Flursticksnummer
___o—— - vermarkter Grenzpunkt
e - nicht vermarkter Grenzpunkt
— - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 1 - Flurnummer
———— - Flurgrenze

Gemarkung Malchin - Gemarkungsname

2. Sonstige Kennzeichnungen

V.

. 217

=
=]

Héhenpunkt in m Gber NHN

vorhandener Baum, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

vorhandenerStrauch, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebaude

(eOp) vorhandener Strauch

©

Rechtsgrundlagen

vorhandener Baum

Grundlage fur die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), letzte bertcksichtigte Anderung §§ 6, 46, 85 geandert durch Gesetz vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V, S. 331)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 1991, S. 58),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- das Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V, S. 431, 436)

Hinweise

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein H6hen- und Lageplan mit kataster-
lichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur,
Lindenstral’e 16, 17109 Demmin vom November 2019.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

1.1.

1.1.1.

- Allgemeines Wohngebiet -
GemalR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO dient d as Baugebiet dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein
zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Nebenanlageni. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur Hauptnutzung "Wohnen" stehen und ihr gegenulber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein missen, wie z. Bsp. Geraterdume, Gartenlauben, Einrichtungen fur
Abfallbehalter

- Stellplatze und Carports, sofern sie im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung
stehen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit diese direkt mit einer Wohnung verbunden sind
(Pension),

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstatten,
- sonstige Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache darf fir Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne der
§§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fir Garagen
und Carports.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache unzulassig. Ausnahmen fir Gewachshauser, Gartengeratehtten, Anlagen fir die

Kleintierhaltung sowie fir Mullplatze kénnen zugelassen werden, wenn die baulichen Anlagen eine
Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V und § 84 LBauO M-V)

Fur die im Geltungsbereich der Satzung innerhalb der festgesetzten Wohngebiete

zu errichtenden Hauptgebaude gelten folgende Festsetzungen:

Dach

Es sind nur Hauptgebdude mit Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- bzw. Sattelddchern zuldssig.
Nebengebdude sind von dieser Regelung nicht betroffen.

2.1.

2.2.

11.

1.2,

1.3.

V.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1.1 und 1.2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation
der zu erwartende Eingriff in Hohe von 2.084 KFA/m? (M 1) und 1.325 KFA/m? (M 2) FAQ wird
innerhalb des Plangebietes kompensiert.

MafRnahme Pflanzliste:

R Strauchpflanzungen (0,75 Stck/m?)
w gieechirlizagizel::;gg|eichzeitig - Schiehe (Prunus spinosa) 25%
als Sichtschutz - Ein- undZweigr. WeilRdorn (Crataegus spec.) 20%
' \ - Strauchhasel (Corylus avelana) 15%
- Hundsrose (Rosa canina) 15%
M2 Heckenpflanzung - Brombeere (Rubus fruticosus) 10%
Die Hecke dient gleichzeitig - Kornelkirsche (Cornus Mas L.) 10%
als Sichtschutz. _ - Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§9 (1) 25 BauGB)

Fur die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe Pflanzliste)

Die Heckenpflanzung ist als freiwachsende Hecke zu pflanzen, Mindestreihenzahl 2,0 und Mindestbreite 5,0 m.

Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm; Straucher mind. 80/100 cm, 3-triebig
Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von grof3kronigen Baumen als
Uberhalter in Abstéanden von 15-20 m untereinander als Hochstdmme (StU 14/16 cm) mit
Dreibocksicherung; Straucher im Verband 1 mx 1,5 m

Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss

Die mit dem Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzen Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Gesetzlicher Gehdlzschutz
Fir das Fallen von Baumen ist ein gesonderter Antrag zu stellen und wird erst zulassig, wenn der
Baufortschritt die Fallung notwendig macht. Hierzu wird ein gesonderter Bescheid der unteren

Naturschutzbehérde erlassen. Kompensation nach Baumschutzkompensationserlass M-V mit Pflanz-
qualitat: einheimischer Baum, Stammdurchmesser 16/18 cm, 3x verpflanzt mit Ballen, Dreibock

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal vorhanden.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflillungen von Graben,
Brunnenschéachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfllte Gruben, Graben, Pfostenltcher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalle Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu tibergeben.

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung der
Stadt Malchin die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer Hohe", bestehend aus der
Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am

.......................... beschlossen.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die Planungsanzeige gemafl § 17 LPIG MV und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) erfolgte am ..... . ...« coeeeeiiien,

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist am
......................... durchgeflihrt worden.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..... . ..... . .........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

Die Stadtvertretung hatam ..... . ..... . ........ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer
Hohe", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner Generalanzeiger" am ..... . ..... . cooeee.e..
verdffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Malchin am Kummerower
See unter der Internetadresse http://www.amt-malchin-am-kummerower-see.de.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

10.

11.

12.

13.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 30 "Salemer Hohe", bestehend aus dem Teil A-Planzeichnung
und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
....................... bis zum ..... . ..... . .......... wahrend folgender Zeiten:

Mo. 08.30 Uhr - 12.00 Uhr

Di.  08.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 17.30 Uhr
Mi geschlossen

Do. 08.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
Fr.  08.30 Uhr - 12.00 Uhr

im Amt Malchinam Kummerower See, Bauamt, Am Markt 1, 17139 Malchin nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w ahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k énnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner Generalanzeiger" am ..... . ..... . ..........
veroffentlicht worden.

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Malchin unter der Internetadresse
http://www.amt-malchin-am-kummerower-see.de.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am geprift und abgewogen. Das
Ergebnis ist am mitgeteilt worden.

Malchin, den

- Siegel - Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand wird am . . geprduft und als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: vorliegt. Regref3anspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den

- Siegel - Dipl.-Ing. H. Weinert
offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem
Teil B-Text wurde am von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am

gebilligt.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" wurde durch den Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte mit Schreiben vom . . AZ:
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Stadtvertretung

vom erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vom . . AZ: bestatigt.
Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Héhe", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem
Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Die Genehmigung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Malchin dem "Malchiner
Generalanzeiger" am bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Salemer Hohe" ist mit Ablauf des Tages der
offentlichen Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Malchin, den

- Siegel - Burgermeister

Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf dem Luftbild

(unmalfstablich, Quelle: geoportal-mv.de)
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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Malchin verfiigt (iber einen am 15. November 2017 durch den Landkreis Mecklenbur-

gische Seenplatte genehmigten und seit dem Dezember 2017 wirksamen Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet ist bisher als eine 5.820 m? groRe Teilfliche fir Wohnbauflichen gemaR
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, sowie als eine 2.910 m? groRe Teilfliche fir Grinflichen gemaR
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat am 08. Mai 2019 den Aufstellungsbeschluss tiber den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohe” der Stadt Malchin in der 6ffentlichen Stadtvertretersit-
zung gefasst. Ziel der Bebauleitplanung ist es, im Geltungsbereich die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes gemald § 4 BauNVO zu
schaffen.

Um die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet zu ordnen und planungs-
rechtlich zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes tber das Plangebiet zweckmaRig
und notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohe“ soll im Parallelverfahren mit
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Malchin gem3R § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 1 Abs. 2 BauGB ein allgemeines Wohngebiet als vorrangige Nutzung im Plangebiet festge-
setzt werden.

1.2 Ziel der Planung

Mit der angestrebten Bauleitplanung sollen die Zufahrt zu den, an das Plangebiet sidlich an-
grenzenden Wochenendhausgrundstiicken, die Nutzung der vorhandenen Nebengebdude als
Garage nachhaltig gesichert und die Bebauung der ehemals vorhandenen Bauernstellen wieder
ermoglicht werden.

Die geplanten Nutzungen sollen in den Landschaftsraum vertraglich eingebunden und die Be-
lange der themenbezogenen Nutzergruppen fiirs allgemeine Wohnen vorrangig dargestellt

werden.

Das auszuweisende allgemeine Wohngebiete zeichnet sich dadurch aus, dass es gerade keine
eindeutige Pragung in Richtung auf eine Storungsempfindlichkeit oder immissionsrelevante
Nutzung zu den am Plangebiet angrenzenden Nutzungen hat.

Neben der Beriicksichtigung der vorgenannten und allgemeinen Belange nach § 1 Abs. 2 BauGB
wird mit der Planung insbesondere das Ziel der Entwicklung von Wohnnutzungen unter Beriick-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und der Wohnbe-
dirfnisse, sowie der Belange von Natur und Landschaft verfolgt.

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der Planungsziele des im Parallelverfahren aufgestellten
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Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohe” nach § 4 Baunutzungsverordnung ein allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

von Malchin

SOWo + Pferd
o |

RZ 0.4
FH12,0m

REGELQUERSCHNITT
ZUWEGUNG

Abbildung 1: Planzeichnung Geltungsbereich

1.3 Verfahrensweg der Bauleitplanung

Mit der angestrebten Bauleitplanung werden die Grundziige der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindebedarf nicht beeintrachtig und auf einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 Quadratmeter der Innenbereich der Ortslage Salem (iberplant.

Entsprechend diesen Voraussetzungen, wird der Bebauungsplan Nr. 30 ,Salemer Hohe” der
Stadt Malchin gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2 Stadtebauliches Erfordernis

Im Plangebiet befinden sich zwei verfallende und leerstehende Gebdaude mit angrenzenden,
Uiberwachsenen befestigten Hofflachen, die auf eine friihere Nutzung der Flachen als Bauern-
stellen oder Bauernhéfe hinweisen. Das Gebdude auf dem Flurstiick 35/17 steht unter Denk-

malschutz.
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Am sudlichen Rand des Plangebietes sind auf dem Flurstilick 35/17 zwei Nebengeb&dude vor-
handen, die von den an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimern als Garagen
genutzt werden. Diese Nutzung ist zwingend zu erhalten.

Uber die Grundstiicke 24/2 und 35/17 werden die stidlich am Plangebiet angrenzenden Wo-
chenendhausgrundstiicke verkehrsmaRig erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Gber zwei unbefestig-
te und unversiegelte Wege. Eine andere Moglichkeit der Zufahrt zu diesen Grundstiicken be-
steht nicht.

Fur eine Teilflache des Grundstiickes 24/2 ist im sudostlichen Bereich des Plangebietes eine
Geholzflache gemals § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetzt M-V als ,Naturnahes Feldgeholz“
unter Schutz gestellt.

Die Grundstlicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum unterliegen seit Jahren keiner nach-
haltigen Nutzung.

Um die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsarten zu ordnen und planungsrechtlich zu
sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes (iber das Plangebiet zweckmaRig und not-
wendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Salemer Hohen“ soll im Parallelverfahren mit
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Malchin gem3R § 2 Abs. 1 in Verbindung

mit § 1 Abs. 2 BauGB ein allgemeines Wohngebiet als vorrangige Nutzung im Plangebiet festge-
setzt werden.

3 Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde:  Stadt Malchin
Gemarkung: Salem

Plangeltungsbereich: Flur: 1
Flursticke:  24/2, 25/11 (als Teilflache), 35/17 und 35/18
Gemarkung: Salem

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Salem, der Stadt Malchin und gehért somit zum Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte, Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,87 ha (8.730 m2), befindet sich auf den Flur-
stiicken 24/2, 25/11 (als Teilflache) 35/17 und 35/18 in der Gemarkung Salem, Flur 1, und wird
wie folgt begrenzt:

Norden: sidliche Asphaltkante der Zufahrt zum Plangebiet von der offentlichen Stadt-
stralle,
Osten: westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 23/2 in der Flur 1,

Siden: nordliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 24/8, 24/23, 24/19, 24,30, 35/11 bis
35/14, 35/21 und 35/22 in der Flur 1,

Westen:  0Ostliche Flurstlcksgrenze der Flursticke 28, 30/2, 31/2 und 35/19 in der Flur 1.
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Als Planungsgrundlage diente der derzeit gliltige Flachennutzungsplan auf TOP-Kartengrundlage
und ein Flurkartenauszug des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte.

4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Grundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBI I S. 3786)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V2015, S. 344), letzte bericksichtigte
Anderung §§ 6, 46, 85 geidndert durch das Gesetz vom 13.12.2017
(GVOBI. M-V, S. 331)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1509, 1510 f.)

4.2 Ubergeordnete Vorgaben
Bodenschutz/Altlasten

Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fir bisher noch unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie auffalliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkei-
ten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten. Der Grundstiickseigentiimer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsor-
gung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 11 KrW-/AbfG verpflichtet und unterliegt der
Nachweispflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Gleiches trifft auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenver-
anderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den
Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fiir den
Fall der Nichterflllung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung MalBnahmen gemal
§ 10 BBodSchG in Verbindung mit § 2 AbfBodSchZV vom zustandigen StALU anzuordnen.

Soweit im Rahmen der BaumaRBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 wird besonders gedrungen.
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Besondere Beachtung gilt der Vorsorgepflicht nach §7 BBodSchG sowie dem im § 1a Abs. 2 des
BauGB verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden, um Fla-
chenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Sofern im Zuge der kiinftigen BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie von Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig gemaR §§ 4 und 5 des La-
gerstattengesetzes.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. MaRnahmen zur Reduzie-

rung des Gefahrdungspotential gegenliber Hochwasser sind daher nicht erforderlich.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Falls wahrend der Erdarbeiten dennoch Funde oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tag tre-
ten, wird gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpom-
mern Greifswald benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
stlckseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Un-
tersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

4.3 Stadtebauliche Planungen der Gemeinde
Fldchennutzungsplan

Die Stadt Malchin verfligt Gber einen am 15. November 2017 durch den Landkreis Mecklenbur-gische
Seenplatte genehmigten und seit dem 03. Dezember 2017 wirksamen Flachennutzungsplan. Seit dem

28. Méarz 2021 ist die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes rechtswirksam.

Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Das Plangebiet zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bisher nicht als Wohngebiet dargestellt. Daher wird der Flachennutzungs-
plan mit der 2. Anderung fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 30 der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren mit dem Bebauungsplan angepasst.

Landschaftsplan

Mit dem Flachennutzungsplan wurde fir die Stadt Malchin ein Landschaftsplan entwickelt. Dieser Plan
ist ebenfalls seit 2017 wirksam.
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5 Bestandsituation
5.1 Topographie, Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Die geodatischen Hohen der natirlichen Geldndeoberflache liegen im gesamten Geltungsbe-
reich zwischen ca. 6,2 m G.NHN bis ca. 11,5 m . NHN.

Im Plangebiet befinden sich zwei verfallende und leerstehende Gebaude mit angrenzenden,
Uberwachsenen befestigten Hofflachen, sowie zwei als Garagen genutzte Nebengebaude.

Uber das Plangebiet werden die stidlich am Plangebiet angrenzenden Wochenendhausgrund-
stiicke verkehrsmaRig erschlossen. Die Zufahrt erfolgt tiber zwei unbefestigte und unversiegelte
Wege.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum unterliegen seit Jahren keiner nach-
haltigen Nutzung.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die befestigte StadtstraRe von Neukalen Giber
Salem nach Gorschendorf an. Fir die geplante Nutzung entsteht keine zusatzliche Verkehrsbe-
lastung im Plangebiet und in den anliegenden Bereichen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist derzeit mit allen Ver- und Entsorgungsmedien erschlossen. Diese fiihrt vor-
rangig Uber den vorhandenen 6ffentlichen Weg an der nérdlichen Vorhabengrenze.

Fiir die geplante Nutzung sind lediglich im Plangebiete ergdnzende Ver- und Entsorgungsein-
richtungen geplant.

Trinkwasserversorgung
Fir die geplante Nutzung werden die vorhandenen Trinkwasserversorgungseinrichtungen im
Plangebiet erweitert.

Léschwasser/ Brandschutz

Das Loschwasser wird durch das vorhandenen Trinkwasserversorgungsnetz abgedeckt.

Abwasserbeseitigung
Das durch die Nutzung des Plangebietes entstehende Abwasser wird in die ortliche Abwasser-
kanalisation abgeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anlagen zur Ableitung des Oberflachenwassers sind aufgrund der bisherigen Nutzung und Bo-
denbeschaffenheit nicht vorhanden. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Flur-
stick zur Versickerung gebracht.
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Umgang mit wassergefihrlichen Stoffen

Fiir die im Zusammenhang mit der Lagerung errichteten Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (JGS-Anlagen) sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2, § 51 und der
Anlage 7 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (AwSV)
einzuhalten.

Energieversorgung

Fir die geplante Nutzung sind keine weiteren Energieversorgungseinrichtungen geplant.

Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die durch die Nutzung des Plangebietes als Wohnbauflache entstehen Abfalle werden durch die
kommunale Abfallentsorgung beseitigt.

6 Hinweise von Behoérden auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange erhalten einzelne, von der Plandnderung betroffene Behdrden und Sonstige Trager
offentlicher Belange (z.B. Versorgungstrager) die Moglichkeit, Hinweise, Anregungen oder Be-
denken zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 zu formulieren. Im Rah-
men der Abwagung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken bei der Relevanz
werden durch die Stadtvertretung Malchin die entsprechenden Hinweise in der Begriindung zur
Satzung zu verankert.
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