Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2020/NK/033
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 01.09.2020

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Frau S.-C. Hirsch

Abwiagungsbeschluss zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnbebauung Warsow Nr. 1" der Stadt Neukalen

Behandlung Termin Beratungsfolge

Nichtoffentlich 10.09.2020 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Neukalen

Offentlich 24.09.2020 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Die wahrend der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden gemal § 1 Abs. 7 BauGB auf der Grundlage, des in
der Anlage beigefiigten Abwagungsprotokolls abgewogen.

Das Ergebnis der Abwagung ist auf der Grundlage von § 3 Abs. 2 BauGB den betreffenden
Tragern offentlicher Belange mitzuteilen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§ 1 Abs. 7 BauGB

Die Stadtvertretung Neukalen hat mit Beschluss 2020/NK/013 vom 15.04.2020 den Entwurf
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1“ der Stadt
Neukalen gebilligt und die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der
Nachbargemeinden beschlossen. Der Planentwurf lag vom 02.06.2020 bis zum 10.07.2020
im Rathaus der Stadt Malchin 6ffentlich aus. AuRerdem wurden die auszulegenden
Unterlagen in das Internet unter www.malchin.de eingestellt.

Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine grundsatzlichen Einwande und
Bedenken gegen den Entwurf des B-Planes Nr. 9 vorgebracht. Die Hinweise werden geman
anliegendem Abwagungsprotokoll berticksichtigt.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Peenestadt Neukalen entstehen keine Kosten. Die Durchfuhrung und Finanzierung

des Bauleitplanverfahrens sowie des Vorhabens selbst obliegt dem Vorhabentrager. Hierzu
wurde mit dem Vorhabentrager am 11.03.2020/01.04.2020 ein entsprechender stadtebau-

licher Vertrag geschlossen.

Anlagen:
Ubersicht Stellungnahmen
Abwagungsprotokoll
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Stadt Neukalen

B-Plan Nr.09 ,Wohnbebauung Warsow Nr.1*

Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Entwurf
des B-Plan Nr.09 ,,Wohnbebauung Warsow Nr.1*“ der Stadt Neukalen

- ABWAGUNG -

Am 15.04.2020 hat die Stadtvertretung Neukalen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.09
(Entwurf Stand Marz 2020) gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit, Nachbargemeinden
und der Behorden bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 02.06.2020 bis einschlieRlich
10.07.2020; die Behorden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07.05.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (8 1 Abs.7 und § 1a Abs.2 Satz 3 BauGB)

1.Ubersicht Gber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom Marz 2020 \

Lfd.|Behorden / Eingang Datum keine Anmerkungen
Nr. |Nachbargemeinden Stellung- Stellung- Einwande / Abwéagung
nahmen nahmen erforderlich
Behorden

1. |LAfdrinnere Verwaltung 08.05.2020 | 08.05.2020 X* -

2. |50 Hertz 11.05.2020 11.05.2020 X -

3. | StraRenbauverwaltung 11.05.2020 | 11.05.2020 X* -

4. BAIUDBW 11.05.2020 11.05.2020 X -

5. |GDMcom 11.05.2020 11.05.2020 X -

6. HanseGas 12.05.2020 12.05.2020 X -

7. LPBK 12.05.2020 12.05.2020 X* -

8. |GASCADE 19.05.2020 19.05.2020 X* -

9. BVVG 20.05.2020 20.05.202 X -

10. |Straf3enbauamt Nstr. 25.05.2020 | 18.05.2020 X* -

11. | Amt fur RO und LP 04.06.2020 03.06.2020 X -

12. |LUNG 15.06.2020 | 15.06.2020 keine Stellungnahme
13. |Forstamt Dargun 16.06.2020 09.06.2020 X -

14. | StALU 18.06.2020 15.06.2020 - X

15. |IHK 23.06.2020 19.06.2020 X -

16. |Landkreis MSE 26.06.2020 25.06.2020 - X

17. |Landesanglerverband 26.06.2020 | 26.06.2020 - X

18. |WzZV Stavenhagen 16.07.2020 15.07.2020 - X

19. |Telekom 31.07.202 30.07.2020 - X

Nachbargemeinden
1. |Gem. Alt Stihrkow 18.06.2020 18.06.2020 X -
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Stadt Neukalen
B-Plan Nr.09 ,Wohnbebauung Warsow Nr.1*

2. Stadt Dargun 18.06.2020 15.06.2020 X -
Blrger
keine

X* allgemeine Hinweise, die Hinweise wurden / werden beachtet

Folgende Behdrden haben sich zum Entwurf nicht gedulR3ert:
e Bergamt
e BBL
¢ BA fur Immobilienaufgaben
e LA Gesundheit und Soziales
e LA Kultur und Denkmalpflege

e E.DIS
e Kabel Deutschland (Vodafon)
e BUND

e Handwerkskammer

e KKV Gistrow

e Landesjagdverband

e Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
e WBV Obere Peene

e Stadt Malchin

e Gemeinde Lelkendorf

Die Stadt Neuklen geht davon aus, dass Belange nicht betroffen sind.

2. Abwagung

Die Abwagung erfolgt nachfolgend in tabellarischer Form.

Mit Satzungsbeschluss werden die ortlichen Bauvorschriften wie folgt geandert:

e ZurUcknahme der Vorschrift zu den zulassigen Farbpaletten der Putzfassaden der
Hauptgebaude - helle, erdige Tone in ihrer vielfaltigen Grau- und Farbabstufung

Begriindung:
Die Vorgabe ist zu unbestimmt; Festlegungen tber verbindliche Farbttne sollen nicht erfolgen
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Stellungnahme Nr. 14

Abwagung

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt 30 ¢ Mecklenburg
Mecklenburgische Seenplatte < Vorpommern

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

A&S GmbH NeUbrandenburg Telefon: 0395 380 69-106

August-Milarch-Strale 1 Telefax: 0395 380 69-160
17033 Neubrandenbur - E-Mail: ierung.de

P O :,S I E ! N_(R. A N G l Bearbeitet von: Frau Herrmann

A & S GmbH Nbdg. Geschaftszeichen: StALU MS 12 ¢~
0201/5122 Reg.-Nr.: 81-20
1 8. JUN' 2020 (bitte bei Sch?i%velrkehr angeben)
= i Neubrandenburg, den 15.06.2020
Erled. Oé el 9

Bebauungsplan Nr. 09 ,,Wohnbebauung Warsow Nr. 1“ Stadt Neukalen
Ihr Zeichen: 2019B090/B091 - Nie

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-
Forderangelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte Iandliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berithrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes
Gewasser, noch liegt es innerhalb eines GGB oder VSG.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfuihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastenverdacht besteht, ist (lber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

ine D:
Der Kontakt mit dem Amtfurl i und Umwelt I ist mit einer Spei und itung der
von |hnen ggf. mit il ] Daten Art. 6 (1) e DS-GVOI. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Zu 3:Altlastverdacht
Der Landkreis MS wurde beteiligt; es besteht kein Altlastverdacht.
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Stellungnahme Nr. 14

Abwagung

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

In der Nahe, ca. 400 m siidostlich des geplanten Vorhabenstandorts, befindet sich
eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Milchviehanlage der Siebken-Sontopski
GbR mit 680 Tierplatzen fur Rinder und 180 Tierplatzen fur Kalber, die der
Zustandigkeit des StALU MS unterfallt.

Auf den Bestandsschutz dieser Anlage einschlieRlich der von ihr ausgehenden
Emissionen (insbesondere Geruch) wird verwiesen. Schutz und Vorsorge der
Bewohner der geplanten Wohnbebauung vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
missen demnach gewahrleistet werden. Aus diesem Grunde ist vor Abschluss des B-
Planverfahrens zu priifen, ob die Immissionsrichtwerte fir Geruch gemaR GIRL M-V
an der neu geplanten Wohnbebauung eingehalten werden.

Fur Fragen steht lhnen Fr. Dr. Wischer (0395-380 69 520) gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

@l

Christoph Linke
Amtsleiter

Zu 4.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr.09 wird der B-Plan Nr.10 aufgestellt.

Der B-Plan Nr.10 umfasst eine weitere Baullicke in der Ortslage Warsow; die im Abstand
von ca. 120 m zur genehmigten Milchviehanlage liegt.

Im Planverfahren zum B-Plan Nr.10 wurde gutachterlich gepruft, ob die Immissionswerte
fur Geruch gem. GIRL an der geplanten Wohnbebauung eingehalten werden. Neben den
im Abstand von ca. 120 m Entfernung liegenden Stallungen des landwirtschaftlichen
Betriebes mit Milchvieh- und Rinderhaltung wurde auRerdem die am @stlichen Ortsrand
im Abstand von ca. 430 m liegende Reithalle mit betrachtet. Im Ergebnis der Prifung
wurde festgestellt, dass hinsichtlich der zu bewertenden Geruchsbelastung die geltenden
Richtwerte der GIRL deutlich eingehalten bzw. unterschritten werden. Die nach TA-Luft
2002 einzuhaltenden Werte in Bezug auf Staubbelastungen werden ebenfalls
eingehalten bzw. unterschritten.

Das Plangebiet des B-Planes Nr.09 liegt im Abstand von 400 m zum Milchviehbetrieb
und ca. 710 m zum Reiterhof.
Schédliche Umweltauswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

In der Begrindung werden erganzende Aussagen zur Prufung im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr.10 mit aufgenommen. Das vorliegende Gutachten vom
August 2020 zum B-Plan Nr.10 ,Wohnbebauung Warsow Nr.2“ wird als Anlage der
Begriindung beigefugt.
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Stellungnahme Nr.16

Abwégung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung

Stadt Neukalen iiber

Amt Malchin am Kummerower See AusKunl ot Cindy Schutz

Am Markt 1 E-Mall: cindy.schulz@Ik-seenplatte de
. Zimmer. Vorwahi Durchwahl
17139 Malchin 332 0395 57087-2453
Fax(0395 57087 65965

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2127/2020-502 25. Juni 2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnbebauung Warsow Nr. 1" der
Stadt Neukalen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemanR § 13b BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neukalen hat die Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungs-
plan Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1" beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 07. Mai 2020 wurde der Landkreis hierzu im Rahmen der Beteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Marz 2020) nehme ich als Tréger &f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Im Ortsteil Warsow der Stadt Neukalen ist auf Grund von Nachfragen die Erweiterung
der Wohnnutzung beabsichtigt. Insgesamt sollen in der Ortslage in Ergdnzung der baulichen
Strukturen zwei AuRenbereichsflichen insgesamt bis zu 5 Einfamilienhduser errichtet werden

kénnen. Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes sind konkret 2 Einheiten geplant.

Mit der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1*
sollen hierflir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Landkre Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regicnalstandon Demmin Regionalstandort Neustreiz Regionalstandont Nevorandenburg
17192 Waren (Miiritz) Adoif-Pompe-Straie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstraiie 43
Telefon: 0395 57087-0 17108 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0305 57067-65906
IBAN: DE 5715 0507 D006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN
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Stellungnahme Nr.16

Abwagung

Seite 2 des Schreibens vom 25. Juni 2020

Das Planverfahren fiihrt die Stadt nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von Auf3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verafhren durch. Hierzu bestehen von Seiten des Landkreises
Meckineburgische Seenplatte keine Bedenken.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 03. Juni 2020 liegt mir vor. Danach ent-
spricht der o. g. Bebauungsplan auch weiterhin den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung.

3: GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Neukalen ist in der Fassung der 4. Anderung neu bekannt
gemacht worden und hat mit Ablauf des 16. November 2019 Rechtswirksamkeit erlangt.

Darin werden fiir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes Wohnbauflachen sowie Fla-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Somit ist der 0. g. Bebauungsplan nicht vollstandig aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt.

Das Planverfahren fiihrt die Stadt nach § 13b unter Anwendung des § 13a BauGB durch.
Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geédndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Die Aussagen in der Begriindung zu diesem Sachverhalt sind daher entsprechend zu tiberar-
beiten.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
auf der Grundlage einer Potentialeinschatzung im Marz 2020 durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurden spezielle Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in den Bebauungs-
plan unter Teil B Nr. 3. aufgenommen.

Die vorgesehene naturschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahme unter Punkt
3.1 werden aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt.

Zu 1.
Keine Bedenken beziiglich Anwendung des Planverfahren nach § 13b BauGB

Zu 2.
Das Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Zu 3.

Die Begrindung wird entsprechend lberarbeitet.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Dies erfolgt mit
Bekanntmachung der Satzung uber den B-Plan Nr. 09.

Zull. 1.

Artenschutz

Der artenschutzrechtlichen Prifung einschl. der Festsetzung der naturschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Minderungsmafnahme unter Punkt 3.1 wird zugestimmt.
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Stellungnahme Nr.16

Abwagung

Seite 3 des Schreibens vom 25. Juni 2020

FFH-Vertrdglichkeitsstudie
Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine FFH-Vertréaglichkeitsvorpriifung gegeniiber den

Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See" durchgefiihrt.

Durch das Vorhaben sind keine Auswirkungen auf gesetzlich geschutzte Biotope und vorkom-
mende Arten zu erwarten. Anhand einer Potentialabschétzung kénnen die Artengruppen Am-
phibien, Reptilien, Flederméuse sowie die Brutgilden Hohlen-/ Baumbriiter als auch Offenland-
briiter vom Vorhaben betroffen sein. Durch das Vorhaben sind keine erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des EU-Vogelschutzgebietes zu erwarten.

2. Seitens der unteren Wasserbehdrde wird angemerkt, dass ein verbindliches Konzept fir
die Niederschlagsentwasserung festzulegen ist.

Folgende Varianten waren maglich:

a) Genehmigungsfreie ortsnahe (auf dem jeweiligen Grundstiick) Versickerung, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhéltnisse zulassen.

b) Versickerung mittels technischer Anlagen (wie Rigolen, Mulden, Sickerschéchte, Versi-
ckerungsdrane usw.)

c) Einleitung in den Vorfluter — in diesem Fall benétige ich eine Stellungnahme des unter-
haltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes.

Die aufgezeigten Varianten sind Benutzungen von Gewassern (entspr. § 9 WHG und § 5
LWaG).

Variante a) ist gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsfrei, soweit die gemeindliche Sat-
zung (hier: B-Plan) eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt wird.

Die Varianten b) und c) bedurfen gemaR § 8 WHG einer Erlaubnis oder Bewilligung. Die jeweili-
gen Nutzer miissen einen entsprechenden Antrag bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises stellen. Mit dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Priiffung (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.) ein-
zureichen. Dabei ist das Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Die ordnungsgemafe Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA-A 138,
zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsféhigkeit gewahrleistet
werden.

Die zulassige Niederschlagswasserentsorgung ist mit den entsprechenden Hinweisen in den
Textteil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

3. Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehtrde wird auf Folgendes hingewiesen

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des KtWG
und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu
erfolgen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die

FFH-Vertraglichkeitsstudie
Der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wird zugestimmt.

Zu 2.

Eine Regenwasserkanalisation zur Ableitung des Niederschlagswassers der Grund-
stucke ist in Warsow nicht vorhanden. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt
in der bebauten Ortslage dezentral; d.h. grundstiickbezogen durch Verwertung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken bzw. durch Versickerung
mittels technischer Anlagen.

Am Standort ist davon auszugehen, dass schwach durchlassige Béden anzutreffen sind,
die nur bedingt fur eine Versickerung geeignet sind.

Das Plangebiet ist Bestandteil der bebauten Ortslage; geplant ist die SchlieRung einer
Bauliicke. Die Stadt Neukalen hat entschieden, dass als MaRnahme zum Schutz von
Boden und Natur im B-Plan gemafi 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzt wird, dass das
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick aufzufangen und
zu verwerten bzw. zu versickern ist. Die Versickerung von Niederschlagswasser hat auf
den Grundstiicken durch dezentrale Anlagen (Rigolen, Mulden, Sickerschéachte,
Versickerungsdrane, Vegetationsflachen ...) zu erfolgen. Die ordnungsgemalle
Ableitung des Niederschlagswassers ist durch den Grundstickseigentimer im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Durch den Grundstickseigentimer sind demzufolge Sondierungen auszufihren, um die
Ausdehnung gut Wasser leitender Sande festzustellen. Die ordnungsgemale
Niederschlagsentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grundstiick ist dann
entsprechend den allgemeinen Regelungen der Technik, hier DWA-A 138, zu planen, zu
bauen und zu betreiben ist. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewéhrleistet
werden.

Unbenommen der Festsetzung des Bebauungsplanes besteht eine wasserrechtliche
Erlaubnispflicht flr die Herstellung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser besteht (8 8 WHG). Diese ist durch den Grundstiickseigentiimer einzuholen.

Zu 3.

In die Begriindung werden ergdnzende Hinweise zur Einhaltung der Vorschriften des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBopSchV) mit aufgenommen.
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Stellungnahme Nr. 16

Abwégung

Seite 4 des Schreibens vom 25. Juni 2020

Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsttick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

4. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planungsabsichten der Stadt
Neukalen mit 0. g. Bebauungsplan hinsichtlich der Forderungen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) keine Bedenken.

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fiir bestimmte Nut-
zungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

5. Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht beriihrt.

Am 6stlichen Rand des o. g. Plangebietes befindet sich nach gegenwartigem Kenntnisstand ein
Bodendenkmal (siehe Anlage). Es kénnen weitere archéologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise in den Textteil B zu (ibernehmen bzw. zu (iberar-
beiten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erlduterungen:
Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von

Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Griinde vorliegen (§
2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschllsse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tiber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Zu 4.

Es bestehen keine Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Das Plangebiet liegt in ausreichenden Abstanden zu den am 6stlichen Ortsrand
liegenden Stallanlagen des landwirtschaftlichen Betriebes mit Milchvieh- und
Rinderhaltung und des Reiterhofes.

Zu 5.

Landkreiz Mecklonburglsche Ssanplsite
Geszazamen © Cesdzas.CE)
o

Fur 1 Z

Mabsleo: 3.1 1000
Qatum 2020 |
Stele: Bavam { Dorionals - Sraillisid, Nulee': Schslinsks v

Das Bodendenkmal wird in den Plan zur Satzung tlbernommen.
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Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemaR § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zusténdigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhdrung geman § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen geman
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersu-
chung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewéhrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V).

Gemél § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MafRinahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

6. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Gemeinde als Pflichtaufgabe die Léschwasserversorgung sichert.

Nach vorliegenden GIS Informationen ist der Loschteich nicht auf ein Grundstiick der Gemein-
de, dadurch missen vertragliche Regelungen zur Erlangung des Baurechts bestehen. Die 6rtli-
chen Bauvorschriften schreiben eine harte Bedachung vor, die Festlegungen in den Punkten
1.1 und 1.2 lassen eine feuerhemmende Gestaltung der AuRenwénde vermuten. Mit dieser Re-
gelung wird eine geringe Gefahr der Brandausbreitung erreicht, der Loschbedarf nach W 405
betragt 48 m*h Uber zwei Stunden.

Die Baugrenze wurde im Abstand von 4 m zu einem bestehenden Gebaude auf dem gleichen
Grundstuck gezogen; hier kann es zu Gefahrdungen kommen. Der sichere Abstand zwischen
zwei Gebaude betragt mindestens 5 m unter Einhaltung der Abstandsregelung 6 m.

Auf die Erfiillung des § 4 LbauO M-V wird hingewiesen. Der ausgewiesen Fahrweg nach Nr. 4
muss diese Forderung erfiillen um ein zweites Baugrundstiick zu erschliefen. Eine Vermafung
sollte hier vorgenommen werden.

7 Seitens der unteren Verkehrsvehorde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaRnah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerverkehrs, des
Schulerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegentiber den Baumaft-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Strafen fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafinahme zu beachten.

Alle BaumafRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen

Die Anderungen der Beschilderung (auch hinsichtlich des privaten Weges) sind rechtzeitig bei
der o. g. unteren StraRenverkehrsbehorde des Landkreises durch Einreichung eines Markie-
rungs- und Beschilderungsplanes in zweifacher Ausfertigung zu beantragen.

In Plan und Begriindung werden die entsprechenden Aussagen zu den Belangen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ergénzt.

Zu 6.
Die Léschwasserversorgung wird abgesichert. Die Stadt beabsichtigt die Flachen am

Ortsrand, auf denen sich der Léschwasserteich befindet, zu erwerben.
Die Stadt wird die Zuwegung zum Léschteich kaufen.

Der Abstand zum vorhandenen Gebé&aude wird in Abstimmung mit dem Eigentiimer neu
auf 8 m festgesetzt.

Die Zufahrt zum Loschteich wird tGber eine 6ffentliche Zuwegung gesichert; der Fahrweg
wird in ausreichender Breite geplant. Im Plan erfolgt die VermaRBung der 6ffentlichen
Verkehrsflache in der Breite von 5 Meter.

Zu't.
In die Begrindung wird ein Hinweis mit aufgenommen, dass durch den Bauherren bei
Durchfihrung der Baumaflnahme der Verkehrsablauf und die Sicherheit im

StraBenverkehr zu gewahrleisten ist.
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8. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dass nach § 26
Abs. 8 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoin-
formations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713)
Grenzmarken zu schitzen sind.

Kommt es im Zuge der Baumafinahmen zur Zerstoérung oder Lageanderung von Grenzmarken,
ist dies unverziiglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf
nur von Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Die Antragstellung und Kostentibernahme
obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht konnen als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

9. Aus Sicht des Gesundheitsamtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu
0. g. Bebauungsplan der Stadt Neukalen.

Ill. Sonstiges

= Zur Rechtsklarheit sollte auch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zeichnerisch in die
Planzeichnung eingetragen werden.

Im Auftrag

¢ ,A(z Q, {5/7

Cindy Schulz
SB Bauleitplannung

Zu 8.
Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte und Grenzmarken.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9
Keine weiteren Anregungen und Hinweise.

lll. Sonstiges
Das GFL-Recht wird erganzend auch zeichnerisch in die Planzeichnung eingetragen.
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Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Slediung 18 a - 19067 Leezen

A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Strae 1
17033 Neubrandenburg

Ihre Zeichen Ihre Nachvicht vom Unsere Zaichen Datum
2019B090/B091 - Nie 08.05.2020 Ne 26.06.2020

Stellungnahme B-Plan Nr. 09 "Wohnbebauung Warsow Nr. 1", Stadt Neukalen (Entwurf
03/2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgeméaRes Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Grundsétzlich bewerten wir den Einfluss auf aquatische Okosysteme als gering und
stimmen der geplanten Ma3nahme unter Einhaltung entsprechender Kompensationsmafnahmen

zu.

Nach dem § 15 des BNatSchG miissen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare Stérungen
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Die Kompensationsmanahmen sollten anhand einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ermittelt werden und den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes entsprechen. Die
vorgelegten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen halten wir fiir angemessen, diese sollten
Bestandteil der entsprechenden Auflagen sein.

Fiir Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (0 Telefax: E-Mail: info@!: .de  Web: www.lav-mv.de

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des B-Planes Nr.09 erfolgt nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Das Planverfahren wurde vor dem 31.Dezember 2019 eingeleitet; mit dem B-Plan wird
eine Grundflache von < 1.000m?2 Uberplant. Nach § 13b Abs.1 gilt somit § 13a
entsprechend. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-Planes zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird nicht erstellt.

In den B-Plan wurde die in der FFH-Vertraglichkeitsstudie dargelegte Vermeidungs- und
Minderungsmafinahme zum Schutz der Eidechse mit aufgenommen.

Sollte die Bauphase wahrend der Wanderzeiten (Mérz/ April) der Amphibien
durchgefuhrt werden, lasst sich eine Geféahrdung wandernder Individuen durch die
Errichtung von Amphibienzaunen mit glatter Oberflache um die Baustelle ausschlieRen.
In den B-Plan wird mit Satzungsbeschluss eine entsprechende Festsetzung erganzt.
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WasserZweckVerband

MALCHIN STAVENHAGEN

- Der Verbandsvorsteher -

uiyojew
uebeyuone)s

WasserZweckVerband + Schultetusstr. 56 - 17153 Stavenhagen
Ihre Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Unsere Zeichen:  TI-KR
A&S GmbH Neubrandenburg Auskunft erteilt: ~ Christina Krohn
August-Milarch-StraBe 1 Telefon: 039954 361-564
Telefax: 039954 361-531
17033 Neubrandenburg E-Mail: ch.krohn@wzv-malchin-stavenhagen.de
— Datum: 15.07.2020
POSTEINGANG
A & S GmbH Nhdg.
186. JuLl 2020

Bebauungsplan Nr. 09 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 1“ Stadt Neukalen
Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnbebauung Warsow Nr. 2 Stadt Neukalen
Entw(irfe vom Mérz 2020

Guten Tag, sehr geehrte Frau Nietiedt,

wir betreiben in Warsow &ffentliche Einrichtungen zur Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung.

Bitte beachten Sie unsere Hinweise. Diese betreffen die Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung beider B-Plane.

Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung der Grundstlicke mit Trinkwasser kann die in der angrenzenden
DorfstraBe befindliche Versorgungsleitung genutzt werden.

Bitte stimmen Sie alle Grundsticksteilungen mit uns ab. Die einzelnen Bau-Grundstiicke
sollten méglichst direkt an die DorfstraBe grenzen. Anderenfalls missen ,fremde” pri-
vate Grundstticke fiir die ErschlieBung genutzt werden. Offentliche bzw. private Leitun-
gen waren dann auf diesen ,fremden* Bau-Grundstlicken grundbuchrechtlich zu sichern.

Loschwasser
Aus der offentlichen Trinkwasseranlage kann kein Léschwasser entnommen werden.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser verbleibt in Warsow. Der tiberwiegende Teil der bebauten Grund-
sticke entwassert in die am &stlichen Ortsausgang, Richtung Kummerower See, gele-
gene Klaranlage.

band Bankverbindt Verbandsangehsrige Gemeinden:
Malchin Stavenhagen Pelra Testel Sparkasse Nevtrondenburg-Demmin Basedow, Bredenlelde, Briggow.
SchultetussiraBe 56 Verbandsvorsteher: Ko.-Ne: 5t - 150 502 00 Fou elow, Gr
153 b Axe! Muller S 60 0001 38

17153 Staverhogen
Tel: 039954 3610 Stellv. ol

Fax: 039954 361-531 Verbandsvorsteher: Slever-] 791 Malchin, Mélln, Neul
infoBwzv-malchin-slovenhogen de Johannes Kromer Handelsregister: Rosencw, Stavenhag
wwwwewzv-malchinstavenhagen de Norbart Stgtin Anmligericht Neubrondenburg HRA 1801

Trinkwasserversorgung

Die Anmerkungen werden in die Begrindung mit aufgenommen.

Im Plangebiet ist eine zweireihige Bebauung vorgesehen. Die ErschlieBung der
rickwartigen Flachen erfolgt Uber den im Plan festgesetzten privaten Weg. Im Plan wird
mit Satzungsbeschluss zusatzlich das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt in privatrechtlicher Verantwortung.

Die Erschlie3ung ist durch den Vorhabentrager rechtzeitig mit dem WZV abzustimmen.

Léschwasser

Die Léschwasserversorgung wird abgesichert.

Die Stadt beabsichtigt die Flachen am Ortsrand, auf denen sich der Loschwasserteich
befindet, zu erwerben. Die Stadt wird die Zuwegung zum Ldschteich kaufen.

Schmutzwasser

Die Anmerkungen werden in die Begriindung mit aufgenommen.

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt in privatrechtlicher Verantwortung.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Vorhabentréager rechtzeitig mit dem WzV
abzustimmen.
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WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen

Fiir die ErschlieBung der Bau-Grundstticke ist der Schmutzwasser-Kanal in der Dorf-
straBe zu nutzen.

Auch hier sind private bzw. 6ffentliche Leitungssicherungen fir die ErschlieBung der
Bau-Grundstiicke zu berticksichtigen, die nicht unmittelbar an die DorfstraBe angrenzen.

Niederschlags- / Oberflaichenwasser

Wir betreiben in Warsow keine 6ffentlichen Einrichtungen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung. In den Entwirfen haben wir keine Angaben zum Niederschlagswasser gefun-
den.

Sollte das Regenwasser auf den Grundstiicken verbleiben, um hier zu versickern, ist die
Versickerungsfahigkeit des Bodens zu untersuchen. Die schadlose Niederschlagswas-
ser-Beseitigung ist nachzuweisen.

FFH-Vertraglichkeitsstudie

Die im Punkt 8 aufgefiihrien Regelungen, um Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
auszuschlieBen, haben keine Einfluss auf den Betrieb der &ffentlichen Einrichtungen zur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Freundliche GriiBe

Nk
Petra Tertel
Geschaftsfihrerin

Niederschlags-/ Oberflachenwasser

Die Angaben zum Niederschlagswasser werden erganzt.

Eine Regenwasserkanalisation zur Ableitung des Niederschlagswassers der Grund-
stucke ist in Warsow nicht vorhanden. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt
in der bebauten Ortslage dezentral; d.h. grundstiickbezogen durch Verwertung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken bzw. durch Versickerung
mittels technischer Anlagen.

Das Plangebiet ist Bestandteil der bebauten Ortslage; geplant ist die SchlieRung einer
Baulucke. Die Stadt Neukalen hat entschieden, dass als MalRBhahme zum Schutz von
Boden und Natur im B-Plan gemafR 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzt wird, dass das
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick aufzufangen und
zu verwerten bzw. zu versickern ist. Die Versickerung von Niederschlagswasser hat auf
den Grundsticken durch dezentrale Anlagen (Rigolen, Mulden, Sickerschéchte,
Versickerungsdrane, Vegetationsflachen ...) zu erfolgen.

Die ordnungsgemafRe Ableitung des Niederschlagswassers ist durch den Grundstiicks-
eigentumer im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Am Standort ist davon auszugehen, dass schwach durchléassige Boden anzutreffen sind,
die nur bedingt fir eine Versickerung geeignet sind. Durch den Grundstiickseigentiimer
sind demzufolge Sondierungen auszufiihren, um die Ausdehnung gut Wasser leitender
Sande festzustellen.

Die ordnungsgemaéaRe Niederschlagsentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick ist dann entsprechend den allgemeinen Regelungen der Technik, hier DWA-
A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben ist. Es muss die stéandige Funktionsfahigkeit
gewahrleistet werden. Unbenommen der Festsetzung des Bebauungsplanes besteht
eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fir die Herstellung von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser besteht (8§ 8 WHG). Diese ist durch den Grundstiickseigen-
timer einzuholen.

FFH-Vertraglichkeitsstudie
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| I L I B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
A&S GmbH Neubrandenburg
August-Milach-Strafle 1

17033 Neubrandenburg

Ihre Mail vom 21.07.2020

0283-2020 (biste immer angeben), PTI 23, PPB 7, Marie Hunct

+49 30 8353 78255; Fax +49 308353 78519

30.07.2020

Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnbebauung Warsow Nr. 1" der Stadt Neukalen

Sehr geehrter Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimenn und Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Fir die telekommunikationstechnische Erschlieffung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frilh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
Mail: TENL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z B. im Falle von Storungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist.

Die TK-Linien befinden sich auRerhalb des Plangebietes im 6&ffentlichen Verkehrsraum.

Auf die notwendige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes wird in der Begriindung
hingewiesen.
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Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, informiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt in privatrechtlicher Verantwortung.
Die Erweiterung des TK-Netzes ist in Verantwortung des Vorhabentragers rechtzeitig mit

Unsere Leitungen sind in der Rege! mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm der Telekom abzustimmen.
auflerorts, verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Die Hinweise sind durch den Vorhabentrager zu beachten.

Veranderung der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich. In
Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschiag
zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Mafinahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Onginaliberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustellen. Die
Trassenbander sind 0,30 Meter Gber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der
Telekommunikationslinien wihrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete Mafinahmen
zu schitzen und zu sichem (z. B. durch Halbrohre).

Solite durch den Bauherm die Herstellung einer Hauszufihrung fir die Anbindung der geplanten
Neubauten an das Telekommunikationsnetz gewlinscht sein, muss der Antrag separat Gber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftrége fir den Rickbau
und/oder Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen, missen dber 0. g.
Servicenummer ausgelost werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet unter:

https://weww telekom de/hilfe/bauherren

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erwetterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir mochten Sie bitten, den Erschlieffungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.
Die beigefiugte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!
Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder”
kénnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:
Planauskunft. nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Moglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

Sne-fftrac e
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Stellungnahme Nr.19

Abwagung

30.07.2020
A&S GmbH Neubrandenburg, August-Milach-Strafle 1, 17033 Neubrandenburg
3

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren missen, wenn es zu einer Beschadigung
kommen, finden sie in unserm _Infoflyer fir Tiefoaufimen®. Hier empfehlen wir die App , Trassen
Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir [hnen unter den oben genannten
Kontaktméglichkeiten zur Verfugung. Diese Planunterage sind nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griflen

1A iA
Oigtal urterchricben von Mate Dl urtenchristee,
Marie Hundt == ..owions Kornelia Riwaldt 220 v wso
M. Hundt K. Riwaldt
Aniagen
1 Ubersichtsplan
1 Kabelschutzanweisung
1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen

Lageplan

1:2000

MaRstab
Blatt

Ubersichtsplan
Sicht

3994A

TINL O PTI 23,M.Hundt,KV:

AsB
VsB

Name

Datum [30.07.2020

Kein aktiver Auftrag
Kein aktiver Auftrag

Ost

Mecklenburg-Vorpommern

Neukalen, Dargun

AT/Vh-Bez.:
TINL
PTI

ONB

B N |AT/Vh-Nr.:

Bemerkung: Warsow
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