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Satzungsbeschluss liber den B-Plan Nr. 1 "Miihlenfeld" der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 09.09.2020 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage von § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird der Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Mihlenfeld“ der Stadt Malchin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen. Die Begriindung wird gebilligt.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§ 10 BauGB

Da der in den Jahren 1990/91 aufgestellte B-Plan Nr. 1 ,Muhlenfeld aufgrund von
Verfahrensfehlern keine Rechtskraft erlangt hat, bestand die Notwendigkeit zur
Durchflihrung eines erneuten B-Planverfahrens.

Die Firma MES Solar XXX GmbH & Co KG Parchim hat im Zusammenhang mit der
Flachennutzung zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Flurstick 183/643 in der
Flur 11 der Gemarkung Malchin die Neuaufstellung des Bebauungsplanes fiir das gesamte
Gewerbegebiet ,Mihlenfeld” Gbernommen.

Das mit Aufstellungsbeschluss vom 19.07.2017 (2017/MC/1031) eingeleitete Bauleitplan-
verfahren zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 1 ,Muhlenfeld“ der Stadt Malchin wird mit dem
Satzungsbeschluss vorlaufig abgeschlossen.

Fir die Satzung Uber den B-Plan Nr. 1 ,Mihlenfeld“ besteht vor Rechtskraft der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Malchin die Genehmigungspflicht nach § 10 Abs. 2
BauGB.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Malchin entstehen keine Kosten. Die Finanzierung und Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens obliegt gemaf stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Malchin
und der Firma MES Solar XXX GmbH & Co KG Parchim vom 21.06.2017 dem
Vorhabentrager.

Anlagen:
Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)
Begrindung zur Satzung
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SATZUNG DER STADT MALCHIN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "MUHLENFELD"

PRAAMBEL

Gemal} § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

ZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 u. §§ 16-21 BauNVO)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 1 wurde durch die Stadtvertretung Malchin am
19.07.2017 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.08.2017

| S. 4). zuletzt Andert rch Artikel tz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 7). wird nach im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger".
S. 3634), zuletzt geande . durc el 6 des Gege es vo 03.2020 (BG S. 587), d.. ac GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)
Beschlussfassung dur"ch "dle Stadt'}/ertretung Malchin vom folgende Satzung u_ber den g Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 20 LPIG M-V und Anzeigeerlass
Bebauungsplan Nr. 1 "Muhlenfeld", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 1.1 Die Gewerbegebiete GE 3 - GE 8 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belds- mit Schreiben vom 15.08.2017 tiber die Aufstellung des B-Planes Nr. 1 informiert worden.
erlassen: tigen den Gewerbebetrieben. Zulassig sind
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, _
b) Geschéfts_, BUro_ und Verwaltungsgebéude’ MalCh'n, den ................................... RRRRRRILERY SRR
TEIL A - PLANZEICHNUNG ¢) Tankstellen, (Biirgermeister)
. . d) Anlagen fir sportliche Zwecke.
b Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Ausnahmsweise werden folgende Nutzungen zugelassen: 2. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der friih-
a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zeitiggn Behijrdenbe"geiligung mit Schreiben vom ...........ccccccoeee. Uber die Aufstellung des B-Planes Nr. 1
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter- unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
154 Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage" (§ 11 BauNVO) geordnet sind, o _ , o , . ,
155 30 . b) Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke, Die frihzeitige Offentichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB st durch dffentichen Auslegung des Vorent.
159 158 157 156 ¢) Vergnigungsstatten. im Rathaus der Stadt Malchin durchg%ﬁ]hrt w%rden.-b.i.e;.éi‘-fé-ﬁ;[.lighe Auslegunglstmlt .(-jem Hinweis, dass Beden-
160 5 ) . . . . ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
161 GRZ08 max. Grundflachenzahl, z. B. 0,8 1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 gemaR § 8 BauNVO sind nur solche werden konnen, ortstiblich im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am
166 165 164 163 162 OK max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet zulassig sind. | bekanntgemacht worden.
170 169 168 1.3 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und 2, den Gewerbegebieten GE 3 - GE 8 sowie in
171 B ; den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des taglichen Bedarfs, sonstige Han- Malchin, den ...
auweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 9 g ; g .. ,
174 173 172 = g S S8 ) delsbetriebe, die Gliter des taglichen Bedarfs auch an Endverbraucher verkaufen, und Geschafte (Burgermeister)
176 175 Sg % § 31 des Einzelhandels mit zentrentypischen Sortimenten entsprechend der Malchiner Sortimentsliste _ . _ )
181 184/16 178 177 3 % (_u': o offene Bauweise a abweichende Bauweise unzulassig. 3. Bﬁﬁéﬁﬁ?ﬁggﬁ;ﬁ”:\gflchm hat am 09.04.2020 den Entwurf des B-Planes Nr. 1 mit der Begriindung und dem
179 = .
180 % 8 1.4 Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage" dient der Errichtung und dem Betrieb
SR einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb einer Photovol- Malchin. den
183/46 183/4 Flache 5 35 Baugrenze taik-Freiflachenanlage mit Photovoltaik-Modulen und ihren Unterkonstruktionen, Wechselrichtern, M Q8N oo (Biirgermeister)
a G 1 183/49 83/47 GEe 2 i 183/38 gfg 32 einer Trafostation, einer Ubergabestation und sonstigen, fiir den Betrieb der PV-Anlage notwendigen
183/50 e 183/51 g2 technischen Anlagen sowie die Errichtung einer Einzaunung bis maximal 2,20 m Hohe. 4. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
1;/281 L 3/52@ 10,0 Fliche 5 y £ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ' 5 Die Industriegebite Gl 1 und Gl 2 di Hlielich der Unterbri s bebetrioh B-Planes Nr. 1 und der Begriindung vom 04.05. - 05.06.2020 wéhrend der im Verfahrensvermerk Nr. 4 genann-
7/ DO N s 183/31 . ie Industriegebiete un ienen ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, ten Zeiten im Rathaus der Stadt Malchin durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
216/ %"@ ¢RZ 0,8 GRZ 0,8 183/52 183/39 Q(Q 33 und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zulassig sind dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
21671 )*% GE 3 03 .. a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, vorgebracht werden kénnen, im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am
2 183/59 /6 183/45 OK 10,0 m Strafsenverkehrsflache b) Tankstell 25.04.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden
J4105R 74 1 K 10,0 m i ankstellen. ' ’ '
BN o Ausnahmsweise werden folgende Nutzungen zugelassen:
216716 R s o : o : GRz 0,8 34 Strafenbearenzunaslinie a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Malchin. den
0,0 : Rz 3/2 9 9 Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und P T (Burgermelster) '
215/26 215123 S » 183/41 e t O IR—— OK 10,0 m Baumasse untergeordnet sind,
e i s - o H —— _ 35 y . . " . - b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
2 W s 184/21 E ; H - oo o phe 1 ‘ o 183/30 Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich 16.04.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
215/28 R N 184/20 : 2 B : =, 1081 swsnm 2] 312 o : 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO) . _ _ . o o
184/13 T 184 750 3 " e Exem e p— o rassm 134 8| DN 1200 183/32 =« Die Stadtvertretung Malct\m hat die vorge_brachte__n Be_denkep und Anregungen der Offentlichkeit sowie d_|_e
184/18 184/19 =4 212/8 com TSP T Tk HE o = 2 - FR— : e s il o 187/8 Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Ful3-/Radweg" Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt das anstehende Gelande gtaes"‘é?ggs:gzgfzg\?vzhzrndeinst“;?t Ssocnhsrg?be:n-';rgr%er offentlicher Belange A gepruft.
215/25 - AH) o oz ome T8, 88 ——— B e 3 33 e %, in Metern tber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN2016. Ein Uberschreiten der Hohen- g gung ISHMIL SCATBIDEN VO -oovvversssvvvrssssvvvesse g '
215/29 o L i i — A - "3 — : N\, N 187/6 festsetzungen durch technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Antennenanlagen, Photovoltaikan-
212/9°N : = °—183/36"""" i ) ’X RN Flichen fiir V I iir die Abfallent d Ab beseiti lagen und Kiihlaggregate ist um bis zu 2,5 m zulassig.
215/12 R > . T 183/35 187/1 187/2 187/ O\ R 183/53 achen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung un wasserbeseitigung .
g 183/60 8/ Loy 187/3 . g MaIChiN, AEN wovioeeieeee e,
D, /)80 d eI 210/ 144701 183/28 sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) - ise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Biirgermeister)
Gl . Bauweise s. 1 Nr. 2 BauGB, un au
1 & 210/7 183/17 Diger
H /) 21177 183/25 183/26 it 190/4 i ‘ca i 4 + saitl : a3 6. Der katastermaRige B i ichti inigt. Hinsichtli
§//& .. . . ] . ge Bestandam ........ccccceviiiiis wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
212/10¥ §// ¢ 211/6 210/6 : 183/24 “ 190/3 Flache fir die Abwasserbeseitigung geizuzzvgffhﬁggﬁ;;asu&e:f]ebs;tr;gg(zi?aude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der o I_ageric;]htigen Da:‘_stﬁllu':rllg ier Gl_renﬁlpu;kte 91”.,[ Sor Viorbanatt d?ss ege Prifung nur %roi?rfolgte: h
209/8 183/23 Flache 5 == 190/1 % 18316 :ﬁgde;?e:'tee? V:[/i\:g;br:nd iche Flurkarte im MaRstab 1: ................... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
\P@ .
GE 4 507/4 207/ 20777 — NS (596\ @ Abwasserpumpstation 4. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b - d BauGB)
209/7 - e 207/3 GE 5 2 3
A\ 183/54 207/2 183/19 183/1 o — '00) 19471 4.1 Das auf dem Flurstiick 618/1 (Flache 1) anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versie- Neubrandenburg, den ... L
DN X GRZ 0,8 20 o KN 192/3 . gelten und teilversiegelten Flachen ist direkt in das Regenriickhaltebecken 1 einzuleiten. (LK Meckl. Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt)
NDOMe. 183/20 207/8 GRZ 08 Pom Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
W) by / pe . " . . . . . .
N OK 10,0 m 183/55 ? ’ 205/7 SOl v 4.2 Das auf dem Flurstiick 619/1 (Flache 2) anfallende Niederschlagswasser von denjenigen Dach- 7. Der B-Plan Nr. 1 wurde am ..........cccccovoeeirieeninnne. von der Stadtvertretung Malchin beschlossen. Die Begriin-
4 ¢ OK 10,0 m 7 T L L berirdisch. St flachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen, die sich Ostlich der mit einem Geh-, Fahr- und dung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Malchin vom ....................... gebilligt.
206/7 ® ° 205/6 & 8% " 183/14 AR unterirdisch, Abwasser M oberirdisch, strom Leitungsrecht versehenen Flache befinden, ist direkt in das Regenriickhaltebecken 1 einzuleiten.
205/5 N £ . 205/9 i
S 205/11 e —0— 4 @@“’6 < K3 204/10 4.3 Das auf der dstlichen Teilflache des Flurstiicks 183/61 (Flache 3) anfallende Niederschlagswasser Malchin, den ..o Birgarmaiston”
2 > k) — Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist direkt in das Regenriickhaltebecken
206/5 N 204/7 ¢ e A Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) von :
b 1 einzuleiten. : : , : ,
200/37 el 205/10 204/5 204/6 ) 8. Die Genehmigung des B-Planes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
= o B 183/7 de mit Verfi der hoheren Verwaltungsbehérd Az rteilt
206/8 200/6 é%oo 183/13 > = "'ZE:«"“Q os,}%& Grinflache 4.4 Das auf der westlichen Teilflédche des Flurstiicks 183/61 (Flache 4) anfallende Niederschlagswasser wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ............................. Z.D e erteilt.
206/11 204/12 204/13 e I B > ﬁq«*" 183/60 von Dachfldchen, versiegelten und teilversiegelten Fléchen ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Der B-Plan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Sy N\ e e B —— i Bodenverband "Obere Peene" direkt in den am stdwestlichen Rand des Flurstiicks verlaufenden
g 1340 1) rospm ass_STZ DNIOD o —— s _ 153 Regenwasserkanal DN 700 einzuleiten.
. s Rt Froop GV Zweckbestimmung: Grinverbindung ? MalChin, AN w.cooovvveccooocccee
183/56 / 'ng%;‘m — : 4.5 Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen der (Bargermeister)
206/12 3 . S » Zweckbestimmung: Vermeidungs- u. Minderungsma@nahme 1 (siehe textl. Fest- Flurstlicke der Flache 5 ist bis zu einem Versiegelungsgrad von 50 % des jeweiligen Flurstiicks in _ . _ o _ }
) .;60 é@o% e@n 183/60 H V1 Setzun 7 Natursghutzrechtllchge Vermeldun s_gund Mlnderun Smagnahmen) den Regenwasserkanal der angrenzenden StraBe ”Muhlenfeld“ (Flurstuck 183/60) elnzulelten Fur 9. D|e El"tel|ung der Genehm|gung deS B-Planes Nr. 1 sowie d|este”e, bei der der Plan auf Dauer Wahrend der
S\ % 7y e&‘\‘ GE 7 =N\%, gr. 9 9 die liber einen Versiegelungsgrad von 50 % des jeweiligen Flurstiicks hinausgehenden Dachflachen, Dienststunden von Jed_ermar]dr_‘ i‘”gﬁ’f{’th?l” Wer;:e?t !fl\e;lml‘ ‘r’]f‘d ”ger denl Inhalt A‘{,Skugf_t Zul ‘?{rha”?”r'tSt; sl'_”‘:l am
PN 2 7 3,0 m o)o % VerSiegeIten und teilverSiegelten Flachen ist nur ZUIéSSig: bk ...... t ........... ht ....... ’ m alm dIC Ie3n . | e; ungﬁ a St a (; (;net;; ﬁnega anzhelgerd unV |rr|1 tn ernet o \S/Uﬁl(;]
o3 NS A A i Versickerung des Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Flurstiick u. erganzend oder alternativ ekannigemaci. worden. I cer Seranntmachung Ist atl cie Letencmacung cer verezuing von veranrens-
o5 206/10 v o 183/57 N, offentl. offentlich a) Versicke ; . ;TS " . : und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5
> Q i GRzZ 0,8 b} zgltwelllge Ruckhaltung des Nled(?rschlagswassers auf dem Jewe|I|gep Flurstick mit techm__schen Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
. 5135009 AAAA FI u r 1 1 Einrichtungen und in Abstimmung mit dem WasserZweckverband Malchin Stavenhagen verzégerte wiesen worden. Der B-Plan Nr. 1 ist mit Ablauf des .........ccccoocveeevevveeeeeeen. in Kraft getreten.
AN 5 \ OK 10.0 m Bl Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz Ableitung in den Regenwasserkanal der angrenzenden StralRe ,Muhlenfeld® (Flurstick 183/60).
“Yo . ’ EN ’ : ’ ’
J 9 GE 6 Fliche 3 a AW zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 4.6 Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen Malchin, den ..o s
Q N/ DN Abs. 6 BauGB) auRerhalb der Flachen 1 bis 5 ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband "Obere (Biirgermeister)
ONN 01/3 40’/) e & GRZ 0.8 AN Peene" und dem WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen in die vorhandene Regenwasser-
8 N 9 RN T T T . . . . . .
200/38 NS ’ &\ s N Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur kanalisation einzuleiten.
273/25 % % OK 10.0 m \’),0 m = R Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
’ 5. Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
273/24 L8 > 183/61 Feveew
14147.Nom . 14147R 136 a ()] 31%"“ ,;_r) [ XX N ) . . . . . ) ) . ) .
F I ur 1 1 “ TN g T\ 1 o . Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis des WasserZweckVerbandes Malchin Staven-
| R s o N\, ®eccee?® Abs. 6 BauGB) hagen und seiner Erflllungsgehilfen, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten und schlief3t
3 AN 97 das Begehen und Befahren der Flache ein
oD e Sa ° '
- €o *, Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
b > % H 5
S250/4 A Ny T Y4 2 D Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) 6. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2 (8 8 7.05
o, ; : 3 Die an den ErschlieBungsstrallen des Plangeltungsbereiches vorhandenen Strallenbaume sind dauer-
o S %’:,T i\ gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V) ha;t zu;rhalt?)n. Bei nati]rlcilchem Atégang I;’/on StraBenbéurgené)deg bei einer zur g\nlagli einecrI Zufahrt
2 5 “a; in das Baugebiet zwingend notwendigen Beseitigung von StralRenbdumen ist an derselben oder einer
Fliche 4 : “’% & 4 nahegelegenen Stelle (Entfernung vom Rand der Zufahrt bis ca. 2 m) innerhalb der Stralenverkehrs-
200/21 A\ Sonstige Planzeichen flache ein gleichartiger Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, gemessen in
200/17, LN g 1,0 m Hohe, anzupflanzen.
200 5 ]|
y [ - _ i 5 7. Naturschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
183/61 frrio® % sr ;L ,J: Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht belastete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)
&g s (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
53/86 £ >
2 200/24 6 PR : 7.1 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahme V+ M 1: Amphibien/ Vogel/ Fledermause - Das Kleinge-
538/9 ) 618/1 . S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) wasser inklusive Ufervegetation und Gehdlzsaum ist zu erhalten (Flurstiick 183/62). Die Verlan-
S 2 i dung ist in regelmafigen Abstanden im Oktober, zuriickzunehmen, so dass eine freie Wasser-
N 540742 200/22 200/27 | ) e 7 : : ) _ o , _ . { s :
\ Flache 1 \\a Flachen 1 - 5 mit besonderen Regelungen fiir die Ableitung des Niederschlags- flache von mindestens 50 m? dauerhaft zur Verfligung steht. -— e —\
\ 540/41 83 o\ \e wassers (siehe textliche Festsetzung 4.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b - d BauGB) i i _ i i o _ <
N 200723 2 > z| |2 : ; 7.2 V + M 2: Vogel/ Fledermause - Die Gehdlzbestande entlang der dstlich an das Plangebiet angren- «y \
Q = .
/_______) 0 H a0 (= zenden Bahnstrecke sind zu erhalten. (N
: N\, 540/37 Gl 1 28 ) \
540/40 S40/38; R iickhaltebecken 2 (LY Gl 2 i [ HAHA™ Nachrichtliche Ubernahmen 7.3 V + M 3: Laubfrosch/ Végel - Notwendige Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum 1. Oktober bis \
egenruckhaltebecken a2 Ll | & 1. Mérz zuléssig.
o > O"’“'a PESO 14147-004 60/1 3 g
: - i _und Vermessunasamtes /T GRz 0,8 =8 s 9 i 137 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer \ \
Datengrundlage: ALK-Grundrissdaten des Kataster- und Vermessungsamtes ‘ S f GRZ 0,8 108/2 — J 7.4V + M 4: Amphibien - Wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien (Zeitraum 1. Septem- \
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Gemarkung Malchin, Flur 11 und 14), 28.07.2020 0K 10,0 m g, || s ber bis 31. Oktober und 1. Mérz bis 30. April sind Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen
{ 619/1 OK 10,0 m o] E 96/7 - - Flurgrenze oder es diirfen keine Baugruben angelegt werden. \ \
3
a ) HI . N . . - . . ; - o=b
Rechtsgrundlagen: > a 8 : 63/17 ek Leitungsbestand des WasserZweckVerbandes Malchin Stavenhagen 7.5 V + M 5: Zauneidechse/ Vogel - Sonstiges Sondergebiet PV-Freiflachenanlage: Nicht versiegelte Fla- S ==
O b g chen sind extensiv als Wiese zu nutzen. Eine jahrliche Mahd ist jeweils im August durchzufuhren.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geindert 0/25 200/30 O Fliche 2 63/14 Pt —#—— Regenwasserkanal Das Mahgut ist zur Aushagerung zu entfernen, mulchen ist nicht zulssig. Der Einsatz von Pflanzen-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) O,l/ 63/5 3 —»—— Schmutzwasserkanal schutz- und Dungemitteln ist unzulassig. Alternativ zur Wiesennutzung ist eine extensive Beweidung
200/26 % 63/12 g fo 105 —»»— Druckleitung Schmutzwasser dieser Flachen (ab 1. August) zulassig.
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) G518 - ﬁ 64/5 o _Il\_/lilscl:(hwasselrk.anal 7.6 Auf 14 % der Grundstlcksflache der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Planes noch nicht be- Quelle TK: © GeoBasis-DE/M-V 2017)
. . 200/36 N finwasserieiiung bauten/ gewerblich genutzten Gewerbegebietsflache sind Laubgehdlzbestande aus standortheimi- :
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom & = 64/7 3,0m 96/8 106 St?“erkabe' schen Strauchern anzulegen. Fremdlandische Ziergehdlze oder geziichtete Sorten sind nicht zuldssig.
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 63/10 P BIIE GRZ 0.8 65/5 — Leistungskabel Die Laubgehélzbestande sind in einer Breite von maximal 25 Metern oder auf einer zusammenhan- Nr -
8 ’ ) : STADT MALCHIN Plan-Nr.:
" R 64/9 e r i 3.0 m —x—x— Leitung/Kanal stillgelegt genden Flache von maximal 2000 m? anzupflanzen. 30176/003
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), 0. 65/7 B OK 10 o 10711 -#—#—#— Leitung/Kanal in Fremdeigentum
zuletzt geandert durch Artikel 1 tzes vom 23.07.201 VOBI. MV S. 467 % &|° saxso peso TR0 S 7.7 Die Anlage der Gehdlzbestande ist vorzunehmen, sobald die Flachen/ Grundstlcke flr die ausgewie- -
uietzt geandert dure ©l 1 des Gesetzes vom 25.07.2019 (BVO 5 487) 65/9 - a 66/10 g ®  Hycran: sene gevgerbliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Die Anpflanzungen auf den einzelr?en BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "MUHLENFELD" 25.08.2020
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 ' B TEmw o g 96/9 2 Sru'gswcienbs'tn.d ;’patﬁ’tenf 'aner dna(;hlBeegd'g\l;ng c:etr.Jewe"'geg %al:tr.nagntamme zur Errichtung M. 1:1.000
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) 200/10 6/15 - (LR 107//2 es Gewerbebetriebes (Hauptgebaude) folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.
) ) _ , 200/31 200111 66/14 © 66/8 i Hinweise 7.8 Die Anpflanzungen sind wie folgt zu gestalten: Pflanzdichte: ein Geholz je 1 m? Flache, Gehdlzqualitat SATZUNGSEXEMPLAR Gez.: TS
Hauptsatzung der Stadt Malchin vom 09.12.2016, zuletzt gedndert mit der 2. Anderungssatzung vom 01.11.2019 3 o & ()= - o 95/1 95/3 _ _ L _ _ L Straucher: mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, Fertigstellungspflege inkl. bedarfsweiser
. ) _ _ o . _ v * e 70/10 FI ur 1 4 Bei Erd- und Tiefbauarbeiten konnen jederzeit archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) Bewésserung bis zu dem nach der Pflanzung folgenden 30.06. eines Jahres, Dauer Entwicklungs- STEFAN PULKENAT LANDSCHAFTSARCHITEKT DIPL -ING./ BDLA
Die Rechtsgrundlagen kénnen im Bauamt der Stadt Malchin, Am Markt 1, 17139 Malchin wahrend der Offnungszeiten d neu entdeckt werden. In diesen Fallen sind die Forderungen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V pflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung: mindestens 3 Jahre. Eingegangene Gehdlze sind in der fol- Fritz-Reuter-StraRe 32 17139 Giel Tel. 039957/ 2510 Fax 039957/ 25125
eingesehen werden. 540/61 v 68/8 70/8 N (DSchG M-V) zu beachten. In diesem Zusammenhang sind die Ausfiihrungen der textlichen Begriindung genden Vegetationsperiode mit der gleichen Art und den vorgenannten Qualitaten zu ersetzen. filz-reuter-stral>e Ielow el. ax
200/35 zum Bebauungsplan im Kapitel 8 "Hinweise" zu berucksichtigen. G:\Projekte\Bauleitplanung\B-Plan\Malchin\B-Plan Nr. 1 Miihlenfeld\Plzne\Vectorworks\2020-08-25; 03 Satzung
S 200/19 8 673 709




Stadt Malchin *
%ﬁiﬁ

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Muhlenfeld”

Begrindung zur Satzung

Auftragnehmer:

Stefan Pulkenat

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing./ BDLA
Fritz-Reuter-Stralle 32, 17139 Gielow
Tel.: 039957/ 251-0, Fax: 039957/ 251-25
info@la-pulkenat.de

Bearbeitung: Tammo Strobl
Stand: 25.08.2020

G:\Projekte\_Bauleitplanung\B-Plan\Malchin\1 - Mihlenfeld\Texte\03_Satzungsexemplar\B-Plan 1 Malchin_Satzung_2020_08_25.doc






Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Muhlenfeld” der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

Inhaltsverzeichnis
BEGRUNDUNG
1 Allgemeine Grundlagen ... 5
1.1 Geltungsbereich der Planung und Plangrundlage ............ccccccoeeeiiiiiiiiiiicceeee. 5
1.2 Zum B-Plan zugehorige Unterlagen ... 5
1.3  Flachennutzungsplanung der Stadt Malchin...............cooeviiiiie e 6
1.4 Rechtliche Grundlagen ... 6
2 Ziele und Inhalte der Planung..........coceoiiimciiiicciirecc e cr e 7
3 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation........................ 8
3.1 Aktuelle Flachennutzungen und Biotope ..., 8
3.2  Schutzgebiete und -Objekte ... 13
3.2.1  Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ... 13
3.2.2 Geschitzte Biotope und Geotope .........oooovviiiiiiiiiiii 13
3.2.3 Baudenkmale, Bodendenkmale ... 14
3.3 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen.............cccooiiii 14
4 Ubergeordnete Planungen...........ccccuereeeeimieccnsnsssssssssnsssessssens 14
4.1 UberSrthiche PIAaNUNGEN ...........ccoieeeeee et 14
4.2 Ortliche PIANUNGEN .........cveeeeeeeeeeeeeeeeee e ae e, 16
5 Immissionsschutz ... 16
6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung ..........cccceeeuciiimmncennnniennenns 18
6.1  Verkehrstechnische ErschlieBuUng ........cccoooviiiiiiiiiiiiie e 18
G2 I 101 QT 7= =TT U 18
6.3  LOSCRWASSEN ..o 18
6.4  SCRMUIZWASSEN ... .o e e e eaennanns 20
6.5 Niederschlags-/ Oberflachenwasser...........coooviiiiiiiiiiii e, 20
B.6  ADFAIl ..o e aaaaan 22
6.7 Strom, Gas und Telekommunikation .............cccoeeiiiiiiii e, 22

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 1



7.1
7.2
7.3
7.4

10

11

12

121
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6
12.7

13

13.1
13.2

14

14.1

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Muhlenfeld” der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

Begrindung zu den Festsetzungen im Einzelnen.................... 22
Art der baulichen NULZUNG ... 22
Mal der baulichen Nutzung, Baugrenze und Gebaudehohe........................... 24
BAUWEISE ... ..ot aeeeeaaaa 25
GrinordnuNG/ OKOIOGIE .......c.veiieeeieee et 25
[ LT 1= L= = 26
Auswirkungen des Vorhabens ..., 29

Vorprifung der Auswirkungen der Planung auf das
benachbarte EU-Vogelschutzgebiet .............eeeiiiiiiiiiniinnnnneee. 30

Vorschriften fiur besonders geschutzte und bestimmte

andere Tier- und Pflanzenarten.........ccccccoiiiimiecciiiinneeccnnennecannnn, 31
Eingriffsregelung gemal Naturschutzrecht.............................. 32
VOrDEMEIKUNG ... esnnennee 32
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen .............cccccooviiiiiiiieeiinnnnnn. 32
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen ...............cccccevvvvveeeee. 34
Verbleibende Beeintrachtigungen..............oooiiiiiiii i, 34
Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs ...................... 35
Geplante MaRnahmen flr die Kompensation ............cccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiee e 35
BilaNZIErUNG ... ..o 36
Einleitung ....cooeeeiir s 37
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des B-Planes............. 37
Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan ....................... 37
13.2.1 FACNQESEIZE ... it 37
13.2.2 FacChplanUNGEN ...........ooiiiiiiiiiii e 40
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen....... 42
Bestandsaufnahme..............oooo 42
14.1.1 SChUutZQUE MENSCN........iiiiiiiiie e r e arreaaee 42
14.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen ... 42

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 2



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Muhlenfeld” der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

14.1.3 SchutzQut BOAEN .......ceiiiiiiiiiee s
14.1.4 SChUIZGUE WaSSEI ...
14.1.5 Schutzgiter Klima und Luft............ccccuiiiiiiiiiii e
14.1.6 Schutzgut LandscChaft...............uuuuiiiiiiiiiii e
14.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige SachguUter..........ccccccuiiiiiiiiiiiiiniiiieeeeen

14.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ..............cccceeeeenennnn.
14.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung.............
14.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung .....

14.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen AUSWIrKUNGEeN.............ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
14.3.1 Mallnahmen zur Vermeidung u. Verringerung nachteiliger Auswirkungen....
14.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen............

14.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten ...,

15 Zusatzliche Angaben..............cooiiiiiiiiiir

15.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umwelprufung..............eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieees

15.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt....................co.......

16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

des UmweltberiChtes......c.cvoviiiiiiiiies s s snraresasesesessssnsnsnsnsns
17 QUEHlENVEIrZEICHNIS ...c..ceeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeieeeeenseneenssmemennsnnsrnnes
Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsan-

derung, die in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einbezogen werden ............

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Luftbild von Mai 2018 mit dem Planungsgebiet ....................ccco L
Abb. 2: Flachennutzungen und Biotoptypen im Plangebiet ......................ccoo .

Abb. 3 und 4: Reifenlageraltlast im sudostlichen Teil des Plangebietes ............................

Abb. 5 und 6: Blick auf das Kleingewasser mit Ufergehdlzen (geschitztes Biotop) und

Weg am ndérdlichen Rand des geschitzten Biotops........cccccoovvvieiiiiiiiiiececeiiinn,

Abb. 7 und 8: Ziergehdlze am stidwestlichen Rand des Plangebietes und Weg, der von

der Stichstralie Richtung Stidwesten flhrt...................

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Muhlenfeld” der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Muhlenfeld” der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

BEGRUNDUNG

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Geltungsbereich der Planung und Plangrundlage

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Rand der Stadt Malchin (Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte) und hat eine GréRe von rund 27,12 ha. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (B-Planes) wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch eine Kleingartenanlage,

im Osten durch die Anlagen der Bahnstrecke Bitzow - Pasewalk,
im Suden durch die Kreisstrale 3 (Am Leuschentiner Damm),

im Westen durch das Gebiet des B-Planes Nr. 7 ,Am Strauchwerder®.

Zum Plangebiet gehdren folgende Flurstiicke in der Gemarkung Malchin:

Flur 11:

183/7, 183/13, 183/14, 183/16, 183/17, 183/19, 183/20, 183/23, 183/24, 183/25, 183/26,
183/28, 183/30, 183/31, 183/32, 183/33, 183/34, 183/35, 183/36, 183/38, 183/39, 183/41,
183/44, 183/45, 183/46, 183/47, 183/49, 183/50, 183/51, 183/52, 183/53, 183/54, 183/55,
183/56, 183/57, 183/60, 183/61 183/62, 183/63, 187/1, 187/2, 187/3, 187/4, 187/6, 187/8,
190/1, 190/3, 190/4, 192/3, 201/3, 204/5, 204/6, 204/7, 204/10, 204/12, 204/13, 205/5, 205/6,
205/7, 205/9, 205/10, 205/11, 207/3, 207/2, 207/1, 207/2, 207/3, 207/4, 207/5, 207/6, 207/7,
207/8, 210/6, 210/7, 210/8, 211/6, 211/7, 618/1, 619/1,

Flur 14:

60/13, 62/7, 62/9, 63/5, 63/10, 63/12, 63/14, 63/17, 63/18, 64/5, 64/7, 64/9, 65/5, 65/7, 65/9,
66/8, 66/10, 66/14, 66/15, 66/16, 67/3, 68/8 (tlw.), 96/4, 96/5, 96/6.

Der Planzeichnung ist die genaue Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches zu ent-
nehmen.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefihrt.

1.2 Zum B-Plan zugehorige Unterlagen
Umweltbericht

Zur Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil
der Begriindung.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 5



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Muhlenfeld” der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

1.3 Flachennutzungsplanung der Stadt Malchin

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) zu
entwickeln. Der F-Plan, der mit Ablauf des 02.12.2017 Rechtswirksamkeit erlangt hat, unter-
scheidet sich in Teilen von den geplanten Ausweisungen des B-Planes Nr. 1. Der F-Plan stellt
fur das Gebiet des B-Planes Nr. 1 zum einen iberwiegend Industriegebiete dar, zum anderen
weist der B-Plan Nr. 1 zusétzlich ein Sonstiges Sondergebiet fur die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage aus, welches im F-Plan nicht enthalten ist.

Um dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fuhrt die Stadt Malchin gleichzeitig zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie nutzt da-
mit die Mdglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Entsprechend dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird der B-Plan Nr. 1 zukiinftig aus
dem F-Plan entwickelt sein.

1.4 Rechtliche Grundlagen

Folgende Gesetze, Rechtsverordnungen und Satzungen bilden u. a. die Grundlagen fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328),

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786),

— Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

— Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI.
M-V 2011, S. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI.
MV S. 467),

— Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228),

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.10.2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682),

— Hauptsatzung der Stadt Malchin vom 09.12.2016, zuletzt gedndert mit der 2. Anderungs-
satzung vom 01.11.2019.

Die genannten Rechtsgrundlagen kénnen im Bauamt der Stadt Malchin, Am Markt 1, 17139
Malchin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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2 Ziele und Inhalte der Planung

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Ausweisung von Baugebieten zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben,

e Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage,

¢ Ausweisung von o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen,

¢ Ausweisung von 6ffentlichen Grunflachen.

Der in den Jahren 1990/91 aufgestellte B-Plan Nr. 1 ,Muhlenfeld“ hat aus formalen Grinden
keine Rechtskraft erlangt. Trotz fehlender Rechtskraft konnten innerhalb des Plangebietes auf
Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung)
die notwendigen ErschlieBungsanlagen hergestellt werden und sich eine Reihe von Gewerbe-
betrieben ansiedeln.

GroRe freie Flachen stehen fur weitere Gewerbeansiedlungen zur Verfugung. Die Mdglichkeit
der Realisierung von Bauvorhaben gemafRl § 33 Abs. 1 BauGB auf den grof3en, unbebauten
und nicht dem baulichen Innenbereich zugehdrigen Flachen wird von der zustédndigen Ge-
nehmigungsbehdrde inzwischen nicht mehr eingerdumt. Um die weitere Entwicklung des
Plangebietes voranzutreiben, soll der Bebauungsplan Nr. 1 nun neu aufgestellt werden.
Anknlpfend an die Ausweisungen des urspriinglichen B-Planes sollen Gewerbegebiete ge-
mal § 8 BauNVO, Industriegebiete gemall § 9 BauNVO und ein Sonstiges Sondergebiet fur
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gemaf § 11 BauNVO entstehen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes sind eingeschrankte Gewerbegebiete vorgesehen. In die-
sen Gebieten werden nur solche Betriebe und Anlagen zugelassen, die nach ihrem Stérgrad
im Mischgebiet zulassig sind. Dies ist erforderlich, da durch die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende grol¥flachige Kleingartenanlage ein Schutzbedrfnis gegeben ist. Diese Festlegung
wurde in Abstimmung mit dem fir Immissionsschutz zustandigen Sachgebiet des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte und des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V (Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft, Dezernat flir Larmschutz und physikali-
sche Faktoren) getroffen (Beratung vom 10.01.2020).

Auf der am dstlichen Rand des Plangebietes gelegenen, noch nicht bebauten Flache parallel
zur Bahnstrecke (Flurstlick 183/63) soll auf einer Flache von rund 3 ha eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-Anlage) mit einer elektrischen Nennleistung von rund 3 MW entstehen.
Nach Auskunft des Bauamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte handelt es sich
dabei im baurechtlichen Sinne um den Innenbereich. Die fur die PV-Anlage vorgesehene Fla-
che wird als Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ ausgewiesen. Der Ein-
speise- bzw. Anschlusspunkt flr die PV-Anlage befindet sich ca. 50 m entfernt an der
20-kV-Leitung ,Malchin Opico“ am Kabelabschnitt zwischen den Stationen ,Malchin Tankstel-
le“ und ,Malchin Gewerbegebiet 1“.

Bei einem Teil der fur die PV-Anlage vorgesehenen Flache handelt es sich um eine Reifenla-
geraltlastenflache, die zurzeit beraumt wird.

Im Innern des Plangebietes sollen Erhaltungsfestsetzungen fir ein naturschutzrechtlich ge-
schutztes Biotop getroffen werden. Diese Flache wird als offentliche Granflache mit der
Zweckbestimmung Vermeidungs- und Minderungsmaflinahme ausgewiesen.
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Uber die Strale ,Miihlenfeld* ist das Plangebiet in slidliche Richtung an die Kreisstralke 3 (K 3,
Am Leuschentiner Damm) angebunden. In westlicher Richtung mindet die K 3 rund 400 m
vom Abzweig der Stralle ,Mihlenfeld entfernt in die Bundesstrale 104 (B 104, Stavenhage-
ner StralRe). Eine weitere Anbindung an die B 104 befindet sich nordwestlich vom Plangebiet
Uber die Strale ,Am Leuschentiner Weg“. Das Plangebiet verflgt somit GUber eine leistungsfa-
hige Straenerschlief3ung.

An der Erschlielungsstralie sind in Parallelaufstellung zahlreiche Parkplatze vorhanden.

3 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

3.1 Aktuelle Flachennutzungen und Biotope

Das Plangebiet setzt sich aktuell aus folgenden Flachennutzungen und Biotoptypen zusam-
men:

1. Siedlungsflachen: 11,81 ha (43,4 %)
2. Ackerflachen: 9,74 ha (35,9 %)
3. Strallen und Wege (inkl. Begleitgriin): 2,51 ha (9,3 %)
4. Ruderale Gras- und Staudenfluren (tlw. mit einzelnen Gehdlzen): 1,33 ha (4,9 %)
5. Kleingewasser mit Verlandungsbereich und Ufergeholzen: 1,27 ha (4,7 %)
6. Laubgeholzflachen aus einheimischen Arten: 0,26 ha (1,0 %)
7. Hochstaudenflur stark entwasserter Moor-und Sumpfstandorte: 0,10 ha (0,4 %)
8. Laubgeholzflache aus Zierstrauchern: 0,08 ha (0,3 %)
9. Wasserwirtschaftliche Anlage: 0,02 ha (0,1 %)

Der Abbildung 2 sind die Lage und Abgrenzung der einzelnen Flachennutzungen und Bio-
toptypen zu entnehmen. Das folgende Luftbild zeigt das Plangebiet im Mai 2018.

Abb. 1:  Luftbild von Mai 2018 mit dem Planungsgebiet (© GeoBasis-DE/ M-V 2020)
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Abb. 2: Flachennutzungen und Biotoptypen im Plangebiet (Zuordnung der Zahlen: siehe oben)

1. Siedlungsflachen:

Die Siedungsflachen befinden sich im Norden und im Siden des Plangebietes und werden
von 12 Gewerbebetrieben und im nérdlichen Teil von mehreren Einfamilienhdusern von Be-
triebsinhabern eingenommen. AulRerdem liegt der Stadtbauhof Malchin im Plangebiet. Folgen-
de Gewerbebetriebe sind vorhanden:

e Cartech GmbH (Kfz-Werkstatt),

e Fahrrad-GroRhandel 4UBikes (ehem. MAKRO),

e Elektrotechnik Jan Kruschel,

o Georg Koch GmbH & Co. KG (Stralen- und Tiefbau),

e Heizung-Sanitar Thomas Wilke,

e Mario Moll Fensterbau und Tischlerei,

e Malermeister Frank Lidke GmbH (mit Wohngebaude),
¢ Riesebeck Baumaschinen GmbH (Baumschinenverleih),
e Schnepf Natursteine (Marmor- und Granitzuschnitt),

e Schumacher & Schumacher GbR (Fuhrunternehmen),

e Stendel & Schork GbR (Polsterei, Sattlerei, Planenbau),
e Wapner Transport und Handels GmbH.

Gemal den Angaben des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
seenplatte (StALU MS) vom 17.04.2018 befindet sich im Plangebiet folgende immissions-
schutzrechtlich genehmigte Anlage: Abfallaufbereitungsanlage der Georg Koch GmbH & Co.
KG Strallen- und Tiefbau (Mihlenfeld 12, Gemarkung Malchin, Flur 11, Flursticke 192/3,
205/9, 183/7 u.a.). Zustandige Behorde fiir die Uberwachung der Anlage im Rahmen des Bun-
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desimmissionsschutzgesetzes ist das StALU MS. Von der Anlage kénnen Larm- und Staube-
missionen ausgehen.

2. Ackerflachen:

Die gréfReren, noch nicht bebauten Flachen des Plangebietes werden von einem Landwirt-
schaftsbetrieb ackerbaulich genutzt.

3. Strallen und Wege:

Der Groliteil der Flache wird von der Stralle ,Mihlenfeld“ eingenommen, die eine Asphaltde-
cke aufweist. Einseitig, im Bereich der Stichstral’e auch beidseitig, ist ein Gehweg aus Beton-
steinen vorhanden. Entlang der Stral’e befinden sich zahlreiche Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
in Parallelaufstellung. Die Stralte ,Mihlenfeld® wird durchgangig von Stralkenbdumen ge-
saumt. Am durchgehenden Stralenabschnitt ist Uberwiegend die Art Berg-Ahorn vorhanden,
an der Stichstral’e handelt es sich um Winter-Linde. Zwischen den Strallenbaumen wurden in
grolier Stlckzahl Zierstraucher (u. a. Fingerstrauch, Berberitze, Kartoffel-Rose, Feuerdorn)
angepflanzt.

Von der Wendeanlage der Stichstral3e fuhrt ein schmaler, mit Betonsteinen gepflasterter Weg
in sudwestlicher Richtung zum Rand des Plangebietes. Im angrenzenden Gebiet des
B-Planes Nr. 7 ,Am Strauchwerder” verlauft der Weg weiter bis zur B 104 (Stavenhagener
Strale).

Ein weiterer Weg, der Uberwiegend eine wassergebundene Wegedecke aufweist, fuhrt entlang
des westlichen Randes des Kleingewassers (siehe Punkt 5), teilt die Ackerflache und mindet
am westlichen Rand des Plangebietes in den zuvor beschriebenen Weg.

4. Ruderale Gras- und Staudenfluren:

Die ruderalen Gras- und Staudenfluren befinden sich auf frischen bis trockenen Mineralstand-
orten, zum einen teilweise entlang der Ackerflachen, zum anderen auch im stdéstlichen Teil
des Plangebietes zwischen dem Bahngleis und der Strale bzw. den beiden gewerblich ge-
nutzten Flachen. Bei der letztgenannten Ruderalflur handelt es sich zugleich um eine Reifen-
lageraltlastenflache. Vor einigen Jahren wurden hier Tausende von Autoreifen abgelagert, um
diese einer Wiederverwertung zuzufiihren. Nachdem die Reifen abgelagert, aber nicht wieder-
verwertet wurden, siedelten sich auf den Flachen aulerhalb der Reifenberge ruderale Graser,
Stauden und Geholze an.

5. Kleingewasser mit Verlandungsbereich und Ufergehdlzen:

Das Kleingewasser ist Uberwiegend mit Wasserpflanzen bzw. Roéhrichtarten bedeckt. Der
Uferbereich wird von Rohrichtarten (v. a. Schilf, Rohrkolben, Gro3seggen), Strduchern und
Baumen (v. a. Weiden) eingenommen. Als stehendes Kleingewasser ist das Biotop einschliel3-
lich der Ufervegetation gemaR § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V gesetzlich geschutzt
(DEM04914).

Dem Kleingewasser wurde mit dem B-Plan Nr. 1 aus den 1990er Jahren auch die Funktion ei-
nes Regenrlickhaltebeckens (RRB) zugewiesen. Zu diesem Zweck wurden im nérdlichen Teil
dieses Bereiches nahe der StralRe ,Muhlenfeld” ein Sandfang/Leichtflissigkeitsabscheider und
eine Tauchwand hergestellt. Am siidwestlichen Rand dieses Bereiches ist ein Uberlauf vor-
handen. Eine unterirdische Regenwasserleitung fuhrt von dort in westliche Richtung zu einem
weiteren RRB. Dieses RRB liegt an der Grenze zum Plangebiet und gehért zum Gebiet des
B-Planes Nr. 7 ,Am Strauchwerder®.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 ,Mihlenfeld“ der Stadt Malchin (Endfassung, Stand:25.08.2020)

6. Laubgehdlzflache aus einheimischen Arten:

In dem Gehodlzstreifen zwischen dem Weg und der Ackerflache sind Uberwiegend Schwarz-
Erlen, Gemeine Eschen und Strauch- bzw. Baumweiden vorhanden.

7. Hochstaudenflur stark entwasserter Moor-und Sumpfstandorte:

Die Hochstaudenflur befindet sich in einer kleinen Senke am siidwestlichen Rand des Plange-
bietes. Der grofte Teil der Flache wird von einer Brennessel-Flur (Urtica dioica) eingenom-
men. Auf einer Flache von rund 50 m? kommt im Innern der Flache Rohr-Glanzgras vor. Am
Rand der Rohrglanzgras-Flache ist ein kleines Salweiden-Gebulsch vorhanden. Zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme (29.08.2017) war die Flache trocken.

8. Laubgehdlzflache aus Zierstrauchern:

Die Zierstraucher werden regelmafig geschnitten und die Raume zwischen den Strauchern
gemaht. Vereinzelt kommen auch junge einheimische Gehdlze vor (z. B. Eberesche).

9. Wasserwirtschaftliche Anlage:

Bei der wasserwirtschaftlichen Anlage handelt es sich um eine Abwasserpumpstation des
WasserZweckVerbandes Malchin Stavenhagen.

Die folgenden Fotos zeigen das Plangebiet am 26.07.2017.

Abb. 3und 4: Reifenlageraltlast im stiddstlichen Teil des Plangebietes und Strafie ,Muhlenfeld*

Abb. 5und 6: Blick auf das Kleingewasser mit Ufergehdlzen (geschitztes Biotop) und Weg am nérdli-
chen Rand des geschutzten Biotops
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Abb. 7 und 8: Ziergehodlze am sidwestlichen Rand des Plangebietes und Weg, der von der Stichstra-
Re Richtung Stdwesten flhrt

Gemal den Angaben der Stellungnahme des Forstamtes Stavenhagen vom 10.04.2018 und
der erganzenden E-Mail vom 26.06.2018 handelt es sich bei dem siidwestlich an das Plange-
biet angrenzenden Regenrlckhaltebecken, das teilweise von Baumen und Strauchern umge-
ben ist, um eine Waldflache entsprechend § 2 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) (vgl.
Abb. 2).

Geologie, Boden, Hohenlage, Relief

Aus geologischer Sicht besteht der grofite Teil des Plangebietes in der oberen Schicht aus
Geschiebemergel der Hochflachen (www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am
28.08.2017). Zungenartig ragen feine Beckenablagerungen in der Endmorane von Westen aus
kommend in nérdlicher und in dstlicher Richtung in das Plangebiet hinein (ebd.).

Im Bereich des Geschiebemergels ist ein Geschiebelehm-Mosaik anzutreffen (www.umwelt-
karten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Dort, wo die Beckenablagerungen vor-
handen sind, liegt ein Geschiebelehm-Sand-Mosaik vor.

Der grofite Teil des Plangebietes weist Hohen zwischen ca. 9 und ca. 14 m Uber NHN (Nor-
malhdhennull) auf (www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff am 28.08.2017). Das Gelande steigt
in studostliche und nordéstliche Richtung hin leicht an (ebd.). Im Bereich des Kleingewassers
ist eine Senkenlage vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet wird im Hinblick auf den Grundwasserflurabstand in etwa mittig durch eine von
Nordosten nach Suddwesten verlaufende Diagonale geteilt (www.umweltkarten.mv-
regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Wahrend der Ostliche Teil ein Gebiet ohne nutz-
bares Grundwasser ist, betragt der Abstand im westlichen Teil mehr als 10 m (ebd.). Die Ge-
schutztheit des Grundwassers im westlichen Teil ist ,hoch” (ebd.).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes (ebd.).

Angrenzende Flachennutzungen

Auf den an den Plangeltungsbereich angrenzenden Flachen sind folgende Biotop- und Nut-
zungstypen anzutreffen:

e nodrdlich: Kleingartenanlage,
e Ostlich: Gleis der Bahnstrecke Butzow — Neubrandenburg und angrenzend Ackerflachen,

e sudlich: Kreisstrale 3 (Am Leuschentiner Damm) und angrenzend Ackerflachen,
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o westlich: gewerblich genutzte Flachen, Lagerflachen des Stadtbauhofes Malchin, Kleinge-
wasser mit Ufergeholzen (Regenriickhaltebecken).

3.2 Schutzgebiete und -objekte

3.2.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet befinden sich keine internationalen oder nationalen Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht.

Etwa 330 m in nordostlicher Richtung beginnt das rund 43.560 ha groRe Europaische Vogel-
schutzgebiet DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See* (www.umwelt-
karten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Durch den B-Plan ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzgebietes (vgl. Kap. 9).

Das rund 27.461 ha groRRe Landschaftsschutzgebiet L 64b ,Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See“ (Mecklenburgische Seenplatte, Altkreis Demmin) und der rund 61.590 ha
grol3e Naturpark NP 3 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See® grenzen westlich
an das Bahngleis, das das Plangebiet im Osten begrenzt (www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017).

3.2.2 Geschiitzte Biotope und Geotope

Bestandteil des Plangebietes ist das gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotop
DEMO04914 (www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Gemaly den
Angaben im Kartenportal Umwelt M-V handelt es sich um ein permanentes Kleingewasser mit
folgenden Kennzeichen: Phragmites-Rohricht, Typha-Rohricht, Wasserlinsen, Grof3seggen-
ried, Weide, verbuscht, Hochstaudenflur, Abgrabungsgewasser. Es ist als stehendes Kleinge-
wasser einschlielllich der Ufervegetation geschitzt. Anders als im Kartenportal Umwelt M-V
zeichnerisch dargestellt, geht es flachenmaRig nicht Uber die Strale ,Mihlenfeld“ hinweg,
sondern reicht nur bis an den westlichen Rand der Stral3e.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, regelmaRig die Verlandung des Kleingewas-
sers, das zugleich als Regenrickhaltebecken dient, zurickzunehmen, so dass eine freie Was-
serflache von mindestens 50 m? dauerhaft zur Verfligung steht. MalRnahmen zur Verringerung
der Verlandung waren aufierhalb der Vogelbrutzeit und innerhalb eines fir Amphibien ginsti-
gen Monats, d. h. im Oktober, durchzufiihren.

An die ostliche Grenze des Plangebietes grenzt das rund 1,67 ha grol’e geschitzte Biotop
DEMO04916 an (www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Laut Kar-
tenportal Umwelt M-V ist der Geholzbestand, der sich parallel zu dem Uberwiegend auf einem
Damm verlaufenden Bahngleis befindet, als naturnahe Feldhecke geschultzt. Die Feldhecke
befindet sich auf den Flurstiicken 153 der Flur 11 (nérdlicher Abschnitt) und 95 der Flur 14
(stdlicher Abschnitt), die der Deutschen Bahn AG gehdren. Das Biotop ist gemafy den Anga-
ben des Kartenportals Umwelt M-V wie folgt gekennzeichnet: liickiger Bestand, Saum/ Bo6-
schung, Hochstaudenflur. In der Feldhecke dominiert die Schlehe.

Durch die Planung ergibt sich keine Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops.

Im Plangebiet kommen keine geschiitzten Geotope vor.
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3.2.3 Baudenkmale, Bodendenkmale

Bau- und Bodendenkmale sind weder im Plangebiet noch auf direkt angrenzenden Flachen
vorhanden.

3.3 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im suddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich angrenzend an das Gelande des Betriebes
Mario Moll Fensterbau und Tischlerei sowie das Geldnde des ehemaligen Betriebes Ma-
krostahl GmbH eine Reifenlageraltlastenflache. Vor einigen Jahren wurden hier Tausende von
Autoreifen abgelagert, um diese einer Wiederverwertung zuzufihren. Nachdem die Reifen ab-
gelagert, aber nicht wiederverwertet wurden, siedelten sich auf den Flachen aullerhalb der
Reifenberge ruderale Graser, Stauden und Gehdlze an. Die Flache hat eine GroRe von rund
0,96 ha und wird zurzeit beraumt.

Angaben zu weiteren Altlastenflachen oder zu Altlastenverdachtsflachen liegen gegenwartig
nicht vor.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Uberértliche Planungen

Die Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Fur den B-Plan Nr. 1 sind die Erfordernisse der Raumordnung gemag Lan-
desraumentwicklungsprogramm M-V vom 09.06.2016 und Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) vom 15.06.2011 zu bertcksichtigen.

Landesraumentwicklungsprogramm

GemalR der Darstellung der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP) befin-
det sich das Stadtgebiet Malchin und somit auch das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in
denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden
soll. Vorbehaltsgebiete haben den Rechtscharakter von Grundsatzen der Raumordnung.
Grundsatze der Raumordnung wiederum sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums, die als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungsprozesse und Entscheidun-
gen zu berlcksichtigen sind.

Da die Karte des LEP in einem Maf3stab von 1:250.000 vorliegt, sind Differenzierungen fir den
Stadtbereich Malchin nicht moglich.

Aus dem LEP ergibt sich kein Widerspruch zum B-Plan Nr. 1, da das RREP das bereits exis-
tierende Gewerbe- und Industriegebiet Miihlenfeld als regional bedeutsamen Standort fir Ge-
werbe und Industrie ausweist (Z, Ziel der Raumordnung).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich be-
stimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel3end
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abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind keiner Abwagung mehr
zuganglich.

Die durch die Stadt verlaufende Bundesstralle 104 gehért zu einem Uberregionalen Straf3en-
netz und die an das Plangebiet angrenzende Bahnstrecke zu einem grof3rdumigen Eisen-
bahnnetz.

Malchin ist gemaf der Festlegung des RREP Grundzentrum. Somit soll Malchin gemaf LEP
als Uberortlich bedeutsamer Standort von Einrichtungen der Daseinsvorsorge gesichert wer-
den.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das flr Malchin gulltige Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) ,Mecklenburgische
Seenplatte” von 2011 weist Malchin als Grundzentrum aus. Gemal LEP sollen zentrale Orte
Uberértliche Blndelungsfunktionen Ubernehmen und als Schwerpunkte der wirtschaftlichen
Entwicklung, Versorgung, Siedlungsentwicklung, kulturellen, Bildungs-, sozialen und Sportin-
frastruktur sowie der Verwaltungsinfrastruktur vorrangig gesichert und ausgebaut werden.

Die Grundzentren der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte sollen als iberértlich be-
deutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden, Arbeitsplatze fir die Bevolkerung ihres Nah-
bereichs bereitstellen und zur Sicherung von Einrichtungen zur Daseinsvorsorge insbesondere
in den Landlichen Rdumen beitragen.

Wie bereits bei den Ausfilhrungen zum Landesraumentwicklungsprogramm dargestellt, wird
das existierende Gewerbe- und Industriegebiet Mihlenfeld im RREP (Kapitel Standortanforde-
rungen und Standortvorsorge flr die wirtschaftliche Entwicklung) als regional bedeutsamer
Standort fir Gewerbe und Industrie festgelegt. Dieser Standort diene der Ansiedlung und Er-
weiterung von Gewerbe- und Industrieunternehmen. Eine zielgerichtete Flachenvorsorge sei
daflr erforderlich. (Z, Ziel der Raumordnung)

Fur die Einstufung als regional bedeutsamer Standort fir Gewerbe und Industrie gelten drei
Kriterien, die alle erfullt sein missen:

¢ zusammenhangende Flache von Uber 10 ha mit Erweiterungsmaoglichkeiten,
¢ Lage in bzw. in unmittelbarer Nahe zu einem Zentralen Ort oder Siedlungsschwerpunkt,

¢ Nahe zu einer leistungsfahigen StralRenverbindung (gro3raumige, Uberregionale oder regi-
onale Stra3enverbindung).

Nach Abzug der fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flache (ca. 2,97 ha)
weist der B-Plan Nr. 1 immer noch rund 18,74 ha als Gewerbe- und Industriegebiete aus. Ne-
ben der bereits flir Gewerbe genutzten Flache (ca. 11,8 ha) bestehen Erweiterungsmaglichkei-
ten auf einer Flache von rund 6,2 ha. Die drei Kriterien des RREP fir regional bedeutsame
Standorte fur Gewerbe und Industrie sind somit auch weiterhin erfillt.

Durch das RREP gibt es weiterhin folgende Festlegungen fiir das Gebiet der Stadt Malchin:
e Das Gebiet der Stadt Malchin ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.

¢ Malchin gehdrt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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In der landesplanerischen Stellungnahme vom 21.09.2017 kommt das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zu folgender Bewertung der Planung:

¢ Mit der Neuaufstellung des B-Planes werden neben der Errichtung der geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlage die Voraussetzungen fiir weitere gewerbliche Ansiedlungen geschaf-
fen. Insofern wird das Vorhaben dem Ziel zur weiteren Starkung des Grundzentrums Mal-
chin als Uberértlich bedeutsamer Wirtschaftsstandort gerecht.

e Unter raumordnerischen Gesichtspunkten handelt es sich bei der fir die PV-Freiflachen-
anlage vorgesehenen Flache innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches um eine deutlich un-
tergeordnete Nutzung, welche das raumordnerische Ziel einer allgemeinen gewerblichen
Entwicklung am Standort Malchin nicht konterkariert. Ein zukilinftiges Sondergebiet "Photo-
voltaik-Freiflachenanlage" in dem besagten Umfang steht damit entsprechenden raumord-
nerischen Erfordernissen nicht entgegen.

e Zur Vermeidung von immissionsbezogenen Nutzungskonflikten infolge von Larm und Ge-
ruch gegenlber der im Planungsgebiet vorhandenen Wohnnutzung entsprechend Pro-
grammsatz 5.1.4(5) RREP MS ist sicherzustellen, dass unzulassige Beeintrachtigungen
durch gewerbliche Nutzungen vermieden werden.

e Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist festzustellen, dass der
Standort mit der vorhandenen Anbindung Gber den Leuschentiner Damm und weiterfliihrend
an die Bundesstrale 104 (Uberregionale Stral’enverbindung) Uber eine leistungsfahige
StralienerschlieBung verfligt. Damit entspricht das Vorhaben den raumordnerischen Erfor-
dernissen nach Programmsatz 6.4.1 RREP MS.

e Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Mihlenfeld" der Stadt Malchin entspricht unter Berlcksichtigung
der raumordnerischen Erfordernisse zum siedlungsbezogenen Immissionsschutz den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Die aktuelle Fassung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP) ,Mecklenburgische
Seenplatte (LUNG 2011) trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

4.2 Ortliche Planungen

Angaben zum Flachennutzungsplan der Stadt Malchin wurden bereits im Gliederungspunkt 1.3
gemacht.

Der Landschaftsplan wurde parallel zum Flachennutzungsplan erstellt; er sieht fir das Plange-
biet keine Mallnahmen/ Planungen vor.

5 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 1 ist die Schutzwirdigkeit der nérdlich angrenzenden,
grof¥flachigen Kleingartenanlage im Sinne der DIN 18005-1 Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadte-
bau) und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu bericksichtigen.
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Uber die Kleingartenanlage hinaus sind im Umfeld des B-Planes Nr. 1 keine schutzbedurftigen
Nutzungen vorhanden, die Reglementierungen bei Emissionen innerhalb des Plangebietes er-
forderlich machen wirden.

Im Plangebiet existieren folgende Gewerbebetriebe:

Nordliches und nordwestliches Plangebiet (nérdlich der in West-Ost-Richtung verlaufenden
Stralke ,Muhlenfeld®):

Schnepf Natursteine (Marmor- und Granitzuschnitt), Malermeister Frank Lidke GmbH (mit
Wohngebdude), Stadtbauhof Malchin, Schumacher & Schumacher GbR (Fuhrunternehmen),
Wapner Transport und Handels GmbH (Flache 1), Georg Koch GmbH Co. KG (Strallen- und
Tiefbau).

Nordliches Plangebiet (sudlich angrenzend an die in West-Ost-Richtung verlaufende Strale
Muhlenfeld"):

Wapner Transport und Handels GmbH (Flache 2), Elektrotechnik Jan Kruschel, Heizung-
Sanitar Thomas Wilke, Cartech GmbH (Kfz-Werkstatt).

In diesen beiden Gebietsteilen sind aulerdem Wohneinheiten mit Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorhanden. Diese Nut-
zungen entfalten keinen eigenen Schutzanspruch.

Sidliches Plangebiet:

Stendel & Schork GbR (Polsterei, Sattlerei, Planenbau), Riesebeck Baumaschinen GmbH
(Verkauf, Vermietung und Service von/bei Baumaschinen), Mario Moll Fensterbau und Tischle-
rei, Fahrrad-Gro3handel 4UBikes GmbH (ehemalig MAKRO).

Der Schutzanspruch fir die Kleingartenanlage, in der keine Wohnnutzung zugelassen ist,
ergibt sich flr die Tageszeit (06.00 - 22.00 Uhr). Das Schutzinteresse ist in der Regel hinrei-
chend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von 60 dB (A) flr die Tageszeit nicht tiberschrit-
ten wird (LAl-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der
Fassung des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017).

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 kdnnen zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelas-
tung in einer Kleingartenanlage im Rahmen einer gerechten Abwagung als Orientierungshilfe
herangezogen werden. Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sieht einen Wert von 55 dB(A) vor. Je wei-
ter der dort empfohlene Orientierungswert von 55 dB(A) Uberschritten wird, desto mehr sind
die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, die zur Verfligung stehen, um
negative Auswirkungen zu verhindern.

In der gegenwartigen Situation im Gebiete des B-Planes Nr. 1 kommt es durch die bestehen-
den Betriebe zu keinen unzumutbaren Larmbelastungen im Bereich der Kleingartenanlage.

Die Ausweisungen im B-Plan Nr. 1 erfolgen in der Art, dass die Schutzwirdigkeit der Kleingar-
tenanlage sichergestellt wird.

Gemall den Ergebnissen der Beratung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (LK
MSE), des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) und der
Stadt Malchin vom 10.01.2020 kann der Schutzanspruch der Kleingartenanlage gewahrleistet
werden, wenn die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 als eingeschrankte Gewerbegebiete aus-
gewiesen werden. In diesen beiden eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur nicht bzw.
nicht wesentlich stérende gewerbliche oder vergleichbare Nutzungen zuldssig (wie in Allge-
meinen Wohngebieten und in Mischgebieten gemal Baunutzungsverordnung). Die Gewerbe-
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gebiete 4 und 5 kdénnen als normale Gewerbegebiete ausgewiesen werden, da ein ausrei-
chender Abstand zur Kleingartenanlage gegeben ist.

Schalltechnische Untersuchungen sind im Rahmen des B-Plan-Verfahrens gemafRy der Ab-
stimmung mit dem LK MSE und dem LUNG M-V nicht erforderlich. Bei Bedarf werden sie von
den o. g. Genehmigungsbehérden im Genehmigungsverfahren bei der Ansiedlung oder der
Erweiterung von Betrieben gefordert. Und zwar dann, wenn sich Betriebe ansiedeln oder er-
weitern wollen und von starkeren Larmemissionen auszugehen ist. Diese Betriebe missen
sich dann daran orientieren, welche Larmimmissionen am sudlichen Rand der Kleingartenan-
lage auf Grundlage der bereits vorhandenen Larmeinwirkungen noch mdglich sind, ohne die
fur die Kleingartenanlage geltenden Richtwerte zu Uberschreiten. Fur sich neu ansiedelnde
oder sich erweiternde Betriebe steht dann ggf. nur noch ein eingeschranktes Larmkontingent
zur Verfugung.

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grund-
lage geltender Rechtsvorschriften.

6.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits seit Mitte der 1990er Jahre vollstandig mit Erschliefungsstralien er-
schlossen. Uber die StralRe ,Mihlenfeld ist das Plangebiet in stdliche Richtung an die Kreis-
stralle 3 (K 3, Am Leuschentiner Damm) angebunden. In westlicher Richtung miindet die K 3
rund 400 m vom Abzweig der Stralde ,Muhlenfeld* entfernt in die Bundesstrale 104 (B 104,
Stavenhagener Strale). Eine weitere Anbindung an die B 104 befindet sich nordwestlich vom
Plangebiet Uber die Stralle ,Am Leuschentiner Weg“. Das Plangebiet verfligt somit Gber eine
leistungsfahige StraflienerschlielRung.

An der ErschlieRungsstrale sind in Parallelaufstellung zahlreiche Parkplatze vorhanden.

Fur die Profilgestaltung der ErschlieBungsstralten wurde eine 6,50 m breite Fahrbahn mit
Hochbordbegrenzung, beidseitigem, 3,25 m breiten Grinstreifen mit einer Baum- und Unter-
bepflanzung und einseitig einem getrennten Rad- und Fullweg von 1,00 bzw. 1,50 m Breite
gewahlt. Der Grunstreifen ist streckenweise durch die Anordnung von 2,50 m breiten Parkstrei-
fen unterbrochen.

6.2 Trinkwasser

Das Plangebiet ist Uber die in der Stral3e ,Miuhlenfeld* vorhandenen Leitungen mit Trinkwasser
erschlossen. Die Anlagen befinden sich in der Zustandigkeit des WasserZweckVerbandes
Malchin Stavenhagen. Bei Bedarf kann das Leitungsnetz erweitert werden.

6.3 Loschwasser

Fir den Grundschutz, also die nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem Loschbereich
bestimmter GréRe fir Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung aufgrund des allge-
meinen Brandrisikos zu verstehende Ldschwasserversorgung, stehen das Trinkwassernetz
und Regenriickhaltebecken zur Verfligung (vgl. Ausflihrungen im folgenden Absatz).
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Fir den Objektschutz, also die uUber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserversorgung fiur Objekte mit besonderem Brandrisiko, sind Behalter, Teiche oder
ahnliche Speicher-Anlagen auf den einzelnen Grundstiicken notwendig.

Aus den vorhandenen Trinkwasserleitungen stehen nach Angaben des WasserZweckVerban-
des Malchin Stavenhagen (WZV) vom 13.12.2019 durch acht an der ErschlieRungsstrale
,Muhlenfeld“ vorhandene Hydranten 48 m*® Léschwasser pro Stunde Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden zur Verfigung. Im Falle einer Havarie oder bei Wartungs- und Instandhaltungs-
arbeiten an den Anlagen (Wasserwerk, Rohrnetz) ist keine Loschwasserentnahme aus dem
offentlichen Trinkwassernetz maglich.

Zur Erganzung der aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung stehenden Léschwassermenge
sind zwei Ldschteiche vorhanden. Zum einen handelt es sich um das Kleingewasser im Plan-
gebiet auf dem Flurstiick 183/62, das auch als Regenrtickhaltebecken dient. Der zweite Ldsch-
teich befindet sich auf dem Flurstlick 200/24 unmittelbar westlich angrenzend an das Plange-
biet (Gebiet des B-Plans Nr. 7 ,Am Strauchwerder”). Dieses Kleingewasser hat ebenfalls zu-
satzlich die Funktion eines Regenrtickhaltebeckens.

Die beiden genannten Ldschteiche sind im Brandschutzbedarfsplan fir das Amt Malchin am
Kummerower See vom 21.01.2019 als offene Wasserentnahmestellen der Gemeinde Malchin
gekennzeichnet (LUELF & RINKE SICHERHEITSBERATUNG GMBH 2019).

Die Eignung der beiden Gewasser als Loschteiche wurde vom Ingenieurbiro Neukalen GmbH,
das die hydraulischen Berechnungen im Plangebiet durchgefiihrt hat, bestatigt und ebenso
vom WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen und dem Landkreis MSE (untere Wasser-
behdrde). Voraussetzung fir die Léschwassernutzung ist, dass an diesen Gewassern regel-
mafig Unterhaltungsarbeiten durchgefiihrt werden.

Der Status des im Plangebiet liegenden Gewassers als geschutztes Biotop steht einer Nut-
zung als Loschwasserentnahmestelle gemall den mindlichen Angaben der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises MSE nicht entgegen.

Aus dem im Plangebiet vorhandenen Loschteich kann von der norddstlich angrenzenden Er-
schlieBungsstralte ,Mihlenfeld* aus Loschwasser entnommen werden. Beim anderen Ldsch-
teich erfolgt die Entnahme vom befestigten Weg aus, der norddstlich an den Léschteich an-
grenzt. Dort befindet sich auch die Abwasserpumpstation des WZV, die durch Fahrzeuge an-
gefahren wird.

Zur Kompensation des erhdhten Zeitbedarfs, der sich flr die Feuerwehr bei der Nutzung offe-
ner Léschwasserentnahmestellen durch den Aufbau der Wasserversorgung Uber Schlauche
ergibt, wird durch die Feuerwehr Malchin ein Tanklastfahrzeug TLF 4000 vorgehalten (LUELF &
RINKE SICHERHEITSBERATUNG GMBH 2019).

Gibt es im Einzelfall erhdhte Brandlasten oder Brandgefahrdungen, die durch die Bauauf-
sichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststel-
le festgestellt werden, so hat hierfur der Eigentiimer, Besitzer oder sonstige Nutzungsberech-
tigte Sorge zu tragen (Objektschutz) (LUELF & RINKE SICHERHEITSBERATUNG GMBH 2019).

Zurzeit werden fir die genannten Ldschteiche von der ibn Ingenieurbiiro Neukalen GmbH ak-
tuelle hydraulische Berechnungen vorgenommen. Die daraus gewonnenen Kenntnisse werden
daflir genutzt, bis zur Ansiedlung neuer Betriebe im Gebiet des B-Planes Nr. 1 Malkhahmen an
den Kleingewassern zu entwickeln und durchzufuhren, die deren Funktionsfahigkeit als Re-
genruckhaltebecken und als Léschteiche gewahrleisten.

Konkrete Aussagen zum Brandschutz (Aufstellflachen fir die Feuerwehr, Feuerwehrplan nach
DIN 14095 etc.) sind nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Diese Angaben sind im
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Rahmen der Umsetzung der Planung zusammenzustellen, wenn sich auf den freien Flachen
des Plangebietes neue Gewerbebetriebe ansiedeln oder sich vorhandene Betriebe erweitern.

6.4 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber vorhandene Rohrleitungen in den ErschlieBungs-
stralRen getrennt vom Niederschlagswasser der zentralen Klaranlage in der Reuterstadt Sta-
venhagen zugeleitet. Die Anlagen befinden sich in der Zustandigkeit des WasserZweckVer-
bandes Malchin Stavenhagen.

Am westlichen Rand des Plangebietes betreibt der WasserZweckVerband Malchin Stavenha-
gen eine Abwasserpumpstation.

Durch das Plangebiet verlauft etwa mittig ein unterirdischer Abwasserkanal (400 AZ) des
WasserZweckVerbandes Malchin Stavenhagen (WZV), der nicht mit Gebduden Uberbaut wer-
den darf. Auf den privaten Grundstiicken ist der Abwasserkanal zugunsten des WZV in den
Grundbulchern gesichert. Im B-Plan wurde fur diese Leitungstrasse auf einer Breite von 6 m
ein Leitungsrecht zugunsten des WZV festgesetzt (je 3 m von der Rohrleitungsachse zu bei-
den Seiten).

6.5 Niederschlags-/ Oberflaichenwasser

Die Situation der Standgewasser und Vorfluter (L 404, L 360/20) sowie der sonstigen Rohrlei-
tungen fiir die Niederschlagswasserableitung im Plangebiet und im naheren Umfeld wurde
zwischen der Stadt Malchin, dem WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen, dem Wasser-
und Bodenverband ,Obere Peene”, der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte und dem Ingenieurbtiro Neukalen GmbH, das 2020 die hydraulischen Be-
rechnungen angefertigt hat, umfangreich erértert und abgestimmt. Vereinbarungsgemaf wird
das vorhandene System beibehalten. Unterhaltungsarbeiten (z. B. an den Regenrlickhaltebe-
cken) und teilweise die Aufweitung von Rohrleitungen sind fiir eine langfristig sichere Nieder-
schlagswasserentsorgung notwendig. Die genauen Zeitpunkte fir diese Arbeiten werden zwi-
schen den Beteiligten einvernehmlich abgestimmt.

Die aktuelle Situation der Niederschlagswasserableitung im Plangebiet ist wie folgt gekenn-
zeichnet:

Das Niederschlagswasser der bebauten und versiegelten Flachen im sldlichen und sudostli-
chen Teil des Plangebietes (Grundstiicke Mihlenfeld 1, 2 und 4 und ein Teil der Stralke ,Mih-
lenfeld”; GE 8, Gl 2 tiw.) sowie im GE 3 (nordostlicher Gebietsteil) wird in die in der Stralle
,Muhlenfeld“ vorhandene Regenwasserkanalisation eingeleitet und flie3t von dort in das Re-
genrickhaltebecken 1 (RRB 1) auf dem Flurstiick 183/62. Von dort erfolgt eine Weiterleitung
Uber ein unterirdisches Rohr in das westlich an das Plangebiet angrenzende RRB 2 (Gebiet
B-Plan Nr. 7 ,Am Strauchwerder, Flurstliick 200/24) und dann weiter in westliche Richtung un-
ter der Bundesstralle B 104 hindurch in den Vorfluter L 360/20 sowie in den Krebsmuhlen-
bach.

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes vorhandene Bebauung und Versiegelung entwéassert
ebenfalls in die Kanalisation der Stralle ,Mihlenfeld“. Allerdings fliel3t dieses Wasser gefalle-
bedingt Uber eine unterirdische Leitung direkt in das RRB 2 im Gebiet des B-Planes Nr. 7 ,Am
Strauchwerder*.
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Fur die noch unbebauten Grundstiicke und die Grundstlicke mit einem aktuellen Versiege-
lungsgrad von weniger als 50 % der Grundsticksflache wurde zwischen den oben genannten
Beteiligten abgestimmt, dass folgende textliche Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen
werden. Die Flachen 1 bis 5 sind im B-Plan abgegrenzt und beschriftet.

e Das auf dem Flurstiick 618/1 (Flache 1) anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen,
versiegelten und teilversiegelten Flachen ist direkt in das Regenriickhaltebecken 1 einzulei-
ten.

o Das auf dem Flurstiick 619/1 (Flache 2) anfallende Niederschlagswasser von denjenigen
Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen, die sich dstlich der mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht versehenen Flache befinden, ist direkt in das Regenriickhaltebe-
cken 1 einzuleiten.

e Das auf der dstlichen Teilflache des Flurstiicks 183/61 (Flache 3) anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist direkt in das
Regenrickhaltebecken 1 einzuleiten.

e Das auf der westlichen Teilflaiche des Flurstiicks 183/61 (Flache 4) anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist in Abstim-
mung mit dem Wasser- und Bodenverband "Obere Peene" direkt in den am sidwestlichen
Rand des Flurstlicks verlaufenden Regenwasserkanal DN 700 einzuleiten.

¢ Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten
Flachen der Flurstiicke der Flache 5 ist bis zu einem Versiegelungsgrad von 50 % des je-
weiligen Flurstlicks in den Regenwasserkanal der angrenzenden Stralte ,Mihlenfeld* (Flur-
stuck 183/60) einzuleiten. Fur die Uber einen Versiegelungsgrad von 50 % des jeweiligen
Flurstiicks hinausgehenden Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist nur
zulassig:
a) Versickerung des Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Flurstiick und erganzend
oder alternativ
b) zeitweilige Rickhaltung des Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Flurstiick mit
technischen Einrichtungen und in Abstimmung mit dem WasserZweckVerband Malchin
Stavenhagen verzogerte Ableitung in den Regenwasserkanal der angrenzenden Strale
,Muhlenfeld® (Flurstick 183/60).

Die Flache 5, die sich aus drei Teilflachen zusammensetzt, umfasst in der Gemarkung Mal-
chin, Flur 11 die Flursticke 183/23, 183/24, 183/25, 183/34, 183/35, 183/38, 183/39,
183/45, 183/46, 183/51, 183/52, 187/1, 187/2, 207/3, 207/4, 207/5, 210/7, 210/8 und 211/7.

e Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten
Flachen aulierhalb der Flachen 1 bis 5 ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenver-
band "Obere Peene" und dem WasserZweckVerband Malchin Stavenhagen in die vorhan-
dene Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Die Einhaltung der vorgenannten Punkte ist in Anbetracht des im Plangebiet bestehenden

Systems der Regenwasserableitung erforderlich, um eine Uberlastung zu verhindern. Die
Punkte werden als textliche Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen. Den vorgenannten
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Angaben liegen hydraulische Berechnungen und Empfehlungen des Ingenieurblros Neukalen
GmbH vom Sommer 2020 zugrunde.

Fir das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® wird keine Flachenentwasse-
rung benoétigt.

Das Gebiet des B-Planes Nr. 1 hat fir die Regelung der Vorflut eine Bedeutung, die Uber das
Plangebiet hinausgeht. Zurzeit endet der aus sudlicher Richtung kommende Vorfluter L 404
(Gewasser 2. Ordnung), der sich in der Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes
,Obere Peene” (WBV) befindet, am stidostlichen Rand des Plangebietes. Das Wasser fliel3t
von dort Uber eine Rohrleitung zum RRB im Plangebiet und — wie beschrieben — weiter zum
RRB 2 im Gebiet des B-Planes Nr. 7. In diesem Bereich liegt die Zustandigkeit bei der Was-
serableitung aktuell beim WZV. Sie reicht westlich der B 104 bis zum Vorfluter L 360/20. Aus-
genommen davon sind die RRB 1 und 2, fir die die Stadt Malchin zustandig ist.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 1 haben sich der WZV, der WBV
und die Stadt Malchin darauf geeinigt, dass die Strecke zwischen dem jetzigen Ende des
L 404 und dem Beginn des L 360/20 zukunftig in die Zustandigkeit des WBYV ubergehen soll.
Ausgenommen hiervon sind die RRB 1 und 2, da der WBV grundsatzlich keine Standgewasser
in seinem Anlagenbestand hat. Hier verbleibt die Zustandigkeit bei der Stadt Malchin. Der
WZV wird zukilnftig im Plangebiet nur noch fiir diejenigen Leitungen zustandig sein, die dem
Gewasser 2. Ordnung des WBYV (Vorfluter) zufliel3en.

6.6 Abfall

Die ordnungsgemalie grundstlicksbezogene Abfallentsorgung fir das Plangebiet ist gesichert.

6.7 Strom, Gas und Telekommunikation

Das Plangebiet ist tiber die in der Stralte ,Mihlenfeld* vorhandenen Strom- und Telekommuni-
kationsleitungen erschlossen. Neben Stromleitungen (0,4- und 20-kV-Kabel, 110-kV-
Freileitungen) sind im Plangebiet auch Hochdruck- und Niederdruck-Gasleitungen vorhanden;
sie gehdren jeweils zum Bestand der E.DIS Netz GmbH.

7 Begrundung zu den Festsetzungen im Einzelnen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der B-Plan Nr. 1 weist zwei eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) und sechs
~hormale* Gewerbegebiete (GE 3 — 8) gemall § 8 BauNVO, zwei Industriegebiete gemall § 9
BauNVO sowie ein Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage gemal § 11
BauNVO aus.

Gewerbe- und Industriegebiete

Die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten in diesem Raum tragt dem Umstand
Rechnung, dass das ,Gewerbe- und Industriegebiet Muhlenfeld® im aktuellen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte in Form eines Ziels der Raumord-
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nung als regional bedeutsamer Standort fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen ist (Pro-
grammsatz 4.3.1 (2) RREP MS). Derartige Standorte stellen auf Grund ihrer jeweiligen Stand-
ortbedingungen und Entwicklungsreserven die Schwerpunkte der gewerblichen Entwicklung in
den betreffenden Gemeinden dar.

Die Beschrankung von baulichen Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbegebieten im
nordlichen Teil des Plangebietes, in denen nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die
nach ihrem Stérgrad auch im Mischgebiet zulassig wéren, dient dazu, der Schutzbedurftigkeit
der nordlich angrenzenden, groliflachigen Kleingartenanlage Rechnung zu tragen. Diese Fest-
legung wurde in Abstimmung mit dem fur Immissionsschutz zustandigen Sachgebiet des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte getroffen (vgl. Kap. ,Immissionsschutz®).

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Plangebiet erfolgte ab Anfang der 1990er Jahre auf
Grundlage der Ausweisungen des damaligen B-Planes Nr. 1 (Gewerbe-/ Industriegebiete ge-
maR § 8 bzw. 9 BauNVO).

Die Lage der Gewerbe- und Industriegebiete am sitidostlichen Rand der Stadt Malchin bietet
die Gewahr, dass negative Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen geringer ausfallen
als an Standorten, die sich naher an Gebieten mit Wohnnutzung befinden. Wichtig ist in die-
sem Zusammenhang auch, dass durch die vorherrschende westliche Windrichtung negative
Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen reduziert werden.

Hinsichtlich der Schutzbedirftigkeit von Nutzungen, die an das Plangebiet angrenzen, ist mit
Ausnahme der Kleingartenanlage eine glinstige Situation gegeben, da in dem westlich an das
Plangebiet angrenzenden B-Plan Nr. 7 ,Am Strauchwerder® Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
ausgewiesen sind.

Einzelhandelsbetriebe flir Waren des taglichen Bedarfs, sonstige Handelsbetriebe, die Giter
des taglichen Bedarfs auch an Endverbraucher verkaufen, und Geschéafte des Einzelhandels
mit zentrentypischen Sortimenten entsprechend der Malchiner Sortimentsliste (A & S GmbH
Neubrandenburg 2012) werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da diese Einrichtun-
gen gemal einer abgestimmten Konzeption der Stadt Malchin innenstadtnah vorhanden sein
sollen. Mit diesem Vorgehen soll das Zentrum Malchins gestarkt werden. Der Kfz-Verkehr soll
damit reduziert und die fullaufige Erreichbarkeit solcher Einrichtungen fur mdglichst viele
Menschen gewahrleistet werden.

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage

Das Sonstige Sondergebiet PV-Freiflachenanlage umfasst die Errichtung und den Betrieb ei-
ner Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Photovoltaik-Modulen und ihren Unterkonstruktionen,
Wechselrichter- und Trafostationen, Ubergabestationen und sonstigen, fiir den Betrieb der PV-
Anlage notwendigen technischen Anlagen sowie die Errichtung einer Einzaunung bis maximal
2,20 m Hohe.

Fur die PV-Freiflachenanlage ist der glinstige Umstand gegeben, dass westlich und stdlich
keine schutzbedirftigen Nutzungen in Form von Wohn- und Arbeitsraumen etc. vorhanden
sind, die von einer Blendwirkung betroffen sein kénnten. Fir die Bahnstrecke ist aufgrund der
vorgesehenen Ausrichtung der Solarmodule nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

Gemal Programmsatz 6.5 (6) RREP MS sind regional bedeutsame Standorte fir Gewerbe
und Industrie von Photovoltaik-Freiflachenanlagen freizuhalten. Hiermit wird das Ziel verfolgt,
solche Flachen fur vielfaltige gewerbliche Nutzungen offen zu halten sowie einseitige und fla-
chenintensive Nutzungen ohne nennenswerte Arbeitsmarkteffekte auszuschlieRen. Im vorlie-
genden Planungsfall ist beabsichtigt, lediglich rund 3 ha der Gesamtplanungsflache von ca.
27 ha fir Photovoltaik-Nutzung in Anspruch zu nehmen. Unter raumordnerischen Ge-
sichtspunkten handelt es sich damit um eine deutlich untergeordnete Nutzung, welche das
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raumordnerische Ziel einer allgemeinen gewerblichen Entwicklung am Standort Malchin nicht
konterkariert. Gemal der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 21.09.2017 steht ein zukiinftiges Son-
dergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage" in dem besagten Umfang raumordnerischen Erfor-
dernissen somit nicht entgegen.

Abstand zu Waldflachen

Am westlichen Rand des Plangebietes weist die Baugrenze einen Abstand von 30 m zu der
Flache (Regenrlickhaltebecken mit umgebendem Geholzbestand) auf, die vom zustandigen
Forstamt als Flache fir Wald im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) einge-
stuft wurde. Fur den Bereich bis zu einem Abstand von 30 m gelten die Bestimmungen des
§ 20 LWaldG M-V und des § 2 der Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) vom
20.05.2005.

In diesen Flachen sind nur bestimmte bauliche Anlagen zulassig. Hierbei handelt es sich ge-
malf Punkt 1 des § 2 WAbstVO M-V um Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplat-
ze, Bootsschuppen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) geandert worden ist. Weiterhin sind geman
Punkt 2 des § 2 Gebdude mit einer traufseitigen Wandhdhe bis zu 5 m zuldssig, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im
Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches dienen, hdchstens 150 m2
Brutto-Grundflache haben und zur Unterbringung von Sachen oder zum voriibergehenden
Schutz von Tieren bestimmt sind. Zulassig sind gemaf Punkt 3 und 4 ebenfalls unterirdische
Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und im Bereich des Waldabstandes vollstandig tber-
deckt sind sowie Masten, Antennen und ahnliche Bauten. AbschlielRend sind zusatzlich Anla-
gen zulassig, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der ortli-
chen Gegebenheiten oder geeigneter Malnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird. AulRerdem gilt die Pflicht zur Einhaltung des
Waldabstandes nicht fiir die in § 4 WAbstVO aufgefiihrten baulichen Anlagen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenze und Gebaudehohe

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird wegen des notwendigen groRen Flachenbedarfs vieler Ge-
werbebetriebe in den Gewerbe- und Industriegebieten die gemal § 17 BauNVO zulassige
Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Somit dirfen 80 % der Grundstiicksflache Uberbaut werden.
Gleiches gilt fir das SO ,PV-Freiflachenanlage®. Auch hier betragt die maximale GRZ laut
BauNVO 0,8, die im B-Plan entsprechend festgesetzt wird.

Fir das Plangebiet wird die maximale Firsthéhe neuer Gebaude auf 10,0 m Uber dem anste-
henden Gelande (NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN2016) festgesetzt.

Die Ho6he von 10,0 m ist geringfiigig hoher als das bislang héchste Gebaude im Plangebiet
(Gebaude der Fahrrad-GroRhandel 4UBikes GmbH, ehemalig Firma MAKRO).

Die maximale Firsthdhe wird festgesetzt, um negative Auswirkungen auf das Ortsbild und die
umgebende Landschaft zu vermeiden. Damit wird berticksichtigt, dass es sich beim Plangebiet
um eine Ortsrandlage (6stlich und stdlich) handelt.

Nach Suden hin ist die Stadt Malchin durch die an der Kreisstralte 3 vorhandenen Alleebaume
eingegrint, die eine Héhe von ca. 15 m haben.
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Auch in Bezug auf die anderen vorhandenen, teilweise fir das Wohnen genutzten Gebadude
(Betriebsleiter, -inhaber etc.) und auf die nérdlich angrenzende Kleingartenanlage ist eine Ho-
henbegrenzung auf 10,0 m sinnvoll, damit es nicht zu Beeintrachtigungen bei der Nutzung
kommt.

Fur das SO ,PV-Freiflachenanlage” wird eine maximale Héhe von 4,0 m festgesetzt. Eine gro-
Rere Hohe ist nicht notwendig. Sinnvoll ist eine derartige Hohenbeschrankung aufgrund der
Ortsrandlage und damit fiir den Ubergang von diesem Gebiet zur freien Landschaft.

7.3 Bauweise

In Anlehnung an die im Plangebiet bereits vorhandenen baulichen Anlagen und die bauliche
Struktur in den nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsgebieten wird
in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und 2) und in den GE 3 — 5 gemal § 22
BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf hchstens 50 m betra-
gen. Eine Beschrankung auf maximal 50 m ist sinnvoll, um in diesen Gebieten das vorhandene
Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung (Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) nicht zu beeintrachtigen.

Fur die Gewerbegebiete GE 6 - 8 sowie Gl 1 und 2 wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, in der ebenfalls Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind, allerdings mit einer
maximalen Lange von 90 m. Fir diese Gewerbegebiete ist eine Gebaudelange von mehr als
50 m sinnvoll, um gréReren gewerblichen Ansiedlungen einen Gestaltungsspielraum zu ge-
wahren. Aulierdem hat das vorhandene Gebaude der ehemaligen Firma MAKRO eine Lange
von rund 70 m.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die Baugrenzen, die Uberwiegend
einen Abstand von 3,0 m zur jeweils duReren Grundstiicksgrenze und zu den ErschlieRungs-
strallen/ -wegen einhalten. Ein Abstand von 3,0 m entspricht der Mindesttiefe der Abstandsfla-
che zwischen Grundstiicksgrenze und den Aulienwanden von Gebauden gemal} § 6 Landes-
bauordnung M-V (LBauO).

7.4 Griinordnung/ Okologie

Das Kleingewasser im Innern des Plangebietes wurde als geschiitztes Biotop gemal § 20 Na-
turschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG) gekennzeichnet, da es im entsprechenden Ka-
taster enthalten ist. Im B-Plan hat diese Flache die Ausweisung als 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Vermeidungs- und Minderungsmalnahme. Zusammen mit der als 6f-
fentliche Grinverbindung ausgewiesenen Griinflache und einer Flache mit einer Bindung zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern ist dieser zusammenhangende Bereich als Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.

Entlang der Stralle ,Miuhlenfeld® sind innerhalb der als Strallenverkehrsflache ausgewiesenen
Flache zahlreiche StralRenbdume und niedrige Zierstraucher vorhanden. Diese Gehdlze wur-
den Mitte der 1990er Jahre im Zuge der Herstellung der Erschlielungsstralle angepflanzt (vgl.
Kap. 3.1). Diese Geholze sollen dauerhaft erhalten bleiben. Auf eine standortgenaue Festset-
zung dieser Gehdlze wird verzichtet, da bei der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe nicht aus-
geschlossen ist, dass ausnahmsweise einzelne Geholze fir die Herstellung von Zufahrten be-
seitigt werden mussen.
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Die StralRenbdume an der StralRe ,Am Leuschentiner Damm® (Kreisstralle 3) gehdren nicht
zum Geltungsbereich des B-Planes.

Die Verpflichtung zur Anlage von Laubgehélzbestanden aus standortheimischen Strauchern
auf 14 % der Grundstlicksflache der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Planes noch nicht
bebauten/ gewerblichen Bauflache wird mit der Festsetzung verknlpft, dass die Geholzflachen
eine Breite von maximal 25 Metern oder eine zusammenhangende Flache von maximal
2000 m? aufweisen dirfen. Diese Bedingungen sind notwendig, um zu verhindern, dass durch
die Anpflanzungen Waldflachen gemaR § 2 LWaldG M-V entstehen, zu denen bauliche Anla-
gen gemal § 20 LWaldG M-V jeweils einen Abstand von mindestens 30 Metern einhalten
mussten. Waldflachen wirden die weitere bauliche Entwicklung des B-Plans beeintrachtigen.
Bei der Anlage der Geholzflachen werden fremdlandische Ziergehdlze oder geziichtete Sorten
nicht zugelassen, damit die Gehdlzflachen die ihnen zugedachte Funktion als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflache fir Eingriffe in Natur und Landschaft vollumfanglich erfillen kén-
nen.

Die ubrigen Festsetzungen, die mit der Anlage der Gehdélzflachen verbunden sind, sind eben-
falls erforderlich, damit die Ausgleichsflachen eine Wertigkeit erreichen kdnnen, die zum funk-
tionellen Ausgleich der Eingriffe fuhrt.

Gemal § 8 Abs. 1 LBauO M-V sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

Mit Begriinung und Bepflanzung ist in diesem Fall eine gartnerische Gestaltung gemeint, die
sowohl die Anlage einer Rasenflache, von Beetflachen als auch die Anpflanzung von Gehdl-
zen beinhalten kann. Die LBauO M-V macht keine naheren Angaben, wie diese Flachen zu
begriinen sind.

8 Hinweise

Strom- und Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbittet der Anlagenbetreiber ei-
nen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage
wird dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung der Anlagen unterbreitet. Im Rahmen
vorhabenkonkreter Planungen ist eine Ricksprache mit der E.DIS Netz GmbH erforderlich.

Bei Erneuerungs- und ErweiterungsmalRnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsatzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirt-
schaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freileitungsbau-
weise generell verkabelt werden.

Fur den Anschluss von Neukunden kdnnen die Nieder- und Mittelspannungsnetze entspre-
chend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausge-
baut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet werden.
Vorzugsweise werden daflr vorhandene bzw. im offentlichen Bauraum befindliche Leitungs-
trassen genutzt und Moglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versor-
gungsleitungen geprift.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen die vorhandenen Leitungstrassen und Stati-
onsstandorte berlicksichtigt und gesichert werden.
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Die Lage der Verteilungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter Quergrabungen
genau zu ermitteln.

Vor Beginn von Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich (bis 14 Tage vor Baubeginn).
Fur die Einweisung vor Ort wird das Formblatt der E.DIS Netz GmbH "Einweisung" verwendet.
Bei Arbeiten in der Nahe von Verteilungsanlagen sind zu deren Schutz folgende Richtlinien
und Hinweise zu beachten:

- "Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH"
- "Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Freileitungen der E.DIS Netz GmbH

- "Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Verteilungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH"

- "Hinweise zu Bebauung und Begriinung in der Nahe vorhandener/geplanter 110 kV-
Freileitungen und 110-kV Kabelanlagen der E.D1S Netz GmbH"

- "Hinweise und wichtige Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz
GmbH"

- "Hinweise zum Verhalten bei Beschadigungen an Gasverteilungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH"

Fur Rickfragen stehen die Mitarbeiter der E.DIS Netz GmbH zur Verfigung (Stromversor-
gungsanlagen: Herr Beyer 03994/2097-3912, Gasversorgungsanlagen: Herr Thurm
03994/2097-3970, Hochspannungsanlagen: Herr Leske 03998/2822-2123).

Anlagen des WasserZweckVerbandes Malchin Stavenhagen (WZV)

Alle Anpflanzungen, auch auf den gewerblichen Grundstiicken, sind dem W2V frihzeitig an-
zuzeigen; sie bedurfen einer gesonderten Zustimmung durch den WZV. In Abhangigkeit der zu
erwartenden Wurzelausbildung und der Lage und Tiefe der Anlagen des WZV missen Min-
destabstande festgelegt werden.

Uber die vorhandenen Anschliisse hinaus kdnnen fir die noch nicht bebauten Grundstiicke
vom WZV Trinkwasserhausanschliisse hergestellt werden. Sollten die von den Grundstlicksei-
gentimern beantragten Trinkwasser-Mengen und die Versorgungsdriicke die Kapazitaten die
Anlagen des WZV Ubersteigen, sind dafiir im Bereich der privaten Kundenanlagen Trinkwas-
ser-Speicher und Druckerhéhungsanlagen vorzusehen.

Hinweise der unteren StraBenverkehrsbehorde

Von der unteren Stralenverkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumalinahmen
der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumalf3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stralien fUhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalnahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stral3enkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralienbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehorde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Adolf-Pompe-Stralle 12-15, 17109 Demmin, ein-
zuholen.
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Falls es zu Anderungen an der Markierung oder Beschilderung kommen sollte, ist der Stra-
Renverkehrsbehorde ein Markierungs- und Beschilderungsplan in 2-facher Form vorzulegen.

Hinweise der unteren Wasserbehorde

Fur Gewasserbenutzungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde zu beantragen. Bei Nieder-
schlagswassereinleitungen in das Gewasser Il. Ordnung zwischen L 404 und L 360/20 mus-
sen auch Dritte eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Gewasserbenutzung gemaf §§ 8 und 9
WHG bei der unteren Wasserbehdrde beantragen.

Hinweise zu archaologischen Funden und Fundstellen

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten kénnen jederzeit archaologische Funde und Fundstellen (Boden-
denkmale) neu entdeckt werden. Werden wahrend Erd- und Tiefbauarbeiten zufallig Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen und Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit, die von nicht mehr selbstandig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind
oder sein koénnen, entdeckt, sind die Forderungen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) zu beachten. In diesem Fall ist Gber den Fund unverziglich die untere Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erforderlich macht.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist erhaltlich beim Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Frau Elke Schanz, Tel.:
0385/ 58879681).

Hinweise aus umweltmedizinischer Sicht

Bei Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben sind mogliche negative Auswirkungen fir die
Anwohner durch Larm, Staub und Gertiche so gering wie méglich zu halten.

Hinweise zu Grenzmarken

Vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wird da-
rauf hingewiesen, dass nach § 26 Abs. 8 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - Geo-VermG M-V) vom
16.12.2010 Grenzmarken zu schitzen sind.

Kommt es im Zuge der Baumalnahmen zur Zerstérung oder Lageanderung von Grenzmar-
ken, ist dies unverziglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken
darf nur von Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Die Antragstellung und Kosteniber-
nahme obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht kén-
nen als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.
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9 Auswirkungen des Vorhabens

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die PV-Anlage groRRere Stérungen fir die Vo-
gelwelt des EU-Vogelschutzgebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kum-
merower See” ergeben.

Fir das geplante Sonstige Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage“ ergeben sich artenschutz-
rechtlich keine groReren negativen Auswirkungen. Bei den Ubrigen Landwirtschaftsflachen ist
aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches mit den von den Gewerbebetrieben,
Wohnhausern, Strallen und Wegen ausgehenden Beeintrachtigungen aktuell nicht mit einer
grélkeren Bedeutung als Lebensraum flr geschitzte Tierarten zu rechnen. Fir die Biotope au-
Rerhalb der anthropogen genutzten Flachen (Kleingewasser, Feldhecke/ Geblsche entlang
der Bahnstrecke) sind zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande verschiedene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vorgesehen.

Baubedingte potenzielle Wirkungen ergeben sich aus der zeitlich begrenzten Inanspruchnah-
me von Flachen durch Baustelleneinrichtungen, die Einrichtung von Lagerplatzen und Baustel-
lenzufahrten.

Anlagebedingte Wirkungen sind die Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflachen
(z. B. Entfernen der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung), der Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Pufferfunktionen, Lebensraumfunktion)
und der Habitat- und Funktionsverlust der Lebensraume. Durch die Beanspruchung von bis-
lang unbebauten Flachen fur die Anlage von Gebauden, Verkehrs- und Gartenflachen etc.
werden die vorhandenen Biotoptypen beseitigt bzw. in andere Biotoptypen umgewandelt.
Dadurch kommt es zum Verlust von Gesamt- bzw. Teillebensrdumen der Flora und Fauna. Die
Errichtung von Gebauden fihrt auch zu visuellen Beeintrachtigungen.

Angaben zu den betriebsbedingten Auswirkungen lassen sich nur fir das Sonstige Sonderge-
biet ,PV-Freiflachenanlage“ machen, da gegenwartig nicht bekannt ist, welche konkreten ge-
werblichen Nutzungen sich in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten etablieren
werden. Der Betrieb der PV-Anlage verlauft weitgehend emissionsfrei. Es kommt zu keinen
Larm-, Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Gerauschemissionen durch Transformatoren,
die sich negativ auf schutzbedirftige Nutzungen auswirken kdnnten, sind nicht zu erwarten.

Fir das Plangebiet ergeben sich bei einer Nutzung gemal den Mdglichkeiten, die der B-Plan
bietet, fir die vorhandenen Biotoptypen maximal folgende Vollversiegelungen bzw. Flachen
mit Nutzungsanderungen:

o Lehmacker, 44.754 m? (Vollversiegelung), 11.188 m? (Nutzungsanderung),

e Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte, 1.375 m? (Vollversiegelung),
344 m? (Nutzungsanderung),

e Hochstaudenflur stark entwéasserter Moor-und Sumpfstandorte 769 m? (Vollversiegelung),
192 m? (Nutzungsanderung)..

Die von der Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen bei Durchflihrung

der im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsmalinahmen vollstdndig kompensiert
werden.
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10 Vorprifung der Auswirkungen der Planung auf das benachbarte
EU-Vogelschutzgebiet

Fur das nahegelegene EU-Vogelschutzgebiet (vgl. Kap. 3.2) ist nicht mit gré3eren Beeintrach-
tigungen durch Vorhaben zu rechnen, fir die sich durch den B-Plan eine Zulassigkeit ergibt. In
den eingeschrankten Gewerbegebieten im nérdlichen Teil des Plangebietes kdnnen sich nur
Gewerbebetriebe ansiedeln, die das vorhandene Wohnen nicht wesentlich stéren. Da bereits
rund ein Dutzend Gewerbebetriebe im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht damit zu rechnen,
dass sich erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet ergeben. Mit einer Ent-
fernung von mehr als 300 m zur auleren Grenze des Schutzgebietes und dem Damm der
Bahnstrecke als Barriere zwischen Plan- und Schutzgebiet sind wesentliche Faktoren gege-
ben, die das Eintreten erheblicher negativer Auswirkungen auf das Schutzgebiet verhindern.
Positiv wird sich in dieser Hinsicht auch bemerkbar machen, dass fur die rund 3 ha grofde, un-
bebaute Flache 6stlich der Stral’e ,Muhlenfeld® eine Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgese-
hen ist, von der keine storenden Wirkungen (Larm, gasférmige Emissionen) ausgehen.

Es ist auch nicht davon auszugehen, dass sich durch die PV-Anlage gréliere Stérungen fir die
Vogelwelt des EU-Vogelschutzgebietes ergeben.

In den vergangenen Jahren sind Forschungsvorhaben durchgefiihrt worden, um die méglichen
Auswirkungen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild,
auf bestimmte Lebensrdume und Artengruppen sowie das Landschaftsbild zu ermitteln. Im
Folgenden wird aus dem Gutachten ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von PV-
Freiflachenanlagen — Endbericht® (Bundesamt fir Naturschutz 2009, S. 62) zitiert, in dessen
Rahmen mogliche Reaktionen von Vogeln auf PV-Module festgestellt wurden. ,Als zentrales
Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass

¢ keine Verhaltensbeobachtung gemacht werden konnte, die als ,negative“ Reaktion auf die
PV-Module interpretiert werden kénnte. So wurden keine ,versehentlichen“ Landeversuche
auf vermeintlichen Wasserflachen beobachtet [Annahme, dass PV-Module mit Wasserfla-
chen verwechselt werden kdnnten]. Auch konnte keine signifikante Flugrichtungsénderung
bei Uberfliegenden Végeln beobachtet werden, die auf eine Stor- und Irritationswirkung hin-
weisen konnte. Ebenso war kein prifendes Kreisen von Zugvogeln (wie bei Wasservogeln,
Kranichen etc. vor der Landung) festzustellen, wohl jedoch kreisende Greifvogel auf der
Jagd (Mausebussard) oder Zug (Sperber).

¢ Es wurden dementsprechend auch keine Kollisionsergebnisse beobachtet. Auch Totfunde,
die auf Kollision zurlickgehen kdnnten, gelangen nicht. Kollisionsereignisse wirden, zumin-
dest bei groferen Vogeln, auflerdem zu einer Beschadigung der Module fihren. Den Be-
treibern und Flachenbetreuern sind solche Ereignisse jedoch nicht bekannt.

¢ Beim Vergleich von PV-Flachen und dem Umland ist zudem bei keiner Art ein offensichtli-
ches Meideverhalten beziiglich ansonsten als Brut-, Nahrungs- oder Rastgebiet gleichwer-
tiger PV-Anlagenflachen erkennbar.*

Die Gefahr von Kollisionen von Vdgeln mit den Modulen oder erhebliche Irritationswirkungen
durch PV-Anlagen halten die Gutachter insgesamt flir sehr gering (S. 95).

Zu erwahnen ist auch, dass rund 500 m westlich von der geplanten PV-Anlage bereits Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen vorhanden sind.
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11 Vorschriften fiur besonders geschutzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Dezember 2008 hat der Ge-
setzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben zum Erhalt der bio-
logischen Vielfalt (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie — FFH-RL) und zum Vogelschutz (Vogel-
schutz-Richtlinie — VS-RL) angepasst und diese Anderungen auch in der Neufassung des
BNatSchG vom 29.07.2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang missen seither die Ar-
tenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren ent-
sprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden. Der Artenschutz ist in den Be-
stimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.

Artenschutzrechtlich von Belang sind im Planungsgebiet in groflerem Umfang nur die Acker-
flachen. Fir diese Flachen bereitet der B-Plan Nr. 1 Nutzungsanderungen vor. Relativ kleinfla-
chig betreffen Nutzungsanderungen auch die Biotoptypen ,Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte“ und ,Hochstaudenflur stark entwasserter Moor-und Sumpfstandor-
te” (vgl. Kap. 11.4).

Fir das geplante Sonstige Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage® ergeben sich artenschutz-
rechtlich keine negativen Auswirkungen, da die bestehende Ackerflache unterhalb der zu in-
stallierenden Solarmodule in eine extensiv gepflegte Griinlandflache umgewandelt wird. Durch
die geschlossene Vegetationsdecke mit extensiver Pflege entsteht ein flr zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten wertvoller Lebensraum. Tierarten, die bislang die im stdlichen Teil des Sonsti-
gen Sondergebietes die ruderale Staudenflur als Lebensraum genutzt haben, finden Ersatz in
der extensiv gepflegten Griinlandflache in Kombination mit den geschiitzten Biotopen entlang
der Bahnstrecke (Feldhecke/ Gebusch).

Bei den Ubrigen Landwirtschaftsflachen ist aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsberei-
ches mit den von den Gewerbebetrieben, Wohnhausern, Strallen und Wegen ausgehenden
Beeintrachtigungen aktuell nicht mit einer gréReren Bedeutung als Lebensraum fiir geschutzte
Tierarten zu rechnen. So werden beispielsweise die die Landwirtschaftsflachen komplett um-
gebenden Stralten und Wege intensiv von Spaziergangern/ Erholungssuchenden mit Hunden
frequentiert.

Fur die Biotope aullerhalb der anthropogen genutzten Flachen (Kleingewasser, Feldhecke/
Gebusche entlang der Bahnstrecke) sind zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde folgende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen vorgese-
hen:

V1 Amphibien/ Vogel/ Fledermause: Das Kleingewasser inklusive Ufervegetation und Ge-
holzsaum ist zu erhalten (Flurstick 183/62). Die Verlandung ist in regelmafigen Abstan-
den, jedoch aulerhalb der Vogelbrutzeit und innerhalb eines fiir Amphibien giinstigen
Monats, d. h. im Oktober, zuriickzunehmen, so dass eine freie Wasserflache von min-
destens 50 m? dauerhaft zur Verfligung steht.

V2 Vogel (z. B. Neuntotter)/ Fledermause: Die Geholzbestande entlang der 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Bahnstrecke sind zu erhalten.

V3 Laubfrosch/ Vogel: Gegebenenfalls notwendige Gehdlzrodungen sind nur auflderhalb der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, zulassig.
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V4  Amphibien: Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der
Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, also im Zeitraum 1. September bis 31. Okto-
ber und 1. Marz bis 30. April, Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder
es durfen keine Baugruben angelegt werden.

V5 Zauneidechse/ Vogel: Flache der Photovoltaik-Freiflachenanlage: Nicht versiegelte Fla-
chen sind extensiv als Wiese zu nutzen. Eine jahrliche Mahd ist jeweils im August durch-
zufuhren. Alternativ zur Wiesennutzung ist auch eine extensive Beweidung ab
1. August zulassig. Bei einer Wiesennutzung ist das Mahgut ist zur Aushagerung zu ent-
fernen, mulchen ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist
unzulassig.

Potenziell im Plangebiet vorkommende geschitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie oder gemafly Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschutzt sind, sind die
Erdkrote (Bufo bufo), der Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und die Ringelnatter (Natrix natrix).
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen ist auch der hinreichende
Schutz dieser Tierarten/ Gruppen gewahrleistet.

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen kann
dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begeg-net
werden. Das Vorhaben ist somit nach den Malkgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu-lassig.

12 Eingriffsregelung gemaR Naturschutzrecht

12.1 Vorbemerkung

Far Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung mdglich gemacht werden, gelten
die §§ 13 - 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 12 des Naturschutzausfiih-
rungsgesetzes M-V (NatSchAG M-V).

Gemal den Angaben des Bauamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte handelt
es sich bei der Flache zwischen der Stralle ,Muhlenfeld® und der Bahnstrecke (Flurstiick
183/63), also bei der fir die PV-Anlage vorgesehenen Flache, im baurechtlichen Sinne um den
Innenbereich. Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
damit nicht anzuwenden. Gleiches qilt fur die Teilflachen im Norden des Planungsgebietes, die
an die StralRe ,Muhlenfeld“ angrenzen.

12.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte potenzielle Wirkungen ergeben sich aus der zeitlich begrenzten Inanspruchnah-
me von Flachen durch Baustelleneinrichtungen, die Einrichtung von Lagerplatzen und Baustel-
lenzufahrten. Erd- und Grindungsarbeiten, Gelandemodellierungen sowie fur Bauverkehrsfla-
chen. Mit den Bauarbeiten zur Errichtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den
Baustellenverkehr sind temporare Larmemissionen und Erschutterungen zu erwarten. Es kon-
nen temporare Scheuchwirkungen fiir Tiere, temporare Schadstoffemissionen durch Baustel-
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lenverkehr und Betriebsmittel und temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie
Baustoff- und Restmittelablagerungen auftreten. Die Gesamtdauer der baubedingten Auswir-
kungen ist abhangig vom Verkauf und der Bebauung der Einzelgrundstiicke. Die Bautatigkei-
ten sind weitgehend auf das Plangebiet beschrankt.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass die Bautatigkeiten unter
Einhaltung der gesetzlichen Regelungen, insbesondere zum Immissionsschutz, erfolgen.

Anlagebedingte Wirkungen sind die Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflachen
(z.B. Entfernen der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung), der Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Pufferfunktionen, Lebensraumfunktion)
und der Habitat- und Funktionsverlust der Lebensrdume. Durch die Beanspruchung von bis-
lang unbebauten Flachen fir die Anlage von Gebauden, Verkehrs- und Gartenflachen etc.
werden die vorhandenen Biotoptypen beseitigt bzw. in andere Biotoptypen umgewandelt.
Dadurch kommt es zum Verlust von Gesamt- bzw. Teillebensraumen der Flora und Fauna. Die
Errichtung von Gebauden fihrt auch zu visuellen Beeintrachtigungen. Angaben zu den Gro-
Ren der Biotopflachen, die anlagebedingt beseitigt werden missen, sind dem Gliederungs-
punkt 13.6.1 zu entnehmen.

Bei der Umsetzung des Vorhabens miissen Mutterbodenschichten und die humifizierten Auf-
fullungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten vollstédndig entfernt und durch Aus-
tauschboden ersetzt werden, da sie minder tragfahig und zur Uberbauung nicht geeignet sind.
Der Austauschboden wird gemaR DIN 18196 gewahlt (z. B. weitgestufte Sand-/ Kiesgemische
oder geeignetes, verdichtungsfahiges Recycling-Material) und im trockenen Zustand lagen-
weise verdichtet. Fir Gelandeanschittungen, die tlw. erforderlich sind, werden geeignete,
frostsichere Fullbéden eingebaut.

Angaben zu den betriebsbedingten Auswirkungen lassen sich nur fir das Sonstige Sonderge-
biet ,PV-Freiflachenanlage“ machen, da gegenwartig nicht bekannt ist, welche konkreten ge-
werblichen Nutzungen sich in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten etablieren
werden.

Der Betrieb der PV-Anlage verlauft weitgehend emissionsfrei. Es kommt zu keinen Larm-,
Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Gerauschemissionen durch Transformatoren, die
sich negativ auf schutzbedurftige Nutzungen auswirken kdnnten, sind nicht zu erwarten. Nach
Angaben des Herstellers der Transformatoren wird au3en ein Immissionsrichtwert von 45 dB
eingehalten. Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen wah-
rend des Betriebs der Anlage ist ausgeschlossen. Die PV-Anlage verursacht keine relevanten
Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die Strahlungsenergie zum gréf3ten Teil adsorbiert wird.

Es ergeben sich keine grofleren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da auf-
grund der Profilform der Rammpfosten, mit denen die PV-Module im Boden verankert werden,
der Flachenanteil der Versiegelung nur bei ca. 1 — 2 % liegt.

Nachteilige Auswirkungen durch elektrische und magnetische Felder im Bereich von Wechsel-
richtern und Transformatoren auf benachbarte Schutzgiter sind aufgrund der geringen Intensi-
tat dieser Felder nicht zu erwarten.

Weitere Angaben zu den bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
sind dem Umweltbericht zu enthehmen, der Bestandteil dieser Begriindung ist.
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12.3 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Boden wird nur in dem fir das Vorhaben unerlasslichen Mal in Anspruch genommen. Zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mal3nah-
men durchzufihren:

flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen usw.,
Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,

sorgfaltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,

sachgemalie Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Grundwassers sind wahrend
der Bautatigkeit folgende MalRnahmen durchzufihren:

sorgfaltige Wartung der Fahrzeuge und Maschinen,
Vermeidung von Grundwasserfreilegungen,

Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch
Abdeckungen.

12.4 Verbleibende Beeintrachtigungen

Nach Durchfiihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von Biotoptypen durch Vollversie-
gelung im Bereich baulicher Anlagen und durch Nutzungsanderungen in weiteren Teilen des
Plangeltungsbereiches.

Die genaue Umsetzung der Planung ergibt sich erst zu einem spateren Zeitpunkt. Dies betrifft
z. B. die genaue GroRRe der Gebaudegrundflachen sowie die Anordnung und genaue Abgren-
zung weiterer versiegelter Flachen.

Fur das Plangebiet ergeben sich bei einer Nutzung gemal den Mdoglichkeiten, die der B-Plan
bietet, fur die vorhandenen Biotoptypen maximal folgende Vollversiegelungen bzw. Flachen
mit Nutzungsanderungen.

. Gesamt- bilanzierte Teilfliche bilanzierte Teilfliche
Biotoptyp flache mit Vollversiegelung' | mit Nutzungsinderung®
1 | Lehmacker 55.942 m? 44.754 m? 11.188 m?

2 Ruderale Staudenflur frischer bis 1719 m? 1,375 m2 344 m?

trockener Mineralstandorte

3 Hochstaudenflur stark entwasserter 961 m2 769 m? 192 m?

Moor-und Sumpfstandorte

Tab. 1: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsanderung, die in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einbezogen werden
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' GemaR Baunutzungsverordnung dirfen in Gewerbe- und Industriegebieten bei einer Grundflachen-

zahl (GRZ) von 0,8 maximal 80 % der Grundstticksflache versiegelt werden.

Gemal Baunutzungsverordnung missen in Gewerbe- und Industriegebieten bei einer GRZ von 0,8
mindestens 20 % der Grundstiicksflache begriint werden. Fir diesen Flachenanteil ergibt sich somit
eine Nutzungsanderung.

12.5 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffsbewertung und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt gemal den Ab-
stimmungen mit dem Bauamt und dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte vom 24.11.2017 und 10.01.2018 wie folgt:

Der B-Plan Nr. 1 ,Muhlenfeld von 1991 wurde hinsichtlich der Festsetzungen zur naturschutz-
rechtlichen Kompensation und hinsichtlich der erfolgten Umsetzung der Kompensationsver-
pflichtungen ausgewertet. Die Uberpriifung erfolgte anhand des bei GAIA MV bereitgestellten
Luftbildes von Mai 2018. Zusatzlich fanden Vor-Ort-Begehungen am 27.07.2017 und
09.10.2017 statt Es ergibt sich folgendes Fazit:

Mit Ausnahme der Festsetzung Nr. 8 des B-Planes von 1991 zu den 6 m bzw. 10 m breiten
Geholzstreifen am nérdlichen und slidwestlichen Rand des Plangebietes wurde der Ausgleich
Uberwiegend erbracht. Durch die Festsetzung Nr. 8 ergabe sich bei vollstandiger Umsetzung
eine insgesamt 9.470 m? groRe Gehdlzflache, verteilt auf zwei Flachen. Eine Anpflanzung er-
folgte bislang auf ca. 1.008 m2. Da gemal der textlichen Festsetzung des B-Planes von 1991
die Anpflanzung erst erfolgen muss, wenn die Inanspruchnahme des jeweiligen Grundsticks
fur die im B-Plan festgesetzte Nutzung erfolgt ist, liegt kein oder allenfalls ein geringes Umset-
zungsdefizit vor. GroRe Flachen des Plangeltungsbereiches sind fur eine Bebauung bisher
noch nicht in Anspruch genommen worden. Bei weiterer/ vollstandiger Inanspruchnahme der
Grundstucke waren somit noch 8.462 m? flachig mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Um zu einer kompletten Anpflanzung der genannten Gehodlzflache zu gelangen, wird in den
neuen B-Plan Nr. 1 eine textliche Festsetzung aufgenommen werden, wonach bei Inanspruch-
nahme der noch nicht baulich genutzten Grundstlicke auf 14 % der gewerblichen Bauflachen
(Gewerbegebiete — GE bzw. Industriegebiete - Gl) ein Bestand aus standortheimischen Laub-
gehdlzen gemal den damaligen Festsetzungen hinsichtlich Pflanzdichte und Gehdlzqualitat
anzulegen ist. Damit waren dann nach Abschluss der Inanspruchnahme der noch freien Fla-
chen die insgesamt rund 9.500 m? angepflanzt.

Da bei den Flachen, die als Gewerbe- bzw. Industriegebiete ausgewiesen werden, ohnehin
maximal 80 % der jeweiligen Grundstlcksflache Uberbaut werden dirfen (GRZ 0,8 geman
BauNVO), fuhrt eine solche Festsetzung nicht zu einer Einschrankung der baulichen Mdglich-
keiten ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe.

Beim vorliegenden B-Plan handelt es sich Uberwiegend um eine Angebotsplanung; eine lage-
genaue Festlegung der Pflanzstreifen auf den einzelnen Baugrundstiicken kénnte zu unndti-
gen Beschrankungen der Grundstiicksnutzung flihren und bei einzelnen Gewerbeansiedlun-
gen Anderungen des B-Planes erforderlich machen. Die Festsetzungen 6.6 bis 6.8 verpflichten
zur Kompensation, gewahrleisten aber gleichzeitig die aus gewerblicher Sicht giinstigste Form
der Gliederung und Nutzung der einzelnen Baugrundstticke.

12.6 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Fur die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft, die der B-Plan Nr. 1 in den als
Gewerbe- bzw. Industriegebieten ausgewiesenen Flachen mdglich macht, werden gemaf den
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im vorangegangenen Gliederungspunkt gemachten Ausfuhrungen folgende Kompensations-
mafinahmen durchgefihrt:

Anlage von Laubgehdlzbestanden aus standortheimischen Strauchern auf 14 % der Grund-
stiicksflache der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Planes noch nicht bebauten/ ge-
werblichen Bauflache, keine Verwendung fremdlandischer Ziergehdlze oder geziichteter
Sorten. Die Laubgehdlzbestande sind in einer Breite von maximal 25 Metern oder auf einer
zusammenhangenden Flache von maximal 2000 m? anzupflanzen. Damit wird verhindert,
dass Waldflachen gemalf § 2 LWaldG M-V entstehen, zu denen bauliche Anlagen, gemaf
§ 20 LWaldG M-V jeweils einen Abstand von mindestens 30 Metern einhalten mussten.
Waldflachen wiirden die weitere bauliche Entwicklung des B-Plans beeintrachtigen.

Anlage der Gehdlzbestande, sobald die Flachen/ Grundsticke fir die ausgewiesene ge-
werbliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Die Anpflanzungen auf den einzelnen
Grundstucken sind spatestens in der nach Beendigung der jeweiligen Baumalinahme zur
Errichtung des Gewerbebetriebes (Hauptgebaude) folgenden Vegetationsperiode fertigzu-
stellen.

Pflanzdichte: ein Geholz je 1 m? Flache,
Geholzqualitat Straucher: mindestens 2 x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm,

Fertigstellungspflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung bis zu dem nach der Pflanzung
folgenden 30.06. eines Jahres,

Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung: 3 Jahre,

Eingegangene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode mit der gleichen Art und
den vorgenannten Qualitaten zu ersetzen.

Die vorgenannten Punkte sind als textliche Festzungen im B-Plan enthalten.

12.7 Bilanzierung

Die von der Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen bei Durchflihrung
der vorgenannten Kompensationsmafinahmen vollstandig kompensiert werden.
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UMWELTBERICHT

13 Einleitung

13.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Rand der Stadt Malchin und hat eine Gré3e von
rund 27 ha.

Der in den Jahren 1990/91 fir das Plangebiet aufgestellte B-Plan Nr. 1 ,Mihlenfeld“ hat aus
formalen Griinden keine Rechtskraft erlangt. Trotz fehlender Rechtskraft konnten innerhalb
des Plangebietes auf Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend
der Planaufstellung) die notwendigen ErschlieBungsanlagen hergestellt werden und sich zahl-
reiche Gewerbebetriebe ansiedeln.

Das Plangebiet wird durch die Stralle ,Muhlenfeld* erschlossen und ist Uber die KreisstralRe
K 3 an die Bundesstralte B 104 angebunden.

GrolRRe Flachen stehen fur weitere Gewerbeansiedlungen zur Verfugung. Um die weitere Ent-
wicklung des Plangebietes voranzutreiben, soll der Bebauungsplan Nr. 1 nun neu aufgestellt
werden.

Anknipfend an die Ausweisungen des urspriinglichen B-Planes sollen mehrere Gewerbe- und
Industriegebiete gemaf § 8 und § 9 BauNVO und am dstlichen Rand auf einer rund 3 ha gro-
Ren Flache ein Sonstiges Sondergebiet fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gemai § 11
BauNVO entstehen. AuRerdem werden o&ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinfla-
chen ausgewiesen.

13.2 Ziele des Umweltschutzes aus ilibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan

13.2.1 Fachgesetze

Schutzgutiibergreifende Ziele
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft)

e Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitplane
(§ 1 Baugesetzbuch - BauGB)

e Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmospha-
re sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

(§§ 1, 3 Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG - inkl. Verordnungen)
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Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

(§ 1 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

(§ 13 BNatSchG)

Bericksichtigung im Bebauungsplan:

Die Berlcksichtigung dieser Umweltziele erfolgt bei der Aufstellung des B-Planes u. a. ber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (z. B. Erhalt und Sicherung der vorhande-
nen Geholzbestande und des Kleingewassers/ geschuitzten Biotops) und im Rahmen der An-
wendung der Eingriffsregelung zur Vermeidung unndtiger Eingriffe in den Naturhaushalt (z. B.
durch Auswahl eines Gebietes, das Bestandteil des Siedlungsbereiches ist und schon seit
langer Zeit fur gewerbliche Nutzungen vorgesehen ist) sowie der Kompensation unvermeidba-
rer Eingriffe (z. B. Festsetzungen fir Gehdlzanpflanzungen auf den zuklinftig gewerblich ge-
nutzten Grundsticken).

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. (§ 1a Baugesetzbuch
- BauGB)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsor-
ge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden. (§ 1 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um ein Gebiet, fir das bereits Anfang der 1990er
Jahre ein Verfahren zur Aufstellung eines B-Planes durchgefuhrt wurde. GroRRe Teile des Ge-
bietes wurden bereits bebaut und werden Uberwiegend gewerblich genutzt. Diese Flachen
sind im Zusammenhang bebaut und als baulicher Innenbereich eingestuft. Samtliche Erschlie-
Rungsstrallen sind bereits vorhanden. Insofern handelt es sich um ein Gebiet, das beziiglich
seiner noch unbebauten Flachen fir eine gewerbliche Nutzung pradestiniert ist. Im aktuellen
Regionalen Raumentwicklungsprogramm ist dieses Gebiet als regional bedeutsamer Standort
fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen (Z, Ziel der Raumordnung).

Durch die Neuaufstellung des B-Planes ist die Mdglichkeit gegeben, eine langjahrige Altlasten-
flache am sudoéstlichen Rand des Plangebietes, die aus tausenden Altreifen besteht, zu be-
raumen. Mit der Berdumung wurde bereits begonnen.

Schutzgut Wasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung (§ 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Das im Plangebiet vorhandene Kleingewasser ist im B-Plan als geschitztes Biotop geman
NatSchAG M-V gekennzeichnet und als Griinfliche ausgewiesen. Uber einen im B-Plan fest-
gesetzten Grinstreifen besteht Anschluss an ein anderes Kleingewasser, das sich auf einer
westlich an den B-Plan angrenzenden Flache befindet.

Wahrend der 6stliche Teil des Plangebietes ein Gebiet ohne nutzbares Grundwasser ist, be-
tragt der Abstand im westlichen Teil mehr als 10 m. Die Geschutztheit des Grundwassers im
westlichen Teil ist ,hoch®. Durch den B-Plan sind somit keine Beeintrachtigungen nutzbarer
Grundwasservorkommen zu erwarten.

Bei der Umsetzung des B-Planes werden die Ziele des Grundwasserschutzes durch eine ent-
sprechend geregelte Baudurchfiihrung bericksichtigt.

Schutzgut Klima und Luft

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. (§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen zur Erreichung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt ins-
gesamt (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf rund 3 ha des Plangebietes wird
auf umweltfreundliche Weise Strom aus regenerativen Quellen erzeugt und pro Jahr in erheb-
lichem Umfang CO, eingespart. Dieses Planvorhaben tragt dazu bei, den Anteil erneuerbarer
Energien aus solarer Strahlungsenergie aus Griinden des Ressourcen- und Klimaschutzes zu
erhéhen. Dem Klimawandel wird damit entgegengewirkt.
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Die Lage der Gewerbe-/ Industriegebiete am suddstlichen Rand der Stadt Malchin bietet die
Gewahr, dass negative Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen geringer ausfallen als
an Standorten, die sich ndher an Gebieten mit Uberwiegender Wohnnutzung befinden. Wichtig
ist in diesem Zusammenhang auch, dass durch die vorherrschende westliche Windrichtung
negative Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen reduziert werden.

Positive Klimaeffekte ergeben sich durch die im B-Plan festgesetzten Grinflachen und die auf
den Gewerbegrundstiicken zu tatigenden Gehdlzpflanzungen.

13.2.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Fir das Schutzgut Boden gibt das Landschaftsprogramm (UM M-V 2003) folgende Leitlinien
mit Relevanz fiir den Plangeltungsbereich vor:

e Der Verbrauch der Ressource Boden als nicht oder nur in sehr langen Zeitrdumen regene-
rierbares Naturgut ist so gering wie moglich zu halten. Seine Inanspruchnahme durch Ver-
siegelung soll soweit wie mdglich begrenzt werden.

¢ Die natirliche Vielfalt an Bodenarten und Bodentypen sowie an Oberflachenformen als Er-
gebnis der jungpleistozanen Entwicklung soll erhalten werden. Daher soll der Boden so ge-
nutzt werden, dass seine natlrlichen Funktionen gesichert sind.

Berucksichtigung im Bebauungsplan:

Die Bodenversiegelung und damit der Verbrauch der Ressource Boden kann im B-Plan nur
bedingt begrenzt werden. Um Uber einen attraktiven Standort flir gewerbliche Ansiedlungen zu
verflugen und damit Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu schaffen, enthalt der B-Plan die fir Ge-
werbe- und Industriegebiete (ibliche Festsetzung zum Umfang der Uberbaubarkeit (Grundfla-
chenzahl 0,8). Gewerbliche Ansiedlungen in diesem schon seit langer Zeit dafur vorgesehenen
Gebiet sind aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sinnvoll, um die Uberbauung
von Standorten in der freien Landschaft zu vermeiden. Auf der fir die Photovoltaik-
Freiflachenanlage vorgesehenen Flache werden die Bodenfunktionen geschont, da nur in sehr
geringem Umfang in den Boden eingegriffen wird. Pestizide, kiinstlicher Dinger etc. werden
im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nutzung dort nicht eingesetzt.

Fur das Schutzgut Grundwasser gibt das Landschaftsprogramm (UM M-V 2003) folgende Leit-
linien mit Relevanz fur den Plangeltungsbereich vor:

e Die Verfugbarkeit und die Qualitdt des Grundwassers als wichtigste Ressource fir die
Trinkwasserversorgung und als wesentliche Voraussetzung fir die nachhaltige Sicherung
funktionsfahiger Wasserkreislaufe sollen dauerhaft gesichert werden. Dabei soll die Res-
source Grundwasser sowohl in quantitativer Hinsicht als auch hinsichtlich der Qualitat ge-
schitzt werden.

¢ Einen besonderen Schutz sollen Bereiche mit unbeeintrachtigten Grundwasservorkommen,
mit einem hohen Grundwasserneubildungspotenzial, mit einem hohen Grundwasserdarge-
bot sowie mit ungeschitzten Grundwasservorkommen erfahren (Vermeidung von Versiege-
lung, Schad- und Nahrstoffeintrag etc.).
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Wie bereits dargestellt, ist der dstliche Teil des Plangebietes ein Bereich ohne nutzbares
Grundwasser. Im westlichen Teil betragt der Abstand zum Grundwasser mehr als 10 m. Die
Geschutztheit des Grundwassers im westlichen Teil ist ,,hoch®.

Positiv ist, dass sich durch die Aufstellung des B-Planes die Mdglichkeit der Beseitigung der
Altlast aus alten Reifen am stidostlichen Rand des Plangebietes ergibt. Mit der Beraumung
wurde bereits begonnen.

Bei der Umsetzung des B-Planes werden die Ziele des Grundwasserschutzes durch eine ent-
sprechend geregelte Baudurchfiihrung berlcksichtigt.

Folgende Leitlinien mit Relevanz fir den Plangeltungsbereich werden durch das Landschafts-
programm fir das Schutzgut Klima und Luft vorgegeben:

e Die im bundesweiten Vergleich gute Luftqualitat soll sowohl zum Schutz der menschlichen
Gesundheit als auch empfindlicher Bestandteile des Naturhaushaltes erhalten und lokal
(z. B. in groRen Stadten) verbessert werden. Eine Reduzierung von Schadstoffemissionen
aus StralRenverkehr und Hausbrand soll insbesondere durch den Einsatz erneuerbarer
Energien und MalBnahmen der Energieeinsparung sowie MaRnahmen zur Verminderung
des Verkehrsaufkommens und zur Verringerung des Schadstoffausstofles erreicht werden.

e Zum Schutz empfindlicher Okosysteme (v. a. Walder, Magerstandorte, Heiden, Feuchtge-
biete, Gewasser) und Arten ist eine Uberschreitung von critical loads fiir bestimmte Stoffe
zu vermeiden, insbesondere hinsichtlich eutrophierender Stickstoffeintrage, Saureeintrage,
Schwermetalle und persistenter organischer Verbindungen (POP).

Berucksichtigung im Bebauungsplan:

Inwieweit sich durch den B-Plan Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft ergeben,
kann nicht vorhergesagt werden. Da Uberwiegend Gewerbe- und Industriegebiete ausgewie-
sen werden, sind negative Auswirkungen mdglich. Konkret hangen die Auswirkungen aber da-
von ab, welche Gewerbe- bzw. Industriebetriebe sich im Gebiet ansiedeln. Positiv ist, dass in
einem Teil des Gebietes eine PV-Freiflachenanlage entsteht. Hier ist sichergestellt, dass nega-
tive Auswirkungen auf das Klima und die Luft nicht entstehen.

Bezlglich des Schutzgutes Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Landschaft trifft das Land-
schaftsprogramm keine Aussagen, die fir das Plangebiet relevant sind.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der aktuelle Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) von 2011 stellt das geschitzte Bio-
top (Kleingewasser) im Plangebiet dar, macht sonst aber keine weiteren Angaben, da das
Plangebiet Bestandteil des Siedlungsbereiches der Stadt Malchin ist.

Auch wenn es sich bei den noch nicht bebauten Flachen des Plangebietes um landwirtschaft-
lich genutzte Bereiche handelt, sind vom Landschaftsrahmenplan fir die Agrarlandschaft for-
mulierte allgemeine Erfordernisse in diesem Fall aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungs-
bereiches nicht zutreffend.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Malchin enthalt keine Angaben zum Plangebiet.
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14 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

14.1 Bestandsaufnahme

14.1.1 Schutzgut Mensch

Im Plangebiet haben sich rund ein Dutzend Gewerbebetriebe und der Stadtbauhof Malchin
angesiedelt. AuRerdem sind mehrere Wohngebaude vorhanden, die den Gewerbebetrieben
zugeordnet sind (Uberwiegend Betriebsinhaber).

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von Spaziergangern fir die Naherholung genutzt.
Im Norden grenzt eine Kleingartenanlage an das Plangebiet an. In westlicher Benachbarung
befindet sich ein groRes Gebaude, das berwiegend gewerblich und fir Dienstleistungszwe-
cke genutzt wird.

Der Radweg entlang der Kreisstra’e K 3 (stdlicher Rand des Plangebietes) und die Stralle
,Muhlenfeld“ im Plangebiet werden regelmafig von Radfahrern genutzt, u. a. fur die Umrun-
dung des Kummerower Sees. Die K 3 ist Bestandteil der ,Deutschen Alleenstralle®.

14.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

e Siedlungsflachen,

e Ackerflachen,

e Strallen und Wege (inkl. Begleitgrin),

e Ruderale Gras- und Staudenfluren (tlw. mit einzelnen Gehdlzen),
¢ Kleingewasser mit Verlandungsbereich und Ufergehdlzen,

e Laubgehodlzflachen aus einheimischen Arten,

¢ Hochstaudenflur stark entwadsserter Moor-und Sumpfstandorte,

e Laubgeholzflache aus Zierstrauchern.

Mit rund 43 % und rund 36 % nehmen die Siedlungs- und die Landwirtschaftsflachen die grofi-
ten Flachenanteile ein. Die anderen Biotoptypen liegen jeweils bei weniger als 10 %. Die Ab-
bildung 2 auf Seite 7 zeigt die Lage der Biotoptypen. Genauere Angaben zu den vorkommen-
den Biotoptypen sind den Seiten 8 und 9 zu entnehmen (vgl. Kap. 3.1 ,Aktuelle Flachennut-
zungen und Biotope®).

Das Kapitel 10 ,Vorschriften flir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten“ enthalt Angaben zur Tierwelt.

14.1.3 Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht besteht der grofdte Teil des Plangebietes in der oberen Schicht aus
Geschiebemergel der Hochflachen (www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am
28.08.2017). Zungenartig ragen feine Beckenablagerungen in der Endmorane von Westen aus
kommend in nérdlicher und in éstlicher Richtung in das Plangebiet hinein (ebd.).

Im Bereich des Geschiebemergels ist ein Geschiebelehm-Mosaik anzutreffen (www.umwelt-
karten.mv-regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Dort, wo die Beckenablagerungen vor-
handen sind, liegt ein Geschiebelehm-Sand-Mosaik vor.
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14.1.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird im Hinblick auf den Grundwasserflurabstand in etwa mittig durch eine von
Nordosten nach Sidwesten verlaufende Diagonale geteilt (www.umweltkarten.mv-
regierung.de/script/, Zugriff am 28.08.2017). Wahrend der dstliche Teil ein Gebiet ohne nutz-
bares Grundwasser ist, betragt der Abstand im westlichen Teil mehr als 10 m (ebd.). Die Ge-
schutztheit des Grundwassers im westlichen Teil ist ,hoch® (ebd.).

Im Kapitel 13.1.2 wurde darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes ein ge-
schitztes Kleingewasser befindet.

14.1.5 Schutzgiter Klima und Luft

Die Mecklenburgische Schweiz liegt makroklimatisch an der Grenze zwischen dem mittel-
mecklenburgischen und dem ostmecklenburgischen Klimagebiet. Im mittelmecklenburgischen
Gebiet ist das Klima starker maritim beeinflusst als im nach Osten anschlieRenden Bereich.
Die Grenze zwischen den beiden GroRklimaformen verlauft westlich am Kummerower See und
der Stadt Malchin vorbei und geht dann Richtung Siiden. Fir den Bereich des Malchiner Be-
ckens liegt das Jahresmittel der Lufttemperatur bei 8,0 °C, die durchschnittliche jahrliche Nie-
derschlagsmenge liegt zwischen 560 und 600 mm (LFG 2005 in STALU MM 2014).

In Abhangigkeit vom Bodenrelief ergeben sich innerhalb der Stadt klimatische Differenzierun-
gen. In den tiefergelegenen Flachen kommt es vor allem in windschwachen und wolkenarmen
N&chten zu Kaltluftbildung, aulerdem weisen sie Fruh- und Spatfroste auf.

Die Folgen des Klimawandels werden langfristig auch im Planungsgebiet zu splren sein. In
den vergangenen 50 Jahren ist die Temperatur in Mecklenburg-Vorpommern bereits um 0,8° C
angestiegen. Je nach Klimamodell wird ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur fir M-V bis
zum Zeitraum 2021 - 2050 zwischen ca. 0,75°C und maximal ca. 1,75°C prognostiziert.

Die Anzahl der Eis- (Tmax <0°C) und Sommertage (Tmax >/= 25°C) wurde sich im Vergleich
zu den gegenwartigen klimatischen Verhaltnissen bis zum Ende des laufenden Jahrhunderts
in etwa halbieren bzw. verdoppeln. Bis zum Ende des Jahrhunderts werden sich die Jahres-
niederschlagsmengen in Mecklenburg-Vorpommern wahrscheinlich nur relativ geringfligig an-
dern. Es ist jedoch mit einer deutlichen Verschiebung des Niederschlagszyklus zu rechnen.
Wahrend es in den Wintermonaten bis zum Ende des laufenden Jahrhunderts erheblich nas-
ser werden durfte, muss in den Sommermonaten gleichzeitig mit einer deutlichen Abnahme
der mittleren Niederschlagsmenge gerechnet werden. (vgl. ,Folgen des Klimawandels in
Mecklenburg-Vorpommern 2010“, Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Tourismus Mecklen-
burg-Vorpommern 2010).

Fir das Gebiet Mecklenburg-Vorpommerns ist insgesamt mit hoéheren Kohlendioxid-
Konzentrationen, Temperaturerhohungen, haufigeren Extremwetterereignissen und unguinsti-
geren Niederschlagsverteilungen zu rechnen (MLUV 2012, Agrarbericht 2011).

In Bezug auf die lufthygienische Situation liegen keine spezifischen Angaben fur das Pla-
nungsgebiet vor. Die landesweite Uberwachung der Schadstoffkonzentrationen der Luft hat fiir
Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid, Benzol und Blei flur das Jahr 2013 Werte ergeben, die lan-
desweit deutlich unterhalb der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte zum Schutz der mensch-
lichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation lagen. Beim Schwermetallgehalt und beim
Gehalt an Benzo(a)pyren (Marker fir polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) lagen die
Werte deutlich unterhalb der zum Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegten Zielwerte
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der 39. BImSchV. Bei den tberwiegend durch den motorisierten Verkehr verursachten Stick-
stoffdioxidimmissionen und beim Feinstaub ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte im
Planungsgebiet sicher eingehalten werden. Die Ozon-Werte schwanken von Jahr zu Jahr stark
in Abhangigkeit von der Witterung. Hochsommerliche Wetterlagen mit starker Einstrahlung be-
glnstigen die bodennahe Ozonbildung. (http://www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ er-
gebn13.htm)

Die Lage des Plangebietes am siddstlichen Rand von Malchin wirkt sich glinstig aus, da Win-
de aus sudostlicher Richtung im langjahrigen Durchschnitt deutlich seltener auftreten als
Westwinde.

14.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt am sliddstlichen Rand des Stadtgebietes Malchin. Hinsichtlich seiner
naturrdumlichen Gliederung ist es wie folgt einzustufen:

¢ Landschaftszone: Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte,
¢ Grollandschaft: Oberes Peenegebiet,
¢ Landschaftseinheit: Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz.

Das Planungsgebiet ist in Bezug auf die Genese (Entstehung von Gesteinen) als Grundmora-
ne einzustufen.

Der grofte Teil des Plangebietes weist Hohen zwischen ca. 9 und ca. 14 m tUber NHN (Nor-
malhdhennull) auf (www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff am 28.08.2017). Das Gelénde steigt
in sudostliche und nordéstliche Richtung hin leicht an (ebd.). Im Bereich des Kleingewassers
ist eine Senkenlage vorhanden.

Die Richtung Osten und Richtung Sidden angrenzenden Gebiete sind durch ackerbauliche
Nutzungen gepragt. Nordlich und westlich grenzen Siedlungsbereiche der Stadt Malchin an.

14.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im nérdlichen und slidlichen Teil des Plangebietes befinden sich 12 Gewerbebetriebe und der
Stadtbauhof Malchin; auf’erdem sind im nérdlichen Teil mehrere Einfamilienhduser von Be-
triebsinhabern vorhanden. Genauere Angaben zu den Gewerbebetrieben sind dem Kapitel 3.1
~Aktuelle Flachennutzungen und Biotope“ zu entnehmen. Das Plangebiet wird durch die Stra-
Re ,Muhlenfeld” erschlossen. An dieser Erschliefungsstraflie existieren in Parallelaufstellung
zahlreiche Parkplatze. Am westlichen Rand des Plangebietes betreibt der WasserZweckVer-
band Malchin Stavenhagen eine Abwasserpumpstation.

14.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

14.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte potenzielle Wirkungen ergeben sich aus der zeitlich begrenzten Inanspruchnah-
me von Flachen durch Baustelleneinrichtungen, die Einrichtung von Arbeitsstreifen und Lager-
platzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Gelandemodellierungen sowie fur Bauverkehrsflachen.
Es kénnen temporare Scheuchwirkungen fir Tiere im naturnahen Umfeld, temporare Schad-
stoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel und temporare optische Stérung
durch Baufahrzeuge auftreten.
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Schutzgut Mensch

Durch den B-Plan soll in erster Linie Baurecht fiur die noch unbebauten Flachen des Plange-
bietes geschaffen werden. Sollten sich dort wie gewiinscht Gewerbebetriebe ansiedeln, ent-
stiinden dort Arbeitsplatze. Fir die Stadt Malchin ergaben sich voraussichtlich zusatzliche
Steuereinnahmen.

Fur die im Plangebiet wohnenden Menschen ist bei weiteren Gewerbeansiedlungen unter Um-
stdnden mit negativen Auswirkungen durch Larm zu rechnen, ggf. kommen auch gasférmige
Immissionen, Staub und Geriiche dazu. Genauere Angaben sind hierzu nicht méglich, da nicht
vorauszusehen ist, ob und wenn ja, welche Betriebe sich im Plangebiet ansiedeln.

Der zentrale, derzeit unbebaute Bereich des Plangebietes wird aktuell regelmafig von Spa-
ziergangern und Radfahrern fur die Naherholung genutzt. Bei Gewerbeansiedlungen in diesem
Bereich wird die Erholungseignung gemindert.

Dem Schutzanspruch der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenanlage geman
den Vorgaben der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) wird durch die Ausweisung von eingeschrankten Gewer-
begebieten im noérdlichen Teil des Plangebietes Rechnung getragen. Dort sind nur nicht bzw.
nicht wesentlich stérende gewerbliche oder vergleichbare Nutzungen zuldssig (wie in Allge-
meinen Wohngebieten und in Mischgebieten gemaf Baunutzungsverordnung).
Schalltechnische Untersuchungen sind im Rahmen des B-Plan-Verfahrens gemal der Ab-
stimmung mit dem LK MSE und dem LUNG M-V vom 10.01.2020 nicht erforderlich. Bei Bedarf
werden sie von den o. g. Genehmigungsbehdrden im Genehmigungsverfahren bei der Ansied-
lung oder der Erweiterung von Betrieben gefordert. Und zwar dann, wenn sich Betriebe ansie-
deln oder erweitern wollen und von starkeren Larmemissionen auszugehen ist. Diese Betriebe
mussen sich dann daran orientieren, welche Larmimmissionen am sidlichen Rand der Klein-
gartenanlage auf Grundlage der bereits vorhandenen Larmeinwirkungen noch méglich sind,
ohne die fir die Kleingartenanlage geltenden Richtwerte zu lberschreiten. Fir sich neu ansie-
delnde oder sich erweiternde Betriebe steht dann ggf. nur noch ein eingeschranktes Larmkon-
tingent zur Verfiigung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung wirden rund 55.940 m? Landwirtschaftsflachen,
1.720 m? ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte und 960 m? Hochstau-
denflur stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte beseitigt werden, um diese Flachen ge-
mafd Baunutzungsverordnung fir die in Gewerbe- und Industriegebieten zulassigen Nutzungen
zu verwenden.

Auf einer Flache von rund 3 ha soll die Landwirtschaftsflache in extensiv genutztes Griinland
umgewandelt und darauf eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden.

Von den in Satz 1 genannten Flachen werden zur Kompensation von Eingriffen bei vollstandi-
ger Inanspruchnahme der noch unbebauten Flachen auf rund 9.500 m? Flache standortheimi-
sche Laubgehdlze angepflanzt.

Bei Umsetzung der vorgenannten Kompensationsmalinahme und der in Kapitel 10 (Arten-
schutz) genannten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sowie aufgrund der Anlage ei-
ner extensiv genutzten Grunlandflache im Bereich der PV-Freiflachenanlage kann das Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermieden werden. Negative Auswirkungen auf
die Tierwelt sind dann nur in geringem Umfang zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es durch Bodenauf- und —abtrag, -verdichtung und —
versiegelung grofl¥flachig zum Verlust von Bodenfunktionen (Speicher- und Pufferfunktionen,
Lebensraumfunktion etc.). Dies gilt nicht flir den Bereich, in dem die PV-Freiflachenanlage
vorgesehen ist und ebenso nicht flr das Ubrige noch unbebaute Gebiet auf einem Flachenan-
teil von 14 %, da auf diesen Flachen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
standortheimische Laubgehdlze anzupflanzen sind.

Bei der Umsetzung der Planung missen im Bereich der geplanten baulichen Anlagen Mutter-
bodenschichten und die humifizierten Auffullungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten
vollstandig entfernt und durch Austauschboden ersetzt werden, da sie minder tragfahig und
zur Uberbauung nicht geeignet sind.

Schutzgut Wasser

Durch eine flachenmaRig grofRzligige Ausweisung als offentliche Griinflache wird das im Plan-
gebiet befindliche Kleingewasser geschutzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Oberfla-
chengewassers ist durch die angrenzende Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten
und die damit verbundene Versiegelung nicht zu beflrchten.

Mit groReren negativen Auswirkungen auf das Grundwasser ist bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt nicht zu rechnen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Mikroklimatisch ergeben sich bei Umsetzung der Planung gréRere Veranderungen. Die grof3-
flachige Versiegelung von Boden fiihrt zu starkerer Erhitzung der bodennahen Luftschichten.
Versiegelte Boden kénnen kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kuihlung
der Luft beitragen. Da sie als Standort fir Pflanzen ausfallen, fehlen diese auch als Schatten-
spender. Ausgleichend kdnnen die Flachen fur die Anlage von Laubgehdlzen dienen, die bei
den unbebauten Flachen auf einem Flachenanteil von 14 % anzulegen sind. Allerdings ergibt
sich erst im Zuge der Umsetzung der Planung, wo diese Pflanzflachen genau entstehen.
Prognosen, welche Auswirkungen sich durch die Planung auf die Luft ergeben, sind nicht mog-
lich, da nicht absehbar ist, ob und welche Arten von Gewerbebetrieben sich im Plangebiet an-
siedeln werden. Durch die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe ergeben sich mehr Fahr-
zeugbewegungen mit entsprechenden Auswirkungen auf die Luftgute.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Umsetzung der Planung im unbebauten Teil des Plan-
gebietes eine grundlegende Neugestaltung. Der bisherige landschaftliche Charakter der unbe-
bauten Flachen geht verloren und verandert sich hin zu einem gewerblich gepragten Sied-
lungsbereich. Mit der Anlage von Gehoélzflachen mit standortheimischen Laubgehdlzen ist eine
Durchgriinung des Gebietes verbunden.

Uber die Alleebdume an der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Kreisstrale ist in dieser
Richtung eine Eingriinung des Plangebietes gegeben.

14.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist damit zu rechnen, dass das Gebiet weitgehend in
der bisherigen Form erhalten bleibt. Allerdings kénnen auch ohne Aufstellung des B-Planes
bestimmte bauliche Anlagen in denjenigen Bereichen realisiert werden, die vom Landkreis
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Mecklenburgische Seenplatte baurechtlich als Innenbereich eingestuft werden (vgl. Kap. 12.1).
Fur die Gbrigen unbebauten Flachen bestehen keine rechtlichen Mdglichkeiten einer Bebau-

ung.

14.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

14.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sind bei der Umset-

zung der Planung folgende MaRnahmen durchzufiihren:

flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen usw.,
Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,

sorgfaltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,

sachgemalie Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

Das Grundwasser soll wahrend der Bautatigkeiten durch folgende MalRnahmen geschiitzt

werden:
sorgfaltige Wartung der Fahrzeuge und Maschinen,
Vermeidung von Grundwasserfreilegungen,

Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch
Abdeckungen.

Um nachteilige Auswirkungen auf geschuitzte Tierarten zu vermeiden sind folgende Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen vorgesehen:

V1

V2

V3

V4

V5

Amphibien/ Vogel/ Fledermause: Das Kleingewasser inklusive Ufervegetation und Ge-
holzsaum ist zu erhalten (Flurstick 183/62). Die Verlandung ist in regelmafigen Abstan-
den, jedoch aulerhalb der Vogelbrutzeit und innerhalb eines fiir Amphibien giinstigen
Monats, d. h. im Oktober, zuriickzunehmen, so dass eine freie Wasserflache von min-
destens 50 m? dauerhaft zur Verfligung steht.

Voégel (z. B. Neuntoéter)/ Fledermause: Die Gehdlzbestande entlang der 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Bahnstrecke sind zu erhalten.

Laubfrosch/ Vogel: Gegebenenfalls notwendige Gehdlzrodungen sind nur aul3erhalb der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, zulassig.

Amphibien: Um Storungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der
Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, also im Zeitraum 1. September bis 31. Okto-
ber und 1. Marz bis 30. April, Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder
es durfen keine Baugruben angelegt werden.

Zauneidechse/ Vogel: Flache der Photovoltaik-Freiflachenanlage: Nicht versiegelte Fla-
chen sind extensiv als Wiese zu nutzen. Eine jahrliche Mahd ist jeweils im August durch-
zufuhren. Alternativ zur Wiesennutzung ist auch eine extensive Beweidung ab
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1. August zulassig. Bei einer Wiesennutzung ist das Mahgut ist zur Aushagerung zu ent-
fernen, mulchen ist nicht zulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist
unzulassig.

14.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Fur die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft, die der B-Plan Nr. 1 in den als
Gewerbe- bzw. Industriegebieten ausgewiesenen Flachen maoglich macht, werden folgende
Malnahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz durchgefihrt:

e Anlage von Laubgehdlzbestanden aus standortheimischen Strauchern auf 14 % der Grund-
stiicksflache der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Planes noch nicht bebauten/ ge-
werblichen Bauflache, keine Verwendung fremdlandischer Ziergehdlze oder geziichteter
Sorten,

¢ Anlage der Gehdlzbestande, sobald die Flachen/ Grundstlicke fir die ausgewiesene ge-
werbliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Die Anpflanzungen auf den einzelnen
Grundstucken sind spatestens in der nach Beendigung der jeweiligen Baumalinahme zur
Errichtung des Gewerbebetriebes (Hauptgebaude) folgenden Vegetationsperiode fertigzu-
stellen.

¢ Pflanzdichte: ein Geholz je 1 m? Flache,
e Geholzqualitat Straucher: mindestens 2 x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm,

¢ Fertigstellungspflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung bis zu dem nach der Pflanzung
folgenden 30.06. eines Jahres,

¢ Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung: mindestens 3 Jahre,

¢ Eingegangene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode mit der gleichen Art und
den vorgenannten Qualitaten zu ersetzen.

Die vorgenannten Punkte sind als textliche Festsetzungen im B-Plan enthalten.

14.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage am sidostlichen Stadtrand und aufgrund seiner bis-
herigen Auspragung pradestiniert flr die vorgesehenen Nutzungen. Mit Ausnahme der PV-
Freiflachenanlage wurde es bereits in den 1990er Jahren in dieser Form als B-Plan fur ge-
werbliche Ansiedlungen konzipiert und in gro3en Teilen entsprechend umgesetzt. Nicht aus
inhaltlichen, sondern lediglich aus formalen Grinden hat der in den 1990er Jahren begonnene
B-Plan keine Rechtskraft erlangt. Auf Grundlage der Ausweisungen des B-Planes wurden
Bauvorhaben Uber viele Jahre vom Landkreis Mecklenburgische Seenplatte genehmigt. Die
ErschlieBungsstrallen wurden bereits hergestellt und die notwendigen Ver- und Entsorgungs-
leitungen verlegt. Mit der leichten Modifizierung durch die PV-Freiflachenanlage kann das Ge-
biet nun seiner urspriinglichen, sinnvollen Bestimmung zugefihrt werden.
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15 Zusatzliche Angaben

15.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung umfasst verschiedene Bearbeitungsstufen:

¢ Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Plangebietes, teilweise auch angrenzen-
der Flachen,

e Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards,

e Auswerten vorliegender Planungen und Fachgutachten zum Plangebiet bzw. zur naheren
Umgebung,

o Auswerten vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum
Planverfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan
oder vertraglicher Regelungen.

Zu den Methoden der durchgeflihrten Bearbeitungsschritte gehéren u.a. die empirische Be-
standsaufnahme vor Ort, Fotodokumentation, verbal-argumentative Bewertung und weitere
fachlich Ubliche Methoden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten:

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

15.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Sie nutzen dabei die im in diesem Gliederungspunkt angegebenen Uberwachungs-
maflinahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Mégliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des B-Planes auf die Artenschutzbe-
lange sollen durch Uberpriifung der Wirksamkeit der dargestellten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalnahmen Uberwacht werden.

Zu prifen ist auch, ob die im Teil B des B-Planes festgesetzten Gehdlzpflanzungen entspre-
chend der getroffenen Festsetzungen ausgeflihrt wurden und ihre Funktion voraussichtlich er-
fullen.

Zur Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sollte bei Umsetzung
der Planung jedes Jahr eine Begehung zwischen Mai und September durchgeflihrt werden. An
den Begehungen sollten das Bauamt der Stadt Malchin und die Untere Naturschutzbehoérde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte teilnehmen. Ergeben sich unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden im gegenseitigen Einvernehmen Abhilfe-
malinahmen festgelegt.
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Die geplanten Begehungen sollten Uber die artenschutzrechtlichen Belange hinaus auch dazu
genutzt werden, um zu Uberprifen, ob die umgesetzten Malknahmen zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft inren Zweck erfullen.

Die Ergebnisse der Begehungen und Begutachtungen sollten in Bild und Text dokumentiert
werden.

Zur Uberwachung méglicher unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen des B-Planes auf
den Artenschutz werden auch die Informationen genutzt, die die Behoérden nach § 4 Abs. 3
BauGB den Gemeinden nach der Aufstellung des Bauleitplanes zukommen lassen, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, wie die Kompensationsmallnahmen umgesetzt
werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird sichergestellt, dass
sich die Mallnahmen sachgerecht entwickeln und ihre 6kologischen Funktionen aufnehmen
und erfiillen kénnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Flachen ist ihre Funktionserfiillung ge-
wahrleistet.

Unabhangig von den genannten Begehungen kann die Untere Naturschutzbehérde z. B. durch
stichprobenartige Kontrolluntersuchungen Uberprifen, ob die geplante Funktionserfillung der
verschiedenen MaRRnahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten Abweichungen von den Mal}3-
nahmenzielen kénnen erforderliche MaRnahmenkorrekturen und -ergdnzungen vorgenommen
werden, um moglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben
des Umweltberichtes

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Rand der Stadt Malchin und hat eine Gréf3e von
rund 27 ha. Es wird durch die StraRe ,Mihlenfeld” erschlossen und ist tber die Kreisstralle
K 3 an die Bundesstralle B 104 angebunden. Grof3e Teile des Plangebietes sind bereits be-
baut. Es handelt sich lGberwiegend um Gewerbebetriebe, teilweise auch um Wohngebaude,
die von Betriebsinhabern, -leitern etc. genutzt werden. GroRRe Flachen stehen fir weitere Ge-
werbeansiedlungen zur Verfiigung. Die bislang nicht bebauten Flachen werden tberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Vorhanden sind auf3erdem u. a. ein Kleingewasser, kleinere Ge-
holzflachen und Staudenfluren und eine grofiere Altlastenflache, auf der seit mehreren Jahren
alte Autoreifen lagern.

Es sollen mehrere Gewerbe- und Industriegebiete gemall § 8 und § 9 BauNVO und am 0stli-
chen Rand auf einer rund 3 ha grof3en Flache ein Sonstiges Sondergebiet fir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage gemaf § 11 BauNVO entstehen. AuRerdem werden offentliche Verkehrs-
flachen und 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen.

Aus dem Baugesetzbuch, dem Bundesnaturschutzgesetz, dem Naturschutzausfuhrungsgesetz
M-V und weiteren Gesetzen und Fachplanungen (z. B. Landschaftsprogramm und Gutachtli-
cher Landschaftsrahmenplan) resultieren fir den B-Plan zu beachtende Ziele des Umwelt-
schutzes, die u. a. die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft betreffen.
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Die Berucksichtigung dieser Umweltziele erfolgt bei der Aufstellung des B-Planes u. a. Uber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (z. B. Erhalt und Sicherung der vorhande-
nen Gehdlzbestande und des Kleingewassers/ geschutzten Biotops) und im Rahmen der An-
wendung der Eingriffsregelung zur Vermeidung unnaétiger Eingriffe in den Naturhaushalt (z. B.
durch Auswahl eines Gebietes, das Bestandteil des Siedlungsbereiches ist und schon seit
langer Zeit fir gewerbliche Nutzungen vorgesehen ist) sowie der Kompensation unvermeidba-
rer Eingriffe (z. B. Festsetzungen fur Gehdlzanpflanzungen auf den zuklnftig gewerblich ge-
nutzten Grundstlicken). Ziele z. B. des Grundwasser- und des Bodenschutzes sollen bei der
Umsetzung des B-Planes auch durch entsprechend geregelte Baudurchfiihrungen bertcksich-
tigt werden.

Im Plangebiet haben sich bislang rund ein Dutzend Gewerbebetriebe und der Stadtbauhof
Malchin angesiedelt, dazu sind einige Wohngebaude entstanden. Der zentrale Bereich des
Plangebietes wird von Spaziergangern fir die Naherholung genutzt.

Im Plangebiet kommen als Biotoptypen Siedlungsflachen, Landwirtschaftsflachen, Strallen
und Wege (inkl. Begleitgriin), Ruderale Gras- und Staudenfluren (tlw. mit einzelnen Geholzen),
Kleingewasser mit Verlandungsbereich und Ufergehdlzen, Laubgehdlzflachen aus einheimi-
schen Arten, Hochstaudenfluren stark entwasserter Moor-und Sumpfstandorte und Laubge-
hélzflachen aus Zierstrauchern vor. Mit rund 43 % und rund 36 % nehmen die Siedlungs- und
die Landwirtschaftsflachen die groRten Flachenanteile ein.

Aus geologischer Sicht besteht der grofite Teil des Plangebietes in der oberen Schicht aus
Geschiebemergel der Hochflachen. Zungenartig ragen feine Beckenablagerungen in der End-
morane von Westen aus kommend in nérdlicher und in dstlicher Richtung in das Plangebiet
hinein).

Das Plangebiet wird im Hinblick auf den Grundwasserflurabstand in etwa mittig durch eine von
Nordosten nach Siidwesten verlaufende Diagonale geteilt. Wahrend der 6stliche Teil ein Ge-
biet ohne nutzbares Grundwasser ist, betragt der Abstand im westlichen Teil mehr als 10 m.
Die Geschutztheit des Grundwassers im westlichen Teil ist ,hoch”.

Der gréfite Teil des Plangebietes weist Hohen zwischen ca. 9 und ca. 14 m tUber NHN (Nor-
malhéhennull) auf. Das Gelande steigt in stidostliche und norddstliche Richtung hin leicht an.
Im Bereich des Kleingewassers ist eine Senkenlage vorhanden.

In Richtung Osten und Richtung Siden angrenzende Gebiete sind durch ackerbauliche Nut-
zungen gepragt. Nordlich und westlich grenzen Siedlungsbereiche der Stadt Malchin an.

Bei Durchfiihrung der Planung ergaben sich bei Ansiedlung von Gewerbebetrieben neue Ar-
beitsplatze und ggf. Steuereinnahmen fir die Stadt Malchin. Negative Auswirkungen auf die
ndrdlich angrenzende Kleingartenanlage oder andere schutzbedurftige Nutzungen sind nicht
zu beflirchten.

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung wirden rund 55.940 m? Landwirtschaftsflache, 1.720
m? ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte und 960 m? Hochstaudenflur
stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte beseitigt werden, um diese Flachen geman
Baunutzungsverordnung fir die in Gewerbe- und Industriegebieten zulassigen Nutzungen zu
verwenden. Auf einer Flache von rund 3 ha soll die Landwirtschaftsflache in extensiv genutz-
tes Griunland umgewandelt und darauf eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden.
Von den genannten Flachen werden zur Kompensation von Eingriffen bei vollstdndiger Inan-
spruchnahme der noch unbebauten Flachen auf rund 9.500 m? Flache standortheimische
Laubgehdlze angepflanzt.

Bei Umsetzung der vorgenannten Kompensationsmaflinahme und der in Kapitel 10 (Arten-
schutz) genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie aufgrund der Anlage ei-
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ner extensiv genutzten Grunlandflache im Bereich der PV-Freiflachenanlage kann das Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermieden werden. Negative Auswirkungen auf
die Tierwelt sind dann nur in geringem Umfang zu erwarten.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Umsetzung der Planung im unbebauten Teil des Plan-
gebietes eine grundlegende Neugestaltung. Der bisherige landschaftliche Charakter der unbe-
bauten Flachen geht verloren und verandert sich hin zu einem gewerblich gepragten Sied-
lungsbereich. Mit der Anlage von Gehdélzflachen mit standortheimischen Laubgehdlzen ist eine
Durchgriinung des Gebietes verbunden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist damit zu rechnen, dass das Gebiet in der bisheri-
gen Form erhalten bleibt. Ausgenommen hiervon sind diejenigen Teilflachen des Plangebietes,
die baurechtlich dem Innenbereich zuzuordnen sind. In diesen Bereichen sind bestimmte Bau-
vorhaben ohne B-Plan moglich.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Schutzgitern, z. B. des Bo-
dens und des Grundwassers, enthalt der Umweltbericht verschiedene MalRnahmen, die bei der
Umsetzung der Planung durchzufihren sind. Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind
auch fir die moglicherweise betroffenen Tierarten vorgesehen.

Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft ist die Anlage von Laubgehdlzbe-
standen aus standortheimischen Strauchern auf 14 % der Grundstlcksflache der zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens des B-Planes noch nicht bebauten/ gewerblichen Bauflache vorgese-
hen. Der B-Plan enthalt genauere Angaben dazu, wie die Kompensationsmallinahme konkret
umzusetzen ist.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage am stdéstlichen Stadtrand und aufgrund seiner bis-
herigen Auspragung pradestiniert flr die vorgesehenen Nutzungen. Mit Ausnahme der PV-
Freiflachenanlage wurde es bereits in den 1990er Jahren in dieser Form als B-Plan konzipiert
und in grof3en Teilen entsprechend umgesetzt.

Der Umweltbericht enthalt Angaben zu den wichtigsten Merkmalen der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung und geplante MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des B-Planes auf die Umwelt. Als Uberwachungs-
mafRnahme ist z. B. eine jahrliche Begehung und Begutachtung der Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Kompensationsmafinahmen durch die Stadt Malchin und die Untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vorgesehen.
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