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Satzung der Gemeinde Faulenrost liber die Erhebung von Beitragen fiir den
Ausbau von StraBen, Wegen und Platzen (StraBenbaubeitragssatzung)

Behandlung Termin Beratungsfolge

Nichtsffentlich 08.04.2019 Ausschuss fi]r_GemeindeentwickIung, Bau, Verkehr und
Umwelt Gemeinde Faulenrost

Offentlich 14.05.2019 Gemeindevertretung Faulenrost

Beschlussvorschlag:
Die vorliegende Satzung der Gemeinde Faulenrost tber die Erhebung von Beitragen fir den
Ausbau von StralRen, Wegen und Platzen (Stralenbaubeitragssatzung) wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:
§ 5 KV M-V Satzungsrecht / Hauptsatzung
§§ 1,2 und 8 KAG M-V

Die gegenwartige Strallenbaubeitragssatzung vom 04.11.2005 (beschlossen am
17.10.2005) musste aufgrund der Anderungen des Kommunalabgabengesetzes (KAG) vom
14.03.2005 und 14.06.2016 angepasst werden.

Die Praambel wurde dahingehend geandert.

Der Tatbestand der Anschaffung kann durch die KAG-Novelle eingefligt werden.
(Flachenankauf)

Der § 2 Beitragspflichtige wurde dem § 7 Absatz 2 KAG M-V angepasst. Nach § 7 Abs. 2
KAG M-V sind nur noch Eigenttiimer, Erbbauberechtigte / Untererbbauberechtigter oder
Inhaber dinglicher Nutzungsrechte i.S.d. Artikel 233 § 4 EGBGB beitragspflichtig. Das
urspriingliche Wahlrecht ist damit entfallen.

(VG Greifswald, Urteil. vom 2.4.2015 — 3A 196/14)

Der § 5 Abs. 2 Nr. 3 Beitragsmalstab in der alten Satzung wurde entfernt. Die
satzungsmaRige Tiefenbegrenzung von 50 m ist unwirksam, weil die Ubliche Bebauungstiefe
bei Satzungserlass nicht ermittelt war. Die Tiefenbegrenzung muss die typischen ortlichen
Verhaltnisse tatsachlich widerspiegeln und sich an der ortsliblichen baulichen Nutzung
orientieren.

Die Bestimmung der Tiefenbegrenzung fur die Ortslagen hat sich an den Kriterien fur eine
Abgrenzung der Innen- von den AulRenbereichsflachen auszurichten, was den 6rtlichen
Verhaltnissen entspricht. Der § 5 Abs. 2 Nr.1, 2 u.3 Beitragsmalstab wurde dahingehend
geandert.

(OVG Greifswald, Urteil vom 2.4.2015-3A 196/14)

Aufgrund der Anderung der LBauO M-V wurde § 5 Abs. 4 Nr. 4 Vollgeschossmalstab
erganzt.

Nach der Rechtssprechung des VG Greifswald schlief3t der § 5 Abs. 5 Buchst a und b
Beitragsmalistab der Satzung die Anwendbarkeit der Vorschrift auf Gberwiegend gewerblich
genutzte Grundstlicke im unbeplanten Innenbereich i.S. des § 34 Abs.1 Baugesetzbuch aus.
Da fur diese Differenzierung ein sachlicher Grund nicht erkennbar ist, ist der § 5 Abs.

5 Buchst. a und b zu andern.

(VG Greifswald, Urteil vom 15.10.2015-3A 409/139)
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Der § 5 Abs. 6 Eckverguinstigung beschrankte sich auf Grundstticke, flr die in einem
Bebauungsplan Gebietsfestsetzung i.S.d. § 2 BauNVO erfolgt sind, ohne auch tatsachliche
bestehende Gebietstypen i.S.d. § 34 Abs.2 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 5 und 10 BauNVO zu
erfassen. Der § 5 Absatz 6 wurde auf die Wohnbebauung beschrankt, denn fiir gewerblich
und industriell genutzte Grundsticke spielt die ErschlieRung und gute Erreichbarkeit eine viel
grolere Rolle als bei allein der Wohnnutzung dienenden Grundstiicken. Die
Eckverglinstigung gehort nicht zum Mindestinhalt einer Stralenbaubeitragssatzung. Damit
wird eine generelle Billigkeitsentscheidung zu Lasten der Gemeinde getroffen.

(VG Greifswald, Urteil vom 15.10.2015-3A 409/139)

Eine Satzungsanderung ist notwendig, da selbst durch den beabsichtigten Wegfall der
Erhebung von StraRenbaubeitrdgen (Anderung des Kommunalabgabengesetzes durch den
Gesetzgeber) noch weiterhin eine rechtsgiiltige Satzung gebraucht wird, um Beitrage fur die
die sachliche Beitragspflicht erst mit Abschluss des Bodenordnungsverfahrens entsteht,
erheben zu kénnen.

Die Satzung ist zum 01.01.2019 rickwirkend zu erlassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Gegenuberstellung Strallenbaubeitragssatzung Faulenrost

Satzung der Gemeinde Faulenrost Uber die Erhebung von Beitragen flr den Ausbau von
Strallen, Wegen und Platzen (StralRenbaubeitragssatzung)
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StraBenbaubeitragssatzung vom 04.11.2005

StraBenbaubeitragssatzung neu

Begriindung

Auf Grund des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern in der Neufassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205),
und der §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 12. April 2005 (GVOBI. M-V
2005, S. 146) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung

vom 17.10.2005 folgende Satzung erlassen:

§1

Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes fiir die Herstellung, den Umbau,
die Verbesserung, Erweiterung und Erneuerung von &ffentlichen
StraRBen, Wegen und Pldtzen, auch wenn sie nicht zum Anbau bestimmt
sind, erhebt die Gemeinde Faulenrost Beitrdage von den
Beitragspflichtigen des § 2, denen durch die Moglichkeit der
Inanspruchnahme dieser Einrichtungen Vorteile erwachsen. Zu den
Einrichtungen gehoren auch Wohnwege, die aus tatsachlichen oder
rechtlichen Griinden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen,
sowie Wirtschaftswege.

§2
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentlimer des Grundstilickes oder zur Nutzung des
Grundstiicks dinglich Berechtigter ist. Bei einem erbbaubelasteten
Grundstiick ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentlimers
beitragspflichtig. Beitragspflichtig ist auch der Eigentlimer eines
Gebdudes, wenn das Eigentum an einem Grundstlick und einem
Gebaude infolge der Regelung des § 286 des Zivilgesetzbuches der DDR
vom 19.06.1975 (GBI. DDR |, S. 465) getrennt ist. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teil-
eigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), und der §§ 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 12. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 146) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom _xx.xx.20xx_ folgende
Satzung erlassen:

§1

Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes fir die Anschaffung, die
Herstellung, den Aus- und Umbau, die Verbesserung, Erweiterung und
Erneuerung von offentlichen StraRen, Wegen und Platzen, auch wenn sie
nicht zum Anbau bestimmt sind, erhebt die Gemeinde Faulenrost
Beitrage von den Beitragspflichtigen des § 2, denen durch die
Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen Vorteile
erwachsen. Zu den Einrichtungen gehoren auch Wohnwege, die aus
tatsachlichen oder rechtlichen Griinden nicht mit Kraftfahrzeugen
befahren werden kénnen, sowie Wirtschaftswege.

§2
Beitragspflichtige

1. Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstuickes ist.

2. Bei einem erbbaubelasteten Grundstiick ist der Erbbauberechtigte
anstelle des Eigentlimers beitragspflichtig. Bei Bestehen eines
Unterbaurechts ist der Unterbauberechtigte anstelle des
Erbbauberechtigten beitragspflichtig.

3. Ist das Grundstiick mit einem Dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel
233 § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch belastet,
so ist dieses Rechts anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.

An die Normen angepasst

Gedndertes KAG M-V § 8
Abs. 1 Satz 1. Auch die
Anschaffungskosten sind
Umlagepflichtig.




§3

Beitragsfahiger Aufwand und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten

ermittelt.

Zum beitragsfihigen Aufwand gehoren insbe- Anteile der Beitragspflichtigen am

sondere die Kosten fiir

1. Fahrbahn (einschl. Sicherheitsstreifen,
Rinnenstreifen)

2. Radwege (einschl. Sicherheitsstreifen)

3. Kombinierte Geh- und Radwege (einschl.
Sicherheitsstreifen

4. Gehwege einschl. Sicherheitsstreifen und
Bordstein

5. Unselbstdndige Park- und Abstellflichen

Unselbstandige Griinanlagen, StraRenbe-

gleitgrin

Beleuchtungseinrichtungen

StralRenentwdsserung

Bushaltebuchten

10 Verkehrsberuhigte Bereiche und
Mischflachen

11. FuRgéngerzone

12. AuBenbereichsstraRen

13. Unbefahrbare Wohnwege

o

© 0N

beitragsfahigen Aufwand
Anlieger- Innerorts- Hauptver-
stralle stralle kehrsstraRe
75% 50% 25%
75% 50% 30%
75% 60% 40%
75% 65% 55%
75% 55% 40%
75% 60% 50%
75% 60% 50%
75% 60% 40%
75% 50% 25%
75% 60% -
60%
Siehe § 3 Abs 3
75%

4. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil

beitragspflichtig.

5. Bei der Erhebung von Vorausleistungen (§7) gelten Abs. 1 bis 4

entsprechend

§3

Beitragsfahiger Aufwand und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten

ermittelt.

Zum beitragsfihigen Aufwand gehéren insbe- Anteile der Beitragspflichtigen am

sondere die Kosten fiir

1. Fahrbahn (einschl. Sicherheitsstreifen,
Rinnenstreifen)

2. Radwege (einschl. Sicherheitsstreifen)

3. Kombinierte Geh- und Radwege (einschl.
Sicherheitsstreifen

4. Gehwege einschl. Sicherheitsstreifen und

Bordstein

Unselbstdndige Park- und Abstellflaichen

Unselbsténdige Griinanlagen, StralRenbe-

gleitgriin

Beleuchtungseinrichtungen

Straenentwasserung

Bushaltebuchten

10 Verkehrsberuhigte Bereiche und
Mischflachen

11. FuRgédngerzone

12. AuBenbereichsstralen

13.Unbefahrbare Wohnwege

o w

oL o N

beitragsfahigen Aufwand
Anlieger- Innerorts- Hauptver-
strale stralRe kehrsstraRe
75% 50% 25%
75% 50% 30%
75% 60% 40%
75% 65% 55%
75% 55% 40%
75% 60% 50%
75% 60% 50%
75% 60% 40%
75% 50% 25%
75% 60% -
60%
Siehe § 3 Abs 3
75%

Umzulegende Anteile wurden nicht
verdndert.




Zum beitragsfihigen Aufwand gehéren ferner Kosten fiir

— den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschlielich der
beitragsfahigen MafRnahme zuzuordnen Ausgleichs- und
Ersatzflachen,

(Hierzu gehort auch der Wert der von der Gemeinde aus lhrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung),

— die Freilegung der Flachen,

— die Moblierung einschlielllich Absperreinrichtungen,
Pflanzenbehalter und Spielgerate,

— die Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
—  Bauleitungs- und Plankosten eines beauftragten Ingenieurbdros,
— den Anschluss an andere Einrichtungen

Sie werden den jeweiligen Teileinrichtungen (Nr. 1-13) entsprechend
zugeordnet.

3) Strallen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind
(AuBenbereichsstrallen),

a) die Uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und
Waldgrundstiicken dienen und keine
Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege),
werden den Anliegerstrallen gleichgestellt,

b) die Gberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen
Verkehrswegen innerhalb des Gemeindegebietes dienen (§ 3 Nr.
3 b zweite und dritte Alternative StrWG M-V), werden den
InnerortsstralRen gleichgestellt,

c) die berwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden
dienen (§ 3 Nr. 3 b erste Alternative StrWG M-V), werden den
HauptverkehrsstraBen gleichgestellt.

Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren ferner Kosten fiir

— den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschlieRlich der
beitragsfahigen MalRnahme zuzuordnen Ausgleichs- und
Ersatzflachen, (...)

— die Freilegung der Flachen,

— die Moblierung einschlielllich Absperreinrichtungen,
Pflanzenbehalter und Spielgerate,

— die Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
— Bauleitungs- und Plankosten eines beauftragten Ingenieurbiiros,
— Anschluss an andere Einrichtungen

Sie werden den jeweiligen Teileinrichtungen (Nr. 1-13) entsprechend
zugeordnet.

(3) StraRen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind
(AuRenbereichsstrallen),

a) die Uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und
Waldgrundstiicken dienen und keine
Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege),
werden den AnliegerstralRen gleichgestellt,

b) die GUberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen
Verkehrswegen innerhalb des Gemeindegebietes dienen (§ 3 Nr.
3 b zweite und dritte Alternative StrWG M-V), werden den
InnerortsstraRen gleichgestellt,

c) die Giberwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden
dienen (§ 3 Nr. 3 b erste Alternative StrWG M-V), werden den
HauptverkehrsstraBen gleichgestellt.

Hinweis weggelassen,

zu viele Details (es gibt diverse
Rechtsprechungen, ist als nicht
abgeschlossene Aufzahlung zu
betrachten)




(4) Die Anteile am beitragsfahigen Aufwand, die nicht nach Abs. 2
umgelegt werden, werden als Abgeltung des 6ffentlichen Interesses von
der Gemeinde getragen.

(5) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstrallen
StraRen, Wege und Platze, die ausschlieflich oder iberwiegend

der ErschlieBung der angrenzenden oder durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

2. InnerortsstraRen
StraRen, Wege und Platze, die weder Uberwiegend der
ErschlieBung von Grundstiicken noch Gberwiegend dem
Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen,

3. HauptverkehrsstraBen
StraRen, Wege und Platze (hauptsachlich Bundes-, Landes- und
KreisstralRen), die neben der ErschlieBung von Grundstiicken und
neben der Aufnahme von innerértlichem Verkehr Glberwiegend
dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen,

4, Verkehrsberuhigte Bereiche
StraRen, Wege und Platze, die als AnliegerstraBe oder (in
Ausnahmefallen) als InnerortsstraBe nach der
StraRenverkehrsordnung entsprechend gekennzeichnet sind. Sie
sind als Mischflache ausgestaltet und diirfen in ihrer ganzen
Breite von allen Verkehrsteilnehmern benutzt werden.

(6) Die Gemeinde kann durch Satzung vor Entstehen der Beitragspflicht
bestimmen, dass auch nicht in Absatz 2 genannte Kosten zum
beitragsfahigen Aufwand gehoren.

(7) Der Aufwand fir die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-,
Landes- und KreisstralRen ist nur insoweit beitragsfahig, sofern die
Fahrbahnen breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken. Nicht
beitragsfahig ist der Aufwand fur Briicken, Tunnel und Unterfihrungen
mit den dazugehérenden Rampen.

(4) Die Anteile am beitragsfahigen Aufwand, die nicht nach Abs. 2
umgelegt werden, werden als Abgeltung des 6ffentlichen Interesses von
der Gemeinde getragen.

(5) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstrallen
StraBen, Wege und Platze, die ausschliellich oder iberwiegend

der ErschlieBung der angrenzenden oder durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstlicke dienen,

2. InnerortsstraBen
StraRen, Wege und Platze, die weder Uberwiegend der
ErschlieBung von Grundstilicken noch Gberwiegend dem
Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen,

3. HauptverkehrsstraBen
StralRen, Wege und Platze (hauptsachlich Bundes-, Landes- und
KreisstralRen), die neben der ErschlieBung von Grundstiicken und
neben der Aufnahme von innerortlichem Verkehr Giberwiegend
dem tberortlichen Durchgangsverkehr dienen,

4, Verkehrsberuhigte Bereiche
StraBen, Wege und Platze, die als AnliegerstralRe oder (in
Ausnahmefallen) als Innerortsstrale nach der
StraBenverkehrsordnung entsprechend gekennzeichnet sind. Sie
sind als Mischflache ausgestaltet und dirfen in ihrer ganzen
Breite von allen Verkehrsteilnehmern benutzt werden.

(6) Die Gemeinde kann durch Satzung vor Entstehen der Beitragspflicht
bestimmen, dass auch nicht in Absatz 2 genannte Kosten zum
beitragsfahigen Aufwand gehoren.

(7) Der Aufwand fir die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-,
Landes- und KreisstraRRen ist nur insoweit beitragsfahig, sofern die
Fahrbahnen breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken. Nicht
beitragsfahig ist der Aufwand fir Briicken, Tunnel und Unterfiihrungen
mit den dazugehérenden Rampen.




(8) Zuschiisse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt
hat, vorrangig zur Deckung des 6ffentlichen Anteils und nur, soweit sie
diesen Ubersteigen, zur Deckung des Ubrigen Aufwandes zu verwenden.

§4
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundstiicke, von denen aus
wegen ihrer raumlich engen Beziehung zur ausgebauten Einrichtung eine
qualifizierte Inanspruchnahmemdglichkeit dieser Einrichtung eroffnet
wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage oder werden zu einer
Abrechnungseinheit zusammengefasste Anlagen abgerechnet, bilden der
Abschnitt bzw. die Abrechnungseinheit das Abrechnungsgebiet.

§5
Beitragsmaf3stab

(1) Der nach § 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil
am beitragsfahigen Aufwand wird nach der gewichteten
Grundsticksflache auf die das Abrechnungsgebiet (§ 4) bildenden
Grundstiicke verteilt.

(2) Fur die Ermittlung der Grundsticksflachen gilt:

1.Soweit Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes (§ 30
BauGB) oder in einem Gebiet, fiir das die Gemeinde beschlossen
hat, einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33 BauGB), liegen,
wird die Fldache, auf die der Bebauungsplan bzw. der
Bebauungsplanentwurf die bauliche, gewerbliche,

industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, in
vollem Umfang (Vervielfdltiger 1,0) berlicksichtigt. Fiir Teile der
Grundstiicksflache, auf die der Bebauungsplan die bauliche,
gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzungsfest-
setzung nicht bezieht oder Grundstiicke, die danach nicht
baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise
nutzbar sind, gilt ein Vervielfaltiger von 0,05.

(8) Zuschisse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt
hat, vorrangig zur Deckung des 6ffentlichen Anteils und nur, soweit sie
diesen Ubersteigen, zur Deckung des tibrigen Aufwandes zu verwenden.

84
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundstiicke, von denen aus
wegen ihrer raumlich engen Beziehung zur ausgebauten Einrichtung eine
qualifizierte Inanspruchnahmemadglichkeit dieser Einrichtung erdffnet
wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage oder werden zu einer
Abrechnungseinheit zusammengefasste Anlagen abgerechnet, bilden der
Abschnitt bzw. die Abrechnungseinheit das Abrechnungsgebiet.

§5
BeitragsmaRstab

(1) Der nach § 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil
am beitragsfahigen Aufwand wird nach der gewichteten
Grundstticksflache auf die das Abrechnungsgebiet (§ 4) bildenden
Grundstiicke verteilt.

(2) Fur die Ermittlung der Grundsticksflachen gilt:

1.Soweit Grundstilicke ganz oder teilweise im Bereich eines
Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) oder in einem Gebiet, fiir das die
Gemeinde beschlossen hat, einen Bebauungsplan aufzustellen
(§ 33 BauGB), liegen, wird die Flache, auf die der Bebauungsplan
bzw. der Bebauungsplanentwurf die

bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare
Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem Umfang (Vervielfiltiger
1,0) beriicksichtigt. Fiir Teile der Grundstlicksflache, innerhalb
des Plangebietes, auf die der Bebauungsplan die bauliche,
gewerbliche, industrielle oder vergleichbare
Nutzungsfestsetzung nicht bezieht oder Grundstiicke, die




Liegt ein Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, aber im unbeplanten Innenbereich (§ 34
BauGB) oder im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6
BauGB (AuRRenbereichssatzung) wird die Grundstiicksflache, die
baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt wird
oder genutzt werden kann, in vollem Umfang (Vervielfaltiger
1,0) bericksichtigt.

Liegt ein Grundstiick teilweise im unbeplanten Innenbereich (§
34 BauGB) und im Ubrigen mit seiner Restfldche im
AuRenbereich (§ 35 BauGB) wird eine Flache bis zu einer Tiefe
von 50 m in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) beriicksichtigt.
Ist das Grundstick Uber die Tiefenbegrenzungslinie hinaus
baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt, wird
die Flache bis zum Ende dieser Nutzung zugrunde gelegt. Als
Bebauung in diesem Sinne gelten nicht untergeordnete
Baulichkeiten, die nicht mehr als 15 m3 Brutto-Rauminhalt
haben. Bei unbebauten Grundstiicken, auf denen eine
Hinterbebauung (2. Baureihe) zulassig ist, wird die Flache bis zu
einer Tiefe von 100 m zugrunde gelegt. Fiir die vorstehenden
Regelungen dient zur Abgrenzung der baulichen, gewerblichen,
industriellen oder vergleichbar genutzten Grundstiicksflache
eine Linie in gleichmaligem Abstand von der StraRe, dem Weg
oder dem Platz.

Der Abstand wird:

a) bei Grundstiicken, die an die StralRe, den Weg oder den Platz
angrenzen, von der StraBengrenze aus gemessen

danach nicht baulich, gewerblich, industriell oder in
vergleichbarer Weise nutzbar sind, gilt ein Vervielfaltiger von
0,05.

Liegt ein Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, aber ganz oder teilweise im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) oder im Geltungsbereich einer
Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB (AufRenbereichssatzung) wird
die Grundstiicksflache, die baulich, gewerblich, industriell oder
vergleichbar genutzt wird oder genutzt werden kann, in vollem
Umfang (Vervielfaltiger 1,0) beriicksichtigt.

Fiir die librige Grundstiickflache in diesem Bereich gilt ein
Vervielfaltiger von 0,05.

Fiir Teile der Grundstiicksflachen, die im AuBenbereich
(§35BauGB) liegen, ist Absatz 2 Nr. 3 dieser Regelung
anzuwenden.

3. ehemals drittens entfallt

Klarstellung zur vorteilsgerechten
Erfassung aller Grundstiicke, analog
der Grundstiicke in B-Pldnen und
Innenbereichs-grundstiicke die im
AulRenbereich enden.

Die SatzungsmaRige tiefe von 50
Metern ist unwirksam und entfallt
somit.

entfallt




b) bei Grundstiicken, die mit der StraRe, dem Weg oder dem
Platz nur durch eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende
der Zuwegung an gemessen.

Die Uber die nach den vorstehenden Tiefenbegrenzungsregelungen
hinausgehenden Flachen des Grundstiicks, die nicht baulich, gewerblich,
industriell oder vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden
kénnen, werden mit dem Vervielfaltiger 0,05 angesetzt.

4.

Fir bebaute Grundstiicke im Auenbereich (§ 35 BauGB) wird
als Grundstiicksflache fiir den bebauten Teil die mit Gebduden
Uberbaute Flache mit dem Vervielfdltiger 5 bericksichtigt;
hochstens wird die tatsachliche Grundstiicksgrofe
bertcksichtigt. Fiir unbebaute gewerblich oder industriell
genutzte Grundstiicke im AuRenbereich wird die so genutzte
Grundstiicksflache mit dem Vervielféltiger 1,0 bericksichtigt.
Der jeweils librige Teil der Grundstiicksflaiche wird mit dem
Vervielfdltiger 0,05 beriicksichtigt. Fur alle anderen unbebauten
Grundstiicke im AuBenbereich, insbesondere land- oder
forstwirtschaftlich genutzte, wird die Grundstiicksflache mit
dem Vervielfiltiger 0,05 angesetzt.

Anstelle der in Ziff. 1 bis 4 geregelten Vervielfaltiger wird die
Grundstiicksflache bei nachfolgenden Funktionen in den Fallen
der Ziff. 1 aufgrund der zuldssigen, in den Fallen der Ziff. 2, 3
und 4 aufgrund der tatsachlichen Nutzungen nach
nachstehender Tabelle ermittelt:

a) Friedhofe 0,3
b) Sportplatze 0,3
c) Kleingarten 0,5
d) Freibader 0,5
e) Campingplatze 0,7

Flr bebaute Grundstiicke im AuBenbereich (§ 35 BauGB) wird
als Grundstiicksflache fiir den bebauten Teil die mit Gebduden
Uberbaute Flache mit dem Vervielfdltiger 5 bericksichtigt;
hochstens wird die tatsachliche GrundstiicksgrofRe
bericksichtigt. Fir unbebaute gewerblich oder industriell
genutzte Grundstlicke im AuRenbereich wird die so genutzte
Grundstiicksflache mit dem Vervielfaltiger 1,0 beriicksichtigt.
Der jeweils librige Teil der Grundstiicksflache wird mit dem
Vervielfdltiger 0,05 beriicksichtigt. Fiir die verbleibenden
Grundstiicksflichen nach Satz 1 und 2 sowie fiir alle anderen
unbebauten Grundstiicke im AufRenbereich, insbesondere land-
oder forstwirtschaftlich genutzte, wird die Grundstiicksflache
mit dem Vervielfaltiger 0,05 angesetzt.

Anstelle der in Ziff. 1 bis 3 geregelten Vervielfaltiger wird die
Grundstiicksflache bei nachfolgenden Funktionen in den Fallen
der Ziff. 1 aufgrund der zulassigen, in den Fallen der Ziff. 2 und 3
aufgrund der tatsachlichen Nutzungen nach nachstehender
Tabelle ermittelt:

a) Friedhofe 0,3
b) Sportplatze 0,3
c) Kleingarten 0,5
d) Freibader 0,5

e) Campingplatze 0,7




f) Abfallbeseitigungseinrichtungen 1,0
g) Kiesgruben 1,0
h) Gartenbaubetriebe und Baumschulen

ohne Gewachshausflachen 0,5
i) Gartenbaubetriebe mit Gewéachshausflachen 0,7
j) Teichanlagen, die zur Fischzucht dienen 0,05
(3) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird

die nach Absatz 2 Nr. 1 bis 4 ermittelte Fldche - ohne die mit dem Faktor
0,05 beriicksichtigten Flachen - vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 3 gilt
1. soweit ein Bebauungsplan besteht,

a) die darin festgesetzte hochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse,

b) bei Grundsticken, fiir die die Zahl der Vollgeschosse nicht
festgesetzt, sondern nur die Hohe der baulichen Anlagen
angegeben ist, die durch 3.5 geteilte hdchstzulassige
Gebdudehdhe auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

c) bei Grundstiicken, fir die nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, auf
ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

d) bei Grundsticken, fir die gewerbliche oder industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss,

f) Abfallbeseitigungseinrichtungen 1,0
g) Kiesgruben 1,0
h) Gartenbaubetriebe und Baumschulen

ohne Gewachshausflachen 0,5
i) Gartenbaubetriebe mit Gewéachshausflachen 0,7
j) Teichanlagen, die zur Fischzucht dienen 0,05
(3) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird

die nach Absatz 2 Nr. 1 bis 4 ermittelte Flache - ohne die mit dem Faktor
0,05 beriicksichtigten Flachen - vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 3 gilt
1. soweit ein Bebauungsplan besteht ,

a) die darin festgesetzte hochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, fiir die die Zahl der Vollgeschosse nicht
festgesetzt, sondern nur die Héhe der baulichen Anlagen
angegeben ist, die durch 3.5 geteilte hochstzuldssige
Gebdudehdhe auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

c) bei Grundstiicken, fur die nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, auf
ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

d) bei Grundstlicken, fur die gewerbliche oder industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss,




e) bei Grundstiicken, fir die tatsachlich eine hdhere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden ist, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzuldssige Gebdaudehodhe liberschritten werden.

2. soweit keine Festsetzung besteht,
a) bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse,
b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl

der in der ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,

c) bei Grundstlicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird
die Kirche als eingeschossiges Gebdude behandelt,
d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze

errichtet werden diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss
je Nutzungsebene.

3. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden bei gewerblich oder industriell
nutzbaren Grundstiicken als Hohe eines zuldssigen Geschosses im
Sinne dieser Satzung 3,50 m und bei allen in anderer Weise
nutzbaren Grundstiicken 2,6 m zugrunde gelegt.

(5) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wird die
nach Absatz 3 ermittelte Flache vervielfacht mit

e) bei Grundstiicken, fur die tatsachlich eine héhere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden ist, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzulassige Gebdaudehdhe liberschritten werden.

2. soweit keine Festsetzung besteht,

a) bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl
der in der ndheren Umgebung Giberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,

c) bei Grundstlicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird
die Kirche als eingeschossiges Gebdude behandelt,
d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze

errichtet werden diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss
je Nutzungsebene.

3. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden bei gewerblich oder industriell
nutzbaren Grundstiicken als Hohe eines zuldssigen Geschosses im
Sinne dieser Satzung 3,50 m und bei allen in anderer Weise
nutzbaren Grundstilicken 2,6 m zugrunde gelegt.

4. Als Vollgeschoss gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im

Mittel mehr als 1,40 m iiber die Geldndeoberfldche hinausragt
und die mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Bei Geschossen in Gebauden, die vor
Inkrafttreten der Landesbauordnung entsprechende
Anforderungen bisherigen Rechts errichtet wurden, miissen die
vorgenannten Mindesthdhen nicht erreicht werden, sofern das
Geschoss fiir den Aufenthalt von Menschen geeignet und
bestimmt ist und es tatsachlich der dauerhaften Wohnnutzung
und/oder der dauerhaften gewerblichen oder vergleichbaren
Nutzung dient.

(5) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wird die
nach Absatz 3 ermittelte Flache vervielfacht mit

Notwendige eigene
Vollgeschossdefinition, um
Regelungsliicken bei evtl.
Anderungen der BauNVO oder
BauGB zu vermeiden. Die
Formulierung wurde in Anlehnung
der jetzigen Reglung aus der LBauO
MV formuliert. Des Weiteren wurde
zur vorteilgerechten Behandlung
adlterer Baulichkeiten eine Regelung
getroffen, da diese nicht besser
gestellt sein dirfen.

Uberwiegend privat genutzte
Grundstiicke, die aber auch




a) 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlichen
bestehenden (§ 34 Abs. 2 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (§§ 3, 4 u. 4a Baunut-
zungsverordnung - BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder
Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne entsprechende
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes
Uberwiegend gewerblich oder Gberwiegend in einer der
gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise (z.B.Verwaltungs-, Schul-,
Post-, Bahnhofsgeb&dude, Parkhaus, Praxen flr Freie Berufe,
Museen) genutzt wird,

b) 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich
bestehenden (§ 34 Abs. 2 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes
(8§ 9 BauNVO), Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder sonstigen
Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

(6) Bei Grundstiicken in Wohngebieten i.S.v. §§ 2-5 und 10 BauNVO
sowie bei Wohngrundstiicken in Gebieten nach § 6 BauNVO
(Mischgebiete), die durch mehrere StralRen, Wege oder Platze
erschlossen sind, wird der sich nach § 5 ergebende Betrag nur zu zwei
Dritteln erhoben.

§6
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir die im § 3 Abs. 2 Nr. 1-8 genannten
Teileinrichtungen selbstdndig erhoben werden (Kostenspaltung).

§7
Vorausleistungen

Auf die klinftige Beitragsschuld kdnnen angemessene Vorausleistungen
verlangt werden, sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen
worden ist. Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht endgliltig
beitragspflichtig ist.

a) 1,25 wenn das Grundstiick auch, aber nicht iiberwiegend
gewerblich oder nicht in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise genutzt wird. (z.B. Verwaltungs- und
Postgebdude, Geschiafts- und Behandlungsraume fiir freie
Berufe)

b) 1,5 wenn das Grundstiick Giberwiegend gewerblich oder nicht in
einer der gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise Genutzt wird.
(z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post-, Bahnhofsgebdude, Geschifts-
und Behandlungsriaume fiir freie Berufe, Museen)

) 2,0 wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlichen
bestehenden ( §34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder sonstigen
Sondergebietes (§121BauNVO) liegt.

(6) Bei Wohngrundstiicken, die nicht gewerblich oder in einer der
gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise genutzt werden, die
durch mehrere StraBen Wege oder Plitze erschlossen sind, wird
der sich nach § 5 ergebende Betrag nur zu zwei Dritteln erhoben.

§6
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir die im § 3 Abs. 2 Nr. 1-9 genannten
Teileinrichtungen selbstandig erhoben werden (Kostenspaltung).

§7

Vorausleistungen

Auf die kiinftige Beitragsschuld kénnen angemessene Vorausleistungen
verlangt werden, sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen
worden ist. Die Vorausleistung ist mit der endgtiltigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht endgiiltig
beitragspflichtig ist.

gewerblich genutzt werden, wurden
bisher nicht berticksichtigt. Dies
wiederspricht der vorteilsgerechten
Zuordnung entsprechendes Ziel-
und Quellverkehrs. Die Einfugung
eines mittleren Faktors zwischen
Uberwiegend privat oder
Uberwiegend gewerblich genutzter
Grundstiicke entlastet die reinen
privaten Grundstiicke und verteilt
die Beitragslast gerechter.

Im §34 BauGB wurde der Abs.2
gestrichen, da nach Urteil. v.
02.04.2015 VG Greifswald, 3A

196/14 die MaRstabsregelung

sich nicht nur auf einen Teil des §34
er Bereiches beziehen darf
(Klarstellung).

Zur Begunstigung mehrfach
erschlossener Grundstiicke:

Von diesem Erlass des Teilbetrages
gehen immer mehr Gemeinden aus
Kostengriinden ab(z.B. Schwerin
oder Wismar).Die Formulierung in
der alten Satzung fuhrt zur
Nichtigkeit dieser Regelung, wenn
privatgenutzte Grundstiicke
bevorteilt werden sollen, muss sich
diese Regelung auf alle Gebiete ( ob
BPlan oder
Innenbereich)erstrecken.




§8

Abl6sung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch
offentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart werden. Der Abldsungsbetrag
richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser
Satzung entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung
besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die
Beitragspflicht endglltig abgegolten.

§9
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der BaumaRRnahme,
sobald die Kosten feststehen und der erforderliche Grunderwerb
grundbuchrechtlich durchgefiihrt ist. Das ist friihestens der Zeitpunkt des
Einganges der letzten Unternehmerrechnung.

§10
Veranlagung, Falligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und
einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fillig.

§8

Abl6sung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch 6ffentlich
-rechtlichen Vertrag vereinbart werden. Der Abldsungsbetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung
entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig
abgegolten.

§9
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der BaumaRnahme,
sobald die Kosten feststehen und der erforderliche Grunderwerb
grundbuchrechtlich durchgefiihrt ist. Das ist frihestens der Zeitpunkt des
Einganges der letzten Unternehmerrechnung.

§10
Veranlagung, Filligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und
einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.




§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom XX.XX.XXXX auBer
Kraft.

Gemeinde, Ausfertigungsdatum

- Der Birgermeister -

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 17.10.2005 auRer Kraft.

Gemeinde, Ausfertigungsdatum

- Der Birgermeister -




Satzung der Gemeinde Faulenrost Gber die Erhebung von Beitragen fur den
Ausbau von Stral3en, Wegen und Platzen

(StraRenbaubeitragssatzung)

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
und der 88 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom 12. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 146) zuletzt gedndert
durch das erste Gesetz zur Anderung des KAG vom 14 Juli 2016 (GVOBI. M-V 2016,
S 584) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 14.05.2019 fol-
gende Satzung erlassen:

§1
Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes fur die Anschaffung, die Herstellung, die Ver-
besserung, Erweiterung, Erneuerung und Umbau von offentlichen Stral3en, Wegen
und Platzen, auch wenn sie nicht zum Anbau bestimmt sind, erhebt die Gemeinde
Faulenrost Beitrdge von den Beitragspflichtigen des § 2, denen durch die Mdglichkeit
der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen Vorteile erwachsen. Zu den
Einrichtungen gehéren auch Wohnwege, die aus tatsachlichen oder rechtlichen
Grunden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kdnnen, sowie Wirtschaftswege.

§2
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitrags-
bescheides Eigentimer des Grundstlckes ist.

(2) Bei einem erbbaubelasteten Grundstuck ist der Erbbauberechtigte anstelle
des Eigentiimers beitragspflichtig. Bei Bestehen eines Unterbaurechts ist der
Unterbauberechtigte an Stelle des Erbbauberechtigten beitragspflichtig.

(3) Ist das Grundstiick mit einem Dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4
des Einfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der
Inhaber dieses Rechts an Stelle des Eigentimers beitragspflichtig.

(4) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(5) Bei der Erhebung von Vorausleistungen (87) gelten Abs. 1 bis 4 entspre-
chend.



§3

Beitragsfahiger Aufwand und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(@)

Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren insbe-
sondere die Kosten fir

Anteile der Beitragspflichti-
gen am beitragsfahigen Auf-
wand

Anlieger- | Inner- Haupt-
stral3e orts- ver-

stral3e kehrs-

stral3e

1. |Fahrbahn (einschl. Sicherheitsstreifen, Rin- 75 % 50 % 25 %
nensteine)

2. |Radwege (einschl. Sicherheitsstreifen) 75 % 50 % 30 %
Kombinierte Geh- und Radwege (einschl. Si- 75 % 60 % 40 %
cherheitsstreifen und Bordsteine)

4. | Gehwege (einschl. Sicherheitsstreifen und 75 % 65 % 55 %
Bordstein)

Unselbstandige Park- und Abstellflachen 75 % 55 % 40 %

6. |Unselbstandige Grinanlagen, Stral3enbegleit- 75 % 60 % 50 %
gran

7. |Beleuchtungseinrichtungen 75 % 60 % 50 %
Stral3enentwasserung 75 % 60 % 40 %

9. |Bushaltebuchten 75 % 50 % 25 %

10. | Verkehrsberuhigte Bereiche und Mischflachen | 75 % 60 % -

11. | AuBenbereichsstral3en siehe § 3 Abs. 3

12. | Unbefahrbare Wohnwege 75 %

Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren ferner die Kosten fur

den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschliel3lich der der beitragsfa-
higen Malinahme zuzuordnenden Ausgleichs- und Ersatzflachen,

die Freilegung der Flachen,

die Moblierung einschlie3lich Absperreinrichtungen, Pflanzbehalter und Spiel-

gerate,
die Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

Bauleitungs- und Planungskosten eines beauftragten Ingenieurblros

den Anschluss an andere Einrichtungen.

Sie werden der jeweiligen Teileinrichtung (Nr. 1-12) entsprechend zugeordnet.




(3) StralRen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind (Auf3enbereichsstral3en),

a) die uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und Waldgrundstiicken dienen
und keine Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege), werden
den Anliegerstral3en gleichgestellt,

b) die Uberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen Verkehrswegen
innerhalb des Gemeindegebietes dienen (8 3 Nr. 3 b zweite und dritte
Alternative StrwWG M-V), werden den Innerortsstraf3en gleichgestellt,

c) die Uberwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden dienen (8§ 3 Nr.
3 b erste Alternative StrwWG M-V), werden den Hauptverkehrsstraf3en gleich-
gestellt.

(4) Die Anteile am beitragsfahigen Aufwand, die nicht nach Abs. 2 umgelegt werden,
werden als Abgeltung des o6ffentlichen Interesses von der Gemeinde getragen.

(5) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstral3en
Stral3en, Wege und Platze, die ausschliel3lich oder Uberwiegend der
ErschlieRung der angrenzenden oder durch private Zuwegung mit ihnen ver-
bundenen Grundstiicke dienen,

2. InnerortsstraRen
Stral3en, Wege und Platze, die weder Uberwiegend der ErschlieRung von
Grundstiicken noch tiberwiegend dem Uberértlichen Durchgangsverkehr die-
nen,

3. Hauptverkehrsstra3en
Stral3en, Wege und Platze (hauptsachlich Bundes-, Landes- und Kreisstral3en),
die neben der ErschlieRung von Grundstiicken und neben der Aufnahme von
innerortlichem Verkehr Gberwiegend dem tberortlichen Durchgangsverkehr die-
nen,

4.  Verkehrsberuhigte Bereiche
Stral3en, Wege und Platze, die als Anliegerstral3e oder (in Ausnahmeféllen) als
Innerortsstral3e nach der StraBenverkehrsordnung entsprechend gekennzeich-
net sind. Sie sind als Mischflache ausgestaltet und dirfen in ihrer ganzen Breite
von allen Verkehrsteilnehmern benutzt werden.

(6) Die Gemeinde kann durch Satzung vor Entstehen der Beitragspflicht bestimmen,
dass auch nicht in Absatz 2 genannte Kosten zum beitragsfahigen Aufwand gehéren.

(7) Der Aufwand fir die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und
Kreisstraf3en ist nur insoweit beitragsfahig, sofern die Fahrbahnen breiter sind als die
anschlieRenden freien Strecken. Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur Bricken,
Tunnel und Unterfiihrungen mit den dazugehdrenden Rampen.

(8) Zuschisse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, vorran-
gig zur Deckung des 6ffentlichen Anteils und nur, soweit sie diesen Ubersteigen, zur
Deckung des Ubrigen Aufwandes zu verwenden.



§4
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundsticke, von denen aus wegen ihrer
raumlich engen Beziehung zur ausgebauten Einrichtung eine qualifizierte
Inanspruchnahmemaglichkeit dieser Einrichtung eroffnet wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage oder werden zu einer Abrechnungseinheit zu-
sammengefasste Anlagen abgerechnet, bilden der Abschnitt bzw. die
Abrechnungseinheit das Abrechnungsgebiet.

§5
Beitragsmal3stab

(1) Der nach § 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am beitrags-
fahigen Aufwand wird nach der gewichteten Grundsticksflache auf die das Abrech-
nungsgebiet (8 4) bildenden Grundstiicke verteilt.

(2) Fur die Ermittlung der Grundstiicksflachen gilt:

1. Soweit Grundstiicke ganz oder teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes
(8 30 BauGB) oder in einem Gebiet, fiir das die Gemeinde beschlossen hat,
einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33 BauGB), liegen, wird die Flache, auf
die der Bebauungsplan bzw. der Bebauungsplanentwurf die bauliche, gewerb-
liche, industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem
Umfang (Vervielfaltiger 1,0) bertcksichtigt. Fur Teile der
Grundstiicksflache, innerhalb des Plangebietes auf die der Bebauungsplan die
bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung
nicht bezieht oder Grundstiicke, die danach nicht baulich, gewerblich, industri-
ell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind, gilt ein Vervielfaltiger von 0,05.
Fur Teile der Grundsticksflachen, die aul3erhalb des Plangebiets liegen, ist
Abs.2 Nr.2 dieser Regelung anzuwenden.

2. Liegt ein Grundstick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber
ganz oder teilweise im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) oder im
Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
(AuRenbereichssatzung) wird die Grundsticksflache, die baulich, gewerblich,
industriell oder vergleichbar genutzt wird oder genutzt werden kann, in vollem
Umfang (Vervielfaltiger 1,0) bertcksichtigt. Fur die Ubrige Grundstickflache in
diesem Bereich gilt ein Vervielfaltiger von 0,05.

Fir Teile der Grundstucksflachen, die im Auf3enbereich (835BauGB) liegen,
ist Absatz 2 Nr. 3 dieser Regelung anzuwenden.

3. Fur bebaute Grundstiicke im AuRenbereich (8 35 BauGB) wird als
Grundstuicksflache fur den bebauten Teil die mit Gebauden tberbaute Flache
mit dem Vervielfaltiger 5 bertcksichtigt; héchstens wird die tatsachliche
Grundstiicksgrol3e bertcksichtigt. Fir unbebaute gewerblich oder industriell
genutzte Grundstiicke im AulRenbereich wird die so genutzte
Grundstuicksflache mit dem Vervielfaltiger 1,0 bertcksichtigt.



Fur die verbleibenden Grundstlicksflachen nach Satz 1 und 2 sowie fiir alle
anderen unbebauten Grundstiicke im Aul3enbereich, insbesondere land- oder
forstwirtschaftlich genutzte, wird die Grundstiucksflache mit dem Vervielfaltiger
0,05 angesetzt.

4. Anstelle der in Ziff. 1 bis 3 geregelten Vervielfaltiger wird die
Grundstucksflache bei nachfolgenden Funktionen in den Fallen der Ziff. 1
aufgrund der zulassigen, in den Fallen der Ziff. 2 und 3 aufgrund der tatsachli-
chen Nutzungen nach nachstehender Tabelle ermittelt:

a) Friedhofe 0,3
b) Sportplatze 0,3
c) Kleingarten 0,5
d) Freibader 0,5
e) Campingplatze 0,7
f) Abfallbeseitigungseinrichtungen 1,0
g) Kiesgruben 1,0
h) Gartenbaubetriebe und Baumschulen

ohne Gewachshausflachen 0,5
I) Gartenbaubetriebe mit Gewachshausflachen 0,7
j) Teichanlagen, die zur Fischzucht dienen 0,05

(3) Zur Bertcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die nach
Absatz 2 Nr. 1 bis 3 ermittelte Flache - ohne die mit dem Faktor 0,05 bericksichtigten
Flachen - vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 3 gilt
1. soweit ein Bebauungsplan besteht,

a) die darin festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

b) bei Grundsticken, fur die die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt,
sondern nur die Hohe der baulichen Anlagen angegeben ist, die durch 3,5
geteilte héchstzuldssige Gebaudehdhe auf ganze Zahlen auf- oder abge-
rundet,



c) bei Grundsticken, fur die nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

d) bei Grundsticken, fur die gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

e) bei Grundstlcken, fur die tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden ist, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hdchstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

2. soweit keine Festsetzung besteht,

a) bei bebauten Grundstlcken, die Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der in der n&he-
ren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundsticken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als ein-
geschossiges Gebaude behandelt,

d) bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet wer-
den durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene.

3. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststell-
bar, werden bei gewerblich oder industriell nutzbaren Grundstlicken als
Hohe eines zulassigen Geschosses im Sinne dieser Satzung 3,50 m und bei al-
len in anderer Weise nutzbaren Grundsticken 2,6 m zugrunde gelegt.

4.  Der mal3gebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken,
die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach baurechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind.

Bei Gebauden, die vor dem 01.08.1990 entsprechend den Anforderungen des
bis dahin geltenden Rechts errichtet werden, missen die Mindesthéhen geman
geltendem Baurecht nicht erreicht werden.

(5) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wird die nach
Absatz 3 ermittelte Flache vervielfacht mit:

a) 1,25, wenn das Grundstiick auch, aber nicht Gberwiegend gewerblich oder
nicht in einer der gewerblichen Nutzung @hnlichen Weise genutzt wird. (z.B.
Verwaltungs- und Postgebaude, Geschafts- und Behandlungsraume fir
freie Berufe)

b) 1,5, wenn das Grundstick tiberwiegend gewerblich oder Giberwiegend in ei-
ner der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise genutzt wird. (z.B. Verwal-
tungs-, Schul-. Post-, Bahnhofsgebaude, Geschafts- und Behandlungs-
raume fur freie Berufe, Museen

c) 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlichen bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes (8 8
BauNVO) oder sonstigen Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt



(6) Bei Grundsticken, die durch mehrere Stral3en, Wege oder Platze erschlossen
sind und fur die kein Artzuschlag nach Abs.5 erhoben wird, wird der sich nach
Abs. 1 bis Abs. 4 ergebene Betrag nur zu zwei Dritteln erhoben. Dies gilt nur,
wenn mindestens zwei dieser Einrichtungen vollstandig in der Baulast der Ge-
meinde stehen.

§6
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fir die im § 3 Abs. 2 Nr. 1-8 genannten Teileinrichtungen selbstan-
dig erhoben werden (Kostenspaltung).

87
Vorausleistungen

Auf die kiinftige Beitragsschuld konnen angemessene Vorausleistungen verlangt
werden, sobald mit der Durchfihrung der Mal3inhahme begonnen worden ist. Die
Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht endgultig beitragspflichtig ist.

§8
Abldsung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag vereinbart werden. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtli-
chen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung entstehenden Beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Abloésung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbetra-
ges wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.

§9
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der Baumal3nahme, sobald die
Kosten feststehen und der erforderliche Grunderwerb grundbuchrechtlich durchge-
fuhrt ist. Das ist frihestens der Zeitpunkt des Einganges der letzten
Unternehmerrechnung.



§ 10
Veranlagung, Falligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

811
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rtickwirkend am 1. Januar 2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Sat-
zung vom 04.11.2005 aul3er Kraft.

Gemeinde, Ausfertigungsdatum

(D.S.)

- Der Burgermeister -
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