Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2019/MC/025
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 19.02.2019

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"BlumenstraRe"” der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 06.03.2019 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Malchin beschlie3t auf der Grundlage von § 10 Abs.1 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) die
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Blumenstrale“ der Stadt
Malchin. Die Begrindung wird gebilligt.

Der Satzungsbeschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Bebauungsplan mit
Begriindung von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft gegeben werden
kann.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 KV M-V
§ 10 BauGB

Zur Realisierung der Absichten eines privaten Vorhabentragers zur ErschlieBung und
Vermarktung des Gebietes der ehemaligen Blumenschule war eine Anderung des B-Planes
Nr. 26 notwendig.

Die Stadtvertretung Malchin hat in ihrer Sitzung am 07.03.2018 den Aufstellungsbeschluss
fur die Satzung Uber die 1. Anderung des am 18.02.2003 als Satzung beschlossenen und
nach ortsublicher Bekanntmachung am 16.01.2005 in Kraft getretenen B-Plan Nr. 26
~Blumenstralle” der Stadt Malchin gefasst und das damit verbundene Verfahren eingeleitet.
Am 16.05.2018 hat die Stadtvertretung Malchin den 1. Entwurf gebilligt und zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Die offentliche Auslegung erfolgte vom
25.06.2018 bis zum 27.07.2018. Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behorden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden.

In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf geandert. Der
geanderte Planentwurf wurde auf der Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom
05.12.2018 in der Zeit vom 02.01.2019 bis zum 04.02.2019 erneut offentlich ausgelegt.
Parallel hierzu erfolgte auch eine erneute Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden. Einwénde gegen die Planung wurden nicht
geltend gemacht. Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Mit dem Satzungsbeschluss wird das Anderungsverfahren zunachst abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Stadt Malchin entstehen keine Kosten. Die Finanzierung und Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 26 "Blumenstrale"
der Stadt Malchin obliegt dem Vorhabentrager. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag
wurde am 29.08.2017 zwischen der Stadt Malchin und dem Vorhabentrager abgeschlossen.
Der stadtebauliche Vertrag wurde durch die Stadtvertretung mit Beschluss vom 18.10.2017
(2017/MC/1056) gebilligt.
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ZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

STADT MALCHIN Y
STA DT MA I-C H I N PRAAMBEI‘ Festsetzung gemdaB § 9 BauGB Es wurden alle textlichen Festsetzungen des Bereiches der 1.
Aufgrund des § 10i.V.m § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung : = ) A e } " o )
.o .o vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- und gestalterische Festsetzungen gemdaB § 86 LBauO M-V %@zrugg aus dem rzchfflkrifflgeqﬁ Plan gk;]rog Ubernommen. 1. Q:L%iiigsp?:;gersuﬂf22?55|ur8neesﬁglrfsssees" Vciir] S(;r?g;vze(r)‘r]rgfung zur 1. Anderung des 9. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” bestehend
SATZ U N G U B E R DI E 1 . A N D E R U N G Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006 (GVOBL. M-V §. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des € Anderungen wurden schwdrz-hervorgehoben Die ortsUbliche Bekoﬁn’rmochung des Aufs’rellung.sbéschlusses ist durch aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hisrmit ausgeferfigh.
Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 590), berichtigt am 20.Januar 2016, wird nach . geméaB § 9 BauGB und Verdffentlichung im "Malchiner Generalanzeiger' Nr. 07/2018 am 07.April 2018 erfolgt.
" L Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Malchin vom .........cccccuee...... folgende Satzung Uber die 1. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i .
R " " . . gestalterische Festsetzungen gemaB § 86 LBauO M-V .
o Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse”, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaUNVO) _ Malchin, den .............
den Textlichen Festsetzungen (Teil B)erlassen: Malchin, den ...............
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. Garagen (§12 BauNVO) Burgermeister 80 -
§ 16 BauNVvO) Garagen sind nurim ersten Vollgeschoss zuldssig. vrgermeister
zB.03 Grundflachenzanhl 2. Einschrankung der zuldassigen Nutzung (§ 1 BauNVO) . Die fur Roumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemc’jB § 1 Abs. 4 10. Die Bekanntmachung Uber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
oo .o zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Von den fir Allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO g;]L(J)i;20;.;/brgte%”glngsdn:nesplonungsgese‘rz M-V (LPIG M-V) mit Schrelben vom wBlumenstrasse” der Stadt Malchin sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
. . . . ; S ; ; o ’ wdahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
KOPIE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES TEIL A PLANZEICHNUNG der 1. ANDERUNG ,
° Festsetzungen Nr. 3 Tankstellen nicht zulassig. Malchin, den ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

vom 16.01.2005

MASSSTAB 1: 1000

GEMARKUNG MALCHIN FLUR 11

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22,23BauNVO)

Nicht zul@ssig sind Ferienwohnungen.

3. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Burgermeister

. Die Stadtvertretung Malchins hat am 16.Mai 2018 den Entwurf der

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
gem. §215 Abs. 2 BauGB und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.

395 M ‘500 o offene Bauweise Troufhéhe't"\: I ) . 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” mit Begrindung beschlossen Die Satzung ist mit ABIGUF dES +....ooorooeer. in Kraft getreten.
386 Als Traufhohe gilt die Hohenlage der GuBeren Schnittkante der und zur Auslegung bestimmt. )
- 387 o AuBenwand Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
= 389 388 —ce——-- Baulinie it der Dachhaut tber der Oberkante d das Grundstick "Blumenstrasse", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
= 391 390 mit aerbac N au U eraer erkante geran dds Lorunasiuc der Entwurf der Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2018 Malchin. den
392 grenzenden offentlichen StrafBe. bis zum 27.07.2018 wé&hrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche GO e
396 204 - T Baugrenze FUr Nebengebdude, Garagen und Carports gilt eine maximale Auslegung ist gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
Traufhdh wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift . .
_ 393 rauthone .. . ) . Burgermeister
\ . /\ T von 2)%1 320 m: vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
N . W= W ' ’ der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unbericksichtigt
<A\ X N—__ / = . bleiben kdnnen, am 16.06.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Malchiner
I N\ -—‘////// .- /////, N » w, 2, 403 4. Verkehrsilachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. Dachneigungen / Dachformen Generalanzeiger' Nr. 12/2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.
— o Y m — ’////// //////, | ) 100 1 . StraBenverkehrsfldchen Im Bereich WA 1 sind fUr Hauptgebdude nur D&cher mit einer Neigung
C - g ’ von 45° zuldssig
1" U . U) - 8.05 7 . . . . . . . .
\ : 7 , 1 5 /i Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmun Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
\ ? = =31 397 9 M Bora oW A3 eing S ) . o und die Nachbargemeinden sind gemdB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die
EF g — o m bereic SINa nur Fulrfaacner m eigung OIs ZuU dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
%) cR I ; o A
ey 5 461 309 / 2 MV Mischverkehrsfldchen ohne Trennung der Verkehrsarten 10° zul&ssig. aufgefordert worden.
2 I - o 2T -l |.‘ Im.Bereich WA 4 sin t o‘up’rgebdude nur mit einer Neigung R EC HTSG RU N D LAG E N
:z(' £H el e v ﬂ Fussweg ZWis Ond 45° 2uldissi, Malchin. den
:: : 398/1 I R " g s UCT ] ciiiiiiinnnnes
. | 460 - o & . 789 . . . . . . . i
3 | RS \ T Verkehrsaron Im Bereich WA 2 und 3 sind fUr Hauptgebdude nur D&cher mit einer Blrgermeister 1. Baugesetzbuch ( BQuGB ) in der Fassung der Bekannimachung
cN ASSE 404 . \— + 1500 9 . . o o vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634)
£l I\/\ENSTR LA \1 Neigung zwischen 20° und 49° zulGssig.
g | v B\—U r-8 a5y, _ 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur im Bereich WA 4 sind for H taebdud Déch o Der Entwurf ist nach der &ffentiichen Ausleauna aedndert worden 2. Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke
£ ard Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 m bereic sIna Tur fauptgedauae nur bacher mit einer _ Ausiegung g Ceh. ( Baunutzungsverordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
3 oKD5.0 it 1 D g g . < &Y Nei ; ) ) P Die Stadtvertretung hat den gednderten Entwurf gebiligt und zur erneuten
£ _1 . . gung zwischen 25° und 49° zulassig. - ’ B - i November 2017 (BGBI. 1. S. 3786)
E 450 e e lLan, und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7) dffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.
] KD:4.97 - .. . . e .
£ wog (o) \405/2\ "  Lool sas 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
£ - — P re ‘ Anpflanzen von Malchin. den Planinhaltes ( Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
wwww = Ofos 5 N 207 0 3 TH 6 5 e e BAumen 5. Dachaufbauten ' S. 58), die zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. I S.
E o 4 Nr. 406 /1 y 405/ y h | e e ’ 1057) gedndert worden ist.
£ - 409 B . en sind nur in den Bereichen WA A 4 auf maximal BUrgermeister . _
s = E at Erhaltung von Badumen - R o 4. Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
----- E arkpl w0 - 40% der Trauflange ein s zul@ssig. . e |
_____________ E v nbe 2 e ! Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der Fassung der Bekannt- A
-------- £ /1 Reas . ey, —e Die Stadtvertretung Malchins hat am 05.12.2018 den gednderten Entwurf der machung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V §. 503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert durch BN \\\\"\
1 E ) Y A CRSENER —_— " ’ _l 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” mit Begrindung beschlossen Arfikel T des Gesetzes vom 18.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) f -
______ LR - 895 ‘ o — . 3,00 5.00 6. Nebengebaude und Garagen und zur Auslegung bestimmt.
i ind : / BANTH 4.5 o==7 | _— e = — \ T4 L —F = = ; 0 i A 5. LBauO M-V vom 18.April 2006 (GVOBL.M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Die Planung wurde auf der Grundlage einé | /o S IH %2 o= " 1 ——"cg SEENE oefs - s ~=sWEG - ‘ o 503 6. Festsetzungen gemdnB § 86 LBauO M-V Nebengebdude; enin Bezua zur Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - AP . . . g Al
\é?m?ﬁzu?E;;Qte\;rifr?fn%sﬁﬂgsg#gnﬂich ‘7 \ Jo—"T | __— _ S SEc Géﬁe“Awhk\) 519 I e FUS%M oy WA 2 N 20 - 4 i an rergen .. &n StraBe hin flucht dir "Blumenstrasse”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL.M-V $.590), berichtigt
bestellter Vermessungsingenieur, \ - SRS e aad I 3 Zufan® v o 2 1 (570 __ oo P - -Te . 1 n . ) o 9 . der Entwurf der Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 am 20.Januar 2016
Bahnhofstr. 34 in 17 139 Malchin erstellt. %// \ pAC == 7 ' sal B : = : = ’ %00 3,00 (o) - P01 @ z.B. DN 30°-49° Dachneigung nur zwischen 30° und 49° zulassig Hauptgebdude treten. bis zum 04.02.2019 wé&hrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche ) :
3-\%! 7\ A ___ 0 ‘E 5 a7 X - o Qe — G o & ’ - 770 i : sieche auch Textliche Festsetzung Nr. 4 Auslegung ist gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen 6. Gesefz des Landes Mecklenburg-Vorpommern —zur  AusfGhrung  des =
- - - I/////ﬁ////' 457), Z J\x_ J— Ms= DN 20 - 49 S 5 . . S . 7.9l 383/, . wdhrend der Aus|egungsfrisf von jedermonn schriftich oder zur Niederschrift BUhdeShCﬂUFSChUngeseTZGS (NOTUF?ChU.TZOL.JSfUhr‘L.JngsgeseTZ—NOTSChAG M-V)
7)) Lo — P04 ' \ 0,3 T 6,0 R Grunordnerische Festsetzungen vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei vom 23.Februar 2010, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch
////////» (B iR \ PﬁS %\ a@% " e \ P02 e, 7.B. DN 10° neigung bis z ig der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unbericksichtigt Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V §. 431, 43¢6)
\ ] . . f UCh Textti tzung Nr. 4 bleiben kénnen, am 15.12 2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Malchiner
- - 7.89 418 . .
- \ 3 TH 6 0 - -~ L \ ~ PO3 — e 2 " 7n:’|0n:12rg“, N::LZIU:gsriﬁebl:::gfnn:nfqr:sir;]z?:nen zum Schutz, zur Pflege Generalanzeiger' Nr. 23 /2018 ortsUblich bekannt gemacht worden. 7. Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
, | - : o = -4 N una zu wickiung v uru Januar 1998 ( GVOBI. M-V 1998, S. 12), letzte berUcksichtigte Anderung: § 25 neu
3})0 ) ) . | ! o atblick (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
Kartengrundlage 5 00 =A" - a - " 415 " SSE & Zum Sia 3 s TRem 0 ( GVOBI. M-V S. 383, 392)
Der Lage- und Hohenplan wurde vom Vermessungs- 156 : ERSTRA ~ : b : : = : ; : = 4 -
. . . . = as6) %/, A s+ Sportplat NL\EG 7 © i Vo £ . . . . . Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden - MauegSt C4
und Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Herbert Weinert- OBVI 1 Aglse\ 413 N\V T g— —. “ 7. Sonstige Planzeichen Anp.flan.zungen VO[\ Baumen, Strauchern lind,sonShgen Bepflan%ungen und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..oeveeeeveevvveenee. abgewogen. Das e |
Lindenstrasse 16 - 17 109 Demmin \ S sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Ergebnis ist mitgeteilt worden.
info@vermessung-weinert.de N L / . . . o i
nfo@ve Grundlqgge e - Unterlagen und sigener | } PQG ) P09 .. Soo| £/ ). B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Strduchern und sonstigen Bepflanzugen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
ortlicher Geldndeaufnahmen im September 2017 = \\ \ R\ g ° M, M Anderung des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB) Malchin, den ............... 3 .
erstellt. 755 NP : . P12 Ao P13 , s FUr die in Nord- SUd- Richtung verlaufenden StraBen westlich und &stlich ' R S~ :
4 =\ L I .o +—e—e—e—e—e——+ Abgrenzung des MaBes der Nutzung ( § 1 Abs. 4, des Baugebietes ist fUr die zur Anpflanzung festgesetzten Baume Feld- BE - S : £
\ | T : ’ 01;5 2.00 16 Abs. 5 Bau NVO Ahorn (Acer Campestre) zu verwenden proermersier 5|
5 . \ 5.06 . : 81 00 . ) § S. OU ) p . g
7 } 353 607 6.09 ) m ) o Parkplatz By ‘_,:;
- - 3. 420 o unbef.) . .. . . " " wi /
P10 \ P\‘\ \ ' ' Stell der H raebdude. Traufricht Entlang der BlumenstraBe, der parallel dazu verlaufenden StraBen und 7. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse”, g 4
\ (unbef) Zufahrt 2 den|Garter 7:85 e Ung er OUp ge auae, Irautrc Ung der inneren ErschlleBungswege Und _S'I'roBen s|nd an den fesfgesefzfen bestehend aus der Plonze|ChnUng (Te” A) und dem Text (Te” B), wurde am ...,

von der Stadtvertretung Malchin als Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Malchin vom .....................

Standorten Pyramiden- Hainbuchen (Carpinus betulus, "Fastigiata®)
anzuplanzen.
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HINWEISE

- PO7 DN 25°-49 ° "\ |3 | e f
- ~ 7] i ol
m

o, B < gebilligt. E
o I | 7 |
o | \E%E& .« |P15 oo 8. Stadterhaltung und Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) ) _ . _ ) . .
454 B RO B o ; P14 D | P Zu pflanzende B&ume in zukUnftig befestigten Fi&ichen missen einen G“m+0"5- }
. o nl | A \ c 2 g » Umgrenzung der Fundstelle eines Bodendenkmals, aus unversiegelten Wurzelraum von mindestens 12gm aufweisen. Malchin, den ..............
REGELQUERSCHN'TTE DER 1. ANDERUNG = = Bt 2 = 1 4,15%:. . 427 . dem rechtskraftigen B-Plan vom 16.01.2005 1. Wenn" wdhrend  der Erdorpei’ren Funde oder auffdllige
O O O ) 5 A \ \ : N Ubernommen.im F-Plan-Verfahren nicht mehr von der Die Baume sind in folgenden Qualitaten zu pflanzen: Birgermeister Bodenverfaroungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
] § y ) r“"142 - . 424 300 . o \ - UnTeren DenkmclSChUTZbehorde des andkrelses MSE HOChSTOmm, 3 X VerpﬂOﬂZT, ml-l- Bollen/ DrOthqlllerung' mlndesfens Nr ] vom ]40] ] 998, S ]2 ff) dle ZUSTOﬂdIge UnTere DeﬂkmO|SChUTZbehOrde STA DT MALCH I N
“ N a = ’ erwdhnt. 18 - 20 cm Stammumfang. des Landkreises MSE zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis SIS EHIN
, P08 : A R iche "Hinweise" o o . zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir 1 A
5 23 o Siehe "Hinweise". 8. Der katastermdBige Bestand amM ..o sowie die geometrischen : 19 ) ATZ N B E R DI E 1 . AN DE R N
39(} P b P16 428, 5 Fundplatz eines Bodendenkmals, (Stellungnahme LK Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode in Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Kul’rur“ und Denkmalpflege M-V, Archdologie unq De.nkmol.pfleuge in s U G U U G
g - P11 3 . . ' gleicher Art und GréBe zu ersetzen. unver@ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfor der
Kfz F R Kfiz F R Kfz F R F . ") gt T P o o = - MSE 13.08.2018) Demmin, den ... Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige DES BEBAUUNGSPLANES NR' 26
\ L= ——= g _ o Siehe "Hinweise Die Pflanzqualitét der verwendeten Gehdlze muss den Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 "BLUMENSTRASS E"
——— | ——— ——— — et T — 8 g . GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Werktage nach Zugang der Anzeige.
431 ] . g g W b3 9. nachrichtliche Ubernahme
Q,5IO 475 0|,5|0 q,5|0 3,50 O|,5IO q,5|0 3,0 q,5|0 | 2,50 | . © — A ew/ , 41 Flursticksnummer Dipl.- Ing. Herbert Weinert, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 2. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
. ] ] ] ] ] I I — =) 2. 434 1 Die Standort f der P| ich k& i der StraBen b des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
STRA ie Standorte auf der Planzeichnung kdnnen entlang der StraBen bzw. el s, wie , . .. .
— 7 ANLE - qartenanioge £ . . GrundstUcksgrenzen innerhalb eines Grundstiicks verschoben werden. verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen architekfurburo anke disterheft
REGEIéQUERSCHNITT _ REGELQUERSCHNITT REGELQUERSCHNITT REGELQUERSCHNITT - — _ o Kleingd FlurstUcksgrenze (HausmUll, gewerbliche Abfdalle usw. ) angetroffen, ist der Dipl.-Ing. Architektin (TU)
ANLIEGERSTRASSE1 M 1: 100 ANLIEGERSTRASSEN2 M 1: 100 ANLIEGERSTRASSEN3 M 1: 100 FuBweg M 1:100 Gehdiz 45 " § ) GrundstUckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdaBen Entsorgung _ ,
432 17.28 Hbhenangaben Pinnow 20 17 139 Malchin

des belasteten Bodenaushubes gemdB dem Gesetz zur Férderung der
o tel. 039957 20827

. . Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung i - ) )
Vorschlag neue Grundstucksteilung von Abfallen verpflichtet e-mail anke.disterheft@architekturbuero-malchin.de
PLANUNGSSTUFE:
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1.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung  BauNVO) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) , die zuletzt durch Artikel 3

des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. 1 S.1057) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetzt - BNatschG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.August 2009 BGBI. | S. 2542, das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. S. | 'S
3434) gedndert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes

(NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V)

Vom 23. Februar 2010 ) GVOBI. M-V 2010, letzte berUcksichtigte
Anderung: mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12),
letzte berUcksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S.
503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18 .Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern
(LEP M-V ) vom 27.05.2016 (GVOBI. 11/2016 M-V)
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i) Landesverordnung Uber das Regionlae
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MS-LVO M-V ) vom 15. Juni 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 362)

2. Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung Malchin hatte auf ihrer Sitzung am 18.09.2002 den
Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan Nr. 26 ,,Blumenstrasse* gefasst
und am 18.02.2003 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan war seit dem 16.01.2005 rechtskraftig.

Auf ihrer Sitzung am 07.03.2018 hat die Stadtvertretung Malchin den Beschluss
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,BlumenstraBe* gefasst. Im
Malchiner Generalanzeiger wurde am 07.04.2018 verodffentlicht, dass es
vorgesehen ist, die 1. Anderung gemaB §10 BauGB in Verbindung mit § 13 @
BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) durchzufGhren. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend; es erfolgt also
ein einstufiges Beteiligungsverfahren. AuBerdem soll die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 gemdaB § 13a BauGB ohne DurchfGhrung einer
UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Bei der Abgrenzung des Anwendungsbereichs von Bebauungspld@nen der
Innenentwicklung kommt es darauf an, ob sich das Planungsvorhaben auf
Siedlungsflachen bezieht, die im Sinne einer organischen Siedlungsstruktur
erweitert oder umgenutzt werden sollen. Die ,Wiedernutzbarmachung von
Flachen", die ,Nachverdichtung® oder ,andere MaBnahmen der
Innenentwicklung” mussen jedoch an vorhandene Siedlungsfldchen und die
Siedlungsstruktur ,,anknUpfen® und diese mit Zentrenbezug entwickeln. Dabei
kdnnen auch rechtskraftige, aber noch nicht realisierte Bebauungspldne und
entsprechende ErschlieBungsanlagen bertcksichtigt werden.

In § 13 a (1) heiBt es: ,Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfl&dche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BAuNVO oder eine GroBe der Grundfladche festgesetzt wird
von insgesamt 1. Weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfl&dchen
mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder..... ."
Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha. Bei einer geplanten
Grundfladchenzahl von 0,3 bleibt der Grenzwert der maximalen Grundfléche,
also der versiegelten Fldchen mit ca. 0,63 ha weit unter dem zuldssigen Wert
von 20.000 Quadratmetern (2 ha).

Die Stadt Malchin  beabsichtigte  schon seit dem  Jahr des
Aufstellungsbeschlusses 2002 mit inrer Bauleitplanung einer Zersiedlung der
Stadt entgegenzuwirken und vor allem innerhalb der bestehenden
gewachsenen Grenzen und nicht mehr genutzter Bauflachen die
ErschlieBung neuer Baugebiete zu realisieren.

4
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Das Gebiet dieses Bebauungsplanes war bis vor einigen Jahren mit
eingeschossigen Gebduden der ehemaligen ,,Blumenschule* bebaut und
groB3flachig versiegelt. Nach Aufgabe der Schule standen die Gebdude
mehrere Jahre leer und wurden Anziehungsort fUr Vandalismus. Vor einigen
Jahren wurde der Abriss der Gebdude als erster Schritt der Umsetzung des
Bebauungsplanvorhabens vorgenommen. Wegen des hohen finanziellen
Aufwandes wurde der Bebauungsplan bisher nicht umgesetzt.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes, des  Europdischen
Vogelschutzgebiets und des FFH-Gebietes liegen auBBerhalb der stddfischen
Grenzen und auBBerhalb des Plangebietes.

Uber den Stadtpark ist das Gebiet direkt an das Stadizentrum mit einer
Entfernung von etwa 400 Metern angebunden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Blumenstrasse" umfasst eine Fidche von ca. 2,1 ha.
Das Plangebiet wird folgendermalen begrenzt:

Norden: BlumenstraBe

Osten: Kleingérten Verlauf der ehemaligen
Bahnanlage

Suden: Kleingdarten

Westen: Kleing&rten und StraBe als Verldngerung

der ParkstraBe

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung Teil A festgesetzt.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem gesamten
Plangebiet des urspringlichen Bebauungsplanes.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "BLUMENSTRASSE"
GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

STADT MALCHIN
BEBAUUNGSPLAN NR. 26
"BLUMENSTRASSE"]
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Die Lage im Stadtgebiet ist der nachfolgenden Karte zu enthehmen.

Zachow

Strauchwerdefy \
=~ | R

7 ® Stauchwerder

wieses

’;ﬂlm
W
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4. Anlass der Planung, Ziele und wesentliche Auswirkungen

Iwei wesentliche Punkte fUhrten urspringlich zur Absicht der Gemeinde
Malchin, das Plangebiet einer st&dtebaulichen Neuordnung zu unterziehen.

1. Nach den Aussagen des Schulentwicklungsplanes des Landkreises
Demmin von 2001 lieBen die sinkenden Schuilerzahlen einen Fortbestand
der verbundenen Haupt- und Realschule mit Grundschule (von den
Einwohnern ,,Blumenschule" genannt) nicht zu.

Aus diesem Grund fassten die Stadtvertreter am 15.05.2002 den Beschluss,
mit Beginn des Schuljahres 2002/2003 keine Jahrgangsstufe 5 mehr
einzurichten.

2. Die Stadt Malchin hat frotz einer hohen Leerstandquote nachweislich ein
Defizit an Wohnungen zu verzeichnen, die heutigen Anforderungen
gerecht werden.

@
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Neben attraktiven Mietwohnungen fehlen ebenso Angebotsflachen fir den
privaten Wohnungsbau oder die Schaffung von Wohneigentum in Form von
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern in angemessenem Umfang.

Die Untersuchungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
belegen diese Aussagen.

Der Anteil der Geschossbauten, in denen ca. 70 % aller Wohnungen der Stadt
Malchin untergebracht sind, ist im Vergleich zum Bundesdurchschnitt weitaus
hoher. Hier muss langfristig eine Angleichung angestrebt werden, um der
Abwanderung auf Grund fehlender Bauplatze entgegenzuwirken.

Das Gebiet ,BlumenstraBe* sollte stadtebaulich neu geordnet werden. Die
Struktur der angrenzenden Wohn- und kleingdrtnerischen Nutzung war
stdtebaulich zu berucksichtigen.

Die Stadt Malchin hatte sich entschlossen, das Vorhaben Uber einen privaten
Investor umzusetzen. Ein entsprechender stddtebaulicher Vertrag wurde am
29.08.2017 geschlossen und durch die Stadtvertretung am 18.10.2017 gebilligt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele
angestrebt:
=  Anderung der urspringlich geplanten
StraBenverkehrsfldchen/ ErschlieBungsanlagen zur
ErschlieBung des Wohngebietes
= Anderung gestalterischer Festsetzungen nach § 86
LBauO M-V

Die Gebdude der ehemaligen ,,Blumenschule* wurden bereits abgebrochen
und die versiegelten Fldchen zurlck gebaut.
Lediglich der kleine Sportplatz besteht noch.

5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In der Stellungnahme des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte vom 03.05.2018 wurde formuliert, dass zu den
Planungsinhalten des Bebauungsplans Nr. 26 der Stadt Malchin bereits am
14.11.2003 eine landesplanerische Stellungnahme erfolgte.

»,Die nun vorgelegten Unterlagen beinhalten lediglich die Absicht, die
urspringlich  geplanten  StraBenverkehrsfildchen  sowie  gestalterische
Festsetzungen zu dndern.”

.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,BlumenstraBe* stellt somit
keinen neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalt dar. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Malchin entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.*
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6. Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Malchin ist seit dem 03. Dezember 2017
rechtskraftig.

Dieser weist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet aus.
Ostlich, sudlich und westlich grenzen Dauerkleingdrten an.

7. Planungsgrundiage

Die Planzeichnung wurde auf einer katasteramtlich  bestatigten
Vermessungsgrundlage vom offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.- Ing.
Herbert Weinert erstellt.

In die Bestandsunterlagen sind die vorhandenen baulichen Anlagen
aufgenommen.

Il Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung und Nutzungseinschrankungen

Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
vorgesehen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 werden Ferienwohnungen nicht zugelassen.
(§ 1T Abs. 6 BauNVO).

Wegen der befUrchteten Ruhestdrung der Bewohner des Baugebietes
mdchte die Stadt Malchin  hier keine Ferienwohnungen zulassen. Im
Gemeindegebiet gibt es ausreichende Baufldchen, wo die Nutzungen mit
Ferienwohnungen zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl:
Die Grundfldchenzahl fUr das gesamte Gebiet bleibt mit 0,3 bestehen.

Zahl der Vollgeschosse:
Auch die Zahl der Vollgeschosse mit Il bleibt wie im urspringlichen Plan
festgesetzt.
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Traufthdhen:

In Zusammenhang mit der Anderung der Dachneigung wird die Traufhéhe
differenziert.

Im Zuge der 1. Auslegung hatte sich gezeigt, dass mehrere Interessenten
zweigeschossige Gebdude mit groBeren Traufhdhen errichten mdchten. Dem
Wunsch kommt die Stadt Malchin nach, staffelt diese jedoch innerhalb des
Gebietes. So werden in den Baufldchen WA 2 und WA 3 Traufhdhen von 6,00
Metern zugelassen. Diese Baufldchen grenzen unmittelbar an die ebenso
hohere Bebauung der BlumenstraBe an.

FUr das sudliche Baugebiet WA 4 wird eine geringere Traufhdhe von 4,50
Metern vorgegeben. So wird ein harmonisches, geordnetes Nebeneinander
verschieden hoher Gebdude gesichert.

Die maximalen Traufhdhen an der BlumenstraBe bleiben mit 6,50 Metern
bestehen.

FOr Nebengebdude, Garagen und Carports wurde die Traufhdhe von 2,70 m
auf 3,20 m erhdht. In der Praxis zeigte sich, dass auch bei einer geringen
Dachneigung von Nebengebduden die Traufhdhen konstruktiv Uber 3 Meter
liegen. Das soll im Bebauungsgebiet moglich sein.

Baulinien, Baugrenzen

Baulinien werden nicht gedndert.

Die Baugrenzen passen sich der neuen StraBenfGhrung an. Der Abstand der
Baugrenzen zu den neuen ErschlieBungsstraBen betragt 3,00 Meter.

Die Abstdnde zu den GrundstUcksgrenzen richten sich nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich der BlumenstraBe wird die Trennung der Verkehrsarten
beibehalten.

Alle auszubauenden und neu zu bauenden ErschlieBungsstraBen werden als
Mischverkehrsfldche ohne Trennung der Verkehrsarten ausgewiesen. Diese
Form der Verkehrsplanung ist bei dem zu erwartenden geringen
Verkehrsaufkommen sinnvoll. Die Gleichrangigkeit sorgt zusatzlich fOr Vorsicht
der Verkehrsteilnehmer.

Ein FuBweg im nordlichen Bereich verbindet das Gebiet auf kurzem Weg mit
der Innenstadt.
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Der Regelquerschnitt der offentlichen ,,AnliegerstraBe 1* ist mit 5,75 m Breite so
bemessen, dass alle Verkehrsteilnehmer ausreichend Platz finden. Wegen der
ErschlieBung mit einem ,,Wendehammer* im Inneren des Gebietes wurde die
Breite dieser Verkehrsfldche groBer gewdhlt als bei der auBen gefUhrten
»AnliegerstraBe 2“. Die AnliegerstraBe 3 ist mit 4,75 m so bemessen, dass alle
Verkehrsteilnehmer die die angebundenen GrundstUcke erreichen mussen
ausreichend Raum finden. Die Regelquerschnitte sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Festsetzungen gemaB § 86 LBauO M-V

FOr die Baufelder WA 2 und WA 3 sind wegen der groBeren zuldssigen
Traufthdhe auch flachere Dachneigungen zuldssig. So kbnnen 2- geschossige
Bauten mit 20° Dachneigung, z.B. als so genannte ,Stadtvilla® entstehen.
Ebenso sollen Dachneigungen bis 49° in Anlehnung an die Bebauung der
BlumenstraBe moglich sein.

Die Dachneigungen wurden im Baufeld WA 4 auf Neigungen zwischen 25°
und 49 ° festgesetzt. Der Rahmen |asst genug Freiraum fUr gewunschte
Gebdudedachformen. Verbunden mit der maximalen Neigung von 49° ist die
gestalterische Absicht, auch steilere Ddcher mit einer ausgewogenen
Neigung (45° sind insofern ,unentschlossen®) zuzulassen. Dahinter steckt ein
ausschlieBlich architektonischer Gedanke mit dem Nebeneffekt, dass im
Dachraum zusatzlich nutzbare Hohe entsteht (z.B. im Spitzboden).

Damit entfallen die im Ursprungsplan teilweise vorgesehenen Pultddcher.

9. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Die ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet wird die Verlegung sé@mtlicher
Ver- und Entsorgungsleitungen in &ffentlichen Flidchen vorsehen. Die genauen
Aussagen zur ErschlieBung und zur Ldschwasserversorgung werden in der
entsprechenden Planung dem Bedarf entsprechend und unter Beteiligung
der Versorgungstrager berucksichtigt.

10. Natur- und Landschafisschutz, Pflanzgebot

Der urspringliche Bebauungsplan, der auf dem Gelédnde der ehemaligen
»Blumenschule" aufgestellt wurde, ist durch einen Grinordnungsplan
untersetzt. Die Festsetzungen wurden in den seit dem 16.01.2005
rechtskraftigen B- Plan Ubernommen. Seit dem 01.01.2007 wurde der § 13 a
des BauGB fUr Bebauungspldne der Innenentwicklung eingefUhrt.

GemdB § 13a Abs. 1 Punkt 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zul&ssige GrundflGche im

10
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Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutfzungsverordnung oder eine GroBe der
Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt
1. Weniger als 20.000 Quadratmetern...... .

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha. Bei einer zuldssigen
Grundflachenzahl von 0,3 wird eine maximale Grundflache von 0,63 ha
erreicht.

Bebauungspldne der Innenentwicklung unterliegen keiner formlichen
Umweltprofung.

Der VorhabentrGdger hat bewusst im Bebauungsplan das Anpflanzen von
Bdumen gewunscht, so dass die Stadt Malchin im Bebauungsplan auch ohne
rechtliche Pflicht an der Festsetzung groBtenteils festhadlt.

Die GrUnordnerischen Festsetzungen beziehen sich auf das Anpflanzen von 34
Bdumen statt bisher 46. Diese Baumpflanzungen werden auf den jeweiligen
GrundtUcken festgeschrieben, kbnnen aber innerhalb der neu zu bildenden
Grundsticke verschoben werden. Hintergrund ist das Einsparen von
straBenbegleitenden ,,Grinstreifen” als  VerkehrsgrOn  zugunsten  der
effektiveren ErschlieBungsaufwendungen. So bleibt der Grundgedanke der
straBenbegleitenden Bepflanzung erhalten.

11
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