Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2018/MC/132
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 01.11.2018

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Beschluss uiber die Billigung und C'_)_ffentlichkeitsbeteiligung des gednderten
Entwurfes der Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"BlumenstraBe” der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Affentlich 12.11.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Stadt Malchin

Nichtoffentlich 20.11.2018 Hauptausschuss Stadt Malchin

Offentlich 05.12.2018 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung billigt den vorliegenden geanderten Entwurf der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Blumenstralie“ der Stadt Malchin, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieRlich der
Begriindung und beschlieRt diesen wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Rathaus der
Stadt Malchin 6ffentlich auszulegen sowie die durch die Anderung des Planentwurfs
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Der Beschluss Uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsiblich bekannt zu machen. AuRerdem sind gemall § 4 a Abs. 4 BauGb der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§ 2 -4 BauGB

Da in der Stadt Malchin eine hohe Nachfrage nach Bauflachen fiir den privaten
Wohnungsbau besteht, hat sich der Vorhabentrdger entschlossen das Gebiet der
ehemaligen Blumenschule zu erschlielen und zu vermarkten. Zur Realisierung des
Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 erforderlich.

Die Stadtvertretung Malchin hat mit Beschluss 2018/MC/015 vom 07.03.2018 das
notwendige Verfahren zur Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 26
,Blumenstralle“ der Stadt Malchin eingeleitet.

Am 16.05.2018 hat die Stadtvertretung den Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung und zur
Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
gefasst. Der Planentwurf zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 26 lag vom 25.06.2018 bis zum
27.07.2018 im Rathaus der Stadt Malchin offentlich aus. Parallel hierzu erfolgte die
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange.

In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf geandert. So
hatten mehrere Interessenten den Wunsch geaul3ert zweigeschossige Gebaude mit
groBeren Traufhohen errichten zu kdnnen. Dies wurde im gednderten Entwurf bertcksichtigt.
Allerdings soll eine Staffelung innerhalb des Gebietes erfolgen. In den Bauflachen WA 2 und
WA 3 sollen Traufhéhen von 6,00 m zugelassen werden. Im WA 4 wird eine geringere
Traufhéhe von 4,50 m vorgegeben. Fir Nebengebaude wurde die Traufhéhe von 2,70 m auf
3,20 m erhdht. Aulzerdem erfolgte eine Erweiterung der ErschlieBungsstralie (Anliegerstrale
1) zur besseren ErschlieRung der Parzellen P 14, P15 und P 16. Der geanderte Planentwurf
ist nun erneut auszulegen und die betroffenen Trager offentlicher Belange sind ebenfalls
erneut zu beteiligen.
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http://www.malchin.de/

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Malchin entstehen keine Kosten. Die Finanzierung und Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung der Satzung tiber den B-Plan Nr. 26 ,Blumenstrafe*
der Stadt Malchin obliegt dem Vorhabentrager. Zwischen der Stadt Malchin und dem
Vorhabentrager wurde diesbezlglich am 29.08.2017 ein entsprechender stadtebaulicher
Vertrag abgeschlossen. Der stadtebauliche Vertrag wurde durch die Stadtvertretung Malchin
mit Beschluss vom 18.10.2017 (2017/MC/1056) gebilligt.

Anlagen:
Planzeichnung (Teil A) und Textliche Festsetzungen (Teil B)
Begrindung zum Entwurf
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STADT MALCHIN

ENTWURF DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 "BLUMENSTRASSE"

STADT MALCHIN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V.m § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006 (GVOBL. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 590), berichtigt am 20.Januar 2016, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Malchin vom ........ccccccveennee. folgende Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse”, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B)erlassen:

KOPIE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
vom 16.01.2005
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Die Planung wurde auf der Grundlage ein€
Vermessung vom Vermessungsbuiro Q
Dipl.- Ing. (FH) Steffen Mébius, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur,
Bahnhofstr. 34 in 17 139 Malchin erstellt.
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Kartengrundlage

TEIL A PLANZEICHNUNG der 1. ANDERUNG

GEMARKUNG MALCHIN FLUR 11

395

Der Lage- und Hohenplan wurde vom Vermessungs-

und Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Herbert Weinert- OBVI

Lindenstrasse 16 - 17 109 Demmin

info@vermessung-weinert.de

auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und eigener
ortlicher Geldndeaufnahmen im September 2017

erstellt.
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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzung gemdaB § 9 BauGB
und gestalterische Festsetzungen gemdaB § 86 LBauO M-V

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVvVO)

z.B.0,3 Grundfldchenzanhl
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
z.B.TH 4,5 z.B. Traufhdhe 4,5 m als Hochstmal siehe textliche

Festsetzungen Nr. 3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22,23BauNVO)

o offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

MV

Verkehrsgrin

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7)

Mischverkehrsfldchen ohne Trennung der Verkehrsarten

Fussweg

Anpflanzen von
Baumen

Erhaltung von BAumen

6. Festsetzungen gemas § 86 LBauO M-V

Dachneigung nur zwischen 30° und 49° zul&ssig
siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 4

z.B. DN 30°-49°

ig
tzung Nr. 4

z.B. DN 10°

neigung bis z
Uch Textti

7. Sonstige Planzeichen

IRENENE Crenze desrdumlichen Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

e Abgrenzung des MaBes der Nutzung ( § 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 Bau NVO)

<€4— ¥ Stellung der Hauptgebdude, Traufrichtung

8. Stadterhaltung und Denkmalschutz (§ 9 Abs. é BauGB)

>

Umgrenzung der Fundstelle eines Bodendenkmals, aus
dem rechtskraftigen B-Plan vom 16.01.2005
Ubernommen,im F-Plan-Verfahren nicht mehr von der
unferen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises MSE
erwdahnt.

Siehe "Hinweise".

Fundplatz eines Bodendenkmals, (Stellungnahme LK
MSE 13.08.2018)
Siehe "Hinweise"

9. nachrichtliche Ubernahme

41
1l Flurstocksnummer
FlurstUcksgrenze
17.28 Héhenangaben
Vorschlag neue Grundstucksteilung
8. P14 Nummer fUr geplante Baugrundstiicke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

Es wurden alle textlichen Festsetzungen des Bereiches der 1.
Anderung aus dem rechtskraftigen B- Plan "grau" Ubernommen.
Alle Anderungen wurden "schwarz" hervorgehoben

gemaB § 9 BauGB und
gestalterische Festsetzungen gemas § 86 LBauO M-V

1. Garagen (§12 BauNVO)
Garagen sind nur im ersten Vollgeschoss zuldssig.

2. Einschrankung der zuldassigen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Von den fur Allgemeine Wohngebiete gemdal § 4 BauNvVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig.

Nicht zul@ssig sind Ferienwohnungen.

3. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Traufhdhen:

Als Traufhdhe gilt die Hohenlage der duBeren Schnittkante der
AuBenwand

mit der Dachhaut Uber der Oberkante der an das GrundstUck

grenzenden &ffentlichen Strale.

FUr Nebengebdude, Garagen und Carports gilt eine maximale
Traufhdhe

von 2,726 3,20 m:

4. Dachneigungen / Dachformen

Im Bereich WA 1 sind fUr Hauptgebdude nur Dacher mit einer Neigung
von 45° zul@ssig.

Im Bereich W A 3 sind nur Pultddcher mi
10° zuldssig.
Im Bereich WA 4 sin auptgebdude nur

und 45° zuldssig.

eigung bis zu

mit einer Neigung

Im Bereich WA 2 und 3 sind fUr Hauptgebdude nur Dacher mit einer
Neigung zwischen 20° und 49° zuldssig.

Im Bereich WA 4 sind fUr Hauptgebdude nur Dacher mit einer
Neigung zwischen 30° und 49° zuldssig.

5. Dachaufbauten

A 4 auf maximal

en sind nur in den Bereichen WA
40% der Trauflange ein 5 s zul@ssig.

6. Nebengebdude und Garagen
Nebengebdude,
angrenzen e
Hauptgebdude treten.

enin Bezug zur

en StraBe hin flucht der

Grunordnerische Festsetzungen

7. Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzugen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

FUr die in Nord- SUd- Richtung verlaufenden StraBen westlich und &stlich
des Baugebietes ist fUr die zur Anpflanzung festgesetzten Bume Feld-
Ahorn (Acer Campestre) zu verwenden.

Entlang der BlumenstraBe, der parallel dazu verlaufenden StraBen und
der inneren ErschlieBungswege und -straBen sind an den festgesetzten
Standorten Pyramiden- Hainbuchen (Carpinus betulus, "Fastigiata®)
anzuplanzen.

Lu pflanzende BGume in zukUnftig befestigten Flidchen mUssen einen
unversiegelten Wurzelraum von mindestens 12gm aufweisen.

Die Baume sind in folgenden Qualitaten zu pflanzen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung, mindestens
18 - 20 cm Stammumfang.

Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode in
gleicher Art und GroBe zu ersetzen.

Die Pflanzqualitat der verwendeten Gehdlze muss den

GuUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen.

Die Standorte auf der Planzeichnung k&nnen entlang der StraBen bzw.
Grundstucksgrenzen innerhalb eines Grundstucks verschoben werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” vom 07.03.2018
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verodffentlichung im "Malchiner Generalanzeiger' Nr. 07/2018 am 07.April 2018 erfolgt.

Malchin, den ...............

BUrgermeister

2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 1 Abs. 4
BauGB i.v.m § 17 Landesplanungsgesetz M-V (LPIG M-V) mit Schreiben vom
09.04.2018 beteiligt worden.

Malchin, den ...............

Burgermeister

3. Die Stadtvertretung Malchins hat am 16.Mai 2018 den Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"Blumenstrasse", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Entwurf der Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2018
bis zum 27.07.2018 wdhrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unbericksichtigt
bleiben kénnen, am 16.06.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Malchiner
Generalanzeiger" Nr. 12/2018 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berGhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und die Nachbargemeinden sind gemdaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die
offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Malchin, den ...............

BUrgermeister

4. Der Entwurf ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert worden.
Die Stadtvertretung hat den gednderten Entwurf gebiligt und zur erneuten
offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Malchin, den ...............

BUrgermeister

5. Die Stadtvertretung Malchins hat am .......ccccocveveveeeeneeee. den gednderten Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"Blumenstrasse", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Enftwurf der BegrGndung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis zum .............. wdhrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
unberUcksichtigt  bleiben  kdnnen, am ..., im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt  "Malchiner Generalanzeiger' Nr. ..o, ortsGblich
bekannt gemacht worden.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am .....eeeieeiecnnee. abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Malchin, den ...............
Burgermeister

7. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .................
von der Stadtvertretung Malchin als Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Malchin vom .....................
gebilligt.

Malchin, den ...............

BUrgermeister

8. Der katastermdaBige Bestand am ......cceciecieiiecieene. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Demmin, den .....ccveeveenneee.

Dipl.- Ing. Herbert Weinert, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

?. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Malchin, den ...............

BUrgermeister

10. Die Bekanntmachung Uber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
»Blumenstrasse” der Stadt Malchin sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ im ,Malchiner Generalanzeiger"
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
gem. §215 Abs. 2 BauGB und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .......cccveveeneeee. in Kraft gefreten.

Malchin, den ....cveveeennneenn.

BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
( Baunutzungsverordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 ( BGBI. . S. 3786 )

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) gedndert worden ist.

4. Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V §S. 503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert durch
Arfikel T des Gesetzes vom 18.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

5. LBauO M-V vom 18.April 2006 (GVOBL.M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL.M-V S.590), berichtigt
am 20.Januar 2016

6. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern  zur  AusfUhrung  des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V)

vom 23.Februar 2010, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

7. Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998 ( GVOBI. M-V 1998, S. 12), lefzte berlcksichtigte Anderung: § 25 neu
gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010

( GVOBI. M-V S§. 383, 392)

HINWEISE

1. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder

Kultur und Denkmalpflege M-V, Archd&ologie und Denkmalpflege
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich

Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
angetroffen, ist  der
GrundstuckseigentUmer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes gemdB dem Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung

(HausmuUll, gewerbliche  Abfdlle usw. )

von Abfdallen verpflichtet.

auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehodrde
des Landkreises MSE zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes for

sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige
Leugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
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1.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung  BauNVO) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) , die zuletzt durch Artikel 3

des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. 1 S.1057) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetzt - BNatschG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.August 2009 BGBI. | S. 2542, das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. S. | 'S
3434) gedndert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes

(NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V)

Vom 23. Februar 2010 ) GVOBI. M-V 2010, letzte berUcksichtigte
Anderung: mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12),
letzte berUcksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S.
503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18 .Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern
(LEP M-V ) vom 27.05.2016 (GVOBI. 11/2016 M-V)
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i) Landesverordnung Uber das Regionlae
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MS-LVO M-V ) vom 15. Juni 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 362)

2. Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung Malchin hatte auf ihrer Sitzung am 18.09.2002 den
Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan Nr. 26 ,,Blumenstrasse* gefasst
und am 18.02.2003 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan war seit dem 16.01.2005 rechtskraftig.

Auf ihrer Sitzung am 07.03.2018 hat die Stadtvertretung Malchin den Beschluss
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,BlumenstraBe* gefasst. Im
Malchiner Generalanzeiger wurde am 07.04.2018 verodffentlicht, dass es
vorgesehen ist, die 1. Anderung gemaB §10 BauGB in Verbindung mit § 13 @
BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) durchzufGhren. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend; es erfolgt also
ein einstufiges Beteiligungsverfahren. AuBerdem soll die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 gemdaB § 13a BauGB ohne DurchfGhrung einer
UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Bei der Abgrenzung des Anwendungsbereichs von Bebauungspld@nen der
Innenentwicklung kommt es darauf an, ob sich das Planungsvorhaben auf
Siedlungsflachen bezieht, die im Sinne einer organischen Siedlungsstruktur
erweitert oder umgenutzt werden sollen. Die ,Wiedernutzbarmachung von
Flachen", die ,Nachverdichtung® oder ,andere MaBnahmen der
Innenentwicklung” mussen jedoch an vorhandene Siedlungsfldchen und die
Siedlungsstruktur ,,anknUpfen® und diese mit Zentrenbezug entwickeln. Dabei
kdnnen auch rechtskraftige, aber noch nicht realisierte Bebauungspldne und
entsprechende ErschlieBungsanlagen bertcksichtigt werden.

In § 13 a (1) heiBt es: ,Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfl&dche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BAuNVO oder eine GroBe der Grundfladche festgesetzt wird
von insgesamt 1. Weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfl&dchen
mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder..... ."
Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha. Bei einer geplanten
Grundfladchenzahl von 0,3 bleibt der Grenzwert der maximalen Grundfléche,
also der versiegelten Fldchen mit ca. 0,63 ha weit unter dem zuldssigen Wert
von 20.000 Quadratmetern (2 ha).

Die Stadt Malchin  beabsichtigte  schon seit dem  Jahr des
Aufstellungsbeschlusses 2002 mit inrer Bauleitplanung einer Zersiedlung der
Stadt entgegenzuwirken und vor allem innerhalb der bestehenden
gewachsenen Grenzen und nicht mehr genutzter Bauflachen die
ErschlieBung neuer Baugebiete zu realisieren.

4
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Das Gebiet dieses Bebauungsplanes war bis vor einigen Jahren mit
eingeschossigen Gebduden der ehemaligen ,,Blumenschule* bebaut und
groB3flachig versiegelt. Nach Aufgabe der Schule standen die Gebdude
mehrere Jahre leer und wurden Anziehungsort fUr Vandalismus. Vor einigen
Jahren wurde der Abriss der Gebdude als erster Schritt der Umsetzung des
Bebauungsplanvorhabens vorgenommen. Wegen des hohen finanziellen
Aufwandes wurde der Bebauungsplan bisher nicht umgesetzt.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes, des  Europdischen
Vogelschutzgebiets und des FFH-Gebietes liegen auBBerhalb der stddfischen
Grenzen und auBBerhalb des Plangebietes.

Uber den Stadtpark ist das Gebiet direkt an das Stadizentrum mit einer
Entfernung von etwa 400 Metern angebunden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Blumenstrasse" umfasst eine Fidche von ca. 2,1 ha.
Das Plangebiet wird folgendermalen begrenzt:

Norden: BlumenstraBe

Osten: Kleingérten Verlauf der ehemaligen
Bahnanlage

Suden: Kleingdarten

Westen: Kleing&rten und StraBe als Verldngerung

der ParkstraBe

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung Teil A festgesetzt.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem gesamten
Plangebiet des urspringlichen Bebauungsplanes.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "BLUMENSTRASSE"
GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

STADT MALCHIN
BEBAUUNGSPLAN NR. 26
"BLUMENSTRASSE"]
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Die Lage im Stadtgebiet ist der nachfolgenden Karte zu enthehmen.

Zachow
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4. Anlass der Planung, Ziele und wesentliche Auswirkungen

Iwei wesentliche Punkte fUhrten urspringlich zur Absicht der Gemeinde
Malchin, das Plangebiet einer st&dtebaulichen Neuordnung zu unterziehen.

1. Nach den Aussagen des Schulentwicklungsplanes des Landkreises
Demmin von 2001 lieBen die sinkenden Schuilerzahlen einen Fortbestand
der verbundenen Haupt- und Realschule mit Grundschule (von den
Einwohnern ,,Blumenschule" genannt) nicht zu.

Aus diesem Grund fassten die Stadtvertreter am 15.05.2002 den Beschluss,
mit Beginn des Schuljahres 2002/2003 keine Jahrgangsstufe 5 mehr
einzurichten.

2. Die Stadt Malchin hat frotz einer hohen Leerstandquote nachweislich ein
Defizit an Wohnungen zu verzeichnen, die heutigen Anforderungen
gerecht werden.

@
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Neben attraktiven Mietwohnungen fehlen ebenso Angebotsflachen fir den
privaten Wohnungsbau oder die Schaffung von Wohneigentum in Form von
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern in angemessenem Umfang.

Die Untersuchungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
belegen diese Aussagen.

Der Anteil der Geschossbauten, in denen ca. 70 % aller Wohnungen der Stadt
Malchin untergebracht sind, ist im Vergleich zum Bundesdurchschnitt weitaus
hoher. Hier muss langfristig eine Angleichung angestrebt werden, um der
Abwanderung auf Grund fehlender Bauplatze entgegenzuwirken.

Das Gebiet ,BlumenstraBe* sollte stadtebaulich neu geordnet werden. Die
Struktur der angrenzenden Wohn- und kleingdrtnerischen Nutzung war
stdtebaulich zu berucksichtigen.

Die Stadt Malchin hatte sich entschlossen, das Vorhaben Uber einen privaten
Investor umzusetzen. Ein entsprechender stddtebaulicher Vertrag wurde am
29.08.2017 geschlossen und durch die Stadtvertretung am 18.10.2017 gebilligt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele
angestrebt:
=  Anderung der urspringlich geplanten
StraBenverkehrsfldchen/ ErschlieBungsanlagen zur
ErschlieBung des Wohngebietes
= Anderung gestalterischer Festsetzungen nach § 86
LBauO M-V

Die Gebdude der ehemaligen ,,Blumenschule* wurden bereits abgebrochen
und die versiegelten Fldchen zurlck gebaut.
Lediglich der kleine Sportplatz besteht noch.

5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In der Stellungnahme des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte vom 03.05.2018 wurde formuliert, dass zu den
Planungsinhalten des Bebauungsplans Nr. 26 der Stadt Malchin bereits am
14.11.2003 eine landesplanerische Stellungnahme erfolgte.

»,Die nun vorgelegten Unterlagen beinhalten lediglich die Absicht, die
urspringlich  geplanten  StraBenverkehrsfildchen  sowie  gestalterische
Festsetzungen zu dndern.”

.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,BlumenstraBe* stellt somit
keinen neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalt dar. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Malchin entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.*
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6. Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Malchin ist seit dem 03. Dezember 2017
rechtskraftig.

Dieser weist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet aus.
Ostlich, sudlich und westlich grenzen Dauerkleingdrten an.

7. Planungsgrundiage

Die Planzeichnung wurde auf einer katasteramtlich  bestatigten
Vermessungsgrundlage vom offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.- Ing.
Herbert Weinert erstellt.

In die Bestandsunterlagen sind die vorhandenen baulichen Anlagen
aufgenommen.

Il Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung und Nutzungseinschrankungen

Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
vorgesehen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 werden Ferienwohnungen nicht zugelassen.
(§ 1T Abs. 6 BauNVO).

Wegen der befUrchteten Ruhestdrung der Bewohner des Baugebietes
mdchte die Stadt Malchin  hier keine Ferienwohnungen zulassen. Im
Gemeindegebiet gibt es ausreichende Baufldchen, wo die Nutzungen mit
Ferienwohnungen zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl:
Die Grundfldchenzahl fUr das gesamte Gebiet bleibt mit 0,3 bestehen.

Zahl der Vollgeschosse:
Auch die Zahl der Vollgeschosse mit Il bleibt wie im urspringlichen Plan
festgesetzt.
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Traufthdhen:

In Zusammenhang mit der Anderung der Dachneigung wird die Traufhéhe
differenziert.

Im Zuge der 1. Auslegung hatte sich gezeigt, dass mehrere Interessenten
zweigeschossige Gebdude mit groBeren Traufhdhen errichten mdchten. Dem
Wunsch kommt die Stadt Malchin nach, staffelt diese jedoch innerhalb des
Gebietes. So werden in den Baufldchen WA 2 und WA 3 Traufhdhen von 6,00

Metern zugelassen. Diese Baufldchen grenzen unmittelbar an die ebenso
hohere Bebauung der BlumenstraBe an.

FUr das sUdliche Baugebiet WA 4 wird eine geringere Traufhdhe von 4,50
Metern vorgegeben. So wird ein harmonisches, geordnetes Nebeneinander
verschieden hoher Gebdude gesichert.

Die maximalen Traufhdhen an der BlumenstraBe bleiben mit 6,50 Metern
bestehen.

FOr Nebengebdude, Garagen und Carports wurde die Traufhdhe von 2,70 m
auf 3,20 m erhdht. In der Praxis zeigte sich, dass auch bei einer geringen
Dachneigung von Nebengebduden die Traufhdhen konstruktiv Uber 3 Meter
liegen. Das soll im Bebauungsgebiet moglich sein.

Baulinien, Baugrenzen

Baulinien werden nicht gedndert.

Die Baugrenzen passen sich der neuen StraBenfGhrung an. Der Abstand der
Baugrenzen zu den neuen ErschlieBungsstraBen betragt 3,00 Meter.

Die Abstdnde zu den Grundsticksgrenzen richten sich nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich der BlumenstraBe wird die Trennung der Verkehrsarten
beibehalten.

Alle auszubauenden und neu zu bauenden ErschlieBungsstraBen werden als
Mischverkehrsfldche ohne Trennung der Verkehrsarten ausgewiesen. Diese
Form der Verkehrsplanung ist bei dem zu erwartenden geringen
Verkehrsaufkommen sinnvoll. Die Gleichrangigkeit sorgt zusatzlich fOr Vorsicht
der Verkehrsteilnehmer.

Ein FuBweg im nordlichen Bereich verbindet das Gebiet auf kurzem Weg mit
der Innenstadt.
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Der Regelquerschnitt der offentlichen ,,AnliegerstraBe 1* ist mit 5,75 m Breite so
bemessen, dass alle Verkehrsteilnehmer ausreichend Platz finden. Wegen der
ErschlieBung mit einem ,,Wendehammer* im Inneren des Gebietes wurde die
Breite dieser Verkehrsfldche groBer gewdhlt als bei der auBen gefUhrten
»AnliegerstraBe 2“. Die AnliegerstraBe 3 ist mit 4,75 m so bemessen, dass alle
Verkehrsteilnehmer die die angebundenen GrundstUcke erreichen mussen
ausreichend Raum finden. Die Regelquerschnitte sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Festsetzungen gemaB § 86 LBauO M-V

FOr die Baufelder WA 2 und WA 3 sind wegen der groBeren zuldssigen
Traufthdhe auch flachere Dachneigungen zuldssig. So kdnnen 2- geschossige
Bauten mit 20° Dachneigung, z.B. als so genannte ,Stadtvilla” entstehen.
Ebenso sollen Dachneigungen bis 49° in Anlehnung an die Bebauung der
BlumenstraBe moglich sein.

Die Dachneigungen wurden im Baufeld WA 4 auf Neigungen zwischen 25°
und 49 ° festgesetzt. Der Rahmen |asst genug Freiraum for gewunschte
Gebdudedachformen. Verbunden mit der maximalen Neigung von 49° ist die
gestalterische Absicht, auch steilere Ddcher mit einer ausgewogenen
Neigung (45° sind insofern ,,unentschlossen®) zuzulassen. Dahinter steckt ein
ausschlieBlich architektonischer Gedanke mit dem Nebeneffekt, dass im
Dachraum zusatzlich nutzbare Hohe entsteht (z.B. im Spitzboden).

Damit entfallen die im Ursprungsplan teilweise vorgesehenen Pultddcher.

9. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Die ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet wird die Verlegung sé@mtlicher
Ver- und Entsorgungsleitungen in &ffentlichen Flidchen vorsehen. Die genauen
Aussagen zur ErschlieBung und zur Ldschwasserversorgung werden in der
entsprechenden Planung dem Bedarf entsprechend und unter Beteiligung
der Versorgungstrager berucksichtigt.

10. Natur- und Landschafisschutz, Pflanzgebot

Der urspringliche Bebauungsplan, der auf dem Gelé&nde der ehemaligen
»Blumenschule" aufgestellt wurde, ist durch einen Grinordnungsplan
untersetzt. Die Festsetzungen wurden in den seit dem 16.01.2005
rechtskraftigen B- Plan Ubernommen. Seit dem 01.01.2007 wurde der § 13 a
des BauGB fUr Bebauungspldne der Innenentwicklung eingefUhrt.

GemdB § 13a Abs. 1 Punkt 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zul&ssige GrundflGche im

10



STADT MALCHIN

ENTWURF 2. Auslegung

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 26 ,,BLUMENSTRASSE* BEGRUNDUNG
architekturbUro anke disterheft steinstrasse 19 17139 malchin

Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der
Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt
1. Weniger als 20.000 Quadratmetern...... .

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha. Bei einer zuldssigen
Grundflachenzahl von 0,3 wird eine maximale Grundflache von 0,63 ha
erreicht.

Bebauungspldne der Innenentwicklung unterliegen keiner formlichen
Umweltprofung.

Der VorhabentrGdger hat bewusst im Bebauungsplan das Anpflanzen von
Bdumen gewunscht, so dass die Stadt Malchin im Bebauungsplan auch ohne
rechtliche Pflicht an der Festsetzung groBtenteils festhadlt.

Die GrUnordnerischen Festsetzungen beziehen sich auf das Anpflanzen von 34
Bdumen statt bisher 46. Diese Baumpflanzungen werden auf den jeweiligen
GrundtUcken festgeschrieben, kbnnen aber innerhalb der neu zu bildenden
Grundsticke verschoben werden. Hintergrund ist das Einsparen von
straBenbegleitenden ,,Grinstreifen” als  VerkehrsgrOn  zugunsten  der
effektiveren ErschlieBungsaufwendungen. So bleibt der Grundgedanke der
straBenbegleitenden Bepflanzung erhalten.

11
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architekturbUro anke disterheft steinstrasse 19 17139 malchin

11. Quellenverzeichnis

Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte vom 03.05.2018

Folkert Kiepe. Arnulf von Heyl

Baugesetzbuch fur Planer
Grafisch umgesetzt )
aktuelle Kommentierung der Anderungen 3. Auflage

Malchin, den  .....cccooeiiini....

Planer: Anke Disterheft Dipl.-Ing. Architektin (TU)

BUrgermeister: (Siegel)
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