Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2018/MC/099
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 01.08.2018

Amt fir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr A. Harpeng
FBL.: Herr J. Banek

Umbau der stadtischen Turnhalle in der LindenstraBe (Lindenhalle) zur
Begegnungsstatte inklusive eines 1-geschossigen Anbaus

Behandlung Termin Beratungsfolge

Affentlich 13.08.2018 Ausschuss f_ur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Stadt Malchin

Offentlich 15.08.2018 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Gemal des mit der 2. Nachtragshaushaltssatzung der Stadt Malchin flr das Haushaltsjahr
2017 beschlossenen Investitionsprogramms 2016-2020 beschlie3t die Stadtvertretung den
Umbau der stadtischen Turnhalle in der Lindenstralie (Lindenhalle) zu einer Begegnungs-
statte.

Die Malinahme ist im Doppelhaushalt 2018/ 2019 zu veranschlagen.

Sach- und Rechtslage:

Das Land Mecklenburg-Vorpommern treibt die Inklusion in den Schulen des Landes voran.
Entsprechend der Landesstrategie ,Umsetzung der Inklusion® sollen die Férderschulen mit
dem Fdrderschwerpunkt Lernen spatestens bis zum 31.Juli 2024 aufgehoben werden.
Dies betrifft auch das Sonderpadagogische Zentrum in der Lindenstralle.

Somit wird es mdglich, die sich im stadtischen Eigentum befindliche Turnhalle in der
Lindenstral3e (Lindenhalle), die derzeit insbesondere vom Sonderpadagogischen Zentrum
genutzt wird, durch umfangreiche Umbauten und die Errichtung eines 1-geschossigen

Anbaus als Begegnungsstatte fiir vielfaltige stadtische und regionale Veranstaltungen zu
etablieren.

Vom Architekturbtro Anke Disterheft wurden mit Stand Marz 2018 Gesamtkosten in Hohe
von 2.663.250,00€ ermittelt.

Zur Haushaltsplanung 2018 ff. wird auch das Investitionsprogramm aktualisiert und die
entsprechenden Betrage angepasst.

Fur die MaRnahme ist folgendes Finanzierungskonzept geplant:

Art/ Jahr 2017 2019 2020 2021 | Gesamt
Baukosten 0 0 885.000 1.396.500 2.281.500
Baunebenkosten 25.000 200.000 75.000 82.000 382.000
Gesamt 25.000 200.000 960.000 1.478.500 2.663.500
Finanzierung:

75% ohne KOFI-Ant. 168.750,00| 720.000,00|1.108.875,00|1.997.625,00
stadtischer Eigenanteil 25.000,00| 31.250,00| 240.000,00| 369.625,00| 665.875,00
davon Antrag KOFI Land 0,00 0,00| 266.625,00| 332.662,50| 599.287,50
verbl. Eigenanteil 25.000,00| 31.250,00| -26.625,00 36.962,50 66.587,50

Seite: 1/2




Finanzielle Auswirkungen:

Neben den im Kosten- und Finanzierungskonzept dargestellten Eigenanteilen sind auch die
entsprechenden Folgekosten zu bericksichtigen.

Wir gehen derzeit von jahrlich zusatzlichen Nettoaufwendungen in Hohe von ca. 3.700 € aus.

Anlagen:
Voruntersuchung
Grundriss
Visualisierung
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Vorbemerkungen

Die nachfolgenden Uberlegungen bilden die Grundlage fir alle weiteren
planerischen und baukonstruktiven  Entscheidungen zu  Umnutzung,
Umgestaltung und Erweiterung der ehemaligen Linden- Turnhalle in Malchin
zum Mehrzweckgebdude.

1. Geplante Nutzungen

Die ehemalige Turnhalle in der LindenstraBe wird derzeit als Sporthalle durch
Vereine und die Schule , Lindenschule" (Sonderp&dagogisches Forderzentrum)
genutzt.

KUnftig soll die im Jahr 1211 im Jugendstil gebaute, denkmalgeschitzte Halle
als Mehrzweckgebdude fur verschiedene Veranstaltungen der Stadt Malchin
genutzt werden.

Folgende Veranstaltungen finden zurzeit in nicht geeigneten Raumlichkeiten
der Stadt Malchin statt.
Warum halle
» Veranstaltungen der Stadt Malchin z.B. Jahresanlauf, Empfange
etc.
» Festveranstaltungen und (Abitur)-PrGfungen der stédtischen
Schulen und des Gymnasiums
» Ausstellungen, Galerien und Konferenzen
= Veranstaltungen von Vereinen und Verbdnden
(Zeugnisubergaben, Jugendweihen, Kinderfeste, Babybdrse)
» Freizeitveranstaltungen
» Konzerte der Musikschule und Chére der Stadt

2. Baurechtliche Betrachtungen

Die SaalgréBe und die entsprechende Kapazitdt ziehen nach sich, dass wegen
der beabsichtigten Nufzungen die Versammlungsstattenverordnung -
VstattVO M-V vom 28.April 2003 anzuwenden ist.

Kapazitat des Versammlungsraumes abziglich Szenenfldche(Buhne)
Saal GréBe 25,00 m x 13,60 m abzgl. Szenenfldche = 306 m?

Sitzplatze an Tischen 1Besucher/ m2= 306 Besucher
Stehplatze oder Sitzplatze ohne Tische 2 Besucher/m? = 600 Besucher
Tatsdchlich unter Abzug der Rettungswege:

Es werden maximal 312 Personen
in der Zeichnung in Sitzreihen nachgewiesen

Szenenbereich 42 m?
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3. Raumprogramm

@

Saal GréBe abzgl. Szenenfladche = 306 m?®
Szenenbereich 42 m?

Erdgeschoss straBenseitig
Garderobe fur Besucher 17 m?
Vorbereitung 30 m?

Kellergeschoss

Garderobe fur Kunstler mit WC m/w 24 m?
Lager StUhle 15 m?
Obergeschoss

Technikraum BUhnentechnik 20 m?
LOftungsanlage 29 m?
WC Personal 2m?

Nutzungen, die in einem Erweiterungsbau untergebracht werden mussen

FUr die Bedarfsplanung werden 500 Besucher angesetzt.
Zusatzlich zur Forderung wird das barrierefreie WC mit einem Wickeltisch
einem Kinder -WC ausgestattet. (Familien- WC)

WCs fUr Besucher m/w und barrierefreies WC
Damen WC je 100 Gdaste 1,2 Toilettenbecken =6 WCs 25 m?

1 WC barrierefrei 10 m?

Herren WC je 100 Gdaste 0,8 Toilettenbecken =4 WCs

Urinale je 100 Gdaste 1,2 =6 Urinale 25 m?2

Lager 20 m?

Nebenfladchen /Flure 30 m?

Putzmittelraum Sm?2
Erforderliche Fldchen im Erweiterungsbau ca. 115 m?

und
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4. Technische Anforderungen fur die beabsichtigten Nutzungen

Szenenfladche/Podest:
» Festinstalliert aber flexibel gestaltbar z.B. hdhenverstellbar
» FOr BUhnenbild und Prasentation weiBe RUckwand
» Kabelkandle in Wand oder Boden zum Technikraum im
Obergeschoss bzw. ins hintere Drittel des Saales von der Buhne aus

gesehen
Licht:
» Elektrische Verdunkelungen der Fenster
» Eigene Stromkreise fUr Licht- Stérgesrdusche in Tonanlage
beachten .... (Fachplanung)
» Traversen Uber und vor der Buhne fur Bild- und Lichttechnik
»  Gerduschlose Leuchtmittel beachten
Tontechnik:

= Eigener Stromkreis inkl. Regie

» Halterungen an den Seiten fUr Lautsprecher (Fachplanung)
= Boxenarrays an den Traversen Uber der BUhne

= Subwoofer mit ca. 1 m? -- Aufstellort flexibel

= Kabel fest verlegt im Kanal

Fldche fOr Flugel und StUhle und Notenstdnder etc.:
= VerschlieBbarer Raum fur FlGgel hinter der BUhne
ca. 2,50 m x 3,50 m
=  Platz fUr StUhle, NotenstéGnder, Rednerpult etc.

5. Anforderungen aus der Versammlungsstattenverordnung

Bemessung:
= Sitzplatz an Tischen 1 P./m?
» Sitzplatze in Reihen und Stehpldtze 2 P./m?

Begriffe:

=  Versammlungsstatten sind bauliche Anlagen oder Teile baulicher
Anlagen, die fUr die gleichzeitige Anwesenheit vieler Menschen
bei Veranstaltungen, insbesondere erzieherischer, wirtschaftlicher,
geselliger, kultureller, kUnstlerischer, politischer, sportlicher und
unterhaltender Art, bestimmt sind sowie Schank- und
Speisewirtschaften.

» Erdgeschossige Versammlungsstatten sind Gebdude mit nur einem
Geschoss ohne Range oder Emporen, dessen FuBboden an keiner
Stelle mehr als 1 m unter der GeldndeoberflGche liegt; dabei
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Bauteile:

bleiben Geschosse auBer Betracht, die ausschlieBlich der
Unterbringung technischer Anlagen und Einrichtungen dienen.
Szenenfldchen sind Fldchen fUr kUnstlerische und andere
Darbietungen ; fUr Darbietungen bestimmte Flidchen unter 20 m2
gelten nicht als Szenenflachen.

Tragende Bauteile, wie Wande, Pfeiler, StUtzen und Decken,
mussen feuerbestdndig, in erdgeschossigen Versammlungsstatten
feuerhemmend sein.

FuBbdden von Szenenfldchen mussen fugendicht sein

Die Unterkonstruktion mit Ausnahme der Lagerhdlzer muss aus
nicht brennbaren Baustoffen bestehen

Dammstoffe, Unterdecken, Verkleidungen und Bodenbeldge:

Dammstoffe mussen aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen
Unterdecken und Verkleidungen an Decken muUssen aus
mindestens schwer entflammbaren Baustoffen bestehen oder
nicht hinterlUfteten Holzverkleidungen.

In Foyers und notwendigen Treppenrdumen mussen Unterdecken
und Verkleidungen aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen.

Reftungswege:

In jedem Geschoss mit AufenthaltsrGumen muUssen mindestens zwei
voneinander unabhdngige bauliche Rettungswege vorhanden
sein.

Bei mehr als 100 m? Grundfl&che mdglichst zwei in
entgegengesetzte Richtungen liegende Ausgdnge ins Freie oder
zU Retftungswegen.

Bemessung der Rettungswege:

Treppen:

Die Entfernung von jedem Besucherplatz zum Rettungsweg darf
nicht ldnger als 30 m sein.

Bei einer lichten H6he von mehr als 5 m darf der Rettungsweg je
2,5 m mehr Hohe um 5 m langer sein.

Die reftungswegbreite muss mindestens 1,20 m betfragen.

je 200 Personen mehr muss dieser 0,60 m breiter sein

notwendige Treppen mussen feuerbestdndig sein (El 60)
mit beidseitig durchgehenden Handldufen

TUren und Tore

TUren und Tore mussen in Fluchtrichtung aufschlagen, rauchdicht
und selbstschlieBend sein.
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Besucherplatze, GAdnge und Bestuhlung:

In Reihen vorUbergehend angeordnete Sitzpldtze sind fest
miteinander zu verbinden

Sitzplatze mUssen mindestens 0,50 m breit sein.

(im Plan vom 28.02.2017 wurden 0,60 m vorgesehen)

Seitlich eines Ganges durfen maximal 10 Sitzpldtze angeordnet
sein.

Von jedem Tischplatz darf der Weg bis zum Gang nicht ldnger als
10,00 m sein.

In Versammlungsrdumen mussen fur Rollstuhlfahrer mindestens 1 %
der Besucherplatze , mindestens jedoch 2 Platze auf ebenen
Standfl&chen vorhanden sein.

Den Platzen fUr Rollstuhlibenutzer sind Besucherplatze for
Begleitpersonen zuzuordnen.

LUftungsanlagen:

Versammlungsrdume und sonstige Aufenthaltsrdume mit mehr als
200 m? Grundfldche mussen LUftungsanlagen haben.

6. Bautechnische Anforderungen

Aus den Nutzungswlnschen, den Anforderungen aus der Versammlungs-
stattenverordnung und dem Bestand ergeben sich bautechnische
MaBnahmen, die im Einzelnen untersucht werden mussen.

Entwurfstechnische Losungen

Statische Voraussetzungen

Brandschutztechnische ErtGchtigung

Feuerldscheinrichtungen und —anlagen

Brandmelde- und Alarmierungsanlagen,
Wdarmeschutztechnische MaBnhnahmen

LOftungstechnische Anlagen

Rettungswege und Zufahrten fir Feuerwehr auf dem GrundstUck
Erweiterungsbau fur Unterbringung der geforderten WC-Anlagen
und weitere Funktionen

Licht
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7. Substanzbewertung und MaBnahmenplan

Die fraditionelle, denkmalgeschitzte Turnhalle in  der
LindenstraBe Malchins soll im Auftrag der Stadt Malchin zu einem
Mehrzweckgebdude umgestaltet werden. Die Nutzungsschemen
befinden sich in Form von Zeichnungen in der Anlage 1.

Nach einer augenscheinlichen Voruntersuchung des Gebdudes
wird empfohlen, nachfolgende Sanierungs-, Instandsetzungs-
bzw. UmbaumaBnahmen durchzufUhren.

Das Gesamtziel der SanierungsmaBnahme besteht in der
Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Ursprungscharakters der
baulichen Anlage bei weitest gehender Wiederverwendung
vorhandener erhaltenswerter Bausubstanz.

Der teilweise Zuschnitt neuer Grundrissildsungen, die Zuordnung
anderer Nutzung fUr die vorhandenen Rdume, die Verbesserung
des Schall,  Wdarme- und Brandschutzes,  moderne
haustechnische Ausstattung und verbesserte
Belichtungsverhdltnisse sollen den AnsprOchen an moderne
multifunktional nutzbare Gebdude gerecht werden.

Vor der Umsetzung der Sanierungs-, Instandsetzungs- bzw.
UmbaumaBnahmen ist die Beauftragung einer
Schadstoffuntersuchung sinnvoll. Die Schadstofffreiheit und der
Einsatz dkologisch nachhaltiger Baustoffe stehen im Focus der
Sanierungsarbeiten.

Die Dachhaut des Gebdudes besteht aus Biberschwanzziegeln
mit Mortelverstrich. Bedingt durch diese Bauweise kommt es stetig
zum Wassereintritt in die Konstruktion. Es ist vorgesehen, die
Dachhaut und die Dachentwdsserung zu erneuern. Die
Eindeckung wurde z.B. mit Biberschwanzziegeln in frockener
Verlegung mit Unterspannbahn erfolgen.

Der Dachstuhl wurde bereits in einer frOheren
SanierungsmaBnahme statisch  ertUchtig. Da das Bauwerk
(AuBenwand Nord) augenscheinlich ausbaucht, ist es sinnvoll, die
Wirksamkeit der SanierungsmaBnahme zu Uberprufen und ggf.
weitere AussteifungsmaBnahmen vorzunehmen. Die Holzbauteile
scheinen Uberwiegend fragfdhig zu sein. Ein offensichtlicher Befall
mit Holzschd&dlingen liegt nicht vor. Nach einer grUndlichen
Reinigung der Holzkonstruktion, der partiellen Nachnagelung von
Verbindungsknoten und ggf. der teilweisen Erneuerung der
Imprégnierung kann die Restnutzungsdauer von mind. 30 Jahren
der Dachkonstruktion angenommen werden.

Die Massivbauteile  (Massivdecken und  Mauerwerk) des
Gebdudes weisen partiell kleine Risse auf. Diese erscheinen

8
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jedoch unbedenklich. Das AuBenmauerwerk an den Traufseiten
baucht leicht aus. Falls mit der Aussteifung des Daches die
Ausbauchung der Wande kompensiert wird, kann von einem
statisch intfakten Massivbau ausgegangen werden.

Problematisch stellen sich die Abdichtungen des Gebdudes
gegen das Erdreich dar. Es sind augenscheinlich massive
Durchfeuchtungen des  Sockels- und fteilweise  des
Innenmauerwerkes vorhanden. Es ist anzunehmen, dass die
horizontalen und vertikalen Abdichtungen des Gebdudes nicht
mehr voll funktionsfahig sind. Im Zuge der SanierungsmaBnahme
wird die Ermmeuerung aller horizontalen und vertikalen
Abdichtungen des Gebdudes empfohlen.

Die AuBenwandoberfldchen weisen einen ziegelsichtigen
Verblendsteinsockel bis auf halbe Hohe der EG Fenster auf. Die
Verblendung befindet sich in einem guten Zustand, weist jedoch
im unteren Drittel Durchfeuchtungen auf. Die Sanierung der
Verblendfassade beschrdnkt sich auf den partiellen Austausch
einzelner Steine und die Erneuerung geschadigter Verfugung. Die
AuBenwandfldchen vom Verblendsockel bis zur Traufe wurden
verputzt. Der Putz weist in Teilbereichen Durchfeuchtungen und
Versalzungen auf. Im Zuge der Sanierung werden die
geschadigten Putzflachen entfernt und neu aufgebaut.
AnschlieBend werden alle Putzfldchen mit einem mineralischen
Feinputz Uberarbeitet und mit Silikatfarben gestrichen.

Das Gebdude erhdlt neue nach innen  oOffnende
dreifachverglaste Fenster dem historischen Vorbild
entsprechend. Die Fenster werden als Fenster mit erhdhtem
Schallschutz ausgebildet, um eventuelle Beeintrdchtigungen der
umliegenden Bebauung wdahrend stattfindender
Veranstaltungen so gering wie moglich zu halten. Die
Gebdudeeingangstiren werden unter BerUcksichtigung der
neuen Nutzung, der aktuellen Warme-, Schallschutz- und
sicherheitstechnischen Anforderungen erneuert. Die ErschlieBung
des Gebdudes wird in Abstimmung mit der untferen
Denkmalbehdrde behindertengerecht umgestaltet.

Es ist angedacht, die Funktionen des Gebdudes zu dndern und
der Planung entsprechend  umzusetzen. Dazu  sind
UmbaumaBnahmen an der Massivkonstruktion der Innenwdnde,
der Decken, den FuBbdden und den Treppenkonstruktionen
notwendig. Von den drei vorhandenen Treppen werden zwei
Treppen zurickgebaut. Die verbleibende Treppe  wird
voraussichtlich brandschutztechnisch aufgewertet. Eine neue
Treppe wird im Anbau des Bestandsgebdudes zur ErschlieBung
des Kellergeschosses an anderer Stelle gebaut.

9
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Balustrade

Im Gebdude wurde wdhrend der UmbaumaBnahmen im Jahr
1997 die historische Balustrade zurUckgebaut. Im Zuge der
Umgestaltung des Hauses zum Mehrzweckgebdude wird
angestrebt, diese wieder zu rekonstruieren.

Szenenflache/ Buhnenpodest 50 cm hoch

Die Nutzung des Gebdudes fUr Veranstaltungen macht den
Einbau einer Szenenfldche notwendig. Um diese multifunktional
nutzen zu kdnnen, sieht das Konzept eine flexible Konstruktion vor.

Die Wande, InnentUren und FuBbdden werden entsprechend
dem noch zu erstellendem Farbkonzept umgestaltet.

Haustechnik

Die gesamte Haustechnik, also Heizung, Sanitdreinrichtungen,
LOftung, Klimatisierung und Elekiroinstallation werden erneuert.
Die Beheizung des Gebdudes kdnnte Uber Fernwdrme bzw.
regenerative Energien erfolgen. Zur Aufstellung von Solarthermie-
Kollektoren kdénnte die Dachkonstruktion des Erweiterungsbaus
genutzt  werden. Das Erdgeschoss wird Uber eine
FuBbodenheizung beheizt, im  Obergeschoss kommen
Plattenheizkdrper zum Einsatz.

Die LUftung des Saales erfolgt Uber ein zentrales LUftungsgeré&t mit
Wdarmeruckgewinnung. Der Einbau einer induktiven Horanlage in
den Saal wird im Zuge der weiteren Planung betrachtet. Die
genauen  technischen  Ldésungen werden von  den
entsprechenden Fachplanern erarbeitet.

AuBenanlagen

Die vorhandenen AuBenanlagen werden der kunftigen Nutzung
entsprechend umgestaltet. HierfUr ist eine gesonderte Planung
erforderlich. In dieser Schatzung sind Kosten fUr die Gestaltung in
unmittelbarer Umgebung der Gebdude bericksichtigt.

Ziel ist es, das wenig genutzte Gebdude der Férderschule des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu erwerben und
abzubrechen. Auf dieser Fldche soll ein Parkplatz fOr etwa 25 PKW
entstehen.

10
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8. Uberschlagliche Ermittlung des Bruttorauminhaltes

Bestandsgebdude Turnhalle:

3227 mx 14,58 mx6,75m+7,29mx7,29 mx3227 m
+9,06mMx330mx330m

= 4.989,47 m?

Neubau Erweiterungsbau und Glasverbinder:
1600mx85mx600m+35mx55mx600m=931,5m?

11
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9. Uberschlagliche Kostenermittlung inklusive

Mehrwertstever

Baukosten
= Baukosten Ankauf hinteres Gebdude

vom Landkreis MSE 5.000,00 €
= Abbruch v.g. Gebdude 60.000,00 €
= ErschlieBung/ Umbau Leitungen 20.000,00 €

» Sanierungs-, Instandsetzungs- bzw.
UmbaumaBnahmen Bestandsgeb.

4.990,00 m®x 320,00 €/m3 = 1.596.800,00 €
* Neubau Erweiterung u. Glasverbinder
931,00 m*x 300,00 €/ m3 = 279.450,00 €
» AuBenanlagen am Gebdude 100.000,00 €
Summe Baukosten KG 100- 500 2.061.250,00 €
Ausstattungskosten KG 600
BUhnentechnik 30.000,00 €
Lichttechnik 15.000,00 €
Beschallung 15.000,00 €
Beamerleinwand 20.000,00 €
Bestuhlung 45.000,00 €
Lampen zur allgemeinen Beleuchtung  30.000,00 €
Ausstattung Garderobe 10.000,00 €
Allgemeine Mdblierung, Dekoration etc. 55.000,00 €
Summe Ausstattung 220.000,00 €

Baunebenkosten KG 700
Architektenhonorar (ohne Mwst:186.554,60 €) 222.000,00 €

Farbkonzept 2.000,00 €
Tragwerksplanung 80.000,00 €
Wdarmeschutz 8.000,00 €
Brandschutzkonzept 35.000,00 €
Sigeko (sicherheits- und Gesundheitskoordinator) 8.000,00 €
Akustikplanung 4.000,00 €
Lichtplanung 4.000,00 €
Schadstoffgutachten 4.000,00 €
Baugrundgutachten 4.000,00 €
Mauerwerksgutachten 3.000,00 €
Holzschutzgutachter 3.000,00 €
Baugenehmigungsgebuhren 5.000,00 €
Summe Baunebenkosten 382.000,00 €
GESAMTKOSTEN 2.663.250,00 €
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10. Bilddokumentation
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Anke Disterheft
Dipl.-Ing. Architektin (TU) 22.03.2018
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