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Offentlichkeitsbeteiligung Uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Behandlung Termin Beratungsfolge

Offentlich 28.06.2018 Stadtvertretung Neukalen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Neukalen billigt den vorliegenden Vorentwurf tiber die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen einschlieBlich der Begrindung mit
Umweltbericht und beschlieft die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll als offentliche
Auslegung des Vorentwurfes Uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im
Rathaus der Stadt Malchin erfolgen.

Gemall § 4 Abs. 1 iV.m. § 4 a Abs. 2 BauGB sind parallel zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, zu beteiligen.

Der Beschluss Uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsliblich bekannt zu machen. Aulerdem sind gemal § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§ 2 — 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Peenestadt Neukalen
wurde mit Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung vom 07.12.2017 eingeleitet. Es wurde
die Anderung von 3 Teilflichen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
,Malchiner  Generalanzeiger* am 13.01.2018 ortsublich  bekanntgemacht. Die
Planungsanzeige an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung erfolgte am 09.01.2018.
Mit Schreiben vom 12.02.2018 liegt die positive landesplanerische Stellungnahme vor.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs hat sich die Peenestadt Neukalen mehrfach mit
der weiteren Entwicklung auseinandergesetzt. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am
14.06.2018 empfohlen, dass die Anderungsflachen 2 und 3 in den Ausgrenzungen berichtigt
und geringfiigig erweitert werden sollen und in das 4. Anderungsverfahren eine weitere
Teilfliche (Anderungsfliche 4 — ehemaliger Schulstandort an der Promenade) mit
einzubeziehen ist . Im wirksamen F-Plan ist der Schulstandort mit Darstellungen als ,Flachen
fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Schule und Sporthalle Gberplant. Diese
Darstellungen werden zuriickgenommen, da die ehemaligen Schulgebdude anderweitig
genutzt werden. Die Flachen werden dem angrenzenden ,Besonderen Wohngebiet* mit
zugeordnet.

Die Anderungsflache 2 wird durch Einbeziehung der Flachen bis zum Graben am Stadtrand
(Grenze NSG) geringfligig erweitert. Der im wirksamen F-Plan ausgewiesene Hafen soll
entfallen. Damit wird der Grundsatzbeschluss der Stadtvertretung vom 08.01. 2015 zur
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ZurGcknahme des Hafenneubaus umgesetzt.
Die Anderungsflache 3 wird bis zum Ortsausgang nach Warsow bis zur Héhe der letzten
Bebauung erweitert. Diese Flachen sollen jetzt als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Beschluss zur Auftragsvergabe an das Planungsbiro A & S GmbH Neubrandenburg
wurde in der Stadtvertretersitzung am 28.09.2017 gefasst. Die erforderlichen finanziellen
Mittel werden in die Haushaltssatzungen 2018/19 eingestellt.

Anlagen:
Planzeichnung
Begrindung mit Umweltbericht
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Flachennutzungsplan der Stadt Neukalen (4. Anderung)

BEGRUNDUNG mit Umweltbericht zum Bauleitplan (§ 2a und § 5 Abs.5 BauGB)
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Hinweis:

Die Aussagen in den Punkten 3.0 und 4.0 der Begriindung werden nach Abschluss des
Planverfahrens zur 4.Anderung des Flachennutzungsplanes aus der Begriindung des
wirksamen Flachennutzungsplanes ibernommen; die Ubernahme erfolgt angepasst
an die aktuellen Gegebenheiten. Mit Neubekanntmachung des Flachennutzungspla-
nes wird somit die Begriindung in neuer Fassung vorliegen.
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1.0EINLEITUNG / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Neukalen hat beginnend in den 90iger Jahren einen Flachennutzungsplan aufge-
stellt; der Flachennutzungsplan ist am 10.01.2009 wirksam geworden.
Parallel dazu hat die Stadt Neukalen einen Landschaftsplan aufgestellt.

In Anpassung an aktuelle Gegebenheiten wurde der Flachennutzungsplan im Zusammenhang
mit der Aufstellung von Bebauungsplanen in Teilflachen geandert bzw. berichtigt.
Geéandert wurden die Darstellungen im Zusammenhang mit folgenden Bebauungspléanen:

1. vorhabenbezogener B-Planes Nr.5 ,Erholungsgebiet Alte Peene® (1.Anderung)

2. Bebauungsplanes Nr.7 ,Beim alten Schlossgarten* (2.Anderung)

3. Bebauungsplanes Nr.8 ,Photovoltaikanlage Alte Ziegelei“ (3.Anderung)

Berichtigungen in den Darstellungen erfolgten im Zusammenhang mit der Aufstellung folgen-
der Bauleitplane nach § 13a BauGB:

e 1.Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 5 ,Erholungsgebiet Alte Peene”

e 4.Anderung B-Plan Nr.1 ,Gewerbegebiet Nord“ .

Gemal 81 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Uber die Erforderlichkeit
entscheidet die Gemeinde nach 81 Abs.3 Satz 1 BauGB im Rahmen ihrer Planungshoheit.
Die Stadt Neukalen hat ihre Planungsabsichten 2017 gepriift; an die Stadt sind Anderungs-
wlinsche herangetragen worden. Die Stadt Neukalen hat beschlossen, dass auf Grund sich
derzeitig neu abzeichnender Entwicklungen Darstellungen des Flachennutzungsplanes in wei-
teren Teilflachen Uberprift und angepasst werden sollen.

Die Stadtvertretung Neukalen hat am 07.12.2017 durch Beschluss das Verfahren zur Aufstel-
lung der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Ziel und Zweck der 4.Anderung
ist die Uberprifung bisheriger Entwicklungsziele bezuglich Wohnbau-, Gewerbe- und Touris-
musflachen in einzelnen Teilbereichen und dahingehende Anpassung des Flachennutzungs-
planes an die zukinftige stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet;

Mit Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden Anderungen
der Darstellungen in den folgenden drei Teilflachen bestimmit.

1. Flache des ehemaligen LPG-Gelandes am Salemer Weg
(Anderung der Darstellungen als ,Flache fiir die Landwirtschaft/ Ausweisung von Bau-
flachen mit dem Entwicklungsgebot ,gemischte Bauflachen®, ca. 6 ha) - Al -

2. Flachen sudlich der Peene zwischen der Ferienhaussiedlung Teterower Peene und
dem Ortsrand (Uberplanung des Sondergebietes ,Beherbergung/ Tourismus® und der
Kleingartenflachen ndrdlich der Garagen / Neuordnung und Ausweisung von Baufla-
chen mit dem Entwicklungsgebot Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® auf Teilfla-
chen entlang der Garagen und von privater Grunflachen parallel zur Peene, ca. 4 ha)
-A2 -

3. Flachen zwischen der Bebauung am Warsower Weg und der Parkanlage an der Peene
(Anderung der Darstellungen von Griinflaichen Zweckbestimmung ,Kleingarten®/ Aus-
weisung von Bauflachen mit dem Entwicklungsgebot ,Sondergebiet Erholung, Zweck-
bestimmung Ferienhausgebiet®, ca. 2 ha) - A3 -
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Die Stadtvertretung Neukalen hat am 07.12.2017 gleichzeitig bestimmt, dass der Flachennut-
zungsplan in der Fassung die er nach der 4. Anderung erhalten hat neu bekannt gemacht
werden soll.

2.0PLANUNGSGRUNDLAGEN / VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:

Bundesgesetzliche Grundlagen

o Baugesetzbuchi. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), in der derzeit geltenden Fassung

e Planzeichenverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 I, S. 58), in der derzeit geltenden Fassung

¢ Bundesnaturschutzgesetz — BNatSChG vom 29.Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art.1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI.I S. 3434)

Landesgesetzliche Grundlagen

¢ Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V vom Juni 2016)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
vom 15.Juni 2011 (GVOBI. 2011, Nr. 10 S. 362)

e Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V vom 23.Februar 2010 (GVOBL. M-V
2010 S.66), zuletzt gedndert durch Art. 15 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-
V S. 431)

e Landeswaldgesetz LWaldG M-V vom 27.Juli 2011(GVOBI. M-V S.870), zuletzt gean-
dert durch Art. 14 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431)

Anmerkungen zur Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes i. d. F. der 4. Anderung

Nach § 6 Abs.6 BauGB konnen die Gemeinden mit Beschluss tber eine Anderung oder Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes zugleich bestimmen, dass der Plan in der geanderten
oder erganzten Fassung neu bekannt zu machen ist.

Die Neufassung muss dann dem aktuellen Stand entsprechen. Sie muss sowohl die Urfassung
als auch alle bisher wirksam gewordenen Anderungen oder Erganzungen beriicksichtigen.
Die zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind unveréndert zu tbernehmen, wobei Un-
stimmigkeiten berichtigt werden kénnen. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke sind entsprechend dem neusten Stand zu Gbernehmen.

Im Aufstellungsverfahren der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand neue Rahmenbedingungen zu beachten:

Die naturschutzrechtlichen gesetzlichen Grundlagen haben sich zwischenzeitlich geandert.
Der Gewasserschutzstreifen wurde von 100 m auf 50 m reduziert (8 29 Abs.1 NatSchAG M-V)
Gemal § 20 LWaldG M-V sind bauliche Anlagen im Abstand von mindestens 30m zum Wald
zu errichten.

Das Naturschutzgebiet ,Neukalener Moorwiese“ wurde zwischenzeitlich durch das NSG
,Peenetal bis Jarmen* ersetzt.

Daruber hinaus haben sich die Grenzen der Trinkwasserschutzzone geandert.

Kartengrundlage

Planauszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, erstellt auf der digitalen topografischen
Karte des Landesvermessungsamtes, Ausgabe 1996, M 1:10.000
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Fur die Stadt Neukalen sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ,Mecklenburgische
Seenplatte” (RREP MS vom 15.06.2011) folgende Planungsansatze formuliert:

o Die Stadt Neukalen liegt im Nahbereich der ehemaligen Kreisstadt Malchin, der im RREP die
Funktion eines Grundzentrums zugeordnet wurde.

e Der Stadt Neukalen wurde die Funktion eines Siedlungsschwerpunktes zugewiesen. Siedlungs-
schwerpunkte sollen erganzend zu den zentralen Orten ortsnahe Versorgungsaufgaben zur Si-
cherung der Daseinsflirsorge in ihrem jeweiligen Gemeindehauptort wahrnehmen. Die Sied-
lungstatigkeit hat sich am Eigenbedarf (Nachhol-, Ersatz- und Auflockerungsbedarf) zu orientie-
ren.

o Das sudliche Stadtgebiet einschlieRlich der Flachen am Kummerower See liegt innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes.

Die angezeigten Planungsabsichten wurden durch das Amt fir Raumordnung und Landespla-
nung Mecklenburgische Seenplatte geprift; mit Schreiben vom 12.02.2018 liegt die landespla-
nerische Stellungnahme vor. Die geplanten Anderungen entsprechen den Zielen und Grund-
séatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Verfahren

1. Das Verfahren zur Aufstellung der 4.Anderung wurde am 07.12.2017 durch Beschluss
eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

2. Mit Stand Dezember 2017 wurden erste Planunterlagen erstellt und die Planung ange-
zeigt. Mit Schreiben vom 12.02.2018 liegt die positive landesplanerische Stellung-
nahme vor.

3. Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs hat sich die Stadt Neukalen mehrfach mit
der weiteren Entwicklung auseinandergesetzt; im Zusammenhang mit der Neubekannt-
machung des Flachennutzungsplanes wurden die Darstellungen in einzelnen Berei-
chen mit Uberprift. Im Ergebnis der Beratungen hat die Stadt Neukalen entschieden,
dass die Anderungsflachen 2 und 3 in den Ausgrenzungen berichtigt und geringfiigig
erweitert werden sollen und in das 4.Anderungsverfahren eine weitere Teilflache mit
einzubeziehen ist ( siehe dazu die Ausfiuihrungen unter Punkt 6.0 der Begriindung)

4. Die Stadtvertretung Neukalen hat in der Sitzung am 28.06.2018 den Vorentwurf gebilligt
und zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

5. Aufder Grundlage des Vorentwurfs erfolgen die friihzeitigen Beteiligungen der betroffe-
nen Behorden/ ToB und Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit.

3.0WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN — AUSGANGSSITUATION / BE-
STAND

Hinweis:

Im Rahmen der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der 4. An-
derung werden hier die Ausfiihrungen aus der Begriindung des wirksamen Flachennutzungs-
plan zur Ausgangssituation (Punkt 3.0 der Begrindung einschlie3lich der Beipl&ne) und zur
stadtebaulichen Bestandaufnahme, Bewertung und Bedarfsermittlung (Punkt 4.0 der Begrin-
dung einschlieBlich der Beiplane) eingeflgt.
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4.0WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN - ENTWICKLUNGSKONZEPT / UM-
WELTBERICHT

Hinweis:

Im Rahmen der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der 4. An-
derung werden hier die Ausfilhrungen aus der Begriindung des wirksamen Flachennutzungs-
plan zum Entwicklungskonzept (Punkt 5.0 der Begriindung einschlie3lich der Beiplane) und
zum Umweltbericht (Punkt 6.0 der Begriindung) eingefugt

5.0 WIRKSAME ANDERUNGEN / BERICHTIGUNGEN DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

5.1 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Fur die geplante Errichtung eines Campingplatzes und eines Ferienhausgebietes an der Alten
Peene auf den Flachen nérdlich und nordéstlich der Schulsportanlage hat die Stadt Neukalen
in den Jahren 2010-2012 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5 ,Erholungsgebiet Alte
Peene* aufgestellt. Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.5
,Erholungsgebiet Alte Peene“ wurde der Flachennutzungsplan geandert und in Ubereinstim-
mung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gebracht.

Die am nordwestlichen Rand des Altstadtkerns liegenden Flachen zwischen Peene, Altstadt
und Bahndamm waren im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft*
dargestellt. Dem Altstadtkern wurden Darstellungen als ,Besonderes Wohngebiet® zugeordnet
und im Bereich der Schule erfolgten entsprechend der vorhandenen Nutzung Darstellungen
von ,Gemeinbedarfsflachen®.

Das Gebiet wurde fir Entwicklungen von Erholungsnutzungen vorgesehen (Campingplatz, Ca-
ravanstellplatz, Ferienhauser, Badestelle an der Peene). Mit Aufstellung des B-Planes Nr.5
wurde das Baurecht hergestellt.
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Mit der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung gebracht.
Die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan wurden wie folgt gedndert:

e Zurlicknahme der Darstellungen ,Flachen fur die Landwirtschaft” und neue Darstellung
als Sondergebiete in den Zweckbestimmungen ,Campingplatz® und ,Ferienhausge-
biet*

e Prézisierung der Darstellungen Uber ,Flachen fir den Gemeinbedarf im nérdlichen Be-
reich (Zuordnung des Hortgebaudes zum Sondergebiet ,Campingplatz®)

e Zuordnung der Flachen Schulstrae 4 und des Park- und Wendeplatzes zwischen
Schule und rickwartigen Grundstiicksgrenzen an der Rohrplage zum Altstadtkern (Zu-
ordnung zum Besonderen Wohngebiet)

e Ausweisung der Badestelle mit Liegewiese (symbolische Darstellung innerhalb des SO
,Campingplatz®)

1. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Die 1.Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 24.11.2012 wirksam geworden.

Im Verfahren wurde eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefuhrt. Die Stadt Neukalen hat von der Abschichtungsregelung Gebrauch gemacht und sich
fir einen Umweltbericht auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens mit einem héheren De-
taillierungsgrad entschieden.
Die Stadt Neukalen hat festgestellt, dass auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind; somit wurde auf
den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Erholungsgebiet Alte
Peene“ verwiesen. Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
waren insbesondere folgende umweltrelevanten Belange zu prufen:

e unzureichende Unterlagen in Bezug auf eine Betroffenheit der Verbote gemal? § 44

Abs.1 BNatSchG und des § 23 NatSchAG
e Bedenken zur Eignung der Teterower Peene als Badewasser

Die Bedenken konnten ausgerdumt werden; die Stadt Neukalen hat dazu wie folgt abgewogen:
e Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum B-Plan Nr.5 hat die
Stadt Neukalen festgestellt, dass das geplante Vorhaben nicht gegen die Verbote des

8§ 44 Abs.1 BNatSchG verstoft.
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¢ Im B-Planverfahren wurden keine grundsatzlichen Einwénde gegen die geplante Bade-
nutzung der Peene gedulRert; die Hinweise waren bei der Umsetzung des Vorhabens
zu beachten. Die Uberwachung der Badewasserqualitit durch das Gesundheitsamt ist
Teil des Monitorings.

5.2 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Ferienh&usern zwischen Hafen und vorhan-
dener Ferienhaussiedlung an der Teterower Peene sowie zur Sicherung der geordneten Ent-
wicklung am Schafer-Teich-Platz und angrenzender Bereiche hat die Stadt Neukalen im Au-
gust 2011 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7 ,Beim alten Schlossgar-
ten® eingeleitet. Im Verfahren wurden die Planungsziele und der Geltungsbereich korrigiert.
Mit Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan wurden im Bereich nérdlich des Schéfer-
Teich-Platzes Flachen fur Entwicklungen in der Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) und
fur die Erholung (Sondergebiet in der Zweckbestimmung Campingplatz/ Caravanstellplatz)
festgesetzt; die im 50m Bereich und an der Peene liegenden Flachen wurden mit Festsetzun-
gen als Grunflachen und Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft tberplant. Im Bereich sidlich des Schéfer-Teich-Platz wurde die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung vorgegeben (Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet und von &ffentli-
chen Grunflachen).

Die Stadt Neukalen hat wahrend der Aufstellung des B-Planes Nr. 7 die Erweiterung des Was-
serwanderrastplatzes (WWR) am Hafen geplant. Am Peenekanal liegenden Griinlandflachen
waren auszuheben um eine beidseitige Nutzung des vorhandenen Steges zu ermdglichen um
zusatzliche Liegeplatze zu schaffen. Das Vorhaben wurde Uber ein eigenstandiges Genehmi-
gungsverfahren genehmigt und umgesetzt; die Erweiterungsflachen fir den WWR am Hafen
wurden aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr.7 genommen.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr.7 war der Flachennutzungsplan in einem 2. Verfahren
zu andern und in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bringen.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die nordlich des
Schéfer-Teich-Platzes liegenden Teilflachen des B-Planes Nr.7 und die aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes angrenzenden Flachen bis zur Peene (den Hafenbereich ein-
schlieBlich der Erweiterung des WWR).

Die zwischen Schafer-Teich-Platz und Peene liegenden Flachen waren im wirksamen Flachen-
nutzungsplan entlang des Platzes mit Darstellungen als Grunflachen in der Zweckbestimmung
.Kleingarten“ Gberplant; die vorhandenen Gartennutzungen sollten erhalten bleiben.

Die entlang der Peene liegenden Flachen waren Entwicklungen als Sondergebiet in der Zweck-
bestimmung ,Beherbergung / Tourismus® vorbehalten. Aufgrund der naturrdumlichen Bedin-
gungen des meist privat genutzten Peeneufers und der Vielzahl von Schutzgebieten wurde
hier die einzige Mdglichkeit fur eine touristische Entwicklung in Wassernahe gesehen. Daher
sollte dieser Bereich vorrangig fiir sowohl gestalterische als auch funktionell attraktive Einrich-
tungen mit einem hohen Publikumsinteresse reserviert werden, die eine touristische Belebung
der Stadt bewirken. Als zuldssige Nutzungen wurden Camping- und Caravanstellplatz, Ka-
nustation, Jugendherberge, Bootshausanlage, Pension, kleines Hotel genannt. Entlang der
Peene war eine Wegefiihrung vorgesehen.
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Auszug wirksamer F-Plan mit Kennzeichnung Geltungsbereich

Wit e

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan geandert. Das Ziel der Entwicklung eines Tourismusstandortes an der Peene in
diesem Bereich wurde aufgegeben; die kleinteiligen Eigentumsverhéltnisse erschwerten u.a.
auch bisher derartige Entwicklungen. Dem Wunsch der Birger nach Ausweisung von Wohn-
bauflachen wurde entsprochen.
Im Flachennutzungsplan wurden im Einzelnen die Darstellungen wie folgt geéndert:
¢ Die ndrdlich an den Schéafer-Teich-Platz angrenzenden Flachen bis zum 50 m Gewas-
serschutzstreifen wurden als Allgemeines Wohngebiet tiberplant. Die im B-Plan festge-
setzten Grunflachen in der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ wurden mafstabsbedingt
in die Bauflachendarstellungen mit einbezogen; die geplante Nutzung als ,Hausgéarten®
wurde symbolisch dargestellt.

Hinweis: Die seit dem 01.03.2010 geltende neue Abstandsregelung zu Gewassern
I.Ordnung (Reduzierung des Abstandes von 100m auf 50m) wurde nachrichtlich Uber-
nommen.

e Die im Gewasserschutzstreifen liegenden Flachen wurden gem. den Festsetzungen
des Bebauungsplanes als ,Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft® dargestellt.

e Die an der Peene entstandene Hafenanlage einschlie3lich der geplanten Erweiterung
(neues Hafenbecken) wurde als Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,Hafen* aus-
gewiesen.

¢ Der vorhandene Caravanstellplatz wurde einschlie3lich der im B-Plan Nr.7 ausgewie-
senen Erweiterungsflachen als Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,Caravanstell-
platz“ dargestellt.
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e Die geplante Wegefuhrung entlang der Peene wurde zurtick genommen und neu Uber
den Caravanstellplatz zum Schéfer-Teich-Platz gefuhrt.

Die 2.Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 24.11.2015 wirksam geworden.

Im Verfahren wurde eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefiuihrt. Dabei wurden die einzelnen Bereiche gesondert betrachtet.

¢ Die Stadt Neukalen hat fur den im Geltungsbereich des B-Planes Nr.7 liegenden Be-
reich von der Abschichtungsregelung Gebrauch gemacht und sich fur einen Umweltbe-
richt auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens mit einem hdheren Detaillierungs-
grad entschieden. Die Stadt Neukalen hat festgestellt, dass auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes keine zusétzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen er-
kennbar sind; somit wurde auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Beim al-
ten Schlossgarten® verwiesen.

e Da im Bereich des Hafens mit Carvanstellplatz die bisherigen Nutzungen fortgesetzt
werden, hat die Stadt Neukalen festgestellt, dass hier somit keine Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustandes existieren, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

e Fur die Erweiterung des Wasserwanderrastplatzes wurden ein Genehmigungsverfah-
ren nach § 6 Wasserverkehrs- und Hafensicherungsgesetz durchgefihrt. Die Auswir-
kungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Land-
schaft wurden im Rahmen der Ausarbeitung der Planunterlagen fur die Genehmigung
(Landschaftspflegerischen Fachbeitrag einschl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und
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artenschutzrechtlicher Betrachtungen vom Juli 2014) detailliert untersucht. Im Verfah-
ren zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes wurden zuséatzlich die Schutzgiiter
Mensch sowie Kultur- und Sachgtiter betrachtet.

Die Umweltprifung hat zu dem Ergebnis gefiuhrt, dass von den gednderten Darstellungen im
Rahmen der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Im Verfahren wurden die artenschutzrechtlichen Belange bertcksichtigt.

Die Stadt Neukalen hat die Auswirkungen auf die geschitzten Arten auf der Ebene der Bau-
leitplanung geprift und dargelegt; im Bebauungsplan wurden Vermeidungsmafnahmen fest-
gesetzt. Au3erdem wurde festgestellt, dass bei der Fortsetzung der vorhandenen Nutzungen
HAFEN und CARAVANSTELLPLATZ artenschutzrechtliche Belange nicht berihrt werden.
Die artenschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des
WWR wurden im Rahmen der Genehmigungsplanung geprift und bertcksichtigt.

Ergadnzende Anmerkung:

Im Aufstellungsverfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes waren im Zusammenhang mit
der geplanten Erweiterung des WWR (Hafenerweiterung) am Standort gesetzlich geschitzte Biotope
betroffen und entsprechende Ausnahmeantrége zu stellen.

Die anerkannten Naturschutzvereinigungen wurden beteiligt. Der BUND hat Bedingungen und Auflagen
gestellt, die im Rahmen der Genehmigung und der Umsetzung des Vorhabens beachtet wurden. Eine
Auflage betraf die Zuricknahme des dargestellten Hafenneubaus fluBabwarts in Richtung Kummerower
See. Am 8.01.2015 hat die Stadtvertretung Neukalen dazu einen Grundsatzbeschluss gefasst, dass der
Flachennutzungsplan in einem néchsten Anderungsverfahren entsprechend geandert werden soll.

Mit der 4.Anderung wird die Zuriicknahme des dargestellten Hafens beriicksichtigt (siehe dazu nachfol-
genden Erlauterungen unter Punkt 6.0/ 6.2)

5.3 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht fiir die geplante Errichtung einer PV-Freiflachenanlage am Stand-
ort der alten Ziegelei hat die Stadt Neukalen den B-Plan Nr.8 ,Photovoltaikanlage Alte Ziegelei®
aufgestellt. Die Flachen am Standort der alten Ziegelei lagen seit Stilllegung im Jahr 1990
brach. Gemeinsam mit einem privaten Investor ist es der Stadt Neukalen endlich gelungen,
nach Abbruch der Baulichkeiten das Gelande einer sinnvollen Nutzung zu zufihren.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes hat sich herausgestellt, dass am Standort nicht die
gesamten Flachen fir die Errichtung einer PV-Anlage genutzt werden kénnen; am Standort
war nur die Errichtung einer kleinen PV-Anlage mdglich.

Die Stadt Neukalen hat daraufhin die Moglichkeit von Gewerbeansiedlungen geprift und fest-
gestellt, dass im Hauptsiedlungsbestand Entwicklungen auf vorhandenen Gewerbeflachen
nicht gegeben und Erweiterungen durch die Stadt nicht vorgesehen sind. Ein Bedarf an neuen
grofRen Gewerbeflachen war nicht erkennbar. Festgestellt wurde jedoch, dass zur Abdeckung
des Eigenbedarfs die Notwendigkeit der Ausweisung von Gewerbeflachen besteht (u.a. fur die
Umsiedlung des Bauhofs, Lager- und Stellflachen) und die Flachen am Standort der alten Zie-
gelei dafiir geeignet sind. Mit der Raumordnungsbehoérde konnte das Einvernehmen herge-
stellt werden, dass die im nérdlichen und 6stlichen Teil des B-Plangebietes liegenden bebauten
und unbebauten Flachen, die nicht fur die Errichtung der PV-Anlage genutzt werden, gewerb-
lichen Entwicklungen fiir den Eigenbedarf vorgehalten werden kénnen.
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Im Bebauungsplan wurden die westlichen und sudlichen Flachen als Sondergebiet ,Photovol-
taikanlage® und die nérdlichen und 6stlichen Flachen als Gewerbegebiet (GE) bzw. einge-
schranktes Gewerbegebiet GEe) festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 29.08.2015 in Kraft getreten.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr.8 wurde der Flachennutzungsplan in einem 3. Verfah-
ren geandert und in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gebracht.
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr.8 liegenden Flachen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Siedlungsbereich an der alten Ziegelei dem Au-
Renbereich zugeordnet und als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestelit.

Die Alte Ziegelei war It. Denkmalliste als ,Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt"
nachrichtlich tdbernommen worden (Ausgrenzung als Flache). Am sidlichen Rand des Zie-
geleigelandes erfolgten Darstellungen von ,Flachen fir Wald®. In Nachbarschaft des Ziegelei-
gelandes verlaufen Schutzgebietsgrenzen (LSG, Naturpark und SPA-Gebiet ,Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See®); im Suden wird das Plangebiet an der Grenze zum Teil
geschnitten.

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung wurde der Standort der alten Ziegelei im
wirksamen Flachennutzungsplan als Altlastverdachtsstandort (Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet. Aul3erdem wurden die im
Plangebiet verlaufenden Hauptversorgungstrassen dargestellt.

Auszug wirksamer F-Plan mit Kennzeich

nung Geltungsbereich

.0, L1

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gebracht; die
Flachen wurden als Sondergebiet ,Photovoltaik* (SO PV) und Gewerbegebiet (GE) bzw. ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen.
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AuRerdem wurden folgende Darstellungen ergénzt und dbernommen:

e Im Siden wurden die Waldflachen berichtigt; das SO PV wurde im Abstand von 30m
zum Wald dargestellt.

e Der im Suden des SO PV vorhandene Funkmast wurde aufgrund der Kleinteiligkeit
symbolisch in die Darstellungen integriert.

e Mit Abbruch der baulichen Anlagen war das Einzeldenkmal ,Alte Ziegelei“ aus der
Denkmalliste zu streichen; das Bodendenkmal ,Alte Ziegelei® bleibt in der Denkmalliste
gefuhrt. In seinen Ausgrenzungen war eine Korrektur vorzunehmen; die nachrichtliche
Ubernahme des Bodendenkmals wurde entsprechend berichtigt.

e Am 0dstlichen Rand des Plangebietes waren die gesetzlich geschiitzte Biotope nach-
richtlich zu tibernehmen; die Ubernahme erfolgte symbolisch.

¢ Im Bebauungsplan wurden am 6stlichen Rand ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® festgesetzt; als Mal3-
nahmen wurden die Renaturierung des Kleingewassers am stidostlichen Rand und die
Entwicklung von weiteren Rohrichtbestanden und Rieden am dstlichen Rand formu-
liert. In den Flachennutzungsplan wurden die Ausgrenzungen der ,Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
tubernommen.

e Dadie baulichen Anlagen nur bis zu einer Tiefe von 0,30 m unter Gelande abgebrochen
wurden, wird der Standort weiterhin als Altlastverdachtsstandort gekennzeichnet.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 21.05.2016 wirksam geworden.

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Verfahren wurde eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefuhrt. Die Stadt Neukalen hat von der Abschichtungsregelung Gebrauch gemacht und sich
fur einen Umweltbericht auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens mit einem hdéheren De-
taillierungsgrad entschieden.
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Die Stadt Neukalen hat festgestellt, dass auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind; somit wurde auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Photovoltaikanlage Alte Ziegelei” verwiesen.

Im Verfahren wurden die artenschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt. Die Stadt Neukalen

hat die Auswirkungen auf die geschutzten Arten auf der Ebene der Bauleitplanung geprift und
dargelegt; im Bebauungsplan wurden Vermeidungsmalnahmen festgesetzt.

5.4 Berichtigungen des Flachennutzungsplanes

1.Berichtigung des Flachennutzungsplanes:

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ,Erholungsgebiet Alte Peene® (Vorhabenbezoge-
ner B-Plan Nr.5) hat sich herausgestellt, dass die vorhandenen Parkflachen am alten Schulge-
b&aude ausschlielilich fur eine 6ffentliche Nutzung bendtigt werden und fur Gaste und Besucher
des Campingplatzes keine Parkmdglichkeiten angeboten werden kénnen. Der Vorhabentrager
hat deshalb die Inanspruchnahme weiterer Flachen fur private PKW- und Caravanstellplatze
an der Zufahrt zum Campingplatz und in Nachbarschaft der Rezeption geplant.

Zur Schaffung von Baurecht wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.5 ,Erholungs-
gebiet Alte Peene” geandert.

Das Plangebiet der 1.Anderung umfasst Teilflachen des bestandskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 5 und angrenzende Erweiterungsflachen. Mit der 1.Anderung des B-Planes wurden die
Flachen in der Nutzungsart als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® (hier als pri-
vater Caravan-/ Pkw-Stellplatz und offentlicher Parkplatz) verbindlich festgesetzt.

Die Aufstellung der 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.5 erfolgte im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung, andere
Maflnahmen der Innenentwicklung).

Gemall 8§ 13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéandert oder erganzt ist; die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beein-
trachtigt werden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die 1.Anderung
des Bebauungsplanes nicht geféahrdet; der Flachennutzungsplan wurde gem. § 13a Abs.2 Nr.2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Bekanntmachung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgte mit Bekanntma-

chung der Satzung uiber die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.5 ,Er-
holungsgebiet Alte Peene® am 03.05.2014.
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Geltungsbereich der Berichtigung
E] ( Darstellung: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Park- und Caravan-/ Pkw-Stellplatz

M'1:10000

2.Berichtigung des Flachennutzungsplanes:

2013/2014 hat die Stadt Neukalen den Bebauungsplanes Nr.1 ,Gewerbegebiet Nord“ in einem
4. Verfahren geandert.

Mit der 4. Anderung wurde das Baurecht geschaffen fiir die Erweiterung des im Norden des
Gewerbegebietes entstandenen Solarkraftwerks. Die zukiinftige Nutzung auf den noch unbe-
bauten Flachen im Gewerbegebiet wurde damit abschlieRend geregelt.

Im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen als Sondergebiet ,Photovoltaik®; Teilflachen wur-
den als Griunflachen und Flachen fur die Abwasserentsorgung Uberplant.
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Die 4.Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren (Bebauungsplan der Innenentwicklung, andere Mal3nahmen der Innenentwicklung) aufge-

stellt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes war durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht gefahrdet; der Flachennutzungsplan wurde gem. § 13a Abs.2 Nr.2

BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Bekanntmachung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgte mit Bekanntma-
chung der Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ,Gewerbegebiet Nord"

am 03.05.2014.

@ Geltungsbereich der Berichtigung
( Darstellung: Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik” SO

i

|/ .
-}’.“. v
'l‘

"
S awa e
P o
- F'A'A'rvvvv"'

N/2017F022/doc/Begriindung VE.docx

NEUKALEN

Seite 17 von 49



) Stadt Neukalen
4. Anderung Flachennutzungsplan

6.0GELTUNGSBEREICH UND INHALT DER 4. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

Die Stadt Neukalen, am nordwestlichen Rand des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
gelegen, Ubernimmt im Siedlungsraum die Funktion eines Siedlungsschwerpunktes. Sied-
lungsschwerpunkt sollen ergénzend zu den zentralen Orten ortsnahe Versorgungsaufgaben
zur Sicherung der Daseinsfirsorge in ihrem jeweiligen Gemeindehauptort ibernehmen.

Die Stadt Neukalen liegt in landschaftlich attraktiver Umgebung innerhalb eines Tourismusent-
wicklungsraumes ca. 10 km nérdlich von Malchin. Die Stadt Neukalen liegt westlich des Kum-
merower Sees am Ufer der Teterower Peene; Teilflachen des Stadtgebietes liegen im Natur-
park Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See.

Zur Stadt gehoren die Ortsteile Franzensberg, Karnitz, Neukalen, Schlakendorf, Schénkamp,
Schorrentin und Warsow.

Die Stadt Neukalen ist verkehrlich sehr gut an die regionalen und tberregionalen Stral3ennetze
angebunden. Die Bundesstrafl3e 104 (B 104) verlauft stdlich und die B 110 ndrdlich der Stadt.

Die ersten urkundlichen Erwahnungen gehen auf das Jahr 1174 (heutiges Altkalen) zuriick.
Der Name kommt aus dem altpolabischen und bedeutet Sumpf (Kal) oder Morast.

Neukalen ist eine typische mecklenburgische Kleinstadt. Besonders préagend ist die Altstadt
mit ihrem mittelalterlichen Grundri3, dem orthogonalen Stral3enraster, den geschwungenen
Gassen und ihrer Stadtsilhouette.

Neukalen hat sich zu einem attraktiven Wohn-, Arbeits- und Erholungsort entwickelt.

Die Stadt Neukalen hat Ihre Entwicklungsziele tGberprift und beabsichtigt die Darstellungen in
Teilflachen aus aktuellem Anlass zu dndern. Ziel und Zweck der 4.Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die Uberprifung der bisherigen Entwicklungsziele bezuglich der Wohnbau-,
Gewerbe- und Tourismusflachen in Teilflachen des Stadtgebietes sowie die dahingehende An-
passung an die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet.

Mit Beschluss tiber den Vorentwurf wird der Geltungsbereich der Anderungsflachen 2 und 3
berichtigt und geringfugig erweitert.
Eine weitere Anderungsflache (A4) wird in das Verfahren mit einbezogen.

Die Anderungsflache 4 umfasst den ehemaligen Schulstandort an der Promenade. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen von ,Gemeinbedarfsflachen® in der Zweck-
bestimmung ,Schule, Sporthalle®.

Neukalen ist aktuell kein Schulstandort mehr, die Flachen sind somit dem Besonderen Wohn-
gebiet zuzuordnen. Diese Unstimmigkeit soll berichtigt werden. Als 4.Anderungsflache wird der
ehemalige Schulstandort an der Promenade in das Aufstellungsverfahren zur 4.Anderung mit
aufgenommen.

Der Geltungsbereich der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst somit 4 Anderungs-
flachen; die Anderungsflachen sind in der Planzeichnung entsprechend ausgewiesen.

Geltungsbereich und Inhalt der Anderungen werden in den nachfolgenden Punkten erlautert:
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6.1 Anderungsflache 1: Flache des ehemaligen LPG-Gelandes am Salemer Weg

Die Anderungsflache 1 umfasst den ehemaligen LPG-Standort einschlieRlich der beiden am
Salemer Weg stehenden Hallen. Mit der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die
Flachen neu uberplant werden. Die Anderungsflache 1 umfasst eine Flache von ca. 5,50 ha.

Darstellungen im wirksamen Fl&dchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde der ehemalige LPG- Standort dem AulRenbereich
zugeordnet (Darstellung ,Fléchen fiir die Landwirtschaft®); die am Salemer Weg liegenden be-
bauten Flachen wurden in die Darstellungen tber Wohnbauflachen mit einbezogen.

Das bebaute LPG-Gelande liegt auRerhalb von Schutzgebieten i.S.d. Naturschutzrechts; in
Nachbarschaft zum Standort befinden sich folgende Schutzgebiete:

Européisches Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See*
Naturschutzgebiet Peenetal von Salem nach Jarmen

LSG ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See*

Naturpark ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See*

Neue Darstellung

Das alte LPG-Gelande wurde nach der Wende von einem neuen Eigentiimer erworben, der
die vorhandenen baulichen Anlagen an einzelne Personen weiter verpachtet hat.

Inzwischen fand ein erneuter Eigentimerwechsel statt.

Das Gelande wird heute im Wesentlichen gewerblich und in Teilen auch zur Tierhaltung ge-
nutzt. Die baulichen Anlagen werden als Garage und Lagergeb&ude genutzt; am norddstlichen
Rand befinden sich Gebaudeteile, die als Stall genutzt werden.

Um einer weiteren Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes entgegen zu wirken, hat die
Stadtvertretung beschlossen, dass das ehemalige LPG-Gelande in die Darstellungen tber
Bauflachen mit aufgenommen werden soll. Das Gelande stellt eine potentielle Entwicklungs-
flache dar; die Flachen sind dem bebauten Siedlungsbereich mit zuzuordnen.

Die Stadt neukalen hat beschlossen, dass der Bereich zukiinftig Entwicklungen von gemisch-
ten Bauflachen vorgehalten werden soll.

Mit der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Darstellungen von ,gemischten Bau-
flachen® (M). In die Darstellungen tber das M werden die beiden Hallen am Salemer Weg mit
einbezogen, eine weitere gewerbliche Nutzung bleibt dadurch gegeben. Auf den Randflachen
zur Landschaft sind Entwicklungen in der Wohnnutzung fir einen langfristigen Bedarf mdglich.

6.2 Anderungsflache 2: Flache sudlich der Peene zwischen Ferienhaussiedlung
Teterower Peene und Ortsrand

Die Anderungsflache 2 umfasst die Flachen sidlich der Peene am 6stlichen Stadtrand zwi-
schen der Peene und dem Garagenstandort. Mit Aufstellung des Vorentwurfs werden gering-
fugig angrenzende Flachen im Westen und Osten mit einbezogen.

e An der westlichen Grenze ist eine Korrektur erforderlich; die Anderungsgrenze soll hier
unmittelbar mit der Grenze der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes zusammen fal-
len, um einen schlissigen Nutzungsibergang zu gewahrleisten. Mit Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4 ,Ferienhaussiedlung an der Teterower
Peene“ wurde auf Flachen an der Peene Baurecht geschaffen fir die Errichtung einer
Ferienhaussiedlung. Das Vorhaben wurde umgesetzt. In den Flachennutzungsplan sol-
len die B-Planfestsetzungen als SO-Gebiet ,Ferienhausgebiet” Gibertragen werden.
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e An der Ostlichen Grenze werden die FlAchen bis zum vorhandenen Graben am Stadt-
rand mit einbezogen. Der hier dargestellte Hafenneubau (Wasserflachen Vereinshafen)
wird gemanR dem Grundsatzbeschluss vom 8.01.2018 zurtick genommen. Durch den
Eigentimer der Flache ist eine Bebauung mit Ferienhdusern geplant. Die Flachen sol-
len im Aufstellungsverfahren der 4.Anderung mit berticksichtigt und in die Darstellun-
gen Uber Bauflachen mit einbezogen werden.

Die Anderungsflache 2 umfasst neu somit eine Flache in der GréRe von ca. 4,0 ha.

Darstellungen im wirksamen Fl&chennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen mit folgenden Darstellungen Uberplant:
Die an der Peene liegenden Flachen wurden fir Entwicklungen in der Sondernutzung Beher-
bergung / Tourismus vorgehalten. Aufgrund der naturraumlichen Bedingungen des meist privat
genutzten Peeneufers und der Vielzahl der Schutzgebiete wurden zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes nur hier Mdglichkeiten gesehen fiir touristische Entwicklun-
gen in Wassernahe. Die Flachen wurden fur Einrichtungen wie Camping- und Caravanplatz,
Kanustation, Jugendherberge, Bootshausanlage mit Ubernachtungsmaglichkeiten, Pension o-
der kleines Hotel vorgesehen; im Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen als sonstiges
Sondergebiet in der Zweckbestimmung Beherbergung / Tourismus.

Entlang der Peene war eine Wegeflhrung (Wanderweg) beabsichtigt

Ein Randstreifen parallel zu den Garagen wurde mit Darstellungen als Grunflachen in der
Zweckbestimmung ,Kleingérten* (iberplant. Die Flachen am Ortsrand wurden fiir die Errichtung
eines neuen Hafens (Wasserflachen Vereinshafen) vorgesehen und die verbleibenden Rand-
flachen bis zum Graben dem Auf3enbereich (Flachen fir die Landwirtschaft) mit zugeordnet.

Neue Darstellung

Die geplante touristische Entwicklung konnte aufgrund fehlender Investoren nicht umgesetzt
werden; auch wirkten sich die Eigentumsverhéltnisse und kleinteiligen Grundstliickzuschnitte
erschwerend aus. Heute sind in diesem Gebiet Entwicklungen zur Wochenendhaus- und Feri-
enwohnnutzung zu beobachten; es gibt Nachfragen zu Errichtung von Ferien- und Wochen-
endhdusern.

Im Flachennutzungsplan sollen die Darstellungen so erfolgen, dass beide Nutzungen zulassig
sind. Die Entwicklung soll offen gehalten bleiben und verbindliche Gebietsausweisungen noch
nicht erfolgen. Zur Schaffung von Baurecht und zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung
ist die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen erforderlich. Die Stadt Neukalen behalt sich
vor, die Festsetzungen der einzelnen Sondergebiete im Rahmen der nachfolgenden Planun-
gen (Bebauungsplane) abschlieRend vorzunehmen.

Im Flachennutzungsplan erfolgen somit Darstellungen von Sonderbauflachen ,Erholung® mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhaduser, Ferienhduser zulassig“. Die Ausgrenzung der
Sonderbauflachen ,Erholung“ erfolgt auBerhalb des 50m Gewdasserschutzstreifens bis zum
Weg an den Garagen. Die Sonderbauflache Erholung grenzt an das festgesetzte WA-Gebiet
sudlich des Hafens und erstreckt sich bis zum Ortsrand.

Die an der Peene liegenden Flachen im 50 m Gewasserschutzstreifen werden als Grunflachen
dargestellt. Es handelt sich um private Grunflachen, die als Hausgarten oder Freiflache genutzt
werden kdnnen. Die Planungsabsicht fir den Vereinshafen am Ortsrand wird zuriick genom-
men; im Zusammenhang mit den geplanten Ferienhdusern am Ortsrand wird jedoch eine von
der Peene (Wasserstral3e) abzweigende stichartige Kanalerschliel3ung mit Anordnung von ein-
zelnen Bootsliegeplatzen fur das Ferienhausgebiet beabsichtigt.

N/2017F022/doc/Begriindung VE.docx Seite 20 von 49



) Stadt Neukalen
4. Anderung Flachennutzungsplan

Die vorhandene Ferienhaussiedlung an der Teterower Peene wird gemal den Festsetzungen
des B-Planes als Sondergebiet Erholung in der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® in den
Flachennutzungsplan Ubertragen.

Die geplante Wegefiihrung entlang der Peene wird zuriick genommen.

Hinweis: Die Wegefiihrung entlang der Peene wurde bereits mit der 2.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bzw. mit dem B-Plan Nr.7 ,Beim alten Schlossgarten® geéndert und neu vom
Hafen aus Uber den Caravanstellplatz zum Schafer- Teich-Platz gefuhrt. Von hier aus ist die
Weiterfihrung in die Landschatft Giber die vorhandenen Wege am Garagenstandort gegeben.

6.3 Anderungsflache 3: Flache siidlich des Warsower Weges zwischen Stadtpark und
Hafen

Die Anderungsflache 3 umfasst das mit Aufstellungsbeschluss ausgewiesene Gebiet zwischen
dem Warsower Weg und dem Stadtpark an der Peene. Mit Erarbeitung des Vorentwurfs wird
die Anderungsflache 3 bis zum Ortsausgang nach Warsow erweitert.

In den Geltungsbereich mit einbezogen werden die sidlich des Warsower Weges liegenden
Flachen bis in Hohe der nordlich des Warsower Weges liegenden letzten vorhandenen Wohn-
bebauung. Innerhalb der bebauten Flachen sind Nutzungsanderungen zum Wohnen beabsich-
tigt. In den vorhandenen bebauten Strukturen wird bereits teilweise gewohnt.

Nach Prufung des Sachverhalts hat die Stadt Neukalen entschieden, dass die am Ortsausgang
nach Warsow sudlich des Warsower Weges liegenden Flachen neu fir Entwicklungen als
Wohngebiet vorgesehen werden sollen. Die Flachen sind bebaut; die Erschlieung ist tber
den Warsower Weg und die im Warsower Weg liegenden Ver- und Entsorgungsanlagen ge-
geben. Aufgrund der historischen Entwicklung soll die Erholungsnutzung jedoch nicht ganzlich
verdrangt werden.

Die Rechtsunsicherheit zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen in den Baugebieten nach 88 2
bis 7 BauNVO ist mit dem neuen 8§ 13a BauNVO nunmehr auch geregelt worden. Als nicht
stérende Gewerbebetriebe bzw. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind Ferienwohnun-
gen im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

Die Anderungsflache 3 wird bis zur letzten, nérdlich des Warsower Weges liegenden vorhan-
denen Bebauung erweitert; in den Geltungsbereich werden die Flachen bis zur Peene (Stadt-
hafen) mit einbezogen. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete
,Motel“ und ,Bootshauser” bleiben unberihrt.

Die Anderungsflache 3 umfasst neu eine Flache in der GroRRe von ca. 2,20 ha.

Darstellungen im wirksamen Fl&chennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden die bebauten Flachen stdlich des Warsower We-
ges mit Darstellungen als Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” (iberplant; die im 100m Gewdésser-
schutzstreifen liegenden Flachen wurden dem Aul3enbereich zugeordnet.

Im Bereich nordlich des Stadtparks erfolgten Darstellungen von Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Kleingérten®.

Neue Darstellung
Die bebauten Flachen sudlich des Warsower Weges werden in die Darstellungen tber Wohn-
bauflachen mit einbezogen.
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Im Bereich 6stlich der Stra3e vom Hafen zum Warsower Weg wird die sudliche Grenze der
Wohnbauflache durch die Verbindungslinie von der nordostlichen Ecke des SO Motels zur Ab-
grenzungslinie der SO-Gebiete ,Bootshauser und ,Ferienhausgebiet® vorgegeben. Die
Grenze ist anndhernd identisch mit dem 50m Gewasserschutzstreifen. Die im 50m Gewasser-
schutzstreifen der Peene liegenden Flachen werden mit Darstellungen als Grinflachen Uber-
plant. Als Zweckbestimmung werden private Grinflachen, die als Hausgarten oder Freiflache
genutzt werden kénnen, bestimmt.

Westlich der Stral3e vom Hafen zum Warsower Weg werden die an den Stadtpark angrenzen-
den Grunflachen in die Darstellungen tber Wohnbauflachen mit einbezogen. Die Abgrenzung
erfolgt hier in Verlangerung der letzten vorhandenen Bebauung an der Darguner Straf3e (L 20).
Ein Reststreifen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Kleingarten bis zum Stadtpark
bleibt so erhalten.

Bauliche Entwicklungen sollen nur entlang der vorhandenen Wege bzw. Stral3e zulassig sein.
Innerhalb der Wohnbauflachen sollen zukinftig Entwicklungen in der Wohnnutzung zulassig
sein und parallel dazu Ferienwohnnutzungen nicht ausgeschlossen werden.

6.4 Anderungsflache 4: Enemaliger Schulstandort an der Promenade

Mit Billigung des Vorentwurfs hat die Stadtvertretung Neukalen bestimmt, dass als weitere An-
derungsflache A4 der ehemalige Schulstandort an der Promenade in das Verfahren mit einbe-
zogen werden soll.

Neukalen ist aktuell kein Schulstandort mehr. Die Darstellungen von ,Flachen fir den Gemein-
bedarf* entsprechen nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten. Diese Unstimmigkeit soll mit
berichtigt werden. Im neu bekannt zu machenden Flachennutzungsplan sollen die Flachen Be-
standteil des vorhandenen besonderen Wohngebietes sein.

Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Schulstandort mit Darstellungen als ,Flachen fiir
den Gemeinbedarf” liberplant in der Zweckbestimmung Schule und Sporthalle.

Neue Darstellung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen ,Flachen fir den Ge-
meinbedarf* werden zuriick genommen. Die ehemaligen Schulgeb&ude werden anderweitig
weiter genutzt; die Flachen werden dem angrenzenden Besonderen Wohngebiet mit zugeord-
net.

7.0UMWELTBERICHT
7.1 Einleitung
7.1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Neukalen beabsichtigt ihren Flachennutzungsplan in 4 Teilflachen zu andern.

Ziel der Planung ist die Uberprifung der bisherigen Entwicklungsziele beziiglich Wohn-, Ge-
werbe- und Tourismusflachen in einzelnen Teilflachen und dahingehende Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes an die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung in Neukalen.

Die Planflachen fur Sondergebiete und Griunflachen werden neu festgelegt und die Art der
baulichen Nutzung auf Teilflachen neu vorgegeben (Entwicklung von Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen).
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GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus § 2 Abs. 4, 8§ 2a und 4c
BauGB. Die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen anzuwenden.

Im Rahmen der Vorprufung wurde zunachst ermittelt, ob durch die geanderten Darstellungen
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die im Umweltbericht zu dokumentieren
sind.

Die Vorprufung ergab folgendes:

Anderungsflache 1:

Die Anderungsflache 1 umfasst die ca. 5,5 ha groRe Flache des ehemaligen LPG-Gelandes
am Salemer Weg. Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden die baulichen Anlagen der ehe-
maligen LPG, welche heute im Wesentlichen gewerblich als Garagen und Lagerplatze und in
Teilen auch zur Tierhaltung genutzt werden oder bereits mit ruindser Bausubstanz devastiert
sind, dem AufRenbereich zugeordnet. In die Darstellungen tber Bauflachen wurden nur die
unmittelbar am Salemer Weg liegenden bebauten Bereiche einbezogen worden.

Um einer weiteren Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes entgegen zu wirken, hat die
Stadt Neukalen beschlossen, dass die Flachen im Rahmen der 4.Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit als Bauflachen Uberplant werden sollen. Das Gelande stellt eine potentielle
Entwicklungsflache dar; die Flachen sind Bestandteil des bebauten Siedlungsbereiches.

Die Darstellungen am Standort der ehemaligen LPG Uber ,Flachen fur die Landwirtschaft” wer-
den zurlick genommen. Die Stadtvertretung hat beschlossen, dass der Bereich zukuinftig Ent-
wicklungen von gemischten Bauflachen vorgehalten werden soll.

Mit der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Darstellungen von ,gemischten Bau-
flachen® (M). In die Darstellungen tber das M werden die beiden Hallen am Salemer Weg mit
einbezogen; die weitere gewerbliche Nutzung bleibt dadurch gegeben. Auf den Randflachen
zur Landschaft sind Entwicklungen in der Wohnnutzung fir einen langfristigen Bedarf mdglich.

Die Anderungsflache 1 wird in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache 2:

Die Anderungsflache 2 wird im Westen und Osten geringfiigig erweitert. Im Westen erfolgt die
schliissige Anbindung an die mit dem B-Plan Nr. 7 ,beim alten Schlossgarten” festgesetzten
Nutzungen. Im Osten werden die Restflachen bis zum Graben am Stadtrand, die fir die Er-
richtung eines neuen Hafens vorgesehen waren, mit einbezogen. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan erfolgten hier Darstellungen als ,Wasserflachen Vereinshafens®.

Die geplante touristische Entwicklung entlang der Peene konnte aufgrund fehlender Investoren
nicht umgesetzt werden; auch wirkten sich die Eigentumsverhaltnisse und kleinteiligen Grund-
stiickzuschnitte erschwerend aus. Heute sind in diesem Gebiet Entwicklungen zur Wochen-
endhaus- und Ferienwohnnutzung zu beobachten; es gibt Nachfragen zur Errichtung von Fe-
rien- und Wochenendhausern.

Die Darstellungen tber das Sondergebiet Beherbergung/ Tourismus werden zuriickgenom-
men. Im Flachennutzungsplan erfolgen Darstellungen von Sonderbauflachen ,Erholung® mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhauser, Ferienhduser zuldssig"“.
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Die Sonderbauflachen ,Erholung® umfasst das Gebiet au3erhalb des 50m Gewésserschutz-
streifens bis zum Weg an den Garagen und zum Graben am Ortsrand. Die Randflachen zur
Peene (50m Gewasserschutzstreifen) werden als private Griinflachen dargestellt.

Die Ferienhaussiedlung an der Teterower Peene wird gemal3 den Festsetzungen des B-Planes
als Sondergebiet Erholung in der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” (SO FH) in den Fla-
chennutzungsplan tbertragen.

Die Anderungsflache 2 wird in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache 3:

Die Anderungsflache 3 umfasst die Flachen sudlich des Warsower Weges beidseitig der Ver-
bindungsstralRe vom Hafen zum Warsower Weg.

Im Bereich dstlich der VerbindungsstralRe werden die stidlich des Warsower Weges liegenden
Flachen zwischen Peene und StralRe bis zum Ortsausgang hach Warsow (letzte vorhandene
Wohnbebauung nérdlich des Warsower Weges) neu Uberplant. Die Flachen werden neu mit
dem Entwicklungsgebot als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die sudliche Grenze der Wohn-
bauflache wird durch die Verbindungslinie von der nordéstlichen Ecke des SO Motels zur Ab-
grenzungslinie der SO-Gebiete ,Bootshauser® und ,Ferienhausgebiet” vorgegeben. Die
Grenze ist annéhernd identisch mit dem 50m Gewasserschutzstreifen. Die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Sondergebiete ,Motel“ und ,Bootshauser” bleiben unberthrt.
Die im 50m Gewasserschutzstreifen der Peene liegenden Flachen werden mit Darstellungen
als Grunflachen Uberplant. Als Zweckbestimmung werden private Grinflachen, die als Haus-
garten oder Freiflache genutzt werden kdnnen, bestimmt.

Westlich der Stralze vom Hafen zum Warsower Weg werden die an den Stadtpark angrenzen-
den Grunflachen in die Darstellungen tber Wohnbauflachen mit einbezogen. Die Abgrenzung
erfolgt hier in Verlangerung der letzten vorhandenen Bebauung an der Darguner Straf3e (L 20).
Ein Reststreifen als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Kleingarten bis zum Stadtpark
bleibt somit erhalten. Bauliche Entwicklungen (Wohnen und Ferienwohnen) sollen nur entlang
der vorhandenen Wege bzw. Stral3e zulassig sein.

Die Anderungsflache 3 wird in die Umweltpriifung einbezogen.

Anderungsflache 4:

Die Anderungsflache 4 umfasst den ehemaligen Schulstandort an der Promenade.

Neukalen ist aktuell kein Schulstandort mehr. Die Darstellungen von ,Flachen flir den Gemein-
bedarf sollen zuriick genommen werden. Darstellungen des angrenzenden Besonderen
Wohngebiet mit zugeordnet. Die ehemaligen Schulgebaude werden anderweitig weiter ge-
nutzt; die Flachen werden dem angrenzenden Besonderen Wohngebiet mit zugeordnet.

Die Berichtigung der Darstellung hat keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft; die Ande-
rungsflache 4 wird nicht in die Umweltpriifung einbezogen.

Zusammenfassung:

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fiir die Anderungsflachen A1, A2,
und A3, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung, erfolgt Vorhaben bezogen.
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Sie wird einschliel3lich einer Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben sowie der MaRBhahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen tabel-
larisch dargestellt.

7.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

8 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) enthélt eine Auflistung der Belange des Um-
weltschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanungen zu bericksichtigen sind.

Die Belange des Umweltschutzes werden berticksichtigt

Gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Anlagen Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die Anderungsflachen A1, A2 und A3 wurden bereits in der Vergangenheit ganz oder teilweise
baulich genutzt.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist die Eingriffsregelung des § 1la Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
aufgezeigt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorbehalten.

Gemal 8§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Der so genannte Trennungsgrundsatz wird bei der Planung berlcksichtigt.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes § 29 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) dirfen an Gewassern
erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grol3e von einem Hektar und mehr bauliche
Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwas-
serlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Ausnahmen kénnen zu-
gelassen werden flr die Aufstellung von Bebauungsplanen (8 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-
V). Die Anderungsflache 2 liegt teilweise im Bereich des Gewéasserschutzstreifens der Peene.
Durch die Festsetzung einer Griinflache in diesem Bereich wird dem § 29 Abs.1 NatSchAG M-
V Rechnung getragen.

Fachplanungen

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan ,Mecklenburgische Seenplatte” (GLRP) enthalt die
Aussage, dass die bauliche Entwicklung vorrangig durch die Sanierung bestehender Bausub-
stanz, Umnutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven erfolgen
soll. Neue Bauflachen sind durch BegrinungsmalRnahmen in das Landschaftsbild und in die
vorhandenen Siedlungsflachen harmonisch einzubinden.
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Des Weiteren enthélt in der GLRP in Punkt Ill. 4.7.2 ,Konfliktminderung bei der Ausweisung
von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauchs® u.a. die Aussage, dass Bereiche
mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen und Bereiche mit
besonderer Bedeutung fur die Sicherung der Freiraumstruktur zur Minimierung von Konflikten
mit naturschutzrechtlichen Belangen von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen wer-
den sollen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb dieser Ausschlussflachen.

Fur die Stadt Neukalen liegt ein Landschaftsplan vor.

Fur die Anderungsflache 1 sieht der Landschaftsplan den Riickbau der baulichen Anlagen so-
wie den Umbau der Pappelbestande als MalRhahme vor. Weitere Mal3hahmen im Bereich der
Anderungsflachen sind im Landschaftsplan nicht dargestellit.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fir die Anderungsflachen A1, A2,
und A3, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung, erfolgt Vorhaben bezogen.

Sie wird einschlieBlich einer Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben sowie der MaRhahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen tabel-
larisch dargestellt.

Tabelle 1: Anderungsflache 1- Flache des ehemaligen LPG-Gelandes am Salemer Weg

Maflnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich

Kurzdarstellung des | Bestandsaufnahme und Bewer- Entwicklungsprognose des Umweltzu-
Vorhabens tung des Umweltzustandes und standes
der Umweltmerkmale

Bei Durchfuihrung | Bei Nichtdurch- erheblicher Um-
der Planung fuhrung der Pla- weltauswirkun-
nung gen
Das Plangebiet ist Mensch, insbesondere menschli- | Temporére Belas- | Gesundheits- und | Die Vertraglichkeit
eine anthropogen vor- | che Gesundheit tung durch L&rm umweltschadliche | der Nutzungen un-
belastete Flache im Mit der geplanten Wohn- und Ge- | \yahrend der Bau- | Gefahren die von | tereinander ist ge-
AuRenbereich. werbebebauung wird eine zum phase den Gebauden und | geben. Nutzungs-

Teil stark devastierte landwirt- moglicherweise be- | konflikte sind nicht

Der AuRenbereich . N .
schaftliche Flache tberplant und lasteten Boden aus- | zu erwarten

dient vor allem der

Naherholung der Be- | Stadtebaulich aufgewertet. Gefahren fur gehen, bleiben er-

volkerung und der Die geplante Nutzung wird sichin | \jensch und Um- halten und konnen | Emissionsbe-
Landwirtschaft. Die die vorhandenen, angrenzenden welt, die von Altge- | durch weitere De- | schrankungen fiir
Flache wurde zu Strukturen einfugen. bauden (z. B. As- vastierung zuneh- | Gewerbebetriebe
DDR-Zeiten mit bauli- best) und Abfallab- | men und technische
chen Anlagen fir die lagerungen/Altlas- Anlagen

LPG bebaut und als ten ausgehen wer- Stadtebaulicher

landwirtschaftliche den beseitigt Missstand verfestigt | Mit Ausweisung
Anlage genutzt. Nach sich des M éstlich d.
einem Eigentliimer- . )

wechsel wurden ein- Stadtebauliche Auf- Salemer Weges
zelne Gebaude zu ge- wertung des Areals | gegintrachtigung mfgi;mggggt'z
werblichen Zwecken Wohnbebauung im durch I'andW|rt— entsprochen
verpachtet, andere MI kann durch Ge- schaftliche

weisen eine ruingse werbelirm beein- Geruchs- und

Bausubstanz auf. trachtigt werden Larmemissionen
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Mit der 4. Anderung
werden die bisher als
landwirtschaftliche
ausgewiesene Fla-
chen als ,gemischten
Bauflachen® Gber-
plant, um die Entwick-
lung von Wohn- und
Gewerbenutzungen
auf der Flache zu er-
mdglichen.

Pflanzen und Tiere, biologische
Vielfalt

Biotoptypen

14.11.2 Brachflache der Dorfge-
biete (ODB) (geringes Biotoppo-
tenzial)

2.4.1 Windschutzpflanzungen
(BWW) geschuitzt nach § 18
NatSchAG M-V

Innerhalb der Anderungsflache be-
findet sich ein nach § 20
NatSchAG M-V das gesetzlich ge-
schiitztes Biotop DEM3625
Biotopname: permanentes Klein-
gewasser; Teich

Gesetzesbegriff: Stehende Klein-
gewasser, einschl. der Uferveg.

Innerhalb der Anderungsflache be-
finden sich gem. §18 NatSchAG
M-V 3 gesetzlich geschitzte
Baume

Innerhalb der Anderungsfliache ist
das Vorkommen von geb&udebe-
siedelnden Vogelarten und Fleder-
mausen nicht auszuschlieRen.

Ca. 400 m norddstlich befindet
sich das FFH-Gebiet DE 2045-302
Peenetal mit Zufliissen, Kleinge-
wasserlandschaft am Kum-
merower See

Ostlich angrenzend befindet sich
das europdische Vogelschutzge-
biet DE 2242-401

Name des Gebietes: Mecklenbur-
gische Schweiz und Kummerower
See

Ostlich angrenzend befindet sich
das Naturschutzgebiet Nr. 327
Peenetal von Salem bis Jarmen,
das Landschaftsschutzgebiet L64
b Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See und der Natur-
park Nr. NP3 Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See

Die geplante Ent-
wicklung fihrt
durch Flachenent-
siegelung zur Er-
héhung der Vege-
tationsflache und
somit zur Erhéhung
der Biodiversitat im
Plangebiet

Abstand FFH Ge-
biet DE 2045-302
zum Plangebiet
groRer als 300 m,
- Verzicht auf Na-
tura 2000-Vertrag-
lichkeitspriifung

Die Vertraglich-
keits-Vorprufung (s.
Punkt 7.3) ergab,
dass die geplante
Wohn- und Gewer-
benutzung keine
Beeintrachtigung
des Europaischen
Vogelschutzgebie-
tes verursachen
wird.

Keine erhebliche
Beeintréchtigung
der Schutzgebiete
zu erwarten

Satus quo bleibt er-
halten

Anpflanzung von
Geholzen am
Rand des Plange-
bietes zur freien
Landschaft sowie
innerhalb des
Plangebietes

Gebaude und
Baume sind vor
dem Abbruch auf
das Vorkommen
von gebaudebe-
siedelnden Vogel-
arten und Fleder-
mausen zu unter-
suchen.

Erhaltung des
nach § 20
NatSchAG M-V
geschitzten Bio-
tops

Erhaltung der
nach § 19
NatSchAG M-V
geschiitzten
B&ume und Wind-
schutzpflanzungen
Festlegungen von
artenschutzrechtli-
chen Vermei-
dungsmafnahmen

Bauzeitenregelung
bestimmten

Nisthilfen und Er-
satzlebensraume
schaffen (Fleder-
mause/Gebaude-
bewohnende Vo6-

gel)

Flache
Gesamtflache 54.970 m?
Ca. 36.336 m? davon versiegelt

Entspricht einem Versieglungs-
grad von 66 % bzw. 0,7

Verringerung  des
Versiegelungsgra-
des.

GesamtgrofRe
Mischgebiet 54.970
m2

Im Ml zulassige
GRZ 0,6 (BauNVO)
= 32.928 m? Versie-
gelung

Eine  Uberschrei-
tung der gegenwar-
tigen Versiegelung
ist nicht zu erwarten

AuRenbereichsfla-
che wird Mischge-
bietsflache

Hohe Versiegelung
bleibt bestehen.

Hohe Flacheninan-
spruchnahme, ho-
her Versiegelungs-
grad steht in kei-
nem Verhéltnis zur
aktuellen Nutzung

Flachenversiege-
lung wird auf das
notwendige Maf3
beschréankt

Ausgleichsmal3-
nahmen fiir Fla-
chenversieglun-
gen werden vorge-
sehen
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Boden

Boden-Klima-Raum 101 Mittlere
diluviale Béden

Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréne

Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley
(Staugley)/ Parabraunerde- Pseu-
dogley (Braunstaugle

y)/ Gley- Pseudogley (Amphigley);
Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maiigem
Grundwassereinfluss, eben bis

kuppig

Anthropogen stark vorbelastet,
Verdacht auf schadliche Boden-
veranderung (hohe Nitratbelas-
tung)

Temporéare Belas-
tung durch Erschit-
terungen wahrend
der Bauphase

Wiederherstellung
der dkologischen
Funktion des Bo-
dens, positive Ef-
fekte fir Flora und
Fauna, kein Schad-
stoffeintrag

Revitalisierung der
Brachflache

Anhaltende Nut-
zung Stallanlagen,
weiterer Eintrag
von Schadstoffen

natdrlichen Funktio-
nen des Bodens als
Lebensraum fir
Flora und Fauna
sowie als Puffer
und Speicher fur
Wasser, Nahr- und
Schadstoffe bleibt
gestort

Bodenversiege-
lung wird auf das
notwendige Mal3
beschrankt
Bodensanierung
Bodengutachten

Entsiegelung

Wasser

Grundwasserleiter: glazifluviatile
Sande im Weichsel-Komplex -
NLH2 (GWL1 und 2 nach
HK50)Grundwasseruberdeckung: -
Bindige Deckschicht: keine bindige
Deckschicht

Verfestigung: Lockergestein
Gesteinsart: Sediment

Art des Hohlraumes: Poren
Geochemischer Gesteinstyp: sili-
katisch

Durchléssigkeit: mittel, KI. 3

Machtigkeit bindiger Deckschich-
ten:<5m

Grundwasserleiter: unbedeckt
Geschiitztheit: gering

Abstand des Grundwasserspiegels
zum Gelénde verringert sich von
West nach Ost

Bereich zum Salemer Weg:
>5-10m

Mitte: >2 -5m

Osten: Niedermoor

Erhéhung der
Grundwasserneu-
bildung

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

MaRnahmen zur
Vermeidung von
Beeintrachtigun-
gen des Grund-
und Oberflachen-
wassers.

Klima/Luft

Die Mecklenburgische Seenplatte
wird durch starker kontinentale Ein-
flusse gepragt, die in sidostlicher

Temporarer Belas-
tung der Luft durch
Abgase wahrend
der Bauphase
Wohnnutzung im

Beeintrachtigung
der Luftqualitat
durch gegenwartige
Viehhaltung

Festsetzungen zu
Schadstoffemissi-
onen (z. b. durch

Luftungsfilter (Ge-
ruch), Strahlungs-

Richtung zunehmen. Wohingegen | Ml kann durch Luft- | Methan-Emissionen | schutz o. &.)
im Nordwesten noch ozeanische | schadstoffe und durch Viehhaltung
Einflisse spurbar sind. Die Region | Geriiche beein-
um den Kummerower See (weniger | trachtigt werden
als 550 mm) (Vgl. GLRP MSE II-
119) Ansonsten keine

erhebliche

Beeintréchtigung

des Lokalklimas zu

erwarten.
Landschaft Bei Umnutzungwird | os.  und  Land- Eingriinung der
Landschaftszone: _ das Orts- und Land- | qenafishild — bleibt | Randflachen — als
Ruckland der Mecklenburgischen | schaftsbild wesent- beeintrachtigt harmonischen
Seenplatte lich  aufgewertet, Ubergang in die
GroR3landschaft: stéadtebauliche Ord-

Oberes Peenetal
Landschaftseinheit:

Teterower + Malchiner Becken /
Peenegebiet und Mecklenburger
Schweiz

nung wird herge-
stellt

Keine weitere
Strukturierung
durch Geholzpflan-
zungen

freie Landschaft
Erhaltung gesetz-
lich  geschutzter
Geholze
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Das Landschaftsbild ist an dieser
Stelle durch die riunése Bausub-
stanz erheblich beeintrachtigt.

Kulturelles Erbe

Gegenwartig sind keine
historischen, architektonischen
oder arch&ologischen
bedeutenden Statten und
Bauwerke oder Kulturlandschaften
innerhalb des Anderungsbereichs
bekannt

Hinweisen auf Mel-
depflicht bei Fun-
den, Sicherstel-
lung der fachge-
rechten Bergung
und Dokumenta-
tion bei Funden.

Tabelle 2: Anderungsflache 2 — Flache sudlich der Peene zwischen der Ferienhaussiedlung

Teterower Peene und Ortsrand

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei
fuhrung der
nung

Nichtdurch-
Pla-

MalRnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Am 0dstlichen Stadt-
rand sollen Bereiche
entlang der Garagen,
die bisher als Klein-
garten genutzt wer-
den, zukunftig kleintei-
ligen Entwicklungen in
der  Sondernutzung
Erholung  (Wochen-
end-/ Ferienhausnut-
zungen) vorbehalten
sein; der 50 m Ge-
wasserschutzstreifen
der Peene bleibt als
Freiraum (Grunflache)
erhalten.

Es erfolgen Darstel-
lungen von Sonder-
bauflachen; verbindli-
che Gebietsauswei-
sungen sollen mit Auf-
stellung der Bebau-
ungspléane erfolgen.
Die Sonderbauflachen
erstrecken sich ent-
lang der Garagen, die
Flachen bis zur Peene
werden als private
Grunflachen mit der
Zweckbestimmung

Hausgarten/  Freifla-
che dargestellt. Im Os-
ten bildet der Graben
die Bebauungsgrenze.

Mensch, insbesondere menschli-
che Gesundheit

Gegenwartig wird die Flache als
Kleingartenanlage genutzt. Das
Gebiet ist entsprechend anthropo-
gen vorbelastet.

Temporare Belas-
tung durch Larm
wahrend der Bau-
phase

Kleingartennutzung
wird aufgegeben

Eine erhebliche Be-
eintrachtigung des
Schutzgutes
Mensch ist nicht zu
erwarten.

Kleingartennutzung
bleibt bestehen

Im Rahmen des B-
Planes sind die Art
der Nutzung und
die Anordnung der
Gebéaude so vor-
zugeben, dass
Nutzungskonflikte
ausgeschlossen
werden.

Pflanzen und Tiere, biologische
Vielfalt

Biotoptyp

13.7.2 Strukturarme Kleingarten-
anlage (PKA)

Ca. 130 m nordostlich befindet
sich das FFH-Gebiet DE 2045-302

Reduzierung der
Vegetationsflache

Die Vertraglich-
keits-Vorprifung (s.

keine Reduzierung
der Vegetationsfla-
che

Uferbereich (pri-
vate Grunflachen)
Wiesen und Wei-
den entwickeln >
Private Grunflache
— fur Freizeit und
Erholung

Bauzeitenregelung
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Peenetal mit Zufliissen, Kleinge-
wasserlandschaft am Kum-
merower See

Nordostlich angrenzend befindet
sich das européische Vogelschutz-
gebiet DE 2242-401

Name des Gebietes: Mecklenbur-
gische Schweiz und Kummerower
See

Ostlich angrenzend befindet sich
das Naturschutzgebiet Nr. 327
Peenetal von Salem bis Jarmen,

Das Landschaftsschutzgebiet L64
b Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See und der Natur-
park Nr. NP3 Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See
befindet sich stlich vom Plange-
biet

Punkt 7.3) ergab,
dass das geplante
Vorhaben keine
Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes
und des Europai-
schen Vogelschutz-
gebietes verursa-
chen wird.

Keine erheblich Be-
eintrachtigung der
Schutzguter

Festlegungen von
artenschutzrechtli-
chen Vermei-
dungsmafRnahmen

Reduzierung der
Vegetationsflache
wird auf das not-
wendige Maf3 be-
schrankt und
durch entspre-
chende Aus-
gleichs-/ Ersatz-
mafinahmen kom-
pensiert.

Flache

Die Flache stellt sich gegenwartig
als Kleingartenanlage mit einem
geringen Versiegelungsgrad dar.

Der Versiegelungs-
grad wird sich ge-
ringfligig erhéhen.

Keine Erh6hung
des Versiegelungs-
grades.

Flachenversiege-
lung wird auf das
notwendige MalR
beschrankt

Ausgleichsmaf3-
nahmen fiir Fla-
chenversieglun-
gen werden vorge-
sehen

Boden
Mittlere diluviale Béden MV

Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréne

Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley
(Staugley)/ Parabraunerde- Pseu-
dogley (Braunstaugley)/ Gley-
Pseudogley (Amphigley); Grund-
moranen, mit starkem Stauwas-
ser- und/ oder maRigem Grund-
wassereinfluss, eben bis kuppig

Durch Kleingartennutzung anthro-
pogen vorbelastet

Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades.

Der Boden wird im
Bereich der geplan-
ten Grunflache vor
Uberbauung dauer-
haft geschiitzt

Keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades.

Bodenversiege-
lung wird auf das
notwendige Maf3
beschrankt und
entsprechend den
Hinweisen zur Ein-
griffsregelung aus-
geglichen.

Wasser

Im Norden verlauft auf3erhalb des
Geltungsbereichs entlang der
Grenze der Anderungsflache die
Peene.

Grundwasseriiberdeckung: weich-
selzeitlicher Geschiebemergel -
NH2

Grundwasserleiter: glazifluviatile
Sande im Saalekomplex - NLH3
(GWL4 nach HK50)

Bindige Deckschicht: bindige
Deckschicht

Verfestigung: Lockergestein
Gesteinsart: Sediment

Art des Hohlraumes: Poren
Geochemischer Gesteinstyp: sili-
katisch

Durchléssigkeit: mittel, KI. 3 (>1E-
4 - 1E-3)

Einstufung als Abgrabung: keine
Abgrabung

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Oberflachenbefes-
tigung moglichst
wasserdurchlassig
gestalten

Nutzung des Nie-
derschlagswas-
sers zur Bewasse-
rung der Freifla-
chen/Géarten

Vorkehrungen
zum Schutz vor
schadlichen Stoff-
Eintragen in die
Peene sind ggf. im
Aufstellungsver-
fahren des B-
Plans zu treffen
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Machtigkeit bindiger Deckschich-
ten: >10m

Grundwasserleiter: bedeckt
Geschitztheit: hoch

Klima/Luft keine erhebliche keine erhebliche

Beeintrachtigung Beeintrachtigung

des Lokalklimas zu | jas |okalklimas.

erwarten. Auch die Auch die Luftquali-

Luftqualitat wird tat wird nicht beein-

nicht beeintrachtigt trachtigt

. Berticksichtigung

Landschaft Bei einer Umnut- gestalterischer Be-
Landschaftszone: zung zum Wochen- lange bei der Pla-
Ruckland der Mecklenburgischen | endhaus-/ Ferien- nung des Vorha-
Seenplatte hausgebiet ist bens
GroRlandschaft: keine erhebliche

Oberes Peenetal
Landschaftseinheit:
Teterower + Malchiner Becken

Aufgrund der gegenwartigen Nut-
zung ist der Standort durch die in-
nerhalb der Flache liegenden
Kleingartenanlagen gepragt

Beeintrachtigung
des Landschaftsbil-
des zu erwarten

Landschaftliche
Einbindung durch
Eingriinung am
Ostlichen Ortsrand

Landschatftlicher
Freiraum zur
Peene bleibt als
private Griinflache
gewahrt

Kulturelles Erbe

Gegenwartig sind keine
historischen, architektonischen
oder arch&ologischen
bedeutenden Statten und
Bauwerke oder Kulturlandschaften
innerhalb des Anderungsbereichs
bekannt

Hinweisen auf
Meldepflicht bei
Funden, Sicher-
stellung der fach-
gerechten Ber-
gung und Doku-
mentation bei Fun-
den

Tabelle 3: Anderungsflache 3 — Flache sudlich des Warsower Weges zwischen Stadtpark und

Hafen

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

Bei Durchfuhrung
der Planung

Bei Nichtdurch-
fuhrung der Pla-
nung

MaflRnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Das Gebiet umfasst
die Flachen sudlich
des Warsower Weges
bis zur Peene im Be-
reich zwischen der L
20 und der letzten vor-
handenen  Wohnbe-
bauung nérdlich des
Warsower Weges.

Die Flachen sind flr
eine Umnutzung zum
Wohnen vorgesehen;
wobei die Ferienwohn-
nutzung nicht ganzlich
ausgeschlossen wird.

Mensch

Die Anderungsflache umfasst ein
Gebiet, das locker bebaut und von
Wohnbauflachen umgeben ist.

Durch die Entwick-
lungen eines
Wohngebietes wer-
den keine erhebli-
chen Beeintréchti-
gungen des
Schutzgutes
Mensch verursacht

Pflanzen und Tiere

Biotoptyp
13.3 Freiflache des Siedlungsbe-
reichs

Ca. 430 m 6stlich befindet sich
das FFH-Gebiet DE 2045-302
Peenetal mit Zuflissen, Kleinge-
wasserlandschaft am Kum-
merower See

Die geplante Ent-
wicklung fuhrt zu ei-
ner Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Abstand FFH Ge-
biet DE 2045-302
zum Plangebiet

groRer als 300 m,

Keine Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Bauzeitenregelung

Festlegungen von
artenschutzrechtli-
chen Vermei-
dungsmaflnahmen

Reduzierung der
Vegetationsflache
wird auf das not-
wendige MaR be-
schrankt und
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Der 50m Gewasser-
schutzstreifen  bleibt
als Freiraum erhalten.

Das européische Vogelschutzge-
biet DE 2242-401
+Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See* befindet sich
westlich und 6stlich der Ande-
rungsflache A3 im Abstand

< 300m

Ostlich befindet sich das Natur-
schutzgebiet Nr. 327 Peenetal von
Salem bis Jarmen,

Das Landschaftsschutzgebiet L64
b Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See und der Natur-
park Nr. NP3 Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See
liegen ostlich im Abstand zum
Plangebiet

- Verzicht auf Na-
tura 2000-Vertrag-
lichkeitspriifung

Keine erheblich Be-
eintrachtigung der
Schutzguter

durch entspre-
chende Aus-
gleichs-/ Ersatz-
mafRnahmen kom-
pensiert.

Erhaltung der
nach § 19
NatSchAG M-V
geschitzten
Baume

Flache

Versiegelung  wird
sich voraussichtlich
verdoppeln.

Keine Erh6hung
des Versiegelungs-
grades.

Flachenversiege-
lung wird auf das
notwendige MalR
beschréankt

Ausgleichsmaf3-
nahmen fiir Fla-
chenversieglun-
gen werden vorge-
sehen

Boden
Mittlere diluviale Béden MV

Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréne

Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley
(Staugley)/ Parabraunerde- Pseu-
dogley (Braunstaugley)/ Gley-
Pseudogley (Amphigley); Grund-
morénen, mit starkem Stauwas-
ser- und/ oder maRigem Grund-
wassereinfluss, eben bis kuppig

Durch Freiflachennutzung im Sied-
lungsbereich anthropogen vorbe-
lastet

Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades

Keine Erh6hung
des Versiegelungs-
grades

Bodenversiege-
lung wird auf das
notwendige Maf3
beschrankt

Wasser

Das Grundwasser ist gegentber
flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen relativ geschitzt. Der Anteil
bindiger Bildungen betragt 20 -
80 %

und der Flurabstand 5-10 m.

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung
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Klima/Luft keine erhebliche keine erhebliche

Beeintrachtigung Beeintrachtigung

des Lokalklimas zu | {es Lokalklimas.

erwarten. Auch die | A \ch die Luftquali-

Luftqualitat wird tat wird nicht beein-

nicht beeintrachtigt trachtigt

Berticksichti

Landschaft Bei einer Umnut- cstaltorischer b

zung zum Wohnge-
biet ist keine erheb-
liche Beeintrachti-

gestalterischer Be-
lange bei der Pla-
nung des Vorha-

bens
gung des Land-

schaftshildes zu er-

warten Landschaftlicher
Freiraum zur
Peene bleibt als
private Grunflache
gewahrt
Kulturelles Erbe Hinweisen auf
Gegenwartig sind keine Meldepfhcht bei
Lo . . Funden, Sicher-
historischen, ar-chltektonlschen stellung der fach-
oder archéologischen gerechten Ber-
bedeutenden Statten und gung und Doku-
Bauwerke oder Kulturlandschaften mentation bei Fun-
innerhalb des Anderungsbereichs den

bekannt

7.3 Vertraglichkeitspriufung fur die Natura 2000-Gebiete
7.3.1 Priufungsablauf

Wie in Punkt 7.2 beschrieben, weisen die Anderungsflache Al und A2 einen Mindestabstand
von weniger als 300 m zum FFH-Gebiet DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewas-
serlandschaft am Kummerower See“ und zum Europaischen Vogelschutzgebiet DE 2242-
401“Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“ (SPA 09) auf.

Gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-RL sind schutzgebietsrelevante Projekte und Plane auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
eines europdischen Vogelschutzgebietes zu tberprifen. Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es grundsatzlich unzulas-
sig (8 34 Abs. 2 BNatSchG).

§ 34 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fir Plane oder Projekte, die geeignet
sind, ein Natura 2000 Gebiet erheblich beeintrachtigen kénnen.

Bei der Prifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte unterschei-
den:

e Vorpriufung: Prifung ob eine Handlung vorliegt, die ggf. im Zusammenhang mit anderen
Planen und Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000 Gebietes
verursachen kdnnen.

e Hauptprifung: Vertraglichkeitsprifung bezogen auf die fur die konkreten Erhaltungs-
Ziele und Schutzzwecke fur das Natura 2000-Gebiet maRRgeblichen Bestandteile.
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e Prifung der Zulassigkeit von Ausnahmen, Alternativenpriifung, zwingende Griinde des
offentlichen Interesses, Kéhérenzausgleich.

Die Prufung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 "Hinweise zur
Anwendung der 88 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §8 32 bis 38 des Bun-
desnaturschutzgesetzes in MV", zuletzt gedndert durch Erlass vom 31.08.2004 durchzufihren.
Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs Pro-
jekte gemafld 8 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben.

Entsprechend der Rechtsprechung des Européaischen Gerichtshofes (Urteil vom 07.09.2004 in
der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechts maRRgeblicher Anhalts-
punkt fir die Auslegung und Anwendung des Projektbeqgriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG). Unter diesen
fallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen sowie die Durch-
fuhrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Mal3hahme nach MalRgabe der
Anlage 1 UVPG.

Die Vertraglichkeitsprifung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren fur den Bauleitplan.
Die Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes, der geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet
erheblich beeintréchtigen zu kdnnen (Vorprufung) und Uber die Zulassigkeit des Planes im
Rahmen der Hauptprifung einschlie3lich der Entscheidung tber die Zulassung im Wege der
Ausnahme und der Entscheidung tber den erforderlichen Koharenzausgleich trifft bei der Auf-
stellung des Bauleitplanes die Gemeinde.

7.3.2 Vertraglichkeitsprifung fir FFH-Gebiet DE 2045-302 ,,Peenetal mit Zufllissen,
Kleingewdasserlandschaft am Kummerower See“

Das Peenetal ist das grof3te deutsche Flusstalmoor aus offenen und bewaldeten Durchstro-
mungs- und Uberflutungsmooren, Torfstichen, Quellmoorwaldern, Feuchtwiesen und Seggen-
rieden. An den Talhdngen kommen reiche Laubwalder und kleinflachige Trockenstandort vor.
Das strukturreiche Flusstalmoor ist eine wichtige Verbundachse innerhalb des kohérenten Sys-
tems.

Das Schutzgebiet ist gekennzeichnet durch ein reprasentatives und Schwerpunktvorkommen
sowie eine Haufung von FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten sowie eine weit gehend unge-
storte Biotop- und Habitatentwicklung.

Das FFH-Gebiet umfasst gem. Standartdatenbogen folgende Lebensraumklassen:

11 % Binnengewasser (stehend und flieBend)

1% Binnenlandfelsen, Ger6ll- und Schutthalden, Sandflachen, permanent mit Schnee
13 % anderes Ackerland

1% Nicht-Waldgebiete mit hélzernen Pflanzen (Obst- und Olbaumhaine, Weinberge)
2%  Trockenrasen

16 % Feuchtes und mesophiles Grunland

39 % Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

11% Laubwald

2% Nadelwald

1%  Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben, Industriegebiete)
2%  Mischwald

2%  Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, Phygana
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Schutzstatus

Das FFH-Gebiet DE 2045-302 umfasst eine Flache von 11.105 ha. Der nordéstliche Teil des
Stadtgebietes liegt innerhalb des Schutzgebietes. Dass FFH-Gebiet liegt innerhalb des Natur-
schutzgebietes (NSG) ,Peenetal von Salem bis Jarmen® und des europaischen Vogelschutz-
gebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” sowie teilweise in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower
See” und umfasst eine Vielzahl gesetzlich geschiitzter Biotope.

Geschitzte Arten und Lebensraume

Das Gebiet umfasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

Code

3140

3150

3160
3260

6120

6210

6410

6430

6510

7210

7230
9130
91EO0

91U0
9110
9160

Bezeichnung

Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewéasser mit benthi-
scher Vegetation aus Armleuchteralgen

Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magno-
potamions oder Hydrocharitions

Dystrophe Seen und Teiche

Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion
Trockene, kalkreiche Sandrasen

Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungs-
stadien (Festuco-Brometalia) (1 besondere Bestéande mit
bemerkenswerten Orchideen)

Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und
tonig-schluffigen Boden (Molinion caeruleae)

Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen
bis alpinen Stufe

Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, San-
guisorba officinalis)

Kalkreiche Niedermoore mit Cladium mariscus und Arten
von Caricion davallianae

Kalkreiche Niedermoore

Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Kiefernwélder der sarmatischen Steppe
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald o-
der Eichen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli)

A hervorragende, B gut, C signifikant / bedeutsam

Als FFH-Arten werden genannt:

Hochmoor-GroRYlaufkéafer, Eremit, Rapfen, Steinbeil3er,

Reprasen-
tativitat

B

B

B
A

> W

vy}

OO > wW>
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Erhaltungs-
zustand

B

®
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Gesamtbe-
urteilung
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o @

O
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Flussneunauge, Bachneunauge,

Schlammpeitzger, Meerneunauge, Bitterling, Lachs (nur im StuRwasser), GrolRer Feuerfalter,
Mopsfledermaus, Biber, Fischotter, Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke,
GroRRe Moosjungfer, Sumpf-Glanzkraut, Europdische Sumpfschildkréte, Rotbauchunke und
zierliche Tellerschnecke.

Das Schutzziel besteht in der Erhaltung und Entwicklung einer Flusstalmoorlandschaft mit Ge-
wasser-, Grinland-, Moor- und Waldlebensraumtypen sowie einer grol3en Zahl von FFH-Arten.
Der Standart-Datenbogen nennt folgende Einfliisse (positiver Einfluss +, negativer Einfluss -)
und Nutzungen:

- innerhalb des Gebietes:

Absammeln seltener Pflanzen
Andere Siedlungsformen

Anderung des hydrologischen Regimes und Funktionen

Hafenanlagen
Schienenverkehr
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e Autobahn -
e Wassersport -
e Mahd +

- aulBerhalb des Gebietes:
e landwirtschaftliche Nutzung -
¢ Siedlungsgebiete, Urbanisation -

Einflussfaktoren fir die Verletzlichkeit sind Stérungen des hydrologischen Systems des
Flusstalmoores, die Gefahrdung der Offenlandschaft durch Nutzungsaufgabe und néhrstoffar-
mer Lebensraume durch Nahrstoffeintrdge sowie Intensivierung touristischer Nutzungen.—>

Vorprufung fir das FFH-Gebiet DE 2045-302 ,,Peenetal mit Zufliissen, Kleingewdésser-
landschaft am Kummerower See“

1. Feststellung, ob der Plan die Kriterien fir ein Vorhaben nach § 2 Abs. 2 UVPG
erfillt.

a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von
baulichen und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und
Anlage 1 UVPG)

Innerhalb der Anderungsflache wird die Errichtung von baulichen Anlagen zugelassen.
Die geplanten Bebauungen gehéren jedoch nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben ge-
maf Anlage 1 UVPG und Anlage 1 UVPG und Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz. Die Kri-
terien nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b sowie Anlage 1 UVPG werden somit nicht
erflllt.

b) Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und
Landschaft eingreifenden MalRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2¢c UVPG)
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal? § 12
NatSchAG M-V dar.

Das geplante Vorhaben erflillt ein Kriterium fir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2 Nr. 1¢ und
2c UVPG.

2. Feststellung, ob das Vorhaben geeignetist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes her-
beizufihren
In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fur Planungen aufge-
fuhrt, bei denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet
sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des
§ 34 BNatSchG zu fuhren.

Diese Regelvermutung gilt gemaf3 Anlage 5 C Absatz | Nr. 1 fir Flachennutzungspléane,
soweit die gemaf 8 1 Abs. 1 BauNVO / § 5 Abs. 2 BauGB darzustellenden Flachen in
einem Abstand von mindestens 300 Metern zu den Natura 2000 — Gebieten liegen,

Die Anderungsflachen weisen folgenden Mindestabstand zum FFH-Gebiet DE 2045-302
.Peenetal mit Zufliissen, Kleingewasserlandschaft am Kummerower See* auf:

N/2017F022/doc/Begriindung VE.docx Seite 36 von 49



) Stadt Neukalen
4. Anderung Flachennutzungsplan

e Anderungsflache 1 —ca. 400 m
e Anderungsflache 2 — ca. 130 m
e Anderungsflache 3 —ca. 440 m

Die Anderungsflache 2 liegt somit in einem Abstand von weniger als 300 m zum FFH-Gebiet.
Dieser Sachverhalt ist im Regelkatalog nicht aufgefiihrt, weshalb die Handlung geeignet ist,
eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizufiihren.

Daher ist in Einzelfallprifung zu ermitteln ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewasserlandschaft am Kum-
merower See” in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestand-
teile erheblich beeintrachtigt werden kann:

1. Die Ortslage Neukalen existiert an dieser Stelle schon mehrere Jahrhunderte.

2. Die ostliche Grenze der Anderungsflache A2 weist einen Mindestabstand von 130 m
zum FFH-Gebiet DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewasserlandschaft am
Kummerower See“ auf.

3. Die geplanten Sonderbauflachen Erholung liegen au3erhalb des FFH-Gebietes. Ein di-
rekter Flachenentzug findet nicht statt.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft durch die zusatzliche Versiegelung kénnen durch Ge-
holzpflanzungen ausgeglichen werden.

5. Die Anderungsflache 2 ist durch langjahrige Kleingartennutzung anthropogen vorbelas-
tet.

6. Die Festsetzung einer Griinflache entlang der Peene innerhalb Anderungsflache 2
schutzt diesen Bereich der Anderungsflache vor Versiegelung

7. Die Anderungsflachen 2 gehort auf Grund der Lage am Rand der Ortslage nicht zu den
unzerschnittenen Landschaftsbereichen.

8. Das geplante Vorhaben verursacht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter.

9. Fur das geplante Vorhaben werden Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial in An-
spruch genommen.

10. Das geplante Vorhaben fiihrt nicht zu Ver&nderungen der Habitatstruktur und der Nut-
zung innerhalb des Schutzgebietes.

11. Die abiotischen Standortfaktoren des FFH-Gebietes wie Boden, Morphologie, Wasser-
haushalt, Belichtung und Verschattung werden nicht verandert.

12. Die fur die Erhaltungsziele und Schutzzwecke maf3geblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes wie Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation
aus Armleuchteralgen, Nattrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopota-
mions oder Hydrocharitions, Dystrophe Seen und Teiche, Flisse der planaren bis mon-
tanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitriche Batrachion,
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Trockene, kalkreiche Sandrasen, Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbu-
schungsstadien (Festuco-Brometalia), Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pra-
tensis, Sanguisorba officinalis), Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des
Caricion davallianae, Kalkreiche Niedermoore, Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fage-
tum), Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), Subatlantischer oder mitteleuro-
paischer Stieleichenwald oder Eichen- Hainbuchenwald (Carpinion betuli), Auenwéalder
mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion al-
bae) und Kiefernwélder der sarmatischen Steppe kommen im Plangebiet nicht vor und
werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

13. Bezlglich derr FFH-Arten ist festzustellen, dass die Lebensrdume der gem. Artikel 4
der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG im Standart-Da-
tenbogen genannten Fische (Rapfen, Steinbeier, Lachs, Schlammpeitzger, Bach-
Fluss- und Meerneunauge sowie Bitterling), Amphibien (Rotbauchunke), Reptilien (eu-
ropaische Sumpfschildkréte), Saugetiere (Mopsfledermaus, Biber und Fischotter) sowie
die genannten Insekten (Zierliche Tellerschnecke, Hochmoorlaufkafer, GroRe Moos-
jungfer, GroRRer Feuerfalter, Eremit, schmale Windelschnecke, bauchige Windelschne-
cke) und Pflanzen (Sumpf-Glanzkraut) durch das geplante Vorhaben nicht beeintréch-
tigt werden. Fir die Gbrigen FFH-Arten wird im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages festgestellt, ob die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt
werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Neukalen mit der 2. Anderungsflache kein Plan vorliegt, der geeignet ist, eine erhebliche Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflliissen, Kleingewéasserland-
schaft am Kummerower See“ herbeizufihren.

7.3.3 Entbehrlichkeit einer Natura 2000 — Vertraglichkeitshauptprifung

Gemal § 34 BNatSchG i. v. m. § 21 NatSchAG M-V und mit dem Erlass vom 16.07.2002
LHinweise zur Anwendung der 88 18 und 28 LNatG und der 8§ 32-38 BNatSchG in M-V* wurde
seitens der Stadt Neukalen gepriift, ob fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Neu-
kalen eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (Hauptprifung) durchgefihrt werden muss.

Im Ergebnis dieser Vorprifung wurde seitens der Stadt Neukalen festgestellt, dass die Reali-
sierung der Planung nicht zu erheblichen Einwirkungen fur das FFH-Gebiet DE 2045-302
~Peenetal mit Zufliissen, Kleingewasserlandschaft am Kummerower See* fiihren wird. Somit
kann auf eine Natura 2000-Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden.

7.3.4 Vertraglichkeitspriufung das Européaische Vogelschutzgebiet DE 2242-401
»Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See*“

Das Vogelschutzgebiet mit einer Flache von 43.560 ha umfasst einen Teilbereich der Meck-
lenburgischen Schweiz mit Grol3seenbecken und Niedermoorarealen, Torfstichen, Laub- und
Mischwaldzonen, Bruchwéldern, Waldmooren, Seggenriedern sowie grof3eren und reliefrei-
chen Offenlandbereichen mit Séllen, Gehhdlz- und Heckenstrukturen.
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Das Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ist Lebensraum fir zahlreiche Brut- und Zugvogelarten
von internationaler Bedeutung (Anhang ).

Die traditionelle Grof3seenfischerei, die Forstwirtschaft der bewaldeten Strauchmoréne sowie
wechselnde Bewirtschaftung der Niedermoorareale sind neben dem Ackerbau auf den Grund-
moranen innerhalb des Vogelschutzgebietes von hoher Bedeutung.

Das Landschaftsbild wird von einer Grundmoranenlandschaft mit breiten Gletscherzungen ge-
pragt, die von Stauchmoranenzigen umrahmt sind, Innerhalb der Becken haben sich grol3e
Seen gebildet.

Im SPA 09 kommen folgende Lebensraumklassen vor:

13 % Binnengewasser (stehend und flieRend)

31 % anderes Ackerland

2 % Trockenrasen, Steppen

26 % Feuchtes und mesophiles Griinland

2 % Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

3% Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana

14 % Laubwald

6% Nadelwald

1 % sonstiges (einschl. Stadte Dorfer, StralRe, Deponien, Gruben, Industriegebiete)

Schutzstatus

Das SPA 09 “Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“ umfasst u. a. folgende

Schutzgebiete:

= LSG L 64b ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See (Mecklenburgische Seen-
platte, Altkrs. Demmin)*

= NSG Nr. 327 ,Peenetal Salem bis Jamrmen*

=  NSG Nr. 183 ,Dammer Postmoor*

= NSG Nr. 2 ,Binsenbrink am Teterower See*

= NSG Nr. 104 ,Stauchmorane nérdlich Remplin®

= NSG Nr. 283 ,Kalk-Zwischenmoor Wendischhagen®

= NSG Nr. 182 ,Gruber Forst"

=  NSG Nr. 281 ,Wiste und Glase*®

= NSG Nr. 87 ,Barschmoor*

» FFH-Gebiet DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewusserlandschaft am Kum-
merower See"

= FFH-Gebiet DE 2142-302 ,Eichenreihe bei Grol3 Markow*

=  FFH-Gebiet DE 2242-304 ,Beekbusch bei Hohen Mistorf*

= FFH-Gebiet DE 2242-302 ,Stauchmorune ndrdlich von Remplin®

= FFH-Gebiet DE 2341-302 ,Malchiner See und Umgebun‘“g

= FFH-Gebiet DE 2442-301 ,Wald- und Kleingewlsserlandschaft nérdlich von Waren®

Auf Grund der Landesverordnung tber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Natura 2000-Gebiete — Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom 12.07.2011, letzte
beruicksichtigte Anderung vom 09.08.2016, wurden die in Anlage 1 aufgefiihrten Gebiete, wel-
che Bestandteile des zusammenhangenden europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000
sind, als Europaische Vogelschutzgebiete erklart. Sie sind als Natura 2000-Gebiete zu beson-
deren Schutzgebieten bzw. SPA-Gebiete (special protection area) nach Artikel 4 Absatz 1 und
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2 der Richtlinie 2009/147/EG erklart worden, wonach besondere Schutzmalinahmen hinsicht-
lich ihrer Lebensraume anzuwenden sind, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem
Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

Des Weiteren sind entsprechende Maflinahmen fir die nicht in Anhang | aufgefiihrten, regel-
maRig auftretenden Zugvogelarten hinsichtlich ihrer Vermehrungs-, Mauser- und Uberwinte-
rungsgebiete sowie der Rastplatze in ihren Wanderungsgebieten zu treffen.

Der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete besteht im Schutz der natirlichen Le-
bensrdume und Arten von gemeinschaftlichen Interesse gemaf Anlage 4. Das Erhaltungsziel
des jeweiligen européischen Vogelschutzgebietes gem. § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG ist, durch
die Erhaltung oder Wiederherstellung seiner mafRgeblichen Bestandteile dazu beizutragen,
dass ein gunstiger Erhaltungszustand der in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgefuhrten Vogelarten erhalten oder wiederhergestellt wird.

Die Landesverordnung uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura
2000-Gebiete — Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom 12.07.2011, letzte bertck-
sichtigte Anderung vom 09.08.2016, setzt fiir das Europaische Vogelschutzgebiet SPA 09 Vo-
gelarten und die hierfiir erforderlichen Lebensraumelemente als maf3gebliche Gebietsbestand-
teile fest.

Nachfolgend werden die fur das Vogelschutzgebiet festgesetzten Vogelarten aufgefihrt:

Bruchwasserlaufer Raubseeschwalbe Wachtelkdnig
Eisvogel Rohrdommel Wanderfalke
Fischadler Rohrweihe Weilibartseeschwalbe
Flussseeschwalbe Rotmilan Weil3stern-Blaukelchen
Goldregenpfeifer Schreiadler Weil3storch
Heidelerche Schwarzmilan Wespenbussard
Kampflaufer Schwarzspecht Wiesenweihe

Kleines Sumpfhuhn Schwarzstorch Zwergmowe
Kornweihe Seeadler Zwergrohrdommel
Kranich Silberreiher Zwergsager

Merlin Singschwan Zwergschnapper
Mittelspecht Sperbergrasmiicke Zwergschwan
Neuntotter Sumpfohreule Zwergseeschwalbe
Nonnengans Trauerseeschwalbe

Prachttaucher Tupfelsumpfhuhn

Folgende Vogel kommen im SPA 09 regelmaRig vor, sind aber nicht im Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG aufgefiihrt:

Alpenstrandlaufer Kiebitz Schellente
Baumfalke Knékente Schnatterente
Bekassine Kolbenente SpielRente
BlaRgans Kormoran Steinschmatzer
Brandganz Krickente Stockente
Dohle Lachmowe Tafelente
Gansesager Loffelente Turmfalke
Gartenrotschwanz Mittelsager Turteltaube
Grauammer Pfeifente Uferschnepfe
Graugans Raubwaurger Uferschwalbe
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Grauschnapper Reiherente Wachtel

GrolRRer Brachvogel Rotschenkel Waldschnepfe
Haubentaucher Saatgans Wendehals
Hockerschwan Sandregenpfeifer Zwergsumpfhuhn

Die Schutzerfordernisse des Gebietes werden wie folgt definiert:

e Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzan-
teilen fur storungsempfindliche Grof3vogelarten sowie Hohlenbriter

e Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Alt-
holzbestanden fur Greifvégel, Hohlen- und Waldbriter

e Erhaltung bzw. Entwicklung vertikal reich strukturierter Walder (insbesondere Nadel-
walder) mit hohen Altholzanteilen (hier lockere Bestande, die von Dickungen unterbro-
chen sind) in ungestorten Raumen fir Hohlenbriter und Eulen

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und —sumpfen insbeson-
dere fUr Kraniche

e Erhaltung stérungsarmer Moore und Stumpfe (Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederher-
stellung solcher Wasserstande) insbesondere fir GroRvogelarten, Wat- und Wasser-
vogel

e Erhaltung moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und mdoglichst grof3er stérungs-
freier Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes fiir Wasservogel, R6h-
richtbrater und GrofRvogelarten (Greifvdgel, Kranich)

e Erhaltung groBBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen fir
storungsempfindliche GroRRvogelarten und Wasserviogel

e Erhaltung der Wasserréhrichte fiir Réhrichtbriter und Wasservogel

e Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhaltung
der dazu erforderlichen Wasserqualitat fur Wasservégel und Seeschwalben

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fur
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und die Verfligbarkeit
der Nahrungstiere sichert

e Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestorter Sedimentbildung und Aus-
bildung reichhaltigen Nahrungsgrundlage fur Wasservogel

e Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch

Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstéande fur Réhrichtbriter, Greifvogel und Kra-
niche
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e Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen
Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Solle, Seggen-Riede, Feld-
geholze, Hecken etc.) fur Greifvdgel, Kraniche, Hohlen-, Hecken-, Geblsch- und Bo-
denbrdter

¢ Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden fur GroRvogelarten,
Hecken-, Geblsch- und Bodenbruter

e Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebiuschgruppen, Stau-
denfluren, Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen) u.a. fur Gebisch-, Hecken- und
Hohlenbriter

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturlicher und naturnaher Flie3gewasserstrecken
durch Erhalt und Férderung der Gewasserdynamik (Maander- und Kolkbildung, Uferab-
briche, Steilwande etc.) u.a. fur Eisvogel

e Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik fir Wat- und Was-
servogel, Wiesenbriter und Grof3vogelarten

e Erhaltung von stérungsarmen Grinlandflachen in unmittelbaren Umfeld von Ganserast-
platzen

Der Standard-Datenbogen (letzte Aktualisierung 07.2014) nennt folgende Nutzungen innerhalb
des Gebietes mit starken negativen Auswirkungen auf das Gebiet:

e Beseitigung von Tot- und Altholz

e StrafRen, Wege und Schienenverkehr

e Sport und Freizeit (outdoor-Aktivitaten)

Negative Auswirkungen mit mittlerem Einfluss sind durch folgende Téatigkeiten im Gebiet zu
erwarten:

e Anderung der Nutzungsart/Intensitét

e Dilngung

o Forstwirtschaftliche Nutzung

¢ Einschlag, Kahlschlag

e Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten

e anthropogene Veranderungen der hydraulischen Verhaltnisse

Einflusse und Nutzungen auf3erhalb des Gebietes sowie Einflussfaktoren fir die Verletzlichkeit
sind nicht aufgefihrt.

7.3.5 Vorprifung

1. Feststellung, ob der Plan die Kriterien fiir ein Vorhaben nach 8 2 Abs. 2 UVPG erfllt
a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von baulichen
und sonstigen Anlagen handelt (8 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und Anlage 1 UVPG)
Innerhalb der Anderungsflachen A1 und A2 wird die Errichtung von baulichen Anlagen
zugelassen. Die geplanten Bebauungen gehdren jedoch nicht zu den UVP-pflichtigen
Vorhaben gemal Anlage 1 UVPG und Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz. Die Kriterien

nach § 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b sowie Anlage 1 UPVG werden somit nicht erfullt.
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b) Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und Landschaft
eingreifenden MalRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2c UVPG)
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.
Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 12
NatSchAG M-V dar.

Das geplante Vorhaben erflillt ein Kriterium fir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2 Nr. 1c und
2c UVPG.

2. Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizu-
fahren

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fur Planungen aufgefiihrt, bei
denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 34 BNatSchG zu
fuhren.

Diese Regelvermutung gilt gemafR Anlage 5 C Absatz | Nr. 1 fur Flachennutzungsplane, soweit
die gemal § 1 Abs. 1 BauNVO / § 5 Abs. 2 BauGB darzustellenden Flachen in einem Abstand
von mindestens 300 Metern zu den Natura 2000 — Gebieten liegen,

Das europaische Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” um-
schlief3t die Ortslage Neukalen fast vollstandig und 6ffnet sich nordlich auf eine Breite von rund
950 m.

Die geplanten Anderungsflachen weisen folgenden Mindestabstand zum Europaischen Vogel-
schutzgebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“ auf:

e Anderungsflache 1 — schlieRt mit 6stlicher Grenze an das Européaische Vogelschutzge-
biet DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“ an

e Anderungsflache 2 — schlieRt mit stlicher Grenze an das Europaische Vogelschutzge-
biet DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“ an

e Anderungsflache 3 — Abstande > 300 m westlich und 6stlich

Die Anderungsflachen 1 und 2 liegen somit in einem Abstand von weniger als 300 m zum FFH-
Gebiet. Dieser Sachverhalt ist im Regelkatalog nicht aufgefiihrt, weshalb die Handlung geeig-
net ist, eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizufihren.

Daher ist in Einzelfallpriifung zu ermitteln ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigung des
Europdischen Vogelschutzgebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kum-
merower See” in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRRgeblichen Bestand-
teile erheblich beeintrachtigt werden kann:

1. Sowohl das geplanten Misch- als auch die geplanten Sonderbauflachen Erholung in-

nerhalb der Anderungsflachen Al und A2 werden auRerhalb des Vogelschutzgebietes
errichtet. Ein direkter Flachenentzug findet nicht statt.
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2. Die Anderungsflachen 1 und 2 sind gréRtenteils bereits bebaut.
Die Anderungsflache 1 ist durch die weitgehende Versieglung durch langjahrige inten-
sive landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung erheblich vorbelastet. Die Ande-
rungsflache 2 ist anthropogen durch die Kleingartennutzung ebenso vorbelastet.

3. Das Grunland auf der Anderungsflache 2 entlang der Peene wird erhalten und als Griin-
flache festgesetzt und somit dauerhaft vor Uberbauung geschiitzt.

4. Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die zusatzliche Versiegelung sowie die Re-
duzierung bzw. Umwandlung der Vegetationsflachen beschréanken sich auf das Plan-
gebiet und kdénnen durch Gehoélzpflanzungen ausgeglichen werden.

5. Die Anderungsflachen 1 und 2 gehéren auf Grund der Lage am Rand sowie innerhalb
der Ortslage nicht zu den unzerschnittenen Landschaftsbereichen. Die Flachen sind
kein essenzieller Bestandteil der Nahrungsflachen oder Habitate der Vogelarten des
Vogelschutzgebietes SPA 09.

6. Das geplante Vorhaben verursacht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter.

7. Fur das geplante Vorhaben werden Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial in An-
spruch genommen.

8. Der Geholzbestand ist zu erhalten und zu schiitzen.

9. Das geplante Vorhaben fuhrt nicht zu Verdnderungen der abiotischen Standortfaktoren
sowie der Habitatstruktur und der Nutzung innerhalb des Schutzgebietes.

10. Die als Mischbauflachen und Sonderbauflache Erholung uberplanten Anderungsfla-
chen 1 und 2 gehoéren nicht zu den Lebensraumelementen der Brutvogel, die in der
VSGLVO M-V fiir das SPA 09 festgesetzt wurden.

11. Das geplante Vorhaben flihrt nicht zu einer Beeintrachtigung der fir den Schutz der
oben genannten Vogelarten maRgeblichen Lebensraume wie
- Walder
- Moore und Sumpfe
- storungsfreie Wasserflachen und deren Uferbereiche
- Rohrichte und Seggenriede
- strukturreiche Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleit-
biotopen
- insektenreiche Offenlandbereiche auf Sandbéden
- strukturreiche Feuchtlebensraume und
- stérungsarme Grinlandflachen
fuhren.

12. Die fur den Schutzzweck und die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteile wie
- storungsarme Walder mit angemessenen Altholzanteilen

- unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbestanden
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- intakte Waldmooren und —simpfen
- stdrungsarmer Moore und Stumpfe

- moglichst lange stérungsarme Uferlinien und mdoglichst gro3e stérungsfreie Wasserflachen
sowie stdrungsarme Luftrdume

- unzerschnittene und stérungsarme Land- und Wasserflachen

- Wasserrdhrichte, Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation
- gut durchlichtete Wasserkdrper mit ungestorter Sedimentbildung

- ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte

- strukturreiche Ackerlandschaften mit hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B.
Wegraine, Sdlle, Seggen-Riede, Feldgehdlze, Hecken etc.)

- insektenreichen Offenlandbereiche auf Sandbdden fir

- Feuchtlebensraumem (z.B. Gebiischgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwaélder in Nieder-
moorbereichen)

- natdirliche und naturnahe FlieRgewasserstrecken
- nattrlichen Uberflutungsdynamiken
- stérungsarmen Grinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen

kommen innerhalb der Anderungsflachen 1 und 2 nicht vor und werden durch die geplante
Bebauung nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Neukalen kein Plan vorliegt, der geeignet ist, eine erhebliche Beeintrachtigung des SPA 09
herbeizufuhren.

7.3.6 Entbehrlichkeit einer Natura 2000 — Vertraglichkeitshauptprifung

Gemal 8 34 BNatSchG i. v. m. § 21 NatSchAG M-V und mit dem Erlass vom 16.07.2002
,2Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32-38 BNatSchG in M-V* wurde
seitens der Stadt Neukalen gepriift, ob fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Neu-
kalen eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (Hauptprifung) durchgefihrt werden muss.

Im Ergebnis dieser Vorprifung wurde seitens der Stadt Neukalen festgestellt, dass die Reali-
sierung der Planung nicht zu erheblichen Einwirkungen fir das Européische Vogelschutzgebiet
DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See* fiuhren wird. Somit kann auf
eine Natura 2000-Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden.

N/2017F022/doc/Begriindung VE.docx Seite 45 von 49



) Stadt Neukalen
4. Anderung Flachennutzungsplan

7.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher und
nachhaltiger Umweltauswirkungen

Die Tabellen zu den Anderungsflachen A1, A2 und A3 in Punkt 7.2.1 enthalten Vorschlage fir
die auf dem jeweiligen Standort zum gegenwartigen Planungsstand relevanten MaRhahmen
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Im Bereich der Anderungsflache A1 werden im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
eines Mischgebietes weitraumige Flachenentsiegelungen erfolgen. Der Abbruch von Gebéau-
den ist nur in Zeitraumen durchzufihren, in denen keine Nutzung durch Fledermause bzw.
gebdudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum von Oktober bis Méarz. Ro-
dungen von Gehoélzen sind nur au3erhalb der Brutzeiten durchzufiihren, d.h. im Zeitraum von
Oktober bis Marz. Sowohl die Geholze als auch die Geb&ude sind vor ihrem Abbruch durch
einen Fachgutachter zu Gberprifen.

Ob und im welchem Umfang KompensationsmafRnahmen auf3erhalb der Anderungsflachen er-
forderlich werden, hangt u.a. vom Malf3 der baulichen Nutzung, d.h. vom Ausmal des Eingriffs,
sowie von der Art und dem Umfang der AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Anderungsfla-
chen ab. Entsprechende Festsetzungen werden erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung getroffen. Im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann dann festgestellt wer-
den, ob AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich werden.
Die GrolRe der erforderlichen Ausgleichsflachen ergibt sich aus dem Kompensationsdefizit so-
wie der Art und der Kompensationswertzahl der MaRnahmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Belange zu be-
riicksichtigen. Es gelten die Stérungs- und Toétungsverbote gemal § 44 BNatSchG.

Mdoglich sind z.B. Festlegungen zur Bauzeitregelung; die Baufelderschlieldung sowie Baumal3-
nahmen sollten dann nur au3erhalb der Hauptvogelbrutzeit, die vom 15. Marz bis 31. Juli eines
Jahres definiert wird, zugelassen werden.

7.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Stadt Neukalen verfiigt seit dem 10.01.2009 uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Der Flachennutzungsplan ist in Anpassung an die aktuellen Gegebenheiten in Teilflachen
mehrfach geandert und berichtigt worden (3 wirksame Anderungen, 2 Berichtigungen).

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die bisherigen Entwicklungsziele be-
zuglich Wohnbau-, Gewerbe- und Tourismusflachen tberprift und in Teilflachen an die zukinf-
tige stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet angepasst werden.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fur die genannten Bereiche die alternative
Ldsung unter Bertcksichtigung der demografischen und stadtebaulichen Entwicklung dar.

Der Flachennutzungsplan soll in der Fassung, die er nach der 4.Anderung erhalten hat, neu
bekannt gemacht werden. Mit Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes wird die Stadt
Neukalen Uber eine neue, aktuelle und den tatséchlichen Gegebenheiten sowie den zukunfti-
gen stadtebaulichen Entwicklungen der Stadt Neukalen angepassten Planunterlage verfiigen.
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7.6 Zusatzliche Angaben / Zusammenfassung

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltpriifung kamen die technischen Verfahren nicht zur Anwendung.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwa-
chen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere unvorher-
gesehene Auswirkungen friihzeitlich zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Behorden,
die diese den Gemeinden gemalf 8§ 4 Abs. 3 BauGB zur Verfigung stellen.

Die Auswirkungen kdnnen erst mit der Realisierung der geplanten Vorhaben auf der Grundlage
von Bebauungsplanen oder speziellen Genehmigungen zum Beispiel hach dem BImSchG ent-
stehen. Denkbar sind die Uberwachung der Emissionen der Gewerbebetriebe in Mischgebie-
ten und in Gewerbegebieten in Nachbarschaft zu Wohngebieten sowie der Durchfiihrung von
Ausgleichsmalinahmen.

Zusammenfassung

Die Stadt Neukalen andert ihren Flachennutzungsplan in 4 Anderungsflachen.

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiuihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet wurden.

Zunachst wurde im Rahmen einer Vorpriufung ermittelt, ob durch die geanderten Darstellungen
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die im Umweltbericht zu dokumentieren

sind.

Die Vorprufung ergab folgendes:

Anderungsflache Einbeziehung in die Umweltprifung
Ja Nein
Al X
A2 X
A3 X
A4 X

Da stadtspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen fir die Anderungsflachen A1, A2 und A 3 gegliedert in
die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfuihrung der Planung erfolgte Vor-
haben bezogen. Sie wurde einschlief3lich einer Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben sowie
Mafnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswir-
kungen in Punkt 7.2.1 tabellarisch aufbereitet.

Ob KompensationsmafRnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich werden,

kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren festgestellt werden.
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Es wurde festgestellt, dass die geplanten Vorhaben nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des FFH-Gebietes DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewasserlandschaft am Kum-
merower See” sowie des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See“ fihren werden.

Punkt 7.5 enthalt Aussagen zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten, Punkt 7.6 zu techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung und zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung.

8.0BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebens-
statten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fur besonders geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschéadigen oder
ZU zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren. Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben. Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten
sowie flr die Europaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

- Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men

und
- Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu
beachten: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzenarten oder damit
im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdéren von Exemplaren
wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme
nach 8 45 BNatSchG gewdahrt werden. Die fir die Belange des Artenschutzes zustandige Be-
horde ist der Landkreis mecklenburgische Seenplatte.

Ein artenschutzrechtlicher Konflikt kann entstehen, wenn die geplanten Vorhaben bzw. ihre
mittelbaren bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich der 56 in
M-V vorkommenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie der europaischen Vogelarten sich tberschneiden.

Die Stadt Neukalen wird die Auswirkungen auf die geschitzten Arten im Fall der Anderungs-
flachen A1 — A3 auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. Fiir den Fall, dass keine Be-
bauungsplane aufgestellt werden, sind die artenschutzrechtlichen Belange abschlieRend im
Rahmen der Vorhabengenehmigungen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu
klaren.

Im Bereich der Anderungsflache A1 werden im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
eines Mischgebietes weitraumige Flachenentsiegelungen erfolgen.

Der Abbruch von Gebauden ist nur in Zeitrdumen durchzufihren, in denen keine Nutzung
durch Fledermause bzw. gebdudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum von
Oktober bis Marz.

Rodungen von Gehdlzen sind nur auf3erhalb der Brutzeiten durchzufihren, d.h. im Zeitraum

von Oktober bis Marz. Die Geholze und Gebaude sind vor ihrem Abbruch durch einen Fach-
gutachter zu Uberprifen.
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4. Anderung Fliachennutzungsplan

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses vom 07.12.2017.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich am im "Malchiner G 1zeiger" bekannt gemacht.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m. 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch Auslegung des
Vorentwurfs (Stand: Juni 2018) vom ................. bis ................ ; die friihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte durch Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mit Schreiben (Email) vom ................... .

4. Die Stadtvertretung hat am ............. den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlieRlich der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Neukalen, Biirgermeister

5. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukalen mit Begriindung hat vom
.................... bis einschlieRlich ................. im Amt Malchin am Kummerower See offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. im "Malchiner Generalanzeiger"
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Neukalen, Biirgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2
BauGB und die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom ............. Uber die 6ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neukalen, .......cccccoeeeene Biirgermeister

7. Die Stadtvertretung Neukalen hat die vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am .................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Neukalen, .......cccccoeeeene Biirgermeister
8. Die 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Neukalen wurde am .............. von der

Stadtvertretung beschlossen; die Begriindung mit Umweltberichtes wurde gebilligt.

Neukalen, .......cccccoeeeene Biirgermeister

9. Die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom AZ: mit Nebenbesti 1gen und Hi isen erteilt.
Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt, die Hinweise wurden beachtet.

Neukalen, .......cccccoeeeene Biirgermeister

10.Die 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Neukalen, Biirgermeister
Planzeichenerkldrung
[ 11.Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukalen sowie die
¥ raumlicher Geltungsbereich der 4. Anderung Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
4 g (Anderungsﬂéchen A1, A2, A3 und AA) tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. im "Malchiner Generalanzeiger" ortsiblich
/"//\- (i A T bekannt gemacht worden.
7 LN 2 75 = . . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
/i 7 oCHDA /(' 7 v Darstellungen alt: Darstellungen neu: und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und auf die Bestimmungen des
A &g, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom ................. (GVOBL. M-V 8. 777) hingewiesen worden.

Wohnbaufléchen (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO) Wohnbaufléchen (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukalen ist mit Ablauf des ...
geworden.

sonstiges Sondergebiet (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO) .. wirksam

Zweckbestimmung: FH- Ferienhausgebiet
B/T- Beherbergung / Tourismus

Besonderes Wohngebiet (§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, § 4a BauNVO).

P
2%
gemischte Bauflachen (§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGb, § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

5 Biirgermeister
Zweckbestimmung: Schule Zweckbestimmung:

23 sporthalle W /F - Wochenendhé&user, Ferienhauser zulassig

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Sondergebiet Erholung (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 10 BauNVO)
Zweckbestimmung: Kleingarten

Zweckbestimmung:
FH - Ferienhausgebiet Projekt: STADT NEUKALEN
Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zweckbestimmung: F private Grinflachen / Hausgarten Auftraggeber: Stadt Neukalen, vertreten durch das Amt Malchin am Kummerower See
Am Markt 1, 17139 Neukalen

Wasserflachen / Vereinshafen (§ 5 Abs.2 Nr.7 BauGB)
Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs.2 Nr-.9a BauGB)

Fléachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB) m Sonderbauflachen Erholung (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO) Neukalen, o....oovoevve..
jV-V.V.Vv3

Umgrenzung von der Bebauung frei zu haltender Schutzflachen Umgrenzung von der Bebauung frei zu haltender Schutzflachen

e .-l

(100 m Gewasserschutzstreifen) (50 m Gewésserschutzstreifen, § 29 NatschAG M-V) Plan: 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
¢ * ¢ ¢ * Hauptwanderweg N:\2017F022\DWG\Vorentwurf Juni 2018.dwg
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