Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2018/MC/046
Status: offentlich

Federflhrend: Datum: 29.03.2018

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Beschluss lber die Billigung und Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfes der
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrafe"
der Stadt Malchin

Behandlung Termin Beratungsfolge

Affentlich 09.04.2018 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Stadt Malchin

Nichtoffentlich 24.04.2018 Hauptausschuss Stadt Malchin

Offentlich 16.05.2018 Stadtvertretung der Stadt Malchin

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Malchin billigt den vorliegenden Entwurf der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Blumenstraie“ der Stadt Malchin, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieRlich der
Begriindung und beschlieRt diesen wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Rathaus der
Stadt Malchin offentlich auszulegen sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu beteiligen.
Aulerdem sind die Nachbargemeinden zu beteiligen.

Der Beschluss (iber die Offentlichkeitsbeteiligung ist geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. AuRerdem sind gemaf § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§ 2 — 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Vorhabentrager moéchte das Gebiet der ehemaligen Blumenschule erschliefen und
vermarkten. Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
erforderlich, da die urspriinglich geplanten Straflenverkehrsflachen/Erschliefungsanlagen
geandert werden sollen. Aulierdem sollen gestalterische Festsetzungen nach § 86 LBauO
M-V geandert werden.

Die Stadtvertretung Malchin hat mit Beschluss 2018/MC/015 vom 07.03.2018 das
notwendige Verfahren zur Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Blumenstrae* der Stadt Malchin eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt Malchin entstehen keine Kosten. Die Finanzierung und Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung der Satzung tber den B-Plan Nr. 26 ,Blumenstralke*
der Stadt Malchin obliegt dem Vorhabentrager (Herrn Bondzio). Zwischen der Stadt Malchin
und dem Vorhabentrager wurde diesbezuglich am 29.08.2017 ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Der stadtebauliche Vertrag wurde durch die
Stadtvertretung Malchin mit Beschluss vom 18.10.2017 (2017/MC/1056).

Anlagen:
Planzeichnung (Teil A) und Textliche Festsetzungen (Teil B)
Begriindung zum Entwurf
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ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEILB | | VERFAHRENSVERMERKE
STADT MALCHIN P RAAM B E L
STA DT MA LC H I N . . Festsetzung gemaB § 9 BauGB Es wurden alle textlichen Festsetzungen des Bereiches der 1. 9. Die Bekanntmachung der Genehmigung Uber die Satzung der 1. Anderung des
. . Aufgrund des § 101.V.m § 13 Baugesetzouch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung und gestalterische Festsetzungen gemaB § 86 LBauO M-V Anderung aus dem rechtskraftigen B- Plan "grau" Ubernommen. 1. Aufgestelll aufgrund des Beschiusses der Stadiverfretung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Blumenstrasse” der Stadt Malchin sowie die Stelle, bei der
vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- 2 " " " " der Plan auf dauer wdhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
) . ) Alle Anderungen wurden "schwarz" hervorgehoben Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” vom ...........c.c.c..... K d Ober den Inhalt Auskunft halten it sind : Malchi
. Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006 (GVOBL. M-V S. 102), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Cfm Url‘ voer den inha ; f’;l.UQ bZIL(J erTO en 'Sk’”s'n dOm """" mMalchiner
} :~hti ; ) : o ) .S eneralanzeiger” am ..... ortsUblich bekannt gemacht worden.
Gesetzes vom 21 .Dezem'ber 2015 (GVOBL. M-V S 590), berichtigt am 20.Januar 2016, .\.Nlrd n.och geméB § 9 BauGB und Verdffentlichung im "Malchiner Generalanzeiger' Nr. ............. AM v erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung.... Und auf die Bestimmungen
D ES B E BAU U N GS P I.A N ES N R 26 "B I.UM E NST RASS Ell Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Malchin vom ... folgende Satzung Uber die 1. gestalterische Festsetzungen geméB § 86 LBauO M-V des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
] Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse”, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hingewiesen worden.
den Textlichen Festsetzungen (Teil B)erlassen: , , Malchin, den ............... Die Satzung ist mit Ablauf des .... in Kraft getreten.
gen ) z.B. WA1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1. Garagen (§12 BauNVO)
. . .. BUrgermeister
. Vv .
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Garagen sind nurim ersten Vollgeschoss zulassig .
§ 16 BauNVO) Malchin, den ....c.cccvenenene
2. Einschrankung der zulassigen Nutzung (§ 1 BauNVvO) 2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 1 Abs. 4
o . . . . BauGB i.Vv.m § 17 Landesplanungsgesetz M-V (LPIG M-V) mit Schreiben vom
A oo z8.0.3 Grundfigehenzahl Von den fUr Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4BauNvo T beteligt worden. BUrgermeister
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB Gusnohmswgse ZUIGSS{gen Nutzungen sind Gartenbaubetriebe und
e r ° . . ' Tankstellen nicht zulassig. Malchin, den...............
vom ‘I 6 O‘I 2005 z.B.TH4,5 Traufhdhe 4,5 siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
o o BUrgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
MASSSTAB 1: 1000 GEMARKUNG MALCHIN FLUR 11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22,23BauNVO) 3. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) , .
3. Die Stadtvertretung Malchins hat am ..o den Entwurf der
395 M ‘500 o offene Bauweise Traufhohen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” mit Begrindung beschlossen
: 386 Als Traufhdhe gilt die Hohenlage der duBeren Schnittkante der und zur Auslegung bestimmt. )
= 387 o AuBenwand Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
= 389 388 - - Baulinie it der Dachhaut Uber der Oberkante d das & dstiick "Blumenstrasse”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
= 391 390 mitaerbac N auv U eraer erkante aeran das Lrundstuc der Entwurf der Begrundung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
392 grenzenden oOffentlichen StraBe. ZUM oo, wdhrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
396 204 - Baugrenze FUr Nebengebdude, Garagen und Carports gilt eine maximale Auslegung ist gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen REC HTSG RU N D LAG E N
203 Traufhdhe wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift
\ J \ e i von 2}9@ 320 m: vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
I 4 . W= e ' W N ' ) der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unbericksichtigt 1. Baugesetzbuch [ BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
2N % N—__ / - . bleiben kdnnen, am .. im amtlichen Bekanntmachungsblatt '
W\ ‘ == 7 //////// //////, \ aoy) el 402y, 403 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE) 4. Dachneigungen / Dachformen "Malchiner Generalanzeiger' Nr. ................ ortsUblich bekannt gemacht worden. vom 3. November 2017 (BGBI. 3. 3634)
B o1 — % . TR 462 ) , 1 o StraBenverkehrsfléchen Im Bereich WA 1 sind fUr Hauptgebdude nur Ddcher mit einer Neigung 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
% D | £ 00 : . a0 von 45° zul@ssig. o der Pl berihrten Behdrd q ’ T sttonticher Bel ( Baunutzungsverordnung BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
- ol =f /i Verkehrsflachen mit nderer Zweckbestimmun ie von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange November 2017 ( BGBI. I. S. 3786
! é v el 397 erkenrstiache besondere eckbes ung B AW A 3 sind eultddch ) ] o und die Nachbargemeinden sind gemdaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die ( )
SE 2 | | e . N m bereic sING nur Fultf@acner m €igung bis zu dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme . , , s ,
,,,,,, g 3 61 | - Mg Iy MV Mischverkehrsfldchen ohne Trennung der Verkehrsarten 10° 7Uld3ssi aUfaefordert woroglgeng 9 9 9 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
% o ! rers " ) 9. . - o . 9 : Planinhaltes ( Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
w] =} “\\\ s, o ;ﬁ%ﬂ?’m we b | Im Bereich WA 4 sin dauptgebdude nur mif einer Neigung S. 58), die zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S.
> 3 | G — : Fussweg ZWis und 45° zuldssig. ) 1057) gedndert worden ist.
<i = | - " Malchin, den ...............
: :: : 460 760 ) . . . . . o } _ 4. Gesefz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
~~~~~~~ =§ SSE 404 Verkehrsgrin Im .Bere'Ch WA 2 Undo3 sind fUc[ Hoypfrgeboude nur Dacher mit einer BUrgermesister Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der Fassung der Bekannt-
] B\_U I\AENSTRA Neigung zwischen 35° und 49° zulGssig. machung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S. 503, ber. S. 613 ), zuletzt ge&ndert durch
el * &3 ) Artikel 1 des Gesetzes vom 18.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)
£ 5. Planungen, Nutz?ngsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur 5. Dachaufbauten 4. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
= o Nr. Pflege und zur EanIck]Ung von Naiur.und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 . . . . und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..., abgewogen. Das 5. LBauO M-V vom 18.April 2006 (GVOBL.M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
£ 456 & e 14 und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7) Dachaufbauten sind nurir-den-Bereichen-WA+onrd-WA4 auf maximal Ergebnis ist mitgeteilt worden. Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL.M-V $.590), berichtigt
E AT & 40% der Trauflange eines Gebdudes zuldssig. am 20.Januar 2016
:: E:4.81 WSEE’ o sz .
E . Nrd o ‘ Qgﬁ:}iﬁzen von Malchin, den ............. 6. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur  Ausfohrung — des
£ (pr P Nr.2 407 et .. Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
= 519 6. Nebengeb?Ude und Garagen . ) vom 23.Februar 2010, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach geé&ndert durch
_____ = 409 ‘ Erhaltung von B&umen Neben Garagen und Carports ezug zur Burgermeister Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)
_________________ £ e angrenzenden &ffentli inter die Bauflucht der e
______________ £ “h o > , . Denkmalschut tz ( DSchG M-V ) i F Bekannt h . N\ S
" : £ B 410 sbaude treten. 5. Die Safzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse”, jonui? ]n;;]SSC( é\z/%elee I%/\(V Slg%? 5 ]2)) Ir;e?ze’rre gsesr%r;gksi(iir’rig’reeO,Qr?drgsjiggn{? ;;)rgei 1l B = 4
: = 3 411 i i i : e ' : /
11 . 5 e Il : bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B),'Wurde AM e gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 5 y )
________________ = \ -7 . von der Stadtvertretung Malchin als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum T S 5
____________ ot = 5 543 25 - EG 6 F 1' tz n n m B 86 LB O M_v . . ( GVOBI. M-V S. 383: 392) s e \
e SENE o700 . FUSSW o . Festsetzungen gemaB § au Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Malchin vom ..................... AP\
_______________________ o B e e S : (=] gebilligt. -
_________ SR fal 2 ) i A __ - — . . . .
----------- S s 5 - “gl - 500 \ z.B. DN 30°-49° Dachneigung nur zwischen 30° und 49° zulGssig :
Die Planung wurde auf der Grundlage einer ’ —E ::' o \ - s - . ' ; 714 737 ) . i siehe auch Textliche Fes’rse’rzung Nr. 4 Malchin. den T
Vgrmessung vom Vermes__su_ngst_)_[]ro _ 457y, )_ i MS=04m 706 PO ) N .79 - ,AeN
D o e Mo, O SO B = B S Grinordnerische Festsetzungen
Bahnhofstr. 34 in 17 139 Malchin erstellt. \ \ ” F% \'”’” P02 z.B. DN 10° hneigung bis z Birgermeister
\* " -~ @Q T
\ ] ~ oo 418 & - & uch Tex 7. Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
. -\ N S - — d TR und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
300 601 e 730 \ g M6 < - o Stadib fe] S 821 071 B (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6. Der katastermdBige Bestand an FlurstGcken und FlurstUcksbezeichnungen  am
5,00 ’ o 415 > STRASSE = Zum 5 g Caw T TTO Ll s wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
) aso), s . 12 V NL\EGER 7 e -~ £ 7 s . . Anpflanzunaen von Biumen. Striuchern und sonstiaen Bebflanzunaen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das eine Prifung nur grob erfolgte,
1 R VY — - . 3 . Sonstige Planzeichen P g , , n g p ung : o , _ ,
| \ M P o =3 sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, da die rec.h’rsvertflndhche. FIurkor’re‘ in Form der ALK- Grundstufe vorliegt.
\ -— e . Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. _
PO9| \ / . . . Strauchern und sonstigen Bepflanzugen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) ,
\ : PQG ¢ \ / o IEREEREEE Crenze desrdumlichen Geltungsbereiches der 1. . ..’
Q Q _ \\ i 1 , M Anderung des Bebauungsplanes Demmin, den .....cccceecveeeennee. ‘ : g
h s 80 ~~=_||/ strauchwerder' } .
M M 755 \\ ) P12 Ao |P43) , s Fur die in Nord- Sud- Richtung verlaufenden Stralten westlich und dstlich des ‘“‘t s, \
\ \ CINE . 00000000 0o Abgrenzung des MaBes der Nutzung Baugebietes ist fur die zur Anpflanzung festgesetzten Baume Feld-Ahorn (Acer Dipl.- Ing. Herbert Weinert, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur = | \
‘ . 1 3,00l 1 5.00 Campestre) zu verwenden. H I N w E IS E
/B = \ h 353 6.07 6.09 e - |\ H::H::H e Parkplatz 15‘*
2 - ' ) 420 ot Entlang der Blumenstralie, der parallel dazu verlaufenden Straf3en und der 7. Die Genehmigung der Safzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
P10 \ \ 51 \ 525 u v - < > Stellung der Hauptgebdude, Traufrichtung innerer.1 ErschligBungswege und -stral’en si"nd an Qenlfestgesetzten Standorten "B!umenffrosse", bestehend aus der Plcunzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor
Kfz F R Kfz F R F P07 DN 300 49 0 \ g ' > Pyramiden- Hainbuchen (Carpinus betulus, "Fastigiata") anzuplanzen. mit VerfUgung der Genehmigungsbehérde vom .................... YV AT erteilt. Termin schriffich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleiten, dass
T Rl - " SR : N - i Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Fléchen miissen einen Mitarbeiter qder Beouf’rrog’re. des Landesamtes fur Bodendenmalpflege bei
—— 422 s ] : : : en Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auffretende Funde gem.
————— —— o Il o j unversiegelten Wurzelraum von mindestens 12gm aufweisen. den Erdarbeif d fuell auffretende Fund 1
4,00 1,75 9,00 2 50 454 @ |. » ' P14 ) w P15 T 8. Stadterhaltung und Denkmalschutz ( 8§ 5 (4), 172(1) BauGB) Malchin, den ............. DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
i ’ — i i i | ’ | bl N ' | ’ . . , Die Baume sind in folgenden Qualitaten zu pflanzen: ) _ werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
e i \ ) \ " ’ @ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Esembles), die dem Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung, mindestens BUrgermeister 2. Wenn wdhrend der FErdarbeiten Funde oder auffdllige
571 7.02 7.03F 5, 765 7.24 7.23 . i ] 7 i - » . .
S o \ 426 , Denkmalschutz unterliegen [ Bodendenkmal ) aus dem 18 - 20 cm Stammumfang. 8. Die Safzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Blumenstrasse” bestehend Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
REGELQUERSCHNITT REGELQUERSCHNITT REGELQUERSCHNITT 39 798 - N S : rechiskraftigen B-Plan vom 16.01.2005 dbemommen, : Gohblae sind in der loweils nachsion i e i dleicher At aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgeferfigt. NI 1 vom 14.01.1998,
ANLIEGERSTRASSEN1 M 1: 100 ANLIEGERSTRASSEN 2 M 1: 100 FuBweg M 1: 100 gmar e L. 1 im F-Plan-Verfahren nicht mehr gUltig e oy 1 I BT JEETS NACSEn FHanzperiofte i gelenerar S. 12 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen STADT MALCHIN STADT MALGHIN
“ P08 ” : D 9. nachrichtliche Ubernahme und der Fund und die Funds’rell? bis zum Eintreffen von Iv\l’rorbenl’rern oder SATZUNG UBER DIE .I A'N DERUNG
300 e B P16 ‘ 41 Die Pflanzqualitat der verwendeten Geholze muss den Giitebestimmungen des Malchin, den .. Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem .
4 713 429 / . . . . . .
Kartengrundlage | TES P11 — = e = Flursticksnummer Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Zus’ro.nd ZU erhalten. \'/eron_’fwor’rllch §|nd h.{e.rfur der En’rdegker, der Leiter der D ES B E BAU U N GS P I.AN ES N R 26
Der Lage- und Héhenplan wurde vom Vermessungs- v P ° 2 . e / o . Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des .
und Ingenieurburo Dipl.-Ing. Herbert Weinert- OBVI 453 o 429 e— = ” . _ . } urgermeister Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Lindenstrasse 16 - 17 109 Demmin \ = . A _g;:/,/ FlurstUcksgrenze Die Standorte auf der Planzeichnung kénnen entlang der Stralen bzw. Anzeige. "BI_UME NST RASS E"
i - i e - ’Tr - L8] U i i U - . . . .o .
info@vermessung-weinert.de . 431 — = S ey = ; 1728 HEN b Grundstlicksgrenzen innerhalb eines Grundstiicks verschoben werden 3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen
auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und eigener T - — A WS:8 3 onhenangaben des Unt g . bart G h e F&rb Austitt
ortlicher Gel&dndeaufnahmen im September 2017 . 5; _ Al T N‘WK/ es un .e.rgrun ef, Wle .Cl arriger Geruch, anormale raroung, AUSIIIT von
erstellt. —— 3 o ;/9, — 434 Vorschlag neue Grundsticksteilung verunre.}nlg’ren F|USSngeITeﬂ, Aus.gosungen oder reste alter Ablog-erungen . ) .
— o 5 & e ) o HausmUll, gewerbliche  Abfdlle usw. ) angefroffen, ist der architekturbUro anke disterneft
. . I’\Og E 7.94 . . . . . . . .
20 i - (leingartena 5. P14 Nummer fir geplante Baugrundstiicke GrundstUckseigentUmer als Abfallbesitzer zur ordnungs_gemof_.%en Entsorgung Dlp|.—|ﬂg. Architektin (TU)
Gehoiz 453 "l ¥ des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
492 Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S 2705), zuletzt gedndert SteinstraBe 19, 17 139 Malchin
2 o durch Gesetz vom 25. 08.1998 (BGBI. | S. 2455), verpflichtet.Er unterliegt der tel. 03994/222587
Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG. e-mail anke.disterheft@architekturbuero-malchin.de
PLANUNGSSTUFE: ENTWURF MASSSTAB: 1:500 DATUM 24.04.2018
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| Grundlagen des Bebauungsplanes

1. Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. . S. 3786 )

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung — PlanZV ) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz ( LPLG ), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S. 503, ber. S. 613 ), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

LBauO M-V vom 18.April 2006 (GVOBL.M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBL.M-V §.590), berichtigt
am 20.Januar 2016

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur  AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NaSChAG M-V)
vom 23.Februar 2010, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach ged&ndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.M-V S. 30,36)

Denkmalschutzgesetz ( DSchG M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V 1998, S. 12), letzte berUcksichtigte
Anderung: § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010

( GVOBI. M-V 3. 383, 392)
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2. Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung Malchin hatte auf ihrer Sitzung am 18.09.2002 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 26 ,,Blumenstrasse* gefasst
und am 18.02.2003 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan war seit dem 16.01.2005 rechtskraftig.

Auf ihrer Sitzung am 07.03.2018 hat die Stadtvertretung Malchin den Beschluss
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,BlumenstraBe* gefasst. Im
Malchiner Generalanzeiger wurde am 07.04.2018 verdffentlicht, dass es
vorgesehen ist, die 1. Anderung gemdaB §10 BauGB in Verbindung mit § 13 @
BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) durchzufGhren. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend; es erfolgt also
ein einstufiges Beteiligungsverfahren. AuBerdem soll die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 gemdB § 13a BauGB ohne DurchfGhrung einer
Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha. Bei einer geplanten
Grundflachenzahl von 0,3 bleibt der Grenzwert der maximalen Grundfl&@che,
also der versiegelten Flachen mit ca. 0,63 ha weit unter dem zuldssigen Wert
von 20.000 Quadratmetern (2 ha).

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Blumenstrasse” umfasst eine Fidche von ca. 2,1 ha.
Das Plangebiet wird folgendermalen begrenzt:

Norden: BlumenstraBe

Osten: Kleingérten Verlauf der ehemaligen
Bahnanlage

Suden: Kleingarten

Westen: Kleingarten und StraBe als Verldngerung

der ParkstraBe

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung Teil A festgesetzt.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem gesamten
Plangebiet des urspringlichen Bebauungsplanes.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "BLUMENSTRASSE"
GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG
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4. Anlass der Planung, Ziele und wesentliche Auswirkungen

Iwei wesentliche Punkte fUhrten urspringlich zur Absicht der Gemeinde
Malchin, das Plangebiet einer stGdtebaulichen Neuordnung zu unterziehen.

1. Nach den Aussagen des Schulentwicklungsplanes des Landkreises
Demmin von 2001 lieBen die sinkenden Schuilerzahlen einen Fortbestand
der verbundenen Haupt- und Realschule mit Grundschule (von den
Einwohnern ,,Blumenschule* genannt) nicht zu.

Aus diesem Grund fassten die Stadtvertreter am 15.05.2002 den Beschluss,
mit Beginn des Schuljahres 2002/2003 keine Jahrgangsstufe 5 mehr
einzurichten.

2. Die Stadt Malchin hat trotz einer hohen Leerstandquote nachweislich ein
Defizit an Wohnungen zu verzeichnen, die heutigen Anforderungen
gerecht werden.

Neben aftraktiven Mietwohnungen fehlen ebenso Angeboftsfldchen fUr den
privaten Wohnungsbau oder die Schaffung von Wohneigentum in

Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern in angemessenem
Umfang.

Die Untersuchungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
belegen diese Aussagen.

Der Anteil der Geschossbauten, in denen ca. 70 % aller Wohnungen der Stadt
Malchin untergebracht sind, ist im Vergleich zum Bundesdurchschnitt weitaus
hoher. Hier muss langfristig eine Angleichung angestrebt werden, um der
Abwanderung auf Grund fehlender Bauplatze entgegenzuwirken.

Die Stadt Malchin beabsichtigt, mit ihrer Bauleitplanung einer Zersiedlung
entgegenzuwirken und vor allem innerhalb der bestehenden gewachsenen
Grenzen die ErschlieBung neuer Baugebiete zu readlisieren. Hauptziel ist es, das
Stadtzentrum zu beleben und die Randbereiche mit drtlichen Funkfionen zu
belegen.

Das Gebiet ,BlumenstraBe” sollte stGdtebaulich neu geordnet werden. Die
Struktur der angrenzenden Wohn- und kleingdrtnerischen Nutzung war
stadtebaulich zu berUcksichtigen.

Die Stadt Malchin hatte sich entschlossen, das Vorhaben Uber einen privaten
Investor umzusetzen. Ein entsprechender stddtebaulicher Vertrag wurde am
29.08.2017 geschlossen und durch die Stadtvertretung am 18.10.2017 gebilligt.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele
angestrebt:
=  Anderung der urspringlich geplanten
StraBenverkehrsfldchen/ ErschlieBungsanlagen zur
ErschlieBung des Wohngebietes
= Anderung gestalterischer Festsetzungen nach § 86
LBauO M-V

Die Gebdude der ehemaligen ,,Blumenschule* wurden bereits abgebrochen
und die versiegelten Fldchen zurlck gebaut.
Lediglich der kleine Sportplatz besteht noch.

5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bisher liegt der Stadt Malchin keine Stellungnahme des Amtes fUr
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte vor.

Im Regionlaen Raumentwicklungsprogramm sind keine Vorgaben
enthalten, die das Plangebiet betreffen.

6. Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Malchin ist seit dem 03. Dezember 2017
rechtskraftig.

Dieser weist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet aus.

Ostlich, sudlich und westlich grenzen Dauerkleingdrten an.

7. Planungsgrundiage

Die Planzeichnung wurde auf einer katasteramilich bestatigten
Vermessungsgrundlage vom o&ffentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-
Ing. Herbert Weinert erstellt.

In die Bestandsunterlagen sind die vorhandenen baulichen Anlagen
aufgenommen.
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Il Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl:
Die Grundfldchenzahl fur das gesamte Gebiet bleibt mit 0,3 bestehen.

Zahl der Vollgeschosse:
Auch die Zahl der Vollgeschosse mit Il bleibt wie im urspringlichen Plan
festgesetzt.

Traufhdhen:

In Zusammenhang mit der Anderung der Dachneigung wird die Traufhdhe
auf 4,5 Meter im neu zu bebauenden Gebiet reduziert. Die Traufhdhen an der
BlumenstraBe bleiben mit 6,5 Metern bestehen.

FOr Nebengebdude, Garagen und Carports wurde die Traufhdhe von 2,70 m
auf 3,20 m erhdht. In der Praxis zeigte sich, dass auch bei einer geringen
Dachneigung von Nebengebduden die Traufhdhen konstruktiv Uber 3 Meter
liegen. Das soll im Bebauungsgebiet moglich sein.

Baulinien, Baugrenzen

Baulinien werden nicht gedndert.

Die Baugrenzen passen sich der neuen StraBenfGhrung an. Der Abstand der
Baugrenzen zu den neuen ErschlieBungsstraBen betragt 3,00 Meter.

Die Abstdnde zu den Grundsticksgrenzen richten sich nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich der BlumenstraBe wird die Trennung der Verkehrsarten
beibehalten.

Alle auszubauenden und neu zu bauenden ErschlieBungsstraBen werden als
Mischverkehrsfldche ohne Trennung der Verkehrsarten ausgewiesen. Diese
Form der Verkehrsplanung ist bei dem zu erwartenden geringen
Verkehrsaufkommen sinnvoll. Die Gleichrangigkeit sorgt zusatzlich fOr Vorsicht
der Verkehrsteilnehmer.

Ein FuBweg im nordlichen Bereich verbindet das Gebiet auf kurzem Weg mit
der Innenstadt.

Die &ffentliche ,,AnliegerstraBe 2* ist mit 5,75 m Breite so bemessen, dass eine
4,00 m breite Fahrbahn und ein 1,75 m breiter FuBweg markiert werden.
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Festsetzungen gemaB § 86 LBauO M-V

Die Dachneigungen wurden auf Neigungen zwischen 30° und 49 © festgesetzt.
Damit entfallen die einst teilweise vorgesehenen Pultddcher.

Der Spielraum genugt, um den Interessenten Spielraum fur ihre gewUnschte
Hausform einzurGumen.

9. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Die ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet wird die Verlegung s@mtlicher
Ver- und Entsorgungsleitungen in offentlichen Fldchen vorsehen.

10. Natur- und Landschafisschutz, Pflanzgebot

Der ursprungliche Bebauungsplan, der auf dem Geldnde der ehemaligen
»Blumenschule" aufgestellt wurde, ist durch einen Gronordnungsplan
untersetzt. Die Festsetzungen wurden in den seit dem 16.01.2005
rechtskraftigen B- Plan Ubernommen. Seit dem 01.01.2007 wurde der § 13 a
des BauGB fUr Bebauungspldne der Innenentwicklung eingefUhrt.

GemdB § 13a Abs. 1 Punkt 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der
Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt
1. Weniger als 20.000 Quadratmetemn...... .

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha. Bei einer zuldssigen
Grundfladchenzahl von 0,3 wird eine maximale Grundfldche von 0,63 ha
erreicht.

Bebauungspldne der Innenentwicklung unterliegen keiner férmlichen
Umweltprofung.

Der Vorhabentrdger hat bewusst im Bebauungsplan das Anpflanzen von
Bdumen gewunscht, so dass die Stadt Malchin im Bebauungsplan auch ohne
rechtliche Pflicht an der Festsetzung groBtenteils festhdlt.

Die GrUnordnerischen Festsetzungen beziehen sich auf das Anpflanzen von 34
Badumen statt bisher 46. Diese Baumpflanzungen werden auf den jeweilligen
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GrundtUcken festgeschrieben, kbnnen aber innerhalb der neu zu bildenden
Grundstucke verschoben werden. So bleibt der Grundgedanke der
straBenbegleitenden Bepflanzung erhalten.

Malchin, den ...,

Planer: Anke Disterheft Dipl.-Ing. Architektin (TU)

BUrgermeister: (Siegel)
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