Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  2018/BAS/003
Status: offentlich

Federfuhrend: Datum: 13.02.2018

Amt fiir Bau und Liegenschaften Verfasser: Herr R. Jennerjahn
FBL: Herr J. Banek

Beschluss iiber die Billigung und Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfes der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Basedow

Behandlung Termin Beratungsfolge

Nichtéffentlich 27 .02.2018 Ausschuss fUr_GemeindeentwickIung, Bau, Verkehr und
Umwelt Gemeinde Basedow

Offentlich 27.03.2018 Gemeindevertretung Basedow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Basedow billigt den vorliegenden Entwurf der ,Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fir den Ortsteil Basedow* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlief3lich der Begrindung und beschlief3t
diesen wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Rathaus der Stadt Malchin éffentlich
auszulegen sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu beteiligen. Au3erdem sind die
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf zu beteiligen.

Der Beschluss (iber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsblich bekannt zu machen. Au3erdem sind gemaR § 4 a Abs. 4 BauGB der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet (www.malchin.de) einzustellen.

Sach- und Rechtslage:
§ 22 Kommunalverfassung M-V
§§ 2-4 und § 34 BauGB

Die Gemeindevertretung Basedow hat in ihrer Sitzung am 05.12.2017 beschlossen, dass zur
Behebung, des durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Schreiben vom
28.07.2016 gerugten Mangels bei der Berlcksichtigung der denkmalrechtlichen Belange im
Rahmen der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Basedow
ein ergdnzendes Satzungsverfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll.
Nach Billigung des Uberarbeiteten Planentwurfs (s. Anlage) durch die Gemeindevertretung
erfolgt eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung und eine Beteiligung der Behérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Erstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung tragt die Gemeinde
Basedow. Sie werden in den Haushaltsplan 2018 unter der Haushaltsstelle 5.1.1.00.562510
eingestellt.

Anlagen:
Begriindung
Abwagungstabelle
Planzeichnungen

Seite: 1/1


http://www.malchin.de/

Innenbereichssatzungen Basedow — Abwagungsprotokoll (Beteiligung zum Entwurf)

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Basedow

Abwagungsprotokoll (Beteiligung zum Entwurf)

uber die Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB
und deren Abwagung (ausgelegte Unterlagen: geanderter Entwurf mit Begriindung, Stand: Juni 2015)

14.03.2018

Nr.

Verfasser, Datum und Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bundes- und Landesbehdrden

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (04.08.2015)
keine Einwéande, folgende Anmerkungen und Hinweise:

.Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Basedow" der Gemeinde Basedow entspricht den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, sofern die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege ausreichende Berticksichtigung finden.*

keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich.

Bergamt Stralsund (18.08.2015)

keine Einwande oder Anregungen

keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V (27.07.2015)

keine Einwénde oder Anregungen

keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

keine Stellungnahme abgegeben

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und techn. Sicherheit
(28.07.2015)

keine Einwande oder Anregungen

keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

Landesamt flr innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen

keine Stellungnahme abgegeben
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7 | Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege |
keine Stellungnahme abgegeben
8 Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern (31.08.2015)
JAus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Katastrophen-
schutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie je- | Die sachlich und ortlich zustédndigen Kommunalbehdrden wurden beteiligt.
doch die sachlich und 6rtlich zustdandige Kommunalbehdrde beteiligt haben.
AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpom- | Die Hinweise zu mdéglichen Munitionsfunden werden bei der weiteren Planung ber(ick-
mern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind. sichtigt.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfoh-
len.”
9 Landesforst M-V, Forstamt Stavenhagen (20.08.2015)
keine Einwénde oder Anregungen keine Abwéagung/ Einarbeitung erforderlich
10 | Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (17.08.2015)
keine Einwande, folgender Hinweis:
»In der Nahe des Planungsgebiets befindet sich die immissionsschutzrechtlich genehmigte An- | Folgende Angabe ist als Reaktion auf die erste Stellungnahme des StALU bereits in
lage in der Zustandigkeit des StALU Mecklenburgische Seenplatte: Milchviehanlage Basedow | der Begriindung mit Stand Juni 2015 enthalten: ,Die Milchviehanlage Basedow ist in
(Nr. 7.1.5 des Anhangs 1 der 4. BImSchV). Der Bestandsschutz dieser Anlage einschlie3lich der | nordéstlicher Richtung rund 1,2 km vom Rand des Plangeltungsbereiches der Klar-
von ihr ausgehenden Emissionen (insbesondere Geruch, Larm) ist im Rahmen der Vorbelastung | stellungs- und Ergadnzungssatzung entfernt. Der Hinweis des StALU MS zum Be-
bei zuklinftigen Planungen zu berlicksichtigen.” standsschutz der Milchviehanlage wird bei zukiinftigen Planungen beriicksichtigt.”
Weitere Angaben sind hierzu in der Begriindung nicht erforderlich.
11 | StraRenbauamt Gilstrow
keine Stellungnahme abgegeben |77
12 | Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
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keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbehdrde

13

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (02.10.2015)

folgende Einwande und Hinweise:

I. Allgemeines/ Grundséatzliches

[...] 2. [...] .Danach ist der pragende Charakter der weitrAumig angelegten ,Ornamental Farm
Basedow" mit eingebetteter Gutsdorfstruktur aus denkmalpflegerischer Sicht zu erhalten und
einer baulichen Verdichtung sowie einem Vorriicken der Bebauung gegentiber den Parkflachen
weiterhin entgegenzuwirken.

Die Ausweisung der im vorliegenden Satzungsentwurf festgesetzten Erganzungsflachen wider-
spricht sehr wohl dem denkmalpflegerischen Ziel der Erhaltung des Einzeldenkmals ,,Ornamen-
tal Farm Basedow", da, wie in der im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB erfolg-
ten Abwagung beschrieben, in diesen Flachen Baumaflnahmen méglich sind.

Aus denkmalpflegerischer Sicht stellen BaumafRnahmen, unabhangig von der geplanten Form,
einen Eingriff in das Einzeldenkmal dar.

Der von lhnen aufgefihrte Einwand in der Abwégung, dass bei einer méglichen Bebauung der
Ergénzungsflachen abgewogen werden muss, ob eine ,erhebliche Beeintréachtigung” besteht,
schlagt fehl. Wie bereits in der Stellungnahme vom 22. Januar 2015, befinden sich die Ergan-
zungsflachen nicht in der Umgebung von Einzeldenkmalen, sondern innerhalb des Einzeldenk-
mals ,Ornamental Farm Basedow". Somit kann an dieser Stelle nicht von einer ,Beeintrachti-
gung“ von Denkmalen in der Umgebung gesprochen werden, sondern von einem direkten Ein-
griff in das Denkmal selbst.

Bezugnehmend auf die einzelnen Erganzungsflachen ist der aufgefiihrte Grund ,keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung“ somit hinfallig.

Die aufgefiihrten Einwande einer Vorschadigung stellen aus denkmalpflegerischer Sicht keine
Rechtfertigung fir weitere Missstéande in den Bereichen dar. Historisch waren diese Bereiche
nicht bebaute Flachen. Das ist auch weiterhin Ziel der Denkmalpflege, da die Gesamtflache der
Ornamental Farm auch mit ihren Freiflachen als auch Teilflachen, die derzeit nicht denkmalge-
recht bebaut oder genutzt sind, geschiitzt sind.

Eine Verdichtung der Ortslage widerspricht dem Schutzziel der Denkmalpflege, das den Erhalt
der historischen Struktur anstrebt. Die Besonderheit der Gesamtanlage ,,Ornamental Farm Ba-
sedow" liegt in der Symbiose von Landschaft und Bebauung. Diese gestalterische Auffalligkeit
ist beispielsweise im westlichen Teil der Flache 3 nahezu erlebbar, weswegen eine Bebauung in
jeglicher Form an dieser Stelle dem Denkmalschutz entgegensteht. Eine Beseitigung des beste-
henden Missstandes an der Stelle wére sehr im Sinne der Denkmalpflege, nicht jedoch die Ver-
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Auch die Gemeinde Basedow strebt an, den pragenden Charakter der weitrdumig
angelegten ,Ornamental Farm Basedow" mit eingebetteter Gutsdorfstruktur zu erhal-
ten. Bei der Beratung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und
dem Bauamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte am 26.04.2017 wurde
Einvernehmen erzielt, wie der Entwurf der Innenbereichssatzungen von Juni 2015
geandert werden muss, um die denkmalpflegerischen Belange ausreichend zu be-
rucksichtigen.

Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaf den Ergebnissen der Bera-
tung vom 26.04.2017 geédndert, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der
Uberarbeitete Entwurf den denkmalpflegerischen Belangen nicht zuwiderlauft.

Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaR der einvernehmlichen Uber-
einkunft vom 26.04.2017 Uberarbeitet. Auf diese Aussagen der Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte muss deshalb nicht genauer eingegangen
werden.

Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaR der einvernehmlichen Uber-
einkunft vom 26.04.2017 Uberarbeitet. Auf diese Aussagen der Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte muss deshalb nicht genauer eingegangen
werden.

Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaR der einvernehmlichen Uber-
einkunft vom 26.04.2017 Uberarbeitet. Auf diese Aussagen der Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte muss deshalb nicht genauer eingegangen
werden.
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festigung dieses Zustandes.

Weiterhin ist aufzufihren, dass eine Umnutzung in Wohnbauflachen dahingehend als kritisch
erachtet wird, als dass durch eine mdgliche Wohnbebauung dieser Missstand durch weitere
Stdérungen, wie Nebengeb&ude, Einfriedungen und dergleichen, noch mehr gefestigt wird. Somit
schwinden die geschiitzten Freiflachen der Garten-, Park-, Grabe-, Acker-, Wiesen- und Weide-
landschaft weiter und die Besonderheiten der Gesamtanlage gehen verloren.

Positiv ist zu werten, dass durch die erfolgte Abwagung im Rahmen der Beteiligung gemal § 4
Abs. 2 BauGB einige im ersten Entwurf von November 2014 noch vorgesehene Ergénzungsfla-
chen nicht tibernommen wurden. Die AuRerung der Denkmalpflege zu méglichen Erganzungs-
flachen wurde teilweise beriicksichtigt. Fragwirdig ist trotz dessen die Ausweisung des Baufel-
des in der Erganzungsflache 1.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Ausweisung der Erganzungsflaichen 3 (westli-
cher Teil), 4, 5, 6 gemal dem aktualisierten vorgelegten Entwurf immer noch den mit der Unter-
schutzstellung beabsichtigten Schutzzielen der Erhaltung widerspricht und die daraus folgende
mogliche Bebauung in jedem Fall einem Genehmigungsvorbehalt gemafl § 7 Abs. 1 DSchG MV
unterliegt.

Beziglich der im Geltungsbereich der o. g. Satzung benannten Bodendenkmale ist noch folgen-
de Erganzung in den Planunterlagen vorzunehmen:

Im Plangeltungsbereich sind mehrere Bodendenkmale bekannt.

Fir den Eingriff in diese Bodendenkmale durch Bauarbeiten/ Erdarbeiten ist gemaR § 7 DSchG
M-V eine Genehmigung erforderlich. Gemal3 § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmal-
schutzbehdrde bzw. gemafl § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zusténdige Behérde Genehmigungsbe-
horde.

Auf dem Plandokument sollte dieser Hinweis vor dem Absatz Uber die fachgerechte Bergung
und Dokumentation erganzt werden.

Im Ubrigen ist der zusétzlich aufgefiinrte Hinweis hinsichtlich des § 11 DSchG M-V entbehrlich,
da sowieso bei jeglichen Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation zu erfolgen
hat.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Trinkwasserschutz-
zone in dem Plan nicht mit Beschluss des Kreistages Malchin Nr.: 47-12/81 vom 12.03.198
Ubereinstimmt. (Anm.: letzte Zahl des Jahres des Beschlusses fehlt in der Stellungnahme)

Gemal Beschluss des Kreistages Malchin Nr.: 47-12/81 vom 12.03.198 sind die Trinkwasser-
schutzzonen in Basedow wie folgt dimensioniert: (Anm.: letzte Zahl des Jahres des Beschlusses
fehlt in der Stellungnahme)

Trinkwasserschutzzone I: 10 m als Radius um den Brunnen
Trinkwasserschutzzone Il: 50 m als Radius um den Brunnen

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat
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Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaR der einvernehmlichen Uber-
einkunft vom 26.04.2017 Uberarbeitet. Auf diese Aussagen der Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte muss deshalb nicht genauer eingegangen
werden.

Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaR der einvernehmlichen Uber-
einkunft vom 26.04.2017 Uberarbeitet. Auf diese Aussagen der Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte muss deshalb nicht genauer eingegangen
werden.

Der Entwurf der Innenbereichssatzungen wurde gemaR der einvernehmlichen Uber-
einkunft vom 26.04.2017 Uberarbeitet. Auf diese Aussagen der Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte muss deshalb nicht genauer eingegangen
werden.

Die Hinweise zu den Bodendenkmalen werden bertcksichtigt und die Begriindung
und das Plandokument diesbeziiglich geédndert.

Die Hinweise zu den Trinkwasserschutzzonen werden beriicksichtigt und die Unterla-
gen entsprechend geédndert bzw. erganzt.
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Trinkwasserschutzzone Ill: 300 m als Radius um den Brunnen

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Vorhaben in den Trinkwasserschutzzonen mit der
unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden missen.

2. Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeht nach Priifung des vorliegenden Satzungsentwurfes
nachfolgende Stellungnahme:

[...] Als Kompensation fiir die Eingriffe in Natur und Landschatft ist die Anpflanzung von 43 Obst- | Die Hinweise zur naturschutzrechtlichen Kompensation werden bericksichtigt, die
baumen als Hochstamm (StU 10/12) auf der bestehenden Obstwiese im Landschaftspark Base- | Unterlagen werden entsprechend gedndert.
dow (Flur 1, Flurstiicke 206/1, 207, 208) vorzusehen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen (Hochstamm) (siehe unter Punkt 2.4 Teil B der textlichen
Festsetzungen) auf die Baugrundstiicke ist dahingehend zu andern, dass grundsétzlich alle Ein-
griffsverursacher ihre Obstbdume auf der 0. g. Obstwiese zu pflanzen haben.

Eine Anpflanzung von Obstbdumen (Hochstamm) (siehe unter Punkt 2.4 Teil B der textlichen
Festsetzungen) auf die Baugrundstiicke ist dahingehend zu andern, dass grundsétzlich alle Ein-
griffsverursacher ihre Obstbdume auf der 0. g. Obstwiese zu pflanzen haben.

Insofern sollten die Ausgleichspflanzungen als SammelausgleichsmafRnahmen von der Gemein-
de durchgefuhrt werden, auch im Hinblick auf die tatsdchliche Umsetzung des erforderlichen

Ausgleichs.

Auf die tatsachliche Flachenverfiigbarkeit mache ich in diesem Zusammenhang nochmals vor- | Die genannten Flachen gehdren der Gemeinde Basedow und stehen fur die Anpflan-
sorglich aufmerksam. zung der Obstbaume zur Verfligung.

Artenschutz

[...] GemaR dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom September 2014 sind die artenschutz- | keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
rechtlichen Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen V1 bis V3 und die CEF1-MafRnahme
durch die textlichen Festsetzungen 2.7 bis 2.10 in die Satzung tbernommen worden. Somit wird
sichergestellt, dass eine signifikante Erhéhung der Mortalitatsrate von Végeln und Anhang IV-
Arten im Plangebiet Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten sind, wenn die
0. g. Auflagen erfullt werden.

Natura 2000-Gebiete

[...] Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Basedow grenzt zum Teil an bzw. ein Bereich | keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
von ca. 325 m? liegt innerhalb eines Natura 2000-Gebietes.

Im Rahmen der so genannten FFH-Vorprufung vom Juni 2015 war festzustellen, ob Beeintrach-
tigungen stattfinden und, ob diese erheblich sind. Im Falle der Erheblichkeit wéare das Vorhaben
unzulassig.

Durch die 0. g. Satzung ergeben sich keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen
der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes.

Von Seiten des StralRenbaulasttragers wird wie bereits in der Stellungnahme vom 22. Januar | keine Abwéagung/ Einarbeitung erforderlich
2015 nochmals darauf hingewiesen, dass durch das o. g. Plangebiet die Kreisstrale DM 9 ver-
lauft.
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Alle relevanten Hinweise sind bereits im Punkt 6.8 der vorliegenden Begriindung zur Klarstel- | keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
lungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Basedow aufgenommen. Diese sind zwingend
einzuhalten.

Weiterhin ist im Falle einer Betroffenheit der Kreisstral’e der zustandige StraRenmeister, Herr | Der Hinweis zur Kreisstraf3e wird bei der weiteren Planung berlcksichtigt.
Sonntag (Tel. 0151/ 12154716 bzw. matthias.Sonntag@Ilk-seenplatte), im Vorab durch den je-
weiligen Vorhabentrager zu beteiligen.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes, des Kataster- und Vermessungsamtes sowie von Seiten der | keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
unteren StraBenverkehrsbehorde gibt es zu vorliegendem Entwurf der 0. g. Satzung keine Uber
die bereits in der Stellungnahme vom 22. Januar 2015 gegebenen hinausgehenden Hinweise.

Des Weiteren gibt es aus immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine weiteren Anregun- | keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
gen der Hinweise zu o. g. Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Basedow.

Ill. Sonstiges

Planzeichnung und Zeichenerklarung

e Die Formulierung fur die Erklarung des Planzeichens des Geltungsbereiches entspricht dem | Der Hinweis wird berticksichtigt und die Planzeichnung in diesem Punkt geéndert.
Wortlaut einer Klarstellungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Da im konkreten
Fall aber auch einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden (Erganzungsflachen), sollte die Erklarung des Planzeichens rechtsein-
deutig konkret ausfallen.

Alternativ wére auch die allgemeine Bezeichnung ,Geltungsbereich* denkbar.

e Die in der Erganzungsflache 2 verwendete Knodellinie unterscheidet nicht, wie in der Zei- | Der Hinweis wird berlicksichtigt und die Planzeichnung in diesem Punkt geandert.
chenerklarung die unterschiedliche Nutzung, sondern wird im konkreten Fall zur Unterschei-
dung des MafRes der baulichen Nutzung (hier: Geschossigkeit der baulichen Anlagen) ver-
wendet.

¢ Die textliche Festsetzung 1.2 bezieht sich auf die in Basedow bestehende und weiterhin gulti- | Der Hinweis wird berticksichtigt und die Planzeichnung in diesem Punkt geéndert.
ge Gestaltungssatzung.
Insoweit ist diese Festsetzung nicht der Art oder dem MafR3 der baulichen Nutzung zuzuord-
nen.

e Der in den ,Hinweisen, nachrichtliche Ubernahmen* aufgefiihrte Hinweis auf § 11 DSchG M-V | Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Planzeichnung in diesem Punkt geéndert.
ist insoweit entbehrlich, da vor Beginn jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt werden muss.

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tragen Ur- | Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Planzeichnung in diesem Punkt geandert.
kundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefiihrten Verfahren anzupassen.

Auf die Erganzung der Verfahrensvermerke um den Verfahrensschritt der erneuten Beteiligung
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gemal § 4a Abs. 3 BauGB weise ich in diesem Zusammenhang hin.

Begriindung

e Grundsatzlich sind gemaR 8§ 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB bei der Aufstellung der Satzungen nach
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 die Vorschriften des § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
anzuwenden.

Insofern sind die Aussagen in Punkt 1.2 der Begriindung dahingehend zu Uberarbeiten.

Des Weiteren wurden die Ergebnisse des AFB nicht als Hinweise (so auf Seite 4), sondern als
textliche Festsetzung in die Satzung tbernommen.

e Bauleitplane und auch stadtebauliche Satzungen werden aus stédtebaulichen Aspekten auf
Grundlage des BauGB aufgestellt und beschlossen. Insoweit gehéren Bezugnahmen auf per-
sonliche Aussagen nicht in die Planunterlagen, im Gegensatz bspw. zu Ausziigen aus Kom-
mentierungen.

Die Aussagen in Punkt 1.5 sollten daher uberarbeitet werden.

¢ Die in der 0. g. Satzung festgesetzten Ergéanzungsflachen wurden gegeniiber dem Planungs-
stand vom November 2014 liberarbeitet und geéndert.
Die Ergénzungsflache 4, auf welche sich Punkt 1.6 der Begrindung bezieht, wurde insbe-
sondere um den stdlichen Bereich verkleinert, so dass die Aussagen hierzu noch einmal zu
prufen sind.

¢ Unter Punkt 3 werden die Erganzungsflachen stadtebaulich begriundet.
Bei den Ausfuihrungen zur Ergédnzungsflache Nr. 5 (Seite 10) kann dann auch nicht die Er-
ganzungsflache Nr. 4 gemeint sein.

e Des Weiteren ist Punkt 4.3 der Begriindung vollstdndig dem aktuellen Planungsstand anzu-
passen.

e Den im Punkt 7.1.1 genannten Gliederungspunkt 5.6 ,Artenschutz* gibt es in der Begriindung
nicht. Offensichtlich ist hier ein Gliederungspunkt des AFB gemeint. Entsprechend sollte die-
ser Bezug eindeutig formuliert werden.

e Im Punkt 7.1.3 wird die Kompensationsermittiung dargelegt. Bei den Ausfiihrungen zur Er-
ganzungsflache 5 (Seite 24) ist offensichtlich dann auch nicht die Erganzungsflache Nr. 6
gemeint.”

14.03.2018

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt erganzt.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt geandert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt gedndert.

Der Hinweis wird berlcksichtigt und die Begrindung in diesem Punkt geprift, ggf.

auch korrigiert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt gedndert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt geandert.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt gedndert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung in diesem Punkt geandert.

Versorgungsbetriebe

14

Deutsche Telekom Technik GmbH (29.07.2015)

»Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG, Netzproduktion GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge lhrer Planung gesichert werden mus-
sen.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden bei der vorhabenkon-

kreten Planung berlicksichtigt.
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14.03.2018

Die Kostentubernahme fiur Sicherung der TK-Linien regelt sich fir jeden Einzelfall nach dem Te-
lekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fiir den Vorhabentrager).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude ist durch die
Deutsche Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG
so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23 Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard angezeigt
werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an TK-Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Fall von Stérungen) jederzeit der ungehinderte
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor der Bauausfiih-
rung Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, T NL Ost, Rs PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, infor-
miert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

15 | E.DIS AG, Regionalbereich M-V

keine Stellungnahme abgegeben
16 | GDMcom mbH (06.08.2015)

keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
17 | HanseWerk AG (15.07.2015)

keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
18 | Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH (16.07.2015)

keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
19 | WasserZweckVerband Malchin-Stavenhagen (03.09.2015)

folgende Hinweise:

+Erganzungsflache 2

Die urspriingliche Flache wurde erweitert und Baugrenzen wurden festgelegt. Beide neu aufge-
nommenen Grundstiicke versorgen wir mit Trinkwasser und das anfallende Schmutzwasser wird
Uber private Pumpwerke in die 6ffentliche Abwasseranlage eingeleitet. Das Regenwasser ver-
bleibt auf den Grundstticken.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat

Die Hinweise zur Erganzungsflache 2 werden in die Begriindung aufgenommen.
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Erganzungsflache 3

Auch diese Flache wurde vergré3ert und Baugrenzen wurden eingetragen. Das Grundstiick der
Agrar GmbH & Co. KG (Wargentiner Stral3e 5) verfigt Uber einen Trinkwasserhausanschluss
und einen Schmutzwasseranschlusskanal. Auch hier verbleibt das Regenwasser auf dem
Grundstuck.

Ergénzungsflache 5

Das DVGW Regelwerk W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete” stuft die ,Ausweisung
neuer Baugebiete" in der Trinkwasserschutzzone Il als ,nicht tragbar” ein. Trotz der Lage dieser
Flache in der Trinkwasserschutzzone 1l wird an einer mdglichen Bebauung ohne konkrete Mal3-
nahmen fir den Schutz des Grundwassers festgehalten. Bitte fordern Sie das Umweltamt des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erneut auf, sich zu diesem Standort mit verbindlichen
Angaben zum Schutz des Grundwassers zu auf3ern.

Ergénzungsflache 7
Die Festlegung der Baugrenze hat keinen Einfluss auf unsere Angaben zur Trinkwasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung.”

14.03.2018

Die Hinweise zur Erganzungsflache 2 werden in die Begriindung aufgenommen.

Aus wasserrechtlicher Sicht &uRBert sich der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
mit Schreiben vom 02.10.2015 dahingehend, dass Vorhaben in den Trinkwasser-
schutzzonen mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt werden missen. Dieser
Hinweis wird bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.

keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

20 | Deutsche Bahn AG (20.07.2015)

keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
21 | Deutscher Wetterdienst (04.08.2015)

keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
22 | Einzelhandelsverband Nord e.V. (10.08.15)

keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich
23 | Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

keine Stellungnahme abgegeben |77
24 | Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg (21.08.2015)

Hinweis zum vorliegenden Entwurfsstand:

.Nach Durchsicht des Uberarbeiteten Satzungsentwurfes ist fir uns weiterhin nicht nachvollzieh-
bar, warum einzelne Gebaude und Gebaudegruppen (z.B. Wohnblock in der Gessiner Stral3e,
Gebaude in der sudlichen Schlossstrafl3e) nicht in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
integriert wurden. Wir bitten nochmals um Priifung und ggf. um eine Aussage zur vorgenomme-
nen Abgrenzung des Innenbereichs.”

Als Reaktion auf die Stellungnahme der IHK vom 07.01.2015 wurde bereits in der
Abwéagung der Stellungnahmen aus der 1. Beteiligung (Stand Abwéagungstabelle
19.06.2015) dargelegt, warum einzelne Gebaude und Gebaudegruppen in Uberein-
stimmung mit dem Bauamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte nicht zum
baulichen Innenbereich gehoéren. Die Ausfilhrungen werden an dieser Stelle wieder-
holt (siehe unten); ihnen ist nichts hinzuzufiigen. Ergdnzend werden im Anschluss
Angaben zur Anderung des baulichen Innenbereiches im sudlichen Teil der Schloss-
stral’e gemacht, die ihren Niederschlag im Entwurf der Satzung mit Stand Juni 2015
gefunden hatten.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat
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Mit der Klarstellungssatzung legt die Gemeinde die sich aus der tatsachlich vorhan-
denen Bebauung ergebende Grenze des Bebauungszusammenhangs fest. Es muss
eine tatsachlich aufeinanderfolgende, zusammenhéngende Bebauung vorliegen, die
trotz vorhandener Bauliicken den Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehdrig-
keit) vermittelt. GroRere Bauliicken kénnen den Bebauungszusammenhang zu ein-
zelnen, aul3erhalb des bebauten Bereichs liegenden, bebauten Grundstiicken mit der
Folge unterbrechen, dass es sich um eine AuRenbereichsbebauung handelt.

Bei den Gebauden nordlich und nordéstlich der Strale ,Am Marstall* (Anm.: In der
ersten Stellungnahme der IHK benannt.) handelt es sich um eine AuRenbereichsbe-
bauung, da der Zusammenhang zur Ubrigen Bebauung nicht gegeben ist. Das gro3e-
re Wohngeb&ude ndrdlich der Stral’e ,Am Marstall“ (sogenanntes Landhaus ,Roter
Strumpf) war zusammen mit einem weiteren, Ostlich benachbarten und heute nicht
mehr vorhandenen Gebaude bei der planméaRigen Neuanlage des Ortes im 19. Jahr-
hundert von den Planern/ Architekten Stiler und Lenné bewusst als Solitargebaude
konzipiert worden. Insofern geniel3en diese Gebdude Bestandsschutz; eine bauliche
Erweiterung vertragt sich aber nicht mit der weiteren Entwicklung der grof3raumig
denkmalgeschitzten Ortslage Basedow.

Einzelne Anlagen, die als Fremdkdrper aus einer im Wesentlichen gleichmafigen
Bebauung herausragen bzw. die nicht zum Gebietscharakter passen, bleiben bei der
Festlegung der Grenze des Bebauungszusammenhangs aufRer Betracht. Die mehr-
geschossigen Wohngebéude in der ,Gessiner StraRe“ und im sidlichen Teil der
Schlossstral3e sind nicht maRstabsbildend fiir die angemessene Fortentwicklung der
vorhandenen Bebauung und gehéren damit nicht zum Bebauungszusammenhang,
dessen Grenze in der Klarstellungssatzung festgelegt wird.

Auch das Wohngebaude sudwestlich der Kirche (Anm.: In der ersten Stellungnahme
der IHK benannt.) wurde von Stiler und Lenné Mitte des 19. Jahrhunderts mit der
Funktion eines Pfarrwitwenhauses als Solitdrgebdude geplant und errichtet. Der
Standort ist abgerlickt vom benachbarten Pfarrhaus, das bereits vor der Neugestal-
tung der Ortslage durch Stiler und Lenné vorhanden war, und hat einen engen Be-
zug zur angrenzenden Parklandschaft. Die Zusammengehdrigkeit zur nachstgelege-
nen Bebauung ist nicht gegeben. Insofern nimmt es nicht mehr am Bebauungszu-
sammenhang teil.

Fir die beiden mehrgeschossigen Wohngeb&ude im sidlichen Bereich der Schloss-
stralle gelten gleichermaf3en die Angaben, die auch zum mehrgeschossigen Wohn-
gebadude in der Gessiner StralRe gemacht wurden. Allerdings war dieser Bereich im
Entwurf fur die 1. Beteiligung der T6B noch Bestandteil des baulichen Innenberei-
ches. Erst im Zuge der Anderung des Satzungsentwurfs, die wegen der ablehnenden
Stellungnahme der Denkmalschutzbehérden durchgefiihrt wurde, wurde dieser Be-
reich ausgeklammert. Dieser Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

25 | Landesanglerverband M-V (27.07.2015)

keine Einwénde oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 10/11
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26 | Wasser- und Bodenverband , Obere Peene* (18.08.2015)
folgende Hinweise:
LDer Uberarbeitete Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Basedow | Gemafd der mundlichen Mitteilung der Verbandsgeschéftsfihrerin des Wasser- und
weist in seiner Uberarbeitung neue Erganzungsflachen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB | Bodenverbandes ,Obere Peene“ (WBV) vom 03.11.2015 stellen die der Stellungnah-
und neue Baugrenzen aus. Der Bereich der Erganzungsflachen 1, 2 und 3 beriihrt das Gewas- | me vom 18.08.2015 beigefugten zeichnerischen Darstellungen des Verlaufs des L390
ser L390 (siehe Anlage Gewasserkartenauszug), welches sich in unserer Unterhaltungslast des | (Luftbild und topographische Karte - TK) teilweise nicht mehr den aktuellen Stand dar.
Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Peene” befindet. Der L390 ist ein berichtspflichtiges Ge- | AufRerdem ist der Maf3stab des Luftbildes bzw. der TK zu grob, um den Verlauf des
wasser nach EU WRRL und darf nicht Gberbaut werden. Weiterhin wurden mit den Stellung- | L390 in die Satzung im MaRstab 1:1.500 aufnehmen zu kdénnen. Der Hinweis des
nahmen vom 13.06.2006, 06.06.2007 und 13.06.2008 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde | WBV kann deshalb nur bei der weiteren Planung bzw. bei der Umsetzung von Bau-
Basedow Hinweise zum Umgang mit dem Schutzgut ,Wasserflachen/Gewéasserschutz* gege- | vorhaben berucksichtigt werden.
ben. Diese sollten bei der weiteren Planung berucksichtigt werden (siehe Abwéagung zum F-
Plan).
Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sollte daher den Gewasserkorridor des L390 in der
Ortslage Basedow als nicht bebaubaren Bereich ausweisen.”
Nachbargemeinden

27 | Gemeinde Dahmen (12.08.2015)
keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

28 | Gemeinde Schorssow (12.08.2015)
keine Einwande oder Anregungen keine Abwagung/ Einarbeitung erforderlich

29 | Stadt Malchin

keine Stellungnahme abgegeben
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1 Allgemeine Grundlagen

1.1  Veranlassung und Planziel

Die Abgrenzung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34 Baugesetzbuch - BauGB)
vom baulichen Auf3enbereich (§ 35 BauGB) ist fur die Genehmigung innerértlicher Bauvorha-
ben von besonderer Bedeutung. Innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist ein
Bauvorhaben namlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néaheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Aufgrund der architektonisch ungewdhnlichen Ortslage Basedow in Form eines geschmiuicktes
Landgutes, dessen Bebauung an vielen Stellen von grofRen, landschaftlich gepragten oder
(ehemals) gartnerisch gestalteten Freiflachen unterbrochen wird und die grof3flachig unter
Denkmalschutz steht, ist die Abgrenzung zwischen Innen- und Aulenbereich nicht immer
zweifelsfrei maglich.

Mit der Klarstellungssatzung legt die Gemeinde die sich aus der tatsachlich vorhandenen Be-
bauung ergebende Grenze des Bebauungszusammenhangs fest. Es muss eine tatsachlich
aufeinanderfolgende, zusammenhangende Bebauung vorliegen, die trotz vorhandener Baull-
cken den Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehérigkeit) vermittelt. Gréf3ere Bauli-
cken kénnen den Bebauungszusammenhang zu einzelnen, aul3erhalb des bebauten Bereichs
liegenden, bebauten Grundsticken mit der Folge unterbrechen, dass es sich um eine Aul3en-
bereichsbebauung handelt.

Einzelne Anlagen, die als Fremdkdrper aus einer im Wesentlichen gleichmalligen Bebauung
herausragen bzw. die nicht zum Gebietscharakter passen, bleiben bei der Festlegung der
Grenze des Bebauungszusammenhangs aul3er Betracht. Dazu kénnen z. B. mehrgeschossige
Wohngebaude gehdren, die nicht mal3stabsbildend fir die angemessene Fortentwicklung der
vorhandenen Bebauung sind. Sie gehdren damit nicht zum Bebauungszusammenhang, des-
sen Grenze in der Klarstellungssatzung festgelegt wird.

Alle von der Klarstellungssatzung erfassten Grundstiicksteile gehéren zum Innenbereich und
besitzen damit grundsatzlich Baulandqualitat. Die Bebauung richtet sich nach den Bestimmun-
gen des § 34 BauGB. Da die Klarstellungssatzung nur die tatséchlich vorhandene Abgrenzung
zwischen Innenbereich und AuRRenbereich festsetzt, besitzt sie nur deklaratorische (= klarstel-
lende) Bedeutung; sie fuhrt fur die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundstiicke
nicht zu neuem Baurecht.

Das Verfahren der Klarstellungssatzung wird in diesem Fall kombiniert mit der Aufstellung ei-
ner Ergdnzungssatzung. Mit der Ergdnzungssatzung kann die Gemeinde an geeigneten Stel-
len einzelne unbebaute Aufl3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbeziehen und damit einen abgerundeten Ortsrand bilden. Es wird eine Erganzungssatzung
aufgestellt, da immer wieder Anfragen von Bauwilligen an die Gemeinde gerichtet werden, die
an Grundstiicken in der Ortslage Basedow interessiert sind.

Notwendige Randbedingung fur die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen ist, dass die an-
grenzende Bebauung einen hinreichend konkreten stadtebaulich pragenden Rahmen fir eine
erganzende Bebauung darstellt.

Da es sich bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs einer Ergdnzungssatzung um bis-
herige AulRenbereichsflachen handelt, schafft die Erganzungssatzung hier erstmals Baurecht,
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das sich ebenfalls nach § 34 BauGB richtet. Die Erganzungssatzung dient nicht dazu, neue
Baugebiete am Ortsrand zu entwickeln. Dies ist dem Bebauungsplan vorbehalten.

1.2 Verfahren

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung erfolgt gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1
und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB erfolgt das Satzungsverfahren im vereinfachten Verfahren, da sich
durch die Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung in einem Gebiet nach 8§ 34 der sich aus der
vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesent-
lich verandert. Danach kann auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. AufRerdem wird von der Umweltprifung. nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren kann nach § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB

1. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden,

2. den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
8 4 Abs. 2 durchgefuhrt werden.

Wird nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht
des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB entsprechend.

Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (= Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Die zuvor genannten Voraussetzungen zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung sind erflllt. Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. AuRerdem liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vor
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Nahere Ausfuhrungen zu diesem Punkt enthalt der entsprechende Gliede-
rungspunkt dieser Begriindung.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Grundsatze des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Vorgaben zum Artenschutz
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zu berlcksichtigen. Um letztgenannte Anforderung zu erfiillen wurde fir den Plangeltungsbe-
reich ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) erstellt. Der AFB wurde als Anlage der Begriindung
beigefugt. Die wichtigen Ergebnisse des AFB wurden als textliche Festsetzungen in die Sat-
zung Ubernommen. Auch die Begrindung zur Satzung enthalt die wichtigen Ergebnisse des
AFB (vgl. 7.2 ,Artenschutz").

Eine Genehmigung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist nicht erforderlich.

1.3 Lage und Gr6RRe des Plangebietes, Plangrundlage

Die Gemeinde Basedow liegt am westlichen Rand des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte (Mecklenburg-Vorpommern). Die Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung umfasst den
groRten Teil der Ortslage Basedow (vgl. Ubersichtsplan auf der Planzeichnung).

Die sich aus der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ergebenden, gemald § 34 BauGB im
Zusammenhang bebauten bzw. erganzten Bereiche setzen sich aus sechs Teilflachen zu-
sammen. Innerhalb dieser sechs Teilflachen befinden sich sechs AufRenbereichsflachen, die
als sogenannte Erganzungsflachen im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Der Planzeichnung ist die genaue
Lage der Flachen zu entnehmen.

Der Plangeltungsbereich umfasst in der Gemarkung Basedow Flurstiicke der Fluren 1 und 5.
Es handelt sich um folgende Flurstiicke:

Erganzungsflachen:
Teilfla- ; e
Flur Flursticke ungef. Grél3e in m2
che
1 1 18/1, 18/2 5.004
2 1 21/1 tlw., 22/2 tlw. 2.233
3 1 116/2 tiw., 117/1 tlw., 117/2, 117/3, 119/2 tlw., 120/1 5.159
4 1 89/2 tlw., 90/4 — 90/7, 90/8 tlw., 96/3 tlw., 97/1, 97/2 tlw., 3.896
98/1 tlw. - 98/3 tlw., 99/1 tlw., 99/2 )
1 45/2 tlw.
5 g | 107/5, 107/7 tiw., 107/8 tiw., 107/10 tiw., 108/6, 108/9, 6.514
108/10 tlw. - 108/12 tlw., 109/4 tlw., 109/7
6 1 106/10, 108/5 2.426
gesamt 25.232

Tab. 1: Zum Plangeltungsbereich gehérende Flurstiicke innerhalb der Erganzungsflachen

AulRerhalb der Erganzungsflachen gehéren folgende Flurstiicke zum Plangeltungsbereich:
Flur 1

1/1, 1/3, 1/4, 2/1, 2/4, 2/5., 216, 3/1, 4/1, 4/2, 5/1, 5/2, 6/1 tlw., 16/3, 16/9 tiw., 20/1 tiw., 21/1 tiw., 22/2
tiw., 23 — 25, 26/1, 26/2, 27/1, 27/2, 28 — 32, 33/7 tlw., 33/8, 33/14 tlw., 33/15 tlw., 33/18 tlw., 33/20, 35/2
tiw., 35/3, 35/4 tlw., 36/2, 36/11 tlw., 39/2, 39/3, 39/4 tlw., 43 tlw., 44/1 tlw., 45/1, 45/2 tlw., 46/1, 51/5
tiw., 51/6, 51/7, 51/8, 51/9, 52/5 - 52/9, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 54/1 - 54/3, 56/3 - 56/6, 59/1 tlw., 60/2 -
60/10, 62/3, 62/4, 62/6 - 62/9, 63/1 tlw. - 63/3 tlw., 66/2 tlw., 66/3 tlw., 68/1 tlw., 70/1, 70/2, 70/4 tiw.,
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T71/1, 71/3, 7211 - 72/3, 72/5, 72/7, 74/1, 74/4 - 74/7, 75, 76, 77/1, 78, 79 tlw., 90/8 tlw., 91/1, 91/2, 92/2,
92/3 tlw., 93, 94, 95/1 - 95/3, 96/2, 96/3 tlw., 96/4, 97/2 tlw., 97/3, 98/1 tlw. - 98/3 tlw., 99/1 tlw., 100/1,
101/1 tlw., 106/3, 106/5, 106/7, 106/8, 108/4, 108/6, 109/2, 109/3, 109/4 tiw., 110/1 tlw., 110/2, 115/17
tiw., 115/26 - 115/33, 115/39, 115/42, 115/45 tlw., 116/1 tlw., 116/2 tiw., 116/3, 116/4 tiw., 116/5, 117/1
tiw., 118, 119/2 tlw., 123/1, 123/2 tlw., 124, 125/1 tlw., 128/1, 128/2 tlw., 129/1 tlw., 130/4 tlw., 130/7 tlw.,
130/8 tiw., 131/7, 131/9, 131/11 tlw., 132/4, 134/5 tlw., 134/6 tlw., 134/7 tlw., 135/2, 135/5 tlw., 135/8
tiw., 135/10 tlw., 137 tlw., 255 tlw.

Flur 5
89/3, 90/5, 93/3, 109/4 tlw., 109/5, 109/6, 116 tiw.

Der Plangeltungsbereich hat eine Gré3e von rund 15,25 ha. Davon nehmen die Ergédnzungs-
flachen rund 2,52 ha ein.

Die Planzeichnung basiert auf Daten aus dem amtlichen Liegenschaftskataster des Landkrei-
ses Mecklenburgische Seenplatte vom 21.12.2015.

1.4 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) vom
15.06.2011 enthalt in seiner Gesamtkarte fur das Plangebiet bzw. Teile davon folgende raum-
ordnerische Festlegungen:

¢ Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
e Tourismusschwerpunktraum

¢ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

e Bedeutsames flachenerschlieRendes StralRennetz

e Regional bedeutsames Radroutennetz

Aufgrund des Malistabes der Gesamtkarte (1:100.000) lassen sich die raumordnerischen
Festlegungen in Bezug auf das Plangebiet nicht genau abgrenzen.

In den Vorbehaltsgebieten soll bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Vorbehaltsgebiete haben den Rechtscharakter von Grundsatzen der
Raumordnung. Diese Grundsétze sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums, die als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungsprozesse und Entscheidungen zu
berlcksichtigen sind.

Zur Siedlungsentwicklung/ -struktur benennt das RREP u. a. folgende Programmsatze:

o Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzurdumen.

e Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen.

¢ In den Gemeinden, die nicht Zentrale Orte oder Siedlungsschwerpunkte sind (Landschafts-
architekturbiro Pulkenat: somit auch in Basedow) ist die Wohnbauflachenentwicklung am
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Eigenbedarf, der sich aus Grof3e, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.
(2)

¢ Die gewerbliche Bauflachenentwicklung soll sich in den Gemeinden, die nicht Zentrale Orte
sind (Landschaftsarchitekturbiro Pulkenat: somit auch in Basedow) am Eigenbedarf, der
sich aus Grol3e, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, orientieren.

e Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfol-
gen. (2)

e Denkmalgeschitzte Stadt- und Dorfanlagen, Siedlungsbereiche, Ensembles und Gebaude
sind in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und einer adéaquaten Nutzung zuzufiihren. Bau-
liche Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen haben sich diesen anzupassen.

¢ Die Guts- und Parkanlagen als bedeutende kulturhistorische Siedlungs- und Landschafts-
elemente sollen durch differenzierte Nutzungen erhalten und aufgewertet werden.

Die mit einem ,(2)" gekennzeichneten Programmsaétze sind Ziele der Raumordnung, die raum-
lich und sachlich bestimmbar sowie letztabgewogen und somit von allen Adressaten zu beach-
ten sind. Grundsatze der Raumordnung (ohne Kennzeichnung) sind einer Abwagung noch zu-
ganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu bertcksichtigen.

1.5 Flachennutzungsplan

Der 2009 in Kraft getretene Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Basedow weist die flr
die Wohnbebauung genutzten Flachen entlang der Stral3e ,Randowberg®, ,Am Drébel* und
.Kirchsteig“ als ,Flachen fur die Landwirtschaft* aus. Auch die Ergdnzungsflache Nr. 5 der Er-
ganzungssatzung und das Géastehaus der Agrar GmbH & Co. KG westlich der Wargentiner
Stral3e sind im FNP als ,Flache fir die Landwirtschaft" ausgewiesen. Flachen fir den klarstel-
lenden Bereich und Erganzungsflaichen der Ergdnzungssatzung bedirfen keiner Bauflachen-
darstellung im FNP.

Die ubrigen Flachen der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung sind im FNP als Wohnbaufla-
chen, Dorfgebiete und Sondergebiete ausgewiesen.

1.6 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Basedow (Stand: 11/2007) werden fir die Erganzungsfla-
chen keine MalRnahmen bzw. Erfordernisse benannt.

1.7 Erhaltungssatzung

Die Gemeinde Basedow verfligt Uber eine Erhaltungssatzung, die am 22.05.1997 in Kraft ge-
treten ist.

Nach den Bestimmungen der Erhaltungssatzung bedirfen zur Erhaltung der stéadtebaulichen
Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung
oder die Nutzungsanderung (sowie die Errichtung) baulicher Anlagen im Geltungsbereich die-
ser Satzung der Genehmigung der Gemeinde. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder Zu-
stimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehorde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde erteilt.
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1.8 Gestaltungssatzung

Die Gemeinde Basedow verfligt Gber eine Baugestaltungssatzung, die am 22.05.1997 in Kraft
getreten ist.

GemalR dem Wortlaut der Praambel dient die Gestaltungssatzung dem Schutz und der zukiinf-
tigen Gestaltung des Ortshildes von Basedow, welches von besonderer geschichtlicher, archi-
tektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist.

Die Satzung gilt in erster Linie fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie sonstige Verande-
rungen der aulBeren Gestaltung baulicher Anlagen. Die Festsetzungen dieser Satzung gelten
nur fur bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, Anlagenteile und Einrichtungen, die von of-
fentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. Als 6ffentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser
Satzung gelten Stral3en und Platze, offentlich zugangliche Wege und Grunanlagen.

Alle Um-, Erweiterungs- und Neubauten, sonstige Veranderungen der aufleren Gestaltung
sowie Werbeanlagen und Warenautomaten sind nach MalRRgabe der 88 3 — 21 der Gestal-
tungssatzung so auszufiihren, dass sie die typischen Gestaltmerkmale der jeweiligen Gestal-
tungszone, die baukulturelle Bedeutung sowie die architektonisch-stadtebauliche Eigenart von
Basedow sichern und fordern.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von den Vorschriften dieser Satzung unbe-
rahrt.

2  Ortsstruktur und spezifische Bedingungen fir die
Ergdnzungssatzung

Die Ortslage Basedow ist in besonderer Weise durch das sogenannte geschmiickte Landgut
gepragt, das ab den 30er Jahren des 19. Jahrhunderts durch das Wirken des preuf3ischen
Baumeisters Friedrich August Stiler und des Koéniglich-PreulRischen Gartendirektors Peter Jo-
seph Lenné entstanden ist. Im Auftrag der gréaflichen Familie Hahn schufen sie gemeinsam auf
rund 200 Hektar ein aus zahlreichen Gebauden bestehendes grof3flachiges Ensemble, das mit
dem Schloss als Mittelpunkt in eine auch landwirtschaftlich genutzte Parklandschaft eingebet-
tet wurde.

Im Zuge der kompletten Neugestaltung des Gutsdorfes durch Stuler und Lenné wurden der
Gutshof und bis auf drei Geb&aude alle Wohnhauser abgerissen, das Schloss umgebaut, ein
Marstall, Stallungen und Wirtschaftsgebaude sowie zahlreiche Wohnhauser neu errichtet. Die
gesamte Dorfanlage wurde bis ins kleinste Detail von Lenné in die Landschaft hineinkompo-
niert. In besonderem MalR3e wurde hier die Idee einer ,Ornamented Farm*“ verwirklicht, einer
Sonderform des englischen Landschaftsgartens, bei der versucht wird, das Schone mit dem
Nutzlichen zu verbinden., d. h. Landschaftsverschénerung mit gleichzeitiger landwirtschaftli-
cher Nutzung in Einklang zu bringen. Zu den in damaliger Zeit angelegten und noch erhalten
gebliebenen Gebauden gehéren u. a. der Marstall, die Meierei (Schweizerhduschen), der Stu-
tenstall, das Randowsche Haus (Oberforsterei) mit Nebengebaude, das ,Haus des Sekretari-
us“ (Rentamt), das Landhaus ,Roter Strumpf‘, das Jockeyhaus, das Altersheim, die Schule,
zahlreiche Wohnhauser am Schaferteich, am Mihlteich sowie in der SchlossstralRe, das Wild-
meistergehoft, das Wirtschafts- und Verwaltungsgebaude, die Brauerei, der Stallkomplex west-
lich des Schlosses, der sogenannte Hundezwinger, der Schafstall, weitere Wirtschaftsgebéude
und Stalle, das Gartnerhaus und die Stellmacherei/ Werkstatt. Einige weitere Gebaude aus
dieser Zeit sind inzwischen verschwunden.
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Mit Beginn der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts wurden zahlreiche neue Wohnhauser er-
richtet, die dazu gefiihrt haben, dass viele damals errichtete Solitargebédude inzwischen Ele-
mente von Hauserzeilen oder Hausergruppen sind und ihre damalige Wirkung in die Umge-
bung teilweise nur noch sehr eingeschrankt vorhanden ist. Dies betrifft vor allem die StralRe
LAm Drobel* (Meierei/Schweizerhduschen, Wildmeistergehoft), die Gessiner Strale (Jo-
ckeyhaus) und das Randowsche Haus (Oberforsterei) an der StralRe Randowberg. Die grund-
legende Struktur des geschmiuckten Landgutes ist allerdings nach wie vor sehr gut erhalten
und wurde schrittweise in den letzten Jahren noch starker herausgearbeitet. Zu nennen sind
hier insbesondere Wiederherstellungsmaflinahmen in der dem Schloss zugeordneten Parkan-
lage und der gestalteten Kulturlandschaft, darunter auch die kirzlich erfolgten Baumafnah-
men am Muhlenteich zur Sanierung und Annaherung an den historischen Zustand und die
Wiederherstellung des Rosengartens am Schloss.

Die Anlage des geschmiickten Landgutes mit landschaftlichen Freiflachen, die in die bebauten
Bereiche hineinragen hat dazu gefiihrt, dass es auch heute in der Ortslage Basedow keinen
einzelnen geschlossenen Bebauungszusammenhang gibt. Aus diesem Grund setzt sich der
bauliche Innenbereich aus mehreren Teilgebieten zusammen.

3 Stadtebauliche Begrindung fur die Erganzungsflachen

Die Einbeziehung von sieben Ergdnzungsflachen in den baulichen Innenbereich lasst sich wie
folgt begriinden:

Nr. 1 (5.004 m?)

Diese Erganzungsflache befindet sich im nordwestlichen Teil der Ortslage Basedow 06stlich der
Wargentiner Stral3e (KreisstraRe DM 9) und ist mit zwei, zu DDR-Zeit errichteten Einfamilien-
hausern bebaut. Das nordliche der beiden Gebaude (Flurstiick 18/2) ist an den nérdlich an-
grenzenden Fahrweg angebunden. Urspriinglich war auf dieser Ergénzungsflache eine grolie,
zum Gutshof zugehoérige Stallanlage vorhanden. Da die 6stlich, westlich und sudlich unmittel-
bar angrenzende Bebauung nur aus aktuell genutzten bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebauden besteht, kann diese Flache gegenwartig nicht als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil mit Innenbereichsqualitat eingestuft werden. Diese Situation andert sich ge-
genwartig, da der Ostlich angrenzende ehemalige Stallkomplex zu einem Hotel umgebaut wird.
Durch die Einbeziehung der Erganzungsflache erfolgt eine Abrundung des Ortsrandes. Bisher
ragt diese Flache keilférmig in den bebauten Bereich hinein. Eine bauliche Entwicklung auf
dieser Erganzungsflache soll nur der Wiederherstellung historischer Baustrukturen dienen.
Grundlage dafir sind die in diesem Bereich zur Zeit des geschmiickten Landgutes entstande-
nen Gebaude. Zu diesem Zweck enthélt die Planzeichnung eine textliche Festsetzung, wo-
nach Einzelheiten zur Art, zum Mal und zur Gestaltung der Bebauung einvernehmlich mit der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen sind. Dadurch kann gewahrleistet werden,
dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Denkmalschutzgebiet ergeben.

Nr. 2 (2.233 m?)

Die Erganzungsflache Nr. 2 liegt 6stlich der Ergdnzungsflache Nr. 1; sie ist Uber den Braue-
reiweg erschlossen. Bei den vorhandenen denkmalgeschitzten Wohngebduden, die zu
Wohnzwecken genutzt werden, handelt es sich um Gebaude der ehemaligen Brauerei des
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Landgutes. Die beiden Gebaude waren urspringlich baulich verbunden. Die dargestellte Bau-
grenze zeichnet die ehemalige Gebaudegrundflache nach. Angrenzend an die Gebaude sind
das Schloss und der in der Entstehung befindliche Hotelkomplex vorhanden. Durch die Ergan-
zungsflache Nr. 2 ergibt sich eine Abrundung des Ortsrandes.

Eine bauliche Entwicklung auf dieser Erganzungsflache soll nur der Wiederherstellung histori-
scher Baustrukturen dienen. Grundlage dafir ist das in diesem Bereich zur Zeit des ge-
schmickten Landgutes entstandene Gebadude. Zu diesem Zweck enthélt die Planzeichnung
eine textliche Festsetzung, wonach Einzelheiten zur Art, zum MalR3 und zur Gestaltung der Be-
bauung einvernehmlich mit der zustandigen Denkmalschutzbehoérde abzustimmen sind.
Dadurch kann gewahrleistet werden, dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Denkmalschutzgebiet ergeben.

Nr. 3 (5.159 m?)

Die Erganzungsflache Nr. 3 umfasst den mittleren Abschnitt des Kirchsteigs und mehrere Flur-
stucke, die westlich und dstlich angrenzen. Die Flachen sind tUber diesen Fahrweg verkehrs-
technisch an die Schlossstrae angebunden. Ostlich und suidlich dieser Flache liegen zwei
denkmalgeschiitzte Wohngebdude aus der Entstehungszeit des geschmiickten Landgutes
(ehemaliges Gartnerhaus und Altersheim), das Gebaude der Feuerwehr und das Sportlerheim
(Kirchsteig 10). Nordostlich befand sich, ebenfalls aus der Zeit des Landgutes, ehemalig ein
groRes Stallgebdude. Gegenwartig ist dort ein Gebaude vorhanden, das als Diskothek und
Pub (,Kleiner Lord") genutzt wird (ehemaliges Blrogebaude der Agrar GmbH & Co. KG). Die-
ses Gebaude ist mit dem Flurstiick 117/3, dem angrenzenden Flurstiick 117/2 und einer Teil-
flache des Flurstiicks 117/1 Bestandteil der Ergéanzungsflache. Die unmittelbar an den Kirch-
steig angrenzenden Erganzungsflachen werden gegenwaértig gartnerisch (westliche Teilflache)
und fir Sportzwecke genutzt (asphaltierte Mehrzweckflache).

Gemald den Abstimmungen bei der Beratung am 26.04.2017 (Gemeinde Basedow, Amt Mal-
chin am Kummerower See, Landkreis MSE, Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V,
LA-Buro Pulkenat) soll in den beiden von Baugrenzen umgrenzten Flachen die Errichtung von
Gebauden moglich sein. Auf der nérdlichen Flache ist die Errichtung einer baulichen Anlage
nur zur Wiederherstellung historischer Baustrukturen zulassig. Grundlage dafiir ist das in die-
sem Bereich zur Zeit des geschmiickten Landgutes entstandene Gebaude. Zu diesem Zweck
enthalt die Planzeichnung eine textliche Festsetzung, wonach Einzelheiten zur Art, zum Malf3
und zur Gestaltung der Bebauung einvernehmlich mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde
abzustimmen sind. Dadurch kann gewdhrleistet werden, dass sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Denkmalschutzgebiet ergeben.

Die sudliche Bauflache stellt an der Achse des Kirchsteigs eine Spiegelung des auf der ande-
ren Seite des Kirchsteigs vorhandenen ehemaligen Gartnerhauses dar. Die Grundflache der
Uberbaubaren Flache entspricht der historischen Grundflache des Gartnerhauses. Geregelt
wird Uber eine textliche Festsetzung au3erdem, dass das neue Gebaude mit einer Fassade
aus roten Ziegelsteinen und einem Dach mit roten Dachsteinen zu versehen ist sowie eine
Dachneigung erhalten muss, die dem ehemalig als Gartnerhaus genutzten Geb&aude auf der
ostlichen Seite des Kirchsteigs (Flurstlicke 116/1 und 116/2) entspricht.

Nr. 4 (3.896 m?)

Die Erganzungsflache Nr. 4 befindet sich in zweiter Reihe hinter den Wohngeb&uden im mittle-
ren Teil der Schlossstraf3e. Die Erganzungsflache beginnt im Norden mit der hinteren Grund-
stiickshalfte eines denkmalgeschitzten Gebaudes, das als Kindergarten genutzt wird (1843
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als Schule errichtet). Zur Zeit der Schaffung des geschmiickten Landgutes endete die Bebau-
ung an der Schlossstral3e mit dem Wohnhaus auf dem Flurstiick 100/1 (SchlossstralRe 39-43,
Baujahr 1843), das heute ebenfalls unter Denkmalschutz steht. Zur DDR-Zeit wurden im weite-
ren Verlauf der Schlossstralle zwei mehrgeschossige Wohngebaude errichtet, die nach wie
vor fur Wohnzwecke dienen (zwei- und viergeschossig). Diese Flachen sind nicht Bestandteil
der Erganzungsflache Nr. 4. Die Erganzungsflaiche Nr. 4 ist mit mehreren Nebengeb&uden
bebaut. Die nicht bebauten Flachen werden gartnerisch bzw. als Freigelande von der Kinder-
tagesstatte genutzt. Die Ergdnzungsflache ist stark durch die vorhandene Wohnbebauung ge-
pragt. Ostlich grenzen weitere Nebengeb&aude und Gartenflachen an die Erganzungsflache an,
anschliellend steigt das Geléande Richtung Osten sehr stark an. Mit dieser Gelandekante ist
ein natirlicher Abschluss der Siedlungsbebauung gegeben. Der zwischen den mehrgeschos-
sigen Wohngebauden hindurch parallel zur Schlossstral3e Richtung Norden fihrende Weg er-
schlief3t die Erganzungsflache verkehrlich (Flurstiicke 89/2 und 90/8). Da der nérdliche Teil der
Schlossstralie bereits historisch seit Mitte des 19. Jahrhunderts in zweiter Reihe bebaut ist
und diese denkmalgeschitzten Gebaude nach wie vor Wohnzwecken dienen, bildet die Er-
ganzungsflache Nr. 4 eine sinnvolle Erganzung und Abrundung des Siedlungszusammen-
hangs.

Aufgrund der Lage in zweiter Reihe hinter den parallel zur Schlossstral3e vorhandenen Ge-
bauden ergibt sich fur diese Erganzungsflache bei der Errichtung von Gebauden gemani § 34
BauGB keine erhebliche Beeintrdchtigung des Denkmalschutzgebietes.

Nr. 5 (6.514 m?)

Diese langgestreckte Flache sudlich der Gessiner Stral3e befindet sich am ¢stlichen Ortsrand
Basedows. Sie beinhaltet drei nach 1990 errichtete Einfamilienhduser und eine rund 108 m
lange, mit einigen Nebengeb&auden bebaute Flache, die bis zum sudlichen Rand der Gessiner
StralRe reicht. Von dieser Flache wird der nicht mit Nebengebduden bebaute Flachenanteil
gartnerisch genutzt. Urspringlich war im 6stlichen Abschnitt der Gessiner Stral3e auf deren
sudlicher Seite nur das 1840 errichtete Jockeyhaus vorhanden (Schlossstra3e 60 — 64). Zur
DDR-Zeit entstanden in diesem Abschnitt Einfamilienh&user und zwei zweigeschossige Mehr-
familienh&auser. Letztere stehen unter Denkmalschutz und bilden mit zwei 6stlich auf dem
Grundstiick befindlichen, groReren Nebengebauden den raumlichen Abschluss des Sied-
lungszusammenhangs am 6stlichen Rand der Ortslage Basedow. Die Ergdnzungsflache Nr. 5
wird Uber einen von der Gessiner Stralle abzweigenden, offentlichen Fahrweg erschlossen
(Flurstiicke 107/6 und 108/5).

Mit der Errichtung von Wohngeb&uden, die sich in der Erganzungsflache Nr. 5 gemall BauGB
in die Eigenart der Umgebung einfiigen missen, wirde in Basedow eine 6stliche Raumkante
ausgebildet, die bisher nur ansatzweise vorhanden ist.

Da der sidliche Teil dieser Erganzungsflache bereits mit mehreren, nach 1990 errichteten Ein-
familienhausern bebaut ist und auch auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 109/6 Gebaude
vorhanden sind, die nicht aus der Entstehungszeit des Geschmiickten Landgutes stammen,
ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Denkmalschutzgebiet.

Nr. 6 (2.426 m?)

Diese Erganzungsflache rundet einen bebauten Bereich ab, der sich am sidwestlichen Rand
der Ortslage Basedow befindet. Vorhanden sind in diesem Bereich das denkmalgeschiitzte
Randowsche Haus (ehemalige Oberforsterei) von 1839 und vier Einfamilienhduser (eins davon
aus DDR-Zeit, drei nach 1990 errichtet). Uber eine AsphaltstraRe sind diese Grundstiicke an
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die StraRe ,Randowberg“ angebunden. Die Erganzungsflache betrifft eine Flache, die zu da-
maliger Zeit im Zuge der Errichtung des Randowschen Hauses mit einem Nebengebaude be-
baut wurde. Dieses Gebaude war bis ca. 1937 vorhanden. Die Erganzungsflache wird gegen-
wartig als Rasen- und Gartenflache genutzt und ist mit einigen kleineren Nebengeb&uden be-
baut. Eine bauliche Entwicklung soll hier nur zur Wiederherstellung der historischen Baustruk-
tur stattfinden, wie sie zur Zeit des geschmiickten Landgutes bis zum Rickbau dieses Gebau-
des existiert hat. Zu diesem Zweck enthalt die Planzeichnung eine Baugrenze, die die Grund-
flache des ehemaligen Nebengebaudes des Randowschen Hauses umgrenzt. Aul3erdem re-
gelt eine textliche Festsetzung, dass Einzelheiten zur Art, zum Maf und zur Gestaltung des
Gebéadues einvernehmlich mit der zustdndigen Denkmalschutzbehérde abzustimmen sind.
Dadurch kann gewahrleistet werden, dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Denkmalschutzgebiet ergeben.

Die Gemeinde Basedow hat sich bei der Erstellung der Ergédnzungssatzung in Abstimmung mit
dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und dem Landesamt fur Kultur und Denkmal-
pflege M-V vom Grad der baulichen Vorbelastung und der Sicht- bzw. Erlebbarkeit der jeweili-
gen Erganzungsflache leiten lassen. Im Gliederungspunkt 5.2.1 ,Baudenkmale“ werden zu-
satzlich zu den bisherigen Ausfiihrungen Griinde genannt, warum eine Vereinbarkeit der Er-
ganzungsflachen mit dem Denkmalschutzgebiet und den Einzeldenkmalen gegeben ist.

In den Erganzungsflachen Nr. 1, 2, 3 (Nordteil) und 6 sind, wie bereits erwéhnt, bauliche Ent-
wicklungen in Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden nur zur Wiederher-
stellung historischer Baustrukturen mdglich. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen den
Grundrissen historischer Gebaude, die im Plan ,Parklandschaft Basedow — Ubersicht histori-
scher Bauten® (Stand: 03.03.2009, LA-Blro Stefan Pulkenat) verzeichnet wurden.

Uber die genannten ErschlieBungswege/ -straRen konnen die fir die Erganzungsflachen er-
forderlichen Ent- und Versorgungseinrichtungen hergestellt werden. Aufgrund der jeweils be-
nachbarten Bebauungen sind entsprechende Leitungen in unmittelbarer Nachbarschaft der
Erganzungsflachen tUberwiegend bereits vorhanden. Mit den Tragern der Ver- und Entsorgung
sind die notwendigen Abstimmungen vorzunehmen. Genauere Angaben zur Situation der
Trinkwasserversorgung sowie der Schmutzwasser- und der Niederschlagswasserentsorgung
sind dem Gliederungspunkt 6.1 zu entnehmen.

4  Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind in der Erganzungssatzung einzelne Festsetzungen
nach 8§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB zuldssig. Die Festsetzungen tragen zur ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes bei. Mittels Planzeichnung sind folgende
Inhalte in der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung festgesetzt.

4.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

In den Erganzungsflachen ist bis auf die Ergdnzungsflache Nr. 2 maximal ein Vollgeschoss zu-
lassig.
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In der Erganzungsflache Nr. 2 weist ein Teil des denkmalgeschitzten ehemaligen Brauereige-
baudes zwei Geschosse auf. Zur Wiederherstellung des in der Zeit des geschmiickten Land-
gutes vorhandenen, ebenfalls zweigeschossigen Verbindungsbaus sind hier zwei Geschosse
maglich.

Die absolute Hohe der Gebaude in denjenigen Ergéanzungsflachen, in denen bauliche Entwick-
lungen nur zur Wiederherstellung der historischen Struktur dienen, richtet sich nach dem je-
weils ehemalig vorhandenen historischen Gebaude aus der Zeit des geschmiickten Landgu-
tes.

Als Vollgeschosse gelten gemald 8 87 Abs. 2 Landesbauordnung (LBauO) M-V Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und
die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben.

Die Begrenzung auf ein Vollgeschoss in den historisch nicht bebauten Erganzungsflachen (Nr.
3 sudliche Teilflache, Nr. 5) ist zum einen sinnvoll, da die Wohnbebauung in der Ortslage Ba-
sedow bereits von eingeschossigen Wohngebauden dominiert wird, zum anderen handelt es
sich bei diesen Ergdnzungsflachen um Flachen am Ortsrand. Durch die Eingeschossigkeit
kann ein harmonischer Ubergang von den Siedlungsflachen in die umgebende Landschaft er-
reicht werden.

GemalR den Vorgaben des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 09.01.2015
und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
22.01.2015 enthalt die Klarstellungs- und Erganzungssatzung die textlichen Festsetzungen,
dass die Errichtung baulicher Anlagen in den Erganzungsflachen Nr. 1, 2, 3 (nur Flurstlicke
117/2 und 117/3) und 6 nur zur Wiederherstellung historischer Baustrukturen zuldssig ist und
dass Einzelheiten zur Art, zum Mal3 und zur Gestaltung der Bebauung einvernehmlich mit der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen sind.

4.2  Baugrenzen und Baulinien
Baugrenzen

In den Erganzungsflachen Nr. 1 — 3 und Nr. 6 werden Baugrenzen festgesetzt. Das jeweilige
geplante Gebaude muss innerhalb der Baugrenze liegen. Es kann, muss aber nicht exakt an
der Baugrenze errichtet werden.

Fur die Ergdnzungsflachen Nr. 1 — 3 und Nr. 6 soll so sichergestellt werden, dass sich bauliche
Entwicklungen nur auf der Grundflache der historischen Bebauung vollziehen. Fir die Ergan-
zungsflache Nr. 3 gilt dies nur fir die nordliche Teilflache. Im westlichen Teil dieser Ergan-
zungsflache wurde eine zweite Flache mit einer Baugrenze umgrenzt. In dieser Teilflache war
historisch keine Bebauung vorhanden.

Die Baugrenze in dem Teil der Ergdnzungsflache Nr. 3, der sich westlich des Kirchsteigs be-
findet (Flurstiick 120/1) bildet ein Rechteck, dessen 6stliche lange Seite anndhernd parallel zur
Grundstiicksgrenze in einem Abstand von rund 1,0 m verlauft. Die LAnge und Breite des
Rechtecks entspricht der Grundflache (ohne Anbauten) des denkmalgeschiitzten ehemaligen
Gartnereigebaudes (heute Wohnhaus) auf der anderen Seite des Kirchsteigs. Innerhalb dieser
Baugrenze muss das Bauvorhaben realisiert werden.
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Baulinien

In der Ergénzungsflache Nr. 4 wurde eine Baulinie festgesetzt, die auf der westlichen Grenze
des benachbarten Wegeflurstiicks verlauft. Die betreffende AuRenwand eines geplanten Ge-
baudes muss exakt an dieser Baulinie liegen. Mit der Baulinie in der Ergédnzungsflache Nr. 4
soll analog zu der Gebéaudeflucht der historischen Bebauung an der Schlossstral3e, die auf
den Landschaftsarchitekten Lenné bzw. den Architekten Stiler zurlickgeht, eine an einer
durchgehenden Linie angeordnete Bebauung und somit ein moglichst harmonischer Ortsrand
erreicht werden. Dies ist von Bedeutung, da sich von dem von Lenné angelegten FuRweg, der
oberhalb etwa parallel zur Bebauung an der Schlossstral3e auf3erhalb der Ergdnzungsflache
verlauft, wichtige Ausblicke auf die Ortslage Basedow ergeben.

Eine Baulinie enthalt auch die Erganzungsflache Nr. 5. Diese verlauft in Verlangerung der
Langsseite des an der Gessiner Stral3e auf dem westlich benachbarten Flurstiick 109/6 ste-
henden Nebengebaudes. Die Baulinie dient dazu, bei zukinftiger Bebauung im stralRennahen
Bereich eine Gebaudeflucht zu etablieren, um den &stlichen Ortseingangsbereich harmoni-
scher zu gestalten.

4.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO) wird fur
das Flurstiick 120/1 der Erganzungsflache Nr. 3 festgesetzt, dass ein neues Hauptgebaude
mit einer Fassade aus roten Ziegelsteinen und einem Dach mit roten Dachsteinen zu versehen
ist sowie eine Dachneigung erhalten muss, die dem ehemalig als Gartnerhaus genutzten Ge-
baude auf den Flurstiicken 116/1 und 116/2 auf der dstlichen Seite des Kirchsteigs entspricht.
Diese Festlegungen sind notwendig, um Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen.

4.4  KompensationsmalBhahmen und eingriffsminimierende MalRnahmen

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung enthéalt die Festsetzung, dass als Kompensation flr
die Eingriffe in Natur und Landschaft 43 Ersatzbaume (Obstbaume) zur Ergédnzung der vor-
handenen Obstwiese im Landschaftspark Basedow (Flur 1, Flurstiicke 206/1, 207, 208) anzu-
pflanzen sind.

Erganzungspflanzungen auf der Obstwiese sind auch Bestandteil des Konzeptes zum Erhalt
und zur Wiederherstellung der Parklandschaft Basedow (Landschaftsarchitekturbliro Stefan
Pulkenat, Februar 2010). Die SchlieBung dieser Licken stellt sowohl aus Sicht des Natur-
schutzes als auch des Denkmalschutzes eine sinnvolle Mal3nahme dar.

Genauere Angaben zu den geplanten Kompensationsmafihahmen sind dem Gliederungspunkt
7.1.4 der Begrindung zu entnehmen.
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5 Schutzgebiete und —objekte, Vertraglichkeit mit den
Erganzungsflachen

5.1  Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht, Vertraglichkeitsprifung
fur Natura 2000-Gebiete

Schutzgebiete und —objekte im Plangeltungsbereich:

Westlich, ndrdlich und norddéstlich an die Ortslage Basedow angrenzende Flachen sind Be-
standteil des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes (FFH-Gebiet) Nr. DE 2341-302 ,Malchiner See
und Umgebung*, das wie alle anderen FFH-Gebiete und alle Européaischen Vogelschutzgebie-
te zu den sogenannten Natura 2000-Gebieten gehort. An vier Stellen gibt es geringfligige
Uberschneidungen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit diesem Schutzgebiet, die
vermutlich mit der Lageungenauigkeit der Grenze des Schutzgebietes zusammenhangen. Die
Grenze des FFH-Gebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Gemal Artikel 6 Abs. 3 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sind schutzgebietsrelevante
Projekte und Plane auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu
Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Na-
tura 2000-Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Be-
standteilen fuhren kann, ist es grundsatzlich unzuldssig. Unter bestimmten Voraussetzungen
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Jeder Plan, der zu einer Beanspruchung der Flachen fihrt, die von einem nattrlichen Lebens-
raum eingenommen werden, fir den das Gebiet ausgewiesen wurde, kann in aller Regel zu
einer Beeintrachtigung fuhren. Etwas anderes kann nur dann gelten, wenn Flachen bean-
sprucht werden, denen keine malRgebliche Funktion innerhalb des Netzes "Natura 2000" zu-
kommt, oder wenn die Verringerung der Funktionen des Lebensraumes im Verhaltnis zum
durch das Gebiet insgesamt geschitzten Lebensraum und seinen Erhaltungszustand vernach-
l&ssigenswert gering ist.

Am nordwestlichen Rand des klargestellten Gebietes liegen rund 130 m? innerhalb des FFH-
Gebietes. Allerdings handelt es sich hierbei um eine Teilflache einer Gehdlzflache aus Zierge-
hélzen, die im Rahmen der Gartengestaltung fur das angrenzende Wohnhaus (Wargentiner
Stral3e 13) angelegt wurde.

Die zweite und dritte Uberschneidung mit Flachen des FFH-Schutzgebietes ist im unmittelba-
ren Umfeld des Schlosses in nordéstlicher Richtung gegeben. Auch hier handelt es sich um
Klarstellungsflachen des baulichen Innenbereiches. Die beiden Flachen sind rund 98 m2 und
72 m 2 grof3.

Die vierte Uberschneidungsflache liegt im Bereich des Randowberges am stidwestlichen Orts-
rand. Hier ist eine rund 25 m2 grol3e Flache betroffen, die geringflgig in den Klarstellungsbe-
reich hineinragt. Es handelt sich um einen kleinen Teil der Gartenflache des Wohnhauses des
Flurstiicks 110/1 der Flur 1.

Fur die FFH-Gebietsflachen innerhalb der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ist fir die
Zukunft nicht mit Anderungen an der gegenwartigen Beschaffenheit dieser Flachen zu rech-
nen.
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Fur das FFH-Gebiet ergeben sich durch die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung keine Be-
eintrachtigungen. Es ist nicht mit Beeintrachtigungen der an die Ortslage Basedow angren-
zenden bzw. der benachbarten Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie (FFH-RL) des
FFH-Gebietes zu rechnen. Es handelt sich dabei um funf eutrophe Stillgewasser (Nr. 3150-
023-B, 3150-024-B, 3150-025-B, 3150-026-C, 3150-023-B) und einen Kalktrockenrasen (Nr.
6210-001-B) sowie zwei Habitate der Rotbauchunke (EU-Code 1188) nach Anhang Il der FFH-
RL (Nr. 1188-024-B, 1188-025-B). Drei der Stillgewasser und der Kalktrockenrasen liegen
westlich der Ortslage Basedow in einem Abstand von minimal ca. 50 — 300 m zur vorhande-
nen Bebauung. AuRerdem handelt es sich um die Schlossteiche norddstlich des Schlosses
(Lebensraumtyp Nr. 3150-023-B) und das Stillgewasser unmittelbar ndrdlich der Gessiner
Stral3e am Ostlichen Ortsrand (Nr. 3150-027-B).

Die Angaben zu den Lebensraumtypen und Habitaten der FFH-Arten stammen aus dem ge-
maf Kartenportal Umwelt M-V (Stand: 30.10.2014) in Bearbeitung befindlichen Management-
plan fur das FFH-Gebiet.

Der Horst des Weil3storches auf dem denkmalgeschiitzten Wirtschaftsgebaude zwischen den
Erganzungsflachen Nr. 1 und 2 an der Wargentiner Stral3e ist Bestandteil des Européischen
Vogelschutzgebietes Nr. DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See".
Der Standort des Horstes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Durch die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf den Weil3storchhorst.

Die Gemeinde Basedow einschlieBlich ihrer Ortslagen gehdren zum Naturpark Nr. NP 3
Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See”. Beeintrachtigungen des Naturparkes sind
durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nicht zu befiirchten.

Gesetzlich geschutzt sind gemaR 8 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG) M-V Bau-
me mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von
1,30 Metern tber dem Erdboden. Dies gilt nicht fir

e Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

e Pappeln im Innenbereich,

e Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

e Wald im Sinne des Forstrechts,

e Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbe-
horde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege,
Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Die geschitzten Baume innerhalb der Erganzungsflachen sollen erhalten bleiben. Ausnahmen
vom Verbot der Beseitigung, Zerstérung, Beschadigung und erheblichen Beeintrachtigung sind
durch die zustandige Naturschutzbehérde im Einzelfall ggf. mdglich. Die entsprechende Kom-
pensation ist im Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 geregelt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der Satzung, aber nicht in den Ergdnzungsflachen, be-
finden sich Alleen und Baumreihen, die gemaR 8 19 NatSchAG M-V geschitzt sind.
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Schutzgebiete und —objekte in der Umgebung:

Die Gemeinde Basedow liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Nr. L 64b
Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See (Mecklenburgische Seenplatte, Altkreis
Demmin)“. Die Ortslage Basedow ist allerdings aus dem LSG ausgegrenzt. Die Ergédnzungs-
flachen sind nicht Bestandteil des LSG. Die Grenze des LSG ist in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt.

Es ist nicht mit negativen Auswirkungen durch die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung auf
das LSG zu rechnen.

Zahlreiche nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope grenzen an den Plangeltungsbereich
an oder befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft. Voraussichtlich ergeben sich keine Be-
eintrachtigungen dieser Biotope durch die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung. Geschutzte
Geotope sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

5.2 Baudenkmale, Bodendenkmale

5.2.1 Baudenkmale

Der gesamte Plangeltungsbereich ist Bestandteil des Denkmalschutzgebietes ,,Ornamental
Farm Basedow". AufRerdem sind im Plangeltungsbereich zahlreiche weitere einzelne Bau-
denkmale vorhanden.

Da sich die Grenze des Denkmalschutzgebietes aufgrund der GroR3flachigkeit des geschitzten
Gebietes vollstandig auRerhalb der Planzeichnung befindet, wurde in die Planzeichnung ein
textlicher Hinweis zur Zugehdrigkeit des gesamten Plangeltungsbereiches zum Denkmal-
schutzgebiet aufgenommen. Zusatzlich wurde ein Lageplan mit dem gesamten Denkmal-
schutzgebiet als kleinformatige Abbildung unter ,Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen* in das
Plandokument aufgenommen.

Die einzelnen, kleineren Baudenkmale sind im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen der
Planzeichenverordnung (,D*) nachrichtlich dargestellt (au3er Grabplatten und Meilensteinen)
und im Anhang Nr. 2 dieser Begrindung enthalten.

Die Gemeinde Basedow ist der Ansicht, dass die in der Satzung festgesetzten Erganzungsfla-
chen mit dem denkmalpflegerischen Ziel der Erhaltung des Einzeldenkmals ,Ornamental Farm
Basedow" vereinbar sind. Die Ergdnzungsflachen betreffen nach Einschatzung der Gemeinde
Basedow Bereiche, fir die Argumente vorliegen, die eine Bebauung rechtfertigen, sofern sie
sich in die umgebende Bebauung gemaR § 34 BauGB einfiigt. Nach Ansicht der Gemeinde
Basedow sprechen in diesen Bereichen keine gewichtigen Grinde des Denkmalschutzes flr
die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustandes (vgl. § 7 Abs. 4 DSchG M-V).

Die Gemeinde Basedow hélt bauliche Entwicklungen, die nicht der Wiederherstellung histori-
scher Geb&dude entsprechen, in den Erganzungsflachen Nr. 3, 4 und 5 aus folgenden Grinden
fur mit dem Denkmalschutz vereinbar:

Erganzungsflache Nr. 3:

- fur den Bereich westlich des Kirchsteigs vereinbar mit dem Denkmalschutz, wenn bei einem
konkreten Bauvorhaben die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieser Innenbe-
reichssatzung und der Gestaltungssatzung Basedow eingehalten werden sowie einver-
nehmliche Abstimmungen mit den zustdndigen Denkmalschutzbehdérden und dem Bauamt
des Landkreises zu Art, Mal3 und Gestaltung der Bebauung erfolgen, so dass sichergestellt
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wird, dass sich ein neues Gebaude in die Umgebung der denkmalgeschitzten Gebaude,
die vorhandenen Sichtachsen usw. einfiigt,

- Uberformung des historischen Ortsbildes durch das Sportlerheim (Kirchsteig 10).

Erganzungsflache Nr. 4:

- vereinbar mit dem Denkmalschutz, wenn bei einem konkreten Bauvorhaben die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen dieser Innenbereichssatzung und der Gestaltungssat-
zung Basedow eingehalten werden sowie einvernehmliche Abstimmungen mit den zustan-
digen Denkmalschutzbehtérden und dem Bauamt des Landkreises zu Art, Mal3 und Gestal-
tung der Bebauung erfolgen, so dass sichergestellt wird, dass sich neue Gebaude in die
Umgebung der denkmalgeschiitzten Gebdude, die vorhandenen Sichtachsen usw. einfi-
gen,

- Uberformung des historischen Ortsbildes durch das Einfamilienhaus aus DDR-Zeit
(SchlossstralRe 33) und mehrgeschossige Wohngebaude (Schlossstrale 45-51).

Erganzungsflache Nr. 5:

- vereinbar mit dem Denkmalschutz, wenn bei einem konkreten Bauvorhaben die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen dieser Innenbereichssatzung und der Gestaltungssat-
zung Basedow eingehalten werden sowie einvernehmliche Abstimmungen mit den zustan-
digen Denkmalschutzbehtérden und dem Bauamt des Landkreises zu Art, Mal3 und Gestal-
tung der Bebauung erfolgen, so dass sichergestellt wird, dass sich neue Gebaude in die
Umgebung der denkmalgeschiitzten Gebdude, die vorhandenen Sichtachsen usw. einfi-
gen,

- Uberformung des historischen Ortshildes durch drei Einfamilienhauser aus den 1990er Jah-
ren (sudlicher Teilbereich) und durch zwei zweigeschossige Mehrfamiliengebaude aus
DDR-Zeit (stehen unter Denkmalschutz, nordwestlich benachbart),

- gute Mdglichkeiten der Eingrinung (textliche Festsetzung einer 1,5 m hohen Schnitthecke
aus Laubgehoélzen entlang des dstlichen Wegeflurstiicks).

Uber die vorgenannten Gebaude hinaus sind in den Erganzungsflachen zahlreiche weitere
bauliche Anlagen vorhanden (z. B. Garagen und Gartenhduser). Bei den genannten Ergan-
zungsflachen handelt es sich nicht um exponierte FlAchen und nicht um Flachen, die noch kei-
ne Uberformungen des historischen Ortsbildes aufweisen. Da es sich bei dem Denkmal-
schutzgebiet um ein sehr grof3flachiges Gebiet handelt, das bereits seit mehr als 150 Jahren
baulichen Veranderungen unterworfen ist, erscheint die geplante, behutsame bauliche Ver-
dichtung tolerabel.

5.2.2 Bodendenkmale

In der Ortslage Basedow befinden sich nach Angaben des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege M-V vom 09.01.2015 rund ein Dutzend Bodendenkmale. Wahrend die Mehrzahl der
Bodendenkmale eine geringe Flachenausdehnung hat, ist der Landschaftspark Basedow in ei-
ner Grof3e von ca. 71 ha grof3flachig als Bodendenkmal ausgewiesen. In der folgenden Abbil-
dung sind die Bodendenkmale dargestellt (rote und blaue Flachen).
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Die Bodendenkmale nehmen einen Grof3teil des Plangeltungsbereiches der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ein. Die Erganzungsflachen Nr. 1 und 2 sind vollstandig als Bodendenk-
mal ausgewiesen; in der Erganzungsflache Nr. 3 wird der ndrdliche Teil von einem Boden-
denkmal eingenommen. Die ubrigen Ergénzungsflachen weisen keine Bodendenkmale auf.

Abb. 1: Bodendenkmale in der Ortslage Basedow (Quelle: LKD M-V 2015)

Die mit der Farbe Rot gekennzeichneten Bodendenkmale und ihre Umgebung dirfen ange-
sichts ihrer wissenschatftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaf § 7 (4) DSchG M-
V [vgl. auch § 7 (1), Nr. 2 DSchG M-V] grundsatzlich nicht verandert werden.

Fir die mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale gilt, dass fir einen Eingriff in
diese Bodendenkmale durch Bauarbeiten/ Erdarbeiten gemaf § 7 DSchG M-V eine Genehmi-
gung erforderlich ist. Gemall 8§ 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehdrde
bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behérde Genehmigungsbehdrde.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation sicher-
gestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5)
DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ggnommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur den Eingriff in diese Bodendenkmale durch Bauarbeiten/ Erdarbeiten ist gemaR § 7
DSchG M-V eine Genehmigung erforderlich. Gemal3 § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehtrde bzw. gemafld § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zusténdige Behodrde Geneh-
migungsbehorde.
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5.3  Wasserschutzgebiete

Grol3e Teile des Plangeltungsbereiches sind Bestandteile der Trinkwasserschutzzonen Il bzw.
Il des Wasserschutzgebietes MV_WSG_2342 01 ,Basedow"”. Die Grenzen der Schutzzonen
sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Eine kleine Flache der Erganzungsflache Nr. 5 ist Teil der Trinkwasserschutzzone Il.

GroRRere Teile der Ergdnzungsflachen Nr. 4 und 6 gehdren zur Trinkwasserschutzzone lil.
Gemal Beschluss des Kreistages Malchin Nr.: 47-12/81 sind die Trinkwasserschutzzonen in
Basedow wie folgt dimensioniert:

e Trinkwasserschutzzone I: 10 m als Radius um den Brunnen,
e Trinkwasserschutzzone Il: 50 m als Radius um den Brunnen,
e Trinkwasserschutzzone Ill: 300 m als Radius um den Brunnen.

Vorhaben in den Trinkwasserschutzzonen missen mit der unteren Wasserbehtrde abge-
stimmt werden. Die Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte kann
MaRnahmen untersagen, falls diese auf das Grundwasser gefahrdend einwirken oder einwir-
ken kénnen.

6 Hinweise

6.1  Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorqung und Schmutzwasserbeseitigung

Dem WasserZweckVerband Malchin-Stavenhagen (WZzZV) obliegen die Trinkwasser-
versorgung und die Schmutzwasserbeseitigung in Basedow.

Das Wasserwerk befindet sich auf dem Mullerberg siidéstlich der Erganzungsflache Nr. 5.

Die Wasserleitungen in Basedow sind mit Hydranten ausgestattet. Diese kdnnen nicht fir die
Ldschwasserversorgung genutzt werden. Sie dienen nur zur Spulung der Leitungen.

In der natirlich belufteten Teichanlage, nordéstlich auRerhalb der geschlossenen Ortslage ge-
legen, wird das Schmutzwasser gereinigt. Langfristig ist angedacht, diese Anlage zu ersetzen
bzw. das Schmutzwasser dem Klarwerk in Stavenhagen zuzuftihren.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist von den Grundstiickseigentimern selbst vorzuneh-
men. Eine Aushahme bilden derzeit einige Grundstiicke in der Schlossstral3e und in der
Gessiner Straf3e. Hier ist ein Trennsystem vorhanden, dass auch das Niederschlagswasser
von den privaten Grundstiicken in die vorhandenen Teiche einleitet.

Die Ubrigen Regenwasserkandle, die sich in den 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden, befin-
den sich nicht im Eigentum des WasserZweckVerbandes Malchin-Stavenhagen.

Erganzungsflache Nr. 1:

Beide Flur- bzw. Grundstucke haben jeweils einen Wasser- und Schmutzwasseranschluss er-
halten. Anderungen bzw. zusétzliche Anschliisse sind ggf. beim WZV zu beantragen. Das an-
fallende Niederschlagswasser kann nicht Gber 6ffentliche Anlagen abgeleitet werden.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 20



Begrindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Basedow — Arbeitsstand 31.01.2018

Erganzungsflache Nr. 2:

Die mit Gebauden bebauten Flachen werden vom WZW mit Trinkwasser versorgt. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird Uber private Pumpwerke in die offentliche Abwasseranlage einge-
leitet. Das Regenwasser verbleibt auf den Grundstiicken.

Erganzungsflache Nr. 3:

Im Kirchsteig befinden sich ein Schmutzwasserkanal und eine Wasserleitung. Diese wurden
2001 verlegt. Fur die ErschlieBung der Erganzungsflache sind diese o6ffentlichen Anlagen zu
nutzen. Das Regenwasser ist moglichst auf dem jeweiligen Grundstiick zu verwerten bzw. zu
versickern.

Das Grundstiick der Agrar GmbH & Co. KG (Wargentiner Stral3e 5, nordlicher Teil der Ergén-
zungsflache) verfiigt Uber einen Trinkwasserhausanschluss und einen Schmutzwasseran-
schlusskanal. Das Regenwasser verbleibt auf dem Grundstiick.

Der WZV nimmt keine grundbuchliche Sicherung seiner Anlagen im Bereich der gemeindli-
chen StralBen vor. Vor einer VeraulRerung des Kirchsteigs sind die Anlagen des WZV im
Grundbuch einzutragen. Im Fall einer Havarie und fur den Betrieb der Leitungen wird ein un-
eingeschrankter Zugang bendétigt.

Erganzungsflache Nr. 4:

Bevor eine Bebauung in der zweiten Reihe der Schlossstral3e erfolgt, sind Trinkwasser- und
Schmutzwasserleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Flursticke 90/8 und
89/2) zu verlegen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist vom Grundstiickseigentimer zu
prufen. Uber den Bau einer Regenwasserkanalisation ist ggf. zu entscheiden.
Diese Investitionen sind zwischen der Gemeinde Basedow und dem WZV abzustimmen. Die
MaRnahme ist zu planen und langerfristig in den Wirtschaftsplan einzuordnen.

Erganzungsflache Nr. 5:

Im angrenzenden Weg (Flurstiicke 108/5, 107/6) befinden sich keine Leitungen und Kandle,
die fur die ErschlieBung der Grundstticke dienen kdnnten.

Die Mehraufwendungen, die fur die Neuverlegungen notwendig sind, missen zwischen der
Gemeinde Basedow und dem WZV abgestimmt und zeitlich vereinbart werden.

Der Ausbau der Gessiner Stral3e, einschlie3lich der Verlegung neuer Wasser- und Abwasser-
leitungen in diese Stral3e, ist nach Angaben des WZV eine weitere Voraussetzung fur die Er-
schlieBung dieses Standortes.

Erganzungsflache Nr. 6:

Die Grundstiicke auf dem Randowberg wurden bislang nur bedarfsweise mit einem Wasser-
und Schmutzwasseranschluss erschlossen. Das Niederschlagswasser verbleibt auf den
Grundstticken.

Fur weitere Bebauungen fehlt eine Schmutzwasseranlage im angrenzenden Weg. Der Bau ist
zeitlich mit der Gemeinde Basedow zu vereinbaren.

Auf den privaten Grundstiicken sind die Haus- und Grundstlicksanschliisse zu beachten. An-

pflanzungen der Ersatzbaume sind in einem Abstand von mindestens 2,50 m zwischen der
Stammachse und AuRenwandung der offentlichen Einrichtung zu planen.
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Geplante MalRnhahmen fiir die Kompensation

Im Bereich der externen Ausgleichsflache (Obstwiese im Landschaftspark, Flursticke 206/1
und 208) befinden sich auf Teilflachen Schmutzwasseranlagen des WZV (2 Kleinklaranlagen,
die der Vorklarung dienen, Schachte und Kandle, siehe Anlage 5). Diese offentlichen Einrich-
tungen zur Schmutzwasserbeseitigung sind frei und zuganglich zu halten. Anpflanzungen der
Ersatzbaume sind in einem Abstand von mindestens 2,50 m zwischen der Stammachse und
AuRenwandung der 6ffentlichen Einrichtung zu planen.

6.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung beriihrt Bodendenkmale. Fir das
Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V erfor-
derlich.

Erfordern die geplanten MalRBhahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemal 8§ 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur beflirwortet werden, wenn die unten aufgefihr-
ten Nebenbestimmungen gemal § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen wer-
den.

Erfordern die vorgesehenen Malinahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Be-
willigung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemalR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefiihrten Nebenbestimmungen gemal 8§ 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sind Bodendenkmale bekannt (vgl. Abb.
2). Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden.

1. Die mit der Farbe Rot gekennzeichneten Bodendenkmale und ihre Umgebung dirfen ange-
sichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemafi § 7 (4) DSchG
M-V [vgl. auch § 7 (1), Nr. 2 DSchG M-V] grundsatzlich nicht verandert werden.

2. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir
diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in
Aussicht genommenen Maflinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin erhaltlich.

Baudenkmale

Die aus der Klarstellungs- und Erganzungssatzung mogliche Bebauung unterliegt einem Ge-
nehmigungsvorbehalt gemal § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V.
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6.3  Grunordnung/ Okologie

Gemal 8§ 8 Abs. 1 LBauO M-V sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Der letztgenannte Satz findet
keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den
nicht tberbauten Flachen treffen.

Mit Begrinung und Bepflanzung ist in diesem Fall eine gartnerische Gestaltung gemeint, die
sowohl die Anlage einer Rasenflache, von Beetflachen als auch die Anpflanzung von Gehdl-
zen beinhalten kann. Die LBauO M-V macht keine naheren Angaben, wie diese Flachen zu
begrinen sind.

6.4 Kampfmittelfunde

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen. Gemaf § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
ortlich zustandigen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung
Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Muniti-
onsbergungsdienstes.

6.5 Bodenschutz

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen.
Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
fuhrenden Firmen gegenidber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V —
Geologischer Dienst — meldepflichtig.

6.6 Gewasserschutz, Schutz des Grund- und Trinkwassers

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist ggf. der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz in Verbindung mit 8 62 Wasserhaushaltsge-
setz der unteren Wasserbehorde beim Landkreis bzw. der zustandigen Genehmigungsbehor-
de anzuzeigen.

Zum Schutz des Trinkwassers sind bei den in der Trinkwasserschutzzone 11l (Erg&nzungsfla-
chen Nr. 4 und 5, jeweils teilweise) der zentralen Trinkwasserversorgungsanlage Basedow lie-
genden Erganzungsflachen die Nutzungsbeschrankungen der W 101-Richtlinien fur Trinkwas-
serschutzgebiete, Teil 1 Schutzgebiete fir Grundwasser zu beachten.
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6.7 Schutz von Grenzmarken

Gemal § 26 Abs. 8 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswe-
sen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S. 713) sind Grenzmarken zu schitzen.

Kommt es im Zuge der BaumalRnahmen zur Zerstérung oder Lagednderung von Grenzmar-
ken, ist dies unverziglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken
darf nur von Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Die Antragstellung und Kosteniber-
nahme obliegt dem Verursacher.

Zuwiderhandlungen und die Unterlassung der Meldepflicht kénnen als Ordnungswidrigkeiten
geahndet werden kdnnen.

6.8 StralRenverkehr

Vorhandene Zufahrten an der Kreisstrale DM 9 sind zu nutzen.

Notwendige Neuerrichtungen von Zufahrten innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt sind
bei der Gemeinde zu beantragen, und diese hat vom LK MSE als Baulasttrager der Kreisstra-
3e das Einverstandnis einzuholen.

Bei Baumalnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die
Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegentber den BaumalRnahmen, die zur Einschran-
kung bzw. zeitweiligen Aufhebung der offentlichen Nutzung von StralRen fiihren, den Vorrang.
Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumafinahme zu beachten.
Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralienbaulasttrager abzustimmen.

im Falle einer Betroffenheit der Kreisstral3e ist der zustandige StralRenmeister, Herr Sonntag
(Tel. 0151/ 12154716 bzw. matthias.sonntag@Ik-seenplatte), im Vorab durch den jeweiligen
Vorhabentrager zu beteiligen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist vor Beginn der Bauphase eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gemaR 8§ 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Ordnungsamt, Adolf-Pompe-Stral3e 12-15, 17109 Demmin, Zimmer 123 einzuholen.

7 Landschaftspflege und Naturschutz

7.1  Eingriffsregelung

Durch die Einbeziehung bisheriger Au3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, also den baulichen Innenbereich, werden gemaf 8§ 34 BauGB Bauvorhaben zuléssig,
die sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und deren Er-
schlieBung gesichert ist. Infolge der Umsetzung solcher baulicher Vorhaben ergeben sich auf
diesen Erganzungsflachen Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 24



Begrindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Basedow — Arbeitsstand 31.01.2018

ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmal3hahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Zur Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind den landesrechtlichen
Vorgaben in Mecklenburg-Vorpommern entsprechend die ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
(LUNG 1999) zu verwenden. Als Grundlage fiir die Ermittlung ist eine Biotopwerteinstufung mit
Hilfe des Biotoptypenkatalogs M-V vorzunehmen. Aus der Bewertung der Regenerationsfahig-
keit sowie der regionalen Einstufung der “Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der BRD"
soll der jeweils hohere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen werden.
Dieser Wert geht in das weitere Berechnungsverfahren fur die Ermittlung des Kompensations-
erfordernisses ein.

7.1.1 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Damit die Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst gering ausfallen, wurden nur Ergan-
zungsflachen einbezogen, die entweder schon bebaut sind oder gartnerisch intensiv genutzt
werden.

Unter artenschutzrelevanten Gesichtspunkten sind weitere Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen notwendig. Diese MalRBnahmen sind im Gliederungspunkt 7.2 ,Artenschutz“ der
Begrindung dargestellt.

7.1.2 Verbleibende Beeintrachtigungen

Nach Durchfihrung der MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust der Biotoptypen ,artenarmer Zier-
rasen” und ,Beet/ Rabatte” (Biotoptypen M-V 13.3.2 und 13.3.3 gemalf3 Anlage 9 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung — LUNG 1999) durch Vollversiegelung im Bereich baulicher Anlagen.
Nutzungsénderungen zum Nachteil von Natur und Landschaft auf den Flachen, die nicht tber-
baut werden, sind nicht zu beflrchten, da die nicht bebauten Teile der Ergédnzungsflachen
Uberwiegend bereits intensiv gartnerisch genutzt werden und mit dieser Nutzung auch weiter-
hin zu rechnen ist.

7.1.3 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

1. Stufe: Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Den von Beeintrachtigung bzw. Beseitigung betroffenen Biotoptypen ist ein Kompensationser-
fordernis zuzuordnen.
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Das Kompensationserfordernis fir die von Beeintrachtigungen betroffenen Biotoptypen wird in
Form einer Kompensationswertzahl festgelegt und im Anschluss verbal-argumentativ begriin-
det.

In den einzelnen Ergadnzungsflachen ist im Falle einer Bebauung bisher unversiegelter Berei-
che mit folgenden Versiegelungsflachen zu rechnen:

Nr. 1 (5.004 m2)

Diese aus zwei Flurstiicken bestehende Ergénzungsflache ist bereits mit zwei Einfamilienhau-
sern und Nebengebauden bebaut. Hier ist nicht mit weiteren Versiegelungen zu rechnen.

Nr. 2 (2.233 m?)

Auf dieser Erganzungsflache kdonnte zwischen den vorhandenen Gebaudeteilen der ehemali-
gen Brauerei ein Verbindungsbau auf einer rund 203 m2 groRen Grundflache entstehen. Mit
weiteren Versiegelungen ist nicht zu rechnen.

Nr. 3 (5.159 m?)

Der Teil der Ergénzungsflache, der sich auf dem Flurstiick 117/2 befindet, ist Gberwiegend mit
einer Asphaltflache versiegelt, die sportlichen Zwecken dient. Auf dem Flurstiick 117/3 befin-
det sich ein Gebaude, das als Diskothek und Pub (,Kleiner Lord") fungiert (ehemalig Biroge-
baude der Agrar GmbH & Co. KG). In diesen Bereichen sind keine weiteren Versiegelungen
zu erwarten.

Auf dem Flurstick 120/1 der Ergéanzungsflache ist mit weiteren Versiegelungen zu rechnen.
Vollversiegelt durch zwei Nebengeb&ude sind auf diesem Flurstick aktuell rund 53 m2. Fir die
Erganzungsflachen wird bei einer Neubebauung einer Grundsticksflache fur ein Einfamilien-
haus die generelle Annahme getroffen, dass durch Gebaude, Wege, Terrassenflachen usw.
eine Gesamtflache von je 200 m2 versiegelt wird. Es wird somit angenommen, dass in der Er-
ganzungsflache Nr. 3 auf der Grundstucksteilflache des Flurstiicks 120/1 (ca. 1.300 m?) zu-
satzlich 147 mz2 vollversiegelt werden kdnnten.

In der Ortslage Basedow sind die mit Einfamilienh&usern bebauten Grundstiicke traditionell re-
lativ grof3. Um die moglichen Neuversiegelungen fur die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln, werden fur die angenommenen 200 m2 Vollversiegelungsflache je Grundstiick 1.000
— 1.500 m2 Grundstiicksflache zugrunde gelegt.

Nr. 4 (3.896 m2)

In dieser Erganzungsflache sind gegenwartig rund 221 m2 Flache vollversiegelt. Teilversiegelt
durch Wege, PKW-Stellplatzflachen usw. sind rund 500 m2 Flache. Bei einer Unterteilung in
vier Grundstlicke ergében sich gemanR der bei der Erganzungsflache Nr. 3 getroffenen An-
nahme neue Vollversiegelungen auf einer Flache von 4 x 200 m2 = 800 m2. Wenn fir die bis-
her teilversiegelte Flache davon ausgegangen wird, dass eine Vollversiegelung aufgrund der
Vorbelastung nur zu 50 % wirksam wird und somit die teilversiegelte Flache zur Halfte bei der
bestehenden vollversiegelten Flache angerechnet wird, ergeben sich zusammen 471 mz2, die
mit 800 m2 zu verrechnen sind. Daraus resultiert eine bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
zugrunde zu legende Eingriffsflache von 329 mz2,
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Nr. 5 (6.514 m?)

Im sudlichen Teil dieser Ergdnzungsflache sind drei Einfamilienhduser vorhanden. Dieser Be-
reich nimmt rund 3.322 m2 ein. Die reale Grundstlcksflache, die fur eine Neubebauung in Fra-
ge kommt, betrdgt nach Abzug der zum Wohngebdude Gessiner StralRe 74 (ruckwartiges,
zweigeschossiges Wohngebéude) gehdrenden Gartenflache rund 2.560 m2. Durch vorhande-
ne Nebengebdude sind auf dieser Flache Vollversiegelungen auf einer Flache von rund
281 m2 vorhanden. Da sich fir drei Baugrundstiicke zusammen 600 m2 Vollversiegelungsfla-
che ergeben wirden, bleiben unter Abzug von 281 m2 319 m2 fur die Einbeziehung in die Bi-
lanzierung.

Nr. 6 (ca. 2.426 m?)

Auf dieser Erganzungsflache sind bislang rund 14 mz2 vollversiegelte Flache vorhanden. Die
mit einer Baugrenze umgebene Flache hat eine Grél3e von rund 263 m2. Zusammen mit weite-
ren versiegelten Flachen fir Wege, PKW-Stellplatzflachen usw. kénnte sich zukinftig eine ge-
schatzte Gesamtversieglungsflache von 400 m2 ergeben. Nach Abzug von diesen 400 m2 er-
geben sich 386 m?, fur die bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Neuversiegelung an-
genommen wird.

Zusammenstellung der moglichen Neuversiegelungen fir die einzelnen
Ergénzungsflachen:

Erganzungsflache 1.

Erganzungsflache 2: 203 m?
Ergénzungsflache 3: 147 m?
Erganzungsflache 4: 329 m?
Erganzungsflache 5: 319 m?
Ergénzungsflache 6: 386 m?
gesamt 1.384 m?

Da sich die beiden vorkommenden Biotoptypen ,artenarmer Zierrasen“ und ,Beet/ Rabatte” in
der Werteinstufung und bei der Kompensationswertzahl nicht unterscheiden, wird hinsichtlich
der Flachengrol3en, die voraussichtlich beseitigt werden, bei diesen beiden Biotoptypen nicht
differenziert.

Nr. Bezeichnung Flachen- Regenera- Ro;e Liste Wertein- KO”.‘pe“'
(gem. LUNG Biotopt verbrauch (m2) | tionsfahigkeit Biotop- stufun sations-
1999) ptyp 9 typen BRD 9| wertzahl

13.3.2 | Artenarmer Zierrasen

1.384 0 0,5
13.3.3 | Beet/ Rabatte

Tab. 2: Ermittlung der Kompensationswertzahl fur die betroffenen Biotoptypen

Bei den Biotoptypen ,Artenarmer Zierrasen“ und ,Beet/ Rabatte" wurde innerhalb der vorgege-
benen Bemessungsspanne von 0 — 0,9 die (anndhernd) mittlere Kompensationswertzahl aus-
gewahlt, da weder Griinde fir eine niedrigere noch fir eine héhere Kompensationswertzahl
vorliegen.
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2. Stufe: Berlcksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist auch zu ermitteln, ob das Plangebiet
in einem durch Stérungen bereits belasteten oder noch nicht belasteten Raum liegt, da
dadurch das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes maf3geblich bestimmt wird. Werden Vorbelastungen wirksam, sind entspre-
chende Freiraum-Beeintrachtigungsgrade zu ermitteln.

Bei allen Erganzungsflachen handelt es sich um Bereiche, die unmittelbar an bebaute Flachen
angrenzen. Es sind somit vorhandene Storquellen wirksam. Damit liegt der Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad 1 vor. Das Kompensationserfordernis wird deshalb mit dem Korrek-
turfaktor ,0,75" multipliziert.

Mit der 1. und der 2. Stufe der Ermittlung des Kompensationsflachenéquivalentes ergeben sich
fur die von Beseitigung betroffenen Biotoptypen damit folgende Ergebnisse:

) Kompensationswertzahl + Zuschlag Flachen-
_ Flachen- |\ Versiegelung x Korrekturfaktor Frei- aquivalent
Biotoptyp verbrauch |« raum-Beeintrachtigungsgrad fiir Kom-
(m?) :
ensation
1.Stufe! 2.Stufe? P
Artenarmer Zierrasen 1384 0 05+05 075 1038
bzw. Beet/ Rabatte
gesamt 1.038

Tab. 3: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir die von Beseitigung betroffenen Biotoptypen

! Kompensationserfordernis mit Beriicksichtigung der Versiegelung (Zuschlag + 0,5 bei Vollversiegelung)

2 Korrekturfaktor Freiraum-Beeintréchtigungsgrad

Wie bereits dargestellt, kommt es auf den Ergdnzungsflachen aufRerhalb der Flachen, die ver-
siegelt werden, zu keiner Beseitigung von Biotopen, da diese Flachen weiterhin gartnerisch
genutzt werden.

3. Stufe: Bericksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die eventuelle Bebauung bislang unbebauter Er-
ganzungsflachen gegeniber der jetzigen Situation zusatzliche erhebliche unmittelbare oder
mittelbare Auswirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende Biotoptypen entstehen, die bei
der Ermittlung des Kompensationserfordernisses zu berticksichtigen waren.

Additive Berucksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freiraume

Die zu betrachtenden Ergénzungsflachen sind Bestandteile der Ortslage Basedow und liegen
damit in einem Raum, der gemaR den Angaben des Kartenportals Umwelt M-V weder im
Rahmen der Bewertung seiner Gréf3e noch seiner Funktionen zu einem Kernbereich land-
schaftlicher Freirdume gehort.

Von der eventuellen Bebauung bislang unbebauter Erganzungsflachen gehen keine Beein-
trachtigungen aus, die zu einer Betroffenheit von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen
fuhren.
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Additive Berlicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Seine wesentlichen Aussagen, die
der Gliederungspunkt 5.6 ,Artenschutz* enthdlt, sind in diesem Zusammenhang zu beachten
(siehe Anlage). Sie wurden als textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen. Es er-
geben sich keine Erfordernisse, faunistische Sonderfunktionen in der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung additiv zu berucksichtigen.

Additive Bertuicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushaltes
Wert- und Funktionselement Boden

Eine additive Kompensation ist nicht erforderlich, da es sich insgesamt nur um kleinflachige
Bereiche handelt, die neu versiegelt werden und die Bbéden, die versiegelt werden, Uberwie-
gend durch menschliche Nutzungen bereits gepragt sind.

Wert- und Funktionselement Wasser

Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsfunktion durch die geplanten baulichen An-
lagen ist gering und kann hinsichtlich der Wassermenge kompensiert werden, da das anfallen-
de Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden soll.

Wert- und Funktionselement Klima/ Luft

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen bezuglich der Schutzgiter Klima/ Luft.

Additive Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen in den Ergdnzungsflachen ist gegeniber dem Land-
schaftsbild von relativ geringer Relevanz, da angrenzende Flachen oder die Erganzungsfla-
chen selbst schon bebaut sind. Es ergeben sich deshalb keine Erfordernisse, Sonderfunktio-
nen des Landschaftsbildes in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung additiv zu beriicksichtigen.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Biotopbeseitigung (mit Voll- oder Teilversiegelung) 1.038
= Flachenaquivalent fiir die Kompensation aus Stufe 1 und 2

Biotopbeseitigung (ohne Versiegelung)

= Flachenaquivalent fir die Kompensation aus Stufe 1 und 2

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
= Flachenaquivalent fir die Kompensation aus Stufe 3

Flachenaquivalent fiir den Kompensationsbedarf 1.038

Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die betroffenen Biotoptypen
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7.1.4 Geplante MaRnahmen fir die Kompensation

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu vermeiden oder weiter zu
vermindern. Es mussen deshalb Kompensationsmal3nahmen durchgefiihrt werden. Zur Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschatft ist folgende Maflinahme vorgesehen:

e Anpflanzung von 42 Ersatzbdumen (Obstbdumen) zur Erganzung der vorhandenen Obst-
wiese im Landschaftspark Basedow (Flur 1, Flurstiicke 206/1, 207, 208).

Erganzungspflanzungen auf der Obstwiese sind auch Bestandteil des Konzeptes zum Erhalt
und zur Wiederherstellung der Parklandschaft Basedow (Landschaftsarchitekturblro Stefan
Pulkenat, Februar 2010). Die SchlieBung dieser Licken stellt sowohl aus Sicht des Natur-
schutzes als auch des Denkmalschutzes eine sinnvolle MalRnahme dar.

Abb. 2: Lage der Obstwiese (Quelle TK: © GeoBasis-DE/M-V 2014)

Die Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbdume ergibt sich gemanR den Angaben der folgenden
Tabelle. Entsprechend den Vorgaben der Tabelle 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
(LUNG 1999) wird als Bezugsflache pro Baum ein Flachenéquivalent von 25 m?2 zugrunde ge-
legt.

Weitere Angaben zu den Modalitaten und den Anforderungen an die Ersatzbaumpflanzungen
sind den Erlauterungen unterhalb der folgenden Tabelle zu entnehmen.
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) Flache | Wert- | Kompen- Wirkungs- | Flachen-
KompensationsmalRnahme sations- 1 .
(m2) stufe faktor aquivalent
wertzahl
Anpflanzung von 42 E"rsatzl.)aumen (Laubgehdlze) 1.050 1 1.0 1.0 1.050
(25 m2 Anrechnungsflache je Baum)
Gesamtumfang der Kompensation: 1.050
(Flachenaquivalent fir die geplante KompensationsmafRnahme)

Tab. 5:

1

Ermittlung des Flachené&quivalents der zu pflanzenden Ersatzbdume

Bemessung fiir unmittelbare oder mittelbare Wirkungen des Vorhabens auf Kompensationsmaf3nahmen

Erlduterungen zur Festlequng der Kompensationswertzahl:

Innerhalb der fur die Wertstufe 1 vorgegebenen Bemessungsspanne von 1 — 1,5 wurde die
niedrigere Kompensationswertzahl ausgewahlt, da keine Griinde fur die Verwendung der ho-
heren Kompensationswertzahl vorliegen.

Die zu pflanzenden Ersatzbaume werden gemafd dem Anteil der jeweiligen Ergdnzungsflache
am Gesamteingriff, also der gesamten Neuversiegelung, auf die Ergdnzungsflachen bzw. die
einzelnen, veranschlagten Baugrundstiicke wie folgt aufgeteilt:

. . Anteil am Ge- Zahl der zu
. Anzahl der Neuversiegelungsfla- . . Zahl der zu
Ergén- . . samteingriff/ pflanzenden
. angenomme- | che unter Berlicksich- . . pflanzenden
zungsfla- ) an der ge- Ersatzbaume je N .
nen Bau- tigung der vorhande- . . Ersatzbdume je
che Nr. . ) samten Neu- | Erganzungsfla- N
grundstiicke nen Versiegelungen ) Baugrundstiick
versiegelung che
1 _— — — —_— —
2 1 203 14,67 % 6 6
3 1 147 10,62 % 4 4
4 4 329 23,77 % 10 25
5 3 319 23,05 % 10 3,3
6 1 386 27,89 % 12 12
gesamt 11 1.384 100,00 % 42

Tab. 6: Aufteilung der zu pflanzenden Ersatzbdume auf die Erganzungsflachen bzw. Baugrundstiicke

Die erforderliche Anzahl an Ersatzbdumen ist auf der bestehenden Obstwiese im Land-
schaftspark Basedow (Flur 1, Flurstiicke 206/1, 207, 208) anzupflanzen. Die Kosten fiur die
Pflanzung derjenigen Ersatzbaume, die sich zahlenmaRig nicht gleichméRig auf die Grund-
stiickseigentiimer der Erganzungsflachen aufteilen lassen (2 Baume der Ergdnzungsflache Nr.
4, 2 Baume der Erganzungsflache Nr. 6), sind gleichmafig unter den Eingriffsverursachern der
einzelnen Baugrundstiicke einer Ergdnzungsflache aufzuteilen.

Bei einer zahlenmaf3ig anderen als der veranschlagten Aufteilung der Baugrundstiicke in den
einzelnen Erganzungsflachen ist die Zahl der zu pflanzenden Ersatzbdume bzw. sind die Kos-
ten fur die notwendigen Pflanzungen je Erganzungsflache entsprechend anders gleichmaRig
aufzuteilen.
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Die Anpflanzung der Ersatzbdume ist vom Verursacher des Eingriffs der jeweiligen Ergéan-
zungsflache innerhalb eines Jahres nach Errichtung des Hauptgebdudes vorzunehmen.

Als Ersatzbdume sind Obstbaume als Hochstamm mit folgender Qualitdt anzupflanzen:
2 — 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm.

Die Ersatzbaume sind mit einer Baumverankerung (Zweibock oder Dreibock) zu versehen. Ein
Schutz gegen Wildverbiss ist zu gewdahrleisten.

Fur die gepflanzten Baume sind eine Fertigstellungspflege bis zu dem auf die Baumpflanzung
folgenden 30.06. und eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusiv bedarfsweiser Bewasserung
sicherzustellen.

Die Ersatzbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist ein Ersatzbaum
entsprechend den genannten Vorgaben zu pflanzen.

Die zustdndige Naturschutzbehdrde ist vom Verursacher des jeweiligen Eingriffs (Bebauung
des Grundstiicks mit einem Hauptgebdude) nach Abschluss der Ersatzbaumpflanzungen
schriftlich Uber die Durchfihrung zu informieren.

Die Ausgleichspflanzungen sollten moéglichst als Sammelausgleichsmalinahmen von der Ge-
meinde durchgefiihrt werden.

7.1.5 Bilanzierung

Die Gegenuberstellung des ermittelten Kompensationsbedarfs und der geplanten Kompensa-
tionsmal3nahme ergibt folgende Bilanz:

Flachenaquivalent fur den Kompensationsbedarf (in m2) 1.038
Flachendquivalent der geplanten Kompensationsmafinahme (in m2) 1.050
Gesamtbilanz: +12

Die Gegenuberstellung des ermittelten Flachenaquivalentes fiir den Kompensationsbedarf und
des Flachenaquivalentes fir die geplanten KompensationsmaRnahmen ergibt einen Uber-
schuss von 12 m2-Flachenaquivalent fur die geplanten Kompensationsmaflinahmen. Die Be-
dingung, dass beide Flachenaquivalente in der Gesamtbilanz Ubereinstimmen missen bzw.
dass die Kompensationsmalinahme ein héheres Flachenaquivalent aufweisen muss, ist damit
erfullt.

Die von der Klarstellungs- und Erganzungssatzung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft kbénnen vollstandig kompensiert werden.

7.2 Artenschutz

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Dezember 2008 hat der Ge-
setzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese
Anderungen auch in die Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 iibernommen. In die-
sem Zusammenhang mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichti-
gen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den europdischen Bestimmungen ge-
pruft werden.

Zur Berucksichtigung der Belange geschutzter Tier- und Pflanzenarten gemal 8 44 und 45
BNatSchG wurde fur die Ergénzungsflachen ein Artenschutzfachbeitrag erstellt (BERG 2014).
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Dieses Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung zur Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung. Da der Artenschutzfachbeitrag vor der Fertigstellung des Entwurfs der Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung erarbeitet wurde, ergeben sich hinsichtlich der im AFB darge-
stellten Ergénzungsflachen geringfigige Abweichungen. Diese haben allerdings hinsichtlich
der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sowie der Malinahmen zur Sicherung der kon-
tinuierlichen Funktionalitat keine Anderungen oder Erganzungen zur Folge.

Den Angaben des Artenschutzfachbeitrages zufolge sind zur Abwendung der Einschlagigkeit
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bei der Umsetzung von Bauvorhaben in den Ergéan-
zungsflachen folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

V1 Um in der Bauphase Tétungen von Amphibien zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-
Wanderungszeiten (September/ Oktober und Marz/ April) Amphibienschutzzaune um
Baugruben aufzustellen.

V2 Im Vorfeld von Geholzrodungen, Gebdudesanierungen und -abbrichen sind Besied-
lungskontrollen durch einen Artenschutz-Sachverstandigen durchzufihren, insbeson-
dere weil es bis zur Realisierung von Vorhaben zu Neubesiedlungen kommen kann.

V3 Vorbehaltlich der Ergebnisse von Besatzkontrollen durch einen Artenschutz-Sachver-
standigen, werden BaumafRnahmen an Gebauden (inkl. Abbruchmafinahmen) und Ge-
hélzrodungen nur in den Zeitrdumen durchgefuhrt, in denen keine Quartiernutzungen
durch Fledermause und Vogelbruten zu erwarten sind. Gehélzrodungen werden zudem
aul3erhalb der Nutzungszeit von terrestrischen Sommerlebensraumen von Laubfréschen
durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum Oktober - Méarz.

Bauzeiten:
- beim Vorhandensein von Fledermaus-Sommerquartieren:  Oktober bis Mérz
- beim Vorhandensein von Fledermaus-Winterquartieren: April bis September

- beim Vorhandensein von Vogelbrutplatzen: Oktober bis Méarz

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionaliat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen — CEF-Malinahmen)

CEF 1 Sollten durch einen Artenschutz-Sachverstandigen geschiitzte Lebensstatten, z. B.
infolge einer Neubesiedlung festgestellt werden und kénnen diese nicht erhalten wer-
den, sind durch einen Sachverstandigen entsprechende CEF-MalRRnahmen festzule-
gen.

Bei Durchfuihrung der o. g. MaBhahmen kann dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Die Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

Weitere Ausfiihrungen zu den Artenschutzbelangen sind dem beigefligten Artenschutzfachbei-
trag zu entnehmen.
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Anlage 1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

(Jens Berg, Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung,
Stand: September 2014)

Am artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) haben sich im Vergleich zu den beiden voran-
gegangenen Entwiirfen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung keine Anderungen erge-
ben. Der AFB wurde deshalb dieser Fassung der Begriindung nicht noch einmal beigeflgt.
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Anlage 2

Begrindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Basedow — Arbeitsstand 31.01.2018

Baudenkmale in der Ortslage Basedow

(Stand: 17.11.2014, Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern, Schreiben vom 09.01.2015)

Basedow "Ornamental farm Basedow" mit
Basedow DorfstraBe-8-(Flur | Flurstuck 4/1 & 5/1)= [ Stall E (von 1852)
Wargentiner Strafic 8
Basedow DeorfstraBe-? (Flur 1, Flurstilck 1/3 & 2/4y= | Stall D {von 1851}
Wargentiner Strafle 9
Basedow BerfstraBe-1546-~ Kirchsteig 4 und 2 Wohnhaus
Basedow Porfstrale174%aH7b= Kirchsteig 7,5 und | Hospital
3
Basedow DPorfstraie-18= Schiofistrafie 12 Pfarrhaus mit
Basedow Stall
Basedow Scheune und
Basedow Remise
Basedow Dorfstrale19= SchloBstrale 14 Pfarrwitwenhaus
| Basedow Porfstrale-22223= Am Drobel 4 und 2 Leibjfigerhaus mit
Basedow Wirtschaftsgebtiude
Basedow DorfstraBle27=-Am Randowberg 2 Oberforsterei
Basedow Peorfstrale 32-34= Schiofistralie 39,41 und | Landarbeiterhaus
43
Basedow Dorfstralle-38/39= SchloBstrafie 31 Schule mit
Bascdow "Kleiner Schuie" und
Basedow Wirtschaftsgebiude
Basedow Detfstrale= Schlofistrafie Tranformatorenhaus (hinter Nr.
50/51)
Basedow Doréstrafle-52/53= SchloBstrafie 3/5 und Wohnhaus
Gessiner StraBe 2/4
Basedow Peorfstrale-57/58= Gessiner Strafie 14/16 Wohnhaus
Basedow Borfstrafle-59= (essiner Strafe 18 Schmiede
Basedow BeorfstraBe (links neben der Schmiede)= Staubecken
Gessiner Strafie
Basedow Perfstralle-60/61= Gessiner StraBe 22/20 | Rentmeisterhaus mit
Ba%ed-&w @ W.}ﬂsﬁha&saeba&de‘ 3 i
Basedow Dorfstrae-72= Gessiner Strafle 72 Wohnhaus
Basedow Deefstralle-73= Gessiner Strafle 74 ‘Wohrhaus
Basedow Deefstralle 20/81H/82/83/84/85= Am Marstall
Marstall 2
Basedow Berfstrale-80400= Am Marstall 6/3 Forsthaus mit
Basedow Stall
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Begrindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Basedow — Arbeitsstand 31.01.2018

Basedow Dorfstrafe10341044105= SchloBstrafie 1 SchloB mit
Basedow Orangerie
Basedow Deorfstrafe~ SchloBstrafe SchloBbriicke mit
Basedow Zufahrtsallee
Basedow Dorfstrafie Landschaftspark mit
Basedow Ruine und
Basedow Schlossstrafie Gedenkstele " Graf Hahn
Basedow Porfstralle-109= Schiofstrale 2/4/6- Inspektorenhaus
Wargentiner Strafle 2
Basedow Dorfstralle-+H= Brauereiweg 8 chem. Braverei (Wohnhaus)
(s.w.Nachtrag)
Basedow Derfstralie113= Wargentiner Strafie 12 Hundezwinger
Basedow Dorfsteafle-1 194120~ Brauereiweg 2/4 Stellmacherei
Basedow DorfstraBe o.Nr. (Flur {, Flurstiick 24/25) | Stall B ehem. Pferdestail
Basedow DorfstraBe 43416 (Flur 1, Flurstlick 26/2 | Stall C
& 27/2)= Brauereiweg 3
Basedow DorfstraBe-121="113H18 (Flur | Flurstiick | Stall-A—{von-185H= 2 Giebel des Stalls
30 & 29)= Brauereiweg | A
Basedow Dorfstrabe Frigdensdenkmal "Obelisk”
Basedow Porfstralie= Kirchsteig 1 Kirche mit
Basedow Friedhof und
Basedow Backsteinmauer
Basedow Friedhofsportal
Basedow Grabplatte Paris Hane
Basedow Grabmal v. Hahn
Basedow Grabmal Tolzien
Basedow Taufstein und
Basedow Kruzifix
Basedow {am Waldweg nach Seedorf, kurz hinter Meilenstein
dem Friedensdenkmal links)
Basedow (nordwestlicher Orisausgang) 2 Meilensteine
Basedow (Ortsausgang nach Stockersoll) 3 Meilensteine

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER FUR DIE
ERGANZUNGSFLACHEN

Erganzungsflache (neu einbezogene Aulienbereichsflache)
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

@ Nummerierung der Erganzungsflachen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (I = ein Vollgeschoss, Il = zwei Vollgesch.)

Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

i

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

478/3 Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Flurgrenze

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung FFH-Gebiet DE2341-302 "Malchiner See und Umgebung"

Weildstorch-Horststandort als Bestandteil des Europaischen Vogelschutzgebietes
DE2242-401 "Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See"

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet L 64b "Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See, Altkrs. Demmin"

Wasserschutzgebiet MV_WSG_2342_ 01 "Basedow", Trinkwasserschutzzonen |, Il
bzw. Ill, Radius um den Brunnen: Schutzzone |: 10 m, Il: 50 m, Ill: 300 m

Trinkwassergewinnungsanlage

_A_‘
o EEEE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

1.1 Die Errichtung baulicher Anlagen in den Erganzungsflachen Nr. 1, 2, 3 (nur Flursticke 117/2 und
117/3) und 6 ist nur zur Wiederherstellung historischer Baustrukturen zuldssig. Einzelheiten zur Art, zum
Maf und zur Gestaltung der Bebauung sind einvernehmlich mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

2. Festsetzungen gemaR § 86 Landesbauordnung M-V

In der Erganzungsflache Nr. 3 sind fir das Gebaude innerhalb des mit einer Baugrenze versehenen
Baufeldes auf dem Flurstiick 120/1 fur die Fassade nur rote Ziegelsteine und flir das Dach nur rote
Dachsteine zulassig. Die Dachneigung des vorgenannten Gebadues muss dem historischen, ehemalig
als Gartnerhaus genutzten Gebaude auf der dstlichen Seite des Kirchsteigs (Flurstiicke des Gartner-
hauses: 116/1 und 116/2) entsprechen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.1 In der Erganzungsflache Nr. 5 sind auf den Baugrundstlicken, die an das dstlich gelegene Wege-
flurstick 108/5 angrenzen, mit Ausnahme von Grundstlckszufahrten parallel zum Wegeflurstiick 108/5
1 m breite und 1,5 m hohe Schnitthecken aus Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Es sind 43 Ersatzbaume (Obstgehdlze) zur Erganzung der vorhandenen Obstwiese im Landschafts-
park Basedow (Flur 1, Flursticke 206/1, 207, 208) anzupflanzen. Die Aufteilung der zu pflanzenden
Ersatzbaume auf die einzelnen Baugrundstiicke der Erganzungsflachen ergibt sich gemaf Tabelle 6 des
Gliederungspunktes 7.1.4 der Begriindung zur Satzung.

3.3 Die Kosten fur die Pflanzung derjenigen Ersatzbaume, die sich zahlenmaRig nicht gleichmafig auf die
Grundstiuckseigentimer der Erganzungsflachen aufteilen lassen (2 Baume der Ergénzungsflache Nr. 4,
ein Baum der Erganzungsflache Nr. 5 und 2 Baume der Erganzungsflache Nr. 6), sind gleichmalig unter
den Eingriffsverursachern der einzelnen Baugrundstilicke einer Erganzungsflache aufzuteilen.

3.4 Bei einer zahlenmaRig anderen als der angenommenen Aufteilung der Baugrundstlicke in den
einzelnen Erganzungsflachen (siehe Tabelle 6 der Begriindung zur Satzung) ist die Zahl der zu
pflanzenden Ersatzbdume bzw. sind die Kosten fiir die notwendigen Pflanzungen je Erganzungsflache
entsprechend anders gleichmafig aufzuteilen.

3.5 Die Anpflanzung der Ersatzbaume ist vom Verursacher des Eingriffs der jeweiligen Erganzungs-
flache innerhalb eines Jahres nach Errichtung des Hauptgebaudes vorzunehmen.

3.6 Als Ersatzbdume sind Obstbaume als Hochstamm mit der Qualitat 2 - 3 x verpflanzt, Stammumfang
10 bis 12 cm anzupflanzen. Die Ersatzbdume sind mit einer Baumverankerung (Zweibock oder Dreibock)
zu versehen. Ein Schutz gegen Wildverbiss ist zu gewahrleisten. Die Ersatzbaume sind dauerhaft zu
erhalten. Fur die gepflanzten Baume sind eine Fertigstellungspflege bis zu dem auf die Baumpflanzung
folgenden 30.06. und eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusiv bedarfsweiser Bewasserung sicher-
zustellen. Bei Abgang eines Baumes ist ein Ersatzbaum entsprechend den genannten Vorgaben zu
pflanzen.

3.7 Wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/ Oktober und
Marz/ April, sind in den Erganzungsflachen Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen.

3.8 Im Vorfeld von Gehdlzrodungen, Gebaudesanierungen und -abbriichen sind in den Erganzungs-
flachen bezuglich geschutzter Tier- und Pflantenarten Besiedlungskontrollen durch einen Arten-
schutz-Sachverstandigen durchzufihren.

3.9 Vorbehaltlich der Ergebnisse von Besatzkontrollen bezuglich geschitzter Tier- und Pflanzenarten
durch einen Artenschutz-Sachverstandigen werden in den Erganzungsflachen BaumalRnahmen an
Gebauden (inkl. Abbruchmalnahmen) und Gehdlzrodungen nur in den Zeitrdumen durchgefihrt, in
denen keine Quartiernutzungen durch Fledermause und Vogelbruten zu erwarten sind. Geholzro-
dungen in Erganzungsflachen sind nur auRerhalb der Nutzungszeit von terrestrischen Sommerle-
bensraumen von Laubfréschen zulassig, d. h. im Zeitraum Oktober-Marz.
Zulassige Zeitraume fur Baumalnahmen an Gebauden (inkl. Abbruchmafnahmen) und Gehdlzro-
dungen in den Erganzungsflachen:
- am betreffenden Gebaude beim Vorhandensein von Fledermaus-Sommerquartieren:
Oktober bis Marz
- am betreffenden Gebaude beim Vorhandensein von Fledermaus-Winterquartieren:
April bis September
- beim Vorhandensein von Vogelbrutplatzen in Gehdlzen, die gerodet werden sollen oder an denen
Pflegemalinahmen durchgeflhrt werden sollen: Oktober bis Marz

3.10 Sollten durch einen Artenschutz-Sachverstandigen in den Erganzungsflachen geschutzte Le-
bensstatten von Tieren und Pflanzen, z. B. infolge einer Neubesiedlung festgestellt werden und
kénnen diese nicht erhalten werden, sind durch einen Artenschutz-Sachverstandigen entsprechende
CEF- (Ausgleichs-) Mallnahmen festzulegen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Alle Flachen des Plangeltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind Bestandteile
des Denkmalschutzgebietes "Ornamental Farm Basedow" (vgl. folgende Abbildung) und des Naturparkes
NP3 "Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See".

Basedow-Hohe

Gessin

Basedow

Denkmalschutzgebiet "Ornamental Farm
Stockersoll BasedOW"

Bodendenkmale in der Ortslage Basedow:

Die mit der Farbe Rot gekennzeichneten Bodendenkmale und ihre Umgebung dirfen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaR § 7 (4) DSchG M-V [vgl. auch § 7 (1),
Nr. 2 DSchG M-V] grundsatzlich nicht verandert werden.

Fur die mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale gilt, dass fir einen Eingriff in diese Bo-
dendenkmale durch Bauarbeiten/ Erdarbeiten gemafl § 7 DSchG M-V eine Genehmigung erforderlich ist.
Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehoérde bzw. gemanR § 7 Abs. 6 DSchG M-V
die zustandige Behdrde Genehmigungsbehdrde.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber
die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Kampfmittel

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen. GemaRk § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zustandigen
Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizei-
dienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung erfolgte
durch den Beschluss der Gemeindevertretung Basedow vom 20.05.2014. Die ortslibliche Bekannt-
machung erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am 14.06.2014.

Basedow, den ........cc.ccoevevivinnn.

(Burgermeister)

2. Die Gemeindevertretung Basedow hat am ............cccccccuvineeeen. den Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Basedow, den .........ccoeeeevneieennnnnnn

(Burgermeister)

3. Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch o6ffentliche Auslegung des Entwurfs der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung und der Begriindung vom ...................... biszum ...................
wahrend folgender Zeiten im Amt Malchin am Kummerower See durchgefiihrt worden:

- montags von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 16.30 Uhr,

- dienstags von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 17.30 Uhr,

- mittwochs von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 15.30 Uhr,,

- donnerstags von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 16.30 Uhr,

- freitags von 08.30 bis 12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amt-
lichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am ..........cccccccoevinnie ortsublich bekanntgemacht
worden.

Basedow, den ........ccoeevvvneiennnnnn.

(Burgermeister)

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM Lo zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Basedow, den ........cccceeevueeiennnnenn.

(Burgermeister)

5. Die Gemeindevertretung Basedow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .....................
gepruft. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ......................... mitgeteilt worden.

Basedow, den ........ccccoeevuevivnnnnenn.

(BUrgermeister)

6. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde am ..................... von der Gemeindevertretung
Basedow beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Basedow vom
........................... gebilligt.

Basedow, den ........ccccceevueeiennneenn.

(Burgermeister)

7. Der katastermaflige Bestand am ..........cccccoooiiiiiiiiennn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maldstab 1: ........................ vorliegt. Regressansprliche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ......ccccccccceccccccceeee e

(LK Mecklenburgische Seenplatte,
Kataster- u. Vermessungsamt)

8. Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Basedow, den ........cccoeoveevviniiinnnnn,

(Burgermeister)

9. Die Stelle, bei der die Klarstellungs- und Erganzungssatzung auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM i im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formenvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
ist mit Ablaufdes .........cccceveiiiiiiiii, in Kraft getreten.

Basedow, den ........cccooevevviennnnnn.

(Burgermeister)
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