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Verwaltungsbericht des Blirgermeisters zur Stadtvertretersitzung am 06.12.2017

Meine sehr geehrten Damen und Herren Stadtvertreter,

die erste Phase der Umsetzung des Dorfentwicklungskonzeptes Remplin hat mit dem Abriss
der beiden Wohnbldcke in der Schlof3straRe nun konkret begonnen.

Leider haben wir bis heute immer noch keine verbindliche Information seitens des
Landekreises Mecklenburgische Seenplatte, ob unser Antrag auf Forderung des 1.
Bauabschnittes zur Umsetzung des DE-Konzeptes bewilligt wird oder nicht. Nach Aussagen
des Landkreises ist mit einer Bewilligung nicht vor Ende des I. Quartals 2018 zu rechnen.

Am 18.10.2017 gab es eine weitere Beratung beziglich des Alleenschutzes/der Alleenpflege
im Schlosspark Remplin. An dieser Beratung haben das Landesamt fur Denkmalpflege, das
Bauamt des Landkreises, Sachgebiet ,Denkmalpflege” sowie wir als Eigentimer des
Schlossparkes teilgenommen. Konkret ging es um die doppelreihige Lindenallee vom
Schlosspark in Richtung B 104. Das Problem bei dieser Allee ist, dass die Kontrolle unseres
zustandigen Mitarbeiters ergeben hat, dass aus verkehrssicherungstechnischen Griinden
mindestens 45 Bdume abgenommen werden missen.

Gesamtbestand: 280
Altbestand: 160
Abnahme: 45

Es stand nun die Frage im Raum, wie gehen wir bezlglich der Nachpflanzung mit dieser
Allee um:

01. Abnahme der Baume und sofortige Nachpflanzung;

02. Abnahme der Baume und keine sofortige Nachpflanzung; abwarten, ob ein
Kronenschluss der umstehenden Baume erfolgt;

03. Komplettabnahme und Komplettnachpflanzung;

04. Abnahme der Alleebaume (je nach Zustand) tber einen Zeitraum von z. B. 10 Jahren
und Verpflichtung seitens der Stadt, dann die Allee in einem Zug komplett
nachzupflanzen.

Wir haben uns gemeinsam fir die Umsetzung der Variante 4 entschieden, weil sie die
einzige Variante ist, die fur die Zukunft wieder eine im optischen Erscheinungsbild
geschlossene Allee garantiert und dem Ziel der damaligen Gartengestaltung entspricht.

Am 26.10.2017 fand in der Turnhalle Am Zachow das ADONIA-Musical statt. Ca. 70 junge
Leute aus unserer Region haben dieses Musical in ihrer Freizeit eingelibt und in einer sehr
beeindruckenden Weise dem anwesenden Publikum (ca. 430) an diesem Abend prasentiert.

Ein herzliches Dankeschén an Herrn Pastor Schlag, der fir die drtliche Organisation
verantwortlich war sowie an Anna Sophia Dahms, die fir die kunstlerische Leitung
verantwortlich zeichnete. Ein ebenso groRes Dankeschdén an die vielen Malchiner
Einwohner, die den Mitwirkenden kostenfrei Logis und Unterkunft geboten haben.

Unsere diesjahrige Einwohnerversammlung fand am 01.11.2017 in der Lindenturnhalle vor
ca. 90 interessierten Einwohnern der Stadt Malchin und seiner Ortsteile statt. Nachdem wir
einen Uberblick iber die aktuellen Geschehnisse der Stadt gegeben haben, Uber kiinftige
Projekte informiert haben, hatten die Einwohner die Mdglichkeit, ihre Sorgen, Note,
Anregungen und Hinweise direkt an den Birgermeister zu geben. Von dieser Mdglichkeit
wurde rege Gebrauch gemacht, so dass eine interessante Diskussionsrunde zustande kam.
Von besonderem Interesse waren die ausgehangten Plane (z.B. der F-Plan der Stadt, das
DE- Konzept Remplin, der B-Plan Kosters Eck) oder die ersten Vorentwirfe zur



Umgestaltung der Lindenturnhalle bzw. die Baupldane zum Ausbau der Karl-
Dressel/AchterstraRe/Nordquartier.

Auch wenn nicht alle Probleme sofort und/oder zur Zufriedenheit der Anwesenden gelost
werden konnten, mochte ich mich an dieser Stelle bei allen interessierten Einwohnern fur
ihre Teilnahme bedanken.

Zu Beginn der Veranstaltung stellte Frau Genschow von der WIMES Rostock den aktuellen
Bericht zum Stadtmonitoring vor. Der Bericht liegt als Anhang meinem Bericht bei.

Einen Tag spater fand dann in den Raumlichkeiten der Lindenturnhalle die 7. Stunde der
Musik statt. Die diesjahrige Stunde der Musik stand unter dem Motto ,500 Jahre
Reformation®. Ca. 60 Gaste schauten sich diese Veranstaltung an. Die Veranstaltung wurde
in gewohnt solider Qualitat von dem Leiter unserer Musikschule, Herr Friedolin Zeisler,
moderiert.

Schon zu einer guten Tradition ist das jahrliche ,Charity-Dinner* des Sozialwerkes der
Evangelisch-Freikirchlichen Gemeinde Malchin-Teterow geworden. In diesem Jahr fand es
am 08.11. in den Raumlichkeiten des Sozialwerkes statt. Allen Beteiligten des Sozialwerkes
sowie den anwesenden Gasten ein groRes Dankeschon fir diese Aktion. Das Gruldwort hielt
an diesem Abend der Kreistagsprasident des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte,
Herr Thomas Diener.

Am diesjahrigen Volkstrauertag am 19.11. wurde das Denkmal zu Ehren der Gefallenen im
deutsch/franzdsischen Krieg von 1870/71 wieder ,geweiht. In einer sehr anspruchsvollen
Laudatio hat Herr Torsten Gertz die passenden Worte zu diesem Denkmal und zum Umgang
mit unseren Denkmalen ganz allgemein gefunden. Ca. 25 Gaste sind an dieser
Veranstaltung zugegen gewesen. An der zentralen Gedenkfeier, dem 6kumenischen
Gottesdienst am Vormittag in der Katholischen Kirche mit anschliel3ender Kranzniederlegung
auf unserem Friedhof nahmen ca. 35 Gaste teil. Auch dies war eine sehr wirdevolle
Veranstaltung.

Gepflanzt wurde auch wieder der Baum des Jahres. Am 20.11. wurde unter Beteiligung von
Mitgliedern des Fordervereins des Naturparkes Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See und dem Blrgermeister der Baum des Jahres 2018 — die Fichte —
gepflanzt.

Ein groRes Dankeschon an die unermidlichen Organisatoren Herren Taufmann und Herrn
Templin sowie an unsere Mitarbeiter des Stadtbauhofes.

Wenn wir diese Aktion der Baumpflanzung in den nachsten Jahren fortfihren wollen — und
das sollten wir — missen wir uns Gedanken machen, welche Flache wir als Stadt kiinftig zur
Verfligung stellen kénnen. Erste Vorschlage dazu gibt es. Die kommenden 5 Baume kénnen
wir aber noch am Standort pflanzen.

Wie ich schon in einem der Letzten Verwaltungsberichte informiert habe, hatten wir uns mit
unserem Ortsteil Remplin zum Wettbewerb ,Kerniges Dorf* 2017 angemeldet. Nach erfolgter
Besichtigung durch eine Fachjury wurde uns im Schreiben vom 16.11.2017 durch das
Ministerium far Erndhrung und Landwirtschaft des Bundes mitgeteilt, dass wir leider (noch)
nicht zu den Preistragern zéhlen. Bei der weiteren Umsetzung unseres
Dorfentwicklungskonzeptes wiinscht man uns jedoch viel Erfolg.

Der Sportlerball des FSV Malchin 1919 fand am 04.11.2017 im KKH statt. In seiner kurzen
Ansprache dankte der Vereinsvorsitzende des FSV Malchin 1919 unter anderem auch der
Stadt fUr die gute Zusammenarbeit und die Unterstiitzung des Vereins im Jahr 2017.



Diesen Dank mdéchte ich auch an Sie, sehr geehrte Stadtvertreter, weitergeben.

Auch die Politik in unserer Stadt ist umgezogen. Das Wahlkreisbiiro des MdL Herrn Peter
Ritter befindet sich seit dem 03.11.2017 in der Steinstral3e 5. Von dieser Stelle aus wiinsche
ich Herrn Peter Ritter und seinen Mitarbeitern in ihrer politischen Arbeit zugunsten unserer
Stadt und Einwohner alles Gute.

Meine sehr geehrten Damen und Herren Stadtvertreter,

Uber unsere Tourismuskoordinatorin Frau Groh haben wir uns als Tourismusregion
Kummerower See in einem vom Tourismusverband M-V ausgeschriebenen Wettbewerb als
Gesundheits- und Tourismus-Region beworben.

Wir sind in diesem Jahr die einzige und insgesamt erst die zweite Destination im Binnenland
(neben der Stadt Waren (Mdlritz)), die die Ausschreibung gewonnen hat. Alle anderen
ausgezeichneten Stadte befinden sich an der Kiuste. Darauf kénnen wir stolz sein.

Passend zu unserem Leitbild, einen naturnahen sanften Tourismus aufzubauen, sichert uns
der Tourismusverband M-V Unterstitzung bei der Vernetzung, Profilierung und
Produktentwicklung im Bereich des Gesundheitstourismus zu. Ziel ist es, sich im
wachsenden und auch umkampften Markt des Gesundheitstourismus zu etablieren und am
Ende von der Wertschépfung zu partizipieren.

Wichtig ist es dafur, dass Bewusstsein in unserer Bevolkerung zu schaffen und immer wieder
darauf zu verweisen, dass wir es nur als Region schaffen kdnnen — als Einzelkdmpfer haben
wir keine Chance. Mit dem Engagement unserer Tourismuskoordinatorin sind wir aber auf
einem guten, erfolgversprechenden Weg.

Ein groRBes Problem stellen seit Jahren die sogenannten Blrgermeisterkandle
(Abwasseranlagen im landlichen Raum — in der Regel Abldufe der Kleinklaranlagen und
Regenwassersammler) und die Unterhaltung der verrohrten Teilabschnitte der
landwirtschaftlichen Vorflut dar.

In einem Schreiben an die zustdndigen Ministerien, den Stadte- und Gemeindetag, die
Vorsitzenden der im Landtag vertretenden Fraktionen sowie das StALU Mecklenburgische
Seenplatte (MS) haben wir auf unsere Sorgen und Néte hingewiesen und um Hilfe bei der
Losung unserer Probleme gebeten.

Leider haben wir erst auf nochmalige Nachfrage nach einem Jahr vom Umweltminister eine
Antwort erhalten (siehe Anlage). In zwischenzeitlich erfolgten Gesprachen mit dem Wasser-
und Bodenverband sowie dem WasserZweckVerband haben wir die nachsten konkreten
Handlungsschritte beschlossen. Da diese Schritte Satzungsédnderungen in beiden
Verbanden zur Folge haben werden, werden wir zum gegebenen Zeitpunkt die zustandigen
Fachausschiisse informieren und die notwendigen Vorlagen beraten.

Auf unserem Antrag hin wurde auf der Verbandsversammlung des Wasser- und
Bodenverbandes am  20.10.2017 hin die Veranlagung einer sogenannten
,=Rohrleitungsabgabe“ zur Instandhaltung der verrohrten Vorflutabschnitte auf das Jahr 2019
verschoben.

Als neuer Verbandsvorsteher des WBV wurde Herr Karl-Heinz Graupmann aus Dargun
gewabhilt.



Meine sehr geehrten Damen und Herren Stadtvertreter,

die Sanierung der Badestelle Salem ist im abgeschlossen. Die Bauabnahme erfolgte am
22.11.2017.

Mit Schreiben vom 23.10.2017 hat uns die LAG Demminer Land nun endgiltig mitgeteilt,
dass das LEADER-Projekt ,Treppenerneuerung und Beleuchtung im Sternwartenturm
Remplin“ 2018 umgesetzt werden kann.

Sollten Sie unserer Beschlussvorlage Nr. 2017/MC/1089 |hre Zustimmung erteilen, kdnnen
wir den vollstandigen Forderantrag dem StALU MS zur Bewilligung Ubergeben. Bei Freigabe
aller Fordermittel durch das STALU MS kann dann auch unser Projekt ,Stadtrundgang®
bewilligt werden (siehe Vorlage 2017/MC/1078-1).

Dank finanzieller Unterstiitzung durch die Firma Cargill konnten wir unsere Firmenwegweiser
zu unserem Industriegebiet (an der B 104 und in der Fabrikstra3e) erneuern und
aktualisieren. In Folge werden die Firmenwegweiser am Museum und an der B 104, die als
Zwischenldésung dienten, abgebaut.

Der zweite Bauabschnitt Koesters Eck konnte nicht wie geplant fortgesetzt werden. Auf
Grund des zurzeit sehr hohen Wasserstandes kénnen die Wegebauarbeiten nicht ausgefthrt
werden. Hier werden die Arbeiten voraussichtlich erst im neuen Jahr weitergehen.

Nach vielem Hin und Her hat uns der Arbeitskreis ,Breitband® beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte auf unserer letzten Beratung den aktuellen Sachstand
mitgeteilt: siehe Anlage.

Stand der Bauarbeiten Karl-Dressel-Strale:

Der Teilbauabschnitt ,Gehweg® auf der Postseite ist mit Klinkerpflaster fertiggestellt, der
Bordstein und die Gossensteine sind gesetzt.

In Vorbereitung der Pflasterung des Gehweges vor dem Wohnblock der WOGEMA sind noch
eine defekte Regenwasser- und defekte Schmutzwasserleitung gefunden worden. Beide
muissen durch einen Neubau ersetzt werden. Die dazu notwendigen Gespréche,
Abstimmungen und Verhandlungen zwischen der WOGEMA, dem WZV, dem Baubetrieb
und uns haben stattgefunden, eine Lésung wurde gefunden. In der 48. KW soll mit der
Pflasterung, wenn dies wetterbedingt moglich ist, begonnen werden.

An der Pestalozzi-Grundschule wurden in den Oktoberferien die Sonnenschutzrollos
montiert. Die Bauabnahme ist fir die 49. KW avisiert.

Unsere Brandschutzbedarfsplanung ist in Arbeit. Die Besichtigungen aller Gerétehauser,
inklusive der dort vorhandenen Ausristung und Technik, ist erfolgt. Eine erste
Zwischenauswertung/Zwischenbilanz ist seitens des beauftragten Ing.-Blros fir den Januar
2018 vorgesehen.

Derzeit laufen Verhandlungen mit der Diakonie zu den Kita-Platzkosten. Zum 01.01.2018
wird der Anteil der Stadt um ca. 12.000 Euro steigen. Der Haushaltsentwurf des Landkreises
MSE fur das Jahr 2018 war der wichtigste TOP auf der Dienstberatung des Landrates am
07.11.2017 in Neubrandenburg. Der Landrat hat hier ausgefuhrt, dass die Kreisumlage fir
das Jahr 2018 um 2 % gesenkt werden soll. Diese Senkung haben wir schon in unserem
ersten Haushaltsentwurf 2018 eingearbeitet, der am 08.11.2017 den Mitgliedern des
Finanzausschusses erlautert und bergeben wurde.

Weitere Beratungspunkte auf der Dienstberatung des Landrates waren u. a.:
- Die Brandschutzbedarfsplanung

- Die neue ILER-Richtlinie (Forderrichtlinie landliche Entwicklung)
- Das Thema ,Inklusion®



- Das Thema ,Ausbau Breitband“ und
- Nahverkehrsplanung.

Den Mitgliedern des Finanzausschusses haben wir auch schon mitgeteilt, dass wir trotz des
neuen FAG laut Orientierungsdatenerlass des Innenministeriums vom 13.10.2017 ca. 561 T€
weniger Schlisselzuweisung bekommen als im Jahr 2017. Dies bedeutet fir unseren
Haushaltsentwurf 2018 wiederum erhebliche Einschnitte vor allem im Ergebnishaushalt.

Am 29.11.2017 wurde um 17.00 Uhr der neue REWE-Markt nach neunmonatiger Bauzeit
rechtzeitig zum Weihnachtsgeschaft erdffnet. Ca. 800 interessierte Malchiner waren um
17.00 Uhr punktlich zur Stelle, um der kleinen Eroéffnungsfeier beizuwohnen und sich im
Anschluss den Markt anzusehen und erste Einkaufe zu tatigen. Der neue Markt hat derzeit
29 Mitarbeiter. Bis auf drei Mitarbeiter, haben hier alle Mitarbeiter des alten REWE/ALDI-
Marktes wieder eine Anstellung gefunden. Die Restarbeiten, wie die teilweise Einhausung
der Warenannahme und der Neubau unseres Stral3enabschnittes soll bis zum Jahresende
erfolgen.

Am 29.11. haben wir hier in unserem Sitzungssaal den Tag des Ehrenamtes begangen.
Erstmalig haben wir fir unseren Amtsbereich eine zentrale Auszeichnungsveranstaltung
organisiert. Nach Ricksprache mit den fur ihr Ehrenamt ausgezeichneten Birgerinnen und
Birgern, den anwesenden Gasten und unseren Birgermeistern ist diese Form der
Ehrerbietung bei allen sehr gut angekommen. Besonders hervorgehoben wurde, dass man
in diesem Rahmen die Moglichkeit bekommt, sich untereinander besser kennenzulernen und
ggf. neue Anregungen und ldeen fur das eigene Handeln findet.

Die Laudatio zu Ehren unserer ausgezeichneten Ehrenamtler hielt der zweite stellvertretende
Landrat, Herr Thomas Miiller.

Ich bedanke mich an dieser Stelle auch bei unseren vier Stadtvertretern, die dieser
Veranstaltung beigewohnt haben.

Meine sehr geehrten Damen und Herren Stadtvertreter,

mit Datum vom 30.11.2017 haben wir vom StALU MS einen Antrag (nach § 4 BIMSCHG)
zum Neubau eines (berdachten Garrestelager am Standort Malchin — Geldnde
SARIA/ReFood — An der Landwehr — erhalten. Das gemeindliche Einvernehmen ist hier an
eine Zwei-Monats-Frist gebunden. Hat sich die Stadt bis dahin nicht gedufRert, gilt die
Zustimmung als erteilt. Die vorliegenden Bauantragsunterlagen kdnnen bei uns im Hause
eingesehen werden. Nach Durchsicht der Unterlagen und gedenk der Tatsache, dass wir im
besagten Zeitraum keine Sitzungen der Fachausschiisse vorgesehen haben, empfehlen wir,
dem Beschlussvorschlag (Tischvorlage) ihre Zustimmung zu geben.

Zum Schluss meines Verwaltungsberichtes noch eine schéne Nachricht:

Ich hatte in einem meiner letzten Verwaltungsberichte dartiber informiert, dass wir bei der
.Fanta-Spielplatzinitiative 2017“ - dank der zahlreichen Stimmabgaben der Malchiner
Einwohner - 1.000 Euro gewonnen haben. Am 20.11.2017 haben wir nun den Bescheid uber
den Zuschuss von 1.000 Euro fir die Neuanschaffung eines Spieltisches im Rahmen der
Neugestaltung des zentralen Spielplatzes ,Wallanlage* bekommen. Der
Verwendungsnachweis muss bis zum 15.06.2018 der Fanta-Spielplatzinitiative vorgelegt
werden.

Ich mochte Sie an dieser Stelle schon zu unserem Jahresanlauf am 19. Januar 2018 in das
KKH einladen.



Malchin, den 30. November 2017

Axel Muller
Blrgermeister

Anlagen
Préasentation Breitband

Antwort des Umweltministers vom 16.10.2017
Monitoring-Bericht WIMES Stadt Malchin

Anlagen zur Kenntnis:

Schreiben des Finanzministers vom 07.11.2017

Info e.dis AG zu Netzentgelten 2018

Konjunkturbericht der IHK 2017

Info des KSA zum Deckungsschutz Freiwillige Feuerwehr




Meine sehr geehrten Damen und Herren Stadtvertreter,
werte Gaste.

Den ihnen vorliegenden Verwaltungsbericht mochte ich wie folgt
erganzen:

Mit Zuwendungsbescheid vom 23. November 2017 wurde durch das
Land M-V der AWO fiir die Sanierung der Kita Sonnenkafer ein
Forderbescheid in HOhe von 310.581,80 Euro als nicht riickzahlbarer
Zuschuss Gbergeben. Die Gesamtinvestition belief sich auf
1.224.094,59 Euro. Der nationale Kofinanzierungsanteil in Hohe von
77.645,59 Euro wurde vom Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
und der Stadt Malchin aufgebracht. Die fir den Kindergartenbetrieb
notwendige Betriebserlaubnis wurde durch den Landkreis am 14.
November erteilt. Nach der Sanierung verfiigt die Kita nun Gber 213
Platze. Davon sind 42 Platze fir die Altersgruppe 0 bis 3, 105 Platze
far die Altersgruppe 3 bis 6/7 und 66 Platze fur die Altersgruppe 6/7
bis 10/11 Jahre vorgesehen. In der Altersgruppe 3 bis 6/7 sind zwei
integrative Gruppen mit maximal 15 Kindern vorgesehen.

Die Kita hat von Montag bis Freitag in der Zeit von 6.00 bis 18.00 Uhr
geoffnet. Mit der Sanierung und der Erhéhung der Platzkapazitat sind
wir als Stadt in die Lage versetzt worden, gegenwartig alle
Kitaplatzwiinsche erflillen zu kdnnen. Wenn sie die Gelegenheit
haben sollten, sehen sie sich die Kita an. Es ist eine moderne,
kindgerechte Kita geworden, die den Anspriichen und Erwartungen
der Eltern, der Stadt, der Erzieher und vor allem der Kinder an eine
moderne Einrichtung gerecht wird.



Am 4.12. hatten wir ein Gesprach tber kiinftige
StraRenbaumaBnahmen seitens des Strallenbauamtes in unserer
Stadt in Neustrelitz. Im Wesentlichen ging es um funf
Themenkomplexe:

- Bau des Radweges an der L 20 zwischen Rothenmoor und
Basedow

- Bau des Radweges an der L 202 Hainholz- Peenhauser

- Einrichtung einer zweiten Zufahrt vom Lidl- Markt auf die B 104
(nur far die Warenanlieferung)

- Sanierung der L 20 im Bereich Rudolf- Fritz/ Bahnhofstrasse und

- um den regelkonformen Ausbau der L 20 im Kreuzungsbereich
Schratweg/Lindenstrasse.

Die Sanierung der L 20 wie auch der Ausbau der L 202 im
vorgenannten Bereich ist fiir das Jahr 2020/21 vorgesehen. Die
notwendigen Planungen werden im nachsten Jahr beginnen. Im Zuge
der Planung des regelkonformen Ausbau der L 20 im Bereich
Schratweg/ Lindenstrasse wird im Variantenvergleich auch die
mogliche Umverlegung der L 202 untersucht und bewertet werden.

Um den Bau des Radweges vom Hainholz bis zur Abfahrt Peenhauser
zu beschleunigen, haben wir uns mit dem StraBenbauamt darauf
verstandigt, im Auftrag und auf Rechnung des StraRenbauamtes die
Planung fir diesen Bauabschnitt zu Gbernehmen. Der entsprechende
Vertrag dazu ist in Vorbereitung. Die Bauausfihrung wird dann durch
das StralRenbauamt realisiert. Dieser Radwegeabschnitt ist flr den
zweiten Radwegeabschnitt, auf der alten Bahntrasse von ehemaligen
ACZ Uber Gielow bis nach Schwinkendorf und dann weiter nach
Waren (Miritz) Voraussetzung.



Dieser Radweg ist ein Gemeinschaftsprojekt der Gemeinden Gielow,
Moltzow- Lupendorf und der Stadt Malchin unter Federfiihrung des
Amtes Malchin am Kummerower See.

Einen Tag spater, am 5. Dezember haben wir uns zu einem
Erfahrungsaustausch mit dem Birgermeister der Stadt Waren
(Mdritz) getroffen. Schwerpunkte unserer Beratung waren die
Themen

- Aufbau einer zentralen Vergabestelle und

- Der Bereich Baumkataster/Baumpflege.

Noch eine kurze Anmerkung zur Vorlage 2017/MC/1098- Satzung
Uber die Festsetzung der Hebesatze fur Realsteuern.

Zu dieser Vorlage gab es in den Ausschusssitzungen
berechtigterweise kontroverse Diskussionen. Ich mdchte jetzt nicht
die Begriindung der Vorlage vorlesen aber an dieser Stelle nochmal
darauf hinweisen, dass die Anpassung der Hebesatze auf den
Landesdurchschnitt eine Forderung der unteren
Rechtsaufsichtsbehdrde ist. Kommen wir dieser Forderung nicht
nach, wird unser Haushaltskonsolidierungskonzept und damit unser
Haushalt 2018 nicht genehmigt. Um dem dann noch einen drauf
zusetzen, wird die fehlende Summe seitens des Innenministeriums
hochgerechnet und uns von der Schlisselzuweisung abgezogen. Bei
allem verstiandlichen Arger, den Steuererhdhungen fiir die
Betroffenen und auch fir uns mitsich bringt, bitte ich um
Zustimmung zu dieser Beschlussvorlage.



Meine sehr geehrten Damen und Herren Stadtvertreter,

werte Gaste.

Weihnachten steht vor der Tir und damit beginnt auch die Zeit der
Weihnachtsfeiern. Heute fand im KKH die zentrale
Seniorenweihnachtsfeier statt. Genau 202 Seniorinnen und Senioren
sind unserer Einladung gefolgt und haben bei Kaffee und Kuchen ein
paar besinnliche Stunden miteinander verbracht. Umrahmt wurde
die Veranstaltung durch Auffiihrungen des Chores der Pestalozzi-
Grundschule sowie unserer Musikschule. Ebenfalls heute fand die
Weihnachtsfeier im Seniorenheim an der Bleiche statt. Auf beiden
Weihnachtsfeiern habe ich kurz Gber die Stadtentwicklung
gesprochen, Giber Vorhaben 2018 informiert und Anregungen,
Hinweise sowie Kritiken entgegengenommen.

Zum Weihnachtsfest gehért zumindest fiir die Kinder das Offnen der
Adventstirchen dazu. Auf Initiative von Herrn Peters haben sich 24
Handler, Vermieter und andere interessierte Personen gefunden und
sich bereit erklart, ihre Schaufenster bzw Laden fir eine
Adventsliberraschung zur Verfigung zu stellen und nicht nur zur
Verfiigung zu stellen sondern die Uberraschung auch zu organisieren.

Daflir Herrn Jens Peters und allen Beteiligten ein grofes Dankeschon.
Das finale Tlirchen am 24. 12. wird tbrigens um 10.00 Uhr bei uns im
Rathaus geoffnet. Erinnern mochte ich sie auch an unseren
Weihnachtsmarkt, der am 21. Dezember um 17.00 Uhr seine Pforten
offnet.



Meine sehr geehrten Damen und Herren,

vom 10. bis zum 13. November hat eine kleine Delegation der Stadt
Malchin im Rahmen von EUROPART die rumanische Stadt Szereda- so
der ungarische Name- besucht. Seitens der Stadt nahmen an diesem
Besuch 12 Kinder und Jugendliche aus unserer Musikschule, Vertreter
aus der Stadtvertretung sowie Mitarbeiter aus der Stadtverwaltung
teil. Warum erwahne ich dies nochmal?

Der Burgermeister der Stadt Szereda hat mich gebeten und dieser
Bitte komme ich gerne nach, ihnen allen ein schones Weihnachtsfest
zu wiinschen und mit ihnen auf ein gesundes neues Jahr sowie eine
fir beide Seiten fruchtbare Stadtepartnerschaft anzustol3en. Zu
diesem Zweck haben wir extra mehrere Liter Palinka mitbekommen.
Dieser Obstler wurde Ubrigens in der Region als bester Obstler des
Jahres 2016 ausgezeichnet- aber probieren sie selbst!

Auch ich wiinsche ihnen noch eine schone Vorweihnachtszeit, ein
schones Weihnachtsfest im Kreise ihrer Familien, mit Verwandten,
Freunden oder Bekannten sowie ein gesundes neues Jahr 2018.
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1 Vorbemerkungen

Fir die Stadt Malchin wurden Basisdaten und Basisindikatoren mit Stichtag 31.12.2001, die den An-
forderungen des Ministeriums Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V entsprechen, ausgewahlt. Diese
Indikatoren liefern einen Uberblick iiber die soziodkonomische und wohnungswirtschaftliche Ent-
wicklung sowie Uber ausgewahlte Infrastrukturdaten in der Stadt Malchin. Es hat sich gezeigt, dass
die gewahlten Indikatoren richtig gesetzt wurden. Die Beobachtungsaufwendungen sind tberschau-
bar und sowohl positive als auch negative Entwicklungstendenzen in der Gesamtstadt und in den
Fordergebieten kdnnen leicht erfasst werden. Im Teil A erfolgt die Fortschreibung der festgelegten
Daten und Indikatoren fir die Gesamtstadt Malchin. Im Teil B wird das kleinrdumige Monitoring
(Férdermonitoring) fortgeschrieben und durch geeignete maBnahmenbezogene Hauptindikatoren
zur Erfolgskontrolle erganzt. Diese maBnahmenbezogenen Hauptindikatoren orientieren sich an den
festgelegten Zielen. Die wohnungswirtschaftlichen Basisdaten und -indikatoren werden auf der
Ebene der Wohngebaude erfasst und in Planen dargestellt. Das Monitoring Stadtentwicklung ist fir
die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Malchins von besonderer
Bedeutung. Die 2. Fortschreibung des ISEK erfolgte 2010.

2 Monitoring Gesamtstadt Malchin
Karte 1: Stadtische Gliederung

. Sanierungsgebiet Altstadt
Il stadtumbaugebiet Nérdliche Altstadt
D Fordergebiet Weststadt/Am Zachow
. Bahnhofsvorstadt

Gebiet LindenstraBe/Turnplatz
B stadtumbaugebiet Wedenhof

n Grenze Stadtumbau Aufwertung

Stadtumbaugebi

& NGrdiiche Altstacty

' flstagtumbatgebiet

Wedenfiof,

ate

Saniertingsgebiet .

4. N o T p it W N

Zur Stadt Malchin gehéren die Ortsteile Jettchenshof, Pisede, Gorschendorf, Salem, Giilitz,
Scharpzow und Viezenhof. Seit dem 7. Juni 2009 zahlt zudem die vormals selbststdandige Gemeinde
Remplin, mit den friiheren Ortsteilen Remplin, Retzow, Alt Panstorf, Neu Pansdorf, Hagensruhm und
Wendischhagen, zu den Ortsteilen Malchins.

Die Stadt gliedert sich in die Gebiete Altstadt, Weststadt/Am Zachow, Ortsteile (ohne Remplin),
Remplin und Ubriges Stadtgebiet. In der Altstadt befindet sich das Sanierungsgebiet mit Erweite-
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rungsgebiet und das Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt. Westlich schlieBet an die Nordliche Alt-
stadt das Stadtumbaugebiet Wedenhof an. Die Weststadt/Am Zachow ist ebenfalls Stadtumbauge-
biet. Stdlich des Sanierungsgebietes befindet sich das Gebiet LindenstraBe/Turnplatz und im Norden
der Kernstadt die Bahnhofsvorstadt.

2.1 Bevolkerungsentwicklung und Prognose

Im Jahr 2016 lebten 7.542 Einwohner in Malchin. Gegenliber dem Jahr 2001 verringerte sich die
Einwohnerzahl um 18,4 % (-1.698 Personen). Mit Ausnahme des Jahres 2015 ergaben sich in Mal-
chin jahrliche Einwohnerverluste.

Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung

© WIMES 2017
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Der Zugewinn des Jahres 2015 ist einzig auf den Zuzug von Auslandern infolge der Fliichtlingswan-
derungen zurtickzufiihren. Von 2014 zu 2015 stieg die Auslanderzahl um 115 Personen an. Von 2015
zu 2016 verringerte sich die Zahl der Auslander um 29 Personen.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung der Auslander

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Zahl der Auslénder 124 127 131 140 146 261 232
Anteil an alen Einwohnern in % 1,6 1,6 1,7 1,8 1,9 3,4 3,1

In den Ortsteilen wohnten Ende 2016 15,2 % aller Einwohner, das sind 1.150 Personen, davon allein
682 Personen in Remplin (59,3 % der Einwohner der Ortsteile). Zu Remplin gehorten die Ortsteile
Remplin, Retzow, Alt Panstorf, Neu Pansdorf, Hagensruhm und Wendischhagen.

Eine Betrachtung der einzelnen Ortsteile im Zeitraum 2009 bis 2016 zeigt, dass in Alt Panstorf und
Neu Panstorf geringfligige Einwohnergewinne zu verzeichnen waren. In Gilitz und Retzow entsprach
die Einwohnerzahl des Jahres 2016 der Bevoélkerungszahl des Jahres 2009. In allen anderen Ortstei-
len waren Verluste eingetreten.

Tabelle 2: Bevdlkerungsentwicklung in den Ortsteilen

Einwohnerentwicklung in den Ortsteilen Entwicklung

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | absolut | in %

Alt Panstorf 14 14 14 15 16 15 15 15 1 7,1
Gorschendorf 144 135 138 134 130 127 123 125 -19 -13,2
Glilitz 18 20 23 23 22 21 20 18 0 0,0
Hagensruhm 11 12 11 11 10 9 9 10 -1 -9,1
Jettchenshof 25 25 25 27 19 23 21 21 -4 -16,0
Neu Panstorf 143 148 139 149 146 143 147 146 3 2,1
Pisede 35 35 35 35 35 33 33 34 -1 -2,9
Remplin 400 396 387 372 372 346 357 328 -72 | -18,0
Retzow 138 141 135 134 133 128 130 138 0 0,0
Salem 127 119 123 124 127 121 118 113 -14 | -11,0
Scharpzow 132 130 133 129 125 132 139 142 10 7,6
Viezenhof 17 14 17 15 15 15 17 15 -2 | -11,8
Wendischhagen 50 47 46 46 49 47 45 45 -5 -10,0
|gesamt 1.254 |1.236 |1.226 |1.214 [1.199 |1.160 | 1.174 | 1.150 -104 -8,3
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Grinde fur die Veranderung der Einwohnerzahl

Die Bevdlkerungsentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die nattirliche Bevdlkerungsentwicklung
ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte Bevdlkerungs-
entwicklung gibt den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Sowohl die Entwicklung der Zuzlige als auch die der Fortziige schwankte im Betrachtungszeitraum.
In den Jahren 2013 bis 2015 konnten dabei Wanderungsgewinne erzielt werden. In allen anderen
Jahren waren negative Salden kennzeichnend. Der hohe Positivsaldo 2015 ist auf die Fluchtlings-
wanderungen zurlickzufihren. Im Jahr 2016 ergab sich ein Wanderungsverlust von 92 Personen.

Abbildung 2: Wanderungen in Malchin

© WIMES 2017 AuBenwanderungen der Stadt Malchin
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Der Einwohnerverlust wird auch durch die natlrliche Bevélkerungsentwicklung bestimmt. Im gesam-
ten Betrachtungszeitraum lag die Sterberate Uiber der Geburtenrate. So lag der Saldo Geborene:Ge-
storbene im Jahr 2001 bei -33 Personen. Im Jahr 2016 standen in Malchin 107 Sterbefalle nur 49
Geburten gegeniber, das entspricht einem Verlust von 58 Personen.

Abbildung 3: Verhaltnis der Geborenen zu den Gestorbenen

© WIMES 2017 Natiirliche Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Malchin
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Der Gesamtsaldo ergibt sich aus dem Saldo der nattirlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geborene:Ge-
storbenen) und dem Wanderungssaldo (Zuziige:Fortziige). Im Jahr 2001 war ein Einwohnerverlust
von 233 Personen zu verzeichnen. Dieser hohe Negativsaldo war zu 86 % durch Abwanderung be-
grindet. Der Gesamtsaldo im Jahr 2016 lag bei -150 Personen. Dieser Verlust war zu rund 60 %
dem Wanderungsverlust geschuldet.
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Abbildung 4: Gesamtsaldo

WIMES 2017
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Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose

Im Jahr 2007 wurde eine neue Bevolkerungsprognose mit Startjahr 2006 nach zwei Szenarien flr
die Stadt Malchin erstellt. Als Leitszenario fur die kiinftige Entwicklung wurde das ,regional-realisti-
sche Szenario" gewahlt. In diesem regional-realistischen Szenario fanden sowohl die natirliche Be-
volkerungsentwicklung in Abhangigkeit der Alters- und Geschlechtsgliederung der Bevolkerung als
auch die engeren raumlichen Verflechtungen der Umlandgemeinden mit der Stadt Malchin Bertick-
sichtigung.

Der Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose zeigt, dass die Linie der realen Be-
volkerungsentwicklung bis 2014 nahezu der Linie der Bevolkerungsprognose verlief. Im Jahr 2015 wich
die tatsachliche Einwohnerzahl um 312 Personen vom Prognosewert ab. Vorausgesagt wurde von 2014
zu 2015 ein Einwohnerverlust. Real ergab sich, aufgrund der Zuwanderung von Fliichtlingen, jedoch
ein Zuwachs. Von 2015 zu 2016 ergab sich sowohl real als auch prognostiziert ein Bevolkerungsverlust.
Die beiden Werte nahrten sich wieder etwas an. Die positive Abweichung lag bei 289 Personen.

Abbildung 5: Abgleich Realentwicklung und Prognosewerte - absolut

© WIMES 2017
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Bevodlkerungsentwicklung nach ausgewahliten Altersgruppen

Einwohnergewinne im Zeitraum von 2001 bis 2016 waren in den Altersgruppen der Kinder bis sechs
Jahre sowie bei den Senioren ab 65 Jahre eingetreten. Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre stieg um
insgesamt 22 Kinder (+5,9 %) an. Der Bevolkerungsanteil erhdhte sich von 4,1 % im Jahr 2001 auf
5,3 % im Jahr 2016. Bei den Senioren war ein Zugewinn um 448 Personen (+25,1 %) Zu verzeich-
nen. Der Anteil an der Gesamtbevélkerung lag im Jahr 2016 bei 29,6 % und damit um 10,3 Prozent-
punkte Uber dem Wert des Jahres 2001.

Die Einwohnerzahlen der anderen Altersgruppen verringerte sich hingegen im Betrachtungszeitraum.
Bei den Schulkindern von 6 bis 15 Jahren nahm die Zahl um 357 Kinder (-40,9 %) ab. In den Jahren
2009, sowie 2001 bis 2015 waren jedoch Zugewinne erzielt worden. Der Bevolkerungsanteil nahm
um 2,6 Prozentpunkte auf 6,8 % im Jahr 2016 ab. Tiefpunkt war das Jahr 2007 mit einem Anteil
von 5,2 %. Um 638 Personen (-57,4 %) verringerte sich die Zahl der Jugendlichen. Der Anteil nahm
von 12,0 % im Jahr 2001 auf 6,3 % im Jahr 2016 ab. Bei den Personen im Haupterwerbsalter lag
der Einwohnerverlust bei 1.173 Personen (-23,0 %). Der Anteil lag im Jahr 2016 bei 52,0 %.

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Entwicklung der absoluten Einwohnerzahlen

Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsatlter Senioren

bis 6 Jahre >6-15 Jahre >15-25 Jahre >25-65 Jahre ab 65 Jahre
2001 375 872 1.111 5.098 1.784
2002 387 789 1.151 4,955 1.857
2003 415 677 1.139 4.888 1.924
2004 425 598 1.146 4.720 2.014
2005 404 522 1.142 4.590 2.110
2006 399 472 1.117 4.455 2.189
2007 396 439 1.012 4.341 2.210
2008 399 436 895 4.265 2.237
2009 394 446 729 4.251 2.235
2010 384 433 757 4.142 2.174
2011 376 445 680 4.100 2.149
2012 384 456 629 4.076 2.146
2013 392 469 585 4.098 2.142
2014 384 486 530 4.060 2.195
2015 402 525 524 4.024 2.217
2016 397 515 473 3.925 2.232
Gewinn/ |absolut 22 -357 -638 -1.173 448
Verlust |in % 5,9 -40,9 -57,4 -23,0 25,1

Entwicklung der Anteile an der Gesamtbeodlkerung (in %)

Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren

bis 6 Jahre >6-15 Jahre >15-25 Jahre >25-65 Jahre ab 65 Jahre
2001 4,1 9,4 12,0 55,2 19,3
2002 4,2 8,6 12,6 54,2 20,3
2003 4,6 7,5 12,6 54,1 21,3
2004 4,8 6,7 12,9 53,0 22,6
2005 4,6 6,0 13,0 52,3 24,1
2006 4,6 55 12,9 51,6 25,4
2007 4,7 5,2 12,1 51,7 26,3
2008 4,8 53 10,9 51,8 27,2
2009 4,9 55 91 52,8 27,7
2010 4,9 5,5 9,6 52,5 27,6
2011 4,9 5,7 8,8 52,9 27,7
2012 5,0 5,9 8,2 53,0 27,9
2013 51 6,1 7,6 53,3 27,9
2014 5,0 6,3 6,9 53,0 28,7
2015 52 6,8 6,8 52,3 28,8
2016 53 6,8 6,3 52,0 29,6
Anteil (in %-Pkt.) 1,2 -2,6 -5,7 -3,2 10,3
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Abbildung 7: Einwohnerzahlen sowie Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbevdlkerung

© WIMES 2017 Altersstruktur imVergleich in Malchin
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Abbildung 8: Gewinn/Verlust nach Altersgruppen
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2.2 Wirtschaft und Beschiftigung
Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Zum 31.12.2016 gab es in Malchin 494 Arbeitslose, das entspricht einem Anteil von 12,2 % gemes-
sen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Davon erhielt der GroBteil
(80,4 %) Leistungen nach den Regelungen des SGB II. Damit bezogen nur 19,6 % der Arbeitslosen
Arbeitslosengeld I (Arbeitslose nach SGB III). Gegeniliber dem Vorjahr hat sich sowohl die Arbeits-
losenzahl als auch der Anteil an den 15- bis 65-Jahrigen in Malchin verringert.

Abbildung 9: Entwicklung der Arbeitslosigkeit

© WIMES 2017

Arbeitslose und deren Anteil an den Personenim erwerbsfahigen Alter
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Die Zahl der Arbeitslosen unter 25 Jahre lag im Jahr 2016 bei 45 Personen, das waren 9,1 % aller
Arbeitslosen. Gemessen an den Einwohnern von 15 bis 25 Jahren lag die Jugendarbeitslosigkeit bei
9,5 %. Die Entwicklung schwankte im Betrachtungszeitraum 2001 bis 2014. Der deutliche Riickgang
der Zahl der jugendlichen Arbeitslosen im Zeitraum 2001 bis 2016 ist vor dem Hintergrund der
Arbeitsmarktreform und vor allem auch der deutlich riickldufigen Tendenz der Altersgruppe der Ju-
gendlichen zu sehen.

Abbildung 2: Entwicklung der Zahl der Arbeitslosen unter 25 Jahre

© WIMES 2017

Arbeitslose unter 25 Jahre und deren Anteil an den Personen im Alter
von 15 bis 25 Jahrenin Malchin

B Arbeitslose unter 25 Jahre =O=Anteil an den 15- bis 25-Jahrigen in %

138 135 | Arbeitsmarktreform
124

2001 2002 2003 2004 '2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Seite 10



Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin flir das Berichtsjahr 2016

Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschaftigter (mit Wohnort Malchin)

Im Jahr 2016 gab es in Malchin 2.402 SV-Beschaftigte mit Wohnort Malchin, der Anteil an den 15-
bis 65-Jahrigen lag bei 54,6 %. Zugewinne der Zahl der SV-Beschaftigte mit Wohnort ergaben sich
nur in den Jahren 2006, 2008, 2014 und 2016. Aufgrund anhaltender Einwohnerverluste erhdhte
sich die SV-Beschaftigtenquote jedoch seit dem Jahr 2006 wieder. Im Jahr 2005 lag der Anteil der
SV-Beschaftigten an den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren bei nur 42,6 % und damit um 12 Pro-
zentpunkte unter dem Wert des Jahres 2016.

Abbildung 3: Entwicklung der SV-Beschaftigung

© WIMES 2017
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Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur flir Arbeit am 28. August 2014 eine Revision
der Beschaftigungsstatistik durchgefiihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigung Uberpriift und um neue Personengruppen erweitert. Zu diesen zu-
satzlich aufgenommenen Personengruppen zahlen beispielsweise Hausgewerbetreibende, behin-
derte Menschen in anerkannten Werkstatten oder gleichartigen Einrichtungen, Personen in Einrich-
tungen der Jugendhilfe, Berufsbildungswerken oder ahnlichen Einrichtungen fiir behinderte Men-
schen, Personen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges 6kologisches Jahr oder einen Bundes-
freiwilligendienst leisten etc.

Diese neu hinzugekommenen Personengruppen, mussen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber
zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt beispielsweise die Beschaftigung von be-
hinderten Menschen in geschiitzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der Renten-, Kranken-
und Pflegeversicherung unabhangig davon, in welcher Héhe Arbeitsentgelt gezahlt wird. Auch filr
Personen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung in der Kran-
kenversicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosenversiche-
rung. Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt. Das Gesetz
sieht eine Obergrenze flir das Taschengeld vor, namlich maximal sechs Prozent der in der Renten-
versicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Vor der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten (am Wohnort) im Jahr 2013 in Malchin bei 2.335
Personen. Im Ergebnis der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten im Jahr 2013 bei 2.389 Per-
sonen und fiel damit um 54 Personen héher aus. Somit ware von 2012 zu 2013 eine leichte Zunahme
der SV-Beschaftigten in der Stadt Malchin eingetreten (+35 Personen).

Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschaftigten am Wohnort im Jahr 2016 eine
leicht héhere Beschaftigungsquote bei den Mannern. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis 65
Jahre waren 54,9 % der Manner SV-Beschaftigte und 54,3 % der Frauen.

Im Jahr 2016 gab es in Malchin 445 geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort). Eine gering-
fligig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelmaBige monatliche Arbeitsentgelt
450 € nicht Gbersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei 400 €).
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Der Umfang der wdchentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die wochentliche
Stundenzahl der Beschaftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt). Gemessen an allen
SV-Beschaftigten lag der Anteil der geringfligig entlohnten Beschaftigten bei 18,5 %.

Abbildung 4: Geringfligig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort)!

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Wohnort)
in der Stadt Malchin
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Die Zahl der insgesamt 445 geringfligig entlohnten Beschaftigten in Malchin im Jahr 2016 setzte sich
zusammen aus 356 ausschlieBlich geringfligig Beschaftigten (80,0 %), d. h. als Hauptbeschaftigung.
Hinzu kamen 89 geringfligig Beschaftigte im Nebenjob (20,0 %).

Auch die Zahl der geringftiigig entlohnten Beschaftigten ist von der Revision der Beschaftigungsstatistik
betroffen. Nach der Revision lag die Zahl im Jahr 2013 bei 413 Personen und damit um 22 Personen
unter dem Wert vor der Revision!

Leider gibt es keine Zahlen zu den Erwerbstatigen insgesamt in der Stadt Malchin. Erwerbstatige
sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit einer oder mehreren Erwerbsta-
tigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstatigen gehdren die Selbststandigen, mithelfenden Familienan-
gehdrigen, freiberuflich Tatigen, beschéftigten Arbeitnehmer sowie die Soldaten (einschl. Wehr- und
Zivildienstleistende). Die Erwerbstatigenrechnung beruht auf Daten des Mikrozensus und wird nur
fur Stadte ab 10.000 Einwohner ausgewiesen. Der Anteil der Selbststdandigen und Freiberufler liegt
im Allgemeinen zwischen 10 und 20 %.

Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplitze

Die Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitsplatze in Malchin
(Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kénnen mit SV-Beschaftigten, die
in Malchin wohnen besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten die von auBerhalb kommen.

Abbildung 5: SV-Beschaftigte nach Wohn- und Arbeitsort Malchin

© WIMES 2017

SV-Beschiftigten am Wohnort und Arbeitsortin der Stadt Malchin
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! Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschéftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
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Die sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Malchin haben bis zum Jahr 2005 zunachst stetig
abgenommen, in den Folgejahren bis 2013 verlief die Entwicklung recht schwankend. In den Jahren
2014 bis 2016 waren Verluste bei den SV-Arbeitsplatzen kennzeichnend. Mit 2.768 SV-Arbeitsplatzen
war im Jahr 2016 der geringste Wert im gesamten Betrachtungszeitraum zu verzeichnen.

Auch die Zahl der SV-Beschaftigten (am Arbeitsort) bzw. der SV-Arbeitsplatze ist von der Revision
der Beschaftigungsstatistik betroffen. Nach der Revision lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze im Jahr
2013 bei 3.063 Arbeitsplatzen und damit um acht Arbeitsplatze unter dem Wert vor der Revision!

Von den insgesamt 2.768 SV-Arbeitsplatzen waren 342 mit geringfligig entlohnten Beschaftigten
besetzt, das waren 12,4 % aller SV-Arbeitsplatze. Im Vergleich zu gréBeren Stadten zeigt sich in
Malchin eine deutlich hdhere Qualitat der Arbeitsplatze, so lag der Anteil in der Hansestadt Rostock
bei 14,5 % und in der Stadt Glistrow bei 14,2 %.

Die Zahl der geringfugig entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort) setzte sich zusammen aus 279 aus-
schlieBlich geringfiigig Beschaftigte (81,6 %) und 63 geringfiigig Beschaftigten im Nebenjob (18,4 %).

Abbildung 6: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort)?

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Arbeitsort)
in der Stadt Malchin
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Auch die Zahl der geringfiigig entlohnten Beschaftigten ist von der Revision der Beschaftigungsstatistik
betroffen. Nach der Revision lag die Zahl im Jahr 2013 bei 314 Personen und damit um 20 Personen
unter dem Wert vor der Revision!

Ein- und Auspendler

Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. Malchin bietet z. B. Menschen aus Umlandgemeinden
eine Arbeitsstelle. SV-Beschaftigte mit Arbeitsort in Malchin, die auBerhalb wohnen, sind Einpendler.
SV-Beschaftigte mit Wohnort Malchin, die auBerhalb ihres Wohnortes arbeiten, sind Auspendler.
Unter Pendlern versteht man somit SV-Beschaftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres
Hauptwohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und Arbeitsort gleich sind, spricht man nicht von Pendlern.

Von den insgesamt 2.402 SV-Beschaftigten mit Wohnort Malchin im Jahr 2016 arbeiteten 37 % auch
dort (878 Personen), schlussfolgernd pendelten 1.525 Personen zum Arbeiten aus. Diesen standen
1.890 Einpendler gegeniiber. Damit ergab sich ein positiver Pendlersaldo bzw. Einpendleriiberschuss
von 365 Personen. Der Pendlersaldo gibt darliber Aufschluss, ob mehr Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte
von ihrem Wohnort zum Arbeiten in eine Gemeinde kommen oder mehr in der Gemeinde wohnende
SV-Beschaftigte diese regelmaBig verlassen, da sich ihr Arbeitsplatz auBerhalb der Gemeinde befin-
det. Im Betrachtungszeitraum seit 2001 lag die Zahl der Einpendler stets iber der der Auspendler.

2 Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschaftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
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Abbildung 7: Ein- und Auspendler Malchin

© WIMES 2017
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Achtung. Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Personen, das heiBt zu der o. g. PendlergréBe sind noch einmal ca. 15 % Nicht-SV-
Beschaftigte hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Abbildung 8: Schemadarstellung zum Pendlerverhalten Malchin im Jahr 2016
© WIMES 2017
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Von den insgesamt 1.890 Einpendlern nach Malchin im Jahr 2016 stammte der Giberwiegende Teil
(66,9 %) aus dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Weitere 14,4 % der Einpendler hatten
ihren Wohnort im Landkreis Rostock. Bei den 1.525 Auspendlern hatten 63,8 % als Zielort den Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte. 17,3 % der SV-Beschaftigten mit Wohnort Malchin pendelten in
den Landkreis Rostock und 11,5 % pendelten zum Arbeiten (ber die Landesgrenzen Mecklenburg-
Vorpommerns aus.
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Tabelle 4: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2016

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteilan | Pendler-
absolut  |gesamt in % absolut |gesamtin % | saldo
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 1.264 66,9 973 63,8 291
Landkreis Rostock 272 14,4 264 17,3 8
Mecklenburg- Landkre?s Vorpommern—G_r_eifswald 82 4,3 28 1,8 54
Vorpommern Landkreis Vorpommern-Riigen 48 2,5 15 1,0 33
Hansestadt Rostock 19 1,0 43 2,8 -24
Landeshauptstadt Schwerin 13 0,7 15 -2
Uibrige Kreise M-V 105 5,6 12 0,8 93
auBerhab M-V 87 4,6 175 11,5 -88
Gesamt 1.890 100,0 1.525 100,0 365

Die Gegentiberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt flir den
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte einen deutlichen Einpendlertiberschuss von 291 Personen.

Abbildung 9: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet

© WIMES 2017
Ein- und Auspendler der Stadt Malchin nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2016
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Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft iber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator fiir die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschissen.

Im Jahr 2016 gab es in Malchin 2.768 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Einwohnern im erwerbs-
fahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 629 Arbeitsplatzen
je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren, dies ist ein guter Wert. Der Ver-
gleich zur Hansestadt Rostock zeigt, dass die SV-Arbeitsplatzdichte hier im Jahr 2016 bei 646 Ar-
beitspldtzen je 1.000 Einwohner im Alter von 15 bis 65 Jahren lag.

Abbildung 10: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

© WIMES 2017 Arbeitsplatzdichte in Malchin
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Pendlerverflechtungen

Die folgende Karte verdeutlicht die Pendlerverflechtungen Malchins mit ausgewahlten Gemeinden
und Stadten im Umland. Gegeniber den Stadten mit einer vergleichsweise hohen Arbeitsplatzdichte,
wie Neubrandenburg, Stavenhagen, Waren (Miiritz), Demmin und Teterow, ergaben sich negative
Pendlersalden bzw. Auspendleriiberschisse fir Malchin. Bei den tbrigen Gemeinden Uberwog die
Zahl der Einpendler in Richtung Malchin.

Karte 2: Pendlerverflechtungen der Stadt Malchin mit dem Umland

S0 nt It 1 St
Einpendler | Auspendler SV-Arbeitsplatzdichte 2016
nach Malchin| aus Malchin SV-Arbeitsplétze je 1.000 Einwohner 15-65 Jahre
Basedow 72 22 )
Dargun, Stadt 84 47 5 s
Demmin, Hansestadt 53 76 ] 300 bis 400
Duckow 28 - I 200 bis 300
Faulenrost 38 * B bis 200
Gielow 110 26
Gilzow 29 * f/
Kummerow 67 10
Neubrandenburg, Stadt 50 189
Neukalen, Stadt 93 39
Stavenhagen, Reuterstadt 175 298
Teterow, Stadt 82 154
Waren (Miiritz), Stadt 52 104 3
* Aus Datenschutzgriinden Anonymisierung von Zahlenwerten von
1 oder 2 und Daten, aus denen rechnerisch auf einen solchen b

Zahlenwert geschlossen werden kann.
el Dargun, Stadt
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2.3 Kaufkraft der Bevolkerung?

Definition: Kaufkraft bezeichnet das verfuigbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozialver-
sicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevolkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld und Arbeitslosengeld II, Kindergeld, Sozialhilfe, BAf6G
(ohne Darlehen) und Wohngeld beriicksichtigt.

Kaufkraftkennziffern werden als Prognosewerte fiir das Jahr ihrer Ermittlung erstellt. Voraussetzungen
sind Fortschreibungen der Einkommensdaten anhand von volkswirtschaftlichen Prognosen und regio-
nalstatistischen Indikatoren sowie der Bevolkerungsdaten anhand von Prognosen zu Bevélkerungsbe-
wegungen (Geburten, Sterbefdlle, Zuzlige, Fortzlige); kleinrdumige Auswirkungen der Fllichtlings-
strdme wurden, wo erkennbar, mittels eines eigenen Modells mitberiicksichtigt.

Die Kaufkraftwerte flir Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens 2016 der
Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellt MB-Research zu-
satzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die ausgewiesenen Zeitreihen und Wachstumsraten
beziehen sich auf diese aktualisierten Werte.

Da zwischen verfiigbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht,
kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler
Teilmarkte hinsichtlich der verfligbaren Einkommen der Bevolkerung/ der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Bliro Wimes von der BBE Handelsberatung GmbH Miinchen
kostenpflichtig erworben. Zwischen dem Biro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fir
~BBE!CIMAIMB-Research Regionalmarktdaten™ abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nutzungs-
recht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur fiir eigene personliche oder wirtschaftliche Zwe-
cke gewahrt wird. Eine Veréffentlichung der Daten oder Weitergabe an Dritte erfordert die vorherige
Zustimmung von MB-Research und/oder BBE Handelsberatung (BBE). Unabhangig davon darf Wimes
Regionalmarktdaten in wesentlich aggregierter Form oder fiir einzelne Gebiete weitergegeben, wobei
der Copyright-Hinweis auf BBE!CIMA!MB-Research zu erfolgen hat.

Die Kaufkraftdaten dirfen nur im Zusammenhang mit diesem Monitoringbericht verwendet werden,
sie dirfen nicht flir andere Konzepte/Studien Dritter verwendet werden!

Flr die Stadt Malchin wurde fiir das Jahr 2016 eine durchschnittliche Kaufkraft in Hohe von 17.922 €
je Einwohner ermittelt, damit lag die Kaufkraft um 767 Personen unter dem Wert des Landes M-V
gesamt. In den Stadten Altentreptow, Dargun und Neubrandenburg lagen die Kaufkraftwerte im Jahr
2016 Uber dem der Stadt Malchin.

Tabelle 5: Entwicklung der Kaufkraft

Entwicklung

2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2013 2016 2004-2016
Malchin 12.034 | 12.418 14.151 14.318 | 14.765 15.608 | 15.686 16.844 | 17.922 5.888
Demmin, Hansestadt 11.919 12.299 14.018 13.956 14.388 14.746 14.967 16.581 17.328 5.409
Altentreptow 11.813 12.189 13.893 14.289 14.732 15.278 15.651 16.991 18.632 6.819
Dargun 11.924 12.304 14.024 13.687 14.111 14.893 15.211 16.579 17.995 6.071
Jarmen 10.680 11.020 12.560 12.849 13.247 13.690 14.123 15.564 16.664 5.984
Loitz 10.648 10.988 12.523 12.945 13.346 14.369 14.508 15.675 16.813 6.165
Neukalen 11.114 11.468 13.071 13.673 14.096 14.733 14.949 16.390 17.403 6.289
Stavenhagen, Reuterstadt| 11.426 11.760 13.437 14.056 14.492 14.568 14.719 16.279 17.541 6.115
Neubrandenburg 13.963 14.495 15.569 16.212 16.537 16.909 17.282 18.798 19.000 5.037

Deutschland 17.252 | 17.438 | 18.528 | 19.112 | 19.136 | 19.509 | 20.154 | 21.220 | 22.066 4.814
Datenquelle: © 2016 Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg

3 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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Abbildung 11: Entwicklung der Kaufkraft

© WIMES 2017
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2.4 Wohnungswirtschaftliche Entwicklung und Prognose
Wohnungsbestandsentwicklung

Der Wohnungsbestand hat sich in Malchin im Zeitraum 2001 bis 2016 insgesamt um 148 WE redu-
ziert. Am 31.12.2016 gab es in Malchin 4.348 WE.

Abbildung 12: Entwicklung des Wohnungsbestandes

© WIMES 2017 Wohnungsbestandsentwicklung Malchin
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Von den insgesamt 1.422 Gebauden mit Wohnnutzung in Malchin waren Ende 2016 tber zwei Drittel
Einfamilienhduser (Gebaude mit einer WE), ein Fiinftel der Gebaude sind Mehrfamilienhduser. Aber
fast 70 % der insgesamt 4.348 Wohnungen in Malchin befinden sich in Mehrfamilienhdusern.

Abbildung 13: Verteilung des Gebaude- und Wohnungsbestandes nach der Gebdudestruktur

Verteilung der Wohngebdude in Malchin nach der Verteilung des Wohnungsbestandes in Malchin nach
Struktur (Anteile in %) der Gebdudestruktur (Anteile in %)
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Die Entwicklung des Wohnungsbestandes ist dabei auf verschiedene Ursachen zuriickzufiihren:
» Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)

» Fertigstellung durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden

= sonstige Zugange

= Abgdnge durch Rickbau (Totalabgang)

» Abgdnge durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebdauden

» sonstige Abgange
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Die Verringerung des Wohnungsbestandes in Malchin gegentiber 2001 ist vor allem auf Wohnungs-
ruckbau zuriickzuflihren, so wurden im Betrachtungszeitraum 310 WE durch Rickbau vom Woh-
nungsmarkt genommen.

Durch Veranderungen im Bestand aufgrund von BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden (Teilen
bzw. Zusammenlegung von Wohnungen, Umnutzung, Dachgeschossausbau etc.) hat sich im Saldo
die Zahl der Wohnungen um drei WE erhdéht.

Insgesamt 159 WE wurden im Betrachtungszeitraum seit 2001 in Malchin neu gebaut.

Tabelle 6: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand

WE Entwicklung des Wohnungsbestandes in WE WE Verénderung
seit 2001
2012 ] 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 [31.12.2016|absolut| in %

31.12.2001 | 2002 ’ 2003 ‘ 2004 | 2005 | 2006 | 2007 ‘ 2008 | 2009 | 2010 ‘ 2011

31 14 4 4 9 6 9 1 6 2 24 5 9 29 6

4.496 4.348 -148 | -3,3

Neubau
Riickbau
| 3 |Veranderungen im Bestand

Folgende Tabelle zeigt den bisher erfolgten Wohnungsriickbau in Malchin nach Einzeljahren und
Gebieten. Die MaBnahmen konzentrieren sich vor allem auf den Stadtteil Weststadt/Am Zachow. Seit
2001 wurden hier 246 WE durch Rlickbau vom Markt genommen. Im Stadtteil Altstadt wurden ins-
gesamt 52 WE abgerissen, dabei handelte es sich um Gebdude in schlechtem baulichen Zustand. In
den Ortsteilen erfolgte nur im Jahr 2013 in Gorschendorf der Riickbau eines Blocks mit 12 WE.

Tabelle 7: bisher erfolgter Wohnungsriickbau

Jahr Wohnungen Gebiet
2002 25 Altstadt
2004 9 Altstadt
2005 1 Altstadt
2006 53 Weststadt/Am Zachow
2007 88 Weststadt/Am Zachow
2008 2 Altstadt
2009 48 Weststadt/Am Zachow
2010 4 Altstadt
2012 6 Altstadt
2013 2 Altstadt
2013 12 Ortsteil Gorschendorf
2016 3 Altstadt
2016 57 Weststadt/Am Zachow
gesamt 310
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Abbildung 14: Verteilung des Wohnungsbestandes

Verteilung des Wohnungsbestandes in Malchinzum
Ortsteile (ohne 31.12.2016

Remplin);
4,2%
ehem

Gemeinde

Remplin; 7,8%

Weststadt/
Am Zachow;
21,6%

ubriges
Stadtgebiet;

17,7%
Altstadt;
48,7%

© WIMES 2017

Abbildung 15: Wohnungen in Malchin nach Eigentiimern
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Fast die Halfte der 4.348 Wohnungen
Ende 2016 in Malchin entfiel auf die Alt-
stadt (48,7 %).

Mit einem Anteil von 21,6 % befand
sich Uber ein Finftel der Wohnungen
im Stadtgebiet Weststadt/Am Zachow.

Die im Juli 2009 eingemeindete ehe-
mals eigenstandige Gemeinde Remplin
mit ihren Ortsteilen erreichte mit insge-
samt 341 Wohnungen einen Anteil am
Wohnungsbestand in Malchin von
7,8 %.

Die Gesamtheit der Ubrigen Ortsteile
verzeichnete einen Anteil von 4,2 %,
das sind 182 WE.

Rund ein Drittel der Wohnungen in Mal-
chin gehort zur WOGEMA (Wohnungs-
gesellschaft Malchin mbH), das sind
1.431 WE.

Etwa 21 % gehdrt zum Bestand der
Malchiner Wohnungsgenossenschaft e.
G. (MWG).

Der Uberwiegende Teil des Bestandes
ist Privateigentum (selbst genutzt oder
vermietet) bzw. sonstige Eigentlimer.

Angaben zum Wohnungsleerstand in Malchin liegen seit dem Jahr 2005 vor. Ende 2005 lag die
Leerstandsquote in Malchin mit 425 unbewohnten WE noch bei 9,4 %. Bis 2008 verringerte sich der
Wert mit 294 leeren WE auf 6,7 % (Tiefpunkt im Betrachtungszeitraum 2005-2016). Diese Entwick-
lung war, wie auch folgende Abbildung verdeutlicht, auf die Umsetzung von Wohnungsriickbau zu-
ruckzufiihren. In den Folgejahren stieg der Wohnungsleerstand wieder an, was trotz zwischenzeitli-
cher Realisierung von RickbaumaBnahmen auf anhaltende Einwohnerverluste zuriickzufiihren war,

und lag Ende 2015 schlieBlich mit 407 WE bei 9,3 %.

Ende 2016 standen in Malchin 336 WE leer, das entspricht einer Leerstandsquote von 7,7 %. Ge-
genliber dem Vorjahr hat sich die Zahl leerer Wohnungen um 71 WE reduziert, die Leerstandsquote
sank um 1,6 Prozentpunkte. Diese Entwicklung ist zum Teil auch auf den Riickbau von 60 WE im

Jahr 2016 zuriickzufiihren.
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Abbildung 16: Wohnungsleerstand in Malchin
© WIMES 2017
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Wie in den Vorjahren war der héchste Wohnungsleerstand Ende 2016 im Stadtgebiet Weststadt/Am
Zachow zu verzeichnen mit 14,5 %. Damit standen hier 136 WE leer, diese Leerstande sind aus-
schlieBlich im industriellen Bestand. Zu beachten ist, dass von den 136 leeren WE in Weststadt /Am
Zachow 95 WE auf Gebaude entfallen, fir die in den kommenden Jahren RiickbaumaBnahmen vor-
gesehen sind und die daher zum Teil schon leer gezogen werden.

Die zweithochste Quote hatte 2016 die ehemalige Gemeinde Remplin mit 9,1 % (31 leere WE). Die
Leerstéande in der ehemaligen Gemeinde Remplin konzentrieren sich zum Uberwiegenden Teil auf
den industriellen Bestand. Auch hier ist der Riickbau zwei Wohnbl6cke geplant.

Abbildung 17: Wohnungsleerstand kleinraumig

WIMES 2017
© Wohnungsleerstand in Malchin 2016
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Nach Eigentiimern betrachtet, hatte im Jahr 2016 die WOGEMA mit 13,6 % die héchste Wohnungs-
leerstandsquote im Vergleich. Dies waren 195 unbewohnte WE, davon allerdings 111 WE in Gebau-
den, fir die der Riickbau vorgesehen ist.

Die Leerstandsquote der MWG lag mit 42 leeren WE bei 4,6%.
Abbildung 18: Wohnungsleerstand nach der Eigentiimerstruktur

© WIMES 2017 Wohnungsleerstand in Malchin nach Eigentiimern 2016
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Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Der Wohnungsbestand lag Ende 2016 bei 4.348 WE, davon standen insgesamt 336 WE leer (7,7 %).
Damit lag in der Gesamtstadt die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand ge-
samt abzliglich leerstehender Wohnungen) bei 4.012 Haushalten.

Zu beachten ist: Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist nicht identisch mit den statis-
tisch geflihrten Haushalten. So gilt laut Definition als statistisch geflihrter Haushalt (Privathaushalt)
jede zusammenwohnende und eine wirtschaftliche Einheit bildende Personengemeinschaft sowie
Personen, die allein wohnen und wirtschaften. Demgegeniber resultiert die Zahl wohnungsnachfra-
gender Haushalte aus dem Wohnungsbestand minus der Zahl leerstehender Wohnungen.

Am 31.12.2016 waren in der Stadt Malchin 7.542 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon
lebten 74 Einwohner in Heimen und es gab 202 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Das
bedeutet, dass insgesamt unter Vernachldssigung der Einwohner in Heimen 7.670 Einwohner Wohn-
raum nachfragten.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe (mit Haupt- und Nebenwohnsitz unter Vernachlassigung der
Einwohner in Heimen und Einrichtungen) lag bei 1,91 Personen je Haushalt.

Wie die folgende Abbildung verdeutlicht, verweist die Zahl der Einwohner im Zeitraum von 2005 bis
2016 auf eine Abnahme. Insgesamt liegt der Verlust im Betrachtungszeitraum bei 14,6 % (rund
-1.300 Personen). Dagegen zeigt sich fir die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte eine
schwankende Entwicklung. Insgesamt ist von 2005 zu 2016 nur ein leichter Verlust um 2,0 % fest-
zustellen (-83 Haushalte).

Zurlckzufihren ist dies auf die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe. Lag diese im
Jahr 2005 bei 2,19 Personen je Haushalt, so ergab sich Ende 2016 ein Wert von 1,91 Personen.

Der Hauptgrund dafiir liegt in der Zunahme von Single-Haushalten, welche ein Sinken der durch-
schnittlichen HaushaltsgroBe bewirkt. Dadurch wird die Einwohnerabnahme kompensiert, die Bevol-
kerungsentwicklung schlagt sich nicht direkt in der Entwicklung der Haushaltszahl nieder.
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|
Ein Grund fir die relativ hohe Zunahme der Single-Haushalte seit 2005 ist die Nachfrage nach preis-
wertem Wohnraum durch Hartz IV-Empfanger (eigentlich zusammenlebende Paare sind finanziell

bessergestellt, wenn sie getrennten Wohnraum haben). Zu berlicksichtigen ist auch die fortschrei-
tende Alterung der Gesellschaft.

Abbildung 19: Entwicklung wohnungsnachfragender Einwohner und Haushalte
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Tabelle 8: durchschnittliche HaushaltsgroBe

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

@ HaushaltsgroRe | 2,19 | 2,15 2,09 | 2,05 [ 2,04 | 2,01 | 1,98 | 1,98 [ 1,97 | 1,95 ] 1,96 | 1,91

Bis 2020 ist vorerst ein Riickbau der Wohnungsunternehmen von 56 WE geplant. Zudem besteht ein
weiteres mogliches Rickbaupotenzial von rund 150 WE ber das Jahr 2020 hinaus. Im Rahmen des
Monitorings und vor allem in Absprache mit den Wohnungsunternehmen wird regelmaBig tberpriift
werden, ob und wann weiterer Riickbau erfolgen kann.

Tabelle 9: geplanter Wohnungsriickbau

Objekt Wohnungen MaBnahme Gebiet
Am Zachow 23-26 27 etagenweiser Riickbau | Weststadt/Am Zachow
SchloBstraBe 2/3 15 Totalrtickbau Ortsteil Remplin
SchloBstraBe 4/5 14 Totalrlickbau Ortsteil Remplin
Gesamt 56

Sollten die RickbaumaBnahmen in dem MaBe umgesetzt werden, wie angenommen und die Haus-
haltsentwicklung entsprechend der Prognose verlaufen, wird die Wohnungsleerstandsquote im Jahr
2020 bei rund 9 % und im Jahr 2025 bei 7,7 % (vorausgesetzt ein Rlickbau von rund 150 WE).

Abziglich einer Mobilitatsreserve von 3 % (freie Wohnungen flir Wohnungssuchende) wiirde der
Wohnungsiiberhang im Jahr 2020 bei 6,1 %, gemessen am Wohnungsbestand 2020 bzw. 2025,
liegen und im Jahr 2025 bei 4,7 %. Die Wohnungstiberhdange kénnen infolge von NeubaumaBnah-
men auch héher ausfallen.

Tabelle 10: Wohnungsnachfragende Haushalte und Wohnungsleerstande

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2020 2025
Wohnungen gesamt 4.364 WE| 4.350 WE| 4.346 WE| 4.360 WE| 4.361 WE| 4.370 WE| 4.400 WE| 4.348 WE| 4.344 WE| 4.194 WE
wohnungsnachfragende| 4 o43l 4013 39971 3967 3976|4000 3993 4012|3950 3.870
Haushalte
leere Wohnungen 321 337 349 393 385 370 407 336 394 324
Leerstandsquote in % 7,4 7,7 8,0 9,0 8,8 8,5 9,3 7,7 9,1 7,7
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2.5 Soziale Infrastruktur und Prognose
Versorgung mit Kindertagesstatten

Fiir die Versorgung der 304 Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahre* mit Krippen- und Kindergartenplatzen
stehen in der Stadt Malchin in drei Kindertagesstatten 78 Krippen- und 195 Kindergartenplatze zur
Verfiigung, somit lag die Betreuungskapazitat bei 273 Platzen. Daraus resultiert insgesamt ein Ver-
sorgungsgrad von 90 Platzen je 100 Kinder von 1 bis 6,5 Jahre.

Da die umliegenden Nachbargemeinden i.d.R. Uber Einrichtungen der Kinderbetreuung verfligen,
kann nicht von einer Versorgungsfunktion der Stadt Malchin fiir die Umlandgemeinden ausgegangen
werden, sondern dass die verfligbaren Kita-Platze zumeist den Eigenbedarf der Stadt decken.

Im Jahr 2016 wich die Realentwicklung abermals deutlich positiv vom Prognosewert ab (+93 Kinder).
Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass im Rahmen der Prognoserechnung von einer geringeren Ge-
burtenrate ausgegangen wurde. Zu beriicksichtigen ist zudem die Zuwanderung von Asylbewerbern.

Aufgrund der erheblichen positiven Abweichung sollte die Prognose dringend aktualisiert werden, da
dies Auswirkungen auf die Versorgungskapazitaten mit Kindertagesplatzen hat.

Abbildung 20: Entwicklung Kinder bis 6 Jahre
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Abgleich der realen Entwicklung der Kinder von 1 bis 6,5 Jahre mit der Bevilkerungsprognose
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Schulversorgung

Als Schulstandort Gibernimmt die Stadt Malchin die Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Nach-
bargemeinden, da in den vergangenen Jahren in diesen Gemeinden teilweise Schulen geschlossen
wurden. Somit geht das Einzugsgebiet der vorhandenen Schulen iber Malchin hinaus.

Es gibt im Bereich offentlicher allgemeinbildender Schulen eine Grundschule, eine Regionale Schule,
ein Gymnasium und zwei Forderschulen. In freier Tragerschaft befindet sich im Ortsteil Remplin die
evangelische Grundschule ,Benjamin-Schule®. Zudem ist die Stadt Malchin Standort der Beruflichen
Schule des Landkreises Mecklenburgische-Seenplatte.

Der Abgleich der Realentwicklung mit der Bevolkerungsprognose zeigt fur die Kinder im Grundschul-
alter seit 2013 eine zunehmende positive Abweichung. Im Jahr 2016 lag der Realwert um 86 Perso-
nen Uber dem Prognosewert. Wurde laut Prognose seit 2013 von einer riicklaufigen Entwicklung
ausgegangen, waren real in den letzten Jahren Einwohnerzugewinne in dieser Altersgruppe einge-
treten. Dies gilt es in den kommenden Jahren weiter zu beobachten. Diese Prognose muss aktuali-
siert werden, weil nicht nur die Bereitstellung von Schulkapazitdten davon betroffen ist, sondern
auch die Hortkapazitaten (siehe folgende Abbildung).

4 Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreuungskapazitéten in Einrichtungen beansprucht werden — Betreuung
zu Hause bzw. in Einzelfallen Tagespflege. Somit finden die Kinder im Alter von 0 bis unter 1 Jahr keine Beachtung.
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Abbildung 21: Entwicklung der >6-15-Jahrigen
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Abgleich der realen Entwicklung der Kinder von 6,5 bis 10,5 Jahre mit der Bevilkerungsprognose
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Auch in der Altersgruppe der Schiler im Alter weiterfliihrender Schulen verlduft die Realentwicklung
positiver als prognostiziert, demzufolge muss auch hier die Prognose der Entwicklung der Schiiler
im Alter weiterflihrender Schulen aktualisiert werden, weil sie kiinftig nicht mehr als Planungsgrund-
lage fir die Schulentwicklungsplanung geeignet ist.

Abbildung 22: Entwicklung der >10,5-18,5-Jahrigen
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Abgleich der realen Entwicklung der Einwohner von 10,5 bis 18,5 Jahre mit der Bevilkerungsprognose
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Wohnformen fiir die dltere Bevoélkerung

Fir die altere Bevdlkerung stehen in der Stadt Malchin im Bereich von Altenpflegeheimen und Ein-
richtungen des altersgerechten und betreuten Wohnens diverse Angebote zur Verfligung.

Tabelle 11: Versorgung mit Wohnformen fiir Altere in Malchin

Art Kapazitat
Pflegeheim der Diakonie 74 Platze
Betreutes Wohnen der Diakonie 12 WE
Altersgerechtes Wohnen WOGEMA im Wohngebiet Am Zachow 71 WE
Altersgerechtes Wohnen mit und ohne Betreuung der

Malchiner Wohnungsgenossenschaft 56 WE
lgesamt: rund 280 Platze*

*durchschnittliche Belegung altersgerechtes/betreutes Wohnen mit 1,5 Personen

Die Diakonie bietet im Gebaudekomplex An der Bleiche 1 in der Altstadt (Pflegeheim und betreutes
Wohnen) 74 voll stationare Platze und 12 WE des betreuten Wohnens. Die hier vorhandenen Kapa-
zitaten sind komplett ausgelastet.
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Durch die Malchiner Wohnungsgenossenschaft werden in der Altstadt insgesamt 56 WE des altersge-
rechten Wohnens mit und ohne Betreuung angeboten, davon wurden 18 WE im Jahr 2012 im Gebdu-
dekomplex SchultetusstraBe 1 fertiggestellt.

Im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow hat die WOGEMA 71 WE zum altersgerechten Wohnen
umgebaut.

ErfahrungsgemaB wird fiir die Altersgruppe der Einwohner ab 75 Jahre rund 20 % altersgerechter
Wohnraum (mit und ohne Betreuung) benétigt. Somit Iage der Bedarf rein rechnerisch, gemessen
an der Zahl der Einwohner 75 ab Jahre von 1.331 Personen in Malchin im Jahr 2016, bei rund 270
Platzen. Das vorhandene Angebot lag insgesamt bei rund 280 Platzen (fur die Wohnungen des al-
tersgerechten/betreuten Wohnens wird eine durchschnittliche Belegung von 1,5 Personen unter-
stellt). Damit ware der Bedarf nur bezogen auf die in Malchin wohnhafte Bevélkerung ab 75 Jahre
abgedeckt.

Wie die Bevolkerungsprognose zeigt, wird sich die Zahl der Einwohner ab 75 Jahre in Zukunft, noch
weiter erhdhen. Zudem erflllt die Stadt Malchin auch eine Versorgungsfunktion flir Umlandgemein-
den. Auch deren Einwohner ab 75 Jahre werden aufgrund der fortschreitenden Alterung kuinftig
verstarkt die Einrichtungen in Malchin nutzen.

Der Vergleich von Realentwicklung und Prognosewert fiir 2016 zeigt, dass die reale Entwicklung im
Jahr 2016 um 33 Einwohner ab 75 Jahre unter dem Wert der Prognose lag.

Abbildung 23: Entwicklung der Senioren ab 75 Jahre

© WIMES 2017 Apgleich der realen Entwicklung der Einwohner ab 75 Jahre mit der Bevélkerungsprognose
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2.6 Stand der Umsetzung der MaBnahmen und der Zielerreichung des ISEK

Im Ergebnis der 2. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2010 wurde eine gesamtstadtische Zielpyramide mit
strategischen Zielen, Handlungsfeldern, Schwerpunkten, Handlungszielen und MaBnahmen/Projek-
ten zur Zielerreichung erarbeitet.

Beginnend mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung zum Stichtag 31.12.2011 erfolgt
ein jahrlicher Abgleich zum Stand der Umsetzung des ISEK der Stadt Malchin.

Durch regelmaBige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Das Monitoring ist somit ein ge-
eignetes Instrument flir die prozessbegleitende Evaluierung der umgesetzten MaBnahmen der Stad-
tebauférderung und der Férderprogramme der Europdischen Union.

In dem folgenden Leitbild (gesamtstadtische Zielpyramide) sind die MaBnahmen zur Zielerreichung
nach den Handlungsfeldern entsprechend ihrem Umsetzungsstand farblich gekennzeichnet. Alle ent-
sprechend der ISEK-Fortschreibung geplanten MaBnahmen sind ,blau™ gekennzeichnet, die in Durch-
fihrung befindlichen MaBnahmen sind ,grin® und die realisierten ,schwarz" gekennzeichnet. MaBi-
nahmenideen sind ,rot" gekennzeichnet (siehe folgende gesamtstadtische Zielpyramide).
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Leitbild

Strategische
Ziele

Malchin

Zuriick zu neuem Glanz

Die MaBnahmen sind entsprechend ihrer Umsetzungs-
prioritdt kenntlich gemacht {Stand 31.12.2016):

= reglisierte MaBnahmen ab 2009 = schwarz

+ Wohnstandort fiir alle Generationen in einer familienfreundlichen Stadt zwischen den zwei Seen
+ Sicherung und Ausbau der Versorgungs- und Verwaltungsfunktion der Stadt Malchin fir die Umlandgemeinden

+ Ausbau des urbanen Kerns Innenstadt zum belebten Zentrum mit Handel, Wohnen, Gastronomie, Dienstleistung, Verwaltung und Kultur

+ in Durchfithrung befindliche MaBnahmen = griin
+ geplante MaBnahmen = blau
+ MaBnahmeideen = rot

+ Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Stirkung der Dienstleistungs-, Tourismusbranche, des Verarbeitenden Gewerbes

+ Aufwertung der sozialen Infrastruktur

+ Nutzung der Naturraumpotenziale - Malchiner See und Kummerower See, Beschiffbarkeit zur Ostsee, Verbindung zum freien Land-
schaftsraum der Mecklenburgischen Schweiz - als Tourismusmagnet und zur Werbung von Investoren, fir Unternehmensansiedlungen

Entwicklungsziele

Wirtschaft und Beschiaftigung,
Verkehr

1 Lokale MaBnahmen zur Sicherung und zum Ausbau
von Arbeitsplatzen, Starkung des Einzelhandels, des
verarbeitenden Gewerbes und der Dienstleistungen

2 Unterstitzung von Existenzgriindungen und
Unternehmensansiedlungen

3 Sicherung Beschiffbarkeit der Peene und des flieBenden

u. ruhenden Verkehrs, Erhalt Bahn- u. Hafenanschluss

Soziale Infrastrukiur und Bildung

Stddtebauliche Weiterentwicklung
und Wohnen

1 Sicherung und Ausbau eines vielfaltigen Wohnungs-
angebotes fir alle Einkommens- und Bedarfsgruppen

2 BauliickenschlieBung in der Innenstadt und Bewaltigung
der Leerstandsproblematik

3 Attraktivititssteigerung des Stadtzentrums

4 Aufwertung des Wohnumfeldes

5 Energetische Sanierung im Stadtumbau

1 Sicherung des Netzes sozialer Infrastruktur mit
zielgruppenspezifischen Angeboten und Einrich-
tungen fiir alle Bevidlkerungsschichten

2 Erwachsenenbildung und Berufsfrihorientierung

3 Gesundheitsfdrderung, Gesundheitserziehung und
Pravention

Tourismus, Naturraum
Freizeit und Kultur

1 Starkung der kulturellen und freizeitbezogenen
Infrastruktur bzw. Angebote unter Beachtung
demographischer Verdnderungen und der Weiter-
entwicklung der Stadtkultur

2 Mutzung und Ausbau der touristischen Potenziale,
auch der wasserbezogenen Potenziale

3 Ausbau der Anbindung der peripheren Bergiche

1 Gezielte Wirtschaftsforderung durch:
- Reaktivierung leer stehender Ladenflichen und
attraktive Gestaltung vorhandener Geschafte
- aktive Vermarktung vorhandener Gewerbe-
gebiete und -standorte (Gewerbemarketing)
1 Starkung als Einzelhandelsstandort durch
bedarfsgerechte Angebotserweiterung
1 Erhdhung des Anteils wieder genutzter Brachen
gegeniiber Neuinanspruchnahme von Flachen
durch Umgestaltung von Industriebrachen in
innerstadtische Gewerbe- und Mischstandorte
2 Schaffung von Anreizen fiir Existenzgriinder und
Unternehmensansiedlungen durch akzeptable
Mietkonditionen
3 Gewahrleistung der Mobiltat der Einwohner
durch Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

1 Aufwertung bzw. bedarfsgerechte Anpassung des
Wohnungsbestandes durch Fortsetzung der Sanie-
rungsmabnahmen im Sinne einer bewahrenden bzw.
standortangepassten Erneuerung st3dtebaulich erhal-
tenswerter Baustrukturen, dadurch Erreichen einer
Mischung von Wohnungen und nicht stdrendem
Arbeiten im Stadtkern/stadtkernnahen Bereichen

2 Reduzierung der Wohnungsleerstande durch
Riickbau am Zachow/Weststadt und in der Innenstadt

3 Bereitstellung von Baullicken/Brachflichen zur Wie-
derbebauung mit zentrumstypischen Nutzungen und
vielfaltigen Wohnformen, Wohngualitaten

4 Aufwertung Wohnumfeld- und Zentrumsqualitdten
durch Neugestaltung der Freiflichen

5 Sanierung dffentlicher Geb3ude und Flachen unter
Beachtung der Anforderungen fiir dkologisches Bauen

1 Erhdhung des Anteils wieder genutzter leer stehender
Gebdude der sozialen Infrastruktur gegeniiber Neu-
bau durch bauliche Aufwertung

1 Sicherung Kita- und Schulstandorte durch Erhalt und
Aufwertung bestehender Einrichtungen in Abstim-
mung mit ihren padagogischen Konzepten

1 Anpassung der Ausstattung sozialer Infrastruktur
unter Beachtung der demographischen Verande-
rungen durch MaBnahmen zur Zielerrichung:

- Seniorenfreundliche Stadt
- Stadt der Kinder und Jugendlichen
2 Erweiterung des Bildungsangebotes fiir Jugendliche
mit dem Ziel der Erhéhung des Bildungsniveaus und
der Verbesserung der Chancen auf dem Arbeitsmarkt
3 Forderung des GesundheitsbewuBtseins durch
Beratung, Bewegung und richtige Erndhrung

1 Firderung des kulturellen Zusammenlebens
durch Erhalt und Weiterentwicklung vorhandener
Angebote im Bereich Freizeit und Kultur

1 Schaffung neuer Angebote und Freirdume fiir Sport,
Kultur, Freizeit und Naherholung

2 Verbesserung der touristischen Vermarktung durch
aktive Innen- und AuBenwerbung, insbesondere durch
Ausbau der Vermarktung der Wasserroute ,Von Malchin
bis zur Ostsee — entspannt und schleusenfrei™ und des
Lenné-Parks Remplin mit Sternwarte

2 Starkung und Ausbau des Wassertourismus und des
Wassersportes sowie weiterer wasserbezogener
Erholungsnutzungen

2 Entwicklung von touristischen Angeboten fiir die
aubBersaisonale Nutzung

3 Erganzung und Verbesserung der Verbindung der
Maturrdume sowie von Stadt- und Maturraum durch
Ausbau des Rad-, Wander- und Reitwegenetzes

MaBnahmen und Projekte*

v

1 Netto Neubau — ErschlieBung und Neugestaltung

1 Meubau Rossmann

1 Durchfithrung von jdhrlichen Umwelttagen

1 Neuansiedlung der Industriebrache des
ehemaligen Betonwerkes

2 Aufbau eines Gewerbeflichenpools — vorhandene
Gewerbeflichen nach Grobe, Art der Nutzung,
Ausstattung und Sanierungsgrad

3 Meugestaltung Steinstrabe, Basedower Strafe

3 Neugestaltung StraBenraum Lange StraBe/Pastina-
kelstraBe 1./2. BA

3 Neugestaltung StraBenraum K.-Dressel-Strale (2017),
Achterstrafie (2018), PetersilienstraBe/Steintor-
mauerstrabe (2019/2020), TeichstraBe 2020/2021),
Miihlenstrabe

3 Gestaltung behindertengerechter Marktplatz

3 Gestaltung Parkplatz Nordliche Innenstadt (2019)

3 MV-Bike — Schaffung eines Verleihnetzes von
Elektrofahrridern sowie Ladestationen

3 Fortschreibung des Verkehrskonzeptes Gesamtstadt

3 Aktualisierung des Konzeptes des Innenstadt-
verkehrs, teilweise Beruhigung oder zeitliches
Verkehrsverbot zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

*Es handelt sich zum Teil um Mehrzielprojekte, die
entsprechend dem Hauptziel zugeordnet wurden.

1 Dorfentwicklungskonzept Remplin
1 etagenweiser Riickbau von 27 WE und Totalriickbau von
30 WE im Jahr 2016 im Stadtumbaugebiet ,Am Zachow™
1 Fortschreibung des Rahmenplanes ,Am Zachow™
1 Reduzierung der Geb3udehdhe, Umbau und Aufwer- 1 Erstellung eines Spielplatzkonzeptes
tung ausgewahiter Wohnblocke in der ,Innenstadt® 3 Fortfiihrung der Schulstation an der Marcusschule
1 Maglicher Rickbau nicht mehr funktionsgerechter Gebaude, 3 gjldung von Schulférdervereinen
Meubebauung der Abrissflichen, auch in den Ortsteilen 1 Seniorenbeirat 2009 ™Wie erkennt man Rechte”

2 weiterer Riickbau von Wohngebaduden im Stadtumbaugebiet Altersgerechte Wohnanlage 18 WE (MWG), Mai 2012

~Am Zachow™ entsprechend der Riickbauplanung 1 Schaffun -
- - X - - g weiterer altersgerechter Wohnformen
2 Riickbau von Wohnblécke industrieller Bauweise und 1 Farderung der Migrationsarbeit an Schulen und bei

anschlieBende Gestaltung der Abrissflachen in Remplin Tra Einricht B. “Fest der Nati .
3 Erstellen eines ,Baulandkatasters Innenstadt™ (Bauliicken) 1 Frag_zle_rn fsuz. lgrlcRquer}‘,Rz. q EEd er Nationen
im Rahmen der Fortschreibung des SRP Innenstadt zur amulienrorum der Region “kund um den
Kummerower See

Investorenwerbung und Vermarktung zur Wiederbebauung - .
3 BauliickenschlieBung PetersilienstraBe 14 2 Europart 2009 — Jugendtreffen und Gesprachsrunde mit
3 Neubau Siidquartier SchultetusstraBe (2012) und Karl- Lehrern aus Malchin, Ungarn und Luxemburg
Dressel-/RosmarienstraBe (Fertigstllg. 8/2015) 2 regelmaBige Durchfihrung des "Bildungsgipfels
2 Gitarrenunterricht an der Grundschule

3 Neubau am Wall 2b, SteinstraBe 22 e _
3 Neu- und Wiederbebauung des Umfeldes des Kalen- 2 Jugendbeteiligungsforum an der Beruflichen Schule
2 Filmprojekt "Demokratie und Toleranz”

schen Tores mit maBstabsgerechten Gebduden fiir
Mischnutzungen (EG offentlich, 0G Wohnen) 3 Einsatz von Streetworkern und Schulsozialarbeitern

3 Wiederbelebung der Wallanlagen als Erholungsmeile und
Kultur unter freiem Himmel (Feste)

4 Erstellen eines "Freiflichenkonzeptes und Freiflichen-
katasters Innenstadt” im Rahmen der Fortschreibung des
Rahmenplanes Innenstadt zur planmaBigen Gestaltung von
tempordren und dauerhaften Freiflichen

4 Siidquartier — AuBenanlagen K.-Dressel-StraBe und innere
ErschlieBung

4 Gestaltung Wegekreuz mit Brunnen Wargentiner StraBe (2017)

4 Gestaltung Nordguartier — Umnutzung Brache/Aufwertung

5 Nutzung Bauschuttdeponie als Solarzellenstandort

5 Projekt "Sonne aufs Dach” (Schulen, Sporthallen, Stadt-
bauhof, Schwimmbad u .a. éffentliche Geb3ude)

1 Wiedereinrichtung eines Schulgartens mit biolo-
gischen Anbaumethoden und Selbtsvermarktung

1 Erarbeitung bzw. Entwicklung von Klimaschutz-
projekten an den Schulen (Gymnasium)

1 Neuerdffnung Kino v

1 Dachsanierung St.-Johannis-Kirche 1. BA

1 Sanierung Ratskeller

1 laufende Ausstellungen und Konzerte in der Kirche

1 denkmalgerechten Sanierung Dach/Teilfassade Marienkapelle
und Nord- und Hauptschiff 5t.-Johannis-Kirche

1 Konzeptionelle Entwicklung eines innerstadtischen histori-
schen Rundweges  Mittelalterweg®, Beschilderung des Weges
und der Objekte, Werbung um ehrenamtliche Stadtfiihrer

1 Entwicklung und Ausbau des Stadtmuseums in Bezug zur
ehemaligen Nutzung und Lage an der Peene

2 Beschilderung touristischer Attraktionen

2 Erarbeitung Konzept zur touristischen Entwicklung Remplin

2 GroBe Baumpflegeaktion Lenné Park Remplin

2 Neues Bootsliegebecken in Gorschendorf

2 Aufwertung und attraktive Gestaltung des Eingangs-
bereiches zu  Kisters Eck™ (an der B 104)

2 Weiterer Ausbau der Tourismushafen (Wassersport,
Personenschifffahrt) und deren Nutzungsangebote

2 Regionale und tberregionale Werbung fiir die Peene-
wasserstraBe mit Anbindung an Haff und Ostsee

2 Erarbeitung Veranstaltungskalender/Info-Broschiiren

3 Radweg Remplin / Neupansdorf

3 Ausbau Radwegeverbindung Malchin/Waren-M./Stavenhagen

-mimes
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3 Monitoring Fordergebiet Weststadt/Am Zachow

Das Fordergebiet Weststadt/Am Zachow liegt im Nordwesten der Kernstadt Malchin und ist gepragt
durch industriellen Geschosswohnungsbau.

Karte 3: Lageplan Férdergebiet Weststadt/Am Zachow ‘

n Fordergebiet Weststadt/Am Zachow
n Grenze Stadtumbau Aufwertung
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3.1 Einwohnerentwicklung

Am 31.12.2016 lag die Einwohnerzahl im Foérdergebiet Weststadt/Am Zachow bei 1.101 Personen.
Somit lebten rund 15 % der Einwohner Malchins in diesem Gebiet. Gegentiber dem Basisjahr 2001
verzeichnete das Foérdergebiet bis Ende 2016 bei jahrlichen Verlusten insgesamt eine Bevolkerungs-
abnahme um 35,0 %, das sind 594 Einwohner.

Abbildung 24: Bevolkerungsentwicklung FG Weststadt/Am Zachow

WIMES 2017 . . . .
© Einwohnerentwicklung im FG Weststadt/Am Zachow seit 2001
E Einwohner mit Hauptwohnsitz ~ =O=Entwicklung (2001=100%)
1.800 T1.695 1.668 1.636 T 120,0
1618 1.541
1.500 - 100,0
1.200 - 80,0
900 - 60,0
600 - 40,0
300 - 20,0
0 - 0,0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Die Altersstruktur im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow ist dhnlich der der Gesamtstadt. So waren
im Jahr 2016 die Anteile der Kinder bis 6 Jahre und der Einwohner im Haupterwerbsalter identisch
mit denen in der Gesamtstadt Malchin. Bei den Schulkindern und vor allem Jugendlichen waren leicht
Uberdurchschnittlich. Dagegen lag der Anteil der Senioren ab 65 Jahre um 1,9 Prozentpunkte unter
dem stadtischen Wert.

Abbildung 25: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen Weststadt/Am Zachow

© WIMES 2017 Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen Fordergebiet
Weststadt/ Am Zachow im Jahr 2016

700 -
600 573
500 -
400 -
300 -
200 -
100 1 58 7

0 _

Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren
bis 6 Jahre >6 bis 15 Jahre >15 bis 25 Jahre ~ >25 bis 65 Jahre ab 65 Jahre
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Abbildung 26: Altersstruktur Gesamtstadt und Weststadt/Am Zachow im Vergleich

WIMES 2017 . c . . .
© AltersstrukturimVergleichim Jahr 2016 (Anteile an der Bevélkerung in %)
¥ Férdergebiet Weststadt/ Am Zachow B Stadt Malchin
60,0 1
52,0 52,0
50,0 -
40,0 A
30,0 -
20,0 -
10,0 A
0,0 -
Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren
bis 6 Jahre >6 bis 15 Jahre >15 bis 25 Jahre ~ >25 bis 65 Jahre ab 65 Jahre

3.2 Gebdude- und Wohnungsbestand

-

Zum Jahresende 2014 gab es im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow insgesamt 998 WE. Gegenliber

dem Jahr 2005 hat sich die Wohnungszahl um 202 WE reduziert (-16,8 %).
Abbildung 27: WE-Bestand im FG Weststadt/Am Zachow

WIMES 2017 I .
© > 20 Wohnungsbestand im Fordergebiet Weststadt/ Am Zachow

= \\/ohnungsbestand =O=Entwicklung (2005=100%)

1.059 1.059 1.013 999

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Tabelle 12: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand

Neubau
WE-Bestand Veranderungen im Bestand WE-Bestand Entwicklung
31.12.2005 31.12.2016 absolut
1.200 939 -261

Der Riickgang der Wohnungszahl im Fordergebiet ist vor allem auf Wohnungsriickbau zurtickzufiih-

ren. Insgesamt erfolgte seit 2005 der Riickbau von 246 WE.

Durch Veranderungen im Bestand verringerte sich der Wohnungsbestand im Saldo um 15 WE, zu-

ruckzufiihren auf die Stilllegung von Dachgeschoss-WE.
Wohnungsneubau fand im Fordergebiet im Betrachtungszeitraum nicht statt.
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Folgende Tabelle zeigt den Wohnungsriickbau im Fordergebiet nach Objekten und Einzeljahren:
Tabelle 13: Wohnungsrtickbau

Objekt WE Jahr Art

Am Zachow 31-34 53 2006 Totalrlickbau
Rudoff-Fritz-StraBe 9-13 40 2007 Totalriickbau
Rudolf-Fritz-StraBe 14-16 24 2007 Totalrlickbau
Rudolf-Fritz-StraBe 17-19 24 2007 Totalrlickbau
Rudolf-Fritz-StraBe 25-27 24 2009 Totalriickbau
Rudoff-Fritz-StraBe 28-30 24 2009 Totalrlickbau
Heinrich-Heine-StraBe 40-42 30 2016 Totalrliickbau

Am Zachow 23-26 27 2016 etagenweiser Riickbau
Gesamt 246

Von den insgesamt 246 WE, die durch Riickbau vom Markt genommen wurden, waren 219 WE
Totalrlickbau. Etagenweiser Riickbau erfolgte nur im Jahr 2016 im Umfang von 27 WE. Zudem er-
folgte im Betrachtungszeitraum der Abbruch der alten Kaufhalle Heinrich-Heine-StraBe 43.

Zum Teil wurden die Riickbauflachen als Griinflachen gestaltet. Auf der Rickbauflache der Wohn-
blécke Rudolf-Fritz-StraBe 25-27 und 28-30 wurde zwischenzeitlich ein Discounter neu gebaut mit
groBem Parkplatz.

| A

RS, 0 e
Discounter R.-Fritz-StraBe 25 Rickbauflache R.-Fritz-StraBe 17-19

etagenweiser Riickbau Am Zachow 23-26

Ende 2008 waren rund 24 % der Wohnungen im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow in unsa-
nierten Gebauden. Das waren 253 WE. Zum Jahr 2016 sank der Anteil der Wohnungen im unsanier-
ten Bestand auf 18,8 % (177 WE), was immer noch vergleichsweise hoch ist. Der Anteil der Woh-
nungen im sanierten Bestand stieg von 39,0 % im Jahr 2008 auf 52,6 % im Jahr 2016. Bei der
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k|
Veranderung des Sanierungsstandes sind der zwischenzeitliche Riickbau sowie SanierungsmaBnah-
men der Eigentimer zu beachten. (Siehe auch beigefiigte A3-Karte zum Sanierungsstand.)

Zu beriicksichtigen ist, dass aufgrund der Sozialstruktur der Einwohner in diesem Gebiet eine Nach-
frage nach preiswertem und damit nur in geringem MaBe saniertem Wohnraum besteht. Der relativ
hohe Anteil der unsanierten Wohnungen bietet auch Méglichkeiten fiir die Fortflihrung des Stadtum-
bauprozesses (Riickbau und Aufwertung).

Abbildung 28: Wohnungen nach dem Sanierungsstand der Gebaude im Vergleich

Verteilung der 1.059 Wohnungen im
FG Weststadt/Am Zachow nach dem
Sanierungsstand der Gebdude 2008

Verteilung der 939 Wohnungen im
FG Weststadt/Am Zachow nach dem
Sanierungsstand der Gebdude 2016

saniert; 494;

unsaniert;

unsaniert;

177; 18,8%
253; 23,9%

teilsaniert;
393; 37,1%

teilsaniert;
268; 28,5%

© WIMES 2017 © WIMES 2017

Am Zachow 1-4 und 5-8 — unsaniert,
Rickbau geplant

H.-Heine-StraBe 17-19 — Sanierung 2014,
oberste Etage stillgelegt

Der Wohnungsbestand im Férdergebiet Weststadt/Am Zachow entfallt vollstandig auf in industrieller
Bauweise errichtete Mehrfamilienhduser. Dies sind 23 Gebadude. Bei 10 Gebdauden handelt es sich
um Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, hierzu zéhlen beispielsweise die Stadtbibliothek und
die Kita "Sonnenkafer". Vier Gebaude werden rein gewerblich genutzt, wie der Discounter. (Siehe
beigefiigte A3-Karte zur Gebaudenutzung.)

Tabelle 14: Gebdude und WE nach der Baustruktur

Gebaude Wohnungen
Baustruktur Anteil an Anteil an
FG Weststadt/ Am Zachow absolut gesamt in % absolut gesamt in %
Mehrfamilienhaus-industriell 23 62,2 939 100,0
Geschaftshaus/Gewerbe 4 10,8 0,0
Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung 10 27,0 0,0
lgesamt 37 939
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Abbildung 29: Eigentiimerstruktur WE-Bestand im FG Weststadt/Am Zachow

Mit 61,0 % gehérte der Gberwiegende
Teil der Wohnungen im Stadtumbauge-
biet Weststadt/Am Zachow Ende 2016
zum Bestand der WOGEMA (573 WE).
Der Anteil der MWG lag bei 39,0 %
(366 WE).

Eigentiimerstruktur Wohnungsbestand
Fordergebiet Weststadt/Am Zachow 2016

WOGEMA;
573;61,0%

© WIMES 2017

Wohnungsleerstand

Ende 2005 lag die Leerstandsquote im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow mit 212 unbewohnten
WE bei 17,4 %. Bis zum Jahr 2009 sank der Wert deutlich ab auf 8,6 %, dies waren 87 leere WE.
Diese Entwicklung war auf Wohnungsriickbau zurtickzufiihren. Aufgrund anhaltender Einwohnerver-
luste stieg der Wohnungsleerstand in den Folgejahren bis zum Jahr 2015 wieder an.

Ende 2016 standen im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow 136 WE leer, das entspricht einer Leer-
standsquote von 14,5 %. Gegenliber dem Vorjahr zeigt sich ein Rlickgang des Wohnungsleerstandes
um 30 WE bzw. 2,1 Prozentpunkte. (Siehe auch beigefligte A3-Karte zum Wohnungsleerstand.)

Zu beachten ist, von den insgesamt 136 leeren WE Ende 2016 entfielen 95 WE auf Gebaude, fiir die
RiickbaumaBnahmen vorgesehen sind und die daher teilweise schon leer gezogen werden.

Ohne den bereits erfolgten Riickbau im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow seit 2005 von 246
WE wiirde die Leerstandsquote heute hier wahrscheinlich bei rund 32 % liegen und damit ware hier
ein Drittel der Wohnungen nicht bewohnt.

Abbildung 30: Wohnungsleerstand im Fordergebiet Weststadt/Am Zachow

© WIMES 2017
mmm [eere Wohnungen mmm \Wohnungsriickbau =O=\Wohnungsleerstandsquote in %

212

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Die meisten leerstehenden Wohnungen Ende 2016 waren im unsanierten Bestand. Mit 88 leeren WE
lag die Wohnungsleerstandsquote gemessen an allen Wohnungen in unsanierten Gebduden bei
49,7 %. Diese 88 leeren WE befanden sich alle in Gebauden, fiir die RlickbaumaBnahmen vorgese-
hen sind.

Tabelle 15: Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand

Fordergebiet Weststadt/ Wohnungen leere Leerstandsquote
Am Zachow gesamt Wohnungen in %
saniert 494 16 3,2
teilsaniert 268 32 11,9
unsaniert 177 88 49,7
lgesamt 939 136 14,5

Von den insgesamt 366 WE der MWG standen Ende 2016 33 WE leer. Die Wohnungsleerstandsquote
lag bei 9,0 %. Von den 33 leeren WE entfielen 7 WE auf zum Riickbau vorgesehene Gebdude.

Deutlich hoher fiel der Wohnungsleerstand Ende 2016 bei der WOGEMA aus. Von den insgesamt
573 WE im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow waren 103 WE nicht bewohnt. Die Leerstands-
quote erreichte 18,0%. Von den103 leeren WE entfielen 88 WE auf Gebadude, fiir die Rlickbau vor-
gesehen ist.

Wohnungsnachfragende Haushalte

Im Stadtumbaugebiet Weststadt/Am Zachow fragten Ende 2016 insgesamt 1.137 Personen Wohn-
raum nach. Diese Zahl setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz
abziiglich der Einwohner in Heimen.

Der Wohnungsbestand lag Ende 2016 bei 939 WE, davon standen 136 WE leer. Die Zahl wohnungs-
nachfragender Haushalte lag bei 803 Haushalten (Wohnungsbestand minus leere Wohnungen).

Wird die Einwohnerzahl gesamt (ohne Heime) zu den wohnungsnachfragenden Haushalten ins Ver-
haltnis gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche HaushaltsgréBe von nur 1,42 Personen je Haushalt
im Jahr 2016. Diese liegt deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt von 1,91 Personen je Haushalt
und deutet auf einen hohen Anteil von Single-Haushalten. Die geringe HaushaltsgréBe im Foérderge-
biet ist vor allem eine Folge der Hartz-IV-Reform. So sind Paare und Lebensgemeinschaften finanziell
deutlich bessergestellt, wenn sich getrennten Wohnraum haben.

3.3 Handlungsbedarf

Das Fordergebiet Weststadt/Am Zachow ist nach wie vor durch eine vergleichsweise hohe Woh-
nungsleerstandsquote gekennzeichnet. Landfristig gesehen wird die Einwohnerentwicklung voraus-
sichtlich auch weiterhin ricklaufig sein. Damit bleibt Riickbau und Aufwertung weiterhin ein Schwer-
punkt der Stadtentwicklung
im  Fordergebiet = West-
stadt/Am Zachow. Daher
sind in den kommenden
Jahren zum Abbau der Leer-
stande auch weitere Riick-
baumaBnahmen vorgese-
hen. Dabei handelt es sich
um  Totalriickbau  von
Wohnbldcken. Bis zum Jahr
2020 ist der Rickbau von
106 WE geplant, nach 2020
besteht ein Rickbaupoten-
zial von 124 WE.
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Objekt Wohnungen MaBnahme
Am Zachow 1-4 53 Totalrtickbau 2019/2020
Am Zachow 5-8 53 Totalrlickbau 2019/2020
moglicher Riickbau nach 2020:
Am Zachow 40 71 Totalriickbau
Am Zachow 27-30 53 Totalrlickbau

Neben dem Riickbau besteht weiterhin Handlungsbedarf bei der Gestaltung der Riickbauflachen, der
Fortsetzung der Sanierung des Gebaudebestandes und der StraBen und Wege im Gebiet.

-

'kbauﬂce H.-Heine-StraBe 40-42 uh ‘ayf

ErschlieBungséﬁie:l_g'én H;;Heihé:StF e
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Karte 4: Sanierungsstand der Hauptgebaude Weststadt/Am Zachow
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Karte 5: Gebaudenutzung Weststadt/Am Zachow
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Karte 6: Wohnungsleerstand Weststadt/Am Zachow
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4  Monitoring fiir das Sanierungsgebiet Altstadt
Karte 7: Lageplan Sanierungsgebiet Altstadt

4.1 Einwohnerentwicklung

Abbildung 31: Bevilkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet

© WIMES 2017 Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet
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Insgesamt lebten zum 31.12.2016 im Sanierungsgebiet 650 Personen, dies sind rund 9 % der Be-
volkerung Malchins. Gegeniiber dem Jahr 2008° ergibt sich ein Bevélkerungsgewinn um 44 Personen
(+7,3 %), wobei dies bedingt ist durch die Entwicklung von 2008 zu 2009 (Fertigstellung und Bezug
von Liickenbebauungen in der SteinstraBe). In den Folgejahren blieb die Entwicklung recht stabil.

Die Zusammensetzung der Einwohner nach dem Alter im Sanierungsgebiet unterscheidet sich im
Vergleich zur Gesamtstadt Malchin. So liegen die Anteile der Kleinkinder, der Schulkinder sowie auch
der Einwohner im Haupterwerbsalter im Sanierungsgebiet unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt.

Fir die Jugendlichen ist ein leicht Gberdurchschnittlicher Wert zu verzeichnen. Deutlich Giberdurch-
schnittlich ist der Anteil der Einwohner im Seniorenalter. Wahrend der Wert in der Stadt Malchin bei
29,6 % liegt, erreicht das Sanierungsgebiet Ende 2016 einen Wert von 33,2 %. Damit ist hier jeder
dritte Einwohner 65 Jahre und alter.

Abbildung 32: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen im Sanierungsgebiet

© WIMES 2017 Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen Sanierungsgebiet
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Abbildung 33: Altersstruktur Gesamtstadt und Sanierungsgebiet im Vergleich
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5 Einwohnerdaten fiir das Sanierungsgebiet wurden erstmalig 2008 erhoben.
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4.2 Gebaude- und Wohnungsbestand
Ende 2016 gab es im Sanierungsgebiet Altstadt insgesamt 141 Gebaude und 407 WE.
Abbildung 34: Wohnungsbestandsentwicklung im Sanierungsgebiet

© WIMES 2017
Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet
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Gegenuber dem Jahr 2005 zeigt sich im Sanierungsgebiet eine Zunahme der Zahl der Wohnungen
um 31 WE. Dieser Zuwachs ist vor allem zuriickzuflihren auf Neubau auf Riickbauflachen sowie in
Baullicken (insgesamt 29 WE). Im Sanierungsgebiet gibt es derzeit noch 11 Baullicken. Zuletzt er-
folgte im Zeitraum 2013/2014 die Neubebauung der Bauliicke PetersilienstraBe 14 (Fertigstellung
Sommer 2014). Im Rahmen dessen wurden auch die gegeniiberliegenden Garagen Ecke Steintor-
Mauer-Strale saniert.

Tabelle 16: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet

Neubau
WE-Bestand Veranderungen im Bestand WE-Bestand Entwicklung
31.12.2005 31.12.2016 absolut
376 407 31

PetersilienstraBBe 14 Garagen Petersilien-/Steintor-Mauer-Straf3e
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Gebaudenutzung

Am 31.12.2016 gab es 141 Hauptgebaude im Sanierungsgebiet. Davon waren 93 Gebdude reine
Wohngebdude, darin befanden sich 326 WE (das sind 80,1 % des gesamten Wohnungsbestandes
im Sanierungsgebiet). In 38 Gebauden befanden sich Mischnutzungen und es gab 10 Nichtwohnge-
baude. (Siehe beigefligte A3-Karte zur Gebdaudenutzung.)

Zu den Nichtwohngebduden zahlen reine Geschaftshauser und Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen, wie die Kita und die Kirche.

Abbildung 35: Gebdude nach der Nutzung

Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt nach der
Nutzung 2016
Nichtwohn-
gebaude; 10;
7,1%

Gebaude in
Mischnutzung;
38; 27,0%

Wohngebaude; 93;
66,0%
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Baualter der Gebaude

Mit einem Anteil von 23,4 % wurde etwa ein Viertel der Gebdude im Sanierungsgebiet vor 1870
errichtet. Weitere 36,9 % sind bis 1945 gebaut worden. 18 Gebdude, 12,8 % des heutigen Gebau-
debestandes, wurden nach 1945 bis 1989 gebaut und 38 Gebdude (27 %) wurden seit 1990 neu
gebaut.

Abbildung 36: Gebdude nach dem Baualter

Gebdude im Sanierungsgebiet Altstadt nach dem
Baualter 2016
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Eigentiimerstruktur

Der liberwiegende Teil der Gebaude im Sanierungsgebiet zahlte Ende 2016 mit einem Anteil von
87,2 % zum Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet). Sieben Gebdude (5,0 %) gehdrten zum
Bestand der MWG (Malchiner-Wohnungsgenossenschaft e. G.), in diesen befinden sich 128 der ins-
gesamt 407 WE im Sanierungsgebiet (31,4 %). Sechs Gebadude sind Eigentum der WOGEMA (Woh-
nungsgesellschaft Malchin mbH) und damit 72 WE (17,7 %).

Tabelle 17: Gebdaude und WE im Sanierungsgebiet nach Eigentiimern

Gebaude Wohnungen

Eigentiimerstruktur Sanierungsgebiet Anteil an Anteil an
Altstadt absolut gesamt in % absolut gesamt in %
MWG 7 5,0 128 31,4
WOGEMA 6 4,3 72 17,7
Stadt 2 1,4 2 0,5
Kirche 3 2,1 1 0,2
Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet) 123 87,2 204 50,1
|gesamt 141 407

Sanierungsstand der Gebaude

Eine erstmalige Aufnahme des gesamten Gebaudebestandes in den Férdergebieten nach verschie-
denen Kriterien, wie Nutzung, Sanierungsstand etc. durch das Bliro Wimes erfolgte im Jahr 2008.

Im Zeitraum 2008 bis 2016 wurden vier Gebaude abgebrochen und flinf Gebdude neu gebaut.

Im Jahr 2008 waren 47,9 % der Gebdude im Sanierungsgebiet saniert (67 Gebaude). Mit einem Anteil
von 10,0 % waren noch 14 Gebaude unsaniert.

Bis zum Jahr 2016 erhdhte sich der Anteil sanierter Gebdaude auf 55,3 % (78 Gebaude). Dies doku-
mentiert den Sanierungsfortschritt im Zeitraum seit 2008. Ende 2016 waren im Sanierungsgebiet
noch sieben Gebdude in unsaniertem Zustand (5,0 %), die tUberwiegend einen hohen Sanierungs-
aufwand erfordern. Die Abnahme im unsanierten Bestand um sieben Gebdude von 2008 zu 2016 ist
auf den Rickbau von vier Gebduden und die Sanierung von drei Gebauden zuriickzufiihren.

An 17 Gebauden fanden bisher Teilsanierungen statt, die weitere SanierungsmaBnahmen erfordern.
Abbildung 37: Gebdude nach Sanierungsstand

Sanierungsstand der Gebaude im Sanierungsgebiet

Sanierungsstand der Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt 2016

Altstadt 2008
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Siehe auch beigefligte A3-Karte zum Sanierungsstand auf Gebaudeebene.
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Schweriner Str. 11 Schweriner Str. 17 Teichstrae 8
(Sanierung 2011) (Sanierung 2012/13) (Neubau 2012)

PastinakelstraBe 11 Wolfssteig 34/36
(unsaniert) (Abriss 2013)

Denkmalgeschiitzte Gebaude
Abbildung 38: denkmalgeschiitzte Gebdude nach Sanierungsstand

Sanierungsstand denkmalgeschiitzter Gebaude im Im Samerungsgeblet glbt es 33 denkmal-

Sanierungsgebiet Altstadt 2016 geschitzte Gebaude, damit sind rund ein
teisaniert; 2; Viertel aller Gebaude im Sanierungsgebiet
Gl % Baudenkmale (23,4 %). In diesen Geb&u-

den sind insgesamt 47 Wohnungen.

“”Sf;‘if,ﬁo . Von den 33 denkmalgeschitzten Gebdu-

den waren Ende 2016 bereits 26 Gebdude
saniert. Finf denkmalgeschiitzte Gebdude
waren noch unsaniert.
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Gebaude- und Wohnungsleerstand

Ende 2016 standen im Sanierungsgebiet nur noch drei Gebaude mit 4 WE komplett leer, davon sind
zwei Gebdude denkmalgeschiitzt. Diese drei Gebdude standen aufgrund der schlechten Bauzustande
leer, sie sind in unsaniertem/ruinésem Zustand und unbewohnbar.

Flnf Gebaude standen teilweise leer mit 6 leeren WE und zwei leeren Gewerbeeinheiten (GE). (Siehe
beigefiigte A3-Karte zum Gebaudeleerstand.)

Im Jahr 2005 lag die Wohnungsleerstandsquote im Sanierungsgebiet mit 31 unbewohnten WE bei
8,2 %. Ende 2016 standen nur noch 10 der insgesamt 407 WE leer, das entspricht einer Wohnungs-
leerstandsquote von nur noch 2,5 %. Dies ist der niedrigste Wert im Betrachtungszeitraum. Der
Riickgang der Leerstande hangt vor allem mit der fortschreitenden Sanierung und dem Riickbau
ruindser, leerstehender Gebaude zusammen. (Siehe beigefiigte A3-Karte zum Wohnungsleerstand.)

Abbildung 39: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet

© WIMES 2017

Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet
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Von den 10 leeren WE im Sanierungsgebiet befanden sich 7 WE in unsanierten Gebauden.
Tabelle 18: Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand der Gebaude

Wohnungen gesamt leere Wohnungen |Leerstandsquote in %
Neubau nach 1990 88 0 0,0
saniert 288 3 1,0
in Sanierung 2 0 0,0
teilsaniert 20 0 0,0
unsaniert 9 7 77,8
| gesamt 407 10 2,5

In denkmalgeschitzten Gebdude standen im Sanierungsgebiet vier WE leer, das sind 8,5 % aller
Wohnungen in denkmalgeschiitzten Gebduden. Diese vier WE waren in unsanierten Gebauden.

Wohnungsnachfragende Haushalte

Im Sanierungsgebiet fragten 2016 insgesamt 670 Personen Wohnraum nach. Diese Zahl setzt sich
zusammen aus den Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziglich der Einwohner in Heimen.

Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet lag Ende 2016 bei 407 WE, davon standen 10 WE leer.
Wohnungsbestand abzliglich leerstehender Wohnungen ergibt die Zahl wohnungsnachfragender
Haushalte, welche damit bei 397 Haushalten lag.

Wird die Einwohnerzahl gesamt (ohne Heime) zu den wohnungsnachfragenden Haushalten ins Ver-
haltnis gesetzt, ergibt sich eine durchschnittliche HaushaltsgréBe von 1,69 Personen je Haushalt.
Dies liegt merklich unter dem Wert der Gesamtstadt von 1,91 Personen je Haushalt und deutet auf
einen hohen Anteil von Single-Haushalten.
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4.3 Stand der Sanierung und Handlungsbedarf Sanierungsgebiet Altstadt Malchin
Stand der Sanierung der ErschlieBungsanlagen

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen konnten in den letzten Jahren mehrere MaBnahmen umgesetzt
werden. So erfolgte 2014 die umfangreiche Sanierung der SteinstraBe einschlieBlich Leitungsbau.

SteinstraBe — wahrend und nach der Neugestaltung

In Durchflihrung befindet sich die Neugestaltung des StraBenraums Lange StraBe/PastinakelstraBe.

S g

Lange StraBe/PastinakelstraBe — wéhrenrd der Neugestaltung

Handlungsbedarf besteht noch fiir die TeichstraBe, PetersilienstraBe/Steintormauerstrae und Mih-
lenstraBe, die behindertengerechte Gestaltung des Marktplatzes, die Gestaltung des Wegekreuzes
mit Brunnen zur Aufwertung der Wargentiner StraBe (Aufstellen Bronzeskulptur ,Brunnen der Le-
bensfreude", Gestaltung Kirchplatz bereits erfolgt) sowie fiir die Neugestaltung/Neuordnung der Ab-
bruchflache Teichberg.

Seite 47



Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2016

Abbruchflache Teichberg Petersilienstral3e
Handlungsbedarf im Hochbau

Insgesamt besteht noch fiir 24 Gebaude im Sanierungsgebiet Sanierungsbedarf, dabei verweisen
sieben Gebaude auf hohen Handlungsbedarf. Dringender Bedarf einer denkmalgerechten Sanierung
besteht fiir die Objekte LindenstraBe 5 und SteinstraBe 20. Geplant ist zudem die Fortsetzung der
Sanierung des Rathauses (2. BA) sowie der denkmalgerechten Sanierung von Dach/Teilfassade der
Marienkapelle und des Nord- und Hauptschiffes der St.-Johannis-Kirche. Der 1. BA der Dachsanie-
rung der St.-Johannis-Kirche erfolgte 2014.

Um eine stabile Entwicklung im Sanierungsgebiet zu erreichen, sind vor allem auch die vorhandenen
Potenziale zur Starkung der Stadtmitte als Wohnstandort zu nutzen. Zum einen bieten diesbeziiglich
die vorhandenen Baullicken/Brachflachen die Mdglichkeit fiir Neubau, derzeit gibt es im Sanierungs-
gebiet noch elf Bauliicken mit einer Flache von rund 2.700 m2. So erfolgte 2013/2014 die Neube-
bauung der Baullicke PetersilienstraBe 14. Geplant ist zudem fiir die kommenden Jahre der Neubau
SteinstraBBe 22.

Zum anderen koénnten durch bedarfsgerechte Sanierungen derzeit unbewohnbarer leerstehender Ge-
baude Wohnungen wieder dem Markt zugefuhrt werden. Ende 2016 gab es im Sanierungsgebiet nur
noch drei komplett leere Gebaude (auf diese entfielen 4 der insgesamt 10 leeren WE). Diese drei
Gebaude sind in unsaniertem/ruinésen Zustand und aufgrund ihres Zustandes nicht nutzbar. Gerade
die unsanierten/ruindsen Gebdude stehen schon (ber Jahre leer und erfordern einen erheblichen
Sanierungsaufwand.

SEs

Pastinakelstra3e 3 Petersilienstrae 10 SteinstraBe 20
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5 Monitoring Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt

Das Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt schlieBt im Bereich des Marktes nérdlich an das Sanie-
rungsgebiet an.

Karte 8: Lageplan Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt

Achtung. Die Erweiterung der Stadtebaulichen GesamtmaBnahme Malchin ,Altstadt" um das Stad-
tumbaugebiet ,Nordliche Altstadt" erfolgte erst zum Januar 2011.

5.1 Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerzahl im Stadtumbaugebiet Nérdliche Altstadt lag zum 31.12.2016 bei 560 Personen.
Ende 2011 lag die Zahl bei 486 Personen. Damit ergibt sich ein Zuwachs um 74 Personen bzw.
15,2 %.

Dieser Einwohnerzugewinn ist zum einen auf die Baufertigstellung und den Bezug des Gebdaudekom-
plexes SchultetusstraBe 1 mit 18 altersgerechten WE im Jahr 2012 zurtickzufiihren und zum anderen
auf den Neubau Karl-Dressel-StraBe 2 und 4/RosmarinstraBe 2 und 4 mit 27 WE im Jahr 2015. So
zeigt auch folgende Abbildung jeweils in den Jahren 2012 und 2015 eine merkliche Einwohnerzu-
nahme auf.
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Abbildung 40: Bevélkerungsentwicklung im Stadtumbaugebiet Nérdliche Altstadt

© WIMES 2017 Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt
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Im Vergleich zur Gesamtstadt verweist das Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt auf eine deutlich
dltere Altersstruktur. So liegt der Anteil der Senioren ab 65 Jahre mit 38,6 % um 9 Prozentpunkte
Uber dem Wert der Gesamtstadt. Deutlich mehr als jeder dritte Einwohner ist damit in der Nordlichen
Altstadt 65 Jahre und élter. Dagegen ist der Anteil der Einwohner im Haupterwerbsalter mit nur
42,9 % merklich unterdurchschnittlich (Gesamtstadt = 52,0 %).

Abbildung 41: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt

© WIMES 2017 Einwohner nach ausgewaéhiten Altersgruppen Stadtumbaugebiet
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Abbildung 42: Altersstruktur Gesamtstadt und Stadtumbaugebiet Nérdliche Altstadt im Vergleich

© WIMES 2017

Altersstruktur imVergleichim Jahr 2016 (Anteile an der Bevélkerungin %)
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5.2 Gebdude- und Wohnungsbestand

Im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt gab es zum 31.12.2016 insgesamt 17 Gebdude und
244 WE. Gegenliber dem Jahr 2011 erhdhte sich der Wohnungsbestand um 45 WE, zuriickzuftihren
auf den Neubau SchultetusstraBe 1 der MWG im Jahr 2012. Angrenzend dazu erfolgte im Zeitraum
2013 bis 2015 durch die WOGEMA im Bereich RosmarinstraBe 2 und 4/Karl-Dressel-StraBe 2 und 4
ein Neubauvorhaben, welches die Bebauung dieses Innenstadtquartiers vervollstandigte. Die Fertig-
stellung des Gebaudekomplexes mit 27 Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten konnte im August
2015 verzeichnet werden (Schllissellibergabe an erste Mieter Mai 2015). Mit der Neubebauung erfolgte
auch die Gestaltung der AuBenanlagen im Innenhof und die innere ErschlieBung des Siidquartiers.

Abbildung 43: Wohnungsbestandsentwicklung im Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt
© WIMES 2017

Wohnungsbestand im Stadtumbaugebiet Nérdliche Altstadt
I \\V/ohnungen gesamt =O=Entwicklung (2011=100%)
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Tabelle 19: Faktoren der Veranderungen im Wohnungsbestand

Neubau

WE-Bestand Veranderungen im Bestand WE-Bestand Entwicklung
31.12.2011 31.12.2016 absolut
199 244 45
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K.-Dressel-StraBe/Rosmarinstr. 2 und 4 — April 2015

Schultetusstrae '

Von den insgesamt 17 Gebauden im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt waren Ende 2016 sechs
Gebaude in saniertem Zustand und sieben Gebdude Neubau seit 1990. Auf diese entfallen insgesamt
238 WE (97,5 % aller Wohnungen). Drei Gebdude waren noch unsaniert, auf diese entfallen sechs
WE. (Siehe A3-Karte zum Sanierungsstand.)

Abbildung 44: Gebaude und Wohnungen nach Sanierungsstand 2016

Sanierungsstand der 17 Gebdude im Verteilung der 244 Wohnungen im
Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt nach dem
Sanierungsstand der Gebdude

Neubau seit . Neubau seit
1990; 7; unsaniert; 6; 1990; 64;

saniert; 174;
71,3%

teilsaniert; 1;
5,9%
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Markt 6 — Neubau 2002 AchterstraBe 9 — unsaniert, Abriss 2017
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Abbildung 45: Gebdude im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt nach der Nutzung

Gebaude im Stadtumbaugebiet Nordliche
Altstadt nach der Nutzung 2016
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Im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt
dominiert die Wohnnutzung. Dabei entfallt
der GroBteil der Wohnungen auf Mehrfa-
milienhduser  industrieller ~ Bauweise
(68,4 % aller Wohnungen). (Siehe A3-
Karte zur Gebaudenutzung.)

Tabelle 20: Gebaude und Wohnungen nach der Baustruktur

Gebdude Wohnungen
Anteil an Anteil an

absolut gesamt in % absolut gesamt in %
Einfamilienhaus 1 5,9 1 0,4
Mehrfamilienhaus-industriel 4 23,5 167 68,4
Mehrfamilienhaus-traditionell 3 17,6 24 9,8
Wohn- und Geschaftshaus 6 35,3 52 21,3
Geschaftshaus/Gewerbe 3 17,6 0 0,0
lgesamt 17 244

Von den insgesamt 244 WE im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt entfielen Ende 2016 93 WE auf
die WOGEMA, der Anteil an allen WE im Gebiet lag damit bei 38,1 %. Ahnlich hoch fiel der Anteil im
Privateigentum, selbst genutzt bzw. vermietet, mit 37,7 % (92 WE) aus. Zum Bestand der GWG

mbH gehoren vier Gebdude mit 59 WE.

Tabelle 21: Gebaude und Wohnungen nach Eigentiimern

Gebdude Wohnungen
Anteil an Anteil an
| Eigentiimerstruktur absolut gesamt in % absolut gesamt in %
MWG 4 23,5 59 24,2
WOGEMA 4 23,5 93 38,1
private Eigentimer 9 52,9 92 37,7
lgesamt 17 244
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Gebaude- und Wohnungsleerstand

Im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt standen Ende 2016 2 Gebdude mit 6 WE komplett leer.
Diese Gebdude sind in schlechtem baulichen Zustand und werden im Jahr 2017 durch Abbruch vom
Markt genommen. Weitere 2 Gebdude verwiesen auf Teilleerstande mit 12 leeren WE und 1 leeren
GE. (Siehe A3-Karte zum Gebdudeleerstand.)

Ende 2016 gab es im Stadtumbaugebiet Noérdliche Altstadt 18 leere WE, damit lag die Wohnungs-
leerstandsquote bei 7,4 %. Gegeniliber 2011 nahm der Leerstand leicht zu. (Siehe A3-Karte zum
Wohnungsleerstand.)

Abbildung 46: Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt

© WIMES 2017
Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt
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Von den insgesamt 18 leeren WE im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt entfielen sechs WE auf
unsanierte Gebdude und damit der gesamte Wohnungsbestand in unsanierten Gebauden.

5.3 Handlungsbedarf

Schwerpunkt im Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt ist die Gestaltung des Nordquartiers, welches
unbebaut ist und brachliegt. Das Sudquartier wurde, wie bereits beschrieben in den letzten Jahren
wieder bebaut. Mit der Fertigstellung des Neubaus Karl-Dressel-StraBe 2 und 4/RosmarinstraBe 2
und 4 im Jahr 2015 erfolgte die BlockkantenschlieBung im Sidquartier.

Handlungsbedarf besteht noch fiir:
= Abbruch leerstehende unsanierte Gebaude AchterstraBe 9 und BahnhofstraBe 5 (beide 2017)
» Neugestaltung StraBenraum Karl-Dressel-StraBe (2017)
» Neugestaltung StraBenraum AchterstraBe (2018)
» die Gestaltung des Nordquartiers — Umnutzung Brache/Aufwertung/Parkplatz

~

Brache Nordquartier
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6 Stadtumbaugebiet Wedenhof
Das Stadtumbaugebiet Wedenhof schlieBt westlich an das Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt an.
Karte 9: Lageplan Stadtumbaugebiet Wedenhof

! % g ‘,\ ’ $7 - - , ’/‘4\-‘

6.1 Einwohner gesamt und nach Altersgruppen

Der Einwohnerbestand lag in der Gesamtstadt Malchin, einschlieBlich der Ortsteile, am 31.12.2016
bei 7.542 Personen. In der Kernstadt Malchin wohnten 6.392 Einwohner und im Stadtumbaugebiet
Wedenhof 315 Personen, das sind rund 4 % der Einwohner der Stadt Malchin.

Tabelle 22: Einwohner gesamt 2016 im Vergleich

Anteil an
Einwohner | gesamt in %
Malchin gesamt 7.542 100,0%
Kernstadt Malchin (ohne Ortsteile) 6.392 84,8%
davon: Stadtumbaugebiet Wedenhof 315 4,2%

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist die Altersstruktur im Stadtumbaugebiet Wedenhof durch leicht
unterdurchschnittliche Anteile im Kindes- und Jugendalter gekennzeichnet. Der Anteil der Einwohner
im Haupterwerbsalter entspricht nahezu dem Wert der Gesamtstadt. Der Anteil der Senioren liegt
um 1,5 Prozentpunkte Giber dem stadtischen Durchschnitt und erreicht 31,1 % (siehe folgende Ab-
bildungen).
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Abbildung 47: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen Stadtumbaugebiet Wedenhof
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Abbildung 48: Altersstruktur Gesamtstadt und Stadtumbaugebiet Wedenhof im Vergleich
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6.2 Gebdude- und Wohnungsbestand
Abbildung 49: Gebdude nach der Nutzung im Stadtumbaugebiet Wedenhof
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individuellen Lebensbewaltigung Weden-

hof 6.
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Tabelle 23: Gebaude nach der Nutzung und Wohnungen im Stadtumbaugebiet Wedenhof

Wohnungen in diesen
Gebaude Gebaduden
Anteil an Anteil an
absolut gesamt in % absolut gesamt in %

Wohngebaude 18 72,0 187 93,5

Gebdude in Mischnutzung 4 16,0 13 6,5

Nichtwohngebadude 3 12,0 0,0
lgesamt 25 200

Whn- und Geschaftshaus Wargentiner StraBe 10

Von den insgesamt 25 Gebauden im Stadtumbaugebiet Wedenhof waren Ende 2016 18 Gebdude in
saniertem Zustand und ein Gebdude Neubau seit 1990. Auf diese entfallen insgesamt 186 WE

(83,0 % aller Wohnungen). Drei Gebdaude waren noch unsaniert, auf diese entfallen vier WE. (Siehe
A3-Karte zum Sanierungsstand.)

Geschosswohnungsbau Wargentiner StraBe 16-22

Im Zeitraum 2015/2016 erfolgte erst die Sanierung der Wohngebaude SchulstraBe 9-11 und 3-7 mit
insgesamt 42 WE. Dabei wurden auch die Griinanlagen neu angelegt.

Abbildung 50: Sanierungsstand der Gebaude sowie Wohnungen im Stadtumbaugebiet Wedenhof
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saniert; 185;
92,5%
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SchulstraBe 9-11 wahrend und nach der Sanierung

Gebdude- und Wohnungsleerstand

Im Stadtumbaugebiet Wedenhof standen Ende 2016 3 Gebdude mit 4 WE und 1 GE komplett leer.
Diese Gebadude sind unsaniert. Weitere 3 Gebaude verwiesen auf Teilleerstande mit 13 leeren WE.
(Siehe A3-Karte zum Gebdudeleerstand.) Somit gab es Ende 2016 im Stadtumbaugebiet Wedenhof
insgesamt 17 leere WE, damit lag die Wohnungsleerstandsquote bei 8,5 %. (Siehe A3-Karte zum
Wohnungsleerstand.)

7 Gebiet LindenstraBBe/Turnplatz

Das Gebiet LindenstraBe/Turnplatz schlieBt siidlich an das Sanierungsgebiet Altstadt an. Das Gebiet
ist raumlich sehr klein und hat eine Flache von nur 1,3 ha.

Karte 10: Lageplan Gebiet LindenstraBe/Turnplatz

’ —W

Seite 58



Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2016

7.1 Einwohner gesamt und nach Altersgruppen

Der Einwohnerbestand lag in der Gesamtstadt Malchin, einschlieBlich der Ortsteile, am 31.12.2016
bei 7.542 Personen. In der Kernstadt Malchin wohnten 6.392 Einwohner. Entsprechend der geringen
GroBe lebten im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz nur 47 Personen und damit 0,6 % der Einwohner
Malchins.

Tabelle 24: Einwohner gesamt 2016 im Vergleich

Anteil an
Einwohner | gesamt in %
Malchin gesamt 7.542 100,0%
Kernstadt Malchin (ohne Ortsteile) 6.392 84,8%
davon: Gebiet LindenstraBe/T urnplatz 47 0,6%

Das Gebiet LindenstraBe/Turnplatz ist durch eine recht junge Altersstruktur gekennzeichnet. Im Ver-
gleich zur Gesamtstadt werden vor allem deutlich tGberdurchschnittliche Anteile der Schulkinder und
Jugendlichen deutlich. Auch die Anteile der Kleinkinder und der Personen im Haupterwerbsalter lie-
gen Uber den Werten der Gesamtstadt. Demgegeniiber liegt der Anteil der Senioren ab 65 Jahre an
der Gesamtbevolkerung im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz mit nur 14,9 % deutlich unter dem Wert
der Gesamtstadt (29,6 %).

Zu berlicksichtigen ist bei der Altersstruktur im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz die geringe absolute
Besetzung der einzelnen Altersgruppen aufgrund des geringen Bevoélkerungsaufkommens im Gebiet.

Abbildung 51: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen LindenstraBe/Turnplatz
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Abbildung 52: Altersstruktur Gesamtstadt und LindenstraBe/Turnplatz im Vergleich
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7.2 Gebdude- und Wohnungsbestand

Das Gebiet LindenstraBe/Turnplatz umfasst insgesamt nur acht Gebdude, davon fiinf Wohngebdude
und drei Nichtwohngebaude. (Siehe A3-Karte zur Gebdudenutzung.)

Tabelle 25: Gebaude und Wohnungen im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz

Gebdude | Wohnungen
Wohngebaude 5 20
Nichtwohngebaude 3
lgesamt 8 20

Bei den drei Nichtwohngebduden handelt es sich um folgende Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen, d. h. Einrichtungen die sozialen und kulturellen Zwecken dienen:

Tabelle 26: Nichtwohngebaude im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz

Nichtwohngebaude:

S_onderpadagoglsches Forderzentrum teisaniert
Lindenschule

Turnhale Turnplatz teilsaniert
ehem. Internat Turnplatz, Gebaude unsaniert
derzeit durch die Forderschule genutzt

Die Lindenschule und die Turnhalle sind in teilsaniertem Zustand, es sind weitere SanierungsmaB-
nahmen erforderlich. Das ehemalige Internatsgebdude am Turnplatz ist unsaniert.

Bei den Wohngebauden sind drei Gebdude (Einfamilienhduser) bereits saniert, zwei Gebdude sind
teilsaniert (Mehrfamilienhduser LindenstraBe 9, 9a und LindenstraBe 9 b). (Siehe A3-Karte zum Sa-
nierungsstand.)

Tabelle 27: Wohngebaude im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz

Wohngebaude Gebdude Wohnungen
saniert 3 3
teilsaniert 2 17
lgesamt 5 20

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme gab es im Gebiet LindenstraBe/Turnplatz keine Leerstande.

7.3 Handlungsbedarf
Fir das Gebiet LindenstraBe/Turnplatz ergibt sich folgender Handlungsbedarf:

» Sanierung und Umbau Turnhalle zu Mehrzweckhalle

—
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= stadtebauliche Neuordnung des ehemaligen Internatsgebdudes LindenstraBe (derzeit noch
durch Forderschule genutzt)

-

» Liegenschaft Forderschule hat langfristig keinen Bestand, interessant fiir andere Nutzungen,
Z. B. wie Musikschule

Hinweis: In den folgenden Karten sind das Sanierungsgebiet Altstadt, das Stadtumbaugebiet Nord-
liche Altstadt, das Stadtumbaugebiet Wedenhof und das Gebiet LindenstraBe/Turnplatz dargestellt.

Seite 61



O\ A
R

W/

tadtumbaugebiet”
e d
Wedenhof

Karte 11: Gebdaudenutzung Innenstadt

STADT
MALCHIN

Monitoring

Stadtentwicklung

Legende

Gebaudenutzung

[C] Wohngebaude
[ Gebiude in Mischnutzung
[T Nichtwohngebaude

bereits Totalriickbau erfolgt

Grenze
Sanierungsgebiet Altstadt

Grenze Stadtumbaugebiet
Nordliche Altstadt

Grenze Stadtumbaugebiet
Wedenhof

Grenze Gebiet
LindenstraBe/Turnplatz

Datenstand: 31.12.2016




Karte 12: Sanierungsstand der Hauptgebdude Innenstadt
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Karte 14: Wohnungsleerstand Innenstadt

STADT
MALCHIN

Monitoring
Stadtentwicklung

Legende

i\S"‘tg‘dtL\lfm\I':g/uge 'ét; e
‘ che Altstadt”

Wohnungsleerstand
in % am Wohnungsbestand gesamt

B kein Leerstand

[]bis3

[ ] 3bis 5

L[] 5bis10

L] 10 bis 20

I 20 bis 50

M 50 bis 99

M alle Wohnungen im Gebéude leer

[ Gebiude ohne Wohnungen

bereits Totalriickbau erfolgt

Grenze
Sanierungsgebiet Altstadt

Grenze Stadtumbaugebiet
Nordliche Altstadt

Grenze Stadtumbaugebiet
Wedenhof

Grenze Gebiet
LindenstraBe/Turnplatz

- imes

d Moe
1 e
q []D[juifn -

f Datenstand: 31.12.2016

!




Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2016

8 Gebiet Bahnhofsvorstadt
Das Gebiet Bahnhofsvorstadt liegt nordwestlich der Altstadt und hat eine Flache von 8,5 ha.
Karte 15: Lageplan Gebiet Bahnhofsvorstadt

8.1 Einwohner gesamt und nach Altersgruppen

Der Einwohnerbestand lag in der Gesamtstadt Malchin, einschlieBlich der Ortsteile, am 31.12.2016
bei 7.542 Personen. In der Kernstadt Malchin wohnten 6.392 Einwohner und im Gebiet Bahnhofs-
vorstadt 481 Personen, das sind rund 6 % der Einwohner der Stadt Malchin.

Tabelle 28: Einwohner gesamt 2016 im Vergleich

Anteil an
Einwohner | gesamt in %
Malchin gesamt 7.542 100,0%
Kernstadt Malchin (ohne Ortsteile) 6.392 84,8%
davon: Bahnhofsvorstadt 481 6,4%

Die Einwohnerzusammensetzung in der Bahnhofsvorstadt unterscheidet sich im Vergleich zur Ge-
samtstadt Malchin. Es zeigt sich fiir die Bahnhofsvorstadt eine deutliche jlingere Altersstruktur, so
liegen die Anteile der Kleinkinder, der Schulkinder und der Jugendlichen sowie auch der Einwohner
im Haupterwerbsalter in der Bahnhofsvorstadt tiber dem Durchschnitt der Gesamtstadt.

Unterdurchschnittlich ist dagegen der Anteil der Einwohner im Seniorenalter. Wahrend der Wert in
der Stadt Malchin bei 29,6 % lag, erreichte die Bahnhofsvorstadt Ende 2016 einen Wert von 15,4 %.
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Abbildung 53: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen Bahnhofsvorstadt
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Abbildung 54: Altersstruktur Gesamtstadt und Bahnhofsvorstadt im Vergleich
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8.2 Gebdude- und Wohnungsbestand

Abbildung 55: Gebaude nach der Nutzung in der Bahnhofsvorstadt
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In der Bahnhofsvorstadt gibt es insgesamt
119 Hauptgebdude mit 274 Wohnungen.
Der liberwiegende Teil der Gebaude sind
zu rund 76 % Wohngebdude. Es gibt 18
Gebdude mit Mischnutzungen (Wohnen
und Gewerbe) sowie 11 Nichtwohnge-
baude (Gewerbe sowie Verwaltung, Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen etc.).

Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen in der Bahnhofsvorstadt zahlen z.
B. die Bibliothek und das Gemeindezent-
rum der freikirchlichen Gemeinde.
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Tabelle 29: Gebdude nach der Nutzung und Wohnungen in der Bahnhofsvorstadt

Wohnungen in diesen
Gebdude Gebduden
Anteil an Anteil an
absolut gesamt in % absolut gesamt in %

Wohngebaude 90 75,6 235 85,8

Gebaude in Mischnutzung 18 15,1 39 14,2

Nichtwohngebaude 11 9,2 0,0
lgesamt 119 274

Abbildung 56: Sanierungsstand der Gebaude in der Bahnhofsvorstadt
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Von den insgesamt 119 Gebduden in der
Bahnhofsvorstadt sind 69 Gebaude saniert
(einschlieBlich Neubau nach 1990), das
entspricht einem Anteil von 58,0 %, ge-
messen am Gebdudebestand in der Bahn-
hofsvorstadt. In diesen Gebauden befin-
den sich 151 WE von insgesamt 274 Woh-
nungen in der Bahnhofsvorstadt. An 40
Gebduden fanden bisher Teilsanierungen
statt, die weitere SanierungsmaBnahmen
erfordern. In der Bahnhofsvorstadt gibt es
noch 10 unsanierte Gebaude, welche sich
zumeist aufgrund jahrelangen Leerstan-
des in sehr schlechtem baulichen Zustand
befinden.

Tabelle 30: Gebaude nach dem Sanierungsstand und Wohnungen in der Bahnhofsvorstadt

Wohnungen in diesen
Gebdude Gebduden
Anteil an Anteil an
absolut gesamt in % absolut gesamt in %

saniert (einschl. Neubau) 69 58,0 151 55,1

teilsaniert 40 33,6 97 35,4

unsaniert 10 8,4 26 9,5
lgesamt 119 274

Gebadude- und Wohnungsleerstand

Von den 119 Gebauden in der Bahnhofsvorstadt standen insgesamt 8 Gebaude mit 25 WE und 2 GE
komplett leer. Diese Gebaude sind alle unsaniert, sie stehen aufgrund der schlechten Bauzustande
leer und sind zum GroBteil unbewohnbar/nicht nutzbar. 10 Gebaude mit 11 leeren WE und 3 leeren
GE verwiesen auf Teilleerstande. (Siehe A3-Karte zum Gebdudeleerstand.)

Von den 274 Wohnungen in der Bahnhofsvorstadt standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
36 Wohnungen leer, das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 13,1 %. Dies liegt deutlich
Uber dem Wert der Gesamtstadt, welcher Ende 2016 bei 7,6 % lag.

Von den insgesamt 36 leeren Wohnungen sind 25 Wohnungen in unsanierten Gebduden, damit liegt
die Leerstandsquote in diesem Bereich bei 96,2 %. D.h. fast der gesamte Bestand an Wohnungen
in unsanierten Gebduden ist nicht bewohnt.
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Tabelle 31: Komplett leere Gebaude in der Bahnhofsvorstadt

Objekt Sanierung Gebaudeart Wohnungen| Gewerbe
BahnhofstralBe 8 unsaniert Mehrfamilienhaus 4
BahnhofstraBBe 32 unsaniert Wohn- und Geschaftshaus 3 1
BahnhofstraBBe 35 unsaniert Mehrfamilienhaus 4
BahnhofstraBBe 42 unsaniert Mehrfamilienhaus 4
Breite StralBe 29 unsaniert Mehrfamilienhaus 3
Fritz-Reuter-Platz 10 unsaniert Gewerbehalle 1
GartenstraBe 10 unsaniert Mehrfamilienhaus 3
KreuzstraBBe 6 unsaniert Mehrfamilienhaus 4
gesamt: 8 Gebaude 25 2

T SO A

BahnhofstraBe 35 | | hnhstraBe 32

Fritz-Reuter-Platz 10 GartenstraBe 10
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8.3 Handlungsbedarf

Wie die Auswertung zu den komplett leeren Gebduden zeigte, befinden sich diese vor allem entlang
der BahnhofstraBe (einschlieBlich Eckgebdude Breite StraBe 29). Die BahnhofstraBe ist eine wichtige
Verkehrsader der Kernstadt und gerade hier gibt es groBe stadtebauliche Missstande, die das Stadt-
bild stark beeintrachtigen und unter Umstanden auch eine Negativwirkung auf potenzielle Investo-
ren, Einwohner und Besucher ausstrahlen.

Neben der Sanierung des Gebaudebestandes besteht zudem auch Handlungsbedarf bei den Erschlie-
Bungsanlagen, dies betrifft vor allem die GartenstraBe mit dringendem Aufwertungsbedarf.
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Karte 17: Sanierungsstand der Hauptgebaude Bahnhofsvorstadt
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Karte 18: Gebaudeleerstand Bahnhofsvorstadt

X

" Bibliothek

1 3R Regionale/,
| o N7 \Schile

5

latz

]

\

Grund-
schule

{ilch-Stre Be

-8

i
ot

N

L s . \ “‘\, \ [ (
[ Bl \{ \‘\_“ \ "
é— \Woa \ oy
f y (D" \.\ B f\ \ » N
/) / @ \ \ \\‘ i ’
Férder- \ 8'127,
“ischule g’(‘" ot o

- STADT
MALCHIN

Monitoring
Stadtentwicklung

Legende

Gebaudeleerstand

B Gebiude komplett leerstehend
[] Gebaude teilweise leerstehend

Grenze
Bahnhofsvorstadt

F

-mimes

Datenstand: 31.12.2016




Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2016

9 EntwicklungsmaBnahme Remplin

Bereits mit der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Jahr 2010
wurde Remplin als Schwerpunktgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf eingestuft.

Ein GroBteil der denkmalgeschitzten Gebdude war unsaniert/vom Verfall bedroht und stand demzu-
folge komplett leer. Eine hohe Wohnungsleerstandsquote im industriell errichteten Bestand erfordert
RiickbaumaBnahmen in Remplin. Dadurch sollen die dérflichen Strukturen in Remplin wiederhergestellt
werden und in der Folge besteht eine weitere Chance der Starkung der Innenstadt Malchins.

Mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung zum Stichtag 31.12.2009 wurde Remplin in
dieses Begleit-, Beobachtungs- und Bewertungssystem des integrierten Entwicklungsprozesses der
Stadt Malchin aufgenommen. Seitdem waren Einwohnerverluste verbunden mit einer Zunahme der
Leerstéande kennzeichnend.

Im Jahr 2015 erfolgte die Erarbeitung eines Dorfentwicklungskonzeptes fir Remplin.

9.1 Lage im Raum

Erstmals wurde der Ort Remplin 1283 schriftlich erwdhnt. Von 1405 bis 1816 gehérten die Rempliner
Guter der Familie Hahn. Unter Friedrich II. Hahn gelangte das Dorf zu Wohlstand. Vielfaltige bauliche
Veranderungen und Neubauten fanden statt.

Bis 2009 war Remplin eine selbstandige Gemeinde. Zum 07.06.2009 fand die Auflésung der Ge-
meinde Remplin und die Eingemeindung in die Stadt Malchin statt.

Remplin befindet sich an der nordlichen Grenze des Naturparks Mecklenburgische Schweiz und liegt
ca. 6 km westlich des Stadtgebietes Malchins. Die Ortschaft erstreckt sich mit ihren ehemaligen
Ortsteilen Remplin, Alt-Panstorf, Hagensruhm, Neu-Panstorf, Retzow und Wendischhagen (ber eine
Flache von 4.441 ha.

Remplin besitzt ein eigenes Wappen. Das Wappen wurde am 23. Mai 1996 durch das Innenministe-
rium genehmigt und unter der Nr. 104 der Wappenrolle von Mecklenburg-Vorpommern registriert.

9.2 Bevodlkerungsentwicklung
Bevolkerungsentwicklung gesamt

Der Einwohnerverslust in der ehemals eigenstandigen Gemeinde Remplin betrug im Zeitraum von
2001 bis 2016 insgesamt 21,2 % (-184 Personen). Wanderungszahlen sowie Geburten und Sterbe-
falle liegen langfristig flir Remplin leider nicht vor. Im Jahr 2016 ist gegeniiber dem Vorjahr ein
Einwohnerverlust in Remplin von 21 Personen eingetreten. Im Jahr 2016 wurden keine Kinder in
Remplin geboren, es gab aber 4 Sterbefalle. Somit ist der Einwohnerverlust in Remplin gegenliber
dem Vorjahr durch Abwanderung von 17 Einwohnern und den 4 Sterbefallen eingetreten.

Abbildung 57: Bevdlkerungsentwicklung ehemalige Gemeinde Remplin seit 2001
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Zum 07.06.2009 fand die Auflésung der Gemeinde Remplin und die Eingemeindung in die Stadt
Malchin statt. Insofern wurde Remplin mit den dazugehérigen Ortsteilen auch erst ab 2009 in der
Begleit- und Bewertungsystem (Monitoring Stadtentwicklung) aufgenommen.

Hinweis: Die folgenden Ausflihrungen beziehen sich nur auf Remplin (ohne die dazugehdérigen Ort-
steile).

Zum 31.12.2009 lag die Einwohnerzahl in Remplin noch bei 400 Personen, im Jahr 2014 waren es
nur noch 346 Einwohner (mit Hauptwohnsitz). Gegentiber dem Jahr 2009 nahm die Bevdlkerung um
72 Personen ab. Dies ist ein Verlust von -18,0 %. Der Einwohnerverlust in Remplin ist liberwiegend
durch Abwanderung eingetreten.

Abbildung 58: Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Remplin

© WIMES 2017 Einwohnerentwicklung im Ortsteil Remplin
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Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich im Zeitraum von 2009 bis 2016 fast halbiert. Am
31.12.2016 wohnten noch 16 Kinder bis sechs Jahre in Remplin. Die Zahl der Schulkinder hat sich
um 10 Personen erhdht. Der gréBte Einwohnerverlust ist jedoch in der Altersgruppe der Jugendlichen
(15-25 Jahre) eingetreten. Der Einwohnergewinn von 2014 zu 2015 hangt mir dem Zuzug von
Fliichtlingen zusammen, die jedoch in 2016 wieder weggezogen sind.

Tabelle 32: Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen 2009-2014

Einwohner absolut Entwicklung
Ortsteil Remplin 2009 2014 2015 2016 absolut
Kinder bis 6 Jahre 31 16 17 16 -15
Kinder >6 bis 15 Jahre 21 26 31 31 10
Jugendliche >15 bis 25 Jahre 43 15 32 14 -29
Haupterwerbsalter >25 bis 65 Jahre 212 192 187 186 -26
Senioren ab 65 Jahre 93 97 90 81 -12
lgesamt 400 346 357 328 -72

Nach Altersgruppen betrachtet, zeigt sich, dass die Anteile an Kindern im Schulalter und der Einwohner
im Seniorenalter gegeniliber dem Jahr 2009 angestiegen sind, demgegentiber sind die Anteile an Kin-
dern im Kita-Alter, im Jugendalter und im Haupterwerbsalter zurlickgegangen.

Im Vergleich zur Gesamtstadt Malchin zeigt sich, dass die Anteile der Einwohner im Haupterwerbs-
alter und im Schulalter Gber dem Wert der Gesamtstadt Malchin liegen. Demgegeniiber liegen aber
die Anteile der Einwohner im Kita- und Jugendalter deutlich unter dem stadtischen Wert.
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Der Anteil der Senioren ab 65 Jahre ist mit 25,2 % unterdurchschnittlich, in der Gesamtstadt ist der
Seniorenanteil an der Gesamtbevdlkerung in 2016 bei 31,0 %.

Abbildung 59: Anteile ausgewahlter Altersgruppen 2009 und 2016 im Vergleich

© WIMES 2017 Anteile ausgewahlter Altersgruppen an der Gesamtbevolkerung im Ortsteil Remplin
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9.3 Entwicklung des Wohnungsmarktes

Bereits im Jahr 2014 erfolgte eine Bestandsaufnahme aller Gebdude, StraBen und Wege sowie des
Zustandes der Freifldachen. Im Sommer 2017 wurde die Bestandsaufnahme aktualisiert. Im Ergebnis
der Bestandsaufnahme kristallisierte sich nach wie vor der Ortskern als Schwerpunktgebiet heraus.

Karte 19: Ubersichtskarte Untersuchungsgebiet im Ergebnis der Vor-Ort-Begehung

d "P 1'-‘..;-‘ B . ~ gy _“

[ Grenze Untersuchungsgebiet
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Gebadude-/Wohnungsbestand und Leerstand

In Remplin gab es zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 110 Gebdude mit 181 Wohnungen (WE),
davon standen 28 WE leer. Das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 15,5 %.

Der Gebaudebestand hat sich im Saldo seit 2014 nicht erhéht. Ein ruinéses Einfamilienhaus (Wiesen-
weg 2) wurde abgebrochen und auf der Abrissflache entstand ein neues Einfamilienhaus.

Tabelle 33: Wohnungen und Leerstand im Ortsteil Remplin

Ortsteil Remplin 2014 2015 2016

Wohnungen gesamt 181 181 181
lkeere Wohnungen 28 29 26
Leerstandsquote in % 15,5 16,0 14,4

Im Ortskern Remplin befinden sich 46 Gebaude mit 120 WE, davon standen 24 WE leer. Das entspricht
einer Wohnungsleerstandsquote von 20 %. Das zeigt, dass sich der Wohnungsleerstand auf den Orts-
kern konzentriert.

9.4 Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Bauzustand der Gebaude

Von allen Gebduden im Ortsteil Remplin befinden sich 23 Gebdude in einem schlechten Bauzustand
bzw. sind im Bestand geféhrdet, davon befinden sich 17 Gebaude im Ortskern.

Karte 20: Bauzustand der Gebdude im Ortskern Remplin
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[ ] mittlerer Bauzustand
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I im Bestand gefahrdet/Ruine

Im Ortskern Remplin gibt es insgesamt 14 denkmalgeschiitzte Gebaude, davon sind 8 Gebdude im
Bestand gefahrdet und 1 Gebdude in schlechtem Bauzustand.
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Ausgewahlte Beispiele
ary - o

-

Die Gebaude entstanden wahrscheinlich Mitte des 18. Jahrhunderts mit der Anlage des Gutshofes.
Es handelt sich um stadtebaulich bedeutsame Gebdude.

SchlossstraBe ehemalige Stallungen und Taubenturm: im Bestand gefahrdet, Denkmal, komplett
leerstehend
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DorfstraBe 54: im Bestand gefahrdet, Denkl, komplett leerstehend
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Alle drei Gebaude befinden sich an der HauptstraBe und sind giebelstandig. Sie entstanden
wahrscheinlich Mitte des 18. Jahrhunderts und zahlen zu stadtebaulich bedeutsamen Gebauden.

DotBe 19: im Bestand gefahrdet, Denkmal, komplett Ierstehend
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Die Gebude enstanden in den 1960-er Jahen in industrieller Bauweise.
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SchlossstraBe 12-14: schlechter Bauzustand, keinm Leerstand

SchlossstraBe 7-9: schlechter Bauzustand, 4,1 % Leerstand

e
eeg oot

Sch_lbssstraBkei‘r/‘ST‘s'c’hTééht'ér Béuzustarnd, 57,1 () Léérsand (Totalrlickbau 2017)

Seite 82



Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2016

R

e

SchlossstraBe 2/3: schlechter Bale‘l‘Jsténd, 46,6 % Leerstand (Totalrlickbau 2017)

9.5 Infrastrukturversorgung
Soziale und kulturelle Infrastruktur

Kita Rempliner Schlosskinner
: = W

r

In einem denkmalgeschiitzten Gebdude der ehemaligen
Gutsanlage des Schlosses Remplin befindet sich die Kita
»Schlosskinner®. Die Kita verfligt Gber 12 Krippen-, 18
Kindergarten- und 15 Hortplatze. Das Kita-Gebdude ist
# in mittlerem Bauzustand. Handlungsbedarf besteht fiir
2 die Gestaltung der AuBenanlagen.

Benjamin Schule

Die ,Benjamin Schule — Evangelische Schule Mecklenburgische Schweiz" ist eine einzligige, staatlich
anerkannte Ersatzschule als Grundschule mit schulartunabhéngiger Orientierungsstufe. An die Schule
angeschlossen ist die Kindertagesstatte. Die Benjamin-Schule eréffnete im August 2005 als einzligige,
staatlich genehmigte Ersatzschule in freier Tragerschaft, im August 2006 kam der Kindergarten hinzu
und seit dem Schuljahr 2009/2010 erweitert die schulartunabhéngige Orientierungsstufe das Bildungs-
angebot der Grundschule. Insgesamt besuchen derzeit etwa 110 Kinder die Benjamin-Schule, die als
Ganztagschule betrieben wird. Das Schulgebdude ist in einem guten Bauzustand.

"
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Schlosskapelle Remplin

Das denkmalgeschitzte Gebdude der ehemaligen
Schlosskapelle stammt aus dem 17. Jahrhundert
| und wird heute als Gemaldegalerie zeitgendssischer
Maler mit einem kleinen Café genutzt. Die Galerie
wird durch einen Kunstférderverein betrieben, der
es sich zur Aufgabe gemacht hat die Kapelle fiir kul-
turelle Zwecke zu nutzen. Das beinhaltet insbeson-
dere die Forderung der bildenden Kiinste, dafir
werden Ausstellungen, Veranstaltungen und Kurse
organisiert.

Das Gebadude der ehemaligen Schlosskapelle befin-
e det sich in einem guten Bauzustand. Um die Kapelle
herum stehen Skulpturen, Brunnen und weitere Kunstobjekte.

Schlossgelande und Schlosspark

Das eigentliche Schloss Remplin bestand aus einem
Renaissancebau, durch zwei seitliche Anbauten
wurde dieses in der Mitte des 18. Jahrhunderts zu
einer dreiflligeligen Barockanlage umgebaut. Nach
einem Brand im Jahr 1940 blieb von der Anlage nur
noch der Nordfligel erhalten. Dieser steht unter
Denkmalschutz und ist vom Bauzustand als im Be-
stand gefahrdet einzustufen.

Auf dem Schlossgeldnde befindet sich heute noch
der 37 Meter hohe ehemalige Torturm, der 1750 er-
: richtet wurde. Der Torturm ist in sehr schlechtem
baulichem Zustand und als im Bestand gefdhrdet
| einzuschatzen.
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In Teilen erhalten ist bis heute auch noch der
Schlosspark. Dieser wurde urspriinglich Mitte des

. 18. Jahrhunderts als Barockgarten angelegt, diese

Grundstruktur ist teils noch erkennbar. Im Jahr
1851 erfolgte die Umgestaltung des Parks durch Pe-

# ter Joseph Lenné.

-
&
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Im Schlosspark befindet sich mit dem Sternwarten-
turm der dlteste erhalte Bau einer Sternwarte in
Deutschland. Die Sternwarte wurde 1793 errichtet
und bis 1805 als Observatorium genutzt. Zum Ende
des 2. Weltkriegs wurde der Turm stark beschadigt.
Seit 1980 wird das Denkmal durch eine Arbeitsge-

: meinschaft in jahrlichen ehrenamtlichen Arbeitsein-
satzen nach einer denkmalpflegerischen Konzeption

rekonstruiert.

Die neugotische Kirche in Remplin wurde im Zeit-
raum von 1875 bis 1897 durch den Baumeister
Georg Daniel errichtet. Sie gehdrt zur Kirchenge-
meinde Hohen Mistorf. Das denkmalgeschiitzte Kir-
chengebdude befindet sich in mittlerem Bauzu-
stand.
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Verkehrliche Infrastruktur

Remplin ist gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Der Ortsteil wird durch die B 104
gequert, welche Richtung Westen nach Teterow flihrt und in Richtung Siidosten nach Malchin und
weiter nach Stavenhagen. Die StraBe ist in gutem Zustand und verfiigt tber einen straBenbegleiten-
den Geh- und Radweg. Bei der inneren ErschlieBung zeigen sich Mangel beim StraBenzustand, wie
unbefestigte StraBenoberflachen, keine Gehwege und ungeordnetes Parken.

Wiesenweg | Schiossstra Be |

9.6 Handlungsbedarf

Hoher Handlungsbedarf ergibt sich einerseits durch den schlechten Bauzustand der industriell er-
richteten Blocke mit hohen Leerstanden. Im Jahr 2017 erfolgt der Totalrlickbau der Wohnbldcke in
der SchlossstraBe 2/3 und 4/5 mit anschlieBender Neuordnung/Aufwertung der Riickbauflache mit-
telfristig erforderlich. Andererseits sind es die komplett leerstehenden, zum GroBteil denkmalge-
schitzten Gebaude, die vom Verfall bedroht sind. Diese stellen einen erheblichen Missstand dar, hier
sind dringend stadtebauliche Losungen notwendig. Die Neuordnung, Neugestaltung und Aufwertung
von Griin- und Freiflachen ist ein weiterer Handlungsschwerpunkt.

Ll s o
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Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Malchin zum Stichtag 31.12.2016

Quellenverzeichnis

Die kleinraumigen Einwohnerdaten werden stets von der Einwohnermeldestelle der Stadt Mal-
chin zur Verfligung gestellt

Die Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten wurden von der Agentur flir Arbeit Nirnberg
kostenfrei bezogen (offizielle Internetdatenbank der Agentur fiir Arbeit).

Die Pendlerdaten wurden durch das Biro Wimes von Agentur fiir Arbeit Hannover kosten-
pflichtig bezogen

Angaben zum Wohnungsleerstand beruhen auf den Angaben der Wohnungsunternehmen, im
privaten Bestand erfolgte die Aufnahme der Leerstande in den durch Vor-Ort-Begehungen.

Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Zur Verfligung gestellt vom Minis-
terium flir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

Dorfentwicklungskonzept Remplin, Stand Dezember 2015, Bliro Pulkenat und Bliro Wimes
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